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1. PERUS-JA TUNNISTETIEDOT

1.1 TUNNISTETIEDOT
Ks. kansilehti.

1.2 KAAVA-ALUEEN SIJAINTI

Kaava-alue sijaitsee Luoman kylassa, Masalan koillispuolella, Vittraskin ja Es-
poonlahden valissa.

%\vg’\-@ “z,o; %% N
% %% %, .
X @ B & 0
\ \ 4, 15/
-\ Alustava ECRS P

" 4 kaavarajaus’

O R
Lahivaikutusalue
2" loﬁ’g@ %

ok
o S;om"é‘,'gg

Kuva: Kaava-alueen sijainti
1.3 KAAVAN NIMI JA TARKOITUS
Kaavan nimi: Tassumaen asemakaava
Paatarkoitus: Vakituisen asumisen sijoittaminen yleiskaavan mukai-
sesti
Kaava-alueen pinta-ala: n. 68 ha
Kerrosala: n. 77 000 k-m?
Vaesto: Nykyinen vaesto on n. 130 asukasta ja asemakaavan

toteutuessa vaesto on n. 1400 asukasta
Kaavaselostus koskee: 18.6.2024 paivattyd asemakaavakarttaa
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1.5 LUETTELO SELOSTUKSEN LIITEASIAKIRJOISTA

Liiteasiakirjoja ovat ne asemakaavaa varten laaditut selvitykset ja suunnitelma-
asiakirjat, jotka ovat tarpeen kuvaamaan kaavaprosessia seka tukemaan kaavan
ymmartamista. Liitteet voivat olla osana kaavaselostusta tai erillisiné asiakirjoina.

Lite 1.  Osallistumis- ja arviointisuunnitelma OAS

Liite 2. Asemakaavan seurantalomake (taytetdan hyvaksymisvaiheessa)
Lite 3. Kaavakartta, pienennds

Lite 4. Kaavamaaraykset

Lite 5. Havainnekuva

Liite 6. Palaute ja vastineet, kaavaluonnos pp.kk.vvvv (taytetdan ehdotusvai-
heessa)

Liite 7. Palaute ja vastineet, kaavaehdotus pp.kk.vvvv (taytetaan hyvaksymis-
vaiheessa)

1.6 LUETTELO MUISTA KAAVOJA KOSKEVISTA ASIAKIRJOISTA,
TAUSTASELVITYKSISTA JA LAHDEMA-TERIAALISTA

— Luontoselvitys, Enviro 2024 (keskenerainen)

— Tassumaen maisema- ja kulttuuriymparistdselvitys, Tengbom Oy 2023

— Tassuméaki, Asemakaava-alueen arkeologinen inventointi, Museovirasto
2023
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2.1.3

214

2.2

3.1

3.1.1

3.1.2

TIVISTELMA

KAAVAPROSESSIN VAIHEET

Vireilletulo
Asemakaava on tullut vireille Yhdyskuntatekniikan lautakunnan 31.8.2023 § 94
paatdkselld ja vireilletulosta on kuulutettu 29.9.2023.

Luonnos

Kaavaluonnos on tarkoitus asettaa nahtaville kesalla 2024.

Ehdotus

Vaihetta ei ole viela saavutettu.

Hyvaksyminen

Vaihetta ei ole viela saavutettu.

ASEMAKAAVA

Asemakaavassa osoitetaan pientalovaltaista asumista ennestéan rakentumatto-
malle Tassumaen alueelle seka tarkastellaan mahdollisuuksia taydennysrakenta-
miselle Masalantien varressa.

LAHTOKOHDAT

SELVITYS SUUNNITTELUALUEEN OLOISTA

Alueen yleiskuvaus

Noin 68 hehtaarin kokoinen kaava-alue sijaitsee Kirkkonummen Luomassa, la-
hell&a Espoon rajaa. Se sijoittuu Vittraskin ja Espoonlahden valiin jaavélle kallioi-
selle ja metséiselle alueelle. Alueen korkeuserot vaihtelevat noin 10—45 metrin
valilla merenpinnasta ja alueella on paljon avokallioita jyrkénteineen. Nykyinen
rakennuskanta alueella on maastoon hajautunutta ja ajallisesti kerrostunutta.

Kaava-alue rajautuu eteldssa ja lounaassa Hommaksen asemakaavoitettuun
asuinalueeseen, luoteessa Gransnasintiehen, pohjoisessa Boback béckenin pu-
roon seka idassa Masalantiehen.

Luonnonymparisto
Maisemarakenne, maisemakuva

Kaava-alue sijaitsee Ympéaristoministerion maisema-aluetyéryhman laatiman mai-
semamaakuntajaon mukaan Eteldisella rantamaalla ja Etelaisella viljelyseudulla,
lahella Suomenlahden rannikkoseudun alueen rajaa. Etelainen rantamaa on paa-
asiassa alavaa, mutta pienpiirteisyydessaan hyvin vaihtelevaa. Alue on muinaista
merenpohjaa. Maatalouden pitk& perinne nakyy maisemakuvassa. Teollisuuteen
ja palveluihin liittyvat elinkeinot ovat niin ikaan perinteisia.

Etelainen viljelyseutu on maastonmuodoiltaan vaihteleva, yleensé tehokkaassa
viljelyssé oleva alue. Savikkoja on kaikkialla, mutta erityisesti jokivarsien tuntu-
massa. Paikoitellen on karumpia kallio- ja moreenimaita. Maaseudulla asutus on
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keskittynyt pitkille yhtenaisille jokilaaksoketjuille. Rakennukset on perinteisesti si-
joitettu peltoaukeiden tuntumassa oleville kumpareille ja reunaselanteille, pelto-
aukeiden ja metsamaan rajavythykkeelle, minne myds suuri osa tiestdsta on
syntynyt.

Jaakausi on muokannut alueen maisemarakenteen rungon, joka on vahvasti lou-
nais-koillissuuntainen. Kallioselanteiden luoteis- ja pohjoispuoliset rinteet ovat
paikoitellen jyrkkia. Maisemarakenteellisesti mielenkiintoinen paikka muodostuu
Masalantielle Bobackin koulun pohjoispuolelle, jossa tie laskeutuu alavalle pelto-
aukealle ja maisematila muuttuu suljetusta avoimeksi.

Maisemaselvityksessa (Tengbom, 2023) alueen kulttuurimaiseman ominaispiir-
teiksi ja arvoiksi nostettiin seuraavat asiat/kohteet:

— Kulttuurimaiseman kannalta merkittava yhtenainen avoin alue Masalan-
tien eli Suuren Rantatien lansipuolella, joka osuu selvitysalueen pohjois-
osaan. Alue on ollut viljelyksessa ainakin 1700-luvulta saakka.

— Paikallisen maiseman ja ekologian seka hulevesien viivytyksen kannalta
merkittavat pienipiirteiset avoimet alueet.

— Avointen alueiden reunavyohykkeet, metsanreunat.

— Kulttuurimaiseman kannalta merkittéavat nakymakokonaisuudet:

1. Suuren Rantatien ndkymat, ndkymat avoimeen peltomaisemaan.

2. Pitkat nakymaakselit alueelta avoimeen peltomaisemaan.

3. Pitkat katunakymat alueen sisalla.

4. Nakyminen kaukomaisemassa.

5. Kehitettavat ndkymat; korkeilta paikoilta avautuvat kapeat nékymalin-
jat alueen sisdlla ja maisemaan.

— Maisemallisesti ja historiallisesti merkittava tie, Suuri Rantatie, nykyinen
Masalantie. Tielinjaus nékyvilla 1776 Kuninkaankartastossa.

— Maisemallisesti ja historiallisesti merkittava tie tai polku. Gransnasintien ja
Hommaksenkaaren osat. Majbyntie. Tielinjaus nékyvilla 1870 vuoden Se-
naatin kartalla.

— Kuninkaantien reunan puistomainen vydhyke, jolla kasvaa vanhoja ja
kookkaita puita.

— Bobéack backenin puron ja pellon vélinen kasvillisuusvyéhyke.

— Avokallioalueet.

— Kosteikot.

— Huviloiden ja palstatilojen pihat ja puutarhat.

— Alueet, jolla on ollut paikallista puutarhaviljelya ja kasvihuoneita 1900—
1950-luvuilla.

— Parenteesialueen raja.

Luonnonolot

Alue kuuluu etelaboreaaliseen kasvillisuusvyohykkeeseen. Keskimaarin vyohyk-
keella kasvillisuus on rehevéaa ja lehtokasvillisuutta on runsaasti. Metséat ovat kuu-
sivaltaisia havumetsia ja soita on vahan. Alueen kasvillisuus on paaosin pieniko-
koisia méntyja ja kuusia kasvavaa kivikkoista ja kuivaa kalliometsaa. Kallioselan-
teiden véleihin mataliin kohtiin on paikoitellen muodostunut aukeita rehevampia
kosteikkoja. Metsassé ja Tassutien varrella on suurikokoisia siirtolohkareita.

Alueella on tehty metsahakkuita, jolloin harvassa kasvavia siemenpuumantyja
lukuun ottamatta kasvillisuus on lehtipuu- ja kuusivaltaista kasvavaa sekametsaa.
Alueella on my6és nuoria koivikkoja. Boback backenin ymparistdossa kasvaa rehe-
vampaa pensas- ja lehtipuustoa. Masalantien varrella, huviloiden pihoilla ja piha-
katujen varrella kasvaa suurikokoisia ja vanhoja mantyja, koivuja ja jalopuita.
Tassutien varrella on myos korkeaa kuusikkoa.
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Elaimist6 alueella on kasvillisuusvydhykkeelle ja asutustiheydelle tyypillista. Hir-
vet, peurat, janikset, oravat, lepakot sekda muut pienet nisakkaéat ja linnut liilkkuvat
alueella. Alueella on aiemmin tavattu liito-oravaa, joskin 2023 liito-oravan ydin-
alue oli asumaton.

Kuva: Valokuva peurasta Tassumaella, 21.4.2023.

Alueen maapera koostuu kallioselanteisté ja niiden valiin jaavista savimaista. Kal-
liomaiden valissd on myo6s hiekkamoreenia. Alueen pohjoisosassa Bobéack
backenin rantavyohykkeelld on saraturvetta, jonka pohjamaalajina lieju.
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Kuva: Ote kaava-alueen maaperékartasta (punainen = kallio, sininen = savi, kel-
tainen = hiekkamoreeni, harmaa = lieju).

Luonnon monimuotoisuus

Luonnon monimuotoisuuden kannalta merkittdvimpinad kohteina voidaan mainita
Bobéck backenin puron ja pellon valinen kasvillisuusvyohyke seka luontoselvityk-
sessé alueen lounaisosaan merkityt kaksi soistunutta aluetta. Naiden lisaksi
kaava-alueella sijaitsee useita paikallisesti luonnon monimuotoisuuden sailymi-
sen kannalta herkkia kohtia, joita ovat mm. avokallioalueet sek& pienemmat kos-
teikot.

Pienilmasto

Pienilmastoon vaikuttaa mm. korkeussuhteet, niiden suuntaukset seka kasvilli-
suus. Korkeammilla ja metsaisilla kohdin [ampdtila on usein leudompi kuin alavilla
ja avoimilla. Suunnittelualueen keski-, etela- ja kaakkoisosat laskevat maaston-
muodollisesti lounais-kaakko-suuntaan, jossa aurinko lammittaé ja pohjoisen kyl-
mat tuulet pysahtyvat padosin metsaan ja kallioihin. Luoteisreunan jyrkanteilla ja
erityisesti suunnittelualueen pohjoisosassa alavalla alueella voi puolestaan esiin-
tya runsaammin tuulta ja erityisesti kylmaa pohjoistuulta.

Vesistot ja vesitalous

Kirkkonummen yleiskaavassa 2020 (1997) suunnittelualueelle on osoitettu pohja-
vesialueen merkintd, pv-1, vedenhankinnalle téarke& pohjavesialue. Alue on pois-
tunut luokitteluista vuonna 2017.

Lahimmat vesialueet ovat Vittrask (jarvi) luoteessa, noin 1 km linnuntieta kaava-
alueen rajalta, sekéa Espoonlahti (meri) kaakossa, noin 700 m linnuntietd kaava-
alueen rajalta.
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Kaava-alueen keskiosan kallioselanteelld kulkee vedenjakaja, joka halkoo aluetta
Hommaksesta Luomaan, alueen eteldpuolella sijaitsevalta Masalan koululta Tas-
sutien suuntaan ja siitd Masalantien yli itdan. Vedenjakajan lansi- ja pohjoispuoli
on Vittraskin valuma-aluetta ja koillis-kaakkoispuolella vedet valuvat Espoonlah-
teen. Matalaa, laaksoista aluetta sijaitsee alueen pohjoisreunalla Bobéck backe-
nin puron rannoilla. Alue rajautuu pohjoisreunassa Boback backenin puroon.

Maa- ja metsatalous
Alueen pohjoisosassa on viljeltya peltoa.

Kuva: Valokuva Hvittraskintieltd kaava-alueen pohjoisosassa sijaitsevan pellon
suuntaan.

Peltoviljelyn liséksi alueella on ollut erityisesti historian aikana paljon puutarhavil-
jelytoimintaa. Laajin yhtendinen viljely on tapahtunut Boback backenin puron ran-
tavyohykkeelld, mutta pienia puutarhaviljelypalstoja on ollut maiseman aukeilla
alueilla myds lahempana Masalantietd huviloiden ymparistossa.

Luonnonsuojelu ja luontoarvot
Kaava-alueella tai sen lahiymparistdssa ei sijaitse luonnonsuojelualueita.

Kaava-alueen lounaisosassa sijaitsee peruskarttaankin merkitty suoalue seka
sen vieressa toinen soistunut alue, jotka ovat luontoselvityksessa (Enviro, 2024)
merkitty arvokkaiksi luontokohteiksi.

Alueelta on tunnistettu kaksi merkittavaa ekologista yhteytta: Boback backenin
varren reheva ymparistd seka kiinteistoilla sijaitsevan pihakasvillisuuden ja puus-
ton myota kulkeva yhteys liito-oravan ydinalueelta Espoonlahden suuntaan.
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[ Arvokkaat luontokohteet
[  stooravan ydinalue (el asutts 2023)
€ Exologinen yhteys

* Lepakoiden todettu pidopadkka

w U iimoitettu (i

- < .
Kaava-alueen rajaus 3 TP Y i
— Luonioselvitysalueen rajaus 3 E)‘U(J(IS < «
& y
Guss oy

-

Kuva: Ote luontoselvityksen (Enviro, 2024) kartasta, johon merkitty arvokkaat
luontokohteet, alueella todettu liito-oravan ydinalue, ekologiset yhteystarpeet
seka lepakoiden piilopaikkoja.

Selvitysalueella sijaitsee yksi liito-oravan ydinalueeksi vuonna 2018 luokiteltu
metsikko (Luontoselvitys Metsanen, 2019), jossa ei kuitenkaan tavattu asutusta
vuonna 2023 (Enviro, 2024).

Linnuston osalta alueella esiintyy paaasiassa tavanomaista ja yleista metsalin-
nustoa seka jonkin verran kulttuuriympariston lajeja. Tarvetta tai perusteita rajata
linnustollisesti arvokkaita alueita ei kuitenkaan ole. (Enviro, 2024)

Lepakoissa havaintoja tehtiin pohjanlepakosta, viiksi-/isoviiksisiipasta, korvay6-
kosta ja pikkulepakosta. Lepakoiden piilopaikkoja varmistettiin kolme kappaletta
ja ndiden lisaksi alueella sijaitsee myos kaksi tarkastamatonta piilopaikkaa asu-
kasilmoitusten perusteella. Rajatut arvokkaat lepakkoalueet sekd havainnot ja pii-
lopaikat kayvat ilmi alla olevasta kartasta. (Enviro, 2024)
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Kuva: Ote luontoselvityksestd. Karttakuva lepakkohavainnoista, lepakkoalueista
ja piilopaikoista. (Enviro, 2024)

Vaikka lahopuujatkumon todettiin olevan alueella heikko, on alueella siitd huoli-
matta monipuolinen kdavakaslajisto. Uhanalaisia lajeja todettiin rusovanukka ja
silmallapidettavia lajeja oranssikaéapa, ruskokantokdapa seka sitruunakaapa.
Kéaapaesiintymat on esitetty alla olevassa kartassa. (Enviro, 2024)
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Kuva: Ote luontoselvityksesta. Karttakuva kdédpéhavainnoista ja -alueista. (En-
viro, 2024)
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Myods sammaleita, erityisesti lahokaviosammalta todettiin runsaissa maarin. Sam-
malesiintymat on esitetty alla olevassa kartassa. (Enviro, 2024)
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Kuva: Ote luontoselvityksesta. Karttakuva sammalhavainnoista. (Enviro, 2024)

3.1.3 Rakennettu ymparisto
Vaeston rakenne ja kehitys kaava-alueella

Alueen vakituinen vaestt on noin 130 asukasta (2023) ja lisaksi alueella on jon-
kin verran vapaa-ajan asutusta ja sen my6éta vapaa-ajan asukkaita. Valtaosa
asunnoista ja vaestosta painottuu kaava-alueen itdreunaan Masalantien varteen.
1 km? -vaestoruutuaineiston (2023) mukaan ikdjakauma alueella on seuraavan-
lainen: 0—14-vuotiaat 16 %, 15-64-vuotiaat 62 % ja yli 64-vuotiaat 22 % (ruutuai-
neisto hieman eri rajauksella kuin kaava-alue). Koko Kirkkonummen vaestosta
(2020) on 8,4 % 0—6-vuotiaita, 13,6 % 7—15-vuotiaita, 4,1 % 16—18-vuotiaita,
59,5 % tyodikaisia ja 14,4 % yli 65-vuotiaita, joten keski-ikd kaava-alueella on hie-
man koko Kirkkonummea korkeampi.

Vaeston kasvun alueella voidaan olettaa tapahtuneen melko tasaisesti viimeisen
noin 100 vuoden aikana perustuen rakennuskannan ikaan ja tasaiseen rakentu-
mistahtiin.

Yhdyskuntarakenne

Suunnittelualue on melko valjasti asuttua taajama-aluetta seka osin metsaa. Alu-
een rakennuskanta on l&ahestulkoon kokonaisuudessaan pientalovaltaista, maas-
toon hajautunutta ja kerrostunutta. Rakentuminen on tapahtunut melko tasaisesti
viimeisen noin 100 vuoden aikana.

Asuinrakennusten sijoittuminen maastonmuotoihin ndhden on tdman tyyliselle
harvempaan asutulle alueelle tyypillista; alavimmat ja kosteimmat kohdat on aika-
naan jatetty viljelysmaaksi tai rakentamatta rakennusten sijoittuessa aavistuksen
korkeammille kohdille ja jopa osin pienempien kukkuloiden laille. Jyrkimmat rin-
teet ja kalliot ovat jd&neet luonnontilaisiksi.
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Kaupunki-/taajamakuva

Alueella ei ole tunnistettavissa erityisen yhtendisené sailyneitd, samalla aikakau-
della suunniteltuja tai rakentuneita asuinalueita tai kokonaisuuksia, joskin esimer-
kiksi huviloiden sijoittumisessa on havaittavissa tietynlaista yhtenaisyytta maas-
tonmuotoihin ja tiestoon ndhden. Alueen rakennuskanta koostuu paaasiassa yk-
sityiskiinteistoista. Alueelle tyypillista ovat paallystamattomat yksityistiet ja niiden
varteen sijoittuvat suurehkot omakoti- tai vapaa-ajan rakentamisen kiinteistét
paa- ja talousrakennuksineen. Pihateita ja kiinteisttja rajaa julkisempaan suun-
taan tyypillisesti pensas-, lauta- tai metalliverkkoaita. Monelta kiinteist6lta l0ytyy
useampi talousrakennus; autotalli, kasvihuone, vaja tai varasto, huvimaja, leikki-
mokki tai muu vastaava. Yhteistd on myds paéarakennuksen sijoittuminen kauem-
mas tiesta, niin sanotusti pihan perdlle, jolloin paarakennukselle kuljetaan pihan
lapi.

Asuminen

Suunnittelualue on valjasti asutettua taajama-aluetta. Asuinmuoto on lahes poik-
keuksetta erillispientaloasumista suurehkoilla kiinteistdilld. Myos vapaa-ajan asu-
mista on paljon. Liséksi alueella on muutama kahden tai kolmen asuinhuoneiston
rakennus tai taloyhtio.

Palvelut

Alueella sijaitsee ruotsinkielinen alakoulu Bobacks skola sekd Masaby ungdoms-
foéreningenin omistama Ljusdala, joka toimii kokoontumistilana ja jota vuokrataan
myds ulkopuoliseen kayttdon. Muilta osin alue tukeutuu Masalan keskustan pal-
veluihin, jotka sijaitsevat noin kahden kilometrin paéssa etelan suunnassa. Masa-
lasta |6ytyy mm kauppoja, apteekki, kirkko, lahijunaseisake seka Masalan koulu
(suomenkielinen alakoulu) ja Nissnikun koulu (suomenkielinen peruskoulu).

TyOpaikat ja elinkeinotoiminta

Koulun liséksi alueella ei ole tytpaikkoja pl. mahdolliset kotoa kéasin toimivat yksi-
tyisyrittajat tai mahdolliset etatyota tekevat.

Virkistys

Kaava-alue on lansiosaltaan virkistykseen hyvin soveltuvaa metsad. Rakennet-
tuja luontopolkuja tai kavelyn tai pyorailyn vaylia alueella ei ole, mutta metsassa
on havaittavissa ihmisen muodostamia luonnollisia polkuja.

Liikenne

Merkittavin liikenne alueella on Masalantiella (yhdystie 81311). Taman lisaksi on
koulun liikennettéa seka lapikulkuliikennettéd alueen lansipuolelle jonkin verran
Gransnasintieta pitkin.

Kaava-alue kuuluu HSL:n D-vy6hykkeeseen. Masalantiella kulkee linjat 901,
901K, 906 ja 911. Pyséakkipareja on kolme kaava-alueen sisalla.

Rakennettu kulttuuriymparisto

Alueen itdreunaa kulkeva Masalantie on osa Suurta Rantatietd. Suuri Rantatie
yksi tarkeimpia historiallisia tieyhteyksia Suomessa Hameen Harkéatien lisaksi.
Suuri Rantatie on rakennettu aikanaan yhdistamaan Turkua ja Viipuria ja sen séi-
lyneitad tieosuuksia palvelee edelleen Eteld-Suomen rannikkoalueen liikennetta.
Iso osa tien varrella olleista kirkoista, kartanoista, satamapaikoista ja linnoista on
edelleen kaytossa. Silla on valtakunnallisesti merkittavan rakennetun kulttuuriym-
pariston (RKY) status ja se on méaaritetty yleiskaavan 2020 suojelukohteeksi.
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Yleiskaavassa 2020 on suojeltavaksi merkitty myds kaava-alueella sijaitseva
kohde Sommarhem (r-315, kaksi huvilaa 1920-luvulta). Toinen huviloista on sit-
temmin purettu.

Kuva: Villa Sommarhem.

Kaava-alueelle on laadittu rakennetun kulttuuriympériston inventointi (Tengbom
Oy 2023), jossa todetaan, etta Tassuméaen alueelle on tyypillista maastoon hajau-
tunut ja kerroksellinen rakennuskanta. Selvitysalueella ei ole tunnistettavissa eri-
tyisen yhtendisena sailyneitd, samalla aikakaudella rakentuneita asuinalueita tai
kokonaisuuksia, joskin esimerkiksi huviloiden sijoittumisessa on havaittavissa tie-
tynlaista yhtendisyyttd maastonmuotoihin ja tiesté6n néahden. Selvitysalueella on
useita rakennuksia eri aikakausilta ja my6s useita erilaisia rakennustyyppeja
(asuinrakennuksia, vapaa-ajan rakennuksia, koulurakennus, jne). Selvitysalueella
on useita arvokkaita rakennetun ympéariston kohteita seka kulttuurimaiseman ar-
voja, kuten arvokkaita nédkymid ja avoimia alueita.

Selvityksessa inventoiduista kohteista yhteensa kolmellatoista todettiin olevan
kulttuurihistoriallista tai maisemallista arvoa. Nama kolmetoista arvoineen ovat:

1. Boback folkskola, kulttuurihistoriallinen, maisemallinen
2. Ljusdala, kulttuurihistoriallinen ja maisemallinen

3. Ronnkulla, kulttuurihistoriallinen ja maisemallinen

4. Bergkulla, maisemallinen

5. Gronbacka, kulttuurihistoriallinen ja maisemallinen

6. Hellebo, kulttuurihistoriallinen, maisemallinen

7. Fagerkulla, maisemallinen

8. Tallasa, kulttuurihistoriallinen ja maisemallinen

9. Sommarbo, rakennushistoriallinen, maisemallinen

10. Johnses, kulttuurihistoriallinen ja maisemallinen

11. Sommarhem, kulttuuri- ja rakennushistoriallinen, maisemallinen
12. Granboda, kulttuurihistoriallinen, maisemallinen

13. Vilhelmsberg, kulttuurihistoriallinen, maisemallinen
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Muinaismuistot

Alueelle on laadittu arkeologinen inventointi (Museovirasto, 2023). Inventointialu-
eelta tunnettiin ennestaan yksi I6ytopaikka, Luoma/Bobéack 2, josta on metallinet-
simen avulla 16ytynyt kuparisekoitteinen hela, joka ajoittuu keskiajalle tai uudelle
ajalle. Loytopaikan laheisyyteen tehdyista koekuopista ja maakairanaytteista ei
havaittu mitddn muinaisjadnnokseen viittaavaa.

Inventoinnissa loytyi seitsemén uutta kohdetta, ne ovat kaikki kuoppajaannoksia
ja ne on luokiteltu muiksi kulttuuriperintkohteiksi. Kuopat ovat jotakuinkin sa-
mankokoisia, noin 3 x 4 metrié ja puolisen metria syvia. Maannoksen ja kuopissa
kasvavan puuston perusteella ne eivét ole kovin vanhoja ja ilmeisesti ne ajoittu-
vat 1800—1900-luvulle. Kuoppien kayttétarkoitus ei varmuudella selvinnyt, mah-
dollisesti niitd on kaytetty sailytykseen tai asumiseen. Kuopat sijaitsevat eri puo-
lilla Tassumé&en kallioisella metséalueella.

[ Tarkastelualue
|:] Asemakaava-alue
Inventoinnissa l6ytynyt kohde

Muinaisjaanndsrekisterin kohteet
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Kuva: Karttakuva muinaisjaannésinventoinnin kohteista ja niiden sijoittumisesta
alueelle.

Tekninen huolto

Koulu ja Masalantien varressa sijaitseva asutus kuuluu vesilaitoksen nykyiseen
toiminta-alueeseen. Koko suunnittelualue on tarkoitus liittd& kunnalliseen vesi-
huoltojarjestelmaan.

Erityistoiminnat
Kaava-alueella ei sijaitse erityistoimintaa tai vaara-alueita.
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Ymparistonsuojelu ja ymparistohairiot
Kaava-alueelta ei ole tunnistettu pilaantuneita maa-alueita tai erityisia tarinaan tai
iimanlaatuun vaikuttavia tekijoita.
Masalantielta ja Keha lll:Ita kantautuu alueelle jonkin verran liikenteen melua.
Sosiaalinen ymparisto

Alueella toimii aktiivinen kylayhdistys, Luoman kylayhdistys. Muuten vahaisen
palvelutarjonnan ja asumisen laadun yksipuolisuuden ja harvuuden my6té alueen
sosiaalinen ymparistd on melko yksinkertainen.

3.1.4 Maanomistus

Kaava-alue on koulun kiinteistdd ja Masalantieta lukuun ottamatta yksityisten
maanomistajien omistuksessa. Masalantien omistaa valtio.

3.2 SUUNNITTELUTILANNE

3.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatdkset ja selvitykset
Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet

Valtakunnalliset alueidenkayttdtavoitteet (VAT) ovat osa maankaytto- ja raken-
nuslain mukaista suunnittelujarjestelmaa. Valtakunnalliset alueidenkayttn tavoit-
teet ovat tulleet voimaan vuonna 2000. Valtioneuvosto p&aétti valtakunnallisten
alueidenkayttétavoitteiden uudistamisesta 14.12.2017. Uudistetut valtakunnalliset
alueidenkayttétavoitteet tulivat voimaan 1. huhtikuuta 2018. Maankaytto- ja ra-
kennuslain 24 §:n mukaan tavoitteet on otettava huomioon kaikessa alueiden
kayton suunnittelussa.

Suunnittelualuetta koskevat erityisesti seuraavat valtakunnallisten alueidenkaytto-
tavoitteiden erityistavoitteet:

Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen

Tehokas liikennejarjestelméa

Terveellinen ja turvallinen elinympéristo

Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparistd seka luonnonvarat

Maakuntakaava

Uusimaa-kaava 2050 on nimi kaavakokonaisuudelle, joka siséltaa Helsingin seu-
dun, It&-Uudenmaan ja Lansi-Uudenmaan vaihemaakuntakaavat. Uusimaa-kaa-
van kokonaisuus on saanut lainvoiman korkeimman hallinto-oikeuden paatoksella
13.3.2023. Kirkkonummi siséltyy Helsingin seudun vaihemaakuntakaavaan, jo-
hon ei oikeuskasittelyn myoéta kohdistunut muutoksia. Lansi-Uudenmaan kaa-
vasta kumoutui oikeuskasittelyn myo6téa taajamatoimintojen kehittamisvyéhykkeen
suunnittelumaarayksen osa, joka ohjaa seudullisesti merkittavaa vahittaiskaup-
paa.

Suunnittelualueen pohjoisosassa on vaihemaakuntakaavassa voimassa yleiset
suunnittelumaaraykset seka kulttuuriymparistén tai maiseman vaalimisen kan-
nalta tarkedn alueen maaraykset (Luoman kyla ja Vittraskin ymparist6). Etela-
osassa puolestaan on voimassa yleiset suunnittelumaaraykset seka taajamatoi-
mintojen kehittdmisvydhykkeen maarays.

Yleisissa suunnittelumaarayksissa otetaan kantaa kasvun kestavaan ohjaami-
seen seka liikkumiseen ja logistiikkaan, kauppaan ja elinkeinoihin, ympariston
voimavaroihin ja vetovoimaan, energiaan ja tekniseen huoltoon sekd ympéristo-
hairidihin.
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Taajamatoimintojen kehittAmisperiaatemerkinnalla osoitetaan suurimpiin ja moni-
puolisimpiin keskuksiin tukeutuvat, valtakunnallisesti, maakunnallisesti tai seudul-
lisesti merkittavat taajamatoimintojen vydhykkeet, joiden yhdyskuntarakenteen
kehittamiselld ja tehostamisella on erityista merkitysta koko maakunnan kehitta-
misen kannalta.

Kulttuuriympariston tai maiseman vaalimisen ominaisuusmerkinnalla osoitetaan
valtakunnallisesti arvokkaat maisema-alueet sekd maisemanahtavyydet (valtio-
neuvoston paatds 1995), valtakunnallisesti merkittavat rakennetun kulttuuriympa-
riston alueet, tiet ja kohteet (RKY 2009), maakunnallisesti merkittavat kulttuuriym-
paristot (Missa maat on mainiommat 2016) seka valtakunnalliset maisemanhoito-
alueet (luonnonsuojelulaki).

Kuva: Ote maakuntakaavasta, jonka keskelle on merkitty punaisella rajauksella
asemakaava-alue.
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Yleiskaava

Suunnittelualueella on voimassa Kirkkonummen Yleiskaava 2020. Suunnittelu-
alue on yleiskaavassa osoitettu paaosin kylakeskuksen alueeksi (AT), joka vara-
taan kylaasutukselle sekéa sen tarvitsemille palvelu ja tyétiloille. Pohjoisosassa
suunnittelualuetta on myds pieni osuus maatalousaluetta (MT), joka varataan en-
sisijaisesti maatalouskayttéon. Lahes koko suunnittelualue on osoitettu pohjave-
sialueeksi (pv-1). Masalantien linjausta seuraa alueellinen paavayla seka kevyen
likenteen reitti.

'l ‘_ '

MU M

0900
o o

3’*
o

Kuva: Suunnittelualue punaisella piirrettyna yleiskaavakartalle.

Taman lisaksi alueella on vireilla Luoman osayleiskaava (vireilletulokuulutus
8.4.2016), joka ei kuitenkaan ole edennyt edes luonnosvaiheeseen. Hanke on
kaavoitusohjelmassa arvioitu odotuskoriin vuosille 2025-2027.
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Asemakaava

Suunnittelualueen etelakarjessa on noin 2 300 m? osalta voimassa Masalan kes-
kustan rakennuskaava (hyv. 29.12.1970), jossa alue on osoitettu yleiseksi tieksi
suoja- ja ndkymaalueineen (LYS). Muilta osin suunnittelualueella ei ole voimassa
olevaa asemakaavaa.

Kuva: Ote kaava-alueen rajautumisesta voimassa olevaan asemakaavayhdistel-
maan.

Rakennusjarjestys

Kirkkonummen Kunnanvaltuusto on hyvaksynyt uuden rakennusjarjestyksen
8.4.2019 ja se on astunut voimaan 1.1.2020.

Pohjakartta

Pohjakarttana on kaytetty Kirkkonummen kunnan Tontti- ja paikkatietopalveluiden
numeerista pohjakarttaa. Pohjakartta on hyvaksytty 5.6.2024.

Rakennuskiellot
Alueella ei ole voimassa olevia rakennuskieltoja.
Suojelupaatokset

Alueella sijaitsee Yleiskaavassa 2020 suojeltu kohde Sommarhem (r-315) seka
Suuri Rantatie, Masalantie.
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Muut aluetta koskevat paatokset, suunnitelmat ja ohjelmat

Kurkistus tulevaisuuteen — Kirkkonummen maankaytén kehityskuva 2040 ja
2060

Kirkkonummen kunnan uusi maankéaytén kehityskuva on hyvaksytty kunnanval-
tuustossa 25.5.2020 (8 38). Kehityskuvan laativat kunnan ohjauksessa Sweco
Finland Oy ja Demos Helsinki.

Maankayton kehityskuva on kunnan kehittdmistavoitteet sisaltava strateginen
suunnitelma. Kehityskuvalla pyritaéan pitkan aikavalin linjaratkaisujen tekemiseen
yhdyskunnan rakenteellisissa kysymyksissa. Naita ovat mm. yhdyskuntaraken-
teen toimivuus, lisdrakentamisen sijoittumisperiaatteet, keskus- ja palveluverkon
suunnittelu, liikenteen jarjestelyt seké yhdyskunnan viherrakenteen kehittdminen.

Kehityskuvalla maaritetdan kunnan kehitys- ja kasvutavoitteet (esim. vaesto, tyo-
paikat, palvelu- ja keskusverkko) pitkalla aikavalilla (vuoteen 2040 seka 2060
saakka), kasvun painopistealueet, kasvun jakautuminen kunnan eri taajamiin ja
osa-alueisiin seka taajamien ja Kirkkonummen eri osa-alueiden profiilit ja omi-
naispiirteet. Kunnan veto- ja elinvoimatekijat ovat jatkossakin pientalovaltainen,
luonnonlaheinen asuminen ja elava maaseutu. Tassumaen asemakaava toteut-
taa edell&a mainittuja veto- ja elinvoimatekijoita.

Vaikka kehityskuvalla ei ole maankaytto- ja rakennuslaissa tarkoitettuja oikeus-
vaikutuksia, se osoittaa Tassumaen suunnittelualueen kuuluvan kunnan kasvu-
vybhykkeeseen ja Masalan ja Luoman tydpaikka- ja asuinkeskittymaan.
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Masalan ja Luoman kehityskuva 2040

Kunnanvaltuusto hyvaksyi Masalan ja Luoman kehityskuvan 5.9.2016 (§70). Ke-
hityskuvalla ei ole maankaytto- ja rakennuslaissa tarkoitettuja oikeusvaikutuksia,
vaan se on alueen kehittamistavoitteet sisaltava strateginen suunnitelma. Siina
hahmotellaan Masalan ja Luoman maankayton tavoiteltua kehitysta yleispiirtei-
sesti ja periaatetasoisesti. Kehityskuva on alueen kehittdmistavoitteet sisaltava
strateginen suunnitelma, jossa korostuu yhdyskunnan rakenteelliset kysymykset,
kuten toimivuus, lisdrakentamisen sijoittumisperiaatteet, keskus- ja palveluverkon
suunnittelu, liikenteen jarjestelyt sekd yhdyskunnan viherrakenteen kehittdminen.

Kehityskuvassa suunnittelualueelle on merkitty pohjoisosaan maisemallisesti ar-
vokasta viljelyaluetta, keskivaiheille kylakeskus, uutta asuinaluetta ja palvelumer-
kint&, itareunalle rakennettua kulttuuriymparistda, kulttuurihistoriallinen tie ja linja-
auton runkoyhteys seké etelanurkkaan tiivistyvan asuinalueen merkinta ja pie-
nelté osin ulottuma Masalan keskustan merkinnasta.
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Kuva: Ote Masalan ja Luoman kehityskuvasta 2040, jossa kaava-alue rajattuna
punaisella.
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Luoman kylasuunnitelma 2009 (péaivitetty 2011-2015)

Edella olevien liséksi alueelle on kylayhdistyksen toimesta laadittu kylasuunni-
telma vuonna 2009 ja sitd on paivitetty 2011-2015.

Karttamuotoisessa esityksessa kylan kehittamisideoista suunnittelualueelle on
esitetty kylakeskuksen aluetta, metsaa, jolla on merkittava lahivirkistyskaytto
seka lounaisosaan ulkoilu-/pyérailyreittiehdotus.
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Kuva: Ote kylasuunnitelman kartasta, jossa kaava-alue on rajattuna punaisella.
Kylasuunnitelman tavoitteina ja toimenpiteina on lueteltu mm. seuraavia:

— Kylan sailyttdminen pientaloalueena.

— Kulttuurimaiseman ja arvokkaan rakennuskulttuurin sailyttdaminen.

— Vihrean vyohykkeen sailyttdminen Luoman lapi mereltd metsiin.

— Yhteisollisyyden yllapitaminen.

— Turvallinen kevyt liikenne.

— Masalantien liikenteen hallitseminen.

— Linja-autoyhteys Etela-Espoon kautta Helsinkiin.

— Kylaan olohuone.

— Toimiva tiedotus.

— Toimiva jatteenlajittelu.

— Yhteisty0 ja yhteisollisyyden tukeminen paivahoidon / koulun toiminnan
kautta.

— Hevosharrastus turvalliseksi.

— Nuorisolle vapaa-ajan toimintaa.

— Polkujen ja hiihtolatujen kehittdaminen.
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4.  ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

41 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN TARVE

Tassumaen asemakaavan laadinta liittyy itaisen Kirkkonummen kehittamiseen
seka monipuolisen pientaloasumisen mahdollistamiseen kunnassa. Asemakaa-
voitettava alue sisaltyy Kirkkonummen maankayton kehityskuvan 2040 ja 2060,
Masalan ja Luoman kehityskuvan 2040 sek& Helsingin seudun MAL 2019 -suun-
nitelman maankaytoltaan tehostuviin alueisiin. Se tukeutuu Masalan keskustan
palveluihin. Asemakaava vahvistaa siten sekéd Masalan keskustan etta Luoman
kylan kehittymista.

Tassumaen asemakaavan laatiminen toteuttaa kunnan MAL-sopimuksessa kirjat-
tuja tavoitteita, jotka koskevat asuntotuotantoa (n. 435 as./v.) ja asumisen raken-
nusoikeuden (n. 40 000 k-m?/v.) lisdamista. Kurkistus tulevaisuuteen — Kirkko-
nummen maankaytdn kehityskuvassa 2040 ja 2060 on nostettu esille pientalo-
asuminen turvaaminen keskustojen kerrostaloasumisen rinnalla. Kirkkonummen
kaavoitusohjelma 2023—-2027 (hyvaksytty kunnanvaltuustossa 24.10.2022 § 78)
tahtaa pientalorakentamisen tehostamiseen kuntastrategian mukaisesti.

4.2 SUUNNITTELUN KAYNNISTAMINEN JA SITA KOSKEVAT PAATOK-
SET

Alueen asemakaavoitus on kaynnistynyt yksityisen maanomistajan aloitteesta ja
kunnanhallitus on kokouksessaan 26.6.2023 § 211 hyvaksynyt kaavoituksen
kaynnistamissopimuksen. Kaava on ollut Kirkkonummen kaavoitusohjelmassa
2023-2027 (hyvaksytty kunnanvaltuustossa 24.10.2022 § 78) osoitettuna toteu-
tuskoriin 2023-2024.

Koko kaavaprosessin vaiheista ja sitd koskevista paatoksista on kerrottu tarkem-
min kohdassa 1.2.

4.3 OSALLISTUMINEN JA YHTEISTYO

4.3.1 Osalliset

Maankaytt6- ja rakennuslain (MRL) mukaisesti suunnittelun alkuvaiheessa maari-
telladn kaavan osalliset. Osallisia ovat suunnittelualueen maanomistajat seké ne,
joiden tydntekoon tai muihin oloihin asemakaava ja asemakaavan muutos saat-
taa huomattavasti vaikuttaa. Lisaksi osallisia ovat viranomaiset ja yhteisot, joiden
toimialaa suunnittelussa kasitellaan.

Tarkempi listaus osallisista on lueteltu osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa.

4.3.2 Vireilletulo

Asemakaava on tullut vireille Yhdyskuntatekniikan lautakunnan 31.8.2023 § 94
paatdkselld ja vireilletulosta on kuulutettu 29.9.2023.
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4.3.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt
Asukastytpaja 24.10.2023

Alueen asukkalille jarjestettiin tydpaja 24.10.2023 Bobackin koulun tiloissa. Kaa-
vahankkeesta kiinnostuneet asukkaat kuulivat lisdé hankkeesta seka paasivat
kaymaan kaavatyon lahtotietoja teemoittain lapi, workshop-tyylisesti.

Tybpajassa esiin housseet toiveet olivat mm. seuraavanlaisia:

— Metsaa ja luontoa tulisi sailyttéaa laajasti, palvelee asukkaita virkistyskay-
tossa. Mieluummin johonkin kohtaan tehokkaampaa rakentamista kuin
koko metsan korvaaminen I6yhemman mitoituksen pientaloasumisella.

— Uudisrakentamisen tulisi olla monipuolista, puurakentamista, alueelle so-
veltuvaa maksimissaan 1-2-kerroksista ja siten, ettd koulu pysyy elinkel-
poisena.

— Koulun ja Ljusdalan l&heisyyteen tulisi sijoittaa jonkinlainen kylatalo, "kyla-
laisten olohuone” tai paikka, jossa kohdata.

— Taydennysrakentaminen tulisi sovittaa olemassa olevaan rakentamiseen

ja maisemaan.

Bussiliikenteeseen parannuksia.

Lapiajoliikenteesta (ajo kaava-alueelta suoraan Hommaksenkaarelle / lounaan
suuntaan) oltiin seké puolesta etta vastaan.

4.3.4 Viranomaisyhteisty®

Kaavasta tullaan jarjestaméaéan viranomaisten kanssa neuvottelu(ja) tarvittaessa.
Keskeisiltd viranomaistahoilta pyydetaan lausunnot kaavan valmisteluaineistosta
seka ehdotuksesta.

4.4 ASEMAKAAVAN TAVOITTEET

441 Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet
Kunnan asettamat tavoitteet

Kunta on kaavoituksen kaynnistamissopimuksen hyvaksymisen (kh 26.6.2023 §
211) yhteydessa todennut, ettd kunnan kaavoitusohjelman mukaisesti kaavan ta-
voitteena on toteuttaa ymparistoltddn mielenkiintoinen ja rakentamistavaltaan laa-
dukas pienimittakaavainen uusi asuntoalue Luomaan. Lisaksi osoitetaan sujuvat
kulkuyhteydet Masalantielle ja Masalan keskustaan ja sen palveluihin, kuten ur-
heilupuistoon. Suunnittelualueella olevan nykyisen asutuksen osalta tutkitaan ny-
kyisten rakennettujen Kiinteistdjen hallittua tiivistamista.

Valtakunnalliset alueidenkayttdtavoitteet

Tassumaen asemakaavan tavoiteasettelu on valtakunnallisten alueidenkayttéta-
voitteiden mukainen. Kaavassa edistetaan hyviin yhteyksiin perustuvaa ja ole-
massa olevaan tukeutuvaa aluerakennetta seka luodaan edellytyksia vaestonke-
hityksen edellyttamalle asuntotuotannolle. Siina edistetdan joukkoliikenteen, ka-
velyn ja pyorailyn mahdollisuuksia sekad huolehditaan kulttuuriymparistéjen, luon-
nonperinndn, luonnon monimuotoisuuden ja ekologisten yhteyksien sailymisesta.

Maakuntakaavan tavoitteet

Tassumaen asemakaavan tavoiteasettelu on maakuntakaavan tavoitteiden mu-
kainen. Kaavassa kehitetaan alue- ja yhdyskuntarakennetta olemassa olevaan
rakenteeseen tukeutuen, osoitetaan uutta asumista taajamatoimintojen kehitta-
misvyohykkeelle ja yleisestikin kehitetddn olemassa olevaa taajamaa sen maan-
kayttoa taydentden ja tehostaen seka toiminnallista rakennetta monipuolistaen.
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Uusi rakentaminen tukeutuu Masalan aluekeskukseen seka sijoittuu olemassa
olevaan yhdyskuntarakenteeseen ja teknisen huollon seka liikenteen verkostoon
tukeutuen. Liikkumisen suunnittelussa keskitytddn huomioimaan kestavat liikku-
mismuodot: julkinen liikenne, kévely ja pyoraily. Kaikessa suunnittelussa otetaan
huomioon alueiden arvokkaat ominaispiirteet ja turvataan luonnon, maiseman ja
kulttuuriymparistdn arvot seké edistetdan kestavaa luonnonvarojen kayttoa. Li-
saksi turvataan riittavat virkistysmahdollisuudet seké virkistysyhteydet vyohyk-
keen sisélla ja sen ulkopuolelle.

Yleiskaavan tavoitteet

Asemakaava on paaosin yleiskaavan tavoitteiden mukainen. Alueen pohjois-
osassa sijaitseva maatalousalue sailytetaan lahes yleiskaavan rajauksen mukai-
sesti. Yleiskaavan mukaisesti MT-alueella sallitaan maatalouden ja siihen sovel-
tuvien elinkeinojen harjoittaminen seka tata palveleva rakentaminen, alueen haja-
rakennusoikeus tulee kayttaa ensisijaisesti saman maanomistajan AP-, AT-, A-1-
tai M-alueella ja rakentamisen on liityttédva olemassa oleviin tilakeskuksiin tai
muuten maisemallisesti sopiviin kohtiin siten, etta pellot sailyvéat rakentamatto-
mina. Rakennusten sopeutumiseen maisemaan tulee kiinnittaa erityista huo-
miota.

Yleiskaavan AT-alueelle on asetettu ohjeeksi seuraavaa: alue varataan kylaasu-
tukselle, sen tarvitsemille palvelu- ja tydtiloille, alueella sallitaan maataloutta ja
siihen soveltuvia sivuelinkeinoja palveleva rakentaminen tarpeellisine asuin- ja
talousrakennuksineen. Alueelle tulee laatia osayleiskaava.

Yleiskaavassa osoitettu pohjavesialueen merkinta, pv-1, vedenhankinnalle tarkea
pohjavesialue on poistunut luokitteluista vuonna 2017 eika taten ole enaa ajan-
kohtainen tai erityistd huomiota vaativa tavoite.

Yleiskaavan suojelukohteet pyritdén suojelemaan myds asemakaavassa.
Muiden aluetta koskevien suunnitelmien tavoitteet

Tarkentuu ehdotusvaiheessa.
Alueen oloista ja ominaisuuksista johdetut tavoitteet

Alueen paadosin metsainen luonne ja maaston paikoin suuret korkeuserot asetta-
vat tavoitteita rakentamisen laadulle ja erityisesti esteettémien kulkureittien jarjes-
tamiselle.

4.4.2 Prosessin aikana syntyneet tavoitteet, tavoitteiden tarkentuminen

Osallisten tavoitteet

Kaava-alueen isoimman maanomistajan tavoitteena on luoda alueelle uutta pien-
talovaltaista asuinaluetta.

Pienempien maanomistajien kanssa tavoitteista on keskusteltu kiinteistokohtai-
sesti. Osalla pienempien kiinteistdjen omistajista on tavoitteena taydennysraken-
taa kiinteist6aan ja muutamilla myoés purkavan uudisrakentamisen kautta. Melko
suurella osalla pienemmisté kiinteistoistd muutoksia ei tavoitella.

Asemakaavan laadulliset tavoitteet

Tavoitteena on luoda alueelle uutta pientalovaltaista metsaméaiseen ympéaristéon
soveltuvaa asumista seka taydentdd olemassa olevaa rakennetta siten, ettd ym-
pariston kylamainen ja iéllisesti kerroksellinen luonne sailyy.
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45 ASEMAKAAVARATKAISUN VAIHTOEHDOT JA NIIDEN VAIKUTUK-
SET

Varsinaisesta asemakaavaluonnoksesta ei laadittu erillisia vaihtoehtoja, vaan
prosessissa keskityttiin tunnistamaan erilaisten reunaehtojen (mm. kulttuuriympa-
ristg, luonto, liikenne, osallisten tavoitteet) asettamat suunnittelun l[&ahtokohdat
mahdollisimman tarkalla tasolla. Ennen kaavaluonnoksen laatimista alueelle teh-
tiin karkealla tasolla erilaisia luonnoksia, joissa pohdittiin mm. rakentamisen ja
metsaisena sailytettavan alueen suhdetta seka liikenteen ja liikkumisen yhteyksia
ja tarpeita.

Inen palvelu (esim.
e, kioski)
aydennysrakentaminen € ay!
olevat ajoyhteydet (+ Kevyt liikenng) K ’ \ % olevat ajoyhteydet (+kevyt liikenng).
s==uudet ajoyhteydet (+ kevyt liikenne) : 2 s==uudet ajoyhteydet (+ kevyt liikenne)
kevyen liikkenteen yhtey{iﬁl éf 3 kevyen liikenteen yh(ey\‘d‘gt

Kuva: Asukastilaisuudessa 24.10.2023 esilla olleita karkean tason vaihtoehto-
luonnoksia.

5. ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1 KAAVAN RAKENNE

Valtaosa kaava-alueesta on osoitettu asuinpientalojen ja erillispientalojen kortteli-
alueiksi seka erilaisiksi viheralueiksi. Alueen pohjoisosassa sijaitsevat alueva-
raukset koululle, seuraintalolle sekéa uudelle paivakodille. Naiden lisdksi kaavassa
on osoitettu myds maisemallisesti arvokkaita peltoalueita seké joitakin suojaviher-
alueita.

Masalantie on osoitettu kaduksi, jota pitkin kulkee historiallinen tielinja (Suuri
Rantatie). Masalantiesta lahtevia yksityisteita ja ajoyhteyksia on osoitettu muutet-
tavan kaduiksi. Uudelle rakentuvalle alueelle on osoitettu uusi kokoojakatu ja siita
lahtevaksi paattyvia tontti- ja pihakatuja. Alueen jalankulun ja pyorailyn yhteyk-
sissa on huomioitu erityisesti yhteystarpeet Masalantielle, Masalan suuntaan
seka koululle.

Rakentaminen taydentaa Masalantien varren nykyista kerroksellista ja kylamaista
kaupunkirakennetta seka luo myos aivan uutta, omaleimaista asuinaluetta tdhan
liittyen.
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5.1.1 Mitoitus

Kaava-alueen kokonaispinta-ala on noin 68 hehtaaria. Osoitettavan rakennusoi-
keuden maara kaavassa on yhteensa noin 77 000 kerrosneliometria (k-m?).
Tasté osa on alueella nykyisin sijaitsevien rakennusten rakennusoikeutta.
Aluetehokkuus e, kaava-alueella on noin 0,11. Korttelialueilla tehokkuus vaihte-
lee noin 0,05-0,50 vélilla. Keskimaarainen korttelitehokkuus ex on noin 0,20.
Pinta-alatietojen ja rakennusoikeuden jakautuminen aluevarauksittain on esitetty
alla olevassa taulukossa.

Kayttotarkoitus Pinta-ala (ha) Tehokkuus (e)  Rakennusoikeus (k-m?)

AO 24,9888 0,14 36 050
AP 11,1120 0,31 34119
MA 3,1149 - -
P 0,8590 0,23 2 000
VL 18,2555 - -
EV 0,4493 - .
Y 2,0740 0,22 4 500
katualueet 7,3511 - -
Yhteensa 68,2046 0,11 76 669

Osoitettava rakennusoikeus mahdollistaa yhteensa noin 1400 (laskennan oletus:
1 as/50 k-m?) asukkaan sijoittumisen alueelle, mika tarkoittaa noin 1270 uutta
asukasta nykyisen asukasmaéaran ollessa noin 130 henkilda.

Uusia tydpaikkoja syntyy noin 10 uuden paivakodin seka koulun mahdollisen laa-
jentumisen myota.

5.1.2 Palvelut

Alueelle sijoittuu nykyisinkin toiminnassa oleva koulu (Bobécks skola), seurain-
talo (Ljusdala) seka uutena paivakoti ja ekopiste.

5.2 YMPARISTON LAATUA KOSKEVIEN TAVOITTEIDEN TOTEUTUMI-
NEN

Kirkkonummen kunta on asettanut korkeat laatuvaatimukset uuden asuinalueen
toteuttamiselle. Tassumaesta halutaan metsamainen ja kylaméainen asuinalue,
jossa uudet osat luovat omaleimaisen ja tiiviin kokonaisuuden metsaisen ympa-
riston keskelle sekd olemassa olevaa rakennetta taydennetddn alueen kulttuu-
riymparistod, kylamaisyys ja iallinen kerroksellisuus huomioiden.

Kaavaluonnoksessa on pyritty sopeuttamaan uusi rakentaminen maisemallisesti,
kaupunkikuvallisesti, mittakaavallisesti ja ulkoasultaan olemassa olevaan kerrok-
selliseen rakennuskantaan. Rakennetun ympéariston laatua ja ominaispiirteita
koskevia maarayksia on annettu alustavasti asemakaavan yleisissd maarayk-
sissa ja niita tullaan taydentdmaan myéhemmin laadittavassa lahiymparisto- ja
rakentamistapaohjeessa seka tarkentamaan ehdotusvaiheessa asemakaavan
maarayksia. Yleisissa maarayksissa maaratadan uuden rakentamisen ulkoasusta,
kuten julkisivujen ja katon ominaisuuksista ja vareista. Naita ominaisuuksia ovat
esimerkiksi kattomuoto ja -kulma seka julkisivumateriaali. Alueen luonteen,
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rakentamistavan seka rakentamismateriaalien ekologisen kestavyyden kannalta
julkisivu- ja rakennusmateriaaliksi ehdotetaan puuta.

Asemakaava lisda joukkoliikenteen kayttagjamaaran kasvua ja siten myos kysyn-
taa palvelutason parantamiselle Masalantien osalta. Alueen jalankulun ja pyorai-
lyn yhteyksissa on huomioitu erityisesti yhteystarpeet Masalantielle, Masalan
suuntaan seka koululle. Uusilta alueilta paésee jalan ja pyoralla Masalan suun-
taan Hommaksenkaaren, Vartiotuvantien, Rajavartijantien tai Rajapuomintien
kautta. Uusien alueiden autoliikenne puolestaan ohjautuu kootusti uuden kokoo-
jakadun kautta Masalantielle, mika ei vaikuta Masalantien varressa sijaitseviin
ajoyhteyksiin.

5.3 ALUEVARAUKSET

5.3.1 Korttelialueet

Kaikilla korttelialueilla uudisrakennukset on sopeutettava alueen ymparistoolo-
suhteisiin ja maisemakuvaan erityisesti massoittelun, varityksen ja sijainnin
osalta. Erityista huomiota on Kiinnitettva rakennusten korkeusasemaan, muo-
toon, ulkomateriaaleihin ja varitykseen, joiden on sopeuduttava maisemaan. Alu-
eella on noudatettava rakennusryhmittain yhtenaistéa rakentamistapaa ja vari-
tysta.

Korttelialueilla ennestéén sijaitsevaa puustoa tulee pyrkia sailyttamaan tonteilla
mahdollisimman paljon. Rakentamatta jaava tontin osa, jota ei kayteta oleske-
luun, leikkialueeksi tai liikenteeseen, on istutettava padosin pensain ja puin. Ton-
teilla valtetaan tarpeettomia leikkauksia ja tayttoja.

AO - Erillispientalojen korttelialueet

Asemakaavalla muodostuu erillispientalojen korttelialueita sekd Masalantien var-
ren tdydennysrakennettaville alueille etta metsaan sijoittuville uusille alueille.
Tonteille saa rakentaa kaavakartalle merkityn maaran yksiasuntoisia, enintaan
180 tai 200 k-m?:n suuruisia pientaloja, ellei kaavakartassa muuta osoiteta. Erillis-
pientalotonteilla on lisaksi paasaantoisesti 50 k-m? rakennusoikeus autosuoijille ja
muille talousrakennuksille.

Taydennysrakennettavilla alueilla uudisrakennusten sijoittelu on vapaampaa ton-
teilla yll& mainitut yleiset ohjeet huomioiden. Osa nykyisista kiinteistoista jaetaan
pienemmiksi tonteiksi ja osalle nykyisista kiinteistoistéd annetaan kahden asunnon
rakentamismahdollisuus. Suojeltavat rakennukset on merkitty sr-merkinnéilla.
Monien tonttien I&pi kulkee naapuritonteille p4d&osin olemassa olevia johtavia
ajoyhteyksia, jotka vahvistetaan asemakaavalla.

Uusilla alueilla kortteleissa 8015—-8020 erillispientalojen sijoittelussa tulee noudat-
taa katumaiseman vuorottelua kartalle osoitettujen rakennusalojen mukaan.
Asuinrakennukset sijoitetaan paaosin joka toisella tontilla l&ahelle katua ja joka toi-
sella tontilla tontin keski- tai takaosaan. Tonttien tulee rajautua luonnonmukai-
sella kasvillisuudella viheralueisiin, jotta viheralueilla sailyy mahdollisimman met-
samainen luonne eivatka viheralueet rajaudu esimerkiksi aidoin.

Talousrakennuksia saa kaikilla alueilla sijoittaa rakennusalan ulkopuolelle, kuiten-
kin vahintd&an 2 m etéisyydelle rajasta naapuriin ja 0,5 m etaisyydelle rajasta
katu- tai viheralueeseen. Naapurin suostumuksella talousrakennuksen voi toteut-
taa myods lahemmas rajaa tai kytkettyna ratkaisuna naapurin kanssa. Mikéali auto-
katos tai -talli sijaitsee [ahempdana kuin 2 m kadun rajaa, tulee auto pystya peruut-
tamaan autokatoksesta tai -tallista tontille.

Pysakaointipaikkoja tulee toteuttaa tonteille kaksi kappaletta asuntoa kohden.
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AP — Asuinpientalojen korttelialueet

Asemakaavalla muodostuu asuinpientalojen korttelialueita paéosin metsaan si-
joittuville uusille alueille, mutta myds pohjoisosassa sijaitsevan pellon reunoille
sekd muutamiin kohtiin Masalantien tdydennysrakennettaville alueille. Rakenta-
misen laatua ohjataan tarkimmin uusilla alueilla seka erityisesti pellon reunoille
sijoittuvilla alueilla.

Alueelle voidaan toteuttaa rivitaloja, kytkettyja pientaloja tai erillisia pientaloja
kaavakartalle merkityn kerrosnelioméaaran verran. Ylemp&na mainittujen yleisten
ohjeiden lisaksi kortteleiden p&&asiallisena rakennus- ja julkisivumateriaalina tu-
lee kayttaa puuta. Rakennusten kattomuoto tulee olla harja-, murrettu harja- tai
pulpettikatto.

AP-korttelialueilla paaasiallinen toteutusmuoto on yhtiomuotoiset pientalotontit,
joissa on noin viidesta pariin kymmeneen asuntoa yhtiéta ja tonttia kohti. Suoraan
pihakatuihin rajautuvissa korttelialueissa voi olla my6s omatonttisia eri tavoin kyt-
kettyja pientaloja. Kortteleissa 8005, 8012 ja 8014 on kaavakartalle merkitty saily-
tettavat alueen osat, joilla nykyinen puusto tulee sailyttaa.

Asuinrakennukset ovat padasiassa kaksikerroksisia. Niissa voi lisaksi olla osittain
maanpdaallinen kellarikerros tai kerrokseksi laskettava osittain rinteeseen upotettu
kerros niilla tonteilla, joilla on suuria korkeuseroja. Paivakodin eteldpuoleinen
kortteli 8008 on yksikerroksinen ja se sopii esimerkiksi senioriasumiselle.

Pysakaointipaikkoja tulee toteuttaa tonteille 1,5 kappaletta asuntoa kohden, niin
ettd vahintaan puolet autopaikoista sijaitsee niité hallinnoivien asuntojen valitto-
massa laheisyydessa. Tavoitteena on valttaa laajoja pysakdintialueita. Yli viiden
autopaikan kokonaisuudet on liséksi jasenneltava puu- tai pensasistutuksin tai
rakentaa niille autokatoksia.

P — Palvelurakennusten korttelialueet

Palvelurakennusten korttelialueella korttelissa 8004 osoitetaan olemassa oleva
seuraintalo (Ljusdala). Korttelialueella sallitaan lisaksi pienen uudisrakennuksen
rakentaminen.

Toinen palvelurakennusten korttelialue korttelissa 8006 on osoitettu kaavan poh-
joisosaan, lahelle nykyista koulua ja seuraintaloa. Korttelialueelle tarkoitus sijoit-
taa uusi paivakoti.

Y - Yleisten rakennusten korttelialue

Opetustoimintaa palvelevien rakennusten korttelialueella osoitetaan olemassa
oleva koulu (Bobacks skola). Korttelialueella sallitaan lisaksi pienen uudisraken-
nuksen rakentaminen.

5.3.2 Muut alueet
VL — Lahivirkistysalueet

Lahivirkistysalueita on osoitettu runsaasti eri puolille asemakaava-aluetta, ja ne
muodostavat etenkin yhdessé jalankulun ja py6railyn reittien kanssa yhtenaisen
viher- ja virkistysverkoston. Erityisesti kokoojakadun lansipuolelle jaavilla alueilla
on tavoitteena sailyttad metsainen luonne itdpuolelle jaavien alueiden muodostu-
essa enemman rakennetuiksi viheralueiksi, joille rakennetaan kattava jalankulun
ja pyorailyn verkosto. Asuinkorttelien véliset lahivirkistysalueet toimivat myés eko-
logisina kaytavina eri lajeille, mm. liito-oraville.
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Pellon ja Boback béckenin valiin rehevoitynyt kasvillisuus on merkittavaa sailyttaa
niin ekologian kuin luonnon monimuotoisuudenkin kannalta. Vesiston ranta-
vybhykkeella sijaitseva kasvillisuus imee ja puhdistaa vesistt6n valuvia vesia
sekd muodostaa ekologisen kaytavan alueella liikkuville elaimille.

EV - Suojaviheralueet

Masalantien varteen jaaville alueille ei ole syyta liikenteen takia osoittaa virkistys-
alueita, joten kohdat on osoitettu suojaviheralueina.

MA — Maisemallisesti arvokas peltoalueet

Suurin osa nykyisin viljeltavista peltoalueista kaava-alueen pohjoispaasséa on
osoitettu maisemallisesti arvokkaiksi peltoalueiksi. Peltoalueet on todettu maise-
mallisesti arvokkaiksi niin maakuntakaavassa kuin maisemaselvityksessakin.

Katualueet

Kaavan paavaylana toimii Masalantie, joka osoitetaan kaduksi. Sen linjaus on
historiallinen (Suuri Rantatie) eika linjausta saa muuttaa kuin erityisista syista.
Kaavassa ei suunnitella muutoksia Masalantien linjaukseen.

Asemakaava-alueelle rakennetaan uusi sisainen kokoojakatu, joka keréaéa yhteen
kaikkien uusien tontti- ja pihakatujen seka Gransnasintien autoliikenteen ja osan
uusien asuinkorttelien jalankulku- ja pyoraliikenteesta. Uuden kokoojakadun liit-
tyma Masalantielle rakennetaan noin 80 metrid pohjoiseen nykyisesta Grans-
nasintien liittymasta. Nykyinen Gransnasintien osa liittymineen Masalantielle
muutetaan jalankulun ja pyorailyn reitiksi.

Granbodankuja, Vartiotuvantie, Rajavartijantie ja Rajapuomintie osoitetaan ase-
makaavassa kaduiksi. Niiden nykyisia ajovaylia levennetadn monin paikoin ja
osalle naista kaduista tehdaéan erilliset jalkakaytavat. Joissain kohdin uudet kadut
linjataan uusiin sijainteihin tai niiden korkeusasemia muokataan nykyisiin ajo-
vayliin verrattuna, jotta katujen pituuskaltevuudet saadaan loivemmiksi. Granbo-
dankujalta on erotettu uusi lyhyt tonttikatu uusien tonttien ajoyhteyksien vuoksi.
Luomankallio-niminen oleva ajoreitti osoitetaan asemakaavassa ajoyhteytena,
joka palvelee noin viitté olevaa erillispientalokiinteist6a.

Uusia asuinkortteleita palvelemaan rakennetaan kuusi paattyvaa uutta tonttika-
tua, joista keskeisten AP-kortteleiden keskella olevat kadut voivat olla myds piha-
katuja. Uusilla tonttikaduilla on ajoradan lisaksi jalkakaytava toisella puolella ajo-
rataa. Pihakaduilla ei ole eritelty eri likennemuotoja.

Alueelle rakennetaan muutamia jalankululle ja pyorailylle tarkoitettuja pp-katuja
seka jalankululle, pyoréilylle ja tontille ajolle tarkoitettuja pp/t-katuja. Ne toimivat
paaasiassa yhteyksina kaduilta virkistysalueille.

Alueen sisdinen kokoojakatu paattyy kaantdpaikkaan, josta liikenne hajautuu
tonttikaduille ja kortteleiden sisaisille reiteille.

5.4 KAAVAN VAIKUTUKSET

Vaikutusten arvioinnin [&htokohtana on maankaytto- ja rakennuslain 9 8:n vel-
voite: kaavan tulee perustua riittaviin tutkimuksiin ja selvityksiin. Kaavaa laaditta-
essa on tarpeellisessa maarin selvitettdva suunnitelman toteuttamisen ymparisto-
vaikutukset, mukaan lukien yhdyskuntataloudelliset, sosiaaliset, kulttuuriset ja
muut vaikutukset. Asemakaavan vaikutusten arviointi perustuu kaavan lahtotietoi-
hin, kunnan ja viranomaisten seka toimijoiden antamiin tietoihin, laadittuihin selvi-
tyksiin seka karttatarkasteluihin ja maastokaynteihin.
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Vaikutusten arviointi on laadittu asiantuntija-arviona ja sité tullaan tdydentamaan
vuorovaikutusprosessien myota. Vaikutusarvioinnissa on hyddynnetty ja hyodyn-
netaan kaavaselostuksen alussa mainittua lahtotietoaineistoa (ks. luettelo kaavaa
koskevista asiakirjoista, taustaselvityksista ja lahdemateriaaleista, s. 5). Ymparis-
tovaikutuksia arvioidaan aiemmin laadittujen selvitysten pohjalta. Asemakaavan
vaikutuksia on arvioitu paitsi itse suunnittelualueella, myos sen lahivaikutusalu-
eella (kuva s. 2), jossa kaava oletettavasti aiheuttaa muutoksia.

5.4.1 Vaikutukset rakennettuun ympéaristoon
Véaeston rakenne ja kehitys kaava-alueella

Kaava mahdollistaa noin 1270 uuden asukkaan sijoittumisen alueelle ja nain ol-
len lisa& alueen asukasmaéraa seka tihentaa asukastiheytta.

Runsas maara uusia pientaloasuntoja, koulun laheisyys seké uusi paivakoti hou-
kuttavat alueelle lapsiperheita ja on odotettavaa, etta alueen ikarakenne tulee
nuortumaan lahemmas koko Kirkkonummen keskiarvoa tai jopa sitd nuorem-
maksi.

Yhdyskuntarakenne

Kaavan rakentuminen vahvistaa ja tiivistaa yhdyskuntarakennetta Masalantien
varressa seka Luoman kylassa. Rakenteen tiivistyminen ja eheyttdminen on val-
takunnallisten alueidenkayttttavoitteiden, maakuntakaavan seké kehityskuvien
(Kirkkonummen maankayttn kehityskuva 2040 ja 2060 sekd Masalan ja Luoman
kehityskuva 2040) mukaista.

Kaupunki-/taajamakuva

Tavoiteasettelun mukaisesti rakentaminen alueella tiivistyy ja tiivistyminen tulee
aina muuttamaan jonkin verran taajamakuvaa. Pohjoispaan peltomaisemaan tu-
lee sijoittumaan uutena pellon reunaan asuinrakentamista seka istutettavaa kas-
villisuutta. Rakentaminen Masalantien varressa lisdantyy joillakin uusilla asuinra-
kennuksilla, mutta tarkoitus on myos sailyttdd Masalantiella nykyisenkaltainen
puustoinen luonne.

Alueen sisélle muodostuu uusi tiiviimman rakentamisen asuinalue ja sille oman-
laisensa kylakuva, joka nayttaytyy metsadisen ympariston vuoksi heikosti ymparis-
toonsa. Ainoa poikkeus tasta on pohjoispaan peltoalueet, joilta uusi rakentami-
nen pilkistaa kaukaisesti Masalantielle.

Rakentamista koskevilla kaavaméaarayksilla sekd mydéhemmin laadittavalla |&-
hiymparisto- ja rakentamistapaohjeella varmennetaan alueen laadukas toteutta-
minen niin, etté alueesta muodostuu toteutukseltaan laadukas seké ilmeeltdén
yhtenéinen ja vehrea. Nailla huolehditaan myos, etté alueen taajamakuva ja ym-
pariston piirteet sdilyvat myds kaavan toteuduttua.

Asuminen

Asemakaavan toteutuminen lisda Kirkkonummella haluttujen pientalotonttien tar-
jontaa merkittavasti. Yhdessa tiivimman asuinrakentamisen sek&a mahdollisen
senioreille suunnatun yhteiséllisen ja esteettdoman asumisen kanssa tama tuo
merkittdvan maaran uutta ja monipuolista asuntotarjontaa itaiselle Kirkkonum-
melle.

Palvelut

Tiivistyva yhdyskuntarakenne ja lisd&ntyva asukasmaara edesauttaa alueen pal-
velutarjontaa ja luo edellytyksia paremmalle palvelutarjonnalle. Uusina palveluina
on odotettavissa paivakoti seka kierratyspiste. Naiden lisaksi luodaan
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edellytykset palveluiden parantamiselle koulun, seuraintalon seka julkisen liiken-
teen osalta.

TyOpaikat, elinkeinotoiminta

Asemakaava mahdollistaa muutamien uusien tydpaikkojen sijoittumisen alueelle.
Paivakoti kasvattaa yksittaisena toimintona tyopaikkojen maaraé eniten (n. 10
kpl), mutta joitakin uusia tyopaikkoja voi syntya myds koulun, seuraintalon tai se-
nioreille suunnatun asumisen toiminnan myo6ta.

Yhtena tavoitteena on, ettd alueella voidaan yhdistaa ja sekoittaa asumista, eta-
tyoté ja vapaa-aikaa ja siten valttaa turhaa tyossakayntilikennetta paakaupunki-
seudun tyopaikkakeskittymien suuntaan. Kaikki asukkaat eivat kuitenkaan pysty
hyddyntamaan etatydskentelymahdollisuutta. Alueelle muodostuu huomattavan
paljon vAhemman tydpaikkoja suhteessa asukasmaaraan, joten suuri osa asuk-
kaista tulee kdyméaan toéissa muualla.

Virkistys

Alueella sijaitseva metsa tulee supistumaan uuden rakentamisen myé6ta. Mene-
tystéa pyritaan kompensoimaan panostamalla jaljelle jaavien viher- ja virkistysalu-
eiden laatuun. Kaavaan on suunniteltu jatettavaksi uuden tiivimman asuinalueen
ympaérille vehre& puistomainen verkosto, johon rakennetaan kattavat jalankulun ja
pyorailyn yhteydet. Alueen luoteisreunalla sailyy laajemmin metsé&, jossa asuk-
kaiden on mahdollista kulkea luonnonmukaisemmin esim. polkuja pitkin.

Liikenne

Rakentaminen ja asukasmaaran lisdantyminen kasvattaa niin auto- kuin jalan-
kulku- ja pyoraliikennetta alueella selvasti. Nykyisille rakennuspaikoille johtavat
pihatiet tullaan muuttamaan paéosin asfaltoiduiksi kaduiksi ja liittymat Masalan-
tielle selkiytyvét ja muuttuvat turvallisemmiksi.

Tiiviimman alueen autoliikenne ohjautuu kaikki uuden kokoojakadun kautta Ma-
salantielle ja siita edelleen lounaaseen Masalan suuntaan tai koilliseen Espoon
suuntaan. Autolilkkenteen lapiajomahdollisuutta ei kokoojakadulle tule. Satun-
naista lilkenteen lisdéntymista voi tapahtua myds Gransnasintiella kaava-alu-
eesta lanteen.

Jalankulku- ja pyoréliikenne ohjataan edell& mainittujen kokoojakadun seka
Gransnasintien lisaksi alueelta erityisesti Masalan suuntaan useaa eri reittia pit-
kin. Lahivirkistysalueiden kautta on mahdollisuus kulkea jalan ja polkupyoralla
Hommaksenkaarelle, Majbyntielle, Vartiotuvantielle, Rajavartijantielle, Raja-
puomintielle seka entistd Gransnasintieta ja peltotieta pitkin Masalantielle. Useilla
erillisilla reittivalinnoilla sek&a helpotetaan uusien asukkaiden arkea etté rauhoite-
taan olemassa olevan asutuksen laheisyydessa lisaantyvaa jalankulku- ja pyora-
likennettd, kun ihmisvirrat jakautuvat monille eri reiteille esimerkiksi vain yhden
sijasta.

Kayttajien maaran lisaantyessd myos Masalantien varressa kulkevan joukkolii-
kenteen toivotaan vahvistuvan eli vuorojen lisdantyvan ja vuorovalin tihentyvan.

Rakennettu kulttuuriymparisté ja muinaismuistot

Masalantien varren kylarakenne tiivistyy hallitusti. Korttelialueet ja taydennysra-
kentaminen on sijoitettu olemassa olevien rakennusten yhteyteen. Kulttuurihisto-
riallisesti arvokkaat rakennukset on osoitettu asemakaavassa suojeltaviksi ja niita
koskevilla suojelumaarayksilla turvataan kulttuuriarvojen sailyminen.

Maisemalliset kohteet on huomioitu suunnittelussa niin hyvin kuin asemakaa-
vassa on mahdollista huomioida. Esimerkiksi yksittaisten puiden kaataminen
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maisemallisesta nakdkulmasta tai kehitettavien ndkymien avaaminen on huomioi-
tava kortteli- ja katualueiden ja rakentamisen jatkosuunnittelussa.

Muinaismuistoista (kuopat) suurin osa pystytaan sailyttamaan viher- tai kortteli-
alueilla.

Tekninen huolto

Valtaosa rakennetuista kiinteistoista liittyy jo ennestaan teknisen huollon verkos-
toon. Uusien katuyhteyksien ja teknisen huollon verkoston parannusten myoéta
myds lopuille kiinteistdista tulee mahdollisuus liittyd verkostoihin, joten uudet kun-
nallistekniset investoinnit hyodyttavat alueen asukkaita. Uuden alueen my6ta ra-
kennettavan verkoston kapasiteetti jaéa sen verran pieneksi, etta tarvetta runko-
johtojen uusimiselle alueen laheisyydessa ei synny.

Erityistoiminnat

Kaava-alueella ei sijaitse ennestaan eika sinne tule sijoittumaan kaavan rakentu-
misen myotakaan erityistoimintoja, joten vaikutuksia naihin ei ole.

Ympaéristonsuojelu ja ympaéaristohairiot

Kaava-alueella ei sijaitse erityisid ymparistonsuojelukohteita tai toimintaa, josta
aiheutuisi ymparistbhairioita eika sinne tule kaavan rakentumisen myoéta taman
tyyppista toimintaa sijoittumaankaan, joten erityisia vaikutuksia naihin ei ole.

Asukasmaaran myota lisdantyvasta liikenteesta voi koitua vahaisissd méaarin
pienhiukkaspaastoja sekéd melua. Myods alueen rakentamisesta aiheutuu melua,
joka on tilapaista.

Sosiaalinen ymparisto

Kortteli 8008 varataan senioreille suunnatulle yhteisolliselle asumiselle tai vastaa-
valle. Kaavan toivotaan vahvistavan Luomassa jo ennestaan hyvin aktiivisesti toi-
mivaa kylayhdistysta (Luoman kylayhdistys).

5.4.2 Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistoon
Maisemarakenne, maisemakuva

Kaavan toteutumisen my6ta noin puolet metsaisesta ymparistosta muuttuu kort-
telialueilla rakennetuksi ymparistoksi. Alueella on voimakkaita maastonmuotoja,
joten rakentamisen ja kulkureittien maastoon sopeutumiseen seké olemassa ole-
van kasvullisen maanpinnan sailyttamiseen on kiinnitettava eritysta huomiota,
jotta valtytdéan mm. kasvillisuuden kulumiselta seké tarpeettomilta maan leikkauk-
silta ja taytoilta. Naiden sailyttamiseen on pyrittykin jo kaavan varhaisessa suun-
nitteluvaiheessa esimerkiksi katulinjauksia tehtéessa ja jattamalla kaava-alueen
luoteisreuna rakentamiselta vapaaksi vineralueeksi.

Kaavan pohjoisosassa sijaitsevaan peltomaisemaan tulee sijoittumaan uutena
pellon reunaan asuinrakentamista. Peltomaisemaan sijoittuvan rakentamisen toi-
votaan nayttavan esimakua uudesta asuinalueesta sek& antavan siita positiivisen
kuvan Masalantieta ohi kulkevalle. Taméan vuoksi peltomaisemaan sijoittuvalle
rakentamiselle tuleekin antaa myds tarkempia maarayksia rakentamistapaa ja
arkkitehtuuria koskien kaavan ehdotusvaiheessa ja lahiympéaristo- ja rakentamis-
tapaohjeessa. Asuinkortteleiden peltoon rajautuvalle rajalle on osoitettu istutetta-
vaa kasvillisuutta, jolla pyritdan pienentdmaan uuden rakentamisen tuomaa muu-
tosta maisemakuvaan seka varmistamaan kuitenkin osittainen eheys maiseman
siluetissa.

Kaavassa on lisdksi annettu maarayksia viherympariston rakentamisesta ja sai-
lyttdmisesta, jolla varmennetaan vehrean maisemakuvan, olemassa olevan
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ympaériston ja puuston sailyttaminen myos korttelialueiden rakentamatta jaavilla
osilla seka rakennettujen viheralueiden yhtenaisyys ja laadukas toteutus. Kaavan
tavoitteena on sailyttaa alueella edelleen vehred ja metsamaéinen luonne.

Luonnonolot

Metsaisen alueen muuttaminen rakennetuksi ymparistoksi tulee muuttamaan alu-
een luonnonoloja. Luontoselvityksessa todettuja luontoarvoja sailytetéaan ja saily-
mista edesautetaan erilaisin kaavaratkaisuin. Liito-oravan elinpiiri ja kaava-alu-
eella varmistettu lepakon piilopaikka (Ljusdala) on merkitty suojeltaviksi s-1- ja
slep-1-merkinndin. Merkittavat ekologiset yhteydet, soistuneet luontokohteet seka
valtaosa kddpa- ja sammalesiintymista jaavat rakennettujen alueiden ulkopuolelle
sailytettavaksi. Tarkeimpien ekologisten yhteyksien sailyminen seka liito-oravien
ja lepakoiden liikkuminen on turvattu osoittamalla laajaa verkostomaista viheralu-
etta seka lisdksi myds osoittamalla korttelialueille sailytettavaa puustoa.

Luonnon monimuotoisuus

Metséisen alueen muuttamisella rakennetuksi ymparistoksi on vaikutusta luonnon
monimuotoisuuteen. Luonnon monimuotoisuuden sailymista pyritaan kuitenkin
edesauttamaan laajoilla viherverkostoilla ja ekologisten yhteyksien turvaamisella
seka herkimpien alueiden, kuten Boback backenin varren, jyrkimpien kalliorintei-
den ja avokallioiden sek& kosteikkoalueiden sailyttamiselld. Isossa kuvassa
kaava-alueen rakentaminen ei uhkaa alueen kasvilajistoa, elaimistda tai ekosys-
teemin toimivuutta.

Pienilmasto

Pienilmastoon vaikuttavia muutoksia voi tapahtua erityisesti tiiviisti rakennetulla
alueella. Tiiviisti rakennettujen kytkettyjen pientalojen ja rivitalojen etelapuolisille
piha-alueille ja uusille avonaisille katualueille voi muodostua tavallista [Ampimam-
pid kohtia. Avonaisilla katualueilla voi my6s tuulisuusolosuhteet muuttua, tosin
pienilmastoon vaikuttavat muutokset ovat taméan kaltaisen rakentamisen alueilla
huomattavasti pienempia kuin ne olisivat esimerkiksi kerrostalovaltaisella alu-
eella.

Vesistot ja vesitalous

Kaava-alueella ei ole luokiteltuja pohjavesia eika tavanomaisella asuinrakentami-
sella ole vaikutusta kaukaisempiin pohjavesialueisiin. Vanhan pohjavesialueen
vuoksi alueella tulee huomioida ymparistonsuojelulain maaperan- ja pohjaveden
pilaamiskiellot. Rakennetut ja paallystetyt alueet lisddvat alueella syntyvien hule-
vesien kasittelytarvetta.

Maa- ja metsatalous

Alueen pohjoisosan peltoalueilla sailyy mahdollisuus viljelyyn, joskin viljeltava
pinta-ala pienenee hieman. Aiemmin talouskaytdssa olleesta metsasta kaade-
taan noin puolet uuden rakentamisen my6ta ja noin puolet siita sailyy lahivirkis-
tysalueina. Metséataloudellisesta nakokulmasta menetys ei ole merkittava, silla
alue on kooltaan hyvin pieni suhteessa talousmetsiin Suomessa.

Luonnonsuojelu
Kaavalla ei ole vaikutuksia olemassa oleviin luonnonsuojelualueisiin eikd kaa-
valla synny uusia luonnonsuojelualueita.
5.4.3 Muut vaikutukset

Asemakaavalla on vaikutuksia my6s ilmastokestavyyden kannalta. Metsaisen
alueen muuttaminen rakennetuksi ymparistoksi vahent&é alueen hiilinieluja el
hiilta sitovaa puustoa. Vapautuvia hiilipaastéja voidaan kompensoida alueelle
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toteutettavilla ekologisilla ratkaisuilla, kuten esimerkiksi puurakentamisella tai
suosimalla uusiutuvan energian kayttdd. Myos rakennuksissa rakennusmateriaa-
lina kaytetty puu toimii hiilivarastona ja kompensoi puuston vahenemista alueella.
Kaavan ratkaisut lisdavat autoliikennettéd ja auton kayttétarvetta liikkumismuo-
tona, mutta alueen suunnittelussa on pyritty my6s kannustamaan kestavampiin
likkumismuotoihin, kuten jalankulkuun ja py6érailyyn, mahdollistamalla useat laa-
dukkaat yhteydet alueelta Masalan suuntaan.

55 YMPARISTON HAIRIOTEKIJAT

Kaava-alueella ei sijaitse erityisia toimintaa, josta aiheutuisi ymparistéhairioita
eika sinne tule kaavan rakentumisen my6ta taméan tyyppista toimintaa sijoittu-
maankaan, joten erityisia vaikutuksia naihin ei ole.

Asukasmaaran myota lisaantyvasta liikenteesta aiheutuu vahaisissa maarin pien-
hiukkaspéaéstoja sekd melua. Myos alueen rakentamisesta aiheutuu melua, joka
on tilapaista.

5.6 KAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET

Taydellinen luettelo kaavamerkinnoista ja maarayksista on esitetty selostuksen
litteend. Alueelle osoitetut aluevaraukset seka kortteleiden kaytdn periaatteet on
esitetty kappaleessa 5.3. Aluevaraukset.

5.7 NIMISTO

Uusi nimist6 aihepiireineen luodaan asemakaavaehdotusvaiheessa ja selostusta
taydennetdan siind vaiheessa. Todennadkoisesti nykyinen nimistd sailyy kaytdssa,
mutta katujen paikat voivat muuttua nykyisesta.
5.7.1 Kadut
Nykyiset kadut
Nykyisesta nimistdsta sailyy alustavasti seuraavat:

— Masalantie

— Granbodankuja
— Vartiotuvantie
— Rajavartijantie
— Rajapuomintie
— Luomankallio

— Gréansnasintie
— Tassutie

Uudet kadut
Taydennetaan ehdotusvaiheessa.
Jalankululle ja pyorailylle varatut kadut/yhteydet

Taydennetdén ehdotusvaiheessa.

5.7.2 Virkistysalueet

Taydennetaan ehdotusvaiheessa.

5.7.3 Muut

Taydennetdén ehdotusvaiheessa.
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5.8 KAAVAN SUHDE VOIMASSA OLEVAAN YLEISKAAVAAN JA ASE-
TETTUIHIN TAVOITTEISIIN

Asemakaava on paaosin yleiskaavan tavoitteiden mukainen. Alueen pohjois-
osassa sijaitseva maatalousalue sailytetaan lahes yleiskaavan rajauksen mukai-
sesti. AT-alue toteutetaan asuin-, virkistys- ja julkisten/yksityisten palveluiden
(koulu, seuraintalo, paivakoti) korttelialueina. Asuminen alueella on kylamaisesti
toteutettavaa pientaloasumista.

Yleiskaavassa suojellut kohteet on osoitettu suojeltavaksi myds asemakaavassa
lukuun ottamatta Sommarhem-kokonaisuuden toista rakennusta, joka on yleis-
kaavan laatimisen jalkeen purettu.

Yleiskaavaan merkittyd pohjavesialuetta ei niin ikdan ole voitu huomioida asema-
kaavassa, silla alueen rajaus on yleiskaavan laatimisen jalkeen poistettu eika
asemakaava-alueella sijaitse paivitetyn tiedon mukaan pohjavesialuetta.

59 KAAVAN SUHDE VALTAKUNNALLISIIN ALUEIDENKAYTTOTA-
VOITTEISIIN

Asemakaava on valtakunnallisten alueidenkayttétavoitteiden mukainen. Siind
edistetaan hyviin yhteyksiin perustuvaa ja olemassa olevaan tukeutuvaa aluera-
kennetta seka luodaan edellytyksia vaestdnkehityksen edellyttdmalle asuntotuo-
tannolle. Siin& edistetddn joukkoliikenteen, kéavelyn ja pyorailyn mahdollisuuksia
seka huolehditaan kulttuuriymparistéjen, luonnonperinnén, luonnon monimuotoi-
suuden ja ekologisten yhteyksien sailymisesta.

6. ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

6.1 TOTEUTUSTA OHJAAVAT JA HAVAINNOLLISTAVAT SUUNNITEL-
MAT

Asemakaavalle tulee laatia ehdotusvaiheessa lahiymparisto- ja rakentamistapa-
ohje, joka ohjaa korttelialueiden ja [ahiymparisttn toteutusta taydentden asema-
kaavaa ja asemakaavamaarayksia.

My®6s katujen, vesihuollon seké hulevesien osalta tulee laatia asemakaavaehdo-
tusvaiheessa yleissuunnitelma.

6.2 TOTEUTTAMINEN JA AJOITUS

Kaavan toteuttaminen voidaan aloittaa sen saatua lainvoiman.

6.3 TOTEUTUKSEN SEURANTA

Kaavan toteutumisen seurannasta vastaa Kirkkonummen kunta.
Helsingissa 18.6.2024

TENGBOM OY

Laura Poutamo Pekka Vehniainen
Arkkitehti SAFA, YKS-716 Arkkitehti SAFA, YKS-337
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Tassumaen asemakaava

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (MRL 62 § ja 63 §)

AR o \

)

SUUNNITTELUALUEEN (PUNAINEN VIiVA) JA SEN VAIKUJTUSALUEE\N RAJAUKSET (SININEN KATKOVIIVA) .

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) on laadittu maankayt-
to- ja rakennuslain 63 §:n mukaisesti. Sen tavoitteena on tiedottaa
suunnittelualueen asukkaita kaavan aikataulusta seka yleisista ta-
voitteista. Lisaksi siitd iimenee hankkeen vuorovaikutusmenettely
ja osalliset. OAS paivitetdan tarpeen mukaan tyon edetessa.

MITA SUUNNITELLAAN?

Tassumaen asemakaava-alue sijaitsee Luoman kylassa, Masalan
taajaman pohjoispuolella. Suunnittelualue sijoittuu Masalantien ja
Gransnasintien valiin ja ulottuu ita-lansisuunnassa Boback skolanin
ja Hommaksen asuntoalueen valiselle vyéhykkeelle. Pohjoisessa alue
rajautuu myos Bobéackenin puroon. Suunnittelualueen koko on n. 62,5
ha. Pisimmillaan etdisyys Masalan keskustaan ja junaseisakkeelle on
n. kaksi kilometri&.

Suunnittelussa tavoitellaan pienimittakaavaista, laadukasta, ekologista
ja viihtyisaa kylarakennetta, jolla on oma vahva identiteettinsa. Lisaksi
tavoitteena on osoittaa sujuvat kulkuyhteydet Masalantielle ja Masalan
keskustaan ja sen palveluihin, kuten urheilupuistoon. Alueen asukas-
maaran kasvu edistda Masalan keskustan kehittymistd seka Luoman
kylan elinvoimaisuutta. Suunnittelussa otetaan huomioon uusien liikken-
neyhteyksien jarjestamistarpeet seka alueen kytkeytyminen lahialueen
kunnallistekniikkaan. Monipuolisen asuntotuotannon saavuttamiseksi
uusien pientaloalueiden tavoiteltava tonttitehokkuus vaihtelisi 0,2:sta
0,4:een, siten ettd valjemmat alueet sijoittuvat ldhemmaksi nykyista
asutusta. Suunnittelualueella olevan nykyisen asutuksen osalta tutki-
taan jo rakennettujen kiinteistdjen hallittua tiivistamista.

MIKSI SUUNNITELLAAN?

Suunnittelualueen suurin yksityinen maanomistaja on tehnyt aloitteen
asemakaavoituksen aloittamisesta ja kunnanhallitus on kokoukses-
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saan 26.6.2023 hyvaksynyt kaavoituksen kaynnistamissopimuksen.
Kaavoitusohjelma

Tassumaen asemakaava sisaltyy kunnanvaltuuston hyvaksymaan
Kirkkonummen kaavoitusohjelmaan vuosille 2023-2027.

Maakuntakaava

Suunnittelualueella on voimassa Uusimaa-kaava 2050. Uusimaa-kaa-
va 2050:ssa n. puolet suunnittelualueesta on osoitettu kulttuuriympa-
ristdn tai maiseman vaalimisen kannalta tarkeadksi alueeksi. Alue on
osa Luoman kylan ja Vittraskin merkittavaa kulttuuriymparistda. Masa-
lantie kuuluu valtakunnallisesti merkittavaan rakennettuun kulttuuriym-
paristéon Suuri Rantatie (RKY). Alueen eteldosa on osoitettu taajama-
toimintojen kehittamisvyohykkeeksi. Suunnittelualuetta koskevat myos
Uusimaa-kaavan yleiset suunnittelumaaraykset.

Yleiskaava

Suunnittelualueella on voimassa Yleiskaava 2020. Kaavassa alue on
paaosin merkitty kylakeskuksen alueeksi (AT), alueen koillisoassa on
pieni osa maatalousaluetta (MT). Masalantien linjausta pitkin on osoi-
tettu kevyen liikenteen reittimerkinta.

Luoman osayleiskaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelma on hy-
vaksytty yhdyskuntatekniikan lautakunnassa alkuvuonna 2016 mutta
osayleiskaavaa ei sen jalkeen ole edistetty. Tassumaen alue voidaan
asemakaavoittaa Yleiskaavaan 2020 nojautuen.

Asemakaava

Suunnittelualueen etelékarjessa on voimassa pieni n. 0,2 ha kokoinen
osa Masalan keskustan rakennuskaavasta (hyv. 29.12.1970), jossa
alue on osoitettu yleiseksi tieksi suoja- ja nakymaalueineen (LYS).
Muilta osin suunnittelualueella ei ole voimassa olevaa asemakaavaa.
Suunnittelualue rajautuu eteldssd Hommaksen ja Masalan keskustan
asemakaavaan (2168).




MIHIN SUUNNITELLAAN?
Sijainti ja liikenneyhteydet

Suunnittelualue sijaitsee Masalan taajaman pohjoispuolella. Alue on
saavutettavissa bussilla ja lahijunat pysahtyvat Masalaan, josta suun-
nittelualueelle on alle kaksi kilometrid. Sdannéllinen bussivuoroliiken-
ne kulkee Masalantielld, jonka varressa sijaitsevat bussipysakit seka
kavelyn ja pyorailyn yhteydet. Lahimmat bussipysakit sijaitsevat kave-
lyetaisyydelld suunnittelualueesta. Alueen ajoneuvoliikenne johdetaan
Masalantielle ensisijaisesti Boback skolanin vieressa olevan tieyhtey-
den kautta. Kirkkonummen matkakeskus sijaitsee noin yhdeksan kilo-
metrin etaisyydelld alueesta.

Koko ja maanomistus
Suunnittelualue on kooltaan noin 68 hehtaaria. Maa-alue on paaosin

Syksy 2023
Valmistelu eli luonnosvaihe

MITEN SUUNNITTELU ETENEE?
B Kaavan laatija laati osallistumis- ja arviointisuunnitelman eli OAS:n
Viranomaisneuvottelu jarjestetdan tarvittaessa

|
B Asiantuntijat laativat tarvittavat selvitykset
|

Syksylla jarjestetaan suunnitteluseminaari/workshop alueen asiakkai-

den ja maanomistajien kanssa. Taman pohjalta laaditaan alustavat
maankayttéluonnokset

MITEN SUUNNITTELUUN VOI VAIKUTTAA?

B Osallisuus- ja arviointisuunnitelmasta (OAS) ja kaavan vireille tulosta
kuulutetaan Kirkkonummen Sanomissa seka ilmoitetaan suunnittelu-
alueen maanomistajille kirjeitse

Bl OAS on nahtavissa kunnan internet-sivuilla ja kunnantalossa seka
kunnan kirjastoissa

B Syksylla 2023 jarjestetaan vuorovaikutustilaisuudet alueen asukkaiden

ja maanomistajien kanssa

KUKA SUUNNITTELUSTA PAATTAA?

B Yhdyskuntatekniikan lautakunta hyvaksyy osallistumis- ja
arviointisuunnitelman

KETA SUUNNITTELU KOSKEE?

. ) ) ) Caruna Espoo Oy
Kaavoitukseen voi osallistua suunnitealu-

een maanomistajat ja ne, joiden asumisen, | pNA oy

Fortum Power and Heat Oy

yksityisessa omistuksessa. Kirkkonummen kunta omistaa alueella
n. 2,4 ha. Kunnan omistamalla alueella on ruotsinkielinen alakoulu,
Boback skolan. Kaava-alueeseen sisaltyy Masalantien maatiealuetta
n. 3 ha.

Vaesto, tyopaikat ja palvelut

Suunnittelualueella on paasoin yksityistd pientalomaista asutusta.
Alueella asuu talla hetkella n. 130 henkilda. Ruotsinkielinen alakoulu,
Boback skolan, sijaitsee alueen pohjoisosassa. Lahin suomenkielinen
yla- ja alakoulu sijaitsee alle kilometrin etdisyydella alueesta. Koulun
vieressd on Masaby ungdomsforeningenin omistama Ljusdala, joka
toimii kokoontumistilana ja joka vuokrataan ulkopuoliseen kayttoon.
Alueella ei ole muita tydpaikkoja tai palveluita.

Hankkeella on toteutuessaan myodnteinen vaikutus kasvavan asukas-
maaran ansiosta Masalan keskuksen palvelujen monipuolistumiselle.

Talvi-kevat 2024
Valmistelu eli luonnosvaihe

B Laaditaan valmisteluaineistoon sisaltyva asemakaavaluonnos mah-
dollisine vaihtoehtoineen

B Kaavaluonnos pidetaan julkisesti ndhtavilla kunnantalossa ja

kunnan kirjastoissa vahintaan 30 paivan ajan, jolloin siité voi antaa
mielipiteita kirjallisesti kaavoittajalle tai yhdyskuntatekniikan lauta-
kunnalle

B Kaavaehdotuksesta pyydetaan lausunnot ao. viranomaisilta, yhdis-

tyksilta ja muilta yhteisoilta.

Bl Kaavaehdotuksesta jarjestetaan tarvittaessa asukastilaisuus/kaa-

voittajan vastaanotto tms

Il Nahtavilla olosta ja asukastilaisuudesta tiedotetaan kuulutuksella ja

kirjeilld suunnittelualueen maanomistajille

B Yhdyskuntatekniikan lautakunta hyvaksyy valmisteluaineiston ja
asettaa sen julkisesti nahtaville

ta, kunnallistekniikan investointipalvelut, kun-
nossapitopalvelut, tontti- ja paikkatietopalvelut,
kulttuuritoimi, Lansi-Uudenmaan hyvinvointialue,

tyéntekoon tai muihin oloihin kaava saattaa ,  Ejisa Oyj likennejarjestelméapalvelut, vammaisneuvosto,
huomattavasti vaikuttaa, sekd ne viranomai- ,  TeliaSonera Finland Oyj vanhusneuvosto
set ja yhteisot, joiden toimiala suunnitte- «  muut alueella toimivat yritykset o  Kirkkonummen Vesi

lussa kasitellaan. Naito eritahoja kutsutaan
osallisiksi. Tassumaen asemakaavan

Yhdistykset ja muut yhteisot:

e  Uudenmaan liitto
o Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokes-

osallisia ovat: » Lé&hialueen asukas- ja kylayhdistykset kus
o  Luoman kylayhdistys « Espoon kaupunki
Maanomistajat ja asukkaat: o  Kirkkonummen yrittajat ry «  Espoon seudun ympéristéterveys
. Suunnittelualueen ja sen lahialueen maan- Kyrkslatts Natur och Miljo . HSY Helsingin seudun ymparistépalvelut -kuntayhty-
omistajat ja asukkaat . Kirkkonummen ympéristdyhdistys ry ma
«  Kunnan asukkaat o  Kirkkonummen Pienkiinteistoyhdistys ry «  HSL Helsingin seudun liikenne -kuntayhtyméa
Yritykset: o  Kyrkslatts Hembygdsforening r.f. o Lansi-Uudenmaan pelastuslaitos

» lahialueiden yritykset Viranomaiset:

. Lansi-Uudenmaan poliisilaitos

. Kirkkonummen kunta: rakennusvalvon- e Lansi-Uudenmaan museo

Luoman kylaa taydentava uusi asuinalue on yhdyskuntarakennetta

eheyttava ja sijaintinsa ansiosta myds ilmastovaikutuksiltaan myontei-

nen.

Luonto, maapera ja virkistys

Suunnittelualue on maaperaltdan alue luokiteltu kalliomaaksi lukuun
ottamatta pohjoisosaa, jossa on savea. Ainoa vesistd on kaava-alueen
pohjoisrajalla oleva puro Boback backen. Alueen pohjoisosassa on pel-
toa ja koulu piha-alueineen. Rakennetut tontit keskittyvat kaava-alueen
itd- ja kaakkoisreunalle sekd Masalantien varteen. Alue on osittain
luonnontilassa, luonnonymparistéja on ennen kaikkea kaava-alueen
rakentamattomassa keskiosassa. Luonto alueella on kallioista met-
satalousmaata, jossa metsat ovat tuoretta kangasta ja pieneltéd osin
lehtomaista kangasta, metsaalueen keskelld on kosteahko painanne.
Metsaalueelta on aiempia tietoja liito-oravan esiintymisesta. Alue ei ole

eelle riittavasti metsaisia aluevarauksia virkistykselle.

Kunnallistekniikka, rakennukset ja kulttuurihistoria

Osa alueesta, Boback skolan ja Masalantien varrella oleva asutus, kuu-
luu vesilaitoksen nykyiseen toiminta-alueeseen. Toteutuessaan koko

lousrakennuksineen.

luokiteltu pohjavesialueeksi. Suunnittelun tavoitteena on jarjestaa alu-

Syksy 2024-talvi 2025
Ehdotusvaihe

2025

suunnittelualue liitetaan kunnalliseen vesihuoltojarjestelmaan. Koko-
naisuutena alueen nykyinen rakennuskanta on sijainniltaan hajaantu-
nutta ja ialtdéan kerrostunutta. Rakennusten sijoittuminen maastoon on
vastaaville valjasti rakennetuille asutusalueille tyypillista; alavimmat ja
kosteimmat kohdat on jatetty viljelysmaaksi tai rakentamatta rakennus-
ten sijoittuessa korkeammille kohdille. Alueella ei ole tunnistettavissa
erityisen yhtenaisia, samalla aikakaudella rakentuneita alueosia tai
kokonaisuuksia. Alueelle tyypillistd on paallystamattomat tiet ja niiden
varteen sijoittuvat suurehkot omakoti-/vapaa-ajan kiinteistot paa- ja ta-

Hyvaksymisvaihe

B Kaavan laatija laatii kaavaehdotuksen (= kartta ja selostus) seka B Kaavoittaja laatii mahdollisesti tarkistetun kaavaehdotuksen (=

vastineet kaavaluonnoksesta annettuihin mielipiteisiin ja lausun-

toihin

kartta ja selostus) seka laatii vastineet kaavaehdotuksesta annet-

tuihin muistutuksiin ja lausuntoihin

B Laaditaan maankayttéa palvelevat, alustavat katujen ja vesihuol- B Viimeistelldan katujen ja vesihuollon yleissuunnitelmat seka Iahi-

lon yleissuunnitelmat seka lahiymparisto- ja rakentamistapaohje

ymparisto- ja rakentamistapaohje

B Kaavaehdotus pidetaan julkisesti nahtavilla kunnantalossa ja kun- B Kaavan hyvaksymispaatoksesta voi tehda valituksen Helsingin

nan kirjastoissa vahintaan 30 paivan ajan, jolloin siita voi jattaa

kirjallisia muistutuksia kunnanhallitukselle

hallinto-oikeuteen

B Kaavaehdotuksesta pyydetaan lausunnot ao. viranomaisilta,

yhdistyksilta ja muilta yhteiséilta.

B Nahtavilla olosta ja asukastilaisuudesta tiedotetaan kuulutuksella

ja kirjeilld suunnittelualueen maanomistajille

B Yhdyskuntatekniikan lautakunta kasittelee kaavaehdotuksen B Yhdyskuntatekniikan lautakunta kasittelee kaavan seké vastineet
seka vastineet saatuihin mielipiteisiin ja lausuntoihin ja esittaa ne saatuihin muistutuksiin ja lausuntoihin ja esittda ne kunnanhalli-
hyvaksyttavaksi kunnanhallitukselle tukselle

B Kunnanhallitus hyvaksyy kaavaehdotuksen ja vastineet seka B Kunnanhallitus kasittelee kaavan ja hyvaksyy vastineet seké

asettaa kaavaehdotuksen julkisesti ndhtaville

MIHIN SUUNNITTELUSSA
KIINNITETAAN HUOMIOTA?

Suunnittelu perustuu seuraavalle ldhtétietoai-
neistolle:

«  Kirkkonummen kuntastrategia 2022-2023  °

»  Kurkistus tulevaisuuteen. Kirkkonummen
maankayton kehityskuva 2040 ja 2060 (De-
mos Helsinki/ Sweco, 2020) °

s  Helsingin seudun maankayttésuunnitelma
(MAL 2023) o

«  Kirkkonummen ilmastotiekartta (Gaia Con-
sulting Oy, 2019) o

o  Kirkkonummen hulevesiohjelma (Sitowise
2018)

o  Kirkkonummen kevytliikenneverkoston ja luon-e
topoluston kehittamisselvitys (Linea Konsultit

esittda kaavan kunnanvaltuustolle

B Ennen kaavan hyvaksymista on oltava allekirjoitetut maankaytto-
sopimukset alueen maanomistajien ja kunnan valilla

B Kunnanvaltuusto hyvaksyy kaavan

Oy, 2009) o
Tieverkko- ja liikenneturvallisuusselvitys
(Kirkkonummen kunta, Tiehallinto ja Strafica
Oy, 2008)

Kirkkonummen kavelyn ja pyorailyn kehitta-
misohjelma (SITO, 2017)

Missa maat ovat mainioimmat (Uudenmaan
Liitto 2016) o
Tien paalla. Uudenmaan kulttuurihistorial-
lisesti arvokkaat tiet ja reitit (Uudenmaan  «
Liitto 2014) B
Kirkkonummen rakennuskulttuuri ja kulttuu-
rimaisema (Sigbritt Backman, 1992) °

Masalan ja Luoman OYK-hankkeiden
taustaselvitykset

Luoman Bobéack Kylasuunnitelma- Byaplan
2009, Luoman Kylayhdistys

Alueelle laaditaan asemakaavoituksen yhtey-

dessa ainakin:

Luontoselvitys (Ymparistosuunnitelun
Environ Oy)

Arkeologinen selvitys (Museovirasto)
Maisema- ja kulttuuriymparistoselvitys
(Tengbom Oy)

Lahiymparisto- ja korttelisuunnitelma




Suunnittelun aikana arvioidaan ainakin seuraavia kaavan
aiheuttamia valittomia ja valillisia vaikutuksia:

Ympaéristovaikutukset:

» vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen

» vaikutukset liikenteeseen

» vaikutukset maisemaan

» Vvaikutukset ilmastonmuutokseen

» vaikutukset luonnon monimuotoisuuteen

« vaikutukset vesitalouteen ja hulevesien muodostumiseen

Sosiaaliset vaikutukset:

®

» vaikutukset vaesto- ja ikarakenteeseen
« vaikutukset palvelutarjontaan

» vaikutukset virkistyskayttoon

« vaikutukset liikenneturvallisuuteen

» Vvaikutukset liikkumismahdollisuuksiin

ONKO JOTAIN JO SOVITTU?

Kunnanhallitus on hyvaksynyt asemakaavan kaynnistamissopimuk-
sen 26.6.2023 211 §. Maankaytto- ja rakennuslain 91 a §:n mukaan
asemakaavoitettavan alueen maanomistajalla, jolle asemakaavas-
ta aiheutuu merkittdvaa hyotya, on velvollisuus osallistua kunnalle
yhdyskuntarakentamisesta aiheutuviin kustannuksiin. Kustannuksiin
osallistumisesta sovitaan kunnan ja maanomistajan valisella maan-
kayttésopimuksella. Asemakaavaluonnoksen valmistuttua kunta tu-
lee esittdmaan maankayttésopimuksia niille alueen maanomistajille,
jotka saisivat asema- kaavasta merkittavaa hyotya eli lisda raken-
nusoikeutta. Maanomistajan kunnalle maksama korvaus maaritel-
1aan sen perusteella, millaisia yhdyskuntarakentamisen investointi-
kustannuksia kaavan toteuttaminen aiheuttaa kunnalle ja millaista
taloudellista hydtya maanomistaja saa kaavan toteuttamisesta. Ase-
makaavan hyvaksyminen valtuustossa edellyttda, ettéd kunta ja em.
maanomistajat ovat allekirjoittaneet maankayttdsopimukset.

Yhdyskuntataloudelliset vaikutukset:

€

o vaikutukset kunnan saamiin tuloihin seka investointi- ja
kayttdmenoihin

» vaikutukset yksityisten maanomistajien tuloihin ja menoihin

Kulttuuriset vaikutukset:

o vaikutukset maisemaan ja taajamakuvaan

» vaikutukset rakennettuun kulttuuriymparistoon ja
paikalliskulttuuriin

Suunnitteluaineistoon voi tutustua

kaavan valmistelun aikana kunnan kaavoitus-
ja liikennejarjestelmapalveluissa, osoitteessa:
Ervastintie 2, Kuntatekniikan toimistot 2. krs,
Kirkkonummi

tai verkossa osoitteessa:
www.kirkkonummi.fi/kaavoitus

Palautetta osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta
voi toimittaa osoitteeseen:

Kirkkonummen kunta / Kirjaamo, PL 20,
02401 Kirkkonummi

tai sdhkopostitse:
kirjaamo@kirkkonummi.fi

\

Lisatietoja kaavahankkeesta antaa:
Asemakaavapaallikkd Simon Store
sahkodposti: etunimi.sukunimi@kirkkonummi.fi

Kaavoituksen ajankohtaiset yhteystiedot I0ytyvat sivulta:
www.kirkkonummi.fi/lkaavoituksen-yhteystiedot




Liite 3. Kaavakartta, pienennos
Bilaga 3. Plankarta, férminskning
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Bilaga 4. Planbestammelser

Asuinpientalojen korttelialue.
Kvartersomrade for smahus.

Erillispientalojen korttelialue.
Kvartersomrade for fristdende smahus.

Palvelurakennusten korttelialue.
Kvartersomrade for servicebyggnader.

Yleisten rakennusten korttelialue.
Kvartersomrade for allmanna byggnader.

Lahivirkistysalue.
Omrade for narreakretion.

Suojaviheralue.
Skyddsgronomrade.

Maisemallisesti arvokas peltoalue.
Landskapsmassigt vardefullt akeromrade.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Linje 3 m utanfor planomradets grans.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Kvarters-, kvartersdels- och omradesgréans.

Osa-alueen raja.
Grans for delomrade.

Ohjeellinen osa-alueen raja.
Riktgivande gréns for omrade eller del av omrade.

Ohjeellinen tontin raja.
Riktgivande tomtgréns.

Korttelin numero.
Kvartersnummer.

Kadun, tien, ajoyhteyden, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.
Namn pa gata, vag, korforbindelse, Oppen plats, torg, park eller annat allmant omrade.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.
Byggnadsrétt i kvadratmeter vaningsyta.

Talousrakennuksen rakennusoikeus kerrosalanelidmetreina.
Ekonomibyggnaders byggnadsrétt i kvadratmeter vaningsyta.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun kerrosluvun.
Romersk siffra anger storsta tillatna antalet vaningar i byggnaderna, i byggnaden eller i en del darav.

Sulkeissa oleva murtoluku roomalaisen numeron edessa osoittaa, kuinka suuren osan rakennuksen suurimman
kerroksen alasta saa rakennuksen ensimmaisessa kerroksessa kayttaa kerrosalaan luettavaksi tilaksi.

Ett braktal inom parentes framfér en romensk siffra anger hur stor del av arealen fér byggnadens stérsta vaning man i
byggnadens forsta vaning far anvanda som inraknas i vaningsytan.

Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin pinta-alaan.
Exploateringstal, dvs. férhallandet mellan vaningsytan och tomtens yta.

Rakennusala.
Byggnadsyta.
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Historiallinen tielinja. Tien linja ja suhde ympéristdon tulee séilyttda. Tavanomaiset tien hoito- ja kunnostustyét ovat
sallittuja. Suuremmista tien linjausta ja sen rakenteiden muuttamista koskevista suunnitelmista tulee neuvotella
museoviranomaisten kanssa.

Historisk vagdragning. Vagens dragning och férhallande till omgivningen bér bibehallas. Vanlig skdtsel och forbattring
av vagen ar tillatet. Angaende planer for storre forandringar av vagdragningen och vagkonstruktionen bér férhandlas
med museimyndigheterna.

Istutettava alueen osa. Alueella voidaan kasitella hulevesia.
Riktgivande del av omrade som skall planteras.

Alueen osa, jonka olemassa oleva puusto tulee sailyttaa ja tarvittaessa tdydentaa liséistutuksilla. Aluetta on hoidettava
siten, etta se sailyy padosin puustoisena. Suoritettavat toimenpiteet eivat saa heikentaa ekologisten yhteyksien
toteutumista.

Del av omrade dér befintligt tradbestand bor bevaras samt vid behov kompletteras med planteringar. Omradet bor
skétas s& att det i huvudsak bibehalls tradbevuxet. Atgarder som utférs far inte forsdmra férverkligandet av ekologiska
forbindelser.

Katu.
Gata.

Jalankululle ja polkupy®drailylle varattu katuftie.
Gata/vag reserverad for gang- och cykeltrafik.

Jalankululle ja polkupyérailylle varattu katu/tie, jolla tontille ajo on sallittu.
Gata/vag reserverad for gang- och cykeltrafik dar servicetrafik ar tillaten.

Ohjeellinen jalankululle ja polkupyorailylle varattu alueen osa.
Riktgivande for gang- och cykeltrafik reserverad del av omrade.

Ohjeellinen ajoyhteys.
Riktgivande koérférbindelse.

Pysakdimispaikka.
Parkeringsplats.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa.
Del av gatuomrades grans dar in- och utfart ar forbjuden.

Merkinta osoittaa suurimman sallitun asuntojen lukumaaran rakennusalalla. Kaavaan merkityt tontit voidaan jakaa
MRA:n 37 §:sté ilmenevan oikeusohjeen mukaisesti.

Beteckningen anger hogsta tillatna antal bostader pa byggnadsytan. De i planen betecknade tomterna kan delas enligt
rattsnormen som framgar ur MBF 37 §.

Kulttuurihistoriallisesti arvokas rakennus, jota ei saa purkaa. Rakennuksessa ja siihen liittyvissa talousrakennuksissa ja
pihatiloissa suoritettavien korjaus- ja muutostdiden on oltava sellaisia, ettd rakennusten ja pihan kulttuurihistorialliset,
rakennushistorialliset, maisemalliset ja kylakuvalliset arvot sailyvat ja/tai tulevat aiempaa paremmin esiin (ulkoasun
palauttaminen). Rakennuksen ja siihen liittyvien talousrakennusten muutos- ja laajennustoista on pyydettava
museoviranomaisen lausunto.

Kulturhistoriskt vardefull byggnad som inte far rivas. Reparations- och andringsarbeten pa byggnaden samt tillhérande
ekonomibyggnader och gardsomraden ska vara sadana att byggnadernas och gardsomradets kulturhistoriska,
byggnadshistoriska, landskapsmassiga och bybildsméassiga varden bevaras och/eller kommer fram battre an tidigare
(aterstallande av utseende). For andrings- och utvidgningsarbeten pa byggnaden samt tillhérande ekonomibyggnader
ska museimyndighetens utlatande inhadmtas.

Alue, jolla sijaitsee luonnonsuojelulain 78 §:n nojalla suojeltu liito-oravan lisdantymis- ja levdhdyspaikka, jonka
heikentdminen on kielletty. Alue on sailytettava luonnonmukaisena, eika sillé saa tehda liito-oravan elinedellytyksia
heikentavia toimenpiteita.

Omrade inom vilket det finns en enligt naturskyddslagens 78 § skyddad féréknings- och viloplats for flygekorren som
det ar forbjudet att forstora eller forsvaga. Omradet skall bevaras naturenligt, man far inte pa omradet vidta nagra
atgarder som forsamrar flygekorrens livsforutsattningar.

Rakennuksessa olevaa lepakoiden piilopaikkaa ei saa havittaa. Korjaustoimenpiteilla ei saa heikentaa lepakoiden
elinoloja. Rakennuslupahakemuksesta tulee pyytaa toimivaltaisen ympéristéviranomaisen lausunto.

Rastplatser for fladdermdss i byggnad far inte férstoras. Vid reparationsarbeten far inte fladderméssens
levnadsforhallanden forsémras. Vi byggnadslovsansdkan bér utldtande av behorig miljomyndighet begéras.

Ekopiste.
Ekopunkt.



YLEISMAARAYKSET

Pysakointi

Pysakointimitoitus perustuu rakennusten paakayttotarkoitukseen ja kerrosneliémetreina rakennusoikeutta maarittavan lukusarjan
ensimmaiseen lukuun. Yli 5 autopaikan kokonaisuudet on jasenneltava puu- tai pensasistutuksin. Jokaisen autopaikan yhteyteen on
asennettava sahkoauton latauspistevalmius. AP-korttelialueilla vahintaan puolet autopaikoista on toteutettava sita hallinnoivan asunnon
valittdmaan laheisyyteen.

Autopaikkojen vahimmaismaarat

AP-kortteli: 1,5 ap / asunto

AO-kortteli: 2 ap / asunto

P-kortteli: paivakoti: 1 ap / 150 k-m?
muut: 1 ap / 100 k-m?

Y-kortteli: 1ap /150 k-m?

Liséksi varataan yleiseen kayttoén soveltuvia pysakoéintipaikkoja kadunvarsipysakointiné.

Polkupyoréapysakaointi
Pysakointimitoitus perustuu rakennusten paakayttotarkoitukseen ja kerrosneliémetreina rakennusoikeutta maarittavan lukusarjan
ensimmaiseen lukuun.

AP-kortteli: 1 pp / 30 k-m?, vahintaan 1 pp / asuinhuone

Kaikki korttelialueet
Alueelle tulee laatia sitova [&hiymparist6- ja rakentamistapaohje.

Uudisrakennukset on sopeutettava alueen ymparistéolosuhteisiin ja maisemakuvaan erityisesti massoittelun, varityksen ja sijainnin
osalta. Erityistd huomiota on kiinnitettdva rakennusten korkeusasemaan, muotoon, ulkomateriaaleihin ja varitykseen, joiden on
sopeuduttava maisemaan. Alueella on noudatettava rakennusryhmittain yhtenaista rakentamistapaa ja varitysta.

Rakentamisen ulkopuolelle jaavan tontin osan puustoa on hoidettava niin, ettéd sen ominaispiirteet sailyvat. Halkaisijaltaan yli 15 cm
olevat puut rakentamisen ulkopuolella on sailytettéva osana pihan kasvillisuutta. Suoritettavat toimenpiteet eivat saa vaarantaa
maisemakuvaa eika luonnon monimuotoisuutta.

Uudisrakennukset on sijoitettava tontille siten, etté se ei aiheuta tarpeetonta puiden kaatamista ja maaston korkeussuhteiden
muuttamista. Rakentamatta jaavé tontin osa, jota ei kayteta oleskeluun, leikkialueeksi tai liikenteeseen, on istutettava paaosin pensain ja
puin.

Rakennusten, pihatoimintojen ja ajoyhteyksien sijoittamisessa tonteille on véltettdvéa tarpeettomia leikkauksia ja taytt6ja. Maastoluiskat
on istutettava ymparistoon sopivin kasvein. Mikali tilankaytto ja korkeuserot sitd vaativat, ratkaistaan korkeuserot tukimuurein.

AP-korttelialueet

Alueelle voidaan toteuttaa rivitaloja, kytkettyja pientaloja tai erillisia pientaloja kaavakartalle merkityn kerrosneliémaaran verran tai
tehokkuusluvun mukaan. Korttelialueella on sallittua rakentaa talousrakennuksia enintdan 20 % sallitun rakennusoikeuden lisaksi.
Talousrakennuksen saa rakentaa osoitetun rakennusalan ulkopuolelle, kuitenkin vahintaan 2 m etaisyydelle rajasta naapuritonttiin ja 0,5
m etaisyydelle rajasta katu- tai viheralueeseen. Naapurin suostumuksella talousrakennuksen voi toteuttaa myds lahemmas rajaa tai
kytkettyna ratkaisuna naapurin kanssa. Mikéli autokatos tai -talli sijaitsee lahempana kuin 2 m kadun rajaa, tulee auto pystya
peruuttamaan autokatoksesta tai -tallista tontille. Kortteleiden paaasiallisena rakennus- ja julkisivumateriaalina tulee kayttaa puuta.
Rakennusten kattomuodon tulee olla harja-, murrettu harja- tai pulpettikatto.

Tontin viherrakentaminen toteutetaan rakennusluvan yhteydessa laadittavan erillisen pihasuunnitelman mukaisesti.

AO-korttelialueet (korttelit 2116, 8001, 8002, 8003, 8005, 8007, 8012 ja 8021)

Korttelialueelle saa toteuttaa enintdé@n kaavakartalle merkityn ohjeellisen tonttijaon mukaisen mééran yksiasuntoisia asuinrakennuksia.
Erikseen merkityille ohjeellisille tonteille saa toteuttaa enintdan kaavakartalle merkityn maaran asuntoja (x as) erillispientaloina tai
paritaloina.

Tonteille, joilla on suojeltu rakennus (sr), saa sijoittaa kaksi asuinrakennusta. Talousrakennuksen saa rakentaa osoitetun rakennusalan
ulkopuolelle, kuitenkin vahintaén 2 m etdisyydelle rajasta naapuriin ja 0,5 m etdisyydelle rajasta katu- tai vihneralueeseen. Naapurin
suostumuksella talousrakennuksen voi toteuttaa myds lahemmas rajaa tai kytkettyna ratkaisuna naapurin kanssa. Mikali autokatos tai -
talli sijaitsee [&hempéna kuin 2 m kadun rajaa, tulee auto pystya peruuttamaan autokatoksesta tai -tallista tontille.

AO-korttelialueet (korttelit 8015, 8016, 8017, 8018, 8019 ja 8020)

Korttelialueelle saa toteuttaa enintdé@n kaavakartalle merkityn ohjeellisen tonttijaon mukaisen mééran yksiasuntoisia asuinrakennuksia.
Tonttien aitaaminen virkistysalueen suuntaan on kiellettya. Tonttien tulee rajautua luonnonmukaisella kasvillisuudella
I&hivirkistysalueisiin.

Talousrakennuksen saa rakentaa osoitetun rakennusalan ulkopuolelle, kuitenkin vahintadn 2 m etaisyydelle rajasta naapuriin ja 0,5 m
etéisyydelle rajasta katu- tai viheralueeseen. Naapurin suostumuksella talousrakennuksen voi toteuttaa myés lahemmas rajaa tai



kytkettyna ratkaisuna naapurin kanssa. Mikali autokatos tai -talli sijaitsee lahempana kuin 2 m kadun rajaa, tulee auto pystya
peruuttamaan autokatoksesta tai -tallista tontille.

P-korttelialueet
Korttelissa 8004 alueelle saa toteuttaa kylayhteisda palvelevia toimintoja ja niihin liittyvia rakennuksia. Korttelialueelle saa toteuttaa
pienen elintarvikemyymalan, kioskin tai kahvilan.

Korttelissa 8006 alueelle saa toteuttaa paivakodin.

Hulevedet
Korttelialueilla p&allystettyjen piha-alueiden tulee olla p4aosin vettd |&pdisevédd materiaalia.

Virkistysalueelle saa rakentaa hulevesien hallintaa ja tulvantorjuntaa parantavia rakenteita erillisen suunnitelman mukaan. Alue voidaan
toteuttaa kosteikkoalueena, joka toimii pintavesien imeyttdmisalueena. Aluetta on hoidettava ja kehitettava kasvupaikkatyyppinsa
mukaisesti.

Korttelialueilla hulevedet on hyddynnettava syntypaikoillaan ja hulevesien poisvirtaamaa rajoitetaan hallintarakenteilla luonnontilaista
valuntaa vastaavaksi. Hyédyntaméattomia ja imeyttamattémia hulevesié suodatetaan ja viivytetdan niin, etteivat ne aiheuta vesistdihin
laadullista kuormitusta. Osa korttelialueiden hulevesista voidaan johtaa ja viivyttaa yleisilla alueilla erillisen suunnitelman mukaisesti, kun
se on maasto- tai maaperaolosuhteista johtuen perusteltua. Naissa tilanteissa on oltava sopimus hulevesien johtamisesta
maanomistajan ja kunnan kesken. Korttelikohtainen hulevesien hallintasuunnitelma laaditaan rakentajan/rakentajien toimesta
rakennusluvan yhteydessa.

Viivytysjarjestelmien laskennallinen minimitilavuus 1 kuutiometri jokaista uutta sataa vetta lapaisematonta neliometria kohti.
Viivytysrakenteisiin on suunniteltava hallittu ylivuoto.

ALLMANNA BESTAMMELSER

Parkering

Parkeringsnormen baserar sig pa forsta siffran i sifferserien som definierar byggnadernas anvéndningséandamal och kvadratmeter
vaningsyta. Over 5 bilplatser stora helheter bor avskiljas med trad- eller buskageplanteringar. Varje bilplats bér vara installerad med
mojlighet till laddningspunkt for elbil. | AP-kvartersomraden bér minst halften av bilplatserna forverkligas i direkt narhet till den bostad
som férfogar 6ver dem.

Bilplatsernas minimiantal
AP-kvarter: 1,5 bp / bostad
AO-kvarter: 2 bp / bostad

P-kvarter: daghem: 1 bp / 150 v-m?
andra: 1 bp / 100 v-m?
Y-kvarter: 1 bp /150 v-m?

Dartill reserveras gatuparkeringsplatser amnade for allmént bruk.

Cykelparkering
Parkeringsnormen baserar sig pa forsta siffran i sifferserien som definierar byggnadernas anvéndningsandamal och kvadratmeter
vaningsyta.

AP-kvarter: 1 ¢p /30 v-m?, minst 1 cp / bostadsrum

Alla kvartersomraden
Inom omradet bér uppgoras en bindande narmiljos- och byggnadssattsbeskrivning.

Nybyggnaderna bér anpassas till omradets miljoférhallanden och landskapsbild speciellt vad betréffar utformning, fargsattning och
placering. Sarskild uppmarksamhet bér fastas vid byggnadernas héjdférhallanden, form, ytmaterial och fargsattning, vilka bor anpassas
till landskapet. Inom omradet bér byggnadsgruppsvis foljas enhetligt byggnadssatt och enhetlig fargséattning.

Tradbestand inom del av tomt som lamnas utanfdr byggande bor skétas sa att dess sardrag bevaras. Trad utanfér byggandet med
diametern stérre &n 15 cm bér bevaras som en del av gardens véxtlighet. Atgarder som utférs far inte dventyra landskapsbilden eller
naturens mangfald.

Nybyggnaderna bor placeras pa tomterna sa att det inte fororsakar onddigt tradfallande och andrande av terrangens hojdférhallanden.
Del av tomt som férblir obyggd och som inte anvands for vistelse, lekplats eller trafik bor planteras i huvudsak med buskar och trad.

Vid placering av byggnader, gardsfunktioner samt korférbindelser pa tomter bér undvikas onddiga markskarningar och utfylinader.
Marksluttningar bor planteras med véxter som passar in i miljon. Ifall utrymmesanvéndningen och hojdskillnaderna sa kraver bér man
|6sa hojdskillnaderna med stédmurar.



Ekonomibyggnaderna far uppféras utanfér den angivna byggandsrutan, dock pa minst 2 m avstand fran gransen till granntomt och 0,5 m
fran grans till gatu- eller grénomrade. Med grannens medgivande kan ekonomibyggnaden &ven byggas narmare grans eller som
kopplad l6sning tillsammans med grannen. Ifall biltak eller garage ar belaget narmare an 2 m fran gatas grans bér man med bil kunna
backa ut fran biltaket eller garaget pa tomten. Kvarterens huvudsakliga byggnads- och fasadmaterial bor vara trd. Byggnadernas
takform bor vara sadeltak, brutet sadeltak eller pulpettak.

Tomtens gronbyggande forverkligas enligt en skild i samband med byggnadslov uppgjord gardsplan.

AO-kvartersomraden (kvarteren 2116, 8001, 8002, 8003, 8005, 8007, 8012 och 8021)

Inom kvartersomrade far uppféras hogst det antal bostadshus i en bostad som den riktgivande tomtindelningen i plankartan visar. P&
specifikt markerade riktgivande tomter far uppforas hogts det antal bostader som fristaende smahus eller parhus (x as) som anvisas i
plankartan.

P& tomter dar det finns en skyddad byggnad (sr) far placeras tva bostadsbyggnader. Ekonomibyggnaderna far uppféras utanfér den
angivna byggandsrutan, dock p& minst 2 m avstand fran gransen till granntomt och 0,5 m fran grans till gatu- eller gronomrade. Med
grannens medgivande kan ekonomibyggnaden aven byggas narmare eller som kopplad 16sning tillsammans med grannen. Ifall biltak
eller garage ar belaget narmare @n 2 m fran gatas grans bor man med bil kunna backa ut fran biltaket eller garaget ut tomten.

AO-kvartersomraden (kvarteren 8015, 8016, 8017, 8018, 8019 och 8020)
Inom kvartersomrade far uppféras hogst det antal bostadshus i en bostad som den riktgivande tomtindelningen i plankartan visar.
Inhédgnandet av tomter mot rekreationsomrade ar férbjudet. Tomterna bor angransa till narrekreationsomraden med naturenlig vaxtlighet.

Ekonomibyggnaderna far uppféras utanfér den angivna byggandsrutan, dock pa minst 2 m avstand fran gransen till granntomt och 0,5 m
fran grans till gatu- eller gronomrade. Med grannens medgivande kan ekonomibyggnaden aven byggas narmare eller som kopplad
I6sning tillsammans med grannen. Ifall biltak eller garage ar belédget ndrmare an 2 m fran gatas gréans bér man med bil kunna backa ut
fran biltaket eller garaget pa tomten.

P-kvartersomraden
Inom omradet for kvarter 8004 far uppforas byggnader som betjanar byagemenskapen. Inom kvarteret for uppféras en liten
livsmedelsbutik, kiosk eller café.

Inom omradet for kvarter 8006 far uppféras ett daghem.

Dagvatten
Inom kvartersomraden bor ytbelagda gardsomraden i huvudsak vara av vattengenomslappande material.

Inom rekreationsomrade kan enligt en skild plan byggas konstruktioner som forbattrar styrandet av dagvatten samt hindrandet av
dversvamningar. Omradet kan forverkligas som en vatmark som fungerar som infiltrationsomrade for ytvattnet. Omradet bér skétas och
utvecklas enligt sin vaxtplatstyp.

Inom kvartersomraden bor dagvatten utnyttjas dar det uppstar och bortrinnandet av dagvattnet begransas till att motsvara naturligt
avrinnande. Outnyttjat och oinfiltrerat dagvatten filtreras och férdrojs sa att det inte férorsakar belastning pa vattendragen. En del av
kvarterens dagvatten kan ledas och férdréjas pa allmanna omraden enligt en skild plan, da nar det &r andamalsenligt pa grund av
terrang eller markbaddsmassiga orsaker. | sadana fall bor finnas ett avtal om ledandet av dagvattnet mellan markagare och kommunen.
En kvartersvis plan 6ver styrandet av dagvattnet uppgérs av byggare i samband med byggnadslov.

Fordrojningssystemens berakningsméssiga minimivolym ar 1 kubikmeter fér varje ny hundra kvadratmeter av vattenogenomtrangbar
yta. Férdrojningssystemen bor planeras for en kontrollerbar dverrinnig.
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