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Konteksti: Kirkkonummen visio 10+ vuotta

Asuntomessut mahdollisena tyokaluna

Kirkkonummen tavoitepolku Asuntomessujen tarpeet JLL:n silmin

Houkuttelevuus
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SM + 1. Uniikki ja vetovoimainen sijainti
Kirkkonummi 700 vuotta 2030
2. Taloudellisesti toimiva yhtal6 ja hintataso
Kysyrpykget _ 3. Uniikki teema rakentamiseen seka messuille
1. Mita Kirkkonummi tahtoo saavuttaa vuoteen 2030
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Nykytilanne

Vahva sijainti
paakaupunkiseudulla,
erinomainen kehitysvire ja
vaestonkasvun nakymat
Aika

2 | © 2024 Jones Lang LaSalle IP, Inc. All rights reserved.




Yhteenveto keskeisista kysymyksista ja suosituksista

Paakysymykset

Onko Kantvik
toimiva sijainti
asuntomessuille?

Kannattaako
Kirkkonummen

jarjestaa
asuntomessuja?

Miten
asuntomessu-
projektissa
onnistutaan?

Kirkkonummi on lahella PK-seutua, ja yhteydet Helsinkiin ja Espooseen ovat hyvat
Kunta on vetovoimainen ja kasvava

Kirkkonummen keskustassa on kattava palvelutarjonta, joka on tarpeeksi lahella suunniteltua
messualuetta

Meri ja luonnonléaheisyys tekevat sijainnista uniikin, ja alueelle on luotu houkutteleva
viitesuunnitelma, jossa ranta kehitetaan yleiseen kayttoon

Omakotitalokysyntda on alueella riittavasti asuntomessuihin vaadittavaan skaalaan

Kantvik tarjoaa kunnalle uniikin mahdollisuuden hyddyntéa ranta-alueitaan strategiansa mukaisesti

Asuntomessut kiihdyttaisivat merkittavasti alueen rakentumista vahvistuneen tonttikysynnan ja
aikataulupaineen ansiosta

Alueen nykyisen suunnitelman toteuttaminen ilman asuntomessuja on haastavaa suurten
infrainvestointien takia

Asuntomessuilla Kirkkonummi saisi poikkeuksellisen laajaa nakyvyytta sen 700-vuotisjuhlan
ymparille

Maltillinen hintataso lahella merta on keskeinen osa Kantvikin houkuttelevuutta

Suunniteltu rantaraitti on tarkea vetonaula messuvieraille, ja oleellinen osa alueen merellista brandia,
jota tulisi hyodyntad alueen markkinoinnissa

Asuntomessut ovat suuri investointi Kirkkonummen nakyvyyteen juhlavuotena, ja on olemassa riski,
etté fokus kohdistuu liikaa Kantvikiin
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Keskeiset havainnot Johtopaatokset

Kantvik vertautuu ominaisuuksiltaan hyvin
aikaisempiin asuntomessualueisiin

Kantvik toimii hyvin asuntomessusijaintina ja
tayttaa edellytykset onnistuneille messuille

Mikali Kantvikin alueen kehittaminen
viitesuunnitelman mukaisesti on kunnalle
karkihanke, asuntomessut ovat perusteltu tyokalu
taman toteuttamiseen

Alueelle vaadittavien kunnallisten investointien
kestavyys on kuitenkin varmistettava

Suunnittelussa ja sitoumuksissa on
suhtauduttava varauksella korkeamman
hintatason kohteisiin

Varmistetaan, etta houkutteleva ranta-alue
saadaan kehitettyd, ja ettd se valmistuu ajoissa
messuille

Jaetaan nakyvyyttd muille kunnan alueille
kiinnostavilla oheiskohteilla esim. keskustassa
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1. Kirkkonummen lahtokohdat
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Kirkkonummen asukasmaara kasvaa tasaisesti nyt ja jatkossa

Kirkkonummen asukasluvun ennustetaan jatkavan kasvuaan. Vuosina 2010 — 2022  Eniten kasvava ikdryhma on yli 75-vuotiaat, mutta myos tyoikaisten 45-64-vuotiaiden

asukasluku kasvoi keskimaarin 324 asukkaalla (0.8%) vuodessa. ikaryhmassa kasvu jatkuu vahvana
Asukasluvun ennustettu kehitys Asukasluvun ennustettu kehitys ikaryhmittain
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Lahde: Tilastokeskus (
7 | © 2024 Jones Lang LaSalle IP, Inc. All rights reserved. (O))JLL



Kirkkonummelle muutetaan Helsingista ja Espoosta, jotka ovat myos
yleisimmat pois muuttavien kohteet

Kirkkonummen nettomuutto muista kunnista on ailahdellut, mutta sen ennustetaan Merkittavimmat muuttovirrat seka Kirkkonummelle, etta pois Kirkkonummelta,
pysyvan positiivisena suuntautuvat paakaupunkiseudulle ja ymparyskuntiin
Kirkkonummen nettomuuttoliike muista kunnista Merkittavimmat kuntaan ja pois suuntautuvat muuttovirrat
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Lahde: Tilastokeskus
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Kirkkonummi houkuttelee etenkin lapsiperheita

Kirkkonummen nettomuuttoliike ikaryhmittain

Lahde: Tilastokeskus
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Kirkkonummelle muutetaan etenkin 25-39 vuotiaina, usein pienten lasten kanssa
Kirkkonummelta pois muuttavat lahinna opiskeluikaiset

Elakelaisten ja vanhempien ikaluokkien keskuudessa ei merkittdvaa muuttoliiketta

suuntaan tai toiseen

Yhteensa 0-4 5-9 10-14 15-19 20-24 25-29 30-34 35-39 40-44 45-49 50-54 55-59 60-64 65-69 70-74 75-
2010 3 63 -6 -25 -67 -103 85 115 24 -2 -3 -32 -3 -25 -13 3 -8
2011 -111 69 =19 -9 -116 =123 91 116 5 -9 -47 -12 -14 -33 -18 6 2
2012 -70 34 =13 -14 -93 -122 63 72 29 14 -16 -12 4 5 -21 -4
2013 -97 55 -1 -9 -125 -124 100 49 39 11 -20 -35 -30 -14 6 4 -3
2014 1 46 -16 -1 -81 -123 82 44 40 4 -12 -16 6 -3 10 12
2015 184 83 8 -8 -69 -119 98 82 43 34 20 10 -10 3 2 0
2016 34 60 17 -16 =2 -122 105 101 43 =113 3 6 -17 -29 -20 1
2017 -82 39 -7 =5 -105 -166 56 78 74 -19 -18 6 5 -27 -4 -4 15
2018 -69 80 9 -25 -115 -155 105 66 59 14 -5 = = -9 =2 2 -7
2019 253 88 42 -2 -44 -169 143 124 96 10 15 =22 2 -3 -12 -18 3
2020 257 83 16 =5 -125 -92 149 110 88 20 3 -12 56 2 =11 -10 -15
2021 104 71 2 -33 -148 - 129 169 129 49 -12 -21 -28 -18 0 22 -11
2022 65 72 13 -6 -110 -168 110 146 56 38 -2 -22 1 -14 -12 -17 -13

e
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Kirkkonummelta on jo pitkaan kayty kunnan ulkopuolella toissa

TyOpaikkojen maara Kirkkonummella on pysynyt tasaisesti noin 11 000:ssa vuoden  Kirkkonummen ulkopuolella tydssakayvien maara on kaantynyt uudestaan nousuun —

2008 jalkeen osa tasta luultavasti etatdiden myoéta
Tyopaikkamé&aran kehitys Kirkkonummella Kirkkonummen ulkopuolella tydssakayvat asukkaat
11500 m Asuinkuntansa ulkopuolella tydssékayvat =~ Asuinkunnassaan tyossakayvat
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Lahde: Tilastokeskus
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Muissa kunnissa toissa kayvat erityisesti korkeasti koulutetut

Pendeldivien tydssakayvien maaran kasvua edistavat 45-54 seka 55-64-vuotiaat

asukkaat...

...jotka ovat koulutusasteeltaan alemman/ylemman korkeakoulun kayneita

Asuinkuntansa ulkopuolella tydssakayvéat ikaluokan

mukaan
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Lahde: Tilastokeskus
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Asuinkuntansa ulkopuolella tydssékayvat koulutusasteen

mukaan

\

Korkeampi

™ koulutusaste

Ei perusasteen jalkeista tutkintoa
tai koulutusaste tuntematon

m Ylempi korkeakouluaste tai
tutkijakoulutusaste 7, 8

Alin korkea-aste tai alempi
korkeakouluaste 5, 6

B Toinen aste tai
erikoisammattikoulutusaste 3, 4
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Kirkkonummen kehitysnakymat tiivistettyna

Kirkkonummi on vetovoimainen nyt ja tulevaisuudessa

Kirkkonummi on kasvava ja vetovoimainen

Kirkkonummen kehityssuunnitelma tahtaa kestavyyteen

Kirkkonummi on etenkin hyvatuloisten kunta, ja hyva
veronmaksajaprofiili tukee kunnan kehittymista

Kirkkonummen merkittavimpia vetovoimatekijoita
ovat:

1. Sijainti lahelld padkaupunkiseudun tytpaikkoja ja
hyvat yhteydet

2. Luonto ja virkistysmahdollisuudet
3. Edullisempi hintataso Espooseen verrattuna

Erityisesti Kirkkonummi houkuttelee Espoosta ja
Helsingistd muuttavia aikuisia ja perheen perustajia,
jotka kaipaavat enemman asuintilaa, mutta haluavat
tyoskennelld suuremmassa kaupungissa. Kuitenkin,
suosio myds yksin asuvien keskuudessa on
kasvussa.

asukkaista tyoskentelee
~70% kunnan ulkopuolella.
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Kirkkonummella on k&ynnissa tai valmistunut useita
keskeisia kehityshankkeita, jotka tulevaisuudessa
lisdavat kunnan houkuttelevuutta entisestaan.

» Uusi kuntastrategia maaliskuussa 2024, keskittyen
luonnonléaheisyyteen, elinvoimaisuuteen, ja
sivistykseen.

» Fyyri-kirjasto, Hyvinvointikeskus, Yhteiskampus,
seka GWP-koulukampus.

+ Liikekeskustan jaljella olevien alueiden
asemakaavoitus 2025 mennessa.

e Kunnallistekniikan, seka viheralueiden
rakentaminen.

+ Yksityiset investoinnit, kuten datakeskushanke ja
kaapelitehdas.

Kirkkonummen tulorakenne
tulokymmenyksittain
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Lahde: Tilastokeskus
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Asuntojen maaran kasvu on kiihtynyt vime vuosina

Yksinasuvien maara on kasvanut nopeasti Kirkkonummella, ja vuonna 2022 37%

Kirkkonummen asuntokanta on omakoti- ja rivitalopainotteista. Asuntojen maaran ) ) . . . S . e
asuinkunnista oli yhden hengen asuinkuntia. Yli neljan hengen asuntokuntien maara

kasvu on kiihtynyt viime vuosina lisddntyneen kerrostalorakentamisen seurauksena.

on laskenut.
Asuntojen méaara Kirkkonummella Asuntokuntien koon kehitys Kirkkonummella
m Omakoti- ja paritalot Rivitalot mKerrostalot Muut =1 henkild 2 henkilpd =3 henkil6a 4+ henkiloa
25 000 1,8
6%pa 1,6
20 000
1.8% p.a.
 ' 1,4
15000
112 //‘
10 000 —
1,0 e —
- I I I I I I I I I I I I I )
0 0,6
2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022

Lahde: Helsingin seudun avoimet tilastotietokannat, Tilastokeskus
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Asuntotarjonta on kehittynyt jokseenkin nopeammin kuin kysynta

Asuntojen méaara on kehittynyt viimeisen kymmenen vuoden aikana 0,3% vuositasolla  Vajaakayttd Kirkkonummella painottuu vanhaan talokantaan, seka uudistuotantoon
nopeammin kuin kotitalouksien maara, kasvattaen vajaakaytt6a kerrostaloissa

Asunnot ja vajaakayttd Kirkkonummella

Asuntojen ja kotitalouksien maara Kirkkonummella : :
valmistumisvuoden mukaan

= K otitaloudet Asunnot
mAsunnot ¢ Vajaakayttd

Tuhatta

20 4000 25%

20
19 3500

10,8%
16 19 o o 20%
" 3000 o o
2500 o 15%
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1500 10%
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5%
50 I
l . 0%

-1920 1921- 1940- 1960- 1970- 1980- 1990- 2000- 2010- 2020
2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 1939 1959 1969 1979 1989 1999 2009 2019

o

o

Lahde: Tilastokeskus (
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Uusissa kerrostaloissa vajaakayttd on noussut korkeaksi

Kerrostaloasuntoja on rakennettu paljon viime vuosina, ja 2022 niita valmistui
ennatysmaard. Rakennusalan heikko suhdanne hillinnee tuotantoa tulevina vuosina.

Kerrostalokanta on melko uutta — 1&hes puolet on rakennettu 2000-luvulla.
Vajaakayttd on korkea etenkin 2020-luvun uudistuotannossa.

Kerrostaloasuntojen lisays Kirkkonummella

387
272 273 062
196 197 210
175
129
46 ||

2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020

Lahde: Tilastokeskus
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Asunto-osakkeiden hintakehityksessa Kirkkonummi el ole jaanyt
kauas Espoosta

Vanhojen kerrostaloasuntojen neliéhinnat ovat kehittyneet |ahes samassa tahdissa Sama ilmi6 on nahtavisséa vanhoissa rivitalo-asunnoissa. Hinnat ovat viime vuonna

Kirkkonummella kuin Espoossa uuden tuotannon ajamana. pudonneet paikoitellen jyrkasti.
Vanhojen kerrostalo-osakeasuntojen nelidhintakehitys Vanhojen rivitalo-osakeasuntojen neliGhintakehitys
Kirkkonummi ==——Espoo == Helsinki Vantaa ——Kerava Sipoo =——Tuusula Kirkkonummi == Espoo = Helsinki Vantaa Kerava Sipoo Tuusula
140 125
130 120
115
120
110
110
105 <__
100
100
90 o5
80 920
2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023

Lahde: Tilastokeskus ((
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Omakotitalojen hintakehityksessa PK-seutu on ajanut selvasti

kehyskuntien ohi

Kehyskuntien omakotitalotonttien hinnat ovat kehittyneet suunnilleen koko maan
tahdissa — PK-seudun kehitys omassa luokassaan

Vanhoissa omakotitalojen hinnoissa on nahty jyrkkaa pudotusta 2022 alkaen myds

PK-seudun kohteissa

Omakotitalotonttien hintaindeksi

Paakaupunkiseutu  =———Kehyskunnat ———Koko maa
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Lahde: Tilastokeskus
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Vanhojen omakaotitalojen hintaindeksi

Paakaupunkiseutu  =——Kehyskunnat -———Koko maa
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Kirkkonummen omakaotitalotonttien hinnat ovat pysyneet maltillisina

Asuinkiinteistbkauppojen maarissa nahtiin 2021 vahvaa kasvua, mutta sittemmin
kauppamaarat ovat laskeneet jaahtyneen asuntomarkkinan seurauksena.

Kirkkonummen pientalotonttien hinnat ovat pysyneet tasaisina viimeisen
vuosikymmenen. 2023 hintapiikki selittynee kauppojen vahaisella maaralla. Espoossa
tonttihinnat ovat olleet viime vuosina l&hes kolminkertaiset Kirkkonummeen
verrattuna.

Asuinpientalokiinteistokauppojen maara asemakaava-
alueella Kirkkonummella

Yhteensa

Rakennetut Rakentamattomat
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Lahde: Maanmittauslaitos
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Rakentamattoman asuinpientalokiinteiston mediaani
kerrosnelibhinta asemakaava-alueella €*

e K irkkOnummi Espoo

1200
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d

2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023

*Ei sisalla kauppoja, jossa kunta myyjana
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Omakotitalokauppojen maara oli nousujohteinen ennen korkojen

nousua

Kirkkonummella on viimeisen vuosikymmenen aikana valmistunut noin 100
omakotitaloa vuodessa

Tyypillisesti Kirkkonummella ostetaan 100 — 200 m? omakotitaloja, mutta myos
suuremmille on kysyntaa vuosittain

Omakotitalohankkeet Kirkkonummella
Kpl

Myo6nnetyt rakennusluvat  ®Valmistuneet
180
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2
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o

o

o

o

Léhde: Tilastokeskus, KVKL Hintaseurantapalvelu
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75% Kirkkonummella tehdyista omakotitalokaupoista ovat
kauppahinnaltaan alle 450 000 €

Suurin osa Kirkkonummella solmituista omakotitalokaupoista viime vuosina ovat 2020-luvulla valmistuneissa moderneissa omakotitaloissa mediaani nelidhinta on
olleet arvoltaan alle 450 000€, mutta ylempien hintaluokkien kauppojakin nahdaan viime vuosina ollut koko kunnassa noin 3 500€
Omakotitalokaupat Kirkkonummella 2021- kauppahinnan Omakotitalojen mediaani nelivhinnat Kirkkonummella
mukaan vuodesta 2021 valmistumisvuoden mukaan
177
3582€
3228 €
121
2557 €
2000 €
68
I -
] -

-300 000 300 000 - 450 000 450 000 - 600 000 600 000 - 750 000 750 000 - 2020- 2000-2019 1980-1999 -1980

Léhde: KVKL Hintaseurantapalvelu ((
21 | © 2024 Jones Lang LaSalle IP, Inc. All rights reserved. ())) JLL



Lantisilla alueilla talojen neliohinnat ovat merkittavasti alempia

Kirkkonummen alueiden hintaeroja

Saunalahti
14 kauppaa

Veikkola Niipperi
63 kauppaa 10 kauppaa

3400 €/m?2 3720 €/m? 4970 €/m?

Masala
16 kauppaa
3530 €/m? Sundsberg
32 kauppaa
4180 €/m? Sarwik

7 kauppaa » Kirkkonummen uusien vuoden 2010 jalkeen
e valmistuneiden omakotitalojen hinnoissa
valtavaylien laheisyys ja kulkuyhteydet
Espooseen nostavat hintoja.

Keskusta*

7 kauppaa . . . . .
2040 €  Eniten uusien omakotitalojen kauppoja

vuosina 2019-2024 tehtiin Bro/Kolsari,
Kantvik/Sepankannas, Masala/Sundsberg,
seka Veikkolan alueilla, joihin on viime
vuosina rakentunut kokonaan uusia

Bro/Kolsari . .
46 kauppaa pientaloalueita.
3290 €/m? Langvik _ . L
2;‘25‘%5;3 » Koko Kirkkonummella uusien omakotitalojen
keskimaarainen myyntihinta oli 3420€/m?
Kantvik/ ja keskimaarainen myyntiaika 115 paivaa
Sepankannas i ' vuosina 2019-2024.

47 kauppaa
3010 €/m?

« Kantvikissa hinnat olivat seka itaisempia
alueita, ettd keskimaaraista matalampia.

*Keskusta: Abrasinméaki, Munkinmé&ki, Pappilanmé&enpuisto, Ravals

Léhde: KVKL Hintaseurantapalvelu ((
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Kirkkonummen asuntomarkkina tiivistettyna

Hyva vire ennen Suomen laajuista markkinan jadhtymista

Asuntokanta Kysynta Hinnat
A Z4 g /\j
Kirkkonummen asuntokanta on edelleen Omakotitalotonttien kysynta Omakotitalotonttien hintakehitys
omakoti- ja paritalo painotteista, mutta Kirkkonummella oli kauppojen maaran Kirkkonummella ja kehyskunnissa
kerrostalotuotanto on kasvanut perusteella vuosia nousujohteista, mutta yleensa on kuitenkin ollut melko
voimakkaasti viimeisten vuosien aikana lopahti 2022 korkojen nousun myéta vaatimatonta
HHE 2
Uusi kerrostalotarjonta nayttaa Omakotitalokauppojen maara lahes Omakotitalotontit Kirkkonummella ovat
ylittdneen kysynnan, mutta hintojen tuplaantui vuosina 2016-2021 mutta noin puolet edullisempia kuin Espoossa,
kehitys vanhoissa kerros- ja palasi viime vuonna lahtotasoille. mika vahvistaa Kirkkonummen
rivitaloasunnoissa on ollut verrattain Kauppoja tehtiin kuitenkin pitkalti yli houkuttelevuutta
hyvaa sata.
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2. Asuntomessujen sopIivuus
Kirkkonummelle
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Kooste edellisvuosien messukohteista

Tuusula 2020 Lohja 2021 Naantali 2022 Loviisa 2023 Lempaala 2026

Historiallisen Rykmentinpuiston |

Hiidensalmen alueella

Merenrannalla Luonnonmaan

Kuningattarenrannassa,
Saikan alueella Lempé&élan

Sijainti alueella, Hyryl&n tuntumassa I Lohjanjarven rannalla saarella Low|sar;:\nhndjlna|talsella | Ideaparkin vieresséa
|___________________________I
Etiisvvdet 1km Hyryla palveluineen 1.5km Lohjan keskustaan 5km Naantalin keskustaan, 1km Loviisan keskustaan 7km Lempaalan keskustaan
Yy 30km Helsingin keskustaan 60 km Helsinkiin 19 km Turun keskustaan 95km Helsingin keskustaan 17km Tampereen keskustaan
Nopein Helsinki _30—45 min (auto) Helsinki 1h (auto) _ o _ 15m|n Tam‘p‘e-r‘eelle (auto)
kulkuvht Keravan juna-asema 2km Turku 1h 30 min (auto) Turku 30 min (auto) Helsinki 1h 15min (auto) 10min Lempaalan keskustaan
LS paassa (1h) (auto)
Nettomuutto- s » ‘ » ‘
virta
: : * Luonnon kunnioitus * Meren laheisyys ja
* Ainutlaatuinen . ; o
o N * Aurinkoenergian rantaluonnon huomioiminen
Rykmentinpuiston alue » Jéarven lumo (kattoteema) ol .
. . . . . Ll edellakavija » Valaistuksen L
Teema * Monipuolista elamisen * Yhteiselo, hyva olo, vihrea . : i _ * llmastopositiivisuus
) i . o » Koti saaressa kaupungin hy6dyntaminen tunnelman
taidetta tulevaisuuden teko ja arjen ilo L ’ . .
kyliessa luomisessa ja elementtien

Tonttihinnat

kylakaupungissa

Yleista tasoa vastaavat Yleista tasoa vastaavat

*  Onnellisuus

Yleista tasoa vastaavat

hinnoittelu kuitenkin paikoittain

korostamisessa

Yleisté tasoa vastaavat
(tontin hinnasta mahdollista
saada 10-20% alennus tietyin
ehdoin)

Yleista tasoa vastaavat —

verrokkeja halvempaa

Asuntomessukohteiden valttikorttina tyypillisesti vesiston laheisyys tai erinomaiset kulkuyhteydet isoihin

kaupunkeihin — Kantvikissa molemmat tayttyvat.
Léhde: Messuraportit 2020-2023
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Kantvikissa, merenrannan
tuntumassa

6km Kirkkonummen
keskustaan
35km Helsingin keskustaan

Helsinki 30min (auto)
Kirkkonummen keskusta 10min
(auto)

gl

n/a

n/a
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Kouvolan asuntomessut 2019

Historiallinen Pioneeripuiston kasarmimilj6d Kymijoen kainalossa

*  Messujen teemana oli uusi asuminen historiallisessa
kasarmimiljo6ssa

33

Messukohdetta * Asuntomessuilla oli aikaisempiin vuosiin ndhden
vahan uusia pientaloja - messuihin mennessa
Pioneeripuistoon valmistui 10 omakotitaloa, kahdeksan

neljan asunnon pientaloa, kaksi paritaloa ja kaksi rivitaloa.

20/35 :

Uutta pientaloa /
Markkinoidut pientalotontit

Kouvolan asuntomessuilla oli tavallista enemmén
korjausrakentamien kohteita— Upseerin paivakoti,
Muusikon talo (asuinkohde), Puistoklubi, Pioneerikoulu,
Juureskellari ja Tallisilta.

. Liséksi alueella oli viisi erityyppista minitaloa

- 2,1 M€

Nettotulos Laidens

ivistenmaki

Simolanmaki KASARMINMAK]

Kouvola

= Gl
RUOTSULA 1) )

SARKOLA

TAMMIRANTA

.‘- KANKARONMAKI

HURJANHAKA

Oheiskohteina
Verla, Taideruukki
ja Ankkapurha 7

MAKIKYLA
KARISUONKULMA Vilppula
4

Tolkkila

Léhde: Asuntomessut Loppuraportti
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Kuva: Asuntomessut

Asuntomessujen kavijamaara 2012-2023

Tampere Hyvinkaa Jyvaskyla Vantaa Seindjoki Mikkeli Pori  Kouvola Tuusula Lohja Naantali Loviisa
2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023*

114156

~ Talotyyppi: Omakoti
(korjausrakentamiskohde)
Huoneistoala (m2): 293 m2
Huonelukumaéaré: 2h+k+s+harrastetila

s Erityispiirre: Yli 100 vuotta vanha — kohde
. ei ollut taysin valmis messujen aikana ja
= tyota edistettiin myos messujen aikana
Kustannukset: Ei tiedossa

@)L



Tuusulan asuntomessut 2020

Laht6laukaus Rykmentinpuiston rakentamiselle

* Asuntomessut toimivat lahtélaukauksena jopa 15,000
33 asukkaan asuinalueen rakentamiselle

Messukohdetta * Asuntomessujen teemoina olivat kylakaupunki,
kestava asuminen, energia, yhteisollisyys ja taide -
Rykmentinpuistossa panostettiin asumisen

energiankulutukseen ja puutarhakaupunkimaiseen tyyliin

27 .

Uutta pientaloa

Pandemia-ajan jarjestelyt nakyivat kvijamaarassa —
kohteisiin paasi sisaan vain 10-20 vierasta yhta aikaa.

. Kavijoiden suosikki oppilastyona valmistunut Keuda-
talo — poikkeuksellisesti suosikiksi ei valikoitunut laajin ja
kallein kohde

-2 M€

.
KILTA %

Nettotulos ~/
(%)
Kerava s}
Tuusula . SOMPIO e
(LA
JAAKKOLA
“‘ - 8 NJQL’-I:F' e
9 "t KANNISTO
meet JASPILA %
Oheiskohteina )
Tuusulanjarven & o '
rantatie ?S SAVIO ALIKERAVA

7
“h

kulttuurikohteineen

Sula <8

€31

ikl

Léhde: Asuntomessut Loppuraportti

28 | © 2024 Jones Lang LaSalle IP, Inc. All rights reserved.

160000

120000

80000

40000

0

Kuva: Oikotie

Asuntomessujen kavijamaara 2012-2023

| | I | | | I I | I I I

Tampere HyvinkaaJyvaskyla Vantaa Seindjoki Mikkeli Pori  Kouvola Tuusula Lohja Naantali Loviisa
2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023*

"/l Talotyyppi: Omakoti
I Huoneistoala (m2): 119 m2,
| sivuasunto 32,5 m2
Y Huonelukumaara; 4h+k+s+var, sivuasunto

4 2h+ktt+s
Erityispiirre: Suunniteltu perheelle, jossa
sukupolvet haluavat asua itsendisesti, mutta
? toistensa laheisyydessa
Pyyntihinta (Oikotie 2021): 589 000€

@)L




Lohjan asuntomessut 2021

Hiidensalmen jarvimilj6o

30

Messukohdetta

14/17

Uutta pientaloa /
Markkinoidut pientalotontit

1,7 M€

Nettotulos

“l

ay
9 .
Illl'

Oheiskohteina
Kisakallio ja Tytyrin
elamyskaivos

Léhde: Asuntomessut Loppuraportti

PALONIEMI ot

Messujen kattoteemana oli Jarven lumo -
alateemoja olivat yhteiselo, hyvéa olo, vihrea teko ja
arjen ilo

Asuntomessujen tarkoituksena oli saada entisen
sahan alueen rakentuminen hyvaan vauhtiin

Pientaloalueen 17 pientalotontista neljalletoista 16ytyi
rakentaja — naista kahdeksan oli yksityisia ja loput
talotehtaita.

Pientalojen liséksi alueella oli yksi korjausrakentamisen
kohde, kolme paritaloa, minitaloja, senioriasumista,
paivakoti ja hoiva-asumista.

PERTI

ROUTIO LEMPOLA
HITT
MANTYNUMM

VENTELA

HIDENSALMI

MOISIO
PITKANIEMI .
Lohja

PAPPILANKORPI

AHTSALMI
GRUOTILA
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Tampere Hyvinkaa Jyvaskyla Vantaa Seindjoki Mikkeli Pori

2012

Kuva: Asuntomessut

Asuntomessujen kavijamaara 2012-2023

| I | | | I I | I I

Kouvola Tuusula Lohja Naantali
2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022

Loviisa
2023*

{ Talotyyppi: Omakoti
™ Hyoneistoala (m2): 160 m2
Huonelukumaara 3h+k+s+autohuone

Erltylspurre. Talon suunnittelussa kokeiltiin
EU:n muunneltavuuden, purettavuuden ja
kierratettéavyyden suunnittelukriteereita
ensimmaisend suomalaisena rakennuksena
Projektin kokonaishinta: ~600 000€

@)L



Naantalin asuntomessut 2022

Merellinen messualue Luonnonmaan saaressa

*  Messujen teemoina olivat luonnon kunnioitus,
aurinkoenergian edellakavija, onnellisuus ja koti
saaressa kaupungin kyljessa

36

Messukohdetta

e Saaristoluonnon sailyttaminen keskiossa- alueelle
toivottiin ratkaisuja, joissa rakennuspaikan luonto
huomioidaan ja hyédynnetdan suunnittelussa

- * Luonnonmaan Visio 2070- asuntomessualueella
alettiin toteuttaa suurempaa
kaupunkikehityskokonaisuutta, jossa on luotu toivottu
tulevaisuuskuva niin asumisen, tyonteon, liikkumisen,
vapaa-ajan ja palveluiden osalta

Uutta pientaloa

- 1,4 M€

Nettotulos

RUONA

+%" Naantali
vy >

‘i’ %e

TT L\ Saksila

Oheiskohteina
puuverhoiltu o
asumisoikeuskerrostalo *
Naantalin keskustassa ja
Velkuan uusi kylakoulu

Kuivalahti

Léhde: Asuntomessut Loppuraportti
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Tampere Hyvinkaa Jyvaskyla Vantaa Seindjoki Mikkeli Pori

2012

Kuva: Asuntomessut

Asuntomessujen kavijamaara 2012-2023

Kouvola Tuusula Lohja Naantali Loviisa
2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023*

116252

Talotyyppi: Omakoti
Huoneistoala (m2): 184 m2
i Huonelukumaara: 5h+k+autokatos/varasto

Tontin pinta-ala: 1487 m2
Erityispiirre: Taysin esteeton ja
-+ kynnykseton alytalo
& Projektin kokonaishinta: ei tiedossa

@)L



Loviisan asuntomessut 2023

Merellinen Kuningattarenranta

24

Messukohdetta

16

Uutta pientaloa

- 600 k€

Nettotulos

"

]
9 %e
TT L\

Oheiskohteina
Strémforsin ruukki ja
Sibeliustalo

Léhde: Asuntomessut Loppuraportti

Messujen teemoina olivat valaistus ja meri —
valaistuksella on korostettu mm. ymparoéivaa luontoa.
Meren laheisyys on pyritty huomioimaan kaikessa
toiminnassa.

Messualueelle valmistui 16 pientaloa, 2 rivitalohuoneistoa,
2 paritaloa, 2 kerrostalohuoneistoa ja minitaloja

Messujen erikoisuutena kelluva talo — alun perin
alueelle oli tarkoitus valmistua 9 kelluvaa taloa, mutta
heikon kysynnéan vuoksi vain yksi valmistui

Kehittyva alue - alueelle on suunnitteilla tulevina vuosina
lisda pientaloja, rivitaloja ja kerrostaloja.
Hakalehto
wwwa

S Ulrika

Garnison

[%e3)

Laviea Kunlngatta*rama

Maarlahti

Uusikaupunki

—? Alakaupunki

eeS

Tullisilta
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Tampere Hyvinkaa Jyvaskyla Vantaa Seindjoki Mikkeli Pori  Kouvola Tuusula Lohja Naantali Loviisa

2012

Kuva: Oikotie

2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023*

Talotyyppi: Omakoti (kelluva talo)
~ Huoneistoala (m2): 113 m2
Huonelukumaara: 4h+k+s+2*kph

. Erityispiirre: Ymparivuotiseen asumiseen
' soveltuva kelluva talo
. Pyyntihinta (oikotie 2023): 795 000€

@)L



Lempéaalan asuntomessut 2026

Kaupunkimaista asumista Saikassa, Ideaparkin naapurissa

. 3 = af /177 SO R " 2 .
LRl A T 2N
‘D 417.1:—-1_: ,_a L E ,:, ,:,s;,-' ?W;zqéfrl : ’ m:“’ > &) ‘:~ .
S IR = WS S PNE NP
S P S
* Messujen teema on ilmastoviisaus — paastoja pyritaan £ Fg S Ly ISR R AN
35 vahentdmaan energiatehokkaalla ja kestavalla q}syr _;gf T -“”:"’,{.-‘ i”;:n"' 4;;“ i 8
rakentamisella .é;;é 1 <lL' : §§: c,‘??gf_g ek
Mahdollista e 2o %%? ::;5« 37
messukohdetta «  Messualueelle on suunniteltu 29 pientaloa, 3 ey, (Fe Oy e PAIRY/ [
rivitaloa/paritaloa ja 2 kerrostaloa i i X 2t €

29 +  Kehittyva alue - alueelle on suunnitteilla tulevina vuosina
lisdd asuinrakentamista. Messuja varten alueelle valmistuu
Uutta pientaloa "Saikantalo” — yhdistetty alakoulu ja paivakoti

2 = [
| 1

Vanattara \““ Ninan keittis
Uutta kerrostaloa \
(EED)
| e
|| "I@W
\ ‘e
\Ideapark Hulikankulma
| =
% !!)i Ideapark ‘w&e‘,e
9 Ruskea-ahde 1 ’1 % 3
.‘ - v | § A
,V deat® Kuivaspaa

g |
Qe 3k, of
T\ “ ol

. ) 10min ajomatka °}{
Oheiskohteina Lempaalan keskustaan

KIVIAHO

Stromforsin ruukki ja H F f
Sibeliustalo s : A Saikan asuntomessualue 2026

Léhde: Asuntomessut.fi, Lempaala.fi
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Messualueen tonttihinnat ovat tyypillisesti linjassa alueen yleistasoon

Tonttihintojen voidaan myds Kirkkonummella odottaa vastaavan alueen markkinatasoa

Kouvolan 2019
asuntomessualueen hintatasoa
nostavat joenrantatontit

50
43
40
31
30
20
10
0
Asuntomessualue, Vastaava alue,
keskiarvo keskiarvo

* Messualueen joenvarsitontit ovat muita
tontteja kallimpia

* Messualueen tonttihinnat ovat yleista
hintatasoa vastaavat

Lahde: Maanmittauslaitos
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Tuusulan 2020 asuntomessualueen
hintataso vastaa kunnan yleista

500

400

300

200

100

m

hintatasoa

400 400

Asuntomessualue, Vastaava alue,
keskiarvo keskiarvo

Rakennusoikeuden hinta vaihtelee
essualueella 375 — 425 e/k-m2 valilla
tontin tehokkuudesta riippuen

Messualueen hinnat vastaavat
kaupungin yleista hintatasoa

L

250
200
150
100

50

ohjan 2021 asuntomessualueen
hintatasoa nostavat
jarvenrantatontit

225 221
Asuntomessualue, Vastaava alue,
keskiarvo keskiarvo

Messualueen tonttihinnat ovat yleista
hintatasoa vastaavat — korkeampi
keskihinta johtuu jarvenrantasijainnista

Lempaalan 2026

Ei vertailukelpoisia
tonttikauppoja saatavilla

Tontin hinnasta mahdollista saada
10-20 % alennusta, mikali
rakentamisessa huomioidaan
iimastoystavallisyys.

@)L



Asuntomessut investointina alueen nakyvyyteen

Asuntomessutapahtuman hinta tyypillisesti pieni osa verrattuna Asuntomessut tarjoavat lahtdlaukauksen uusien asukkaiden houkuttelemiseksi
kokonaisinvestointeihin katuihin ja kunnallistekniikkaan taysin uudella asuinalueella laajalla nékyvyydella kiinnostuneelle kohderyhmalle
Asuntomessujen kayttomenot*: Asuntomessujen mainontaan on tyypillisesti kuulunut erilaiset messuluettelot, messulehti,

1 3 2 8 messujulkaisu, messuradio, sosiaalinen media, sek& mediatilaisuudet.
) I I l ) I I l

Messuilla saavutettu medianékyvyys on viime vuosina koostunut:

Asuntomessujen lippu + e 500-1000 mediavierailusta

pysakointitulot*: » 1300-2500 mediaosumasta (mm. artikkelit)

43 O k — 8 2 O k * 100m lukijan tavoittavuudesta

Lisdksi messujen omat somekanavat on tavoittanut noin 40-50 tuhatta seuraajaa,
Asuntomessujen hintalappu*: ulkopuolisten somejulkaisuja on julkaistu noin 4-5 tuhatta, ja suosituilla Huvila ja Huussi
erikoisjaksoilla on ollut jopa 0,5—-1 miljoonaa katsojaa.
O y 6| I l - 2 y 1' I I Asuntomessut ovat olleet myds piristysruiske messukuntien taloudelle, silla messuvieraat
tyypillisesti kuluttavat ja jattavat paikkakunnalle useista miljoonista jopa 10 miljoonaan

* - i i - - . - . - - - - e
2019-2023 messujen raportoidut euroa, riippuen vierailun kestosta ja majoittumisen tarpeesta messuvierailun yhteydessa.

Messuvuoden kayttétalousmenot pitavat * Messuparkin aitaratkaisut

sisdlladn messujen jarjestelyihin liittyvat » WC-konttien vuokra

kustannukset, kuten: » Puhtaanapitopalvelut ja jatehuolto

» Bussikuljetukset * Messutoimistojen ja konttien vuokrat
» Vartiointi ja jarjestyksenvalvonta » Messutoimiston kustannukset
 Liikenneopasteet * Markkinointikuluja

» Valiaikaiset asfaltoinnit yms. » Kesatyontekijat

Léhde: Asuntomessujen loppuraportit 2019-2023 (OO)JLL
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Merkittavia hyotyja nakyvyyden ja alueen kehittymisen osalta

Havaintoja keskusteluista aikaisempien asuntomessukuntien johdon kanssa

&

Nakyvyys

Monet kunnat olivat positiivisesti
yllattyneité alueen ja kunnan saamasta
nakyvyydesta maanlaajuisesti eri
kanavien kautta

Asuntomessut koettiin erittdin hyvaksi
keinoksi nayttda kunnan parhaita puolia ja
promotoida uutta asuinaluetta

Kunnan profiilia saatiin myds nostettua
valtakunnallisesti tarkeiden henkildiden
vierailuiden myo6ta

Asuntomessujen tuomaa nakyvyytta olisi
kuntien mukaan ollut lahes mahdotonta
saavuttaa muilla tavoin
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Hyoty elinkeinoelamalle

Matkailun hyodyt koettiin suuressa
kuvassa melko rajallisiksi, ja joissain
kunnissa vahainen majoituskapasiteetti
pidettiin yhtena syyna talle

Messuvieraat viettivat enimmékseen aikaa
messualueella, ja kayttivat myds rahansa
siella, mika usein ohjautui
asuntomessujen kumppanuusyrityksiin
eika paikallisille yrityksille

Messualueen kehittdminen kuitenkin
tyollisti hyvin paikallisia yrityksia

Lohjalla hyvia kokemuksia paikallisten
yritysten showcase messuosastosta

e

Alueen kehittyminen

lIman asuntomessuja alueen kehittdminen
toteutetussa mittakaavassa ei olisi ollut
monessa kunnassa mahdollista korkeiden
infrainvestointien takia

Asuntomessujen tuomalla huomiolla
vahvistettiin kysyntaa tonteille, ja alueen
rakentuminen kiihtyi huomattavasti

Alueen parhaat tontit olisivat menneet
kaupaksi myos ilman messuja, mutta
vastaavaa yhtendaista aluetta joka
hyodyttaa koko kuntaa ei olisi syntynyt

Muutamat kunnat arvioivat myos
asuntomessujen toteuttamisen avanneen
mahdollisuuden viereisten alueiden
kehittamiselle tulevaisuudessa

Asuntomessut ajoi myos erilaisten
asuntotyyppien toteutumista alueelle
pientalojen lisaksi

@)
A28
Resursointi ja yhteisty®

Messujen jarjestaminen todettiin
vaativaksi projektiksi, mik& vaatii paljon
varsinkin pienen tai keskikokoisen kunnan
henkildstoresursseilta

Joissain kunnissa asuntomessujen
vaatimukset messualueen katujen ja
puistojen laatutasosta, seka
valiaikaisinfran ja muiden tarpeiden
toteuttamisesta kunnan budijetilla koettiin
haastavaksi

Asuntomessujen uudistunut ja kunnalle
epéaedullisempi sopimuspohja kesken
hankkeen oli myos aiheuttanut haasteita
yhdessa kunnassa

Yhteistyd asuntomessuorganisaation
kanssa oli kuitenkin paasaantoisesti
sujunut hyvassa hengessa ja yhteistydossa

@)L






Pientaloalue lahella Kirkkonummen
Kantvikin nykytila

LINDAL

keskustaa

Bl Kehitettava alue ?
RAVALS
ek LAAJAKALLIO
- ==

.7 —

¢ Kirkkonummi *y

RO I Keskusta

¢ 5 y

Bole 2 @
Lansivayld
VUOHIMAKI
Fagelvik
45min sy
» Helsinki
11247
30 min* Gunnarsby "
o » Helsinki
Lansay:s
Rannikkotie Bondarby
Pikkala g
Peuramaa Golf
Batvik Eestinkyla
Pilvijarvi
2 4 o Piispankyla

Batvikenin saaret
raniemi

Léhde: Google Maps, JLL Research
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*Ruuhka-ajan ulkopuolella

Suunniteltu uusi asuinalue sijaitsee
Kantvikissa Kirkkonummen luoteisosassa
meren tuntumassa

Nykyiselld&dn Kantvik ja vieressa sijaitseva
Sepankannas muodostavat yhdessa pien- ja
rivitalovaltaiset asuinalueet. Kantvikin
keskustassa on myos pienkerrostaloja.

Kantvikissa on joitain peruspalveluita, kuten
ruokakauppa, paivakoti ja koulu. Koulun
kupeeseen rakennettiin 2021 laaja
[&hiliikunta-alue. Syvajarven uimaranta on
suosittu virkistysalue.

Kirkkonummen keskusta palveluineen ja
junayhteyksineen sijaitsee noin 5km paassa
alueesta ja on autolla saavutettavissa noin
10 minuutissa

HSL bussi 173 palvelee molempia alueita 30
min valein

Ranta on pitkalti hydédyntaméatén asumisen
osalta ja lahimmat talot ovat yli 500m
paassa rannasta. Alueella sijaitsee kuitenkin
Kantvikin pienvenesatama, jossa on noin
300 laituripaikkaa ja 200 telakointipaikkaa.

@)L



Kantvikin historiallinen kehitys indikoi hyvaa kysyntaa

Kantvikissa Sokerimestarintiella on viimeisen

Kantvikin ja Sepankankaan alueella vaestonkasvu ja Uusille omakotitaloille ja tonteille on ollut hyvin kysyntaa — kahden vuoden aikana myyty useita ~100m?
asuntotuotanto (pl. kerrostalot) on ollut selvasti nopeampaa alueen pitkan aikavalin nakyma on positiivinen omakotitalouudiskohteita melko korkeaan
kuin Kirkkonummella keskimaarin (0.8% p.a.) hintaan
Kantvik/Sepankannas kehitys Omakotitalo- ja tonttikaupat 6
. . P K : _—
2016 - 2022 Kantvik/Sepankannas alueella 2019 auppojen maara
+1.7%p.a.

- 3980 e/m?

Uudistalojen avaimet kateen
pyyntikerrosnelidhinta

2675
13 13

+2.1%p.a.

811 eme

Tontin osuuden
kerrosnelidhinta kohteen
1 kokonaishinnasta**
[ |
Véestod Asunnot 2019 2020 2021 2022 2023 2024

*Vain 2010 jalkeen valmistuneet talot *Ei téysin edustavia vertailukauppoja tontin markkinahinnan
maérittelyyn, koska tontin hinta leivottu siséan talopakettiin

Léhde: JLL Research, KVKL Hintaseurantapalvelu ((
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Potentiaalia kehittya vetovoimaiseksi alueeksi omalla identiteetilla

Tulevaisuuden Kantvik

Vanvuudet & mandolisuudet
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» Merellinen sijainti ja luonnonlaheisyys
tekevat alueesta uniikin

* Merenlaheisyys ja rantaraitti
kohtuulliseen hintaan PK-seudun
tuntumassa

+ Sijainti riittavan lahelld keskustan
yhteyksié ja palveluita

* Kunnalle uniikki mahdollisuus hyédyntaa
ja aktivoida Kirkkonummen ranta-alueita

» Mahdollisuus kehittaa yhtendinen alue
omalla identiteetillda kunnan strategian
mukaisesti

Teollisuuden laheisyys — mahdolliset
esteettiset, melu- ja hajuhaitat, seka
liikennevaikutukset, jotka saattavat
heikent&da vetovoimaisuutta

Alueen vetovoima alkuvaiheessa —
vaatii kunnalta kattavat investoinnit
infraan ja rannan alueen kehittdmiseen

Rannan vahittaiskaupan keskeinen rooli
viitesuunnitelmassa — toimijoiden
[dytdminen ja niiden kannattavuus
haaste

Sataman sijainti syvalla lahdessa —
saavutettavuus haastava vierasveneille

———

Mahdollisuus herattaa ranta henkiin ja kehittéda yhtenainen ja vetovoimainen
alue
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Hintataso jaanee kuitenkin asuntomessujen tyypillisesta jakaumasta

Omakotitalokaupat 2018- Kantvik/Sepankannas alueella

kauppahinnan mukaan* vs asuntomessujakauma ~4000 €/m2 300-550 k€

® Kantvik W Asuntomessut Pienempien omakotitalokohteiden Markkinaehtoinen hintahaarukka

23 realistinen nelibhinta messualueella** suurimmalle osalle messukohteista**
21
10
8 8 9
3
0 1 0
[ ]

-300 000 300 000 - 400 000 400 000 - 600 000 600 000 - 750 000 750 000 -

*2010 jalkeen valmistuneet talot

Potentiaalia kalliimman
hintaluokan kohteille

» Kantvikin historiallinen hintataso ei taysin vastaa asuntomessujen tavoitejakaumaa
kohteiden hinnassa

* Vaikka Kirkkonummella ylemman hintaluokan kaupat eivat ole poikkeuksellisia, ne
painottuvat kuitenkin Ita-Kirkkonummelle

» Kantvikin keskeisimpia valtteja on myos jatkossa alueen suhteellinen edullisuus. Yli
600KE talobudijetissa kilpailevat jo korkeamman profiilin alueet IAhempana Helsinkia.

* Asuntomessujen kalleimmat kohteet rakennetaan tyypillisesti yli markkinahinnan —
ajurina kavijoiden houkutteleminen uniikeilla vetonauloilla. Muutama selvasti
arvokkaampi kohde on mahdollista rakentaa messualueen parhaimmille tonteille.

Léhde: KVKL Hintaseurantapalvelu **Nykypaivan hinnoissa (OO)JLL

40 | © 2024 Jones Lang LaSalle IP, Inc. All rights reserved.



Omakotitalokehittamisen yhtalo toimii Kantvikissa nykyhinnoilla

Rakennuskustannusten nousu nayttaisi tasoittuneen aivan viime aikoina

Asuntomessuille tyypillisen omakotitalon rakennuskustannukset kehitettavan alueen
potentiaalista myyntihintaa matalammat nykyisilla tonttihinnoilla

Rakennuskustannusindeksin kehitys

Kokonaisindeksi Asuinpientalo eeeee- Tydpanokset Tarvikepanokset eeeeee Palvelut

150,0

140,0

130,0

120,0

110,0

100,0

90,0
2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023

Lahde: Tilastokeskus, JLL Research
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~ 2500 - 3 000 €/m?

Arvio omakotitalon rakennuskustannuksista
Kirkkonummella (perustus savimaalle nostaa
kustannuksia 5-10%)

- 150 m?2 omakotitalon toteuttaminen
Kirkkonummella maksaa noin

472 500 €
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Aktiivinen elamantapa mahdollinen teema asuntomessuille

Tuusula 2020 Lohja 2021 Naantali 2022 Loviisa 2023 Oulu 2025 Lempaala 2026

. . * Luonnon kunnioitus * Meren laheisyys ja
* Ainutlaatuinen . . o
L . » Aurinkoenergian rantaluonnon huomioiminen
Rykmentinpuiston alue « Jarven lumo (kattoteema) e . o
. . - . . oo edellakavija » Valaistuksen * Yhteisollisyys e
Teema * Monipuolista elamisen * Yhteiselo, hyva olo, vihrea . . R . = . limastopositiivisuus
. ! T » Koti saaressa kaupungin hyddyntadminen tunnelman » Alyratkaisut
taidetta tulevaisuuden teko ja arjen ilo L . . .
. : kyliessa luomisessa ja elementtien
kylakaupungissa . .
* Onnellisuus korostamisessa

Aiemmat messut: Kirkkonummella asuntomessut olisivat osa isompaa 700-

vuotisjuhlavuoden kokonaisuutta:
+ Aiempien asuntomessujen teemoissa toistuvat vesistot, vihrea

rakentaminen ja energiaratkaisut. Taman korostamiseksi voisi messuilla olla oheiskohteita myds muissa

sijainneissa, esimerkiksi Kirkkonummen keskustassa.
» Usein inspiraatiota on haettu myds alueen ominaispiirteista, ja

oheiskohteina on saattanut olla korjausrakentamisen kohteita. Myds kunnan sivistysteemaa on helpompi sisallyttaa viemalla kavijat

lahelle sivistyksen ja kulttuurin karkihankkeita.
Kantvik:

Kantvikin voisi erottaa aiemmista messualueista:
» Kantvikissa mahdollisia ymparistosta nousevia teemoja ovat jalleen seka
meren etta metsan laheisyys, ja rakentamisen sopiminen tahan

ymparistoon.

» Korostamalla aktiivista elamantapaa ja etelaisen Kirkkonummen
monipuolisia vapaa-ajan mahdollisuuksia: laskettelu ja hiihto, golf ja
frisbeegolf, purjehdus ja veneily, maastopydraily ja moottoripyoraily,
kalastus ja marjastus jne..

» Alueelle uniikkeja piirteitéa ovat tehtaiden ja venesataman laheisyys, seka
kokonaisuudessaan monipuoliset vapaa-ajan ja harrastamisen

mahdollisuudet lahialueilla. « Lahiluonnon metsépolut ja “rantaraitti”.

Lahde: Asuntomessut
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3. Johtopaatokset ja suositukset
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Sijaintina Kantvik soveltuu hyvin asuntomessualueeksi

Lahella Helsinkia ja PK-seutua

H Kirkkonummen keskustan palvelut ja
yhteydet vieressa

« Kantvik vertautuu hyvin sijaintinsa
ja kiinnostavuutensa puolesta

‘- Meri ja luonnonléheisyys tekee alueesta aikaisempiin asuntomessualueisiin
et |

kiinnostavan messukohteena . o
* Messualue lahempéana rantaa

1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
lis&isi kuitenkin vetovoimaa !
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1

— Asuntomessut on sijainnin ja
kysynnan osalta realistista
toteuttaa onnistuneesti Kantvikissa

) : Riittava kysynta omakotitaloille messujen
gy tavoiteskaalaan nahden

[_ > Kiinnostava ja houkutteleva
Eﬂ kehityssuunnitelma alueella
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v/

Suunnitellun alueen nopeampi kehittyminen

ASUNTOMESSUT

Tonttikysynta vahvistuu ja myynti nopeutuu,
jolloin merkittavia kunnan infrainvestointeja on
jarkevampi toteuttaa

Laaja nakyvyys 700-vuotisjuhlan ymparilla ja
Kirkkonummen vetovoiman vahvistuminen -
potentiaaliset uudet Kirkkonummelle muuttajat
myds pitkalla tahtaimella

Mahdollisuus yhtenaiselle brandaykselle, jolla
nostetaan tehokkaasti alueen profiili

Uutta aktiviteettia ja virtaa kunnalle seka
julkisella etta yksityisella puolella

Ulkoinen paine tehda alueesta kerralla valmis ja
laadukas rantaraittineen — nykyisen
viitesuunnitelman toteuttaminen vaikeaa ilman
messuja

45 | © 2024 Jones Lang LaSalle IP, Inc. All rights reserved.

Alueen toteutumisen varmistaminen tarkein syy messujen
jarjestamiselle

X

Merkittava ylimaarainen investointi kunnalle
esim. projektiorganisaatiosta ja valiaikaisista
rakenteista ja palveluista

Kirkkonummi ja Kantvik ovat jo nykyisell&a&n
vetovoimaisia — tontit menevét kaupaksi myos
ilman messuja

Jarjestaminen luo vaatimuksia messukohteita
kohtaan — riski riittamattomasta kysynnasta
korkean hintaluokan kohteille Kantvikissa

Riski kohtuuttomasta investoinnista kunnalle
alueen kehittamisesta asuntomessustandardien
mukaisesti

@)L



Kirkkonummen lahtokohdat
ja tavoitteet

Kirkkonummi haluaa strategiansa
mukaisesti hyédyntad paremmin
kunnan merillisia alueita

Nykyiselladn kunnan omistamat ranta-
alueet ovat alihyddynnetty

Kantvikista on mahdollista kehittaa
uusi merellinen alue, joka palvelee
Kirkkonummen asukkaita laajemmin

Kunta juhlii vuonna 2030 700-vuotista
historiaansa, ja tavoittelee
juhlavuodelle hyvaa nakyvyytta

Asuntomessut tydkaluna

Asuntomessujen jarjestaminen
mahdollistaa alueen merkittavat
infrainvestoinnin kunnalle

Vahvistuneella tonttikysynnalla alueen
rakentaminen saadaan vauhtiin ja
messut toimii katalyyttina myads viereisen
Jollanrannan kehittymiseen

Asuntomessut tarjoaa merkittdvaa
nakyvyytta Kirkkonummelle vuosijuhliin,
jota on vaikea muilla tavoin saavuttaa

Messujen oheiskohteilla nakyvyytta
saadaan myds Kirkkonummen muille
alueille, kuten kehittyvaan keskustaan

Asuntomessujen jarjestaminen tukee hyvin Kirkkonummen kunnan
tavoitteita

Suositus

Mikéali Kantvikin alueen kehittaminen
viitesuunnitelman mukaisesti on
kunnalle karkihanke, asuntomessut
ovat perusteltu tydkalu taman
toteuttamiseen

@)L



Suositukset asuntomessujen kysynnan varmistamiseksi

1.
Kantvikin

uudelleen-
brandays

« Kantvikista mahdollista kehittaa Lantisen
Kirkkonummen vetovoimainen alue
meren rannalla, mutta palvelujen lahella

* Nykyinen mielikuva Kantvikista on melko
vaatimaton, joten uuden imagon ja
identiteetin kehittdmiseen ja
kommunikointiin on panostettava jo
projektin alkuvaiheessa

+ Pitkalla aikavalilla merellisyyden
korostaminen takaa alueen
houkuttelevuuden
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2.
Kilpailukykyinen
hintataso

Kantvikin vetovoima perustuu osittain
edullisempaan hintatasoon hyvien
kulkuyhteyksien padssa PK-seudusta

Kantvikissa asuntomessujen pitaa pystya
tarjoamaan pientaloasumista paaosin
kohtuuhintaisesti itaisempiin alueisiin
verrattuna

Asuntomessujen ylimman hintaluokan
kohteiden maarassa syyta olla
varovainen

3.
Rannan
kehittaminen
riittavan pitkalle

Brandays merelliseksi alueeksi ei toimi,
mikali ranta ei ole oikein hyédynnetty

Toimiva rantaraitti ja satama tekevat
alueesta uniikin ja ovat edellytys
vetovoimaisten asuntomessujen
jarjestamiseen

Toimiva ja houkutteleva rantaraitti on
my0s avainasemassa tonttikysynnan
varmistamiseksi
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Suunniteltuja tontteja pitaa pystya
kehittamaan/rakennuttamaan
markkinaehtoisesti, jotta ne menevat
kaupaksi eikd kunnan tarvitse rahoittaa
messukohteiden rakentumista

Merkittavasti nykyista kallimmat tontit
saattaisivat kaataa kehitysyhtalon ja
alueen houkuttelevuuden

Messualueelle ei mydskaan tulisi
suunnitella talotyyppeja, joiden
kehittdminen markkinaehtoisesti on
haastavaa (esim. kerrostalot)

2.

Kustannus-
selvitykset

Riittdvien kustannusselvitysten
puuttumisen takia aikaisemmilla
messualueilla infrainvestoinnit ovat
esim. maaperaan liittyvista syista
ylittaneet budjetin reilusti, ja
investoinnista on tullut kestaméatén

Ennen toteuttamispaatosta, kunnan
tulisi tehda perusteelliset selvitykset
ranta-alueen rakentamisen
mahdollisista haasteista ja
kustannuksista, joilla varmistetaan,
ettd hanke on kunnan
kokonaistalouden nakdkulmasta
kestava

Asuntomessujen jarjestaminen on
valtava, vuosia kestava urakka

Kunnan on varmistettava projektille
riittavat resurssit, jotta kunnan muut
hankkeet eivat jaa taysin
asuntomessujen alle, tai resurssien
puutteen takia syntyy messujen
kannalta epaoptimaalisia ratkaisuja

Projektia tulisi paasaantoisesti hoitaa
siihen erikseen rekrytoidut ja nimetyt
henkilot

Suositukset asuntomessujen jarjestamisen riskien hallitsemiseksi

4.
Sopimusehdot

Kunnan tulee asuntomessuja
haettaessa ndhda ne tytkaluna
saavuttaa omia tavoitteitaan, eika
itseisarvona

Kunnan sijainnin, vetovoimaisuuden ja
alueen potentiaalin ansiosta
Kirkkonummella on vahva
neuvotteluasema, jota tulee
hyodyntaa sopimusneuvotteluissa
asuntomessujen kanssa

Selvasti kunnalle epaedullisia ehtoja ei
tulisi hyvaksya
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Tuomas Vuorinen Markus Hagelstam

Senior Director Senior Associate
+358 50 302 3037 +358 50 414 3483
Tuomas.Vuorinen@jll.com Tuomas.Vuorinen@ijll.com
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