KAUPPAKIRJA VESIHUOLTO-OMAISUUDEN JA LITKETOIMINNAN

SIIRTAMISESTA

1. Sopijapuolet

Myyja

Kylmalan Vesiosuuskunta

Y-tunnus 2976689-4

kotipaikka: Kirkkonummi
jaljempénd "Myyjd’ tai ’Osuuskunta’

Ostaja

Kirkkonummen Vesi -liikelaitos / Kirkkonummen kunta
Y-tunnus 0203107-0

kotipaikka Kirkkonummi
jdljempinad *Ostaja’

2. Kaupan kohde

Kaupan kohteena on myyjan omistama vesihuolto-omaisuus seu-
raavilla rajauksilla.

Siirtyvaan vesihuolto-omaisuuteen kuuluvat vesihuoltoverkostot
laitteineen seka niihin liittyva kayttbomaisuus. Siirtyvdadn omai-
suuteen sisaltyvat myos sopimukset, oikeudet ja velvoitteet.

Siirtyva vesi- ja jatevesiverkosto on merkitty liitteeseen 1. Vesi-
huoltolaitoksen ja kiinteistdjen vastuuraja on tarkennettu liitteessa
2. Siirtyvien pumppaamoiden séahkoliittymat liittymismaksuineen
siséltyvat kauppaan. Selvyyden vuoksi todetaan, ettd tonttijohdot
jakiinteistokohtaiset pumppaamot eivat sisélly Ostajalle luovutet-
tavaan kaupan kohteeseen, vaan ne ovat kiinteistojen omaisuutta.

Kauppaan ei sisélly kiinted4d omaisuutta, rakennuksia eikd muuta
irtainta omaisuutta, jotka eivét kuulu edella mainittuun verkosto-
omaisuuteen.

Kauppaan ei sisélly aineettomia oikeuksia, joita ei lueta osaksi
myytavaa liikketoimintaa.

Myyjé vakuuttaa omistavansa yll& mainitut liiketoiminnan ja sii-
hen liittyvan omaisuuden. Luovutettu omaisuus on saannollisesti
yllapidetty ja hyvéssé sekd toimivassa kunnossa.

Myyja vakuuttaa, ettd on saattanut ostajan tietoon kaikki siirtyvaa
liiketoimintaa ja siihen liittyvad omaisuutta koskevat sopimukset,
velvoitteet ja oikeudet. Ostajaa eivat sido kaupan jalkeen mahdol-
lisesti esille tulevat velvoitteet.
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Ostaja on tutustunut kaupan yhteydessé sille siirtyvaan omaisuu-
teen. Ostaja hyvaksyy sen siind kunnossa, kuin se kaupantekohet-
kelld on.

3. Kauppahinta

Kauppahinta muodostuu kaupan kohteena olevista luovutetta-
vaan vesihuolto-omaisuuteen kohdistuvista liittymismaksuve-
loista, pankkilainasta ja muista veloista, jotka Ostaja ottaa vasta-
takseen. Kauppahinta perustuu omaisuuden kaypaan arvoon.

Vesihuolto-omaisuus 2 096 249 € (pysyvat vastaavat)
Myyntisaamiset 48 965 € (vaihtuvat vastaavat)

Omaisuuden arvo yhteensa 2 145 214 €

Rahalaitosvelat - 870250 € (vieras padoma)
Liittymismaksuvelat -1 191 432 € (vieras padoma)
Muut velat - 58203 € (lyhyt vieras padoma)
Osto- ja siirtovelat - 24962 € (lyhyt vieras padoma)

Siirtyvat velat yhteensa -2 145 214 €
Nettohinta 0€

Kauppahinta tdssé Kirjassa tarkoitetusta liiketoimintakaupasta
kokonaisuudessaan on em. velkapddoma. Summa kuitataan mak-
setuksi allekirjoittamalla tdma kauppakirja.

Tassa esitetyt summat ja tiedot perustuvat Myyjan kahden edelli-
sen tilikauden tilinp&atoksiin, joita ei kauppakirjaluonnoksen
laatimisvaiheessa ole viela virallisesti hyvaksytty, eika niité kos-
kevaa tilitarkastuskertomusta ja lausuntoa ole ollut kaytetta-
Vissa.

Tassa esitetyt summat on tarkennettava kaupantekohetkeen en-
nen kauppakirjan allekirjoittamista.

4. Henkilostd

Myyjan palveluksessa ei ole henkil6stoa, joka siirtyisi kaupassa.

5. Liittymis- ja kayt-
tosopimukset

Myyjén asiakkaidensa kanssa tekemat liittymis- ja kayttosopi-
mukset siirtyvat ostajalle osana vesihuolto-omaisuutta.

Kaikki siirtyvat liittymissopimukset on lueteltu liitteessa 3. Siir-
tyviin liittymissopimuksiin liittyvat liittymismaksut on kasitelty
Myyjéan kirjanpidossa siirto- ja palautuskelpoisina ja ne siirtyvat
osana kauppahintaa Ostajan vastattavaksi vieraaseen padomaan.

Liitoskohdat on médritelty Kirkkonummen Veden kayténttjen
mukaisesti. Liittdmiskohta Myyjéan ilmoituksen mukaan sopi-
muksissa on runkoverkossa ja korkeintaan noin 100 metrin
paassé kiinteiston lahimmasta liitettdvasta rakennuksesta.
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Taman sopimuksen voimaantulopaivana Myyjan verkostoalu-
eella tulevat voimaan Kirkkonummen Veden hinnastot, sopimus-
ehdot ja yleiset toimitusehdot. Kirkkonummen Vesi toimittaa
kullekin Myyjan asiakkaalle allekirjoitettavaksi paivitetyt liitty-
missopimukset, niihin liitetyt liitoskohtailmoitukset ja johtojen
sijoitussopimukset, sopimusehdot ja yleiset toimitusehdot
31.10.2024 mennessd. Myyjéan liittymissopimuksen tehneiden
asiakkaiden siirtyessa Ostajan asiakkaiksi erillista liittymismak-
sua ei perita.

Ostaja pidattada oikeuden maarittdd taman kaupan kohteena ole-
valle vesihuoltoverkoston alueelle korkeammasta kustannusta-
sosta johtuen alueelliset perusmaksut seké liittymismaksut ve-
delle ja jatevedelle, jotka paatetadan vuosittain hinnaston vahvis-
tamisen yhteydessa. Alkuvaiheessa kaupan toteutumisen jalkeen
alueelliset liittymismaksut olisivat Kylmélan alueella kaksinker-
taiset- ja perusmaksut 1,7 -kertaiset verrattuna Kirkkonummen
Veden asemakaava-alueilla kulloinkin voimassa oleviin perus- ja
liittymismaksuihin.

Myyja ei myénna uusia liittymia ajalla 10.6.-31.10.2024 ilman
Kirkkonummen Veden kirjallista lupaa. Mahdolliset uudet liitty-
jat liittyvét Kirkkonummen Veden asiakkaiksi taman liiketoimin-
takaupan toteutumisen jalkeen. Uusien liittymien liitostydmaksut
veloitetaan Kirkkonummen Veden palvelumaksuhinnaston mu-
kaisesti. Myyj& on toimittanut Ostajalle tiedoksi kaikki tassa kau-
passa siirtyvat liittymissopimukset.

Liittyneiden kiinteistdjen lisdrakentamisen mukaiset lisaliitty-
mismaksut veloitetaan Kirkkonummen Veden taksan mukaisesti.

Ostaja sitoutuu toimittamaan myyjan entisille asiakkaille vesi-
huoltopalvelut sopimusten, lakien ja asetusten edellyttamaélla ta-
valla kaupan voimaantulohetkesta l&htien.

6. Johtojen ja laittei-
den sijoitussopi-
mukset sekd muut
sopimukset

Myyjan maanomistajien kanssa tekemaét johtojen ja laitteiden si-
joitussopimukset luovutetaan ostajalle osana vesihuoltoliiketoi-
mintaa. Myyjén vastuulla on varmistaa, etta sijoitussopimukset
voidaan siirtdd ostajalle ilman maanomistajien suostumusta. Si-
joitussopimusten mukaan rakennettujen johtojen sijoittamisesta
ei makseta korvausta, jos verkoston omistaja hakee johtoalueelle
rasitetta.

Se mitd tassa kohdassa sovitaan johtojen ja laitteiden sijoitusso-
pimuksista, koskee my0s soveltuvin osin rakennusvalvontaviran-
omaisen sijoituspéétoksia, kiinteistétoimituksessa perustettuja re-
kisterdityja kiinteistorasitteita sekd rekister6iméattomia talousve-
den johtamiseen sekd talousvesijohdon ja siihen liittyvien
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laitteiden ja rakennelmien sijoittamiseen ja kdyttamiseen oikeut-
tavia rasitesopimuksia.

Ostaja voi uusia sopimukset maanomistajan kanssa.
Puuttuvien johtojen ja laitteiden sijoitussopimusten laatimisesta

tai paivittdmisestd vastaa myyja ennen omaisuuden siirtymista
ostajan hallintaan.

7. Velat ja velvoitteet

Myyijalla ei ole siirtyvaan vesihuoltoliiketoimintaan kohdistuvia
muita velkoja ja velvoitteita kuin kohdassa 3 mainitut pankki-
laina seka liittymismaksupadoma, jota on kasitelty Myyjan ta-
seessa velkana.

8. Saamiset kolman-
silta osapuolilta

Kolmansilta olevat saamiset siirtyvat Myyjélta ostajalle kaupan
tullessa voimaan. Myyjé ilmoittaa velallisille siirrosta.

9. Rahoitusomaisuus

Myyjén rahavarat, pankkisaamiset ja arvopaperit kuuluvat tdmén
kauppakirjan perusteella ostajalle siirtyvaan omaisuuteen. Mikali
Kylmalan Vesiosuuskunnan purkamiseen tarvitaan selvitystila-
menettelyd, voidaan sen kustannuksiin varata osapuolten yhdessa
sopima rahasumma.

10. Keskinaiset saami-
set

Ostajalla on myyjélta saamisia, jotka koostuvat vesi- ja jatevesi-
laskuista. Ostajan saamiset Myyjalta (eli Myyjéan ostovelat) huo-
mioidaan kauppahinnassa kohdan 3 mukaisesti, ja saamiset kui-
tataan suoritetuiksi kauppakirjan allekirjoituksen myota.

11. Kaupan muut eh-
dot

Myyijé luovuttaa Ostajalle toteutusta vastaavat rakennussuunni-
telmat, asiakasrekisterin, johtojen sijoitussopimukset, liittymis-
ja kayttosopimukset seka kaikki muut liiketoiminnan kannalta
oleelliset tiedot ja asiakirjat ja vastaa niiden paivittdmisesta ajan-
tasaiseksi.

Myyijé lukee vesimittarien lukemat 31.10.2024 mennessa ja toi-
mittaa ne Kirkkonummen Vedelle 15.11.2024 mennessa. Kirkko-
nummen Vesi aloittaa laskutuksen naista lukemista. Kaikkien
liittyjien kulutusarvioksi asetetaan 100 m*/v.

12. Vastuu veroseuraa-
muksista

Luovutettavan liiketoiminnan veroseuraamuksista vastaa kau-
pantekohetkeen asti Myyja ja sen jalkeen Ostaja. Myyja vastaa
oman toimintansa aikana aiheutuneista veroista, vaikka ne tulisi-
vat ilmi vasta kaupantekohetken jalkeen.
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Luovutettava liiketoiminta ei sisalla kiintedd omaisuutta, eika sii-
hen kohdistu varainsiirtoverovaikutuksia.

Osapuolet ovat yhté mielté siitg, ettei liiketoimintakaupassa ole
kyse arvonlisédverolaissa myyntina pidettavasta liikkeen osan
luovutuksesta.

Kauppahinta on Myyjélle veronalaista tuloa, josta mahdollisesti
maksettavaksi tuleva vero on Myyjan vastuulla.

13. Voimaantulo ja eh-
dollisuus

Tama kauppakirja tulee voimaan 1.11.2024. Sopijapuolet vahvis-
tavat allekirjoituksillaan, ettd sopimusehdot on hyvéksytty seka
Myyjan etta Ostajan organisaatiossa. Jos sopimuksen hyvéksy-
mispaatokseen haetaan Kirkkonummen kunnassa muutosta, sopi-
mus allekirjoitetaan ja se tulee voimaan, kun tuomioistuimen
paatds tulee lainvoimaiseksi.

Sopijapuolilla on oikeus sopimuksen allekirjoittamisen jélkeen
tehda ehdollisia sopimuksia seké ryhtyd muihin sopimuksen voi-
maantuloa ja taytantdonpanoa valmisteleviin toimenpiteisiin

Myyija vahvistaa tdiman kauppakirjan allekirjoituksellaan, etta
kauppakirjan mukainen ratkaisu on kertakaikkinen, eik&d myyjalla
ole tdmén kauppakirjan voimaantultua vaatimuksia Ostajaa koh-
taan.

Sopijapuolet vahvistavat allekirjoituksillaan, ettd tdmén kaupan
kaikki ehdot on hyvaksytty sekd Myyjén ettd Ostajan paatosval-
taisissa toimielimissé, ja ettd kaupan ehtona olleet seikat ovat
tayttyneet. Kaupan toteutumisen ehtoina ovat:

1) Kaupan kohteena olevat liittymis- ja kayttdsopimukset on tarkis-
tettu ja luovutettu Ostajalle ja kunkin liittyjan maksama liittymis-
maksu on ndissa esitetty seké liitoskohta esitetty karttaliitteella.

2) Kaupan kohteena olevien johtolinjojen ja laitteistojen maa-aluei-
den kayttdoikeussopimukset on tehty kaikkien lainvoimaisten
omistajien kanssa, tarkistettu ja péivitetty ajan tasalle karttaliittei-
neen sekd luovutettu ostajalle

3) Verkostojen ja laitteistojen tekninen dokumentaatio on péivitetty
ajan tasalle ja ostaja on sen tarkastanut ja hyvéaksynyt

4) Kaupan kohteena olevan verkoston rakentamisvaiheen sopimus-
dokumentaatio urakoiden vastaanotto- ja tarkastuspgytakirjoineen
on kokonaisuudessaan tarkistettu ja luovutettu Ostajalle ja etté ra-
kentamisurakoihin liittyen urakoitsijoilla tai tavarantoimittajilla ei
ole mit&én vaateita tilaajaa kohtaan.

5) Asiakasrekisteri seka tiedot kaikista liittyjien vesimittareista (mit-
tarinumero ja lukema ennen kaupantekohetked) on pdivitetty ajan
tasalle ja luovutettu Ostajalle.

6) Myyija on pidattaytynyt uusien liittymissopimusten tekemisesta ja
liittymien rakentamisesta ilman Kirkkonummen Veden kirjallista
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hyvéksyntéd 10.6.2024 l&htien kaupan toteutumisajankohtaan
saakka. Myyja on toimittanut Ostajalle tiedoksi kaikki tassa kau-
passa siirtyvét liittymissopimukset.

14. Erimielisyydet ja
riitojen ratkaisu

Mahdolliset tat4 kauppakirjaa ja jarjestelyd koskevat erimielisyy-
det ratkaistaan ensisijaisesti sopijapuolten valisilla neuvotteluilla.

Mikali Osapuolten valisilla neuvotteluilla ei paasta sovintoon,
ratkaistaan erimielisyydet Lansi-Uudenmaan kargjaoikeudessa.

15. Allekirjoitukset

Kauppakirja vahvistetaan myyjan ja ostajan allekirjoituksin.

Paikka ja aika

Myyja: Kylmélan Vesiosuuskunta

Ostaja: Kirkkonummen kunta

LITEET

Liite 1

Kartta kaupan kohteena olevasta vesihuoltoverkostosta

- Ostajalle siirtyvéat verkostot ja pumppaamot

- Pumppaamoiden sahkoliittymasopimukset

- Liittyjien omistukseen jadvat johdot ja pumppaamot

- Liittyjien liittymiskohdat (liittymissopimuksista)

- Vesihuoltolaitoksen toiminta-alue

- Vesihuoltoverkoston urakkasopimus liitteineen seka urakan
aikaiset asiakirjat

Liite 2

Tiedot kaupan mukana siirtyvista veloista ja vastuista.

- pankkilainasopimukset

- luettelo maksetuista liittymismaksuista

- luettelo muista siirtyvista veloista (ostovelat, siirtovelat)

Liite 3

Luettelo siirtyvista liittymis- ja kdyttésopimuksista

Liite 4

Luettelo siirtyvista johtolinjojen maa-alueiden kayttéoikeussopi-
muksista
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