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Sopimus kauppahinnan alennuksesta

Kaupan osapuolet

Myyija: Kirkkonummen kunta
Y-tunnus: 0203107-0
Postiosoite: PL 20, 02401 KIRKKONUMMI
jaljempana tassa kauppakirjassa “myyjé” ja “Kunta”

Ostajat:

Kunnan paatos

Tama sopimus perustuu kunnanhallituksen paatokseen 10.6.2024 § XX.

Kaupan yksilointi

Myyija ja ostajat ovat allekirjoittaneet Kirkkonummella 22. pdivana huhtikuuta 2022
kiinteistokaupan, jossa kaupan kohteena olivat Kirkkonummen kunnassa sijaitseva 18 250
mZ2:n kokoinen mairaala kiinteistoists 257-417-4-4 FOLKSKOLETOMTEN ja 140 m?:n
kokoinen maaraala kiinteistosta 257-417-4-25 NORRBRANTEN rakennuksineen ja
laitteineen.

Kaupan kohde sijaitsee Kirkkonummen yleiskaava 2020:n kyldkeskuksen alueella
(kaavamerkinta AT).

Kaupan kohteessa sijaitsee 1930-luvulla rakennetut noin 626 k-m%:n koulurakennus (VTI-
PRT-tunnus 1007345022) seka asuinrakennus (VTJ-PRT-tunnus 1007345033), jonka pinta-ala
ei ole tiedossa. Kauppahinta ei perustunut rakennuksen pinta-aloihin.

Kauppahinta oli 306 500 euroa.

Kauppa perustui kunnanhallituksen lainvoimaiseen myyntipdatokseen 20.12.2021 § 578.
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Reklamaatio

Ostajat ovat reklamoineet 12.9.2023 kaupan kohteessa havaituista virheista ja tdydentaneet
reklamaatiotaan 15.1.2024 ja 14.2.2024.

Alkuperdinen reklamaatio koskee seuraavia kaupan kohteessa havaittuja virheita:
I.  Kaupan kohteen asuinhuoneistojen maara

Ostajille on tullut kaupanteon jalkeen yllatyksena se, ettd rakennusjarjestyksen
mukaan kohteessa voi olla enintdan vain kaksi asuinhuoneistoa.

Il.  Kosteus- ja lahovauriot (asuinrakennus, Holmbackantie 10)

Ostajat ovat aloittaneet vuoden 2023 heindkuun puolessa vélissd saneerauksen
asuinrakennuksen huoneistossa nro 10. Kosteus- ja lahovauriot on havaittu
purkutdiden yhteydessa. Naiden vaurioiden korjauksesta ostajat ovat myéhemmin
teettaneet ulkopuolisen tutkimuksen (Konsulttitoimisto Kolona Oy:n
tutkimusselostus, Helsingissa 24.11.2023) ja lisatutkimusten jalkeen
kustannusarvion (Konsulttitoimisto Kolona Oy, Helsingissa 31.12.2023).

. Hajuhaitta (asuinrakennus, Holmbackantie 6)

Huoneistossa nro 6 ostajat ovat havainneet hajuhaittaa, joka ei lahde
tuulettamalla ja tarttuu vaatteisiin ja tekstiileihin.

Kirkkonummen kunta on vastannut alkuperdiseen reklamaatioon sdhkopostitse 26.9.2023 ja
antanut taydennysreklamaatioiden jalkeen sahkdpostitse 16.4.2024 ehdollisen vastineensa,
jossa on ehdottanut kertakaikkisen kauppahinnan alennussopimuksen tekemista ostajien
kanssa edellyttaen Kirkkonummen kunnanhallituksen sopimuksesta tekemaa paatosta.
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Kauppahinnan alennus

Kauppahinnan alennus muodostuu seuraavista paaomaerista:

Selite Padoma
(sis. ALV)

Konsulttitoimisto Kolona Oy:n kustannusarvioon perustuva
korvaus maakaaren 2 luvun 17 § mukaisten laatuvirheiden
korjauksesta (RTA Ari Laamanen, Helsingissd 31.12.2023). 60 300,00 €
Korvauksessa on huomioitu ylla mainittujen kohtien osalta
kunnan kustannusosuus 50 %.

Korvaus ilmalampoépumpun irrottamisesta, 125000 €
dekontaminoinnista, uudelleen asennuksesta ja kytkemisesta ’

gclarllllfus huoneenvuokrauksen pddomatuoton menetyksests, 9 450,00 €
Korvaus Konsulttitoimisto Kolona Oy:n tutkimuskuluista 8 547,18 €
Korvaus asiamieskuluista 5281,16 €
Yhteensa 84 828,34 €

Kaikki edelld mainitut korvaukset yhteensa (84 828,34 €) muodostavat kauppahinnan
alennuksena suoritettavan kertakaikkisen korvauksen kaupan kohteessa havaituista
virheistd. Kauppahinnan alennukselle lasketaan lisaksi maakaaren 2 luvun 31 § 2
momentissa tarkoitettu korkolain 3 §:n 2 momentin mukainen viitekorko
kaupantekopdivasta kauppahinnan alennuksen maksupaivaan 24.6.2024. Korko lasketaan
aikavaleittdin seuraavasti:

Aikavali Viitekorko Summa
22.4.-31.12.2022 0,0% 0,00 €
1.1.-30.6.2023 2,5% 1045,83 €
1.7.-31.12.2023 4,0% 1722,19€
1.1.-24.6.2024 4,5% 1 867,36 €
Yhteensa 4 635,37 €

Viitekoron maara on yhteensa 4 635,37 euroa laskettuna em. maksupdaivaan.

Taman sopimuksen allekirjoittamisen ja kauppahinnan alennuksen seka viitekorkojen
maksamisen jalkeen kummallakaan osapuolella ei ole mitdaan edella yksildityyn
kiinteistokaupan riita-asiaan liittyvia vaatimuksia toisiaan kohtaan.
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Muut ehdot

1. Kauppahinnan vdhennys ja maksuehto

Myyija hyvittaa ostajille kauppahinnan 84 828,34 euroa seka edelld mainitun viitekoron
4 635,37 euroa. Hyvitys maksetaan 24.6.2024 mennessa ostajien pankkitilille
XXXX.

Mikali myyjan suoritus viivastyy, tulee viivastyneelle maaralle maksaa korkolain 4.1 §
mukaista viivastyskorkoa.

2.  Sopimuksen voimaantulo

Tama sopimus tulee osapuolia sitovasti voimaan, kun kumpikin osapuoli tai heidan
valtuuttamansa on sen allekirjoittanut.

3.  Erimielisyyksien ratkaiseminen

Mahdolliset tdman sopimuksen tulkinnasta johtuvat erimielisyydet ja riidanalaiset
korvauskysymykset ratkaistaan Lansi-Uudenmaan karajaoikeudessa.
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Allekirjoitukset

Tama sopimus on allekirjoitettu sahkdisesti Visma Sign -allekirjoituspalvelussa.



