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Taustaa

* Nissnikun koulun vaistotiloja on kasitelty toimitilapalvelujen lautakunnassa 16.2.2022, jolloin
lautakunta paatti tuolloin paatésehdotuksen mukaisesti kaynnistaa Nissnikun koulun
vaistotilaratkaisun tarkemman suunnittelun ja vaistotilojen hankinnan, jossa ylakoulun oppilaiden
taito- ja taideaineiden opetuksen seka muita erikoisvarusteltuja tiloja vaativien oppiaineiden
opetuksen jarjestamiseksi rakennetaan erikoisvarusteltuja tiloja Nissnikun koulun viereiselle
Kopaksen tontille muiden lisavaistotilojen lisaksi.

* Nyt on huomattu, ettd aikaisempi paatos toteuttaa Nissnikun vaistotilat Masalassa kannattaa
tarkastella viela kerran. Tahan on ollut vaikuttamassa mm. tarkentuneet tiedot Nissniku-talon
elinkaariurakasta seka varhaiskasvatuksen tilatarpeet. Vaistotilaratkaisuja ovat kartoittaneet
toimitilapalvelut yhdessa Tilakonsultit TM2 Oy:n kanssa.
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ltaisen varhaiskasvatuksen tilatarve

* ltaisen alueen varhaiskasvatuksen tilatarpeita kasvattavat lapsimaarien kasvu, varhaiskasvatuksen
osallistumisasteen nousu seka se, ettd alle 3-vuotiaiden osuus lapsista on kasvanut.

* Alueen Eéivékodeista Junailijan ja Liinaharjan paivakodit ovat heikossa kunnossa, samoin kuin
Piennarkujan asukaspuisto. Junailijan lapsimaaraa on jouduttu rajoittamaan tilojen heikon kunnon
vuoksi. Liséksi Nissnikun paivakoti on peruskorjauksen tarpeessa.

» Riskeja lisaa itaisella alueella kunnan muuta varhaiskasvatusta korkeampi yksityisen
varhaiskasvatuksen osuus.

 Palveluverkkoselvityksen mukaisesti Junailijan ia Liinaharjan paivakodit ja Piennarkujan _
asukaspuisto kannattaa korvata uudella yksikolla, johon rakennetaan myads lisaa kapasiteettia
kasvavan kysynnan varalle. Uusi paivakoti on jarkevaa sijoittaa Kopaksen tontille, gohon mahtuu
Eglvakot!_,_jossa on kahdeksan ryhmaa ja asukaspuisto. Uuden paivakodin suunnittelu on tarpeen

aynnistaa viipymatta.

« Varhaiskasvatuksen tilatarpeet ovat heréattaneet kysymyksen, riittavatkd Masalan _
varhaiskasvatuksen tilat uuden paivakodin valmistumiseen saakka. Uusi paivakoti olisi mahdollista
saada kayttoon vuoden 2028 alusta.
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Varhaiskasvatuksen nopea tilatarve

« Ratkaisu itaisen varhaiskasvatuksen nopeaan tilatarpeeseen voisi olla Masalan alueelle hankittava
parakkipaivakoti.
« Tahan on Iéydetty kaksi vaihtoehtoa, joista toinen olisi Nissnikun alakouluparakin muuttaminen

varhaiskasvatuksen tilaksi ja toinen lisatilan rakentaminen kirjaston vieressa sijaitsevalle AK-tontille
ylakouluparakin yhteyteen.

« Jos Nissnikun alakouluparakki muutetaan paivakodiksi, siirtyy ylakoulu vaistoon keskustan ostarille.
Alakouluparakkiin on mahdollista sijoittaa nelja ryhmaa ja asukaspuisto. Alakouluparakin
muuttaminen paivakodiksi ei ole kovin tavoiteltavaa korkeiden kustannusten ja tilojen heikon
toimivuuden takia. My0s sijainti rakennustydmaan vieressa vahentaa vaihtoehdon toimivuutta.

« Jos varhaiskasvatuksen vaistadtilat toteutetaan kirjaston viereen AK-tontille, saa varhaiskasvatus tilaa
edullisemmilla kustannuksilla, tilojen toimivuus on parempi ja ylakoulu voi jaada Masalaan.
Varjopuolena on se, etta asukaspuisto el mahdu vaistétilaan. Molemmissa vaihtoehdoissa
varhaiskasvatuksen lisatilan kustannukset muodostuvat korkeiksi.
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Muita nakokohtia

» Vaikka varhaiskasvatuksen tilakapasiteettiin kohdistuu odottamattomien tilatarpeiden risk_e%é, paadyttiin
Nissnikun vaistotilaselvityksen valmistelussa siinen, etta Masalan varhaiskasvatukselle ei hankita lisatilaa ennen
uuden paivakodin valmistumista. TA&ma helpottaa vaihtoehtojen maarittelya ja arviointia.

« Kun varhaiskasvatuksen tilatarpeita ei tarvitse ottaa huomioon, jaa vaihtoehdoiksi ylakoulun vaisto Masalassa tai
keskustassa. Molemmissa vaihtoehdoissa kustannuksia muodostuu eri syista. Masala-vaihtoehdossa
kustannuksia kasvattaa uusien vuokratlloien korkea vuokra ja keskusta-vaihtoehdossa tilojen suuri laajuus.
Kustannuksiltaan vaihtoehdot ovat samalla tasolla.

 Tilojen toimivuus on hyva molemmissa vaihtoehdoissa. Nissnikun parakki ja keskustan ostari tarjoavat
yleisopetukseen toimivat tilat. Eroja syntyy jonkin verran aineopetuksen tiloissa. Masalan parakkiin saadaan
jarjestettya hyvat tilat taito- {a taideopetukselle, mutta sisaliikuntaan joudutaan hankkimaan tiloja esimerkiksi
Kksnylsn a markkinoilta. Siirtyminen etaalla sijaitseviin liilkuntatiloihin 'on jariestettava kootusti ja valvotusti.
eskustassa aineopetukseen on tarjolla erinomaiset tilat Kirkkoharjun koululla.

« Masala-vaihtoehdossa Nissnikun alakouluparakin tilat ovat kustannuksiltaan edulliset, mutta ylakoulun ruokailun
ja taito- ja taideaineiden opetustilat sisaltava parakki muodostuu kustannuksiltaan kalliiksi. Keskusta-
vaihtoehdossa ostarin tilat ovat kustannustehokkaita, mutta Kirkkoharjun rakennusten B, C ja D suuri laajuus
kohottaa kustannuksia.

» Masala-vaihtoehdon haasteena on Nissnikun alakouluparakin sijainti Nissniku-talon tontilla, joka tulee

vaikuttamaan Nissniku-talon hankkeen aikatauluun I]a tydmaajarjestelyihin. Oppilaiden liikkkuminen kahden
koulun valilla edellyttaa turvallisuusjarjestelyja ja valvontaa turvallisuuden takaamiseksi.
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Vaihtoehto 1, ylakoulun vaistd Masalassa

Uusi

« Nissnikun ylakoulun vaistétilat sijaitsevat
Masalassa. Nissnikun alakouluparakkiin
sijoittuu ylakoulun yleisopetus. Taito- ja
taideainéet seka ruokailu ja keittio sijoittuvat
tjutte_lclen parakkiin kirjaston viereiselle AK-
ontille.

 Nissnikun alakouluparakin laajuus on noin
1 550 brm?

« AK-tontin Qarakin laajuus yhteensa noin
1 070 brm

* Ylakoulu vuokraa lisaksi liikuntatiloja
yksityisilta markkinoilta

* Vaist0 ajoittuu 6/2025 — 12/2027

: e e , YK:n uusi
 Varhaiskasvatukselle lisatilaa uuden paiva- | " parakki

kodin valmistuessa Kdpaksen tontille 2028
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Vaihtoehto 2, ylakoulun vaisto keskustassa

A

Nissnikun ylakoulun vaistotilat sijaitsevat
keskustassa. Yleisopetus sijoittuu ostarille ja
Nordean tilaan. Taito- ja taideaineet, liikunta
sekéa ruokailu ovat Kirkkoharjun taloissa B, C
jaD.

Ostarin ja Nordean tilojen laajuus on
yhteensa noin 1 630 hum?

Ylakoululle jyvitetty laajuus rakennuksissa B,
C ja D on yhteensa 3250 /5250 brm?

» B-talossa kuvataide, kasityot ja kotitalous
» C- ja D-taloissa laborointi, liikunta, musiikki ja
ruokailu

Vaisto ajoittuu 1/2026 — 6/2028

Varhaiskasvatukselle lisatilaa uuden paiva-

kodin valmistuessa Kdpaksen tontille 2028
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Alakouluparakin vuokrasopimus

» Kirkkonummen kunta on vuokrannut
Nissnikun alakouluparakin Parmacolta
vuoden 2027 loppuun asti. Parakin
kuukausivuokra on 20 800 € alv 0%.
Vuosikustannus on 249 600 € ja
vuokrakustannus alakoulun muuton jalkeen
sopimuksen loppuun 6/2025 — 12/2027 (30
kk) on yhteensa 499 200 € alv 0% (1.1.2026-
30.6.2026 0 €/kk).

« Parmaco ilmoitti 8.3.2024, etta parakit
voidaan noutaa tarvittaessa jo 10-12/2025
IIman lisdkuluja. Maksettava vuokra on
tassakin tapauksessa kuitenkin 499 200 €.
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Kirkkoharjun koulun tilat

 Kirkkoharjun koulun t|_|0ga kayttavat Gesterbyn
koulukeskuksen valmistumisen jalkeen .
suomen- ja ruotsinkieliset lukiot. Ylakoulu saisi
keskustavaihtoehdossa Kirkkoharjusta
erikoisvarustellut opetustilat seka ruokalan.

« Kirkkoharjun tilakustannuksia laskettaessa
ita& ottaa huomioon se, etta tilat ovat aluksi
ukioiden ja ylakoulun yhteisessa kaytossa ja
Y hteiskampuksen valmistuttua ainoastaan
ylakoulun kaytossa. Yhteiskampuksen on
arvioitu valmistuvan vuoden 2026 lopussa.

« Kaytdssa olevien A-, B-, C- ja D-rakennusten
lisaksi rakennukset E, F ja K ovat )
peruslammolla. Naiden laajuus on yhteensa
noin 3000 m?Z.
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Kirkkoharjun kayttd 1/2026-12/2026
« A-rakennus Porkkalan lukio (4230 m?)
« B-rakennus Nissnikun ylakoulu (1250 m?)

* C- ja D-rakennukset lukiot ja ylakoulu (4000 m?,
jyvitetaan lukioille).

Kirkkoharjun kayttd 1/2027-6/2028
« B-rakennus Nissnikun ylakoulu (1250 m?)

. C-Zg'a D-rakennukset Nissnikun ylakoulu (4000
1

Ylakoululla Kirkkoharjussa
« 2026 yhteensa 1 250 m? tilaa (B-rakennus)

« 1/2027-6/2028 yhteensa 5 250 m? tilaa (B-, C-
ja D-rakennukset)



Kirkkoharjun yllapitokustannukset

» Kirkkoharjun koulukeskuksen rakennusten yllapito 2023 Ylakoulun osuus KH:n yllapidosta:
h <4 sistatila VAR it
yhteensa 480 000 € (vaistotila vahennetty) . 2026, 1250%4.6 €/m2*12=69 000 €

 Lisaksi korjauksia 230 000 € (talot B, C ja D)
« 1/2027-6/2028, 5250*4,6*18=435 000 €

* Yhteensa noin 710 000 €
) _ 5 )  Ylakoululle jyvittyvat yllapitokulut Kirkkoharjun tiloista
» Jos oletetaan, etta rakennusten E, F ja K peruslammaon 1/2026-6/2028 vhteensa noin 504 000 € alv 0%
kustannukset ovat noin 1,5 €/m2/kk, on niiden osuus y

vuosikustannuksista noin 54 000 €.
» Vaistoajan korjauksiin varataan 100 000 € vuodessa.

» Yllapidon vuosikustannus (A, B, C ja D) 480 000 +
100000 € - 54 000 € (E, F ja K) = 526 000 €

» Jos korjaamisen tarve pysyy samalla tasolla, muodostuu
yllapidon neliokustannukseksi (526 000€/9500 m2/12kk)
4.6 €/m?
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Ylakoulun v
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Kustannustekijat

Yldkoulun vaisto

Liikuntatilat

Hinnoittelemattomat
kustannustekijat

Ylakoulun vaisto yhteensa

alS

VE1 Ylakoulun vaistotilat Nissnikussa

Alakouluparakin vuokra 6/2025 -12/2027 (30 kk),
yhteensa n. 499 000 € (kk-vuokra 20 800 €, mutta 1.1.-
30.6.2026 0 €/kk)

Alakouluparakin yllapito 40 180 €/12 kk, noin 100 000
€/30 kk

Ylakouluparakin vuokra 6/2025 — 12/2027 (30 kk), (1066
brm2%*38,50 €*30 kk) n. 1 230 000 € + maarakennus seka
tarina- ja runkomelusuojaus yhteensa 350 000 €,
yhteensa noin 1 580 000 €

Ylakouluparakin yllapito 30 kk (2,20 €/m?2), noin 70 000 €

Sisaliikuntatiloja esimerkiksi yksityisilta markkinoilta noin
215000 €

Nissnikun alakouluparakin aiheuttama haitta urakoinnille
ja sen aikataululle

2464 000 € alv 0%

ton kustannukset

VE2 Ylakoulun vaistotilat keskustassa

Ostarin tilojen vuokra 6/2025 — 12/2027 (30 kk), yhteensa
n. 875 000 €

Ostarin tilojen yllapito noin 6 000 €

Oppilaiden kuljetuskustannukset 30 kk, yhteensa 280 000
€ (HSL kausilippu 7-17 v., 29,55 € alv 0%)

Kirkkoharjun koulukeskuksen yllapitokustannukset 1/2026
—6/2028, talot B, C ja D (4,6 €/m?), yhteensa n. 504 000 €

1 665 000 € + alakouluparakin vuokrasopimuksen
kustannukset 499 000 € = 2 164 000 € alv 0%




Ylakoulun vaiston vaihtoehtojen vertailu

Vaihtoehdot Vaihtoehto 1 Vaihtoehto 2
Ylakoulun vaistotilat Masalassa. Ylakoulu Nissnikun alakoulu- Ylakoulun vaistotilat keskustassa
parakissa ja kirjaston viereisella AK-tontilla uudessa parakissa.

Yldkoulun vaistotilat Yldakoulun opetus Nissnikun alakoulu-parakissa. 7-9 luokkien opetus keskustassa ostarin ja Nordean tiloissa.
Kirjaston viereiselle AK-tontille uusi parakki, jossa keittio- ja Ruokailu ja taito- ja taideaineiden seka liikunnan opetus
ruokailutilat seka taito- ja taideaineiden opetus. Kirkkoharjun tiloissa.

Liikuntatilat vuokrataan yksityiselta sektorilta.

Yldakoulun tilatarve 6/2025 -12/2027 (30 kk) Masalassa 1/2026-6/2028 (30 kk) keskustan vaistotiloissa ostarilla ja
Kirkkoharjussa.

Kustannukset 2464 000 € 1 665 000 € + 499 000 € (alakouluparakin vuokrasopimuksen
yldkoulu kustannukset) = 2 164 000 €

Muut kustannukset Nissnikun alakouluparakin ja sen purkamisen aiheuttamat Nissnikun alakouluparakin aikaistetun poistamisen
kustannukset Nissniku-talon urakoinnille. Pihaurakan kustannukset.
pitkittymisen kustannusvaikutus.

Kustannukset 2 464 000 € + kustannusvaikutukset urakoinnille 2 164 000 €
yhteensa
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Ylakoulun v
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aiston vaihtoehtojen vertailu

Vaihtoehdot

Hyodyt ylakoululle

Haitat yldakoululle

Muut ndkokohdat

Yhteenveto

Vaihtoehto 1

Ylakoulun vaistotilat Masalassa. Ylakoulu Nissnikun
alakouluparakissa ja kirjaston viereisella AK-tontilla uudessa
parakissa.

Nissnikun yldakoululla on toimivat vaistotilat Masalassa. Ei
tarvetta siirtya keskustaan vaistoon. Kirkkoharju voidaan
poistaa kaytosta Yhteiskampuksen valmistuttua ja Ostari
GWP:n valmistuttua. Alakouluparakin vuokrasopimus saadaan
kaytettya sopimuskauden loppuun.

Ylakoulun uuden vaistétilaparakin korkea hinta. Turvallisuus-
jarjestelyt oppilaiden turvallisen liikkumisen turvaamiseksi
tydmaan vieressa. Etdisyys yksityisilta markkinoilta
vuokrattaviin sisaliikuntatiloihin aiheuttaa ongelmia
lukujarjestykselle.

Nissnikun alakouluparakki vaikuttaa Nissniku-talon urakointiin
ja sen aikatauluun. Pihatyot alakouluparakin osalta padstaan
tekemaan vasta parakin poistamisen jalkeen.

Ratkaisu on hyva ylakoulun kannalta, silla koulu pysyy
Masalassa ja tilojen toimivuus on hyva. Varjopuolia ovat
erikseen ratkaistava oppilaiden turvallinen liikkkuminen seka se,
ettd alakouluparakki on Nissniku-talon tontilla ainakin syksyyn
2027 saakka. Sisaliikuntatiloja joudutaan vuokraamaan
erikseen ja niiden etdisyys aiheuttaa ongelmia
lukujarjestykselle.

Vaihtoehto 2
Ylakoulun vaistotilat keskustassa

Nissnikun ylakoululla on toimivat vaistétilat ostarilla ja
Kirkkoharjussa. Ostarin muutoskustannukset jyvittyvat
pitemmalle kdyttdajalle. Nissniku-taloa paastaan rakentamaan
ilman alakouluparakkia.

Vaistotila keskustassa ja oppilaiden kuljetustarve. Kovan kasityon
opetukselle toteutettava korvaava tila. Kirkkoharjun rakennusten
iasta johtuen niille voi aiheutua ennakoimattomia korjaustarpeita
ja tilojen suuri laajuus kasvattaa yllapitokustannuksia. KH:n tilat
saadaan poistettua vasta 2028.

Alakouluparakin vuokrasopimus on voimassa vuoden 2027
loppuun. Nissniku-talon urakan aloitus viivastyy vuoden 2026
alkuun.

Ratkaisu edellyttaa ylakoulun vaistda keskustassa. Keskustan
tilojen toimivuus on hyva. Ratkaisun kustannukset ovat noin 300
000 € edullisemmat kuin vaihtoehdossa 1.

Ratkaisun etuna on se, ettd Nissniku-taloa paastdaan rakentamaan
ilman alakouluparakkia, mutta hankkeen aloitus viivastyy vuoden
2026 alkuun.




Vaihtoehtojen aikataulu

Ylakoulun yleis- Ylakoulun taito- ja Nissniku-talo Alakouluparakki Kdpaksen tontille
opetus Nissnikun taideopetus parak- valmistuy poistetaan + valmistuu uusi
alakouluparakkiin kiin kirjaston viereen pihaty6t paivakoti

VE1 2024 2026 2027 N~ 2028 |

Ylakoulun yleis- Nissnikun algkou- Nissniku-talo Kopak_sen tontll_le
opetus keskustan luparakki : valmistuu uusi
.. ) valmistuu T
Ostarille ja KH:uun poistetaan paivakoti

VE2 2024 2025 2026 2027 Y 2028 |
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TONTINKAYTTOLUONNOS

Kopaksen tontti paivakoti-
kaytossa

* Y-tontti 2021

Kaava sallii rakentamisen
kahteen kerrokseen

Rakennusoikeus 2000 kem?2,
josta rakentamatta noin 1715
kem?2. Paivakoti kaksi-
kerroksinen.

Rakennusoikeutta lisataan
kaavamuutoksella noin 500
kem2. Uudisrakennuksen
laajuus noin 2100 kem?2.

Osa paivakotirakennuksesta on
sijoitettu leikkialueeksi
merkitylle korttelin alueelle

Paivakodin laajuus riittaa
vaistotilaksi Nissnikun
paivakodin peruskorjauksen
ajaksi.
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Leikkipiha

usi paivakoti
8 ryhmaa +
asukaspuisto
2100 kem2

" Képas,’
"+ Tentink

ayttoluonnos.
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