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1

Jolkby asemakaavan korttelin 514 tontti 1 varataan Ab Villa Sipriina Oy:lle,
y-tunnus 1578847-8, kehitysvammaisten tehostetun palveluasumisen
yksikdn hankesuunnittelua seka rahoituksen ja viranomaislupien hakemista
varten. Varaus on voimassa 31.8.2024 asti.

2

kunta perii varausmaksuna 3 000 euroa niin, ettd varausmaksua ei
palauteta, mutta tontin vuokrauksen toteutuessa se on osa ensimmaisen
vuoden maanvuokraa.

Maankayttéinsinddri Aija Aunio esitteli asian kokouksessa.
Yhdyskuntatekniikan johtaja Anna-Kaisa Kauppinen oli paikalla taman
pykalan aikana.

Kunnanhallitus paatti yksimielisesti ehdotuksen mukaisesti.

Ab Villa Sipriina Oy on jattanyt 13.3.2024 kuntaan tontin
varaushakemuksen Jolkby asemakaavan korttelin 514 tontista 1. Hakija
pyyttaa tontin vuokraamista osto-optiolla.

Hakijan tarkoituksena on toteuttaa tontille 16-paikkainen
ymparivuorokautisen tehostetun palveluasumisen yksikko
kehitysvammaisille, seka palvelutiloja. Hakija vastaa liiketoiminnasta ja
palveluiden tuottamisesta.

Asemakaava

Tontti sijaitsee Jolkby asemakaavan korttelissa 514. osoitteessa Hirvitie 7.
Asemakaavassa se on varattu sosiaalitointa ja terveydenhuoltoa
palveleville rakennuksille. Tontin pinta-ala on noin 3 382 m2 ja
tehokkuusluvun e=0.3 mukaisesti rakennusoikeutta on 1 015 k-m2.

Hakijan arvio toteutettavasta rakennusoikeudesta on 720 k-m2 sisaltaen
ryhmakodin asukkaiden asunnot, yhteiset tilat seka palvelutilat.

Hakemuksen perustelut

Hakijalla, Ab Villa Sipriina Oy:lla on talla hetkella kehitysvammaisten tuetun
ymparivuorokautisen palveluasumisen yksikké Kantvikin Haapiorinteessa
ja paivatoimintaa Liikeportissa. Tonttipalveluiden saamien tietojen mukaan
Haapiorinteen palvelukodin lahialueen asukkailla ei ole ollut kunnan tietoon
tullutta huomautettavaa toiminnasta.
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Hyvinvointialueen Tilapalvelut-vastuualue on antanut lausunnon
tonttivaraushakemuksesta. Se toteaa, ettad suunnitteilla oleva hanke tuo
toivottua lisdysta vammaisten henkildiden asumispalvelujen tarjontaan.
Luvnin vammaispalveluilla on tehtyjen kartoitusten perusteella puute
ymparivuorokautisesta palveluasumisesta kehitysvammaisille henkildille.
Palvelujen puutteessa palveluasumista ei 16ydy alueelta tai
vammaispalveluista sijoitetaan asiakkaita epatarkoituksenmukaisesti kauas
kotikunnastaan. Talla hetkella Luvn on joutunut asuttamaan
kirkkonummelaisia kotikuntansa ulkopuolelle. Kuukausittain
vammaispalvelujen palveluasumisen jonoon tulee noin 1-2
kirkkonummelaista asiakasta.

Lausunnon mukaan Hirvitie 7 B soveltuu hyvin sijaintinsa puolesta
asumispalvelujen tuottamiseen kehitysvammaisille henkiléille. Lansi-
Uudenmaan vammaispalvelut puoltaa hankkeen etenemista ja tontin
mydntamista Villa Sipriinan hankkeelle.

Vuokrausehdot

Tonttipalvelut on neuvotellut hakijan kanssa tontista ja sen
luovutusehdoista. Tontille on laadittu kiinteistdéarvio maaliskuussa 2024.
Kiinteistdarvio on esityslistan oheismateriaalina.

Tonttipalvelut esittéd Jolkby asemakaavan korttelin 514 tontin 1 varaamista
hakijalle siten, etta tontti varattaisiin 31.8.2024 asti hankesuunnittelua seka
rahoituksen ja viranomaislupien hakemista varten. Varausta olisi
mahdollista jatkaa pyynnosta kerran puolella vuodella. Varausmaksuna
perittaisiin 3 000 euroa per puolen vuoden varausaika siten, etta
varausmaksua ei palauteta, mutta mahdollisen tontin vuokrauksen
toteutuessa varausmaksu olisi osa ensimmaisen vuoden maanvuokraa.

Hankesuunnittelun edetessa varausaikana tehdaan erillinen
vuokrauspaatds hakijalle tai hankkeen toteuttajalle, tarvittaessa
perustettavan yhtion lukuun. Vuokrattaessa vuokra-aika ja vuokranantajan
lunastusehdot maaraytyisivat kunnassa vuokrauspaatdksen hetkella
voimassa olevien asuntotonttien vuokrausehtojen mukaisesti.

Vapaarahoitteisena tontin padoma-arvo maaraytyy puolueettoman
kiinteistéarvion (Katja Palmu, DI, AKA, arvopvm 21.3.2024) markkina-
arvon, 330 euroa per rakennusoikeuden k-m2, mukaan. Vuokrattaessa
vuosivuokra (perusvuokra) on 5 % em. tontin paddoma-arvosta hankekoko
huomioiden. Vuokra sidotaan elinkustannusindeksiin. Esitetylla 720 k-m2:n
hankekoolla vuosivuokran maara olisi sopimuksen alkaessa 11 880 euroa.

Esityslistan liitteet:
e tontin varausehdot

Esityslistan oheismateriaali:
o tonttivaraushakemus, paivatty 12.3.2024
o Kkartat 2 kpl varattavasta Jolkby-asemakaavan korttelin 514 tontista
1

o Kiinteistdarvio, 21.3.2024, DI, AKA Katja Palmu
e maanvuokrasopimusluonnos
e alustavat rakennussuunnitelmat



