Tolsanportin eteldinen asemakaava (14201), asemakaavan vireilletulo seka osallistumis- ja
arviointisuunnitelman hyvaksyminen (MRL 62 § ja 63 §) ja kaavan valmisteluaineiston
asettaminen julkisesti nahtaville MRL 62 §:n ja MRA 30 §:n mukaisesti.
Yhdyskuntatekniikan lautakunta 25.04.2024 § 33

306/10.02.03/2024
Valmistelija Asemakaavapaallikkd Simon Store etunimi.sukunimi@kirkkonummi.fi
Kaavoitusarkkitehti Anniina Lehtonen etunimi.sukunimi@kirkkonummi.fi
Paatésehdotus Yhdyskuntatekniikan johtaja Kauppinen Anna-Kaisa
Yhdyskuntatekniikan lautakunta paattaa, etta
1.
se hyvaksyy Tolsanportin etelaisen asemakaavan osallistumis- ja
arviointisuunnitelman (MRL 62 § ja 63 §)
2.
se hyvaksyy kaavan laatijaksi Jarkko Kukkolan (Ramboll)
3.
se asettaa kaavan valmisteluaineiston julkisesti nahtaville MRL 62 §:n ja
MRA 30 §:n mukaisesti.
4.
se pyytaa kaavan valmisteluaineistosta lausunnot seuraavilta tahoilta:
Kirkkonummen kunta:
- ymparisténsuojelu
- elinkeinotoimi
- kunnallistekniikan investointipalvelut
- kunnossapitopalvelut
- tontti- ja paikkatietopalvelut
- Kirkkonummen Vesi
Muut viranomaiset:
- Uudenmaan liitto
- Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus
- Vaylavirasto
- Lansi-Uudenmaan museo
Yhdistykset ja jarjestot
- Kirkkonummen ymparistoyhdistys ry
- Kyrkslatts Natur och Miljo r.f.
5.
se tarkastaa pdytakirjan tdman pykalan osalta kokouksessa.
Kasittely
Paatos Yhdyskuntatekniikan lautakunta paatti paatésehdotuksen mukaisesti.

Tiedoksi
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Selostus Kuvaus
Tolsanportin asemakaava sisaltyy kunnanvaltuuston hyvaksymaan
Kirkkonummen kaavoitusohjelmaan vuosille 2023-2027. Valmistelun
yhteydessa hanke on jaettu Lansivaylan kohdalta kahdeksi erilliseksi
asemakaavaksi. Tama hanke on nimetty Tolsanportin eteldiseksi
asemakaavaksi. Lansivaylan pohjoispuolinen alue on nimetty Tolsanportin
pohjoiseksi asemakaavaksi ja asemakaavan muutokseksi.

Tolsanportin eteldinen asemakaava-alue sijaitsee Tolsan asemanseudun
kaakkoispuolella. Kaava-alue rajautuu pohjoisessa Lansivaylan
keskilinjaan, idassa vireilla olevaan Tolsanjarven asemakaava-alueeseen,
etelassa peltoalueeseen ja idassd metsaalueeseen. Suunnittelualue on
kooltaan noin 9,8 ha. Suunnittelualueella sijaitsevat liikkennealueet ovat
valtion omistuksessa, mutta muuten suunnittelualueen kiinteistot ovat
yksityisten omistuksessa. Kunnalla ei ole maanomistusta alueella.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Osalllistumis- ja arviointisuunnitelman tavoitteena on tiedottaa alueen
asukkaita kaavan taustasta ja tarkoituksesta seka tavoitellusta
aikataulusta.

Kaavan tavoitteet

Alue sijaitsee keskeisella paikalla kuntakeskuksen vaikutusalueella ja
Tolsan rautatieseisakkeen valittdmassa laheisyydessa. Etaisyys Tolsan
rautatieseisakkeelle on suunnittelualueelta noin 500 metria.

Asemakaavan tarkoituksena on toteuttaa alueelle olemassa oleviin hyviin
likenneyhteyksiin tukeutuen liike- ja toimistorakennusten seka teollisuus-
ja varastorakennusten alue. Elin-keinoeldman mahdollisuuksien
parantaminen ja tyopaikkojen lisdaminen kuntakeskuksen lahialueella
tukevat liikekeskustan ja Tolsan asemanseudun kehittamista seka
valtakunnallisia alueidenkayttotavoitteita. Alueen suunnittelussa
huomioidaan alueen nakyminen Lansivaylalle ja Porkkalantielle.

Alustava aikataulu ja osallistuminen

Hankkeelle on laadittu osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa alustava
rajaus, jota tarkennetaan tarpeen mukaan suunnitteluprosessin edetessa.
Kaavan valmisteluaineisto asetetaan nahtaville kevaalla 2024 ja
kaavaehdotus syksylla 2024. Kaava on tavoitteena vieda
hyvaksymiskasittelyyn viela vuoden 2024 aikana. Osallistuminen, osalliset
ja yhteistyd on kuvattu osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa.

Asemakaavan ja asemakaavan muutoksen toteuttamisen aikataulusta ei
ole tehty yksityiskohtaisia paatoksia. Kaavan toteutuminen ja rakentuminen
on osittain riippuvainen alueen yksityisistd maanomistajista, silla
kaavaratkaisu muodostaa merkittdvan maaran uusia rakennuspaikkoja
yksityisten maanomistajien kiinteistoille. Asemakaavan toteutuminen
edellyttdd maankayttdsopimuksia.

Kaavaluonnos

Asemakaava sijaitsee Tolsan seisakkeen lahialueella maankaytén
kehityksen painopistealueella. Kaavaratkaisu tiivistda olemassa olevaa
yhdyskuntarakennetta asemanseudun tuntumassa hyvin saavutettavalla
alueella.

Tavoitteena on toteuttaa alueelle olemassa oleviin hyviin liikenneyhteyksiin
tukeutuen laadukas liike- ja toimistorakennusten seka teollisuus- ja
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varastorakennusten alue. Alueen suunnittelussa huomioidaan alueen
nakyminen Lansivaylalle ja Porkkalantielle.

Rakennusoikeutta on asemakaavassa esitetty yhteensa noin 14 200 k-m2,
joka jakautuu seuraavasti:

- KM-1 kortteliin 840 yhteensa noin 8 600 k-m2

- KTY kortteliin 839 yhteensa noin 2 000 k-m2

- KTY-2 kortteliin 838 yhteensa noin 3 600 k-m2

Kaavaratkaisussa tonttijako on ohjeellinen. Alueelle voisi sijoittua yhteensa
arviolta noin 160 tyopaikkaa.

Kaava-alueella sijaitsee kaksi lahivirkistysaluetta (VL), joista suuremmalle
on osoitettu kaksi ohjeellista hulevesien viivytykseen ja imeytykseen
varattua alueen osaa seka luonnontilaisena sailytettava alue, jolla ei saa
tehda toimenpiteitd, jotka heikentaisivat tai havittavat liito-oravan
elinymparistdjd. Kaavassa on huomioitu myds liito-oravat keskeiset
liikkumissuunnat (eko-1).

Asemakaavalla muodostetaan uusi Tonttikatu 1 (kadun nimi maaritelldan
kaavaehdotusvaiheessa). Uudelta kadulta jatkuu ajoyhteys, jolla huoltoajo
on sallittu (ajo/h), korttelin 840 lapi, Lansivaylan suuntaisena kaavan rajalle
asti. Tolsanportin liittyma ja Lansivaylan eteldinen vayla osoitetaan yleisen
tien alueeksi (LT). Porkkalantielle on osoitettu katualueen osa, jonka
kohdalta ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa.

Asiakirjat

- Tolsanportin eteldaisen asemakaavan osallistumis- ja
arviointisuunnitelma

- Tolsanportin eteldisen asemakaavan selostus liitteineen (sisaltden mm.
asemakaavakartan piir.nro 3501).



