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Lupatunnus

Kiinteistétunnus
Kiinteiston osoite

Hakija

LP-257-2022-00778

257-454-4-41
Evitskogintie 5

Kirkkonummen kunta
Ervastintie 2, 02400 Kirkkonummi

Toimenpide

Poikkeamiset

Suunnittelutarveratkaisu ja poikkeaminen

Kayttotarkoituksen muutos pdivakodista takaisin asuinrakennukseksi 164 k-m2
Pienyritystilan rakentaminen 150 m2

MRL 43 § 2 mom. (yleiskaavan kayttétarkoitus)

Lausunnot

Naapurien kuuleminen

Lahtokohtatiedot

Kaavoitus - Kantatilalaskelma, 22.4.2022, Lausunto
Naapureiden kuuleminen POI, 13.5.2022, Lausunto
Kunta naapurina, 27.4.2022, Ei huomautettavaa
Lausunto, 4.5.2022, Lausunto

Varhaiskasvatus (suomenkielinen), 2.6.2022, Lausunto
Kaavoitus, 13.2.2024, Puollettu

Kunta naapurina, 13.2.2024, Ei huomautettavaa

Kuuleminen padttyy 25.2.2024.

Kaavoitus:
Lapinkyldn osayleiskaava, Julkisten Idhipalvelujen alue (YL)

Lapinkyldn osayleiskaavaan liittyvdssa Iahiympdristdon suunnitteluohjeessa késitelldéan
pihapiirid, istutuksia, rakennusten mittakaavaa, puurakenteisuutta, perinteisid
kattomuotoja, varitystd, aitaamista sekd raitin varrella olevien talojen linjaamista.
(http://www.kirkkonummi.fi’lkaavoitus/rakentamis-, laatu- ja ympdristéohjeet/pohjoinen
Kirkkonummi)

Tieyhteys:
Rasitetie ja yleinen tie.

Vesi- ja jatevesihuolto
Lapinkyl@n vesiosuuskunnan toiminta-alue.

Muuta:
Kyseessd on vuonna 1935 rakennetun rakennuksen kayttétarkoituksen muutos
pdivakodista takaisin asuinrakennukseksi sekd yritystilan rakentaminen pihapiiriin.

Asuinrakennus rakennettiin vuonna 1935. Sitd laajennettiin (+65 k-m2) ja se muutettiin
pdivakodiksi ilmeisesti vuonna 197 1. Vuonna 1985 rakennusta laajennettiin lastentarhan
yldkerran ottamisella henkilékunnan toimisto- ja sosiaalitiloiksi +65 k-m2 (rakennuslupa
85-299-A), ja uudestaan +19 k-m2 vuonna 2002 uudella portaalla sekd rakennettiin uusi
terdksinen varapoistumisporras rakennusrungon ulkopuolelle (rakennuslupa 02-47-D).
Rakennus toimi asuinrakennuksena vuosina 1935-1971. Pdivdkotitoiminta loppui vuonna
ilmeisesti v. 2017. Veikkolan pdivédkodin ryhmda oli Furumossa vdistétiloissa vuosina 2018-
2020.

Tilalla on lisdksi talousrakennus 36 k-m2.

Evitskogintien varrella osayleiskaavan AO-alueilla saa rakentaa ympdristéhdirioita
tuottamattomia tyétiloja padasiassa rakennuspaikan omistajan omaa pienyritystoimintaa
varten. Lisdksi rakennusoikeus pohjavesialueella (AO-1) on rakennusjdrjestyksen 0,10:ntd
suurempi eli enintddn tehokkuusluvun 0,12 verran, joka tuottaisi talla tilalla 510 k-m?2.
Hankkeen johdosta rakennuspaikalle toteutuu yhteensd 350 k-m?2.
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Hakija perustelee hanketta seuraavasti:

Alueella voimassa olevassa Lapinkylén osayleiskaavassa kiinteistoé on varattu julkisille
Iahipalveluille (YL). Kiinteistdssd on sijainnut pdivdkoti, mutta sille ei endd ole tarvetta.
Koska rakennus on ollut aiemmin asuinrakennus ja sijaitsee muun asutuksen vieressd,
kaavasta poikkeamiselle on erityiset perusteet.

Rakennuspaikaksi on osoitettu 4 250 m2 suuruinen madrdala. Rakennuspaikan koko
tayttdd rakennusjdrjestyksen vaatimukset. Rakennus on liitetty Lapinkylén
vesiosuuskunnan vesi- ja jatevesiverkostoon.

Loppuosa tilasta, noin 3 250 m2, varataan mahdolliselle toiselle asuinrakennukselle. Tdma
haetaan erilliselld hakemuksella.

Lapinkyldn osayleiskaavan asumiseen osoitetuilla alueilla AO ja AO-1 sallitaan
ympdristohdiriotd tuottamattomien tydtilojen rakentaminen rakennuspaikan omistajan tai
haltijan omaa pienyritystoimintaa varten. Pienyrityksen sijoittamista tdlle kiinteistolle
puoltaa sen edullinen sijainti Lapinkylantien valittémdassa ldheisyydessa.

Valmistelija Lupa-arkkitehti Arja Sihvola
Paattaja Rakennus- ja ympdristélautakunta
Kirkkonummen kunta

Padtosehdotus Rakennus- ja ympdristélautakunta pddttdd suostua hakemukseen ja padttéd myontad
poikkeamisen.

Ehdot:

1) Yritystila on otettava kdyttédn ennen asuinrakennuksen kayttéonottoa.

2) Rakennukset on liitettéva alueelliseen vesiosuuskuntaan.

3) Rakennuksen tulee sopeutua ympdristoon sekd koon, muodon ja materiaalin osalta
rakennuspaikan muihin rakennuksiin.

4) Toiminnasta ei saa aiheutua pysyvad haittaa ldhelld asuville eikéd ympdaristéd pilaavaa
tai rumentavaa varastointia.

5) Rakennusluvassa on otettava huomioon Lapinkyldn osayleiskaavan lahiympdriston
suunnitteluohje. Siind suositellaan mm. kerroskorkeudeksi | I/2-kerrosta, puurakenteisuutta
sekd yksinkertaista harjakattoa.

Padtdksen antaminen:
Paatds on voimassa kaksi vuotta lainvoimaisuuspdivasta.

Rakennustoimenpiteisiin ei saa ryhtyd ennen kuin poikkeamispdadtos /
suunnittelutarveratkaisupddtds jo rakennuslupa on saanut lainvoiman. Lainvoimaisuus
varmistetaan valitusviranomaisen kirjoamosta.

Rakennuslupaa voi hakea ennen kuin poikkeamispadtds / suunnittelutarveratkaisup&étds
on saanut lainvoiman. Hakijan on saatava toimenpidelupa / rakennuslupa ennen
rakennustoimenpiteeseen ryhtymistd.

Padatoksestd peritddn rakennusvalvontamaksu.

P&atos Iahetetddn Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ympdristokeskukselle.
Padtos Hyvaksytty

Padatoksen perustelut Kyseessd on pdivakotirakennuksen kayttétarkoituksen muuttaminen asuinrakennukseksi
Lapinkyldn osayleiskaavan Julkisten Idhipalveluiden alueella(YL).

Rakennus oli vuosina 1935-1971 asuinrakennuksena ja se sijaitsee muun asutuksen
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vieressd. Kaava myés sallii asunnon rakentaminen. Alueen kaavamerkinndissa on sallittu
ympdristéhdiriotd tuottamattomien tyétilojen rakentaminen.

Rakennuspaikaksi on osoitettu 4 250 m2 suuruinen mdadrdala. Rakennuspaikan koko
tayttadd rakennusjarjestyksen vaatimukset.

Kiinteistdllad on Lapinkyldn osayleiskaavan mukaan yksi laskennallinen rakennuspaikka.
Rakennus on liitetty Lapinkylan vesiosuuskunnan vesi- ja jatevesiverkostoon.

Suomenkieliset varhaiskasvatuspalvelut on lausunut, ettd tarvetta pdivakotirakennukselle
ei endd ole.

Kaavoitus puoltaa lausunnossaan hanketta edellyttéen, ettd pienyritystila 150 k-m2
rakennetaan. Tall6in alueella sdilyy edelleen osayleiskaavan mukainen julkisten
I&hipalveluiden tuottamisen mahdollisuus.

Edelléd mainitut seikat huomioon ottaen hanke ei aiheuta MRL 137 §:ssd ja MRL 171 §:ssd
tarkoitettua haittaa kaavoitukselle, kaavan toteutumiselle tai alueiden kdytéon muulle
jarjestamiselle eikd aiheuta haitallista yhdyskuntakehitysta.

Sovelletut oikeusohjeet MRL 137 §
MRL 171§
Paatéspaivamadra 15.2.2024
Paatoksen julkipanopdiva 26.2.2024
Paatoksen antopdiva 27.2.2024
Oikaisuvaatimus jatettava viimeistaan 28.3.2024
P&atds lainvoimainen 29.3.2024
P&atdksen voimassaolo Tama pddtds on voimassa 29.3.2026 saakka. Rakennuslupa tulee hakea siihen

mennessda.
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Muutoksenhakuohje Tahdan padtokseen voidaan hakea muutosta valittamalla Helsingin hallinto-oikeuteen.
Valitusaika on 30 vuorokautta padatoksen antopdivastd tatd pdivad lukuun ottamatta.

Valitus tehdadn kirjallisesti. Valituskirjelmdssa, joka on osoitettava hallinto-oikeudelle, on
ilmoitettava:
e pdadatods, johon haetaan muutosta
¢ miltd kohdin padtdkseen haetaan muutosta ja mité muutoksia silhen vaaditaan
tehtavaksi; sekd perusteet, jolla muutosta vaaditaan.

Valituskirjelmdassad on ilmoitettava valittajan tai kirjelmdn muun laatijan nimi ja kotikunta
sekd postiosoite ja puhelinnumero, joihin asiaa koskevat ilmoitukset valittajalle voidaan
toimittaa.

Valittajan, laillisen edustajan tai asiamiehen on allekirjoitettava valituskirjelma.

Valituskirjelmd@dn on liitettava
e pdadatods, johon haetaan muutosta, alkuperdisend tai jaljenndksend
¢ todistus padtoksen antamispdivastd
e asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niitd ole jo
aikaisemmin toimitettu viranomaiselle.

Asiamiehen on tarvittaessa liitettdva valtakirja (HLL 21§)

Valitusasiakirjat on toimitettava hallinto-oikeudelle valitusajan kuluessa ennen sen
viimeisen pdivan virka-ajan padttymistd. Jos valitusajan viimeinen pdivd on pyhapdivd,
Itsendisyyspdivd, vapunpdivd, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa
valitusasiakirjat toimittaa ensimmdaisend sen jdlkeisend arkipdivand.

Omalla vastuulla valitusasiakirjat voi ldhettad postitse tai Iahetin valitykselld. Postiin
valitusasiakirjat on jatettdva niin ajoissa, ettd ne ehtivat perille valitusajan kuluessa.

Valituksen voi tehd& myds hallinto- ja erityistuomioistuinten asiointipalvelussa osoitteessa
https://asiointi2.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet

Valittajalta peritddn asian kasittelystd Helsingin hallinto-oikeudessa
oikeudenkdyntimaksu 270 euroa.

Hallinto-oikeuden nimi, osoite ja postiosoite:
Helsingin hallinto-oikeus

Radanrakentajantie 5,
00520 HELSINKI



