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Hakija Folkfield Holding Oy

Aleksanterinkatu 17, 00100 Helsinki

Toimenpide Talousrakennuksen 150 k-m?2, |, rakentaminen
Poikkeamiset Rakennusjdrjestys 19 § kohta 6

Lausunto Naapureiden kuuleminen POI, 9.1.2024, Lausunto
Lahtokohtatiedot Kaavoitus:

Yleiskaava 2020, Maa- ja metsdatalousvaltainen alue (M): Alue varataan ensisijaisesti
maatila- ja metsatalouskayttoon. Alueella sallitaan: 1) maatila- ja metsétalouden ja siihen
soveltuvien elinkeinojen harjoittaminen sekd tata palveleva rakentaminen, 2) haja-
asutuksen rakentaminen rakennuslain 4 §n mukaisesti. Rakentamisen tulee sijoittua jo
olevan asutuksen laheisyyteen ja olevan tieston varrelle mahdollisimman Idhelle yleista
tietd.

Tieyhteys:
Yksityistie.

Vesi- ja jatevesihuolto:

Hakemuksen mukaan kiinteisto liitetddn kunnalliseen vesi- ja viemdriverkostoon.
Rakennuspaikka ei sijoitu vesilaitoksen toiminta-alueella, joten hakijan on omalla
kustannuksellaan liityttdva paineelliseen viemadriin, johon on matkaa noin 90 metrid
Finnbyntietd pitkin.

Muuta:
Kyseessd on rakentamaton noin hehtaarin rakennuspaikka Finnbyntien varrella
eteldrinteessd. Rakennuspaikka sijoittuu olevan rakennusryhmadn.

Lupa-arkkitehti myonsi 18.9.2023 § 296 rakennuspaikalle suunnittelutarveratkaisun 23—
40-POI omakotitalon 300 k-m2 rakentamiselle. Lisdksi asemapiirustuksessa oli esitetty
kaksi erillistd talousrakennusta 100 + 50 k-m2 sek& saunarakennus 30 k-m2.

Nyt haetaan poikkeamista sijoittaa talousrakennusten koko kerrosala 150 k-m2 yhteen
rakennukseen.

Rakennusjdrjestys 19 § kohta 6 mukaan omakotitalon rakennuspaikalle voi lisciksi
rakentaa sen pdadrakennuksen kdyttotarkoitukseen liittyvid tarpeellisia yksikerroksisia
enintddn 100 k-m2 kellarittomia talousrakennuksia pihapiiriin. Muiden talousrakennusten
kuin saunarakennuksen kerrosala saa olla yhteensd 150 k-m2.

Hakija on esittanyt talousrakennukseen suurempia ikkunoita kuin normaalisti, ja
padatdokseen on asetettu erityisesti ehdot. Kaavoituksen ja rakennusvalvonnan yhteisessd
palaverissa on asiaa kdyty |dpi, ja todettu ettei tahan ole perusteita. Kun haetaan
poikkeamisella madrdyksié suurempaa rakennusta harrastuskayttoon, ei
johdannaisperustelu voi olla suuremmat ikkunat.

Hakija perustelee hakemusta seuraavasti:

"Talousrakennuksessa olisi autotalli, séilytys- sek& harrastetilaa. Rakentamalla yksi
talousrakennus kahden sijaan pyritdan saastadmadn luontoa ja valttyd ympdristdoa
rumentavista isoista piha-alueista. Kyseinen rakentaminen ei aiheuta haittaa
kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden kdytén muulle jarjestémiselle.
Poikkeaminen ei vaikeuta luonnonsuojelun- eikd rakennetun ympdriston suojelemista
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koskevien tavoitteiden saavuttamista. Yli hehtaarin kokoisella rakennuspaikalla
poikkeaminen ei johda vaikutuksiltaan merkittdvadn rakentamiseen eikd aiheuta
merkittavid haitallisia ympdristo- tai muita vaikutuksia." Hakija myds ilmoittaa, ettd "jotta
lopputulos olisi mahdollisimman onnistunut, rakennuksessa tulee olla isompi ikkunoiden
pinta-ala kun mitd yleensd hyvéksytddn talousrakennukseen."

Yksityistien tiekunnan toimitsijan mukaan tieliittymdn paikka olisi parempi ylempéna
rinteessd tai alempana naapurin rajan luona. Kumpikin vaihtoehto liittymdn siirtédmisestd
tarkoittaisi sitd, ettd tontin puolella kulkisi rinnakkaistie Finnbyntie sivulla, mikd ei
yhdyskuntateknisesti, kdytannollisesti eiké maastollisesti olisi jarkevad. Lisdksi
kuntatekniikka kommentoi korkeuskdyrét nahtyddn, ettei liittymdn siirtdminen muuttuisi
suurestikaan. Lisdksi lupavalmistelija, kaavoitus- ja lupa-arkkitehti totesivat
maastokatselmuksella, ettei paikalla ole pensaita eikd suuria nakyvyyttd estdvid puita,
vaan varsin harvakseltaan nuorta mannikkéd, joten nékyvyys on koko rajan matkalta
saman arvoinen. Liittymd&n paikan siirtémiseksi ei siis nGhda perusteita. Liittymdn
kdytéssa on noudatettava normaalia varovaisuutta. Hakija on antanut huomautukseen
vastineen: "Kyseessd on luonnos poikkeuslupaa varten, jossa tarkastellaan
talousrakennuksen kokoa. Vaikka liittymad ei tdssd hakemuksessa kasitelld, voitaneen
todeta seuraavaa: Finnbyntien nopeusrajoitus on 40 km/h, jolloin liittymisndkemdn
vahimmadisarvo on 80 m. Tonttiliittymdn liittymisndkemd on 6 m. ELY-keskuksen
liikenneturvallisuuteen perustuvat vaatimukset tayttyvat

Valmistelija Arja Sihvola
Paattaja Rakennus- ja ympdristélautakunta
Kirkkonummen kunta

Pdadatésehdotus Rakennus- ja ympdristélautakunta pddttéd myontdd MRL 171 §:n nojalla poikkeamisen.

Ehdot:

1) Rakennuspaikka tulee liittéa alueellisen vesihuollon verkostoon.

2) Talousrakennuksessa saa olla vain ylaikkunoita.

3) lkkunoiden kokonaispinta-ala enintddn 10 % pohjapinta-alasta.

4) Rakennusluvan julkisivupiirustukset on esitettéva lupa-arkkitehdille.

5) Rakennus tulee sopeuttaa ympdristdon sekd rakennuspaikan muihin rakennuksiin sekd
muodon ettd materiaalien osalta.

Padtos Hyvaksytty

Padatoksen perustelut Rakennuspaikka sijaitsee yleiskaavan maa- ja metsdtalousvaltaisella alueella (M).

Rakennuspaikalle on mydnnetty suunnittelutarveratkaisu viime syksyné omakotitalolle.
Hankkeeseen on liittynyt talousrakennukset (100 + 50 k-m2) ja sauna.

Kyseessd on poikkeaminen rakennusjdrjestyksesté sijoittamalla talousrakennusoikeus 150
k-m2 kokonaisuudessaan yhteen rakennukseen.

Hakemukseen on liitetty havainnekuva rakennuksen sopeutumisesta maisemaan.

Rakentamalla yksi talousrakennus kahden sijaan sadstetddn luontoa ja valtytadn
ympdristdd rumentavista isoista piha-alueista.

Edelld mainitut seikat huomioon ottaen hanke ei aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan
toteuttamiselle tai alueiden kdytén muulle jarjestémiselle.

Sovelletut oikeusohjeet MRL 171§
Paatéspaivamadra 27.2.2024
Padatoksen julkipanopdiva 7.3.2024

Padtoksen antopdiva 8.3.2024
Oikaisuvaatimus jatettava viimeist&adn 8.4.2024
P&atods lainvoimainen 9.4.2024

Padatoksen voimassaolo Tamad pddtés on voimassa 9.4.2026 saakka. Rakennuslupa tulee hakea siihen mennessa.
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Muutoksenhakuohje Tahdan padtokseen voidaan hakea muutosta valittamalla Helsingin hallinto-oikeuteen.
Valitusaika on 30 vuorokautta padatoksen antopdivastd tatd pdivad lukuun ottamatta.

Valitus tehdadn kirjallisesti. Valituskirjelmdssa, joka on osoitettava hallinto-oikeudelle, on
ilmoitettava:
e pdadatods, johon haetaan muutosta
¢ miltd kohdin padtdkseen haetaan muutosta ja mité muutoksia silhen vaaditaan
tehtavaksi; sekd perusteet, jolla muutosta vaaditaan.

Valituskirjelmdassad on ilmoitettava valittajan tai kirjelmdn muun laatijan nimi ja kotikunta
sekd postiosoite ja puhelinnumero, joihin asiaa koskevat ilmoitukset valittajalle voidaan
toimittaa.

Valittajan, laillisen edustajan tai asiamiehen on allekirjoitettava valituskirjelma.

Valituskirjelmd@dn on liitettava
e pdadatods, johon haetaan muutosta, alkuperdisend tai jaljenndksend
¢ todistus padtoksen antamispdivastd
e asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niitd ole jo
aikaisemmin toimitettu viranomaiselle.

Asiamiehen on tarvittaessa liitettdva valtakirja (HLL 21§)

Valitusasiakirjat on toimitettava hallinto-oikeudelle valitusajan kuluessa ennen sen
viimeisen pdivan virka-ajan padttymistd. Jos valitusajan viimeinen pdivd on pyhapdivd,
Itsendisyyspdivd, vapunpdivd, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa
valitusasiakirjat toimittaa ensimmdaisend sen jdlkeisend arkipdivand.

Omalla vastuulla valitusasiakirjat voi ldhettad postitse tai Iahetin valitykselld. Postiin
valitusasiakirjat on jatettdva niin ajoissa, ettd ne ehtivat perille valitusajan kuluessa.

Valituksen voi tehd& myds hallinto- ja erityistuomioistuinten asiointipalvelussa osoitteessa
https://asiointi2.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet

Valittajalta peritddn asian kasittelystd Helsingin hallinto-oikeudessa
oikeudenkdyntimaksu 270 euroa.

Hallinto-oikeuden nimi, osoite ja postiosoite:
Helsingin hallinto-oikeus

Radanrakentajantie 5,
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