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MAANVUOKRASOPIMUS

Allekirjoittaneet sopijapuolet ovat tehneet seuraavan maanvuokralain 5 luvun mukaisen
maanvuokrasopimuksen:

1. Sopijaosapuolet

Vuokranantaja: Kirkkonummen kunta, y-tunnus 0203107-0
PL 20, 02401 Kirkkonummi
Puhelin: (09) 2967 1

Sahkoposti: tonttipalvelut@kirkkonummi.fi

Vuokralainen: Murju Oy, y-tunnus 3408655-1
Koskentie 3, 02880 Veikkola

Sahkoposti:

2. Vuokrauksen peruste

Vuokrasopimus perustuu yhdyskuntatekniikan lautakunnan paatokseen 14.2.2024 § XX.

3. Vuokra-alue ja vuokrauksen tarkoitus

Talla sopimuksella vuokralaiselle vuokrataan Kirkkonummen kunnassa sijaitsevaan KOSKIS -nimiseen
tilaan RN:o 2:538 (kiinteistotunnus 257-449-2-538) kuuluva Veikkolan keskustan asemakaavan
muutoksen mukainen Koskentorin rakennusala, jolle saa sijoittaa kioskin (kaavamerkinta k) seka
torialueesta siihen liittyva ulkopaikoille varattu alue, joka ulottuu saman levyisend asemakaavan
autopaikkojen korttelialueen (kaavamerkinta LPA) kulmaan pyykkiin nro 84 asti. Vuokra-alue
rajautuu eteldsivultaan LPA-alueeseen.

Vuokra-alueen pinta-ala on noin 176 m?2. Vuokra-alueen leveys on 9,9 metria ja pituus 17,8 metria.
Vuokra-alue ja sivujen mitat on merkitty liitteena olevaan karttaan (asemapiirros).
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Rakennuspaikalle tilalle 257-449-2-538 on myonnetty poikkeuslupa (17-0016-POIl, 16.5.2017 § 96)
ravintolan rakentamiselle ja lievalle rakennusalan ylitykselle ulkoanniskelupaikkoja varten seka
rakennuslupa (17-0261-D, 27.11.2017 § 383) liiketilan kdyttotarkoituksen muuttamiselle
ravintolaksi.

Vuokra-alue luovutetaan kaytettavaksi ravintolatoimintaa varten siten kuin jaljempana kohdassa 8
sovitaan.

Talla vuokrasopimuksella samalla padatetadan Krimamo Oy:n (y-tunnus 2493079-8) kanssa
Kirkkonummella 4.5.2020 ja 5.5.2020 allekirjoitettu kioskialuetta koskeva maanvuokrasopimus, joka
on siirtynyt Krimamo Oy:ltd Murju Oy:lle 5.12.2023 allekirjoitetulla liiketoimintakaupalla.

4. Vuokra-alueen kunto, vuokra-alueeseen tutustuminen ja
maankayttomaaraykset

Alueella on voimassa vuonna 2003 hyvaksytty Veikkolan keskustan asemakaava. Vuokralainen on

tutustunut asemakaavakarttaan ja -maarayksiin.

Vuokralainen on tarkastanut vuokra-alueen alueen ja sen rajat sekd verrannut naita
vuokrakohteesta esitetyista asiakirjoista saataviin tietoihin. Vuokralainen hyvaksyy, etta vuokra-alue
kaikkineen, mita siihen kuuluu, tayttaa vuokrakohteelle asetettavat sopimuksenmukaiset
vaatimukset.

5. Vuokrasuhteen kesto

Vuokra-aika on maadraaikainen ajalla 1.1.2024 —31.12.2033.

6. Vuokran suuruus

Perusvuokra on 1773,86 euroa vuodessa. Vuokrakausi on vuosittain 1.1.—31.12.

Vuokra tarkistetaan vuosittain 1.1. lukien. Vuokraa tarkistetaan ensimmaisen kerran 1.1.2025.
Vuokra on sidottu elinkustannusindeksiin (1951:10=100) siten, ettd perusvuokraa muutetaan
elinkustannusindeksin muutosta vastaavasti.

Perusindeksina on sopimusta allekirjoitettaessa viimeisin tiedossa oleva elinkustannusindeksin
pisteluku XX (XXkuu 2024). Tarkistusindeksina on vuokrantarkistusta edeltdvan lokakuun indeksi.
Tarkistettu vuosivuokra saadaan, kun tarkistusindeksi jaetaan perusindeksilla ja kerrotaan
perusvuokralla. Indeksilla tarkistettua uutta vuokraa maksetaan tarkistusajankohtaa lahinna
seuraavasta vuokranmaksun erdpdivasta lukien.

7.  Vuokran maksu

Vuokra maksetaan vuosittain yhdessa erdssa vuokranantajan ldhettamaa laskua vastaan.
Vuokranmaksun erdpdiva on 15.3., ellei erikseen myéhemmin toisin sovita.

Viivastyskorko maaraytyy korkolain (633/1982) 4 § mukaan.
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8. Vuokrasopimuksen mukaisen toiminnan maarittely

Vuokra-alue luovutetaan kaytettavaksi maanvuokralain (258/1966) 5 luvun tarkoittamalla tavalla
ravintolatoimintaan seka sen ulkotarjoilupaikkoja varten. Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan
siitd, etta silla on kaikki rakennushankkeen toteuttamisessa ja yritystoiminnassa sekd muussa tdman
sopimuksen tarkoittamassa toiminnassa tarvittavat viranomaisluvat ja ettd se noudattaa
toimintaansa liittyvia lainsdadadannon ja viranomaisten mahdollisesti asettamia vaatimuksia ja
maarayksiad. Vuokra-aluetta ei saa kayttda muuhun kuin tdman vuokrasopimuksen mukaiseen
tarkoitukseen.

Toiminta edellyttda voimassa olevaa rakennuslupaa ravintolan rakentamiselle.

9. Rakentaminen

Vuokra-alueella sijaitsee vuokralaisen omistama rakennus (VTJ-PRT-tunnus 100023371B).

10. Vuokra-alueen kunnossapito, siisteys, turvallisuus seka
korjaustyot

Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan vuokra-alueen ja kaiken silld olevan omaisuuden
kunnossapidosta ja siisteydesta.

Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan vuokra-alueen turvallisuudesta. Vuokralainen huolehtii
tarpeellisiksi katsomiensa vuokra-alueeseen kohdistuvien korjaustdiden tekemisesta ja vastaa niiden
kustannuksista. Oleellisiin perusparannustdihin tulee saada vuokranantajan kirjallinen suostumus.
Lisdksi rakentamisessa on noudatettava asemakaavamaardyksia ja kunnan lupa- ja
valvontaviranomaisten ohjeita ja maarayksia.

YIIa mainituista toimenpiteista johtuvista kustannuksista, johtuivatpa ne sitten kunnossapito- yms.
velvollisuuksien tayttamisestd, perusparannustodista tai muista toista vuokralaisella ei ole oikeutta
saada korvausta vuokrasuhteen aikana tai sen paattyessa, eikd myoskaan hyvitysta
vuokranmaksussa.

Vuokralainen huolehtii vuokra-alueen osalta kustannuksellaan jatelaissa (646/2011) kiinteistén
haltijalle sdadetyista velvoitteista.

11. Toiminta vuokra-alueella

Vuokra-aluetta ei saa kdyttdaa ymparist6a rumentavaan tai hairitsevaan varastoimiseen eika vuokra-
alueella saa muutoinkaan harjoittaa sellaista toimintaa, joka savulla, hajulla, melulla tai muulla
tavalla hairitsee naapureita tai ymparistda. Vuokralainen ei saa muutoinkaan rakentamis- tai
muillakaan toimenpiteilldan aiheuttaa vuokranantajalle tai kolmansille vahinkoa tai haittaa.
Erityisesti on huolehdittava siitd, etta vuokra-alueella maahan joutuneet roskat ja jatteet siivotaan
viipymatta pois. Vuokralaisen toiminnasta johtuvat roskat ja jatteet on siivottava pois vuokra-alueen
valittdmasta ymparistosta myds sen ulkopuolelta.

Rakennuksen seinustalle sijoitettava jatekatos on osastoitava rakennuslupapaatoksen mukaisesti.
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12. Liittyminen vesihuoltoverkostoon ja maksut

Liitettdessa vuokra-alue yleiseen vesihuoltoverkostoon vuokralainen tekee siita yleisten
liittymisehtojen mukaisen liittymissopimuksen yleisen vesi- ja viemarilaitoksen kanssa seka vastaa
suoraan ko. laitokselle kaikista liittyjalle tulevista vesihuoltolain mukaisista liittymisen maksuista.
Kunta pidattas itselleen oikeuden vesihuoltolain (119/2001) tarkoitetun liittymismaksun saamiseen
vuokra-alueen osalta. Mikali vuokralainen rakentaa vuokra-alueeseen lisaa, vuokralainen on
velvollinen suorittamaan asianomaisen lissmaksun.

13. Pysakdintipaikat

Vuokralaisella on oikeus vuokra-alueen vieressd, sen eteldpuolella olevalta autopaikkojen
korttelialueelta (kaavamerkinta LPA, kiinteistétunnus 257-449-2-760) kolmeen pysakdintipaikkaan,
jotka varataan henkilokunnan kaytt66n. Vuokralainen huolehtii pysakointipaikkojen jarjestamisesta
rakennuslupaviranomaisen antamien ohjeiden mukaisesti. Pysdkointipaikat on merkitty liitteena
olevaan karttaan.

14. Muut kulut

Vuokralainen vastaa myds muista vuokra-alueen osalta lain mukaan tai muuten valttamattomasti
suoritettavista kaytto- ja padomaluonteisista kuluista, kuten mahdolliset muut kuin muualla tassa
sopimuksessa erikseen mainitut kunnallistekniset maksut ja kustannukset, kuivatuskustannukset,
sahkoliittymasta aiheutuvat kustannukset, jatemaksut jne. Vuokranantaja ei hyvita vuokralaiselle
ylla mainituista kuluista pddomaluonteisiakaan menoja.

15. Alivuokraus ja vuokraoikeuden siirto

Vuokra-alueen tai sen osan luovuttaminen toisen hallintaan on kielletty.

Vuokralainen ei saa siirtaa vuokraoikeutta toiselle ilman vuokranantajan erikseen antamaa
suostumusta.

16. Katselmukset vuokrakauden aikana

Vuokranantajalla on oikeus toimittaa vuokra-alueella katselmuksia sen selvittdmiseksi, onko vuokra-
alue rakennuksineen, rakenteineen ja laitteineen sopimuksen mukaisessa kunnossa ja onko
vuokrasopimuksen maarayksia myods muutoin noudatettu. Katselmuksesta on, mikali se voi tapahtua
hankaluudetta, ilmoitettava hyvissa ajoin vuokralaiselle. Vuokralaisen tai hanen edustajansa on,
mikali mahdollista, oltava lasna katselmuksissa, ja hanen on hankittava vuokranantajalle paasy
kaikkiin katselmuksen suorittamiseksi tarpeellisiin tiloihin. Jos tarkastus on aiheuttanut
muistutuksia, on puutteellisuudet korjattava vuokranantajan maaraamassa kohtuullisessa ajassa.
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17. Johdot ja laitteet

Sen ohella, mitd maanvuokralain 5 § 2 momentissa on sdddetty vuokranantajan oikeudesta,
vuokralainen on lisdksi velvollinen sallimaan kunnan osoittamien yhdyskuntaa tai kiinteistoa
palvelevien tarpeellisten johtojen, laitteiden yms. ja niiden kiinnikkeiden seka jalankulkutasojen ja
jalankulku-ulokkeiden ja niiden katosten kannattimien sijoittamisen vuokra-alueeseen, sen yli ja silla
sijaitseviin rakennuksiin, seka niiden huoltamisen. Tassa tarkoitetuista toimenpiteista vuokralaiselle
aiheutuva suoranainen haitta tai vahinko korvataan erikseen tehtdvan sopimuksen mukaisesti.

18. Rakennusten ja omaisuuden vakuutus

Vuokralainen sitoutuu pitdmaan vuokra-alueella olevan omaisuutensa riittavasti vakuutettuna.

Vuokralainen sitoutuu palovakuuttamaan omistamansa rakennuksen.

19. Toimet vuokrasuhteen paattyessa

Liikerakennuksen ja siihen liittyvien kiinteiden rakenteiden ja laitteiden osalta menetelldan kuitenkin
maanvuokralain 76 § 2 momentin mukaisesti, seuraavin poikkeuksin ja tdsmennyksin:

e jos vuokranantaja kdyttda lunastusoikeuttaan liikerakennuksen ja/tai muiden vuokra-
alueella olevien rakenteiden osalta, sen on ilmoitettava asiasta viimeistdan kolme kuukautta
ennen vuokrakauden paattymists;

e mahdollisessa lunastuksessa lunastushinta on 70 % rakennuksen ja rakenteiden ns.
teknisesta arvosta siten, ettda mahdollista tuottoarvoa ei oteta huomioon; ja

e jos vuokranantaja ei kayta lunastusoikeuttaan, menetellddan myos ylla tarkoitetun
omaisuuden osalta siten kuin seuraavassa on alueella mahdollisesti olevan muun
omaisuuden osalta sovittu.

Muun vuokra-alueen alueella olevan omaisuuden suhteen menetellddn seuraavasti:

Vuokralainen on vuokrasuhteen paattyessa velvollinen kustannuksellaan poistamaan omaisuutensa
vuokra-alueelta ja siistimaan vuokra-alueen. Jollei omaisuutta ole poistettu, aluetta siistitty tai jollei
vuokralainen ole tayttanyt edelld mainittuja velvollisuuksiaan kuuden (6) kuukauden kuluessa
vuokra-ajan paattymisesta, on vuokranantajalla oikeus teettdaa em. tyot vuokralaisen lukuun ja peria
toimenpiteistd aiheutuneet kulut vuokralaiselta. Vuokranantajalla on poistettavan omaisuuden
osalta oikeus valintansa mukaan joko havittda omaisuus tai myyda se vuokralaisen lukuun sopivaksi
katsomallaan tavalla vuokralaisen kustannuksella. Jos omaisuuden arvo ylittda sen myymisesta
aiheutuvat kulut, vuokranantajalla on tall6in oikeus myyda se vuokralaisen lukuun julkisella
huutokaupalla tai muulla omaisuuden laatu ja arvo huomioon ottaen tarkoituksenmukaisella tavalla.
Vuokranantajalla on oikeus kadyttda omaisuuden myynnista kertyvat varat edelld mainituista
toimenpiteistd aiheutuvien kustannustensa ja muiden vuokrasopimukseen perustuvien saataviensa
kattamiseen.
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20. Sopimussakko

Jos vuokralainen rikkoo tdtd sopimusta tai sen nojalla annettuja maarayksia, on sen ohella, mita
laissa ja tassa sopimuksessa muualla on mahdollisesti maaratty kyseisen sopimusrikkomuksen
varalta, han velvollinen suorittamaan vuokranantajalle ilman erityisen vahingon osoittamista
sopimussakkona viimeksi perityn vuosivuokran kaksinkertaisen maaran.

21. Vakuus

Vuokranmaksun ja muiden tasta sopimuksesta vuokralaiselle johtuvien sitoumusten, velvoitteiden ja
vastuiden suorittamisen vakuudeksi vuokralainen toimittaa vuokranantajalle 3 550 euron suuruisen
pankkitalletusvakuuden.

Vuokrasuhteen paatyttya ja kaikkien vakuudesta vastattavien velvoitteiden tultua asianmukaisesti
suoritetuiksi vakuus tai sen jaljella oleva osa palautetaan vuokralaiselle.

22. \Vuokralaisen osoite

Vuokran ja muiden saatavien perinndssa ja kaikissa muissakin asioissa, joissa vuokranantajan tulee
tai tama on oikeutettu ottamaan yhteyden vuokralaiseen, on vuokralaisen osoitteena tdméan
sopimuksen alussa mainittu osoite tai vuokralaisen muu myéhemmin kirjallisesti ilmoittama osoite.
Vuokralainen sitoutuu ilmoittamaan vuokranantajalle valittomasti osoitteensa muutoksista.

23. Loppukatselmus vuokrasuhteen paattyessa loppuselvitys

Vuokrasuhteen paattymisvaiheessa vuokra-alueella pidetddn vuokranantajan ja vuokralaisen
toimesta yhteisesti loppukatselmus sekéa suoritetaan taloudellinen ja tarvittava muu loppuselvitys.
Talloin sovitaan ja jarjestetadan mahdollisesti viela keskeneraiset vuokra-alueen kuntoonpanoon
liittyvat kysymykset seka mahdollisiin korvauksiin ynna muihin seikkoihin liittyvat asiat.

24. Erimielisyyksien ratkaiseminen
Kaikki tasta sopimuksesta mahdollisesti johtuvat erimielisyydet pyritdan sopimaan neuvottelemalla.

Ne riitaisuudet, joista sopijapuolet eivat ole keskendan voineet pdasta sovintoon, kasitelldaan Lansi-
Uudenmaan karajaoikeudessa.

25. Sovellettava laki

Ellei edelld olevasta muuta johdu, noudatetaan tassd vuokrasuhteessa maanvuokralain (258/1966)
1, 5, 6 ja 7 luvun saannoksia.
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Liitteet

1. Kartta vuokra-alueesta
2. Kartta pysakointipaikoista

Allekirjoitukset

Tama maanvuokrasopimus on allekirjoitettu sahkoisesti Visma Sign -allekirjoituspalvelussa.

Taman vuokrasopimuksen hyviaksymme ja sitoudumme sita tarkoin noudattamaan.
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Maanvuokrasopimus (dnro 1764/10.00.02/2019)
Liite 1. Kartta vuokra-alueesta

Vuokrataan Kirkkonummen kunnassa sijaitsevaan KOSKIS -nimiseen tilaan RN:o 2:538, kiinteistdtunnus 257-449-2-538,
kuuluva Veikkolan keskustan asemakaavan muutoksen mukainen Koskentorin rakennusala, jolle saa sijoittaa kioskin
(kaavamerkinta k) seka torialueesta siihen liittyva ulkotarjoilupaikoille varattu alue.

Vuokra-alueen pinta-ala on noin 176 m2. Karttaan on merkitty vuokra-alue tummennettuna ja vuokra-alueen sivujen mitat. —

- i

277

[0




= S

Maanvuokrasopimus (dnro 1764/10.00.02/2019)
Liite 2. Kartta pyséakointipaikoista

Vuokralaisella on vuokra-alueen viereisella kiinteistolla 257-449-2-760 olevalla autopaikkojen korttelialueella
(kaavamerkintad LPA) oikeus kolmeen pyséakdintipaikkaan, jotka varataan henkildkunnan kayttédn. Karttaan on
merkitty tummennetulla alue, johon autopaikat voidaan sijoittaa, seka alueen rajamitat.
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