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Tontit ja asemakaava

Suunnittelukohde sijaitsee Sarvvikinportin alueella
korttelissa 2251 tonteilla 2, 3 ja 4.

Korttelin tonttijako on hyvaksytty kesdkuussa 2023.

Tontit 2, 3 ja 4 ovat asemakaavassa asuinkerrostalojen
korttelialuetta. Tontit rajautuvat autopaikkojen LPA-tonttiin
ja Finntrask-jarven edustalla olevaan metsddn, joka toimii
virkistys- ja ulkoilualueena.
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Suunnitteluratkaisu

Alueen selkein vetovoimatekijd on upea luontoympdristd

ja sen tuomat hyvat harrastusmahdollisuudet. Kohteen
suunnittelun tarkoitus on vahvistaa n@itd vetovoimatekijsitd
laadukkaalla, alueelle sopivalla arkkitehtuurilla.

Luonto tuodaan osaksi asuntoja tilasuunnittelun,
rakennusten suuntauksen sekd massoittelun keinoin,

mikd mahdollistaa asuntojen avaamisen osin kolmeen
ilmansuuntaan laajojen parvekkeiden, pihojen ja terassien
kautta. Asuinrakennukset sijoittuvat valjasti vehredn
kasvillisuuden lomaan ja talojen valiin jaavid puita
sGdstetddn mahdollisimman paljon.

Rakennusten arkkitehtuuri on pyritty pitémadn
mahdollisimman klassisena ja linjakkaana. Julkisivupintana
rakennuksissa on valkoinen rappaus, jonka parina toimii
parvekkeiden sisdpintojen |dmmin puu. Ulkoarkkitehtuuri
saa vaikutteensa klassista nauhajulkisivusta, jonka harkittu
tasarytminen aukotus luo asuntojen sisdlle arvokkaan
tunnelman ja tekee rakennusten ulkoarkkitehtuurista
rauhallisen ajatonta.

Rakennusten arkkitehtuuria on kevennetty ylimpien
kerrosten sisGdnvedetyilla terassikerroksilla, sekd niiden
puupintaisilla julkisivuilla. Rinnetonttien 2 ja 4 alimman
kerroksen julkisivukdasittely on kdasitelty kaavan mukaisesti
muun julkisivun tavoin, jolloin umpinaiselta vaikutelmalta
sddstytadn. Maantasokerroksiin sisddntulon alapuolelle
asuntoja, jotka avautuvat omalle pihalle osaksi ympdrdivad
luontoa. Ratkaisu mahdollistaa myds rakennusten
yhtendisen ilmeen ja pienemmdan koon, ja ndin ollen myods
pienemmdn maapinta-alan viemisen tontilta.
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Hulevesien hallinta

Suunnittelualueelle on laadittu rakennuslupaa varten selvitys
rakentamisen aikaisten hulevesien hallinnasta sekd rakennetun
alueen hulevesisuunnitelma. Hulevesilld tarkoitetaan maan pinnalla
valuvaa vettd, jota syntyy rakennetulla alueella sadannasta

tai lumien sulamisvesistd. Rakentamisen aikana riskit vesistdille
aiheutuvat rakennuspaikan pintamaan eroosiosta, alueella
syntyvistd p&dstdistd sekd kdsiteltavistd aineista, kun rakennetussa
kortelissa syntyvien hulevesien mahdollisesti aiheuttamat riskit
liittyvat alueen kayttdon ja epdpuhtauksiin, joita hulevedet voivat
mukanaan vesistdihin johtaa.

Rakentamisen aikaisten hulevesien hallinnassa on tunnistettu
riskit ravinteiden, eli fosforin ja typen, sekd tyémaalta tulevien
haitta-aineiden kuten kiintoaineen p&dtymisestd hulevesien
mukana rakennuspaikalta |Gheisiin vesistsihin. Riskejd voi syntyad
tilanteessa, jossa rankkasateen suuret vesimadrdt pddsevat
huuhtelemaan mukaansa rakennuspaikalta maan kiintoainesta
sekd muuta virtaavan veden matkalle sattuvaa ainesta. Tyémaalla
toteutettavilla kaivualueilla pinnastaan kuorittu maaperd on
herkk&d eroosiolle. Maaperdn ja kasvillisuuden luonnostaan
sis@ltamat ravinteet ovat riski vastaanottavalle vesistélle, koska
suurten ravinnehuuhtoumien pddatyminen vesistéon voi aiheuttaa
rehevéittymistd. Vesien mukanaan kuljettama kiintoaines voi myés
aiheutaa sumentumista vastaanottavassa vesistossd. Alueella
toteutettavista louhinnoista voi lisdksi syntyd typpikuormaa, silla
perinteisesti kaytetyt rajahteet sisaltavat typped.

Kirkkonummen hulevesiohjelman mukaan vesienkdsittelyn osalta
erityistoimenpiteitd edellyttévissd rakennuskohteissa kunnan
ympdristénsuojeluviranomainen ottaa kantaa siihen, voidaanko
tyémaavedet johtaa maastoon, hulevesiviemdriin vai joudutaanko
ne johtamaan jatevesiviemariin. Tydmaavesien hallinnan ratkaisuksi
on esitetty lavaa/konttia, joita on kehitetty tydmaavesien kdsittelyd
varten. Kontti hidastaa sinne johdettavan veden virtaamaa,

mik& mahdollistaa kiintoaineen laskeutumisen konttiin. Iso osa
hulevesien sisdltdmdstd ravinteista jo muusta haitta-aineista on
vedessd kiinnityneend kiintoainekseen, joka laskeutetaan kontin
pohjalle. Vaihtoehtoisesti viranomaisen edellyttdessd hulevedet
johdetaan jatevesiviemdriin. Tyémaalla laaditaan myds erillinen
tydmaasuunnitelma, jolla varmistetaan esim. polttoainesdilididen ja
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tyomaalla kaytettdvien kemikaalien asianmukainen sailyttdminen
ja syntyvien jatteiden pysyminen poissa hulevesien valumareiteiltd.
Tiedonkulku tyémaan hulevesien hallintarakenteista varmistetaan
kaikille tyomaalla toimiville tahoille, esimerkiksi merkitsemalld
hallintarakenteet kyltein.

Tydmaavesien ndytteenotto toteutetaan sekd tyémaalla olevista
hulevesirakenteista ettd kunnan puolella hulevesien purkureitiltd.
Tydmaavesien laatuvaatimukset on madritetty RT-11230 kortissa,
ja mahdolliset tatd tiukemmat laatuvaatimukset ja ndytteenoton
toistuvuus maaritellddn rakennusluvan yhteydessa.

Rakennetun alueen hulevesisuunnitelma koskee 1. rakennusvaihetta
eli tonteja 2, 3 ja 4 sekd eteldistd osaa LPA-alueesta. Muiden
alueiden hulevesien hallinta suunnitellaan vasta, kun alueiden
tarkemmat suunnitelmat on laadittu, jotta syntyvid hulevesim&aria
ja viivytystarvetta voidaan arvioida. Rakennetussa tilanteessa
hulevesien aiheutama riski vesien laatuun on huomatavasti
pienempi, kuin rakentamisen aikana. Rakennetusta asuinkorttelista
johdettavien hulevesien sisdltémat epdpuhtaudet voivat olla esim.
hiekoitushiekkaa, kasvijatettd, roskia, renkaista ja roskista syntyvad
mikromuovia, poltoainevalumia ajoneuvoista tai sateen mukanaan
tuomaa laskeumaa ilman epdpuhtauksista.

Hulevesia viivytetddn viemdardityjen sadevesien verkostoon
toteutettavalla viivytystilavuudella, ja viemardidyt hulevedet

on esitetty puhdistettavaksi suodatuskaivolla, joka poistaa

vesistd kiintoainesta sekd haitta-aineita. Alueelta viemdardidyt
hulevedet johdetaan viivytyksen ja suodatusjdrjestelmén kautta
hulevesien purkupaikkaan. Hulevedet on esitetty johdettavaksi
IGhivirkistysalueen hulevesiaiheisiin ja edelleen Finntrask-jarveen.
Hulevesien lopullinen purkureitti varmistuu liitoskohtalausunnossa.
Lisdksi pihojen matalimpiin osiin toteutetaan painanteet, joihin osa
pihoilta valuvasta vedestd viivyttyy ja osin imeytyy, ja mahdollinen
ylivuoto ohjautuu ympdrdivadn maastoon. Pihojen matalimpiin osiin
toteutetaan tonttirajan ldheisyyteen painanteet, joihin viivytetadn
pihalta valuvia hulevesid ja mahdollinen ylivuoto ohjautuu
ympdréivédn maastoon. Piha-alueiden mahdolliset kiintoaineet

ja epdpuhtaudet jaavat piha-alueiden kasvillisuusalueille ja
painanteisiin, joista ndkyvat epdpuhtaudet voidaan puhdistaa.
Kasvillisuus itsessadn toimii hulevesien kdsittelijaind jo suodattajana,
joka puhdistaa vesid niiden imeytyessd maaperddn.
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Pihasuunnittelun periaatteet

Suomalainen metsédpuutarha kohtaa englantilaisen
maisemapuutarhan.

Pihasuunnittelussa tavoitteena on sdilyttad alueen
luonnonmukainen, vehred ilme ja hyédyntad hieno
jarvimaisema. Ulkotilojen polveileva muotokieli myotailee
alueen luonnonmuotoja.

Pihat on suunniteltu vehreiksi keitaiksi, joissa on
mahdollisimman paljon viherpintaa. Pihoille luodaan
monikerroksellinen kasvillisuus. Pihojen nurmipintoja pitkin

ohjautuu ndkymia esimerkiksi kohti rantapuistoa ja jarved.

Nurmipinnat ovat myds toiminnallista kdyttdpintaa
leikkeihin ja peleihin. Pihoille on ryhmitelty pensasalueita
selkeiksi vyohykkeiksi, jotka rajaavat ja ohjaavat kulkua
sekd myos kehystavat nakymid yhdessa istutettavien

puiden kanssa. Valikoiduissa kohdissa kdytetddn perennoja

tdydentdvind elementteind, fokuspisteind.

Talojen vdalisille pihoille on osoitettu pienid oleskelu- ja

leikkialueita asukkaille. Yhteispihan alueelle, eli AH-alueelle

on keskitetty pddosa pihatoiminnoista, kuten isompi koko
korttelia palveleva leikki- ja oleskelualue. Alueen erilaiset
kohtauspaikat luovat puitteet yhteisollisyydelle.
AH-alueen olemassa olevia luonnonelementtejd, kuten
puita ja avokallioaluetta sdilytetddn mahdollisimman
paljon.

Kasvilajivalinnoissa tukeudutaan ympdristélle tyypilliseen
nykyiseen lajistoon, jota tdydennetddn uusilla lajeilla.
Kasvilajeina esimerkiksi mdnnyt, alppiruusut ja kukkivat
pienet koristepuut ja -pensaat. Kasvilajeissa suositaan
kukkivia ja marjovia lajeja, jotka lisadavat elingmpdristdon
ekologista monimuotoisuutta mm. tarjoamalla ravintoa
polyttgjille ja linnuille.
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Asuntoja yhteensa 4k kpl
2-3h (55-70m?»  27% -> Tavoite 20%
3-4h (70-95m3 39% -> Tavoite b0%

L4-5h 100-125m?) 34% -> Tavoite 30%

Tontti 2

Bruttoala 1974,0 br-m?
Kerrosala 1536,5 k-m?
Huoneistoala 1332 h-m?
br-m?/h-m? 148

h-m?/ k-m? 0,87

Rakennusoikeus yhteensd 1500 k-m?

-> Ylitys yhteensd 36,5 m?

Asuntojakauma

2h  Lkpl 60 - 60,5 m?
2-3h 2kpl 70 m?

3h  1kpl 93 m?

Lh Lkpl 94 - 117,5 m?
4-5h Lkpl 110 - 128 m?
Asuntoja yht. 15 kpl
Keskipinta-ala 89 m?

Tontti 3

Bruttoala
Kerrosala

Huoneistoala

br-m2/h-m?

h-m?2/ k-m?2

1558,0 br-m?
1343,5 k-m?
1179,0 h-m?

1,32

0,88

Rakennusoikeus yhteensd 1500 k-m?
-> Alitus yhteensé& 156,5 m?

Asuntojakauma

2h  3kpl
2-3h 2kpl
4h  3kpl
4-5h Skpl

Asuntoja yht.
Keskipinta-ala

60,5 m?

70 m?

o4 m?

110 - 128 m?

13 kpl
91 m?2
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Tontti 4

Bruttoala
Kerrosala

Huoneistoala

br-m2/h-m?

h-m?2/ k-m?2

Rakennusoikeus yhteensd 1500 k-m?

1974 br-m?
1619,5 k-m?2
1408.,5 h-m?

1,40

0,87

-> Ylitys yhteensd 119,5 m?

Asuntojakauma

2h  Lkp
2-3h 2kpl
3h  2kpl
4h  Lkp
4-5h Lkpl

Asuntoja yht.
Keskipinta-ala

60 - 60,5 m?
70 m?

76,5 - 93 m?
94 - 117,5 m?
110 - 128 m?

16 kpl
88 m?
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