Sivu 1 (5)
Dnro 870/10.00.00/2023
Sarvvikinrannan asemakaavamuutoksen kdynnistamissopimus

Sarvvikinrannan asemakaavamuutoksen
kaynnistamissopimus

Sopimus perustuu kunnanhallituksen paatokseen 4.12.2023 § xx.

Sopijaosapuolet

Kirkkonummen kunta, y-tunnus 0203107-0
PL 20, 02401 Kirkkonummi
jaljempana tassa sopimuksessa “Kunta”

Sopimuksen toisena osapuolena ovat alla mainitut maanomistajat a) — d), jotka ovat jaljempana
tassa sopimuksessa yhdessa “Maanomistajat”:

Kiinteistéjen 257-473-1-50 ja 257-473-1-60 omistajana:
a) UPM-Kymmene Oyj, y-tunnus 1041090-0
PL 380, 00101 HELSINKI

Kiinteistéjen 257-473-1-51, 257-473-1-61 ja 257-473-1-62 omistajana:
b) Gummerus Kiinteistot Oy, y-tunnus 1446039-0
c/o Gummerus Oy Laukaantie 4, 40320 JYVASKYLA

Kiinteiston 257-473-1-37 omistajana:
c) Asunto Oy Kirkkonummen Brostrandsgranden 10, y-tunnus 1051115-4
c/o As Oy Kirkkonummen Bro 10 Sihvonniementie 98 A, 52700 MANTYHARJU

Kiinteistojen 257-473-1-6, 257-473-1-38 ja 257-473-1-162 omistajana:
d) Karvonen, Juho Joonas (s. 18.10.1988)
Elsantie 7 A, 01420 VANTAA

Sopimusehdot

1. Sopimusalue

Sopimusalue on merkitty karttaliitteeseen, jaljempana ”sopimusalue”. Sopimusalueen pinta-ala

on noin 11,22 ha. Sopimusalue ja Maanomistajien omistamat kiinteistét on osoitettu
karttaliitteessa 1.

2. Lahtotilanne

Sopimusalueella on voimassa v. 2005 lainvoiman saanut Sarvvikin asemakaava.
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Sopimuksen tarkoitus

Kunta ja Maanomistajat sopivat talla sopimuksella sopimusalueen asemakaavamuutoksen
kdynnistamisesta ja siihen liittyvista ehdoista, jaljempana “Asemakaava”. Sopijaosapuolet ovat
tietoisia siitd, etta kdynnistyva asemakaavamuutoksen valmistelu ei valttamatta johda sen
hyvaksymiseen.

Lahtokohdat ja Kunnan esittamat tavoitteet sopimusalueen Asemakaavalle

Hanke koskee kahta korttelia nro:t 2203 ja 2204. Meren rantaan rajoittuvan korttelin 2203
tonttien 4-6 alueelle suunnitellaan uutta rakennusoikeutta asuinkerrostaloja varten ja
erillispientalotonttien 1-3 rakennusoikeus tarkistetaan. Mdenlaella sijaitsevan
erillispientalotonttien korttelin 2204 maankaytté muutetaan yhtiomuotoisiksi asuinpientalo- ja
rivitalotonteiksi.

Kerrostalokortteleiden meren puoleinen rantaraitti osoitetaan yleisena kulkuyhteytena. Rannan
suunnittelussa on huomioitava meren tulvariskialueet ja myrskyjen aallonkorkeudet.

Vaikka Sarvvikin alue tukeutuu Masalan, kuntakeskuksen ja Espoon palveluihin, on hanke
myodnteinen myos Sarvvikin asuntoalueen kehittamisen nakékulmasta edistden palvelujen
sijoittumista alueelle.

Hankkeessa selvitetdaan mahdollisuutta hyodyntaa kortteleiden esirakentamisesta syntyvaa
kalliolouhetta rantaraitin rakentamisessa.

Asemakaavassa osoitetaan asuinkerrostalojen rakennuskortteleihin sitova tonttijako.

Maanomistajien esittdmat tavoitteet sopimusalueen Asemakaavalle omistamillaan kiinteist6illa

Maanomistajien tavoitteena uusi aikakausi korkealuokkaiselle merenranta-asumiselle.

Sarvvikinrannan uusi viitesuunnitelma, liite 2, edustaa ainutlaatuista tilaisuutta luoda
Kirkkonummelle korkealuokkaista ja monipuolista asumista meren rannalle. Tavoitteena on
houkutella alueelle uusia asukkaita tarjoamalla laadukkaita omistusasuntoja, joista suurimalla
osalla on avautuvat merinakymat. Tdma hanke ei ainoastaan paranna alueen asukkaiden
elamanlaatua, vaan myos vahvistaa yhteisollisyytta yhteisen rantasaunan ja korttelirakennuksen
avulla.

Uudistetussa viitesuunnitelmassa on sitouduttu sdilyttdmaan ympardivan luonnon kauneutta,
erityisesti alueen kallioalueella. Kestavan kehityksen periaatteet ovat olennainen osa kaavoitusta,
minka vuoksi mahdollistetaan maalampd6 energialdahteeksi. Lisdksi alue suunnitellaan
esteettomaksi, huolimatta sen haastavista korkeuseroista varmistaen alueen asukkaiden lisdksi
alueelle vieraileville paasyn nauttimaan koko alueen kauneudesta.

Alueen kiviaineksen louhiminen ja hydédyntaminen paikan paalla on seka taloudellisesti etta
ekologisesti jarkevaa. Alueen kiviaineista pystytaan jarkevasti hyddyntamaan rantaraitin
pohjarakentamisessa ja samalla valtetaan yllapitokustannuksiltaan kalliit paalutuksen varaan
toteutetut siltarakenteet. Rantaan saadaan viihtyisa ja kdytannollinen kavelyn ja pyorailyn reitti,
joka kiertaa alueen merenrannan puolella. Hulevesien hallinta alueella toteutetaan innovatiivisin
ja ymparist6a parantavin menetelmin.
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Tavoitteena on, ettd alueen rakennukset heijastavat ajatonta tyylikkyytta. Tdma ei ainoastaan
varmista alueen esteettistd vetovoimaa vaan myds sen harmonisen sulautumisen ympargdivaan
maisemaan ja merelliseen nakymaan.

Kartoitus

Sopimusalueesta on laadittu Kunnan toimesta asemakaavan pohjakartta. Maanomistajilta
peritddan Kunnan paattaman hinnaston mukainen maksu suunnittelun pohja-aineistosta.

Asemakaavan laatiminen ja aikataulu

Sopimusalueen Asemakaavan laatiminen sisdltyy kunnanvaltuuston hyvaksymaan
kaavoitusohjelmaan v. 2023-2024 kaynnistyvana hankkeena. Tavoiteaikataulu on, etta
Asemakaava voisi edeta hyvaksymiskasittelyyn kevaalla 2025.

Sopimusalueen Asemakaavan laatii Maanomistajien ehdottama ja Kunnan hyvaksyma konsultti tai
konsultit. Kunta ohjaa kaavoitustyota.

Suunnittelun lahtotiedoiksi on laadittava maankaytto- ja rakennuslain mukaan tarvittavat
selvitykset. Kaikkien suunnittelussa ja selvityksissa kaytettavien konsulttien patevyys on esitettava
Kunnalle hyvaksyttavaksi.

Tarvittavat selvitystyot todetaan yhdessa Kunnan ja Maanomistajien konsultin kesken ennen
niiden toteuttamista. Asemakaavoituksen yhteydessa laadittavaksi tulevia kaavallisia selvityksia ja
suunnitelmia voivat olla esimerkiksi liikenteellinen tarkastelu, hulevesiselvitys, luontoselvitys,
pilaantuneiden maiden selvitykset, maaperatutkimukset seka lahiymparisto- ja
rakennustapaohjeet.

Asemakaavan laatimisen kustannukset ja téiden tilaaminen

Maanomistajat vastaavat kaikista sopimusalueen Asemakaavan laatimisen kustannuksista.
Asemakaavan laatimisen kustannuksia ovat mm. konsulttikustannukset, tarvittavien kaavoituksen
kohteena oleviin kiinteistdihin suoraan kohdistuvien tutkimusten, selvitysten ja vaikutusten
arvioinnin kustannukset seka Kunnalle Asemakaavan kasittelystd aiheutuvat kustannukset.

Maanomistajat vastaavat yhteisesti tdman sopimuksen mukaisten suunnittelutoiden, selvitysten
ja Kunnan perimien kustannusten maksuvelvoitteiden suorittamisesta.

Kunta vastaa tdman sopimuksen voimaantulon jalkeisen katujen ja vesihuollon seka puistojen
yleissuunnittelun tilaamisesta ja kustannuksista. Yleissuunnitteluaineisto on Kunnan omaisuutta.

Maanomistajat a) - c) ovat teettdneet rantaraitin yleissuunnittelua varten maaperatutkimuksia,
joiden arvonlisaverottomat kohtuulliset kustannukset voidaan huomioida hyvaksyttavien
tositteiden mukaisesti Maanomistajien a) - c) kanssa tehtadvissa maankayttosopimuksissa
kaavoituksen tuomaa hyotya (arvonnousua) vahentavana tekijana siltd osin kuin Maanomistaja on
tutkimusten kustannuksiin osallistunut.

Maankayttosopimuksen laatiminen

Kunta ja kukin Maanomistaja a) - d) neuvottelevat Asemakaavan toteuttamiseksi maankaytto- ja
rakennuslain (132/1999) 12 a luvun mukaisen maankéyttésopimuksen Asemakaavan ehdotuksen
valmistuttua. Maankayttosopimuksella sopijaosapuolet sopivat Maanomistajien osallistumisesta
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Asemakaavaa palvelevan yhdyskuntarakentamisen kustannuksiin ja alueiden luovutuksista
yleisten alueiden ja tonttien muodostamiseksi.

Selvyyden vuoksi todetaan, ettd maankayttosopimuksella tullaan sopimaan MAL-tavoitteiden
mukaisesti huoneistotyyppi- ja hallintamuotojakaumaa (esim. omistusasuntotuotannon
vahimmaisosuus ja perheasuntojen riittdva maara) seka riittdvasta asuntotuotannon aloituksen
maarasta.

Maankayttosopimuksen tulee olla hyvaksytty ja allekirjoitettu ennen Kunnan Asemakaavan
hyvaksyvaa valtuuston paatosta.

Maankayttosopimuskorvauksen maaraytyminen

Maankayttosopimuskorvauksilla katetaan Sopimusaluetta palvelevasta yhdyskuntarakentamisesta
Kunnalle aiheutuvat kustannukset mukaan lukien kaavoitettavan asuinrakennusoikeuden osalta
muun julkisen palvelurakentamisen (koulut, paivékodit jne.) kustannukset. Maksettava korvaus
suhteutetaan Maanomistajan asemakaavasta saamaan hyotyyn. Kaavoituksen tuoma hyoty
muodostuu kaavoitettavan maa-alueen arvonnoususta.

Kaavoituksen tuomasta hyodysta peritdan Kunnalle osa sopimuskorvauksena. Sopimuskorvausten
maksu ajoitetaan Asemakaavaa palvelevan yhdyskuntarakentamisen yhteyteen, ja korvausten
suorittamiselle asetetaan takaraja.

Sopimuksen voimaantulo ja sitovuus

Tama sopimus tulee voimaan sekd Kuntaa ettd Maanomistajia sitovaksi sen jalkeen, kun tdama
sopimus on allekirjoitettu ja Kunnan tdman sopimuksen hyvaksymista koskeva paatés on saanut
lainvoiman.

Sopimusalueen luovuttaminen kolmannelle ja sopimuksen siirtiminen

Maanomistajat eivat saa siirtaa tata sopimusta osittain tai kokonaan kolmannelle ilman Kunnan
suostumusta. Mikali Maanomistajat kuitenkin luovuttavat sopimusalueella sijaitsevan
kiinteistonsa osittain tai kokonaan kolmannelle tdman sopimuksen voimassa ollessa,
Maanomistajat vastaavat edelleen Kuntaan ndhden tdman sopimuksen mukaisista velvoitteista,
ellei luovutuskirjassa ole siirretty tdman sopimuksen mukaisia velvoitteita luovutuksensaajalle ja
Kunta ole hyvadksynyt sopimuksen siirtoa.

Erimielisyyksien ratkaiseminen

Sopijaosapuolet pyrkivat ratkaisemaan tata sopimusta koskevat erimielisyytensa ensisijaisesti
neuvottelemalla.

Mikali sopijaosapuolet eivat pysty kohtuullisessa ajassa ratkaisemaan erimielisyyksidan
neuvottelemalla, ratkaistaan ne jonkun sopijaosapuolen niin vaatiessa Lansi-Uudenmaan
karajaoikeudessa.
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Sopimuksen liitteet

Taman sopimuksen liitteena on:
- Liite 1. Sopimusalueen kartta ja Maanomistajien alueet
- Liite 2. Viitesuunnitelma, 4.12.2023

Allekirjoitukset

Tata sopimusta on laadittu viisi (5) yhtapitavaa kappaletta, yksi kullekin Maanomistajalle ja yksi
Kunnalle.



Sarvvikinrannan asemakaavamuutoksen kaynnistamissopimus (dnro 870/10.00.00/2023)
Liite 1. Sopimusalueen kartta ja Maanomistajien alueet
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