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Asia
Rakennuspaikka
Kiinteiston nimi
Pinta-ala
Kaavatilanne
Kaavatilanne

Hakija

Toimenpide
Lisaselvitys
Kerrosala
Kokonaisala

Tilavuus

Poikkeus

Rakennuslupa

Masala, 257-002-2034-0002
Salmitie 6, 02430 Masala
K2034T2

2790 m?

AK Asuinkerrostalojen korttelialue
Asemakaava 3375

As Oy Kirkkonummen Ferdinand
c/o Joo Group Oy, PL 196, 00101 HELSINKI

Kahden asuinkerrostalon rakentaminen ja maalampdkaivojen poraaminen.

Rakennuspaikalla ja sen vaikutusalueella kasvavan puuston kaataminen.
Tontin koillisrajalla kulkeva oja putkitetaan ja tehdaan maataytto.

3886 m?
3886 m?
14000 m?®

Rakennusoikeuden ylitys asuintilojen osalta 10,5 m? ja aputilojen osalta
10,5 m2

Perustelu: Ylitykset ovat kokonaisuuteen ndhden vahaisia, asuintilat 0,3 %
ja yhteistilat 3,3 %. Yhteistiloja rakennetaan vaadittua monipuolisemmin:
pesula seka saunatila.

Osalla asuntoja osa irtaimistovarastotiloista on jarjestetty parvekkeen
yhteyteen kylmavarastona.

Perustelu: Nailla asunnoilla on 1,5 m2 kylman varaston lisaksi 1,5 m2
lammin varasto. Yhteenlaskettuna asunnolla on enemman varastopinta-
alaa, kuin topten-ohjeistus edellyttda. Parvekevarastot jasentavat
parvekejulkisivua, ja sailytystila on asunnosta kasin helposti
saavutettavissa.

Rakennusalueen rajan ylitykset:

- Talo A parvekkeet luoteispaadyssa, n. 1,8 m, n. 4,0 m:n matkalla

- Talo A sisdankayntikatos koillisjulkisivulla, n. 1,9 m, n. 3,2 m:n matkalla

- Talo B parvekkeet lounaisjulkisivulla 3 paikassa, n. 0,6 m, yht. n. 17,6 m
matkalla

Perustelu: Ylitykset ovat kokonaisuuteen ndhden vahaisia. Rakennusten
paamassat sijoittuvat rakennusalueen rajojen sisaan, ja parvekkeiden
rajanylitysten mahdollistamalla valjemmalla rakennusten sijoittelulla on
muodostettu toimiva ja harmoninen kokonaisuus. Naapurirakennuksiin pain
tehdaan sopimukset palomuurin rakentamatta jattamisesta.

Kattomuoto on epasymmetrinen harjakatto, jonka jyrkemmalla lappeella
kaltevuus on jyrkempi kuin kaavamaarayksessa (2,2/1).

Perustelu: Pienella osuudella kaytetty jyrkempi kaltevuus tuo arkkitehtuuriin
erottuvaa ilmetta. Yleisvaikutelmaltaan katto on Iahelld kaavamaarayksen
henkea (paalappeen suunta ja kaltevuus).

Sisapihan parvekkeita ei ole toteutettu koko julkisivun mittaisina
vyohykkeina.

Perustelu: Parvekevydhykkeet ulottuvat suurimmalle osalle
sisapihajulkisivua, mutta ovat molemmista paistadan hieman lyhyemmat kuin
julkisivu. Ratkaisulla kevennetaan julkisivukokonaisuutta ja saadaan
paatyjen makuuhuoneisiin enemman luonnonvaloa.

Pohjoisenpuolen parvekkeet eivat ole sisdanvedetty julkisivusta.
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Suunnittelijat

Lausunnot

Lausunnon antaja
Lausuntopvm
Lausunnon tulos

Lausunnon antaja
Lausuntopvm
Lausunnon tulos

Lausunnon antaja
Lausuntopvm
Lausunnon tulos

(Rakentamistapaohje)

Perustelu: Pohjoisen (koillisen) puolen parvekkeet ovat kulmaparvekkeita.
Rakennusmassaa porrastamalla on saatu enemman luonnonvaloa
asuntoihin ja parvekkeita avattua kahteen ilmansuuntaan.

Kattojen ja B-talon julkisivujen punainen tehostevari ei ole
rakennustapaohjeessa mainittu savy. A-talon julkisivujen tehostevari on
osittain vihrea. (Rakentamistapaohje)

Perustelu: Punainen tehostevari on sovitettu rakennusten arkkitehtuuriin ja
muihin julkisivuvareihin. Rakennusvalvonnan kanssa kaydyn
ennakkoneuvottelun perusteella A-taloon on sisdankaynnin yhteyteen
valittu eri savy kuin B-taloon.

LPA-tonttiin liittyvat vahaiset poikkeamat (mm. jatepisteen jarjestely) on
esitetty ko. tontin rakennuslupahakemuksessa.

Paasuunnittelija Anna Koskiahde
ARK-rakennussuunnittelija Veli-Pekka Alatalo
RAK-rakennesuunnittelija  Heikki Tapani Rikkonen
LVI-suunnittelija Markku Olavi Kenttala
pohjarakenteiden Petri Olavi Ihalainen
suunnittelija

Mittaus
15.02.2023

ei huomautettavaa
Merk.

Sij.kats.

Kaavoitus

10.10.2023

puollettu

Esitetyt poikkeamiset asemakaavasta ja rakentamistapaohjeesta ovat
perusteltuja maisemallisilla syilla. Asemakaavasta poikkeavilla julkisivujen
varityksella, kattokaltevuudella seka kattorakenteella kyseinen korttelinosa
sopeutuu suurmaisemassa paremmin naapurikortteleihin (Ratavallin alue).
Masalan keskustaa vasten avautuva fasadi on perusteltua kasitella eri
tavalla kuin Keha Ill:n sivu.

Paloviranomainen

31.05.2023

ehdollinen

Pelastusviranomainen on tutustunut hankkeen suunnitelmiin. Toimitettujen
suunnitelmien perusteella pelastusviranomainen toteaa seuraavaa:

Yleista
- Kohde toteutetaan paloteknisen suunnitelman mukaisesti (PALO
E23138). Poikkeukset suunnitelmasta on listattu alla.

Pelastussuunnitelma o
- Pelastussuunnitelma on laadittava ennen kayttddnottoa.

Pelastustie

- Nosto paikat ja pelastamien pitaisi myos huomioida pihasuunnittelussa
(niin etta puut eivat estaa pelastaminen).

- Pelastustie on pidettava ajokelpoisena ja esteettdmina kaikkina
vuodenaikoina
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Lausunnon antaja
Lausuntopvm
Lausunnon tulos

Lausunnon antaja
Lausuntopvm
Lausunnon tulos

Alkusammutus

- Rakennus on varustettava tarkoituksen mukaisilla alkusammutusvalineilla
siten, ettad rakennuksessa olevat ihmiset voivat kdynnistad sammutustoimet
palon alkuvaiheessa.

Palo-osastointi

- Kun rakennuksien etaisyys on alle 4 m naapurin rajasta, niin |ahelle
rakentamisen palo-osastoinnit on rakennettava tai rasitesopimus on
laadittava.

Vaestdnsuoja

- Vaestonsuojan suunnittelussa ja toteutuksessa noudatetaan pelastuslain
379/2011, valtioneuvoston asetuksen 408/2011 ja 409/2011 seka
sisdasiainministerién asetuksen 506/2011 maarayksia. Vaestonsuoja tulee
olla valmis ennen ra-kennuksien kayttdonottoa.

- Savunpoistoon tarkoitetun HS-1s-luukku on oltava normaalioloissa auki-
asennossa ja aukko on varustettava avattavalla luukulla.

Operatiivinen toiminta

- Aurinkosahkdjarjestelmalle on laadittava tietokortti.
Aurinkosahkdjarjestelman tietokortti on tiivistetty kuvaus jarjestelmasta ja
sen sijainnista kiinteistossa ja siitd saa nopeasti tarvittavat turvallisuustiedot
esimerkiksi pelastustoihin. Tietokortin mallipohja ja lisatietoa asiasta 16ytyy
esimerkiksi Motivan kotisivuilta. Kannattaa varmistaa, etta tietokortti kuuluu
aurinkosahko-jarjestelman toimitukseen.

- Alueelle on asennettava aluekartta (opastaulu).

- Kerrostalojen porrastasojen numerot on merkattava porrashuoneen
seindlle.

Pelastusviranomainen puoltaa hanketta edellyttaen, etta lausunnossa
mainitut asiat huomioidaan hankkeen suunnittelussa ja toteutuksessa.

Naapureiden kuuleminen

01.06.2023

lausunto

Rakennusvalvonta on ilmoittanut lupahakemuksen vireille tulosta
naapureille 26.4.2023 lahteneilla kirjeilla. Kiinteiston 2-2034-6 edustaja on
huomauttanut hankkeesta, johon hankkeeseen ryhtyva on antanut
vastineen 26.5.2023. Muut naapurit eivat ole huomauttaneet.

Katulausunto

16.02.2023

lausunto

Katulupa katualueelle myénnetdan seuraavin ehdoin:

- Ennen tyon aloittamista hakija dokumentoi nykytilanteen kunnan
katualueella. Tiedot lisdtdan Lupapisteeseen. Mikali nykytilannetta ei
dokumentoida, tybdalueen katsotaan olleen moitteettomassa kunnossa
ennen tydn alkua ja tallaiseksi se on palautettava tyon paatyttya.

- Hakijan on tilattava ennen loppukatselmusta katukatselmus
(kunnossapito@kirkkonummi.fi)

- Luvansaajan on pidettava tyohon kaytettava alue sellaisessa kunnossa,
ettei siita ole vaaraa liikenteelle tai merkittdvaa haittaa tienpidolle

- Hakijan tulee vastata kaikista vahingoista ja haitasta, mika tyosta
aiheutuu kunnalle tai kolmannelle osapuolelle.

- Tonttiliittyman saa rakentaa ainoastaan asemakaavassa maaratylla
tavalla ja rakennusluvan asemapiirroksen osoittamaan paikkaan.

- Kaikki rakennushankkeeseen kuuluvat ty6t pitda suorittaa kiinteistolta.
Kunnan katualueiden kayttaminen ilman lupaa on kielletty.
Rakennustarvikkeita ei saa sailyttaa kunnan alueilla. Nostoja ei saa
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suorittaa kadulta ilman asianmukaista lupaa. Lisatietoja kunnan nettisivulla
https://www.kirkkonummi.fi/katualueiden-lupien-hakeminen.
- Salmipolkua ei saa kayttaa tydmaaliikenteen ajoreittina.

Lausunnon antaja Kunta naapurina Aija
Lausuntopvm 03.05.2023
Lausunnon tulos ehdollinen

Yhteiskayttoisille tonteille eli AH- ja LPA-tonteille tulee olla laadittu ja
allekirjoitettu yhteisjarjestelysopimus tontin omistajien kesken ennen
rakennusluvan myontamista.

Sopimuksessa tulee sopia myos tarvittavien rasitteiden perustamisesta,
joita tassa tapauksessa ovat ainakin kulkuyhteydet tontille.

Asemapiirros on puutteellinen mm. paikoitus- ja yhteiskayttdalueen (LPA,
AH) osalta. Asemapiirroksessa osoite kulkuyhteys tontin 257-2-2034-2
kautta ei ole yhteneva kiinteistérekisterin merkittyjen rasitteiden kanssa.

Liitteet Naapurin kuuleminen
Ote kauppa- ja yhdistysrekisterista
Valtakirja
Energiaselvitys
Vaestdnsuojailmoitus
Perustamistapalausunto
Ote asemakaavasta
Ote kiinteistorekisterista
Rakennusoikeuslaskelma
Selvitys rakennuspaikan perustamis- ja pohjaolosuhteista
Naapurin huomautus
Todistus hallintaoikeudesta
Meluselvitys
Rakenteellisen turvallisuuden alustava riskiarvio
Vesi- ja viemariliitoslausunto tai -kartta
Tutkintotodistus
Asemapiirros
Julkisivupiirustus
Leikkauspiirustus
Pohjapiirustus
Muistio
Huomautus
Hakemus vireille tullessa
Rasitesopimus

A2 AN =2MNNN_2RARWAN_22,0O0OWWN=22N-2NW

Tyon aloittaminen Rakennusty6ta ei saa aloittaa ennen kuin on hyvaksytty:

- rakennustdiden vastaava tyonjohtaja
- kiinteistdn vesi- ja viemarilaitteistojen vastaava tydnjohtaja
- ilmanvaihtolaitteiston vastaava tyonjohtaja

Vaaditut suunnitelmat Ennen kunkin tyévaiheen aloittamista on lupapisteeseen liitettava
seuraavat selvitykset ja erityissuunnitelmat:

- Rakennesuunnitelma
- KVV-suunnitelma
- [V-suunnitelma
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Viranomaiskatselmukset ja tarkastukset

Rakennustydn aloittamisesta on ilmoitettava
rakennusvalvontaviranomaiselle ja tydn toteuttaminen edellyttaa
seuraavien toimenpiteiden ja katselmusten suorittamista:

- aloituskokous

- paikan ja korkeusaseman merkitseminen
- sijaintikatselmus

- sijaintikatselmus (maalampd)

- rakennekatselmus

- erityinen palotarkastus

- ilmanvaihtolaitteiden katselmus

- vesilaitteiden katselmus

- loppukatselmus

Lupamaaraykset Asumista palveleva yhteiskayttdinen korttelialue (asemakaavamerkinta AH)
pitda olla rakennettu ennen asuinkerrostalojen kayttéonottoa.
Asuinkerrostalojen korttelien (2034) leikki- ja oleskelupaikat sijoittuvat
asumista palvelevalle yhteiskayttdalueelle (AH), joka on kdytannbssa
kerrostalojen yhteispiha

Rakennusta ei saa ottaa kayttéén, ennen kuin tarvittavat rasitteet on
perustettu.

Rakennuttajan on nimettava turvallisuus- ja kosteudenhallintakoordinaattorit
seka toimitettava kosteudenhallintaselvitys (esim. Kuivaketju 10).

Rakennuksen perustustyon valmistuttua rakentamista ei saa jatkaa ennen
kuin sijaintikatselmus on toimitettu. Mikali korkeusasemassa tai muussa
sijainnissa on poikettu rakennusluvan mukaisesta sijainnista, ei
rakennusty6ta saa jatkaa ennen kuin rakennusvalvontaviranomainen on
hyvaksynyt muutoksen.

Rakennustyon edistymisen mukaan on pidettava ja kirjattava
tarkastusasiakirjaan asiantuntijatarkastuksia seuraavasti:

- pohjatarkastus (pohjatutkija/rakennesuunnittelija)

- raudoitustarkastus (rakennesuunnittelija)

- perustustarkastus (rakennesuunnittelija)

- rakenteiden tarkastus (rakennesuunnittelija)

- osastoivien rakenteiden tarkastus (rakennesuunnittelija)
- salaoja- ja routaeristystarkastus (kvv-/vastaava tyénjohtaja)
- vesieristysten tarkastus (rakennesuunnittelija)

- ilmanvaihtolaitteistojen tarkastus (iv-suunnittelija)

- aaneneristystarkastus (rakennesuunnittelija)

- sahkdasennuksen tarkastus (sahkourakoitsija)

- julkisivujen tarkastus (ARK-rakennussuunnittelija)

- hulevesi- ja pihatarkastus (paasuunnittelija)

- esteettdmyystarkastus (paasuunnittelija)

- kaytto-ja huolto-ohje (hankkeeseen ryhtyva)

seka

- hissitarkastus (valvottu tarkastuslaitos)

Pelastusviranomaiselta on pyydettava erityinen palotarkastus ennen
rakennuksen kayttéonottoa.

Kunkin suunnittelualan vastuullisen erityissuunnittelijan ja vastuullisen
tyénjohtajan tulee todentaa rakennusmateriaalien ja -tuotteiden sopivuus
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kayttdkohteessa.

limanvuotolukuna on suunnitelmissa esitetty vertailuarvo pienempi kuin 4
1/h. Rakennuksen valmistuessa (kayttdonotto) tulee olla esittaa paivitetty
energiaselvitys ja energiatodistus, johon on liitettdva kohdekohtainen
ilmanvuotoluvun mittaustulos SFS-EN 13829 maaritetylla tavalla.

Rakennuspaikan katuliittyman alkupaahan tai pysakadintialueille on
nakyvalle paikalle sijoitettava pelastuslaitoksen ohjeistuksen mukainen
valaistu opastaulu, jossa osoitetaan asuinrakennusten ja niissa olevien
asuntojen sijainnit.

Autopaikat on yksilidysti merkittava. Liikuntaesteisille tarkoitetut
pysakdintipaikat on varustettava opastusmerkeilla.



