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KAAVOITUS- JA LIKENNEJARJESTELMAPALVELUT
Peralankannaksen asemakaava, muutos ja laajennus

kaavamuutos koskee Peralankannaksen ja Peralanjarven asemakaavoja seka kahta Veikkolan asemakaavaa
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (MRL 62 § ja 63 §)
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SUUNNITTELUALUEEN JA SEN VAIKUTUSALUEEN RAJAUKSET.

MITA SUUNNITELLAAN?

Asemakaavan tavoitteena on Espoo-Salo -oikoradan (ESA-rata) eli
Turun tunnin juna -hankkeen toteuttaminen vireilld olevan Pohjoisen
Kirkkonummen liikennekaytdvan osayleiskaavan maankaytén suun-
taviivojen mukaisesti.

ESA-radan suunnittelun lahtétietoja sekd sen yleissuunnitelman ja
osayleiskaavan selvityksid ja suunnitelmia hyddynnetdan laaditta-
vassa asemakaavassa, jossa osoitetaan mm. uusi ratalinja seka sen
edellyttdamat muutokset liikennejarjestelyihin, melusuojaustarpeet
sekd muu muuttuva maankaytto.

Asemakaava kytkeytyy suunnittelualueen itapuoliseen alueeseen,
jonne laaditaan aikanaan asemakaava Veikkolan asemaseudulle.
Valmistuttuaan asema palvelee lahijunaliikennettd, lisaksi aseman-
seudulle on maara toteuttaa kodit uusille asukkaille seka heidan tar-
vitsemille lahipalveluille.

MIKSI SUUNNITELLAAN?

Kaavoitusohjelma

Peralankannaksen asemakaava (muutos ja laajennus) ei sisélly
kunnan kaavoitusohjelmaan 2023-2027 (kv 24.10. 2022, § 78). Kun-
nanvaltuuston paatoksella (9.10.2023, § 72) kaavahanke on nostettu
kaavoitusohjelmaan.

Maakuntakaava

Uusimaa-kaavassa 2050 suunnittelualue on valtaosaltaan ns. val-
koista aluetta kuitenkin siten, ettd Turunvaylan moottoritien pohjois-
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puolella sijaitsee varaus rautatielle. Suunnittelualueen valittdmaan
laheisyyteen sijoittuu my0ds toteutumaton Veikkolan asema ja sen
yhteyteen on osoitettu joukkoliikenteen vaihtopaikka.

Kirkkonummen ja Vihdin kunnan rajan tuntumassa, suunnittelualueen
lansiosassa oleva vihertar- !
veyhteys liittyy mm. Natura \
2000 -verkostoon kuuluvaan
Nuuksion  kansallispuistoon.
Veikkolan taajamaan on 0soi-
tettu seka keskustatoimintojen
alue ettd taajamatoimintojen
kehittamisvyohyketta.

Ote Uusimaa-kaavasta 2050 késittden Veikkolan
taajaman ja sen lahialueen.

Yleiskaava
Kirkkonummen yleiskaavassa 2020 on osoitettu suunnittelualueelle
asumista (AP), vesialuetta (W) sekd maa- ja metsatalousvaltaista
aluetta (M). Pohjoisen Kirkkonummen liikennekaytavan osayleiskaa-
van ehdotuksessa (kh 15.5.2023, § 155) alueen maankayttd on asu-
minen (AP, AO), suojaviheralue (EV) seka maa- ja metsatalous (M).
Lisaksi alueelle on osoitettu vesialue (W), rautatieliikenteen alue (LR)
seka katu- ja tieliikenteen yhteystarve.

Asemakaava

Peralanjarven asemakaavan muutos ja laajennus koskee neljaa ase-
makaavaa: Perdlankannas (mm. asuinkorttelit), Peralanjarvi (mm.
osia asuinkortteleista) seka Veikkola (v. 1973 kaavan kaksi korttelia)
ja Veikkola (v. 2000 kaavan alueellista paavaylaa) ja naiden lisaksi
kortteleihin liittyvia liilkennejarjestelyja, katu-, virkistys- ja suojavihera-
lueita (EV). Osa Peralanjarven vesialueesta (W) kuuluu myos laadit-
tavaan asemakaavaan.




Asemakaava on laadittava, jotta ESA-radan ratasuunnitelmat voidaan
hyvaksya. Kaavassa tarkennetaan my6s radan yleissuunnitelmassa
esitettyja ratkaisuja. Hanke on erityisen merkityksellinen niille suunnit-
telualueen asukkaille, joiden kodit sijaitsevat ratalinjalla. Liséksi muut-
tuvat liikennejarjestelyt vaikuttavat Peralanjarven alueen asukkaiden
arkeen.

MIHIN SUUNNITELLAAN?

Sijainti ja lilkenneyhteydet

Kéaynnistyva kaavatyd tahtda Espoo-Salo -oikoradan (ESA-rata) to-
teuttamiseen. Uuteen rataan kytkeytyy suunnittelualueen valittémaan
tuntumaan toteutettava Veikkolan asema. Suunnittelualue rajautuu
etelassa Turunvaylaan (Vt1) ja pohjoispuolella mm. Peralanjarveen
seka sen rantavyohykkeen asuntoalueisiin. Veikkolan keskusta sijait-
see suunnittelualueen laheisyydessa.

Syksy 2023
Valmistelu eli luonnosvaihe

MITEN SUUNNITTELU ETENEE?

[l Vastaava kaavoittaja laatii osallistumis- ja arviointisuunnitelman
eli OAS:n

B kaavaty0ssa hyddynnetdan radan yleis- ja ratasuunnitelmien ja
Pohjoisen Kirkkonummen liikennekaytavan osayleiskaavan selvi-
tyksia ja suunnitelmia ja tilataan tarvittaessa uusia

MITEN SUUNNITTELUUN VOI VAIKUTTAA?

B Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta (OAS) ja asemakaavan
vireille tulosta kuulutetaan Kirkkonummen Sanomissa seka ilmoi-
tetaan suunnittelualueen maanomistajille kirjeitse

Bl OAS on nahtavissa kunnan internet-sivuilla ja kunnantalossa

KUKA SUUNNITTELUSTA PAATTAA?

B yhdyskuntatekniikan lautakunta hyvaksyy osallistumis- ja
arviointisuunnitelman

KETA SUUNNITTELU KOSKEE? Yritykset:

Alueelle on ajoneuvoliikenneyhteydet talla hetkelld kahdesta suun-
nasta: lAnnen suunnasta Peralantien kautta ja Turunvaylan eteldpuo-
lelta Lamminpaantietd myoten. Kyseisia yhteyksia myodten paasee
my0s kavellen ja pyoraillen. Lahimmat bussipysakit sijaitsevat Pera-
lanjarventielld ja Paivarinteentielld sekd Turunvaylan etelapuolella,
Vélipurontiella.

Koko ja maanomistus

Suunnittelualueen laajuus on noin 47,5 ha. Aueella on useita yksityi-
sid maanomistajia. Ymparivuotisesti asuttuja omakotitaloja on alueel-
la noin 30, joista 12 sijaitsee suunniteltavalla ratalinjalla.

Vaesto, tyopaikat ja palvelut

Suunnittelualueella asuu noin 70 asukasta, lisdksi alueella on yri-
tystoimintaa. Tydpaikkoja on kuitenkin vain muutamia. Suunnitte-
lualueella ei ole palveluja.

Talvi 2023-2024
Valmistelu eli luonnosvaihe

B vastaava kaavoittaja valmistelee kaavaehdotusta yhteistydssa
yhdyskuntatekniikan palvelualueen yksikdiden ja Turun Tunnin
Juna Oy:n edustajien kanssa

B tarvittaessa kaavahanketta esitelladn kaavoitusta ohjaaville viran-

omaistahoille

Viranomaiset:

e  Turun Tunnin Juna Oy «  Kirkkonummen kunta: rakennusvalvonta,
Kaavoitukseen voivat osallistua suunnitte- »  Fortum Distribution Oy ymparistén-suojelu, kunnallistekniikka
lualueen maanomistajat ja ne, joiden asu- « Caruna Espoo Oy (investointi- ja kunnossapito-palvelut),
miseen, tydntekoon tai muihin oloihin kaava « Elisa Oyj sivistyksen palvelualue seké vanhus- ja
saattaa huomattavasti vaikuttaa, sekéa ne » DNAOy vammaisneuvosto
viranomaisen ja yhteisét, joiden toimialaa « TeliaSonera Finland Oyj «  Kirkkonummen Vesi

suunnittelussa kasitellaan. Naita eri tahoja
kutsutaan osallisiksi.

Yhdistykset ja muut yhteisot:

o Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ympa-

istokesk
. Veikkolan kylayhdistys ry risiokesius -
Peralankannaksen asemakaavan (muutos ja »  Kirkkonummen Pienkiinteistdyhdistys ry — © Uudenmaan liitto
laajennus) osallisia ovat: «  Kyrkslatts Hembygdsforening rf » Vaylavirasto

s  Kirkkonummen ymparistoyhdistys ry
Maanomistajat ja asukkaat: e Kyrkslatts Natur och Milj6 rf
»  Kirkkonummen yrittajat ry
s  Yksityisteiden tiekunnat
«  Kirkkonummen Veikkolan vesiensuojelu- HSL Helsingin seudun liikenne -kuntayhty-
yhdistys KIRVES ry a

» suunnittelualueen ja sen lahialueen
maanomistajat ja asukkaat

s Lansi-Uudenmaan hyvinvointialue

e«  HSY Helsingin seudun ymparistépalvelut
-kuntayhtyma

ma

«  Espoon seudun ymparistéterveys -kun-
tayhtyma

Veikkolan keskusta sijaitsee Turunvaylan etelapuolella keskimaarin
noin 1,5 kilometrin etaisyydellad suunnittelualueesta. Kaupallisten pal-
velujen lisaksi alueella sijaitsevat mm. koulut ja paivakodit.

Luonto, maapera ja virkistys

Suunnittelualueen tunnetuin maamerkki on Peralanjarvi, joka sivuaa
suunnittelualuetta. Erityisid luontoarvoja ei suunnittelualueella ole
inventoitu lukuun ottamatta Peralanjarven luoteispdan tarkeda lin-

tualuetta, joka jaa varsinaisen kaavarajauksen ulkopuolelle.

Rantavydhykkeen maapera soveltuu huonosti rakentamiseen. Suurin
osa suunnittelualueen maaperasta on savipitoista.

Kunnallistekniikka, rakennukset ja kulttuurihistoria

Suunnittelualueelle on laadittu eri vaiheissa useita asemakaavoja ja
asemakaavojen muutoksia. Niiden myo6ta alueelle on toteutettu asuk-
kaita palveleva kunnallistekniikka.

Kevat 2024
Ehdotusvaihe

B vastaava kaavoittaja laatii kaavaehdotuksen (= kartta ja selostus)

Peralankannaksen asemakaavassa merkittdvad osa asuinrakennuk-
sista sijaitsee alueella, joka on osoitettu merkinnalla suojaviheralue/
rautatiealue (EV/LR). Ne on kytketty vesihuoltoon ja ajoneuvoliikenne
tonteille on jarjestetty Peralantietd myoten.

Turunvaylan liikennemelu on suunnittelualueen ja sen ldhialueen
asukkaiden suurin hairiétekija, silld moottoritien melusuojaus on to-
teutettu vain osittain. Niin ikdan toteuduttuaan ESA-radan junaliiken-
ne aiheuttaa ajoittaista melua.

Suunnittelualueella ei ole kulttuurihistoriallisesti merkittavia rakennuk-
sia eika se silla ole erityisid maisema-arvoja. Alueella sijaitsee arkeo-
logisia kohteita, jotka on selvitetty radan yleisuunnittelun ja ratasuun-
nitelmien laadinnan yhteydessa.

Kesa-syksy 2024
Hyvaksymisvaihe

B vastaava kaavoittaja laatii lopullisen kaavan (= kartta ja selostus)

tai tarvittaessa tarkistetun kaavaehdotuksen

B vastaava kaavoittaja laatii vastineet kaavaehdotuksesta annet-
tuihin muistutuksiin ja lausuntoihin (ts. laatii vastineet kaavasta
saatuun palautteeseen)

B kaavaehdotus pidetaan julkisesti nahtavilla kunnantalossa ja B kaavan hyvaksymispaatoksesta voi tehda valituksen Helsingin

kunnan kirjastoissa vahintdan 14/30 paivan ajan, jolloin siita voi
jattaa kirjallisia muistutuksia kunnanhallitukselle

B kaavaehdotuksesta pyydetdan lausunnot ao. viranomaisilta,

yhdistyksilté ja muilta yhteisailta

B kaavaehdotuksesta jarjestetdan asukastilaisuus tai kaavoittajan

vastaanotto.

B nahtavilla olosta ja asukastilaisuudesta/kaavoittajan vastaanotos-

ta tms. tiedotetaan kuulutuksella ja kirjeilla

hallinto-oikeuteen

B yhdyskuntatekniikan lautakunta kasittelee kaavaehdotuksen ja B yhdyskuntatekniikan lautakunta kasittelee kaavan seka vastineet
saatuihin muistutuksiin ja lausuntoihin seka esittda ne (ts. vasti-
neet) kunnanhallitukselle

esittda sen kunnanhallitukselle

B kunnanhallitus hyvaksyy kaavaehdotuksen ja asettaa sen julki-

sesti nahtaville

o Lansi-Uudenmaan pelastuslaitos
o Lansi-Uudenmaan poliisilaitos
° Lansi-Uudenmaan maakuntamuseo

« naapurikunnat: Vihdin kunta ja Espoon
kaupunki

MIHIN SUUNNITTELUSSA
KIINNITETAAN HUOMIOTA?

Suunnittelu perustuu seuraavalle lahtétieto-
aineistolle:

« Uusimaa-kaava 2050 (lainvoimainen
2023)

B kunnanhallitus kasittelee kaavan ja hyvaksyy vastineet seka
esittdd kaavan hyvaksymista kunnanvaltuustolle

B kunnanvaltuusto hyvaksyy kaavan

Kirkkonummen yleiskaava 2020 (lainvoi-
mainen 2000)

Pohjoisen Kirkkonummen lilkkenne-
kaytavan osayleiskaava, ehdotus (kh
15.5.2023, § 155)

Peralanjarven asemakaava (lainvoimainen
2015)

Peralankannaksen asemakaava (lainvoi-
mainen 2016)

Veikkolan asemakaava (LH paatés 1973)
Veikkolan asemakaava (UYK vahvistanut
2000)

ESA-radan yleissuunnitelma (Vaylavirasto
2022) ja siihen liittyvat selvitykset

ESA-radan ratasuunnitelmat valilla
Espoo-Veikkola (Turun Tunnin Juna Oy/
Sweco Finland)

Suunnittelun aikana varaudutaan tarvit-
taessa laatimaan taydentavia selvityksia ja
taydentdmaan olemassa olevia. Naita ovat
esimerkiksi melu— ja tarindselvitys.




Suunnittelun aikana arvioidaan ainakin seuraavia kaavan
aiheuttamia valittomia ja valillisia vaikutuksia:

Ympaéristovaikutukset:

» vaikutukset lahiluontoon (mm. kasvillisuus ja elaimistd)
» vaikutukset vesistoihin (mm. Peralanjarvi ja hulevedet)
» vaikutukset maisemaan

« Vvaikutukset ilmastonmuutokseen, maaperaan ja maaston
kulutuskestavyyteen

Sosiaaliset vaikutukset:

®

» vaikutukset asukkaiden lahiymparistdon
» vaikutukset asukkaiden liikkumiseen ja viihntymiseen
o vaikutukset virkistyskayttoon

« lahialueen muuttuvasta maankaytosta aiheutuvat
vaikutukset (mm. Veikkolan juna-aseman ja aseman-
seudun rakentaminen)

Vaikutuksia arvioidaan paitsi itse suunnittelualueella, myds suunnit-
telualuetta laajemmalla vaikutusalueella, jossa kaava oletettavasti
aiheuttaa muutoksia (ks. karttakuva).

Arvioinnissa hyddynnetddn olemassa olevaa lahtétietoaineistoa
seka osallisilta saatavaa palautetta. Lisaksi kaavoitusprosessin ai-
kana saatetaan tehdaan suunnittelualueelta selvityksia. Talla het-
kelld tukeudutaan mm. Pohjoisen Kirkkonummen liikennekaytavéan

ONKO JOTAIN JO SOVITTU?

Maankaytto- ja rakennuslain 91 a §:n mukaan asemakaavoitettavan
alueen maanomistajalla, jolle asemakaavasta aiheutuu merkittavaa
hyotya, on velvollisuus osallistua kunnalle yhdyskuntarakentami-
sesta aiheutuviin kustannuksiin. Kustannuksiin osallistumisesta so-
vitaan kunnan ja maanomistajan valiselld maankayttdsopimuksella.

Asemakaavahankkeesta ei arvioida aiheutuvan maanomistajille sen
kaltaista hyotya, ettd maankayttdsopimusten laatiminen olisi tar-
peen.

Yhdyskuntataloudelliset vaikutukset:

o uuden kunnallistekniikan toteuttamisen taloudelliset vaiku-
tukset
« vaikutukset kunnan talouteen

» vaikutukset yksityisten maanomistajien talouteen (mm.
rata-alueen lunastettavat tontit)

Kulttuuriset vaikutukset:

» vaikutukset Peralanjarven alueen rakennettuun ymparis-
toon

» Vvaikutukset alueen maisemakuvaan ja nakymiin

« vaikutukset arkeologiseen kulttuuriperintéon

osayleiskaavan vaikutusarviointeihin. Edella kuvatun liséksi ESA-ra-
dan suunnitteluaineistoa on tarkoitus hyddyntaa vaikutusarvioinnis-
sa.

Vaikutusten arviointi esitetddn ehdotusvaiheen ja hyvaksymiskasit-
telyyn valmisteltavassa kaavaselostuksessa.

Tama osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) on hyvaksytty yh-
dyskuntatekniikan lautakunnassa 26.10.2023 (§ 119). Suunnitelmaa
voidaan tarpeen vaatiessa muuttaa suunnittelutyon aikana. Osallis-
tumis- ja arviointisuunnitelmasta voi antaa palautetta kaavoittajalle
joko suullisesti tai kirjallisesti (ks. yhteystiedot alla).

Suunnitteluaineistoon voi tutustua

kaavan valmistelun aikana kunnan kaavoitus-
ja liikennejarjestelmapalveluissa, osoitteessa:
Ervastintie 2, Kuntatekniikan toimistot 2. krs,
Kirkkonummi

tai verkossa osoitteessa:
www.kirkkonummi.fi/kaavoitus

Palautetta osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta
voi toimittaa osoitteeseen:

Kirkkonummen kunta / Kirjaamo, PL 20,
02401 Kirkkonummi

tai sahkopostitse:
kirjaamo@kirkkonummi.fi

\

Lisatietoja kaavahankkeesta antaa:
kaavoitusarkkitehti Seppo Makinen
sahkoposti: etunimi.sukunimi@kirkkonummi.fi

Kaavoituksen ajankohtaiset yhteystiedot 16ytyvat sivulta:
www.kirkkonummi.fi/lkaavoituksen-yhteystiedot




