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Vuokrauskohde ja kaavatilanne

Vuokrakohde on liitekartalla osoitettu kiinteistoon 257-496-23-46 RAGVALDS kuuluva alue, joka on
pinta-alaltaan noin 227 m2. Alue on asemakaavassa katualuetta.
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1 Vuokra ja vakuus
1.1 Vuokra-aika
Vuokrasopimus alkaa 1.11.2023 ja paattyy 31.12.2033.
1.2 Uudelleen vuokraus
Vuokralaisella, joka omistaa osoitteessa Malmstromintie 17 sijaitsevan erillispientalojen korttelialu-
een (kaavamerkinta "AO”) tontin, kiinteistétunnus 257-496-2-134, on etuoikeus vuokrakauden paat-
tyessa saada alue uudelleen vuokralle samaan kayttétarkoitukseen edellyttéen, etta:
a) vuokralainen on tayttanyt kaikki taman sopimuksen mukaiset velvoitteensa;
b) alue on muutoinkin tarkoitus vuokrata vastaavaan kayttotarkoitukseen; ja
¢) vuokralainen on ilmoittanut kirjallisesti vuokranantajalle yhtéa (1) vuotta ennen vuokrakau-

den paattymista haluavansa kayttaa téassa tarkoitettua etuoikeuttaan.

Edella tontin omistajalla tarkoitetaan myds maanvuokralain (258/1966) 2 tai 3 luvun mukaista tontin
maaraaikaisen ja kiinnityskelpoisen maanvuokraoikeuden (maanvuokralaki 19:1) haltijaa.

Vuokranantajan tulee ilmoittaa vuokralaiselle, milloin tama sitéd pyytaa, hyvissa ajoin ennen ylla
mainitun vuokralaiselle annetun mééaraajan paattymista, tullaanko alue vuokraamaan vastaavaan
kayttotarkoitukseen.

1.3 Vuokran maara

Vuokra on 238 euroa vuodessa ja sidotaan elinkustannusindeksiin kohdan 1.4 mukaisesti.

1.4 Vuokran maksu

Vuokralainen maksaa vuokran vuosittain yhdessa erassa vuokranantajan osoittamalle tilille
vuokranantajan erikseen lahettamaa laskua vastaan tai muulla vuokranantajan myéhemmin
ilmoittamalla tavalla. Erapaiva on 15.3., ellei vuokranantaja toisin myéhemmin ilmoita.

Vuokra laskutetaan ensimmainen kerran ajalta 1.11.2023-31.12.2024 vuonna 2024.
Viivastyskorko maaraytyy korkolain (633/1982) mukaan.

1.5 Indeksiehto

Vuokra sidotaan elinkustannusindeksiin (1951:10=100) siten, ettd perusvuokrana on edelld mainittu
vuokra ja perusindeksind on pisteluku xxxx (xxkuu 2023).

Vuokraa tarkistetaan kalenterivuosittain 1.1. lukien tarkistusajankohtaa edeltavan joulukuun indek-
sin pisteluvun (tarkistusindeksi) mukaisesti siten, etté perusvuokraa korotetaan tai alennetaan sa-
massa suhteessa kuin tarkistusindeksi on perusindeksia suurempi tai pienempi. Vuokraa tarkiste-
taan ensimmaisen kerran 1.1.2025.

Tarkistettu vuosivuokra saadaan, kun tarkistusindeksi jaetaan perusindeksilla ja kerrotaan perus-
vuokralla. Indeksilla tarkistettu vuokra erdantyy maksettavaksi tarkistusajankohtaa lahinna seuraa-
vana vuokranmaksun erapaivana.
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Vuokra-alueen kaytto ja kunto

2.1 Vuokra-alueen kaytté ja toiminnan maarittely

Vuokra-alue luovutetaan kaytettavaksi maanvuokralain (258/1966) 5 luvun tarkoittamalla tavalla kay-
tettdvaksi tontin piha-alueena. Katualue on osoitettu poikkeuksellisen leveédné kaasuputkivarauksen
johdosta. Vuokra-aluetta ei saa ilman kunnan ennakolta antamaa lupaa kayttdéd muuhun, kuin tdméan
vuokrasopimuksen mukaiseen kayttotarkoitukseen.

Vuokra-alueella on liitekartan mukainen kaasuputkivaraus. Kaasuputkivarauksen kohdalla ei saa is-
tuttaa puita, rakentaa kiinteda aitaa tai kaivaa maata. Pensasaidan saa pitaa kaasuputkivarauksen
kohdalla tontin rajalla.

Vuokra-aluetta ei saa kayttaa ymparistéa rumentavaan tai hairitsevaan varastoimiseen eika vuokra-
alueella saa muutoinkaan harjoittaa sellaista toimintaa, joka savulla, hajulla, melulla tai muulla tavalla
hairitsee naapureita tai ymparist6d muuten.

2.2 Vuokra-alueeseen tutustuminen

Vuokra-alue on ollut valittoméasti ennen tdméan vuokrasopimuksen tekemistd saman vuokralaisen hal-
linnassa. Vuokralainen hyvaksyy, etta vuokra-alue kaikkineen, mita siihen tdmén vuokrasopimuksen
mukaan kuuluu, on vuokrasuhteen alkaessa sopimuksen mukaisen kayton edellyttaméassa kunnossa.

Vuokralainen on tutustunut kiinteistoé koskevaan voimassa olevaan asemakaavakarttaan maarayk-
sineen.

Vuokrakohde vuokrataan nykyisessa kunnossaan. Vuokralainen on tarkastanut vuokrakohteen kun-
non, alueen ja sen rajat seka verrannut niitd vuokrakohteessa esitetyista asiakirjoista saataviin tietoi-
hin.

2.3 Kunnan rakenteet

Vuokralainen on velvollinen sallimaan korvauksetta yhdyskuntaa palvelevien johtojen ja néaihin liitty-
vien laitteiden, kiinnikkeiden ja tukien sijoittamisen vuokra-alueelle seka naiden tarpeellisen huollon.

Kunnalla on oikeus korvauksetta sijoittaa vuokra-alueelle katusuunnitelmien mahdollisesti edellytta-
mia pengerryksia, leikkauksia tai muita rakennelmia.

Vuokralaiselle korvataan em. toimenpiteistd mahdollisesti aiheutuvat valitttmat vahingot. Kunta pa-
lauttaa valttamattomien rakenteiden ulkopuolella olevat osuudet toimenpiteita edeltdvaan tilaan heti
toimenpiteiden sen salliessa.

Kunnalla on oikeus vuokralaista enempaé kuulematta merkitd edella mainitut oikeudet rasitteena
vuokra-aluetta 257-496-23-46 RAGVALDS koskevana kiinteistorekisteriin.

24 Vuokra-alueelle rakentaminen

Vuokralaisella ei ole oikeutta rakentaa vuokra-alueelle.

25 Vuokra-alueen kunnossapito, turvallisuus ja valvonta

Vuokralainen huolehtii vuokra-alueen kunnossapidosta, turvallisuudesta ja valvonnasta. Vuokralai-
nen huolehtii tarpeellisiksi katsottujen vuokra-alueeseen kohdistuvien perusparannustdiden tekemi-

sesta ja vastaa tdiden kustannuksista.

Kunnossapitovelvollisuudesta tai perusparannuksista taikka muista suorittamistaan toista johtuvista
kustannuksista vuokralaisella ei ole oikeutta saada korvausta eika hyvitysta vuokranmaksussa.
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2.6 Vuokra-alueen siisteys

Vuokralainen huolehtii vuokra-alueen siisteydesté. Vuokralainen huolehtii vuokra-alueen osalta jate-
laissa (646/2011) kiinteiston haltijalle sédadetyista velvoitteista.

Vuokralainen huolehtii siita, etta vuokra-alue ei vuokralaisen toimesta eikd muutoinkaan pilaannu tai
roskaannu. Mikali vuokra-alue tai osa siitd on kuitenkin vuokra-aikana pilaantunut tai roskaantunut,
vuokralainen huolehtii alueen puhdistamisesta siten kuin ymparisténsuojelulain (527/2014) 14 lu-
vussa ja jatelain 8 luvussa saadetaan.

Mikali vuokralainen laiminlyo téssa tarkoitetun velvollisuutensa, vuokranantajalla on oikeus toteuttaa
puhdistaminen vuokralaisen lukuun ja peria toimenpiteista aiheutuneet kustannukset vuokralaiselta.

2.7 Katselmukset

Vuokranantajalla on oikeus jarjestdd vuokra-alueella katselmuksia sen selvittdmiseksi, onko
vuokra-alue sopimuksen mukaisessa kunnossa ja noudatetaanko tdméan sopimuksen maarayksia.
Vuokralainen on velvollinen sallimaan asianomaisille padsyn vuokra-alueelle. Vuokranantaja ilmoit-
taa katselmuksesta ennalta vuokralaiselle.

Jos katselmus on aiheuttanut muistutuksia, on vuokralainen velvollinen korjaamaan puutteellisuudet
kunnan maarddmassa ajassa.

3 Vuokraoikeuden siirto ja edelleen vuokraaminen
3.1 Vuokra-oikeuden siirto
Vuokralaisella ei ole oikeutta siirtdéa vuokraoikeutta toiselle ilman vuokranantajan kirjallista
suostumusta. Vuokralaisella on kuitenkin oikeus siirtda vuokraoikeus osoitteessa Malmstrémintie
17 sijaitsevan erillispientalojen korttelialueen (kaavamerkintd "AQ”) tontin, kiinteistétunnus

257-496-2-134, ostajalle kaikkine oikeuksineen ja velvoitteineen.

Edella tontin ostajalla tarkoitetaan myds maanvuokralain (258/1966) 2 tai 3 luvun mukaista tontin
maaraaikaisen ja kiinnityskelpoisen maanvuokraoikeuden (maanvuokralaki 19:1) haltijaa.

Siirronsaaja on velvollinen ilmoittamaan siirrosta kunnalle viipymaétta. limoitukseen on liitettava jal-
jennés saantoasiakirjoista.

3.2 Vuokra-alueen uudelleen vuokraaminen

Vuokralaisella ei ole oikeutta vuokrata tai muutoin luovuttaa vuokra-aluetta tai osaa siita
kolmannelle.

4 Sopimusehdot
4.1 IImoitukset ja tiedonannot

Vuokralaisen on viivytyksettd ilmoitettava kirjallisesti vuokranantajalle nime&aén seka kotipaikkaa ja
laskutusosoitettaan koskevat muutokset.

Vuokranantajalla on oikeus antaa vuokralaiselle tdhan sopimukseen perustuvat tiedonannot, ilmoi-
tukset ja kehotukset lahettamalla ne todisteellisesti vuokralaisen viimeksi vuokranantajalle ilmoitta-
maan laskutusosoitteeseen. Tiedoksiannon katsotaan talldin saapuneen vastaanottajalle viimeis-
tédan seitsemantena paivana lahettamisen jalkeen.
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4.2 Vahingonvastuu

Vuokranantaja ei vastaa mistaan vahingosta, miké tulipalon, varkauden tai muun vuokranantajasta
riippumattoman syyn takia aiheutuu vuokra-alueella oleville rakennuksille, rakennelmille, koneille tai
laitteille tai vuokra-alueella olevalle muulle omaisuudelle tai vuokralaisen toiminnalle.

4.3 Toimenpiteet vuokrasuhteen paattyessa ja loppukatselmus

Vuokralainen on vuokrasuhteen paattyessa velvollinen tyhjentdmaan vuokra-alueen ja viemaan
sielta pois kaiken omistamansa omaisuuden seka siistimaan ja tasaamaan alueen.

Mikali vuokra-alue tai osa siitd on vuokra-aikana pilaantunut vuokralaisen toiminnan johdosta, vuok-
ralainen on vuokra-ajan paattyesséa velvollinen puhdistamaan vuokra-alueen maaperén siten, ettei
niiden pilaantumisesta myohemmink&an voi aiheutua lisdkustannuksia alueen rakentamiselle. VVuok-
ralainen on velvollinen esittdmaéan vuokranantajalle kunnostuksen loppuraportin.

Mikali vuokra-alueen maaperaén on sijoitettu jatteita tai luontaisista maa-aineksista poikkeavia
materiaaleja, vuokralainen on velvollinen poistamaan ne vuokra-ajan paattyessa.

Vuokrasuhteen paattyessa vuokra-alueella pidetddn kunnan ja vuokralaisen toimesta yhteisesti lop-
pukatselmus seka suoritetaan taloudellinen ja tarvittava muu loppuselvitys. Tall6in sovitaan ja jarjes-
tetddn mahdollisesti vield keskeneréiset vuokra-alueen kuntoonpanoon liittyvat kysymykset seka
mahdollisiin korvauksiin ynna muihin seikkoihin liittyvéat asiat.

Jollei vuokralaisen omaisuutta ole poistettu, aluetta siistitty tai jollei vuokralainen ole tayttanyt edella
tassa pykalassa mainittuja velvollisuuksiaan kuuden (6) kuukauden kuluessa vuokra-ajan paattymi-
sesta, on vuokranantajalla oikeus teettda em. ty6t vuokralaisen lukuun ja peria toimenpiteista aiheu-
tuneet kulut vuokralaiselta. Vuokranantajalla on poistettavan omaisuuden osalta oikeus valintansa
mukaan joko havittdd omaisuus tai myyda se vuokralaisen lukuun sopivaksi katsomallaan tavalla
vuokralaisen kustannuksella. Jos omaisuuden arvo ylittda sen myymisesta aiheutuvat kulut, vuok-
ranantajalla on talldin oikeus myyda se vuokralaisen lukuun julkisella huutokaupalla tai muulla omai-
suuden laatu ja arvo huomioon ottaen tarkoituksenmukaisella tavalla. Vuokranantajalle on oikeus
kayttdda omaisuuden myynnista kertyvat varat edella mainituista toimenpiteista aiheutuvien kustan-
nustensa ja muiden vuokrasopimukseen perustuvien saataviensa kattamiseen.

Vuokralainen on velvollinen suorittamaan vuokraa vastaavaa korvausta vuokra-alueen kaytosta
myo6s vuokra-ajan paattymisen jalkeiselté ajalta siihen saakka, kunnes vuokra-alue on
puhdistettuna ja siivottuna jatetty kunnan vapaaseen hallintaan.

4.4 Sovellettava lainsdadanto

Ellei edelld olevasta muuta johdu, noudatetaan tédssd vuokrasuhteessa maanvuokralain (258/66) 1,
5, 6 ja 7 luvun s&énnoksia.

4.5 Erimielisyyksien ratkaiseminen

Tasta sopimuksesta mahdollisesti aiheutuvat riitaisuudet ratkaistaan Lansi-Uudenmaan karajaoikeu-
dessa.
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Liitteet
e Kartta vuokra-alueesta
Allekirjoitukset

Tama sopimus on tehty kahtena (2) yhtapitavana alkuperaiskappaleena, yksi kummallekin sopija-
osapuolelle.
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Kaasuputkivaraus

| Mittakaava: 1:250 Koordinaatistojéarjestelméa: ETRS-GK25
i Paperikoko: A4 > A 3" | Korkeusjarjestelma: N2000
Paivays: 6.6.2023

(c) Esitettavien kartta-aineistojen tekijanoikeudet kuuluvat tekijéille.
Luettelo julkaisussa kaytettavien aineistojen tekijanoikeuksista on saatavilla.
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