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KYRKSLATTS KOMMUN
PLANLAGGNINGS- OCH TRAFIKSYSTEMENHETEN

Detaljplanen for Tassbacken
Program fér deltagande och bedémning (MBL 62 § och 63 §)
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Programmet for deltagande och bedémning (PDB) har utarbetats
i enlighet med 63 § i markanvandnings- och bygglagen. Malet
med programmet ar att informera planeringsomradets invana-
re om tidtabellen och de allmdnna malen fér planen. Dessutom
framgar projektets viaxelverkan och intressenter. PDB uppdate-
ras enligt behov da arbetet framskrider.

VAD PLANERAR MAN?

Tassbackens detaljplaneomrade ligger i Boback, norr om Masabys
tatortsomrade. Planeringsomradet ar beldget mellan Masabyvagen
och Gransnasvagen och stracker sig i 6st-vastlig riktning dver ett
omrade mellan Boback skola och Hommas bostadsomrade. | norr
gransar omradet aven till Boback backen. Planeringsomradets stor-
lek ar ca. 62,5 ha. Som langst ar avstandet till Masaby centrum och
dess taghallplats ca. tva kilometer.

| planeringen stréavar man efter en smaskalig, kvalitativ och trivsam
byastruktur, med en egen stark identitet. Dartill ar malet att skapa smi-
diga trafikforbindelser till Masabyvagen och Masaby centrum och dess
tignster, sdsom idrottsparken. Okandet av omradets invanarmangd
framjar utvecklingen av Masaby centrum samt Bobacks livskraftighet.
| planeringen beaktas behovet av att arrangera nya trafikforbindelser
samt kopplandet av omradet till ndromradets kommunalteknik. For
att uppna en mangsidig bostadsproduktion skulle den efterstravade
tomttatheten for de nya smahusomradena variera mellan 0,2 och 0,4
och sa att glesare omraden placeras narmare den befintliga bosatt-
ningen. Betraffande planomradets nuvarande bosattning undersoks
en kontrollerad fortatning av redan bebyggda fastigheter.

VARFOR PLANERAR MAN?

Planeringsomradets storsta privata markagare har lamnat in ett ini-
tiativ om pabodrjandet av detaljplanen och kommunstyrelsen har vid
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sitt sammantrade 26.6.2023 godkant avtalet om inledande av plan-
laggning.
Planlaggningsprogram

Tassbackens detaljplan ingar i det av kommunfullmaktige godkanda
planlaggningsprogrammet for Kyrkslatt for aren 2023-2027.

Landskapsplan

Pa planeringsomradet galler Nylandsplanen 2050. | Nylandsplanen
2050 har ca halften av planeringsomradet anvisats som ett omrade
som ar viktigt med tanke varnandet av kulturmiljon eller landskapet.
Omradet ar en del av Boback by och Vittrask viktiga kulturmiljé. Masa-
byvagen hor till helheten Stora Strandvagen, byggda miljder av riks-
intresse (RKY). Sddra delen av omradet ar anvisad som en utveck-
lingszon for tatortsverksamhet. Planeringsomradet omfattas aven av
Nylandsplanens allmanna planeringsbestammelser.

Generalplan

Pa planeringsomradet galler Generalplan 2020. | planen &r omradet
i huvudsak betecknat som omrade for bycentrum (AT), i omradets
norddstra del finns en liten del av jordbruksomrade (MT). Langs med
Masabyvagens dragning ar betecknat ruttmarkering fér gang- och cy-
kelvag.

Planen for deltagande och beddmning for Bobacks delgeneralplan
har godkants i samhallstekniska ndmnden i bérjan av 2016 men del-
generalplanen har darefter inte fortskridit. Tassbackens omrade kan
planeras utgaende fran Generalplanen 2020.

Detaljplan

Planeringsomradet har inte en géllande detaljplan. | séder angrénsar
planeringsomradet till detaljplanen for Hommas och Masaby centrum
(2168).




VAR PLANERAR MAN?
Lage och trafikforbindelser

Planeringsomradet ligger norr om Masabys tatortsomrade. Omradet
ar tillgangligt med buss och nartadgen stannar i Masaby, mindre an tva
kilometer fran planeringsomradet. Regelbunden bussférbindelse gar
langs med Masabyvagen som har busshallplatser samt forbindelser
for gang- och cykeltrafik. De narmaste busshallplatserna ligger pa
gangavstand fran planeringsomradet. Omradets fordonstrafik leds fill
Masabyvagen framst via vagférbindelsen invid Bobacks skola. Kyrks-
latts resecentrum ligger ca. nio kilometer fran omradet.

Areal och markéagoforhallanden

Planeringsomradet &r till sin storlek ca 62,5 hektar. Omradet ar i hu-
vudsak i privat 8go. Kyrkslatts kommun ager pa omradet ca 2,4 ha.

Hosten 2023
Berednings- dvs. utkastskede

HUR FRAMSKRIDER PLANERINGEN?

B Planlaggaren utarbetar ett program for deltagande och bedém-
ning dvs. ett PDB

B Ett myndighetssamrad ordnas vid behov

B Experter gor nédvandiga utredningar.

B Under hosten ordnas ett planeringsseminarium/workshop tillsam-
mans med omradets invanare och markagare. Utgaende fran det
utarbetas prelimindra markanvandningsutkast.

HUR KAN JAG PAVERKA PLANERINGEN?

B Anhangiggdrandet av PDB och detaljplanen kungors i Kirkko-
nummen Sanomat samt meddelas per brev till markagarna pa
planomradet

B PDB finns till pAseende pa kommunens webbplats och i kommun-
kansliet samt i kommunens bibliotek

B PDB finns till paseende pa kommunens webbplats och i kommun-
kansliet samt i kommunens bibliotek

VEM BESLUTAR OM PLANERINGEN?

B Samhallstekniska namnden godkanner planen for deltagande och
bedémning

VEM GALLER PLANERINGEN?

« DNAOy
De som har méjlighet att delta i planlaggningen | Ejisa Abp
ar markagarna inom planeringsomradet samt
de vars boende, arbete eller andra forhallan- ©

de myndigheter och samfund vars verksam-

hetsomrade behandlas i planeringen. Dessa  Féreningar och andra samfund:

olika parter kallas intressenter. Intressenter for

TeliaSonera Finland Abp
den avsevart kan paverkas av planen samt »  Ovriga foretag med verksamhet i omradet

Pa kommunens omrade finns ett svensksprakigt lagstadium, Boback
skolan. Till planomradet hér Masabyvagens vagomrade ca. 3 ha.

Befolkning, arbetsplatser och service

Pa planeringsomradet finns framst privat smahusbetonad bosattning.
Pa omradet bor i detta nu ca. 130 personer. Den svenska skolan,
Bobéack skolan, ar beladgen i omradets norra del. Narmaste finsks-
prakiga lag- och hégstadium ar beldgen under en kilometers avstand
fran omradet. Bredvid skolan finns Ljusdala som &gs av Masaby ung-
domsférening och som fungerar samlingsutrymme och som hyrs ut till
utomstaende anvandning. Pa omradet finns inga 6vriga arbetsplatser
och ingen annan service.

Pa grund av den 6kande invanarmangden har projektet en positiv in-
verkan pa utvecklandet av servicen i Masaby centrum. Det nya bos-
tadsomradet kompletterar Boback byaomrade och inverkar samman-

Vintern-varen 2024
Berednings- dvs. utkastskede

B Beredningsmaterialet innehallandes ett planutkast med eventuel-
la alternativ utarbetas

B Planutkastet framlaggs offentligt i kommunhuset och i kommu-
nens bibliotek i minst 30 dagar, under vilken tid man kan framféra
sina asikter skriftligen till planlaggaren eller till samhallstekniska
namnden

B Om planutkastet begars utlatanden av berérda myndigheter,
féreningar och dvriga samfund

B Om planutkastet anordnas ett invanarméte vid behov

B Om framlaggningen och invanarmétet meddelas genom kungo-
relse och per brev

B Samhallstekniska namnden godkanner beredningsmaterialet och
framlagger det offentligt

underhallstjansterna, tomt- och geoinfor-
mationstjansterna, kulturvasendet, Vastra

terna, handikappradet, aldreradet
o  Kyrkslatts vatten
« Nylands férbund

Nylands valfardsomrade, trafiksystemtjans-

bindande pa den nuvarande samhallsstrukturen. Pa grund av sitt lage
ar det dven gynnsamt vad galler dess klimatinverkan.

Natur, jordman och rekreation

Planeringsomradet ar klassificerat som héallmark med undantag for
den norra delen som &r lera. Planeringsomradets enda vattendrag
ar Boback backen som ar belagen vid omradets norra grans. | omra-
dets norra del finns akeromraden och skolan med gardsomraden. De
bebyggda tomterna finns framst i planomradets 6stra och sydéstra
del samt langs med Masabyvagen. Omradet &r delvis ocksa i natur-
tillstand, naturmiljéer finns framst i planeringsomradets mittersta och
obebyggda del. Naturen pa omradet utgors av stenig skogsmark, dar
skogarna utgors av frisk moskog och i liten utstrackning av lundskog,
med en fuktigare sénka mitt i skogen. P4 omradet finns information
fran tidigare om forekomst av flygekorre. Omradet ar inte klassificerat
som grundvattenomrade. Malsattningen med planeringen ar att pa

Hoésten 2024-vintern 2025
Forslagsskede

B Planlaggaren utarbetar ett planforslag (= karta och beskrivning)
samt bemotanden till asikterna och de utlatanden som givits om
planutkastet

B Preliminara 6versiktsplaner fér gator och vattenférsorjning som
betjanar markanvandningen samt direktiv for narmiljon och bygg-
nadssattet utarbetas

B Planférslaget framlaggs offentligt i kommunhuset och i kommu-
nens bibliotek i minst 30 dagar, under vilken tid man kan framféra
skriftliga anmarkningar till kommunstyrelsen

B Om planférslaget begars utlatanden av berérda myndigheter,
féreningar och évriga samfund

B Om framlaggningen och invanarmoétet meddelas genom kungo-
relse

B Samhallstekniska ndmnden behandlar planen och bemétandena
pa inkomna asikter och utlatanden och framfér dem for kom-
munstyrelsen

B Kommunstyrelsen godkanner planen och bemdétandena och
framlagger det offentligt

VAD FASTER MAN UPPMARKSAM-
HET VID | PLANERINGEN?

Planeringen grundar sig pa foljande ursp-
rungsmaterial:

o  Kyrkslatts kommunstrategi 2022-2023 Oy, 2009)

omradet reservera tillrackligt med skogsomraden for rekreation.
Kommunalteknik, byggnader och kulturhistoria

En del av omradet, bosattningen som ligger vid Boback skola och
Masabyvagen, hor till vattenverkets nuvarande verksamhetsomrade.
| samband med forverkligandet av detaljplanen ansluts hela plane-
ringsomradet till det kommunala vattenservicesystemet. | sin helhet
ar omradets nuvarande byggnadsbestand utspritt och till sin alder va-
rierande. Byggnadernas placering i terrangen ar typiskt for liknande
glesbebyggda omraden; de fuktigaste och lagst beldagna omradena
har lamnats som odlingsmarker eller helt obebyggda da man valt att
bygga pa platser som ligger hégre upp. Det finns inte att identifiera
sarskilt sammanhangande omraden eller byggda helheter som skulle
harstamma fran samma period. Typiskt for omradet ar oasfalterade
vagar och langs med dessa belagna stérre egnahemshus/fritidsfas-
tigheter med huvud- och ekonomibyggnader.

2025
Godkannandeskede

B Planlaggaren utarbetar ett eventuellt justerat planforslag (= karta

och beskrivning) samt bemdétanden till anmarkningarna och
utlatandena som getts om planférslaget

| Oversiktsplanerna fér gator och vattenférsérjning samt direktiven

for narmiljon och byggnadssattet fardigstalls

B Beslutet om godk@nnande av planen kan déverklagas hos Helsing-

fors forvaltningsdomstol

B Samhallstekniska ndamnden behandlar planen och bemd&tandena

pa inkomna asikter och utlatanden och framfér dem for kom-
munstyrelsen

B Kommunstyrelsen behandlar planen och bemétandena och pre-
senterar dem for kommunfullmaktige

B Kommunstyrelsen godkanner planforslaget 1agger fram det offent-

ligt

B Kommunfullmaktige godkanner planen

«  Bakgrundsutredningarna fran Masabys

detaljplanen for Tassbacken ar:

Markégare och invanare:

« markagare och invanarna i plane-
ringsomradet med naromrade

« invanare i kommunen

Yritykset:

« fbretagen i naromradena
»  Caruna Espoo Oy
»  Fortum Power and Heat Oy

invanar- och byféreningar i ndromradena «  Narings-, trafik- och miljécentralen i Nyland

Bobacks byaférening- Kyrkslatt rf
Kyrkslatts foretagare rf

Kyrkslatts Natur och Miljé

Kyrkslatts Miljéférening rf

Kyrkslatts Smafastighetsgforening rf
Kyrkslatts Hembygdsférening r.f.

Myndigheter:

Kyrkslatts kommun: byggnadstillsynen,
kommunaltekniska investeringstjansterna,

Esbo stad

Esboregionens miljé- och halsoskydd

HRM Samkommunen Helsingforsregionens
miljétjanster

HRT Samkommunen Helsingforsregionens
trafik

Vastra Nylands raddningsverk
Polisinrattningen i Vastra Nyland

Vastra Nylands museum

En blick in i framtiden. Utvecklingsbilden e Végnats- och trafiksakerhetsutredning

for markanvandningen i Kyrkslatt 2040 och
2060 (Demos Helsinki/ Sweco, 2020)
Helsingforsregionens markanvand-
ningsplan (MAL 2023)

Kyrkslatts klimatvagkarta (Gaia Consulting
Oy, 2019)

Kyrkslatts program fér dagvattenhantering
(Sitowise 2018)

Utvecklingsplan for Kyrkslatts gang- och cy-
keltrafiknat och naturstigar (Linea Konsultit

(Kyrkslatts kommun, Vagférvaltningen och
Strafica Oy, 2008)

Utvecklingsprogram for gang och cykling i
Kyrkslatt (SITO, 2017)

Har aro marker harligare — Nylands kultur-
miljéer (Nylands férbund 2016)

Pa vag - Nylands kulturhistoriskt vardefulla
vagar och rutter (Nylands férbund 2014)
Byggnadskultur och kulturlandskap i
Kyrkslatt (Sigbritt Backman, 1992)

och Bobéacks delgeneralplaneprojekt

| samband med planldggningen uppgors pa

omradet atminstone:

Naturinventering (Ymparistésuunnittelu
Enviro Oy)

Arkeologisk inventering (Museiverket)
Landskaps- och kulturmiljéinventering
(Tengbom Ab)

Narmiljé- och kvartersplan




Under planeringen bedéms atminstone féljande direkta och
indirekta konsekvenser som medférs av planen:

Miljokonsekvenser:

» konsekvenser for samhallsstrukturen
« konsekvenser for trafiken

o konsekvenser for landskapet

« konsekvenser for klimatférandringen
o konsekvenser for naturens mangfald

« konsekvenser for vattenhushallningen och bildandet av
dagvatten

Sociala konsekvenser:

®

» konsekvenser for befolknings- och aldersstrukturen
« konsekvenser for serviceutbudet

» konsekvenser for rekreationsanvandningen

« konsekvenser for trafiksakerheten

« konsekvenser for mojligheterna till motion

HAR MAN REDAN AVTALAT OM NAGONTING?

Kommunstyrelsen har godkant avtalet om inledande av detaljplan
26.6.2023 211 §. Enligt 91 a § i markanvandnings- och bygglagen
ar de markagare inom ett omrade som detaljplaneras vilka har av-
sevard nytta av detaljplanen skyldiga att delta i kommunens kostna-
der fér samhallsbyggande. Kommunen och markagaren avtalar om
deltagandet i kostnaderna genom ett markanvandningsavtal. Efter
att detaljplaneutkastet blivit fardigt kommer kommunen att foresla
markanvandningsavtal till de markagare pa omradet som skulle fa
avsevard nytta, alltsa extra byggratt, av detaljplanen. Ersattningen
som markagaren betalar kommunen faststalls pa basis av hurdana
investeringskostnader for samhéllsbyggande genomférandet av pla-
nen fororsakar kommunen och vilken ekonomisk nytta markagaren
far av genomférandet av planen. Godkannande av detaljplanen i full-
maktige forutsatter att kommunen och ovan namnda markagare har
undertecknat ett markanvandningsavtal.

Samhéllsekonomiska konsekvenser:

€

« konsekvenser for kommunens inkomster och investerings-
och driftsutgifter

« konsekvenser for de privata markagarnas inkomster och
utgifter

Kulturella konsekvenser:

« konsekvenser for landskapet och tatortsbilden

» konsekvenser for den byggda kulturmiljén och den lokala
kulturen

Nar planen bereds kan man ta del av planeringsmaterialet
vid kommunens planlaggnings- och trafiksystemtjanster, pa
adressen:

Ervastintie 2, Kuntatekniikan toimistot 2. krs,
Kirkkonummi

eller pa webben pa adressen:
www.kyrkslatt.fi/planlaggning

Respons pa programmet for deltagande och bedémning kan
sandas pa adressen:

Kyrkslatts kommun / Registraturen

PB 20, 02401 Kyrkslatt

eller per e-post:
kirjaamo@kirkkonummi.fi

Ytterligare information om planprojektet ges av:
Detaljplanechef Simon Store
e-post: fornamn.efternamn@kirkkonummi.fi

Planlaggningens aktuella kontaktuppgifter finns pa sidan:
www.kyrkslatt.fi/lkontaktuppgifter-fraga-planlaggaren




