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1.1.

1.2.

Tiivistelma

Suunnittelualue ja tavoite

Suunnittelualue sijaitsee Masalan keskustan lansipuolella, Sepénkyléantien ja Hvittorpintien
varrella. Suunnittelualue on kooltaan noin 79 ha, josta kunta omistaa noin 13 ha. Suurin
osa alueesta on ennestaan asemakaavoittamatonta.

Tavoitteena on mahdollistaa alueelle uusi pientalovaltainen asuinalue, joka tukeutuu Ma-
salan keskustan ja kuntakeskuksen palveluihin. Alueesta on tarkoitus kehittdd monipuoli-
sen asuntorakentamisen asuinymparisto lahivirkistysalueineen. Kaavassa otetaan huomi-
oon viher- ja virkistysyhteydet kaava-alueelta laajemmille ulkoilualueille, alueen luonto seka
kulttuurihistorialliset ja maisemalliset arvot. Liséksi tavoitteena on mahdollistaa sujuva liik-
kuminen alueella ja sieltd Masalan suuntaan.

Kaava-alueen lansiosaan sijoittuu ekoalykyla, jossa kaava mahdollistaa joustavasti eriko-
koisia ja -muotoisia asuntoja ja pientaloymparisté6n soveltuvaa monipuolista asuntotuotan-
toa. Ekoalykylan toteutuksessa on tarkoitus asettaa paapainopiste ymparistén suhteen vas-
tuulliseen ja hiilitasapainoiseen rakentamiseen ja alueelle toteutetaan mahdollisimman pit-
kalle kehittynytté energia- ja ymparistotekniikkaa. Liséksi alueelle tavoitellaan viihtyisyytta,
yhteisollisyytté ja kohtuuhintaista asuntorakentamista.

Kaavaprosessin vaiheet
Vireilletulo

Mustikkarinteen asemakaava on Kirkkonummen kaavoitusohjelmassa ajoitettu toteutetta-
vaksi vuosina 2019-2023 (kunnanvaltuusto 3.9.2018 § 72).

Kuntakehitysjaosto hyvéaksyi kaavoituksen kaynnistamissopimuksen 9.10.2018 (§ 80).
Kuntatekniikan lautakunta merkitsi 15.11.2018 (8§ 146) Mustikkarinteen asemakaavan osal-
listumis- ja arviointisuunnitelman esittelyn tiedoksi ja paatti valita kaavan laatijaksi arkkitehti
Patrick Erikssonin (Eriksson Arkkitehdit Oy / Tengbom Qy).

Asemakaavan vireilletulosta kuulutettiin 11.01.2019.

Valmisteluvaihe

Y hdyskuntatekniikan lautakunta kasitteli asemakaavan valmisteluaineistoa 23.4.2020 § 46.
Yhdyskuntatekniikan lautakunta paatti asettaa valmisteluaineiston nahtaville MRL 62 &:n ja
MRA 30 8:n mukaisesti. Valmisteluaineisto oli ndhtavilla 1.6.-3.7.2020 vélisena aikana, jol-
loin myds kaavan esittelyvideo oli nahtavilla kunnan internet-sivuilla. Valmisteluaineistosta
saatiin 18 lausuntoa ja 15 mielipidetta.

Ehdotusvaihe

Kunnanhallitus kasitteli asemakaavaehdotusta 29.3.2021 § 110. Kunnanhallitus paatti aset-
taa asemakaavaehdotuksen nahtaville MRL 65 8:n ja MRA 27 §:n mukaisesti. Asemakaa-
vaehdotus oli nahtavilla 26.4.-28.5.2021 valisena aikana, jolloin myds kaavan esittelyvideo
oli nahtavilla kunnan internet-sivuilla. Kaavaehdotuksesta saatiin 17 lausuntoa ja 6 muistu-
tusta.

Hyvéksymisvaihe

Hyvaksyttdvadn asemakaavaan tehtiin viela joitakin tarkistuksia. Muun muassa tarkasteltiin
olemassa olevan rakentamisen osalta kaavassa maaritettdvia rakennusoikeuksia,
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1.3.

2.1.

muutettiin kylatalon ja paivakodin sijaintia, sekd varauduttiin Sepankylantien alueella katu-
alueiden yleissuunnitelman mukaisiin tilavarauksiin liikenneturvallisuuden ja riittavien na-
kemaalueiden takaamisen vuoksi. Lisdksi muutamaa méaaraystéa tarkennettiin ja kaava-ai-
neistoa selkeytettiin pelkistamalla tekstiosuuksia.

Valmiin asemakaavan hyvaksyy kunnanvaltuusto.

Asemakaava

Asemakaavan lansiosaan sijoittuu ekodalykylan pientalorakentaminen (A, AP), johon voi-
daan toteuttaa monipuolisesti asuinrakentamista mahdollistaen joustavasti erikokoisia
asuntoja, kuten tavanomaista pienempid omakotitaloja. Alueelle on mahdollista toteuttaa
my0Os pienkerrostaloja (A). Toteutuksessa asetetaan painopiste ymparistdvastuulliseen ja
hiilineutraaliin rakentamiseen seka kohtuuhintaiseen asuntotarjontaan, viihtyisyyteen ja yh-
teisollisyyteen. Asuinalueiden yhteyteen on varattu myds palvelurakentamisen korttelialu-
etta (P) mm. kylatalon ja paivékodin sijoittamista varten.

Asemakaavan itdosaan osoitetaan nykyisten vuosien saatossa rakentuneiden pientalojen
ymparistoon tadydennysrakentamista (AO, AP). Olemassa oleva Nissnikun palvelukortteli
pysyy nykyisellaan sosiaalitointa ja terveydenhuoltoa palvelevien rakennusten korttelialu-
eena (YS).

Yhteensa asemakaavassa osoitetaan noin 84 000 k-m?rakennusoikeutta, josta valtaosa on
asuinrakentamista varten. Kaava-alueelle on mahdollista sijoittua noin 1500 uutta asukasta
noin 90 uutta tytpaikkaa.

Asemakaavan keski- ja pohjoisosiin osoitetaan virkistysalueita (VP, VL), alueella olevien
lito-oravakantojen suojelemiseksi sekd ekokaytavien, puisto- ja leikkialueiden seké viher-
yhteyden mahdollistamiseksi.

Suunnittelualueen luoteis- ja lounaisrajoja pitkin kulkeville olemassa oleville voimalinjoille
osoitetaan tarpeelliset suoja-alueet suojaviheralueina (EV). Alueen pohjoisosassa osoitet-
taan alue aurinkoenergiakenttdd varten (EN). Suojaviheralueita on osittain hyddynnetty
palstaviljelyalueena (rp). Bratatrasketin luhdan alue kaavan lansiosassa on osoitettu maa-
ja metsatalousvaltaiseksi alueeksi, jolla on erityisia ymparistbarvoja (MY).

Suunnittelun lahtékohdat

Asemakaavan tavoite ja tarkoitus

Asemakaavan tavoitteena on mahdollistaa Masalan osayleiskaavan alueelle uusi pientalo-
valtainen asuinalue, joka tukeutuu Masalan keskustan ja kuntakeskuksen palveluihin.
Suunnittelualueen nykyinen haja-asutusmainen yhdyskuntarakenne on hyvan sijaintinsa
takia perusteltua asemakaavoittaa tiivimmaksi. Suunnittelualue liittyy Masalan taajaman
olemassa olevaan asemakaavoitettuun yhdyskuntarakenteeseen vélittomasti alueen ita-
puolelta.

Alueesta kehitetddn monipuolisen asuntorakentamisen asuinymparistd runsaine lahivirkis-
tysalueineen. Rakentaminen on Helsingin seudun MAL 2019 -suunnitelman mukainen.
Kaavassa otetaan huomioon viher- ja virkistysyhteydet kaava-alueelta laajemmille ulkoilu-
alueille, alueen luonto seké kulttuurihistorialliset ja maisemalliset arvot. Tavoitteena on li-
saksi varmistaa alueen luontoarvojen sailyminen, erityisesti liito-oravien elinpiirien ja eko-
kaytavien osalta. Tavoitteena on myds turvata alueen historialliset jaannokset ja alueen
itAosassa sijaitsevat kulttuurihistoriallisesti arvokkaat rakennukset.
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Liikenneverkon osalta keskeisin tavoite alueen toteutumisen myota on sujuva liikkuminen.
Se tarkoittaa ajoneuvoliikenteen lisaksi toimivia kavelyn ja pyorailyn yhteyksia Masalan kes-
kustaan sekad edelleen seudulliseen paapyorailyverkkoon. Kohtuullinen joukkoliikenteen
palvelutaso on jo olemassa alueella, silla sen valitttmasta laheisyydesta likenndi yksi bus-
silinja ja Masalan keskustasta kulkee bussilinjoja seka junayhteys. Alueelta on seka I&him-
malle Masalan keskustan bussipyséakille etta Masalan asemalle noin 1,5-2,5 kilometria. Li-
séksi tarkoitus on mahdollistaa Masalan osayleiskaavassa osoitetun kehayhteyden &arelle
hyvat kavelyn ja pyorailyn yhteydet kuten myés Sepankylantien yhteyksien sujuva jatkumi-
nen suunnittelualueelle.

Asemakaava-alue jakautuu kahteen eri osaan:

LANSIOSA (Mustikkarinteen ekoalykyla)
Tarkoitus on mahdollistaa uuden ekologisesti edistyksellisen asuinalueen rakentaminen.

ITAOSA (Mdssmyra, Bratagngen ja Karrasbacken)
Tarkoitus on mahdollistaa nykyisen valjan pientaloalueen ja palvelukeskuksen jarjestely
seka niiden taydennysrakentaminen asemakaavalla.

LANSIOSA
(ekoalykyls)

‘Wala N"’L"J“

Kuva 1 Kaava-alue jakautuu kahteen alueeseen lans: Itaosaan.
2.2. Suunnittelualueen kuvaus

2.2.1. Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualueen lansiosa (n. 40 ha) on rakentamatonta, ja siella ei ole ennestaan raken-
nettua kunnallistekniikkaa. Alueen lansireunassa on kaksi historiallista rajapyykkia ja poh-
joispuolella laajoja jadnnoksia Neuvostoliiton vuokra-ajan juoksuhaudoista ja bunkkereista.
Vaikka alue on ollut rakentamattomana, suurimmalla osalla aluetta on suoritettu metsahak-
kuut noin 20 vuotta sitten. Aluetta reunustaa pohjoisessa ja lannessa voimalinja-alueet suo-
javyohykkeineen.

[tdosa (n. 39 ha) on vanhaa kylamaista haja-asutusta, joka muodostaa viihtyisan, vehrean
ja luonnonlaheisen asuinympadriston. Itdosassa on nelja kulttuurihistoriallisesti arvokasta
rakennusta. Suurin osa Hvittorpintiehen liittyvista kiinteistdista kuuluu kunnan vesihuollon
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toiminta-alueeseen. Sepankylantien varressa sijaitsevat pientalokiinteistot eivat kuulu vesi-
huoltoverkkoon. Kiinteistoille johtavat tiet ovat kapeita, mutkittelevia hiekkateita ja ajoyhtey-
det ovat verraten jasentymattomia.

Ympéristd suunnittelualueella on pienmittakaavaista ja suurehkojen puutarhamaisten
rakennuspaikkojen ansioista vehreaa.

Suunnittelualueen itdosassa sijaitseva kunnan palveluasumista palvelevassa kiinteistéssa
on vanha suojeltava kansakoulurakennus seka vuonna 2019 valmistunut uudisrakennus.
Kiinteisto on liitetty kunnan kunnallisteknisiin sek& kaukolammon verkostoihin.

Kuva 2.Sijaintikartta.

2.2.2.Luonnonymparisto

Maaperé ja topografia
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Maapera muodostuu paaosin kallioselanteista ja niiden valiin jaavien painaumien savi-
koista. Selvitysalueen koillisosassa on hiekkamoreenia ja pohjoisosassa Bratatrasketin
alueella saraturvetta. Selvitysalueen korkeussuhteet mataloituvat etelésté pohjoiseen men-
tdessa. Suunnittelualueen korkeimmat kohdat sijoittuvat Sepankylantien pohjoispuolella
sijaitsevalle kallioselanteelle noin 42 metria merenpinnan ylapuolelle. Alueen matalimmat
kohdat ovat noin 13 metria merenpinnan ylapuolella selvitysalueen pohjoisosassa Brata-

trasketin ymparistossa.

Alavasta savikosta kohoavat kallioseléanteet muodostavat maisemarakenteen rungon.
Suunnittelualueen eteldosaan ulottuu lounaaseen jatkuva selanne, Nyrddjebergen, joka
toimii myos vedenjakajana. Alueen luoteis- ja pohjoispuolella kulkee Vittraskin jarved
reunustava seldnnealue, Lillkarrsbergen. Alueen pohjoisosa on maisemarakenteen mata-
linta osaa, laaksoa, jossa kulkee Jolkbyan-joki. Selanteiden vélisen kapeikon edustalle on
muodostunut soistuma, Bratatrasket. Kallioselanteiden pohjoisrinteet ovat paikoitellen jyrk-
kia. Alueella on kaksi maisemallisesti arvokkaana pidettyd kalliokumparetta, joista toinen
sijaitsee keskella liito-oravien elinpiirin ydinaluetta ja toinen alueen lansiosassa.
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Maisemakuva ja -rakenne

Suunnittelualueen pohjoisosa on alavaa, nykydan vesakoitua entista peltoaluetta. Alueen
pohjoiskulmassa sijaitsee Bratatrasketin entinen kosteikko, jota on aikoinaan ojitettu pel-
loksi. Nykyaan se on kokonaan vesakoitunut. Alueen itdosa on paaosin tasaisista umpeen-
kasvanutta, maaperaltdan savista peltoaluetta. Pienia avoimia peltolaikkia on vield jaljella.

Sepankylantien pohjoispuolen maisema on paaosin suljettua, puiden reunustamaa tiemai-
semaa. Siihen liittyy muutama pieni tonttikatu ja tieltd avautuu nakymia piha-alueille. Piha-
alueet ovat puistomaisia ja rakentaminen valjaa. Hvittorpintien ja Sepankylantien kaina-
lossa on metsdalue, joka muodostaa liito-oravan elinpiirin ydinalueen. Pddosin tasainen ja
alava maasto nousee alueen keskiosassa kumpuilevaksi, paikoittain jyrkillakin kalliorin-
teilla.

Suunnittelualueen lansiosan kasvillisuus on suurimmaksi osaksi nuorta metsaa ja metsitty-
vaa niittyd. Puusto on nuorta, noin 20 vuotta vanhaa sekametsad, pohjoispuolella on van-
hoja lehtipuita, mm. liito-oravan pesille soveltuvia kookkaita haapoja. Kaava-alue sijaitsee
pienpiirteisesti polveilevalla selanteelld, kahden koillis-lounais -suuntaisen kallioperan mur-
roslaakson valissa. Kaava-alueen korkein kohta on alueen eteldosassa sijaitsevan maen
laella, ja matalin kohta alueella Bratatrasketin lapi kulkevan Jolkbyan varrella. Alueella on
kaksi maisemallisesti arvokkaana pidettya kalliota, joista toinen sijaitsee keskella liito-
oravien elinpiirin ydinaluetta ja toinen lansiosan ekoalykylan keskialueella.

Elaimistd

Kaava-alueelta ei ole I6ytynyt varsinaisia linnustolle tarkeita alueita, eika saukolle, viitasam-
makolle tai kirjoverkkoperhoselle sopivaa elinympéristéa. Alueella on tehty havaintoja hir-
vista ja peuroista. Alueen keskella olevalla metsékumparealueella on todettu liito-oravien
elinkelpoinen elinpiiri ydinalueineen. Myos itdosista |0ytyy liito-oravien laajoja elinpiireja
ydinalueineen. Liito-oravista on kerrottu lisdéa kohdassa luontoarvot.

Vesistot ja vesitalous

Suunnittelualueen lansiosa kuuluu Estbyan valuma-alueeseen. Padosa suunnittelualueen
pintavesista paatyy alueen luoteispuolella kulkevaan Jolkbyn joen ylajuoksulle laskien Kirk-
konummen keskustan itdpuolitse seka yhtyen muihin jokiin. Joki laskee lopulta mereen Ta-
vastfjardenin lahteen Upinniemen ja Porkkalanniemen valissa. Keskiosa kuuluu Vittraskin
valuma-alueeseen ja kaakkoisosan pintavedet laskevat Mossmyrenin lapi kulkevaan ojaan
ja edelleen Masalan kaakkoispuolella kulkevaan Sundetiin, joka laskee mereen
Espoonlahdella. Alueen luoteisosassa sijaitsee Bratatrasketin suo. Alueella ei ole luokitel-
tuja pohjavesialueita.

Maa- ja metsatalous

Suunnittelualueen lansiosassa on suoritettu laajaa metsdhakkuuta 2000-luvun alussa, ja
alueen puusto on pddosin nuorta. Muilta osin rakentamattomat alueet ovat sailyneet luon-
nontilassa ja myo6s rakennetut kiinteistét ovat varsin vehreitd. Maa- ja metsataloutta ei
harjoiteta alueella.
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Luontoarvot

Arvokkaat luontokohteet

Suunnittelualueen pohjoisosassa on ollut noin 15 hehtaarin laajuinen Bratatrasketin suo-
alue, joka on jatkunut koilliseen Bratakarretin suona. Alue on kuivunut 1970-luvulla kaive-
tun kuivatusojan seurauksena. Luontoselvityksessa (Poyry 2017 ja 2018) kaava-alueen ul-
kopuolella, entisen Bratatrasketin lammen kohdalla, todettiin noin hehtaarin laajuinen um-
peenkasvanut luhtakosteikko, joka on paikallisesti erittdin arvokas kohde. Alueelle laskee
edelleen paikallisesti arvokas Karrasbackenin noro.

Liito-oravat

Liito-oravaselvityksissa (Poyry 2017 ja 2018 seka Luontoselvitys Metsanen, 2019) todet-
tiin suunnittelualueella ja sen laheisyydessa on viisi liito-oravan elinpiirid, joista kaksi si-
jaitsee kaava-alueella. Kohteiden sijainti, rajaus seka selvityskohtainen kohdenumerointi
on esitetty kuvissa 3 ja 4. Lisaksi alueella on liito-oravalle soveliaita metsia.

Liito-oravan suojelua varten virkistysalueista osa on merkitty suojeltavaksi alueen osaksi,
jossa on liito-oravan elinpiirin kannalta tarkeéa alue (s-1). Alue on sailytettava luonnonmu-
kaisena, eika silla saa tehda liito-oravan elinedellytyksia heikentavia toimenpiteitéa.

500

0 250
metres (| i

(|
)

[ sewitysalue 2017

D Lagjennusalue 2018

[ Elinpiirin ydinalue

{___| Einpiiri
Liito-oravalle sovelias metsa

{_ "1 Liito-oravalle sovelias metsa (Keiron)
Papanahavainnot 2018

e  Papanahavainnot 2017

Kolopuut 2018
Mahdollinen liikkumisyhteys

Kuva 3. Ote Luontoselvityksistd 2017 ja 2018, Péyry Finland Oy. Kaava-alueelle osuu kohteet L5 ja K1.
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Kuva 4.0te vuoden 2019 liito-oravaselvityksestd, Luontoselvitys Metsédnen. Kaava-alueelle osuu kohteet 16 ja 10.

Liito-oravan likkumisen kannalta téarkeat alueet ja liito-oravalle tarkeéat yhteydet on osoitettu
merkinnalla (VL/eko). Alueella ei saa tehda toimenpiteitd, jotka heikentavat puiden lat-
vusyhteytta niin, etta liito-oravan likkumismahdollisuus alueella heikkenee. Liito-oravan lat-
vusyhteyden kehittdmista on edistettava alueella metsanhoidollisin toimenpitein.

Lepakot
Luontoselvityksessa (POyry 2017 ja 2018) todetaan, etté suunnittelualueen lepakkokantaa

voidaan pitdd tavanomaisena, eika niiden lisdantymis- ja levahdyspaikkoja ei ole havaittu
alueella.

Lahokaviosammal ja erityisesti huomioitavat kéavéat

Lahokaviosammalen esiintymista suunnittelualueella on selvitetty ensin vuonna 2020 kuu-
della ennakkoon rajatulla kuviolla, jonka jalkeen selvitystéd on tdydennetty vuonna 2021
koko alueen kattavaksi. Vuoden 2021 selvityksen yhteydessa tarkastettiin myds alueen
kaapalajisto. Molemmat selvitykset laati Faunatica Oy.

Lahokaviosammal on rauhoitettu laji, silla se on luontodirektiivin liitteessa Il listattu laji. La-
hokaviosammal oli aiemmin luokiteltu myos erityisesti suojeltavaksi lajiksi, mutta vuoden
2021 kesalla luonnonsuojelulain erityisesti suojeltavien lajien luettelo paivitettiin, eika laho-
kaviosammalella enda ole erityisesti suojeltavan lajin statusta.

Vuoden 2020 havaintojen perusteella rajattiin yksi séilytettavaksi suositeltu lahokaviosam-
malen esiintymisalue (selvityksesséa kaytetty termia ydinalue). Rajattu esiintymisalue sai
keskinkertaiset laatupisteet verrattaessa lahokaviosammalen esiintymiin muualla Uudella-
maalla. Tama selittyy mm. esiintyman suhteellisen pienelld pinta-alalla. Koska lahokavio-
sammal on Uudellamaalla yleinen ja monin paikoin runsas, kaikkein parhaimpia esiintymia
lukuun ottamatta mik&an yksittdinen esiintyma ei todennékoisesti ole luonnonsuojelulain
tarkoittamalla tavalla tarkea/merkittava.

Vuoden 2021 selvityksessa ei tullut esiin uusia hyvéalaatuisia lahokaviosammalesiintymia.

P&aaosa kasvupaikoista oli kannoilla, joilla olevat esiintyméat tulevat katoamaan joka tapauk-
sessa lahopuujatkumon puuttumisen vuoksi. Selvityksessa todettiin, etté laji suosii runsas-
lahopuustoisia elinymparistdja, joissa on pitkd metsajatkumo. Kuusimaapuilla olevat,
vuonna 2021 |dydetyt, esiintymat olivat selvityksen mukaan vaatimattomia. Selvityksessa
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todettiinkin, ettd vuonna 2020 silytettdvaksi suositeltu esiintymisalue jai selvitysalueen
kohteista edustavimmaksi ja silla on parhaat edellytykset myds rakennepiirteidensa puo-
lesta kehittya edelleen lajille suotuisammaksi. Tdméan vuoksi sen osalta suositeltiin, etta
mahdollisimman suuri osuus tasta alueesta sdastetddn maankayttéa muuttavilta toimilta.
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Kuva 5. Ote vuoden 2021 Lahokaviosammalselvityksestd, Faunatica. Kuvan pdédille on lisdtty punaisella vuoden
2020 selvityksessd rajattu sdilytettdvdksi suositeltu esiintymd.
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2021 laaditun selvityksen mukaan alueen kaédpalajisto on uusmaalaista peruslajistoa, eika
erityistd huomioitavaa lajistossa juuri ollut. Kaapien esiintyminen ei vaikuta maankayttoon
alueella.

Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkeét alueet (luo)

Luontoselvityksessa (Poyry Finland Oy, 2019) asemakaava-alueen lansiosassa todettiin
paikallisesti erittain arvokas luontokohde, Bratatrasketin luhta. Lahokaviosammalen esiin-
tymisselvityksissa (Faunatica Oy, 2020, 2021) asemakaava-alueen keskiosassa todettiin
yksi lahokaviosammalen ydinalue. Asemakaava-alueen eteldosassa sijaitsee Jorvaksen
luontoselvityksessa (Keiron Oy, 2014) todettu paikallisesti erittain arvokas kohde, Kettukor-
ven noro, joka on arvotettu hyvin tarkeéksi alueeksi sailyttaa.

Kohteet on numeroitu kaavakartalla luo-merkinnéan alaindeksin& seuraavin numeroin:
1 Bratatrasketin luhta

2 Lahokaviosammalen ydinalue
3 Kettukorven noro

lan ) =
Kuva 6. Ote Jorvaksen kaavan luontoselvity
talla kohteena 105.

Luonnonsuojelu

Asemakaava-alueella ei sijaitse luonnonsuojelualueita tai luonnonsuojelulain nojalla suo-
jeltuja kasvilajeja. Alueen lansipuolelle on kaavaprosessin aikana perustettu Finntraskin
vanhojen metsien luonnonsuojelualue (n. 149 ha).

Asemakaava-alueella on muutama paikallisesti arvokas luontotyyppi (pienia niittyja, rinne-
metsd, kuusimetsa, lehtoja, kallioita, kalliometsia seka kaksi noroa), kuten Brataangenin
seka Bratatrasketin niitty reuna-alueineen, Karrasbackenin seka Bratadngenin itapuoleinen
rinnemetsa, Sepankylantien pohjoispuolen kostea lehto seka Bratadngenin lansipuolen
tuore lehto seka Bratatrasketin kaakkoispuolen ja etelapuolen kallio.
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Liséksi asemakaava-alueella on liito-oravan takia suojeltavaa puustoa, jota ei saa kaataa
tai vaurioittaa metsanhoidon tai muun toimenpiteen yhteydessa. Suojeltavat puut sijaitsevat
lito-oravan elinpirin kannalta tarkeélla alueella (s-1).

Ymparistohairiot

Suunnittelualueen luoteis- ja lounaisrajoja pitkin kulkee kaksi voimalinjaa hakattuine suoja-
alueineen. Kaava-alueen lansiosassa on noin 20 vuotta vanha ylijddmamassojen lgjitysalue
(noin 1 ha) ja siihen liittyva rakennettu metsatie.

Ramboll Finland Oy on laatinut suunnittelualueelle meluselvityksen vuonna 2021. Valtio-
neuvoston asettama melun ohjearvo on paivalla 55 dB ja yoll& uusilla alueilla 45 dB ja van-
hoilla alueilla 50 dB. Arvot ylittyvat ennustetilanteessa vuonna 2050 joillakin tonteilla Se-
pankylantien, Hvittorpintien ja Mustikkarinteentien varrella. Meluselvitys on kaavaselostuk-
sen liitteend.

2.2.3.Rakennettu ymparisto
Véaeston rakenne ja kehitys kaava-alueella

Suunnittelualueen itdosassa sijaitsee yhteensa 23 asuttua kiinteistdd. Asukasmaara on
arviolta noin 50 asukasta (tilanne v. 2020). Suurin osa asunnoista on rakennettu 1960- ja
1970-luvuilla, rakentaminen on vuosikymmenten aikana jatkunut verkkaisesti ja vain
muutama asuinrakennus on rakennettu viime vuosikymmenen aikana. Alueen lansiosa on
rakentamaton.

Yhdyskuntarakenne ja taajamakuva

Asuminen suunnittelualueella on haja-asutusluonteista. Valittbmasti alueen itapuolelta
alkaa Masalan taajama-alue. Itdosan asuinrakennukset on rakennettu paaosin 1950-luvun
jalkeen ja uusimmat talot ovat viime 2000-luvun alusta. ltdosassa sijaitsee sosiaalitointa
palveleva julkinen rakennus. Alue on ilmeeltdan vehreda ja pddosin metsdad. Paateita
reunustavat muutamat asuinrakennukset pihapiireineen seka pienet pelto- ja niittyaukeat.

Palvelut ja tyopaikat

Sepankylantie ja Hvittorpintie risteyksen tuntumassa on kunnan tehostetun palveluasumi-
sen hoivakotirakennus, joka tarjoaa muutamia tyopaikkoja. Masalan keskustassa, parin
kilometrin etaisyydella suunnittelualueesta on kaksi paivakotia, Nissnikun alakoulu, kirjasto
ja nuorisotalo seka Masalan liikunta- ja terveyspalvelut seké kaupalliset palvelut.

Virkistys ja ulkoilu

Suunnittelualueella ei ole virkistyspalveluja eiké rakennettuja luontopolkuja tai kavelyn ja
pyorailyn vaylia. Masalan keskustasta Sepankylantien vartta lanteen kulkeva kavelyn ja
pyorailyn vayla ulottuu suunnittelualueen itdosaan, Hvittorpintien risteykseen asti. Suunnit-
telualueen kaakkoispuolella sijaitsee Masalan urheilupuisto ja eteldpuolella Kirkkonummen
Keskusmetsa.

Liikenne ja liikenneturvallisuus
Masalan osayleiskaavaa varten on toteutettu liikennetarkastelut seka liikenne-ennusteiden
tarkistus ja lilkkennepolut vuosina 2020 ja 2021 (Ramboll Finland Oy), joiden tulokset ovat

olleet kaytettavissa myods taman asemakaavan ennustettuihin liikennemaariin.

Suunnittelualue rajautuu Sepankylantiehen (mt 11271) ja Hvittorpintiehen. Sepankylantien
likennemé&ara vuonna 2020 oli Mustikkarinteen kohdalla noin 2000, tarkastelualueelta
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lanteen 1382 ja Hvittorpintien liittyman itdpuolella 2900 ajoneuvoa vuorokaudessa, joista
raskaan liikenteen osuus oli 35 — 46 ajoneuvoa. Talla hetkella (tilanne v. 2020) Sepanky-
lantien vartta on koululaisia varten jarjestetty muutama linja-autovuoro arkipaivind. Ruuh-
katunnissa likennemaara on arviolta 200 ajon/h. Seké Sepankylantie etta Hvittorpintie ovat
rauhallisia ja vahaliikenteisia teita.

Lansiosan (ekodalykylan) alue on asumaton ja sen itapuolella sijaitseva alue on harvaan
asuttu. Suunnittelualueella ei ole esimerkiksi yritystoimintaa, mika vaikuttaisi likenneturval-
lisuuteen tai liikenteen toimivuuteen. Kavelyn ja pyorailyn yhteyden puuttuminen on haaste
likenneturvallisuudelle.

Masalan osayleiskaavassa esitetddn Masalan kehayhteyden liittdmista Sepankylantiehen
nykyisen Hvittorpintien liittyman kohdalla.

%«) )

[ ;/‘ %

asalantieltd Sepdnkylén-

Kuva 7. Ote Masalan osayleiskaavasta, jossa on esitetty Masalan kehdmdinen tieyhteys
tielle.

Masalantien kehittdmisselvityksessa (v. 2010) kehayhteyden ruuhkatunnin liikennemaa-
réksi arvioitiin 250 ajon/h vuonna 2030. Pitkan aikavalin tavoitteena on, etta kehayhteydella
ja Sepankylantiella kulkisi linja-autovuoroja. Talla hetkella (tilanne v. 2020) Sepankylantien
vartta on koululaisia varten jarjestetty muutama linja-autovuoro arkipaivind. Helsingin seu-
dun liikenne -kuntayhtyman (HSL) mukaan suunnittelualueen saavutettavuus joukkoliiken-
teelld on talla hetkella kohtuullinen. Masalan asemalle on matkaa noin 1,5-2,5 km. Alueen
valittdomasta laheisyydesta liikenndi HSL:n linja 906. Masalan keskustasta kulkevat HSL:n
bussilinjat 171, 172 (V), 173 (K), ja 901 Sundsbergintiella, sekd 911 Masalantiella. Masalan
alueelle on my6s mahdollista tilata arkisin kutsupohjainen lahibussi. Lahibussin linja 918
palvelee eteldista Kirkkonummea maanantaisin, keskiviikkoisin ja perjantaisin seka linja
919 pohjoista Kirkkonummea tiistaisin ja torstaisin.

Masalan asemalta liikennoéivat U-junat 30 minuutin valein, Y-junat arkisin ruuhka-aikaan
seka X-juna satunnaisesti.

Sepankylantien jalankulku- ja pyo6railymaarat suunnittelualueella ovat vahaisia, eika tien
nykyinen poikkileikkaus mahdollista turvallista jalankulkua tai pyorailya (tilanne v. 2020).
Tien pientareet ovat huomattavan kapeat ja lahin jalankulku- tai pydrailyvayla paattyy
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Hvittorpintien liittymaan. Kirkkonummen kéavelyn ja pyorailyn kehittdmisohjelmassa (v.
2017) Sepankylantieta esitetddn uudeksi pyorailyn paareitiksi.

Rakennettu kulttuuriymparist6 ja muinaismuistot

Kulttuurihistoriallisesti arvokkaat rakennukset (sr)

Asemakaava-alueelle on laadittu rakennetun kulttuuriympariston inventointi (Stadionark
Oy, 2015). Inventoinnissa on todettu alueella sijaitsevan nelja kulttuurihistoriallisesti arvo-
kasta rakennusta, jotka ovat Telmala, Linneasberg, Kumpula seka entinen koulurakennus
Masaby lagre folkskola.

Kohteiden lyhyt kuvaus seka inventointinumero (Masalan alueen sekd Luoman alueen ra-
kennetun kulttuuriympariston inventointi, Stadionark Oy, 2015) on esitetty alla. Kohteet on
esitetty suojeltavaksi sr-merkinnalla.

1167

Masaby lagre folkskola, suojeluluokka 1

Néakyvasti maisemassa sijoittuva 1920-luvun mallipiirustusten mukaan raken-
nettu entinen koulurakennus. My6hempi laajennus on jonkin verran muuttanut
rakennuksen alkuperdista ilmettd. Maisemallinen ja kulttuurihistoriallinen
arvo.

1168

Telmala, suojeluluokka 2

Kolmen vierekkaisille tonteille 1920-luvulla rakennetun taitekattoisen pienta-
lon ryhmé&an kuuluva, mydhemmissa korjauksissa ilmeeltddn muuttunut,
asuinrakennus. Maisemallinen ja kulttuurihistoriallinen arvo.

1169

Linneasberg, suojeluluokka 2

Kolmen vierekkaisille tonteille 1920-luvulla rakennetun taitekattoisen pienta-
lon ryhmé&éan kuuluva alkuperdiselta iimeeltaan varsin hyvin sailynyt asuinra-
kennus. Maisemallinen ja kulttuurihistoriallinen arvo.

1170

Kumpula, suojeluluokka 2

Kolmen vierekkaisille tonteille 1920-luvulla rakennetun taitekattoisen pienta-
lon ryhm&an kuuluva asuinrakennus. Maisemallinen ja kulttuurihistoriallinen
arvo.

R 2
T -

Kuva 8. Ote Masalan alueen ja Luoman alueen rakennetun kulttuuriympdristén inventoinnista, Stadionark 2015.
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Muinaismuistot (sm)

Mustikkarinteen asemakaava-alueen arkeologisessa inventoinnissa (Mikroliitti Oy, 2019)
on loytynyt kaksi historiallista rajamerkkid. Alueen lansiosassa, osittain suunnittelualueen
ulkopuolella, sijaitsee kaksi vanhaa rajapyykki&, joilla on historiallista arvoa.

Muinaismuistojen kohdeluettelossa indeksit viittaavat Mustikkarinteen asemalaava-alueen
arkeologiseen inventointiin, Mikroliitti Oy 2019. Kohteet on esitetty kartalla kuvassa 9.

Rajamerkki:
A Kirkkonummi Alsterbeksra rajamerkki
B Kirkkonummi Mdsskarret E rajamerkki (jad kaava-alueen lansikulman ulkopuolelle)

Muut kulttuuriperintdkohteet (s-3)

Mustikkarinteen asemakaava-alueen arkeologisissa inventoinneissa (Mikroliitti Oy, 2019 ja
2021) loytyi useita sotahistoriaan liittyvia rakenteita Neuvostoliiton vuokra-ajalta.

Suunnittelualueen pohjoisosassa, Bratatrasketin kosteikon etelareunamilla on Neuvostolii-
ton vuokra-aikaisten (1944-56) varustusten jaannoksia; liki yhtendinen suon reunamia kier-
tava taisteluhauta, betonibunkkeri ja pesékkeitd. Liséksi Sepankylantien etelapuoleisella
rinteella sijaitsee bunkkeri seka taisteluhauta. Kaikki néma varustukset ovat huonokuntoisia
raunioita. Museoviraston ohjeistuksien mukaan ndma varustukset ovat lahtdkohtaisesti
kaavassa suojeltavia muita kulttuuriperintékohteita.

Neuvostoliiton vuokra-ajan juoksuhaudat ja bunkkerit:

Kirkkonummi Bratatrasket 1

Kirkkonummi Bratatrasket 2

Kirkkonummi Bratatrasket 3

Kirkkonummi Bratatrasket 2

Kirkkonummi Bratatrasket 2

Kirkkonummi Bratatrasket 5

Kirkkonummi Bratatrasket 6

(Listan juokseva numerointi viittaa kaavakartalla esitettyihin s-3 -merkint6jen alaindekseihin
seka kuvan 9 kohdenumerointiin, ja jalkimmainen numero inventoinnin 2019 kohdenimis-
toon)

~NOoO oA~ WNPE
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Kettukorven alueella sijaitsee kaksi sotahistoriaan liittyvaa rakennetta:

1 Méssmyren 1, taisteluhauta
2 Mdssmyren 2, bunkkeri
(numerointi viittaa inventoinnin 2021 sek& kuvan 10 kohdenumerointiin ja -nimistoon)

Sepankylantien eteldpuolen bunkkerit on todettu 2021 laaditussa inventoinnissa huonokun-
toisuutensa johdosta vaarallisiksi, ja ne suositellaan esimerkiksi peitettavan tai teljettavan.
Kohteiden laheisyyteen tulee kaavan myotéa sijoittumaan pientalotontteja. Kohteiden vaa-
rallisuuden johdosta ne on jatetty suojelematta asemakaavassa.
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Kuva 10. Ote Kettukorven asemakaava-alueen arkeologisesta inventinnista 2021, Mikroliitti Oy.

Historialliset tiet

Sepankylantie esiintyy jo Kuninkaan kartastossa vuonna 1776. Tien linjaus on sailynyt
samana naihin paiviin asti. Hvittorpintie on mythemmin rakennettu, mutta se nakyy
karrynpolkuna vuonna 1870 laaditussa Senaatin kartastossa, sekd osittain jo Pitajan-
kartastossa vuodelta 1840.

Tekninen huolto

Suunnittelualueen luoteisosan halki kulkee Fingrid Oyj:n 110 kV voimalinja sek& maanalai-
nen Estlink Oy 150 kV tasavirtakaapeli. Alueen lounaisrajassa kulkee Caruna Espoo Oy:n
omistama 110 kV voimalinja. Kaukolampoverkosto ulottuu alueen itdosaan, kunnan palve-
lukorttelin alueelle.

Paaosin suunnittelualueella ei ole jarjestettya vesihuoltoa. Nykyisilla kiinteist6illa on kay-
tossdan omat kiinteistokohtaiset vesihuoltojarjestelmat. Kunnallinen vesihuoltoverkko ulot-
tuu Sepankylantien eteldpuolen asemakaavoitetulle alueelle. Hvittraskin rantavydhykkeelld
sijaitsevalle Villa Huvittorpille on rakennettu vesihuolto Hvittorpintien, Raitapolun ja
Mossmyrankujan kautta.
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2.3.

Sosiaalinen ymparist6

Sepankylantien varteen rakennetun palvelukorttelin merkitys alueen sosiaaliseen ympaéris-
toon on vahainen. Muu rakennettu ymparisto on hitaasti 1950-luvun jalkeen muodostunutta
pientaloaluetta. Valjan yhdyskuntarakenteen takia varsinaista perinteista kylarakennetta ei
ole alueella muodostunut, eikd alueella ole palveluja, joten alueen sosiaalisen ympariston
merkitys on vahainen.

2.2.4.Maanomistus

Suunnittelualue on padosin yksityisomistuksessa. Hvittorpintien ja Sepankyléantien kul-
massa oleva palvelukortteli on kunnan omistuksessa, my6s Hyvittorpintien l&nsipuolella
seka Sepankylantien eteldpuolella on kunnan omistamia alueita. Alueen halki kulkevan Se-
pankylantien omistaa valtio. Maanomistus (tilanne vuodelta 2022) on esitetty kartalla liit-
teessa 5.

Suunnittelutilanne

2.3.1.Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatékset ja selvitykset

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet (VAT) ovat osa maankayttd- ja rakennuslain
(MRL) mukaista alueidenkaytdn suunnittelujarjestelmaa. Alueidenkayttotavoitteiden tehta-
vana on mm. varmistaa valtakunnallisesti merkittéavien seikkojen huomioon ottaminen
kuntien kaavoituksessa. Alueiden kaytdssa tulee hillitd ilmastonmuutosta tukemalla siirty-
mista kohti vahahiilistd yhteiskuntaa. Yhdyskuntakehityksen tulee tukeutua ensisijaisesti
olemassa olevaan rakenteeseen ja suurilla kaupunkiseuduilla vahvistaa yhdyskuntaraken-
teen eheyttd. Merkittdva uusi rakentaminen tulee sijoittaa joukkoliikenteen, kavelyn ja
pyorailyn kannalta hyvin saavutettaville alueille ja alueidenkaytén suunnittelulla tulee
edistaa joukkoliikenteen, kavelyn ja pyorailyn edellytyksia. Liikennejarjestelmia suunnitel-
laan ja kehitetdan tehokkaiksi kokonaisuuksiksi. Alueidenkaytossa tulee tukea kestavasti
luonto- ja kulttuuriymparistdjen sailymista seké edistaa uusiutuvien energialahteiden kayt-
toedellytyksia.

Maakuntakaava

Uusimaa-kaava 2050 on nimi kaavakokonaisuudelle, joka sisaltdd Helsingin seudun, Ita-
Uudenmaan ja Lansi-Uudenmaan vaihemaakuntakaavat. Uusimaa-kaavan kokonaisuus
on saanut lainvoiman korkeimman hallinto-oikeuden péatoksella 13.3.2023. Kirkkonummi
siséltyy Helsingin seudun vaihemaakuntakaavaan, johon ei oikeuskéasittelyn myéta kohdis-
tunut muutoksia. Lansi-Uudenmaan kaavasta kumoutui oikeuskasittelyn my6téa taajamatoi-
mintojen kehittdmisvydhykkeen suunnittelumaarayksen osa, joka ohjaa seudullisesti mer-
kittavaa vahittaiskauppaa.

Suunnittelualue on vaihemaakuntakaavassa osin osoitettu taajamatoimintojen kehittamis-
vyOhykkeeksi. Taajamatoimintojen kehittamisvyéhykkeen yhdyskuntarakennetta tulee te-
hostaa nykyiseen rakenteeseen, erityisesti keskuksiin ja asemanseutuihin tukeutuen ja
joukkoliikenteen, kavelyn ja pyorailyn edellytyksia parantaen. Vythyketta tulee kehittaa tii-
viina ja monipuolisena asumisen, tyépaikkojen, palveluiden ja viherrakenteen kokonaisuu-
tena ympariston erityiset arvot huomioon ottaen.

KehittAmisperiaatemerkinnéllad osoitetaan suurimpiin ja monipuolisimpiin keskuksiin tukeu-
tuvat, valtakunnallisesti, maakunnallisesti tai seudullisesti merkittavat taajamatoimintojen
vybhykkeet, joiden yhdyskuntarakenteen kehittamisella ja tehostamisella on erityista mer-
kitystd koko maakunnan kehittdmisen kannalta.
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Vyohykkeella voi asumisen, palveluiden ja tyopaikkojen liséksi sijaita esimerkiksi virkistys-
ja suojelualueita, liikennevaylia ja muita liikenteen tarvitsemia alueita, yhdyskuntateknisen
huollon alueita ja muita erityisalueita, ympéaristoon soveltuvia teollisen tuotannon alueita,
maa- ja metsatalousalueita seka vesialueita.

QL b ‘3 A}

Kuva 11. Ote 13.3.2023 voimaan tulleesta Helsingin seudun vaihemaakuntakaavasta.

Masalan osayleiskaava

Suunnittelualueella on voimassa Kirkkonummen kunnanvaltuuston 6.3.2023 (§ 13) hyvak-
syma ja kunnanhallituksen XX.6.2023 (8§ xx) paatoksella osittain voimaan maaraama Ma-
salan osayleiskaava. Osayleiskaavasta on kevaalla 2023 valitettu Helsingin hallinto-oikeu-
teen Mustikkarinteen asemakaavan ulkopuolisia alueita koskien ja Mustikkarinteen asema-
kaava-alue siséltyy voimaan maarattyyn alueeseen.

Osayleiskaavassa suunnittelualueelle on osoitettu pientalovaltaisia asuntoalueita (AP),
asuntoalueita (A), palvelujen ja hallinnon alueita (P), l&hivirkistysalueita (VL), yhdyskunta-
teknisen huollon alue (ET), ohjeellisia paaulkoilureitteja/pydréilyn ja jalankulun reitteja. VL-
alueet toimivat osana maakunnallisesti seké paikallisesti merkittavaa ekologista verkostoa
ja niille on osoitettu kaksi liito-oravan elinpiirin kannalta tarkeda aluetta seké useita muita
kulttuuriperintokohteita (kp). Ithosassa on nelja suojeltavaa rakennusta tai rakennusryhméaa
(sr) seka eteldosassa kaksi yleisen pysakoimisalueen kohdemerkintédd. Sepankylantiella ja
Hvittorpintiella kulkee historiallinen tielinja. Osayleiskaava ei méaarittele alueiden mitoitusta.
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o)

Asemakaavat

Suuri osa suunnittelualueesta on kaavoittamatonta. Suunnittelualueen itdosassa on Vvoi-
massa vuonna 2010 hyvaksytty Nissnikun palvelukorttelin asemakaava, jossa on osoitettu
sosiaalitointa ja terveydenhuoltoa palvelevien rakennusten korttelialue (YS), rakennusoi-
keutta yhteensa 1280 k-m?, suojeltava rakennus (sr) seka suojeltavia puita ja Hvittorpintien
katualue. Pienelld osalla alueen itdosasta (Sepankyléantien kohdalla) on voimassa Masalan
kortteleita 2020 ja 2012 koskeva asemakaava, jossa Sepankylantie suunnittelualueen ita-
osassa on merkitty yleisen tien alueeksi (LT).

Palvelukorttelin rakennuslupavaiheessa ilmeni, ettéa osa korttelialueesta kuului liito-oravan
ydinpiiriin, jolloin ymparistdsyista tehtiin rakennusluvassa véahaisia poikkeamia asema-
kaavasta. Taman takia palvelukortteli sisdllytetddn Mustikkarinteen asemakaavaan toden-
taen nykytilanne uudessa asemakaavassa.
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Kuva 13. Suunnittelualueen liittyminen voimassa oleviin asemakaavoihin.

Kurkistus tulevaisuuteen — Kirkkonummen maankayton kehityskuva 2040 ja 2060

Kirkkonummen kunnan uusi maankayton kehityskuva on hyvaksytty kunnanvaltuustossa
25.5.2020 (§ 38). Kehityskuvan laativat kunnan ohjauksessa Sweco Finland Oy ja Demos
Helsinki.

Maankayton kehityskuva on kunnan kehittdmistavoitteet sisdltava strateginen suunnitelma.
Kehityskuvalla pyritaan pitkan aikavalin linjaratkaisujen tekemiseen yhdyskunnan raken-
teellisissa kysymyksissa. Naita ovat mm. yhdyskuntarakenteen toimivuus, lisdrakentami-
sen sijoittumisperiaatteet, keskus- ja palveluverkon suunnittelu, liikenteen jarjestelyt seka
yhdyskunnan viherrakenteen kehittaminen.

Kehityskuvalla maaritetadn kunnan kehitys- ja kasvutavoitteet (esim. vaesto, tydpaikat, pal-
velu- ja keskusverkko) pitkalla aikavalilla (vuoteen 2040 seké 2060 saakka), kasvun paino-
pistealueet, kasvun jakautuminen kunnan eri taajamiin/osa-alueisiin ja taajamien ja Kirkko-
nummen eri osa-alueiden profiilit ja ominaispiirteet. Kunnan veto- ja elinvoimatekijat ovat
jatkossakin pientalovaltainen, luonnonlaheinen asuminen ja elava maaseutu. Mustikkarin-
teen asemakaava toteuttaa edelld mainittuja veto- ja elinvoimatekijoita.

Vaikka kehityskuvalla ei ole maankaytto- ja rakennuslaissa tarkoitettuja oikeusvaikutuksia,
se osoittaa Mustikkarinteen suunnittelualueen kuuluvan kunnan kasvuvyohykkeeseen ja
Masalan tytpaikka- ja asuinkeskittymaan.
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Kuva 14. Ote Kirkkonummen kunnan maankdytén kehityskuva 2040 ja 2060.

Masalan ja Luoman kehityskuva 2040

Kunnanvaltuusto hyvaksyi Masalan ja Luoman kehityskuvan 5.9.2016 (§70). Kehityskuvalla
ei ole maankaytto- ja rakennuslaissa tarkoitettuja oikeusvaikutuksia, vaan se on alueen ke-
hittamistavoitteet siséltava strateginen suunnitelma. Siind hahmotellaan Masalan ja Luo-
man maankayton tavoiteltua kehitysta yleispiirteisesti ja periaatetasoisesti. Kehityskuva on
alueen kehittamistavoitteet siséltava strateginen suunnitelma, jossa korostuu yhdyskunnan
rakenteelliset kysymykset, kuten toimivuus, lisarakentamisen sijoittumisperiaatteet, kes-
kus- ja palveluverkon suunnittelu, likenteen jarjestelyt sekd yhdyskunnan viherrakenteen

kehittAminen.
Kehityskuvassa suunnittelualueen itdosa on merkitty olemassa olevaksi / tiivistettavaksi
asuinalueeksi ja lansiosa uudeksi asuinalueeksi. Suunnittelualue rajautuu Masalan keskus-
tasta, joka on osoitettu keskustamaiseksi tiivistyvéksi / kerrostalovaltaiseksi alueeksi. Ma-
salan keskusta-alueen kautta kulkevat rautatie ja linja-auton runkoyhteys.
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Kuva 15. Ote Masalan ja Luoman kehityskuvasta 2040.
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3.1

3.2.

Rakennusjarjestys

Kunnanvaltuusto on hyvaksynyt uuden rakennusjarjestyksen 8.4.2019 ja se astui voimaan
1.1.2020.

Pohjakartta

Pohjakarttana on kaytetty Kirkkonummen kunnan Tontti- ja paikkatietopalveluiden numee-
rista pohjakarttaa. Pohjakartta on hyvaksytty 24.2.2021.

Rakennuskiellot

Alueella ei ole voimassa olevia rakennuskieltoja.

Muut aluetta koskevat paatokset, suunnitelmat ja ohjelmat

Alueella laaditut selvitykset ja suunnitelmat on lueteltu sivulla 3.
Asemakaavan suunnittelun vaiheet

Asemakaavan suunnittelun tarve

Mustikkarinteen asemakaavan laadinta liittyy itdisen Kirkkonummen kehittamiseen seka
monipuolisen pientaloasumisen mahdollistamiseen kunnassa. Asemakaavoitettava alue si-
séltyy Kirkkonummen maankayton kehityskuvan 2040 ja 2060, Masalan ja Luoman kehitys-
kuvan 2040 sek& Helsingin seudun MAL 2019 -suunnitelman maankaytéltadan tehostuviin
alueisiin. Se tukeutuu Masalan keskustan seka kuntakeskuksen palveluihin. Asemakaava
vahvistaa siten Masalan keskustan kehittymista ja tiivistad Masalan taajamaa.

Mustikkarinteen asemakaavan laatiminen toteuttaa kunnan MAL-sopimuksessa kirjattuja
tavoitteita, jotka koskevat asuntotuotantoa (n. 435 as./v.) ja asumisen rakennusoikeuden
(n. 40 000 k-m?/v.) lisdamista. Kurkistus tulevaisuuteen — Kirkkonummen maankayton kehi-
tyskuvassa 2040 ja 2060 on nostettu esille pientaloasuminen turvaaminen keskustojen ker-
rostaloasumisen rinnalla. Kirkkonummen kaavoitusohjelma 2023-2027 (hyvaksytty kunnan-
valtuustossa 24.10.2022 § 78) tahtaa pientalorakentamisen tehostamiseen kuntastrategian
mukaisesti.

Asemakaava toteuttaa alueelle laadittua Masalan osayleiskaavaa (hyvaksytty aineisto
2023, josta on valitettu Helsingin hallinto-oikeuteen).

Suunnittelun kdynnistaminen ja sitd koskevat paattkset

Kaavaprosessin vaiheista ja sitd koskevista paatoksista on kerrottu tarkemmin kohdassa
1.2.

Alueen asemakaavoitus kaynnistyi vuonna 2018 keskeisen maanomistajan, Innodriver
Oy:n aloitteesta. Kaavahanke oli télléin voimassa olleen Kirkkonummen kaavoitusohjelman
2019-2023 mukainen hanke.

Kuntakehitysjaosto hyvéksyi 9.10.2018 (8§ 80) kunnan ja suunnittelualueen lansiosan
maanomistajan valisen kaavoituksen kaynnistamissopimuksen.
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3.3.

Osallistuminen ja yhteistyo

3.3.1. Osalliset

Maankaytto- ja rakennuslain (MRL) mukaisesti suunnittelun alkuvaiheessa maaritellaan
kaavan osalliset. Osallisia ovat suunnittelualueen maanomistajat seka ne, joiden tyonte-
koon tai muihin oloihin asemakaavan muutos saattaa huomattavasti vaikuttaa. Lisaksi osal-
lisia ovat viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan.

Mustikkarinteen asemakaavan osalliset on lueteltu hankkeiden osallistumis- ja arviointi-
suunnitelmassa.

3.3.2.Vireilletulo

Asemakaavan vireilletulosta on kuulutettu 11.01.2019 kunnan ilmoituslehdissa ja kunnan
kotisivuilla.

3.3.3.Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Asemakaavahankkeen osallistumis- ja arviointisuunnitelma (MRL 658) hyvaksyttiin yhdys-
kuntatekniikan lautakunnassa 15.11.2018 (8 146). Sen mukaan osallisilla on mm. mahdol-
lisuus osallistua kaavan valmisteluun, arvioida kaavaratkaisun vaikutuksia ja lausua kirjal-
lisesti tai suullisesti mielipiteensa asiasta (MRL 628). Kaavatydn vaiheista ja nahtaville ase-
tettavista suunnitelmista tiedotettiin kunnan ilmoitustaululla ja internet-sivuilla sek& kunnan
virallisissa ilmoituslehdissa. Suunnittelualueen asukkaita on tiedotettu osallistumis- ja arvi-
ointisuunnitelmasta myaos kirjeitse.

Valmisteluvaihe

Yhdyskuntatekniikan lautakunta kasitteli asemakaavan valmisteluaineistoa 23.4.2020 § 46.
Yhdyskuntatekniikan lautakunta paatti asettaa valmisteluaineiston nahtaville MRL 62 §:n ja
MRA 30 8:n mukaisesti. Yhdyskuntatekniikan lautakunta antoi kaksi evastystéa kaavan jat-
kosuunnitteluun. Paikallislikenteen ratkaisujen pitaa kaikilta osin tayttaa nykyista paremmin
ja tulevaisuuden tarpeet huomioiden alueen kaikkien asukkaiden tarpeet, l&hinnd Sepan-
kylantien varrella. Lisaksi kaavassa pitdd mahdollistaa valmisteluvaiheessa ehdotettua tii-
viimpi tédydennysrakentaminen myos vanhoille asukkaille, pienentdamalla VL/eko alueen
merkintad. Valmisteluaineisto oli nahtavilla 1.6.-3.7.2020 valisena aikana, jolloin myds kaa-
van esittelyvideo oli nahtavilla kunnan internet-sivuilla. Valmisteluaineistosta saatiin 18 lau-
suntoa ja 15 mielipidetta. Niihin laadittiin ns. kaavoittajan vastineet, jotka ovat kaavaehdo-
tuksen tausta-aineistona.

Ehdotusvaihe

Kunnanhallitus kasitteli asemakaavaehdotusta 29.3.2021 § 110. Kunnanhallitus paatti aset-
taa asemakaavaehdotuksen nahtéaville MRL 65 &:n ja MRA 27 8:n mukaisesti. Asemakaa-
vaehdotus oli nahtavilla 26.4.-28.5.2021 valisena aikana, jolloin my6s kaavan esittelyvideo
oli nahtavilla kunnan internet-sivuilla. Kaavaehdotuksesta saatiin 17 lausuntoa ja 6 muistu-
tusta. Niihin laadittiin ns. kaavoittajan vastineet, jotka ovat asemakaavan tausta-aineistona.

Hyvéksymisvaihe

Hyvaksymisvaiheessa laadittin alueen maanomistajien kanssa maankayttésopimukset.
Niiden yleisperiaatteet on hyvaksytty kunnanhallituksessa 17.10.2022 § 334.
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3.4.

3.3.4.Viranomaisyhteistyd

Ennen osallistumis- ja arviointisuunnitelman kasittelya jarjestettiin viranomaisneuvottelu
22.10.2018. Kaavan valmisteluvaiheessa on jarjestetty myos viranomaistydneuvottelu
14.1.2020. Keskeisilta viranomaistahoilta on pyydetty lausunnot kaavan valmisteluaineis-
tosta seké ehdotuksesta.

Asemakaavan tavoitteet

3.4.1. Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Mustikkarinteen asemakaavan tavoitteena on mahdollistaa suunnittelualueen itdosan ny-
kyisen pientalovaltaisen asuinalueen taydennysrakentaminen sekd mahdollistaa uuden
asuinalueen rakentuminen lansiosaan. Tavoitteena on myds parantaa alueen liikennetur-
vallisuutta, turvata suojeltavien kohteiden sailyminen seka toteuttaa alueella virkistyskayt-
toa.

Kunnan asettamat tavoitteet

Kuntakehitysjaosto hyvéaksyi 9.10.2018 (§ 80) kunnan ja alueen lansiosan maanomistajan
valisen kaavoituksen kaynnistdmissopimuksen. Sopimuksella sovittiin sopimusalueen ase-
makaavoituksen kaynnistamisesta ja siihen liittyvista ehdoista. Kunta asetti suunnittelulle
seuraavat tavoitteet:

e sopimusalueella sijaitsevien muiden yksityisten maanomistajien alueiden osalta
kaavoituksen lahtokohtana on Masalan osayleiskaava (hyvaksytty 6.3.2023 (8 13),
mutta kaavasta on valitettu)

¢ alueelle suunnitellaan pientalovaltaista asumista, joka tukeutuu Masalan keskustan
ja kuntakeskuksen palveluihin. Asuntoalueiden rakentaminen vahvistaa Masalan
keskustan kehittymista. Lahimmat koulut sek& suomen- ja ruotsinkieliset paivakodit
sijaitsevat Masalassa

e uusilta asuntoalueilta on toteutettava sujuvat kulkuyhteydet, kuten Sepénkyléantien
kevyen liikenteen vayla, Masalan keskustaan ja urheilupuistoon seké lahiymparisté6n

e maankaytossa on otettava huomioon liikenteen jarjestéamistavoitteet ja alueen lahei-
syydessa sijaitsevat energiahuollon yhteydet. Joukkoliikenteen jarjestamista alueelle
selvitetdéan yhteistydssa Helsingin seudun liikkennekuntayhtyman (HSL) kanssa

¢ kunnallistekniikan ja energiahuollon johdonmukainen toteuttaminen ohjaa osaltaan
ekodalykylan alueiden toteuttamisjarjestysta

o tarked tavoite on alueiden laadukas toteuttaminen omaleimaisesti. Se koskee mm.
rakennusten arkkitehtuuria ja ymparistérakentamista. Alueen jatkosuunnittelussa on
maara hyddyntdd mm. puurakentamista seka asukkaille tarjottavia vaihtoehtoisia
energiaratkaisuja ja liikkumistapoja.

e Kirkkonummen yleiskaava 2020 ei mahdollista koko hankkeen toteuttamista. Asema-
kaavoitus etenee rinnakkain Masalan osayleiskaavan kanssa. Asemakaava voidaan
hyvéksya vasta osayleiskaavan tultua lainvoimaiseksi.

Lansiosan ekoalykylan tavoitteet

Maanomistajan kaavoitussopimukseen kirjaamat tavoitteet ovat (maanomistaja on tietoinen
siitd, ettd maanomistajan esittamat tavoitteet eivat sido kuntaa kaavoittajana):

e toteuttaa omistamalleen noin 40 hehtaarin Bratadngenin maa-alueelle Masalan eko-
alykyla -niminen pilottikohde, jonka kehittdminen perustuu holistiseen ajattelutapaan
ja arvoihin viihtyvyys, edullisuus, yhteiséllisyys ja vastuullisuus
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¢ suunnitella ekoalykyla-konsepti monistettavaksi tuotteeksi

¢ tuottaa kohtuuhintaisia sek& monipuolisia, muuallekin monistettavia tehdasvalmistei-
sia asuntoja eri asukasryhmille, paapainona perheille soveltuvat yhtiomuotoiset erilli-
set valmistalot niin, ettd myos yksinasuvat, nuoret sekd vanhemmat ihmiset otetaan
alueen suunnittelussa huomioon

e tuottaa omaa energiaa biokaasusta, maasta, ilmasta ja auringosta, jolloin kyla tulisi
olemaan hiilineutraali tai jopa hiilijalanjalke& vahentava. Aurinkokattoja/ paneeleita
kohteessa tulee olemaan 15 - 20 000 neliota, jolla maaralla Masalan ekoalykyla olisi
Suomen suurimpia aurinkoenergian tuottokohteita ja toteuttaisi Kirkkonummen Hinku-
sitoumuksia merkittdvassa maarin

e toteuttaa kokonaan uudenlainen lahilikenne ekoalykylastéa Masalan keskustaan,
automaattikuljetuksena tai alkuvaiheessa kuljettajan ajamilla sahkokayttoisilla mini-
busseilla

e myds muilta osin ottaa huomioon uuden tekniikan valjastamisen mahdollisuudet,
kuten sahkdinen liikenne, energiatehokkuus, jakamistalous, alysovellukset jne.

e tarjota konkreettisia houkuttimia sahkdiseen liikkumiseen

e kehittdad alueesta esimerkkialue, jonka periaatteita voidaan tulevaisuudessa kayttaa
sellaisten kylien ja alueiden kehittamiseen, jotka sijaitsevat n. 2 - 4 km aluekeskuk-
sista ja voivat nain vahvistaa aluekeskusten palvelutasoa

o |uoda paastoton ja yhteisollinen esimerkkialue, josta syntyisi uusi nahtavyys jopa
kansainvalisella tasolla

o toteuttaa alueelle asukkaiden yhteinen kylatalo

e vahintaan 38 000 k-m? asuntokerrosalaa, joka soveltuu noin 1 000 asukkaalle.
Miké on “ekoélykyla”?

Ekoalykylan tavoitteena on olla kestavan kehityksen ja tulevaisuuden asumisen edellaka-
vija. Hankkeessa tarjotaan mahdollisuudet kehittda ratkaisuja, jotka ovat tulevaisuudessa
monistettavissa muilla vastaavilla alueilla ja jotka auttavat yhteiskuntaa kohti ilmaston kan-
nalta kestavaa rakentamista, asumista ja liikkkumista.

Energiateknisesti ekodalykyla on séahkon ja lammon suhteen kokonaan tai lahes omavarai-
nen alue, joka tuottaa energiansa ymparistba saastéen ja uusimpia teknologioita hyddyn-
taen. Yhteisdllinen ja alykés kyla mahdollistaa myos likkumisen nykyaikaistamisen. Hank-
keen tavoitteet ovat eettisesi hyvin korkeita ja kauaskatseisia, tdhtdimena on muodostaa
ekodalykylasta tulevaisuuden nollapaastoyhteiskunta.

Ekoalykylan muita mahdollisia erityispiirteita:

o Kylatalo/kylakeskus, jossa yhteisia ty6- ja kokoustiloja, harrastusmahdollisuuksia, pai-
kallinen "1ahikirpputori-/kierratys-/kirjojenvaihtovaihtamiskeskus”, smartposti- ja e-
kauppalaatikot yms.

o sahkobussi, yhteiskayttdsahkdautot, -polkupydrat ja -potkulaudat

e uusinta "Smart City” -tekniikkaa ja somea hyédyntavat sovellukset mm. energiankulu-
tuksen ja vedenkayton seurantaan, kimppakyytien sopimiseen, yhteistilojen ja palvelu-
jen varauksiin jne.

¢ yhteisen energiantuottamisen myonteinen vaikutus yhteisollisyyteen
¢ yhteisalueiden, torien ja aukioiden, leikki- ja ulkoalueiden vaikutus yhteisollisyyteen

o ekodlykylan asukasyhteist fasilitoi itse kylansa energiatuotantoa ja lahialueittensa
viihtyisyytta poistettu kappale alta
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Suunnittelutilanteesta johdetut tavoitteet

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Mustikkarinteen kaavan tavoiteasettelu on valtakunnallisten alueidenkayttétavoitteiden
mukainen; tavoiteltu maankayttd kaava-alueen itdosassa eheyttdd Masalan lantisia pienta-
loalueita sijoittamalla uutta tdydentéavaa asuinrakennuskantaa Masalan keskustan laheisyy-
teen. Kaavalla pyritdan tarjpamaan mahdollisuudet ratkaista myds uusia asukkaita
palveleva joukkoliikennehaaste, silla hyvaa joukkoliikenteen palvelutasoa ei télla hetkella
voida tarjota (tilanne v. 2020).

Kaava-alueen lansiosan etaisyys (n. 2 - 2,5 km) Masalan keskustasta asettaa toimivalle
likkumiselle, erityisesti joukkoliikenteen suhteen nykyisten ajattelutapojen mukaan haas-
teita, joten niihin tulee kiinnittaa erityistd huomiota alueen jatkosuunnittelussa ja toteuttami-
sessa.

Maakuntakaava

Selostuksen kohdassa 2.3.1 on kuvaus suunnittelualueen maakuntakaavatilanteesta.
Suunnittelualue on maakuntakaavassa osin osoitettu taajamatoimintojen kehittamisvyohyk-
keeksi. Taajamatoimintojen kehittamisvyohykkeen yhdyskuntarakennetta tulee tehostaa
nykyiseen rakenteeseen, erityisesti keskuksiin ja asemanseutuihin tukeutuen ja joukkolii-
kenteen, kavelyn ja pyorailyn edellytyksia parantaen. Vydhyketta tulee kehittaa tiiviina ja
monipuolisena asumisen, tydpaikkojen, palveluiden ja viherrakenteen kokonaisuutena ym-
pariston erityiset arvot huomioon ottaen.

Yleiskaava

Selostuksen kohdassa 2.3.1 on kuvaus suunnittelualueen yleiskaavatilanteesta. Mustikka-
rinteen asemakaava-alueella voimassa olevassa Masalan osayleiskaavassa suunnittelu-
alueelle on osoitettu pientalovaltaisia asuntoalueita (AP), asuntoalueita (A), palvelujen ja
hallinnon alueita (P), lahivirkistysalueita (VL), yhdyskuntateknisen huollon alue (ET) seka
ohjeellisia paaulkoilureitteja/pyorailyn ja jalankulun reitteja. Liséksi on esitetty erilaisia ra-
kennuksia, kulttuuriperintda ja luontoa koskevia suojelumerkintoja. Osayleiskaava ei maa-
rittele alueen mitoitusta.

Kurkistus tulevaisuuteen - Kirkkonummen maankaytén kehityskuva 2040 ja 2060
Kehityskuvalla ei ole maankayttd- ja rakennuslaissa tarkoitettuja oikeusvaikutuksia. Se
osoittaa kuitenkin suunnittelualueeseen kuuluvan kunnan kasvuvyohykkeeseen ja Masalan
tybpaikka- ja asuinkeskittymaan.

Masalan ja Luoman kehityskuva 2040

Kehityskuvalla ei ole maankayttd- ja rakennuslaissa tarkoitettuja oikeusvaikutuksia, vaan
se on alueen kehittamistavoitteet sisaltdva strateginen suunnitelma. Siind hahmotellaan
suunnittelualueen alueelle pientaloasutusta yleispiirteisesti ja periaatetasoisesti.

Alueen oloista ja ominaisuuksista johdetut tavoitteet

Suunnittelualueen vanha rakennuskanta ja ympéristo on otettava huomioon suunnittelualu-
een itdosassa. Tavoitteena on nykyisen pientaloalueelle ominaisen pienimittakaavaisuu-
den, kylamaisen rakenteen ja vehreyden sailyttdminen mahdollistamalla alueen luontee-
seen sopivalla taydennysrakentaminen.

Luonnon, maiseman ja rakennetun ympariston suojelun osalta tavoitteena on maiseman
tunnusomaisten piirteiden, kallioiden ja niiden vélisten savikoiden huomioiminen uusien
asuinalueiden sijoituksessa. Liséksi tavoitteeksi asetetaan maisemallisten ja kulttuurihisto-
riallisten arvojen korostaminen nakymid avaamalla. Riittavien yhtendisten metsa- ja kallio-
alueiden sdilyttdminen virkistykseen seké niiden véliset yhteydet on turvattava.
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Liikenneverkolle asetettavana tavoitteena on, ettd kylamaiseman kulttuurihistorialliset ja
maisemalliset arvot sailyvat. Ulkoilu- ja kevyen liikenteen reitiston suhteen tavoitellaan
uusien reittien riittavyytta. Tavoitteena on myos tarkastella seudullisen paéapyorailyverkon
reitin sijoittumista alueelle.

Joukkoliikenteen jarjestamista alueelle selvitetddn kaavaprosessin aikana yhteistydssa
HSL:n kanssa. HSL on Kirkkonummen joukkoliikenneviranomainen.

3.4.2. Prosessin aikana syntyneet tavoitteet, tavoitteiden tarkentuminen

Osallisten tavoitteet

Valmisteluvaihe

Valmisteluvaiheessa saatujen lausuntojen ja mielipiteiden perusteella kaava-alueen ita-
osan mitoitusta on muutettu: tdydennysrakentamista on tiivistetty ja korttelialueita on hie-
man suurennettu. Rakennuspaikat osoitetaan asemakaavaehdotuksessa ohjeellisella tont-
tijaolla.

Ekoalykylan tehokkuutta on vahennetty tonttitehokkuuteen e=0,35-0,30:een vastaamaan
kunnan toteutusperiaatteita ja huomioimaan paremmin rakennusten sovittaminen maas-
toon seka pihojen toteutus. Ekodlykylan paivakodille varattu palvelualue siirrettiin |ahem-
mas Sepankylantieta saattoliikenteen sujuvoittamiseksi. Rakentamista koskevia maarayk-
sia on tdsmennetty ekologisten tavoitteiden osalta ja talousrakennukset sallittu toteuttaa
AO-alueilla 2 metrin paéahan katurajasta. Kunnan palveluasumisen tontin (YS) rajat on tas-
mennetty vuokrasopimuksen mukaiseksi. Kaavamaarayksia on tdydennetty siten, etta hal-
kaisijaltaan yli 15 cm olevat puut on sailytettava rakennusalan ulkopuolella seké osana pi-
han kasvillisuutta. Lisaksi on annettu leikki- ja oleskelualueiden toteutusta ohjavia maarayk-
sid. Alueelle on osoitettu puistomuuntamoiden sijainnit sekd tdsmennetty voimajohdoille
varattuja osa-alueen rajauksia. Kaavamaarayksia on taydennetty hulevesijarjestelman mi-
toituskriteerilla alapuolisen vesiston virtaamien aarevoitymisen ehkaisemiseksi. Liito-ora-
van elinpiirin kannalta tarkeana alueena (s-1) on osoitettu ainoastaan luonnonsuojelulain
nojalla suojelut lito-oravan elinpiirin ydinalueet. Bratatrasketin luhtaa koskeva merkinta on
muutettu luo-merkinnaksi.

Kaavaehdotusvaiheessa Hvitrorpintien itapuolinen alue poistettiin kaava-alueesta ja kaava-
aluetta laajennettiin vahaisesti Sepankylantien etelapuolella. Valmisteluaineistossa esite-
tylle telemastolle ei voitu supistettujen virkistysalueiden takia osoittaa kaavaehdotuksessa
soveltuvaa paikkaa, vaan se toteutetaan kaava-alueen ulkopuolelle erillisen&d hankkeena.

Selvityksia taydennettiin meluselvityksella (Ramboll, 2021) seké lahokaviosammalselvityk-
sella (Faunatica Oy, 2020). Asemakaavaehdotuksen ratkaisuissa huomioitiin edella maini-
tut selvitykset.

Ehdotusvaihe

Ehdotusvaiheessa saatujen lausuntojen pohjalta AO-korttelialueita koskevasta maarayk-
sesta poistettiin maininta sivuasunnosta, tarkistettiin lito-oravan suojelua koskevia s-1-
seka VL/eko -méaarayksia seka rakennusten suojelua koskevia sr-maarayksia, luo-kohteet
numeroitiin kaavakartalla, YS-korttelissa tonttien 1 ja 2 valinen raja on tarkistettu vastaa-
maan kiinteiston rajoja seka ajoyhteys tontille 2 mahdollistettu tontin pohjoiskulmasta, kaa-
van katujen nimistta on taydennetty puuttuneilta osin. Selostukseen taydennettiin ekolo-
gisten verkostojen kuvausta. Historialliset tielinjat (sh) merkittiin kaavakartalle. Kaava-ai-
neistoon liitettiin ruotsinkielinen lahiympéristo- ja rakennustapaohje.

Muistutusten perusteella Kettukorventien liittymaa Sepankylantielle siirrettiin hieman itdén
ja korttelin 2189 tonteille 5 ja 7 osoitettua tontin 4 ajoyhteytta siirrettiin pohjoisemmas seka
tontille 5 osoitettu paritalo muutettiin kahdeksi yhden asunnon tontiksi. Korttelin 2180 tont-
tien 12-17 rajat tarkistettiin maanomistajan esittdman suunnitelman mukaiseksi. Alueen
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3.5.

pohjoisosaan sijoitettu koirapuisto on poistettu ja alueelle on osoitettu erillispientalojen kort-
teli 2195. Korttelin 2060 tonteille 3 ja 4 osoitettiin yhteensa kolme tonttia hallinnanjakosopi-
muksen mukaisesti.

Liséksi Kettukorven alueelle on lisatty luontoselvityksen mukaiset norot (luo) seka huleve-
sijarjestelmalle varattu alueenosa (hule). Liito-oravan takia suojellut yksittdiset puut on
muutettu s-1-aluevaraukseksi yhtenaisyyden takia.

Selvityksia tdydennettiin Lahokaviosammalen jatkoselvityksella ja erityisesti huomioitavien
kaapien esiintymisselvityksella (Faunatica 2021). Lahokaviosammalesiintymien sailymista
tarkasteltiin kaava-alueella kokonaisuutena ja virkistysalueen maarayksia taydennettiin
edellytyksella lahopuujatkumon sailyttamisesta. Lahokaviosammalen ydinalueelle varattu-
jen kiinteistbalueiden osalta menetettyja rakennuspaikkoja kompensoitiin osoittamalla pa-
ritalojen rakennuspaikkoja.

Sepankylantien linjausta on tarkasteltu uudelleen ja lilkkenneturvallisuuden kannalta vaaral-
lisia mutkia on suoristettu nakemien parantamiseksi. Samalla katualueen leveytta on ka-
vennettu tarkastelemalla kavelyn ja pyorailyn vaylan linjausta tarkemmin. Paikoin kadun
mutkien oikaisemiset johtivat Sepéankylantine pohjoispuolisten korttelialueen supistumi-
seen, paikoin niité voitiin kasvattaa. Hvittorpintien varrella sijaitsevan suojellun puun koh-
dalla kevyen liikenteen vaylalle varattiin tilaa s-1-alueen lounaispuolelle supistamalla kort-
telia 2172. Myds Huvittorpientiella katualuetta on kavennettu ja Mustikkarinteen asemakaa-
vassa varaudutaan toteuttamaan Hvittorpintien varrelle vain eteldpuolinen kavelyn ja pyo-
railyn vayla.

Hyvaksymisvaihe

Hyvaksymisvaiheessa tarkennettiin viela pienmaanomistajien tavoitteita erityisesti raken-
nusoikeuksien ja tonttijarjestelyjen osalta (osana maankayttésopimusten laatimista). Katu-
alueiden mitoitusta tarkennettiin muun muassa kunnallistekniikan yleissuunnitelmassa esi-
tettyjen tarpeiden mukaisiksi. Kaava-alueen lansiosan ekoalykylakortteleita tarkennettiin P-
alueen ja A-alueen kohdilta. Lisaksi Sepankylantien eteldpuolista VL-aluetta laajennettiin
hieman.

Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset

Kaavan valmisteluvaiheessa laadittiin kaksi vaihtoehtoa, jotka erosivat toisistaan suunnit-
telualueen lansiosan osalta (ekodlykyld).

3.5.1. Asemakaavaratkaisun vaihtoehtojen rakenne

Asemakaavan lansiosa (ekoalykyla)

Asemakaavan valmisteluaineiston vaihtoehdot eroavat toisistaan l&hinna korttelitehok-
kuuksien osalta. Molemmissa vaihtoehdoissa rakennettavat korttelialueet sijoittuvat maas-
tomuodoista ja tarkeisté luontoalueista sekéd muista suojeluarvoista johtuen paasaantdisesti
samoille alueille. Sen sijaan korttelirakenteen periaatteet eroavat vaihtoehdoissa merkitta-
vasti toisistaan ja johtavat varsin erityyppisiin ratkaisuihin. On todettava, etta alueen raken-
tamistehokkuus on molemmissa vaihtoehdoissa huomattavasti suurempi kuin perinteisilla
pientaloalueilla Kirkkonummella.



31
Kirkkonummen kunta
Mustikkarinteen asemakaava

P

kuva 16. Valmisteluvaiheen vaihtoehtb 1

]

kuva 17 Valmisteluvaiheen vaihtoehtb 2

Kaavan valmisteluaineiston vaihtoehto 1 on maankaytoltaan valjempi ja kylarakenteeltaan
pienimittakaavaisempi. Rakennusten suurin sallittu kerrosluku on kaksi. Sepankylantielta
ekodalykylaan johtava péakatu jakautuu kahdeksi kokoojakaduksi kohdassa, jossa sijaitsee
kylan keskustakortteli paivakoteineen, kylataloineen ja nuorisoasuntoineen. Rakennusten
rajaama keskustori on toimintojen keskipiste ja asukkaiden tapaamispaikka. Asuinkorttelit
sijoittuvat paakatujen varteen. Korttelit soveltuvat yhtiomuotoisille ja muille




32
Kirkkonummen kunta
Mustikkarinteen asemakaava

asumismuodoille kuten esimerkiksi ryhmarakentamiselle. Kokoojakatujen péaéhan toteute-
taan aukioiksi rakennettaville alueille yleisia pysakointipaikkoja.

Kaavan valmisteluaineiston vaihtoehto 2 on maankaytdltdan tehokkaampi kuin vaihtoehto
1. Rakennukset reunustavat kapeita kylakatuja. Kylarakenne perustuu tiiviseen ja mata-
laan rakentamiseen, joka on kuitenkin edelleen pienimittakaavaista. Rakennusten suurin
sallittu kerrosluku on kaksi. Ekodlykylaan Sepankylantieltéa johtavan paakadun varrella on
keskustori paivakoteineen, kylataloineen ja nuorisoasuntoineen. Paakatu haarautuu kah-
deksi tonttikaduksi, jotka johtavat alueen pohjoisosan kortteleihin. Myds vaihtoehdossa 2
korttelit soveltuvat yhtiomuotoisille ja muille asumismuodoille kuten esimerkiksi ryhméra-
kentamiselle. Kokoojakatujen paahan toteutetaan aukioiksi rakennettaville alueille yleisia
pysakdintipaikkoja.

ltdosan rakenne

Suunnittelualueen itdosan maankayttdratkaisut ovat molemmissa vaihtoehdoissa yhte-
nevaiset. Uusi tdydennysrakentamisen on mahdollista toteuttaa laadukkaana, vaihtelevana
ja monimuotoisena. Olemassa oleviin pihapiireihin saa toteuttaa kaavaan merkityn maaran
asuntoja.

[tdosan pientalokorttelit muodostavat kaksi alueellista ryhmaa: Sepankylantiehen ja Hvit-
torpintiehen liittyvat alueet. Naiden eréanlaisten suurkortteleiden valilla kulkee ita-lansi-
suuntainen, leveydeltdan vaihteleva virkistysalue, joka myos sisaltaa liito-oravien elinpiirien
alueita seka liito-oraville soveltuvaa metsaa. Virkistysalueelle on myds osoitettu varaus koi-
rapuistolle (vkp).

3.5.2. Asemakaavaratkaisun vaihtoehtojen mitoitus
Kaavan valmisteluaineiston vaihtoehdossa 1 kaava-alueen kokonaisrakennusoikeus on
noin 55 000 k-m? (aluetehokkuutena e, = 0,08). Laskennallinen asukasmaara yhteensa
noin 875, josta noin 825 on uusia.
Kaavan valmisteluaineiston vaihtoehdossa 2 kaava-alueen kokonaisrakennusoikeus on
noin 71 500 k-m? (aluetehokkuutena e, = 0,1). Laskennallinen asukasmaara yhteensa noin
1250, josta noin 1200 on uusia.
Lansiosa

Valmisteluaineiston vaihtoehto 1:

korttelialue | k-m? e(* asukasmaara (**
AP 16 100 | 0,2-0,3 330
A 5350 0,35 130
P 2800 0,25
EN 400 0,01
VL 100 0,001
yhteensa 24 900 460

(* tonttitehokkuus eli rakennusalan suhde tontin pinta-alaan.
(** laskennallinen asukasmaara A-korttelialueilla 1 as/ 40 k-m?, AP-alueilla 1 as/50 k-m?

Valmisteluaineiston vaihtoehto 2:

korttelialue | k-m? e(* asukasmaara (**
AP 23000  0,3-0,5 460
A 15 000 0,5 370
P 3000 0,29

EN 400 0,01
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VL 100 0,001
yhteensa 41 400 830
(* tonttitehokkuus eli rakennusalan suhde tontin pinta-alaan.
(** laskennallinen asukasmaara A-korttelialueilla 1 as/ 40 k-m?, AP-alueilla 1 as/50 k-m?

Lansiosan palvelurakennusten kortteliin (P) voidaan toteuttaa mm. paivakoti ja kylatalo
l&hipalveluineen.

Itdosa
Asemakaavan valmisteluaineistossa vaihtoehdot ovat ité- ja lansiosassa identtisia.
Yhteensa kaava-alueelle muodostuu noin 70 uutta pientalotonttia, joista Kirkkonummen

kunnan omistamalle alueelle sijoittuu 8. Erillispientalojen korttelialueilla alueella (AO)
uusien tonttien asuinrakennuksen rakennusoikeus on 200 k-m?2.

korttelialue | k-m? e(* asuntoa asukasmaara (**
AO 33600 0,2 92 425
P 3 300 0,15

yhteensa 36 900 425

(* tonttitehokkuus eli rakennusalan suhde tontin pinta-alaan.
(** laskennallinen asukasmaara AO-korttelialueilla 1 as/50 k-m? asuinpinta-alaa

Palvelut

Kaavan valmisteluaineiston vaihtoehdossa 1 muodostuu tarve enintd&n noin 75 paivakoti-
paikalle (ts. yksi uusi paivakoti), noin 120 peruskoulupaikalle seka noin 35 ylempien koulu-
tusasteiden paikoille. Laskennallisesti alueelle sijoittuisi noin 520 ty6ikaista ja noin 125 ela-
keldista. Alueelle muodostuu tarve myds senioripalveluille.

Kaavan valmisteluaineiston vaihtoehdossa 2 muodostuu tarve enintddn noin 105 péaiva-
kotipaikalle (ts. yhden tai kaksi uutta paivakotia), noin 170 peruskoulupaikalle seka noin 50
ylempien koulutusasteiden paikoille. Laskennallisesti alueelle sijoittuisi noin 750 ty6ikaista
ja noin 180 elakelaista. Alueelle muodostuu tarve myds senioripalveluille.

TyOpaikat

Lansiosan palvelurakennusten korttelialueille (P) tydpaikkoja muodostuu molemmissa vaih-
toehdoissa (laskentaperiaatteella 1 tp/80 k-m?) yhteensa enintaan noin 40 tydpaikkaa. Li-
séksi energiatuotantoon ja kiinteistdhuoltoon arvioidaan tarvittavan noin 5 tytpaikkaa.
Ithosan sosiaalitointa ja terveydenhuoltoa palvelevien rakennusten korttelialue (YS) tydl-
listdd noin 15-20 henkilda. Uuteen palvelukortteliin (P) voi sijoittua noin 25 uutta tyopaik-
kaa, laskettuna periaatteella 1 tp/80 k-m?.

Asemakaava mahdollistaa siten enimmillaén 95 tytpaikkaa.

3.5.3. Asemakaavaratkaisun vaihtoehtojen vaikutukset
Vaikutukset maisemaan ja kulttuuriperintéon
Kaavan valmisteluaineiston vaihtoehdossa 1 on vaihtoehtoa 2 enemman virkistysalueita.
Vaihtoehto 1 on my6s rakentamistehokkuudeltaan valjempi, jolloin pihoilla on mahdollista

sdilyttdd enemman kasvillisuutta ja ymparistdsta muodostuu vaihtoehtoa 2 vehreampi.

Vaikutukset tyopaikkoihin, palveluihin, alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, ja -talou-
teen
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Valmisteluaineiston vaihtoehtojen vadlille ei tyopaikkojen maaran suhteen alueille synny
merkittdvaa eroa, joskin yleisesti voidaan todeta, ettéd vaihtoehdon 1 alempi asukastavoite
tuonee alueelle vahemman palveluja.

Vaikutukset sosiaaliseen ymparistoon

Asemakaavan valmisteluaineiston vaihtoehdon 1 vaestomaaran (460 asukasta) takia pal-
velujen kysynta on jonkin verran vahaisempaa kuin vaihtoehdossa 2 (830 asukasta). Vaih-
toehto 2 luo ekodlykylan taloudellisemmalle toteuttamiselle paremmat edellytykset.

Vaikutukset yhdyskuntatekniseen huoltoon ja energiatalouteen

Asemakaavan lansiosan ekodalykylasséa tavoitteena on toteuttaa alueen energia- ja |am-
montarpeet paaosin uudenlaisia yhdyskunta- ja energiateknisia jarjestelmia hyddyntéaen.
Tallaisia ovat mm. aurinkoenergiajarjestelma, maalammaontuotto, lammon talteenotto seka
biokaasuvoimala. Kaavassa on osoitettu energiatekniikan alue, joka tarjpaa mahdollisuu-
den aurinkovoimalan ja maalampokentan toteuttamiselle. Asemakaavan valmisteluaineis-
ton vaihtoehdon 2 suurempi asukasmaara mahdollistaa taloudellisesti paremmin alueen
tekniset ratkaisut.

Vaikutukset liikenteeseen

Liikenne kohti Masalan keskustaa tulee lisddntymaén seka autoliikenteen ettad kevyen lii-
kenteen osalta mm. Mustikkarinteen toteuttamisen seka Masalan taajaman yleisen kehityk-
sen seurauksena. Asemakaavan valmisteluaineiston 2 suurempi asukasmaara tuottaa hie-
man enemman liikennettd. Ekoalykylan joukkoliikenne on tarkoitus toteuttaa Sepénkylan-
tieta pitkin Masalan keskustaan ja takaisin liikennoivilla busseilla, jotka on mahdollista myods
robotisoida.

Kaavan valmisteluaineiston perusselvityksena laaditussa liikenneselvityksessa ei ole erik-
seen otettu huomioon asemakaavan valmisteluaineiston 1 ja 2 aiheuttamia likennemaarien
lisdyksia, vaan liikennetarkastelussa on laskettu tilanteessa, jossa Masalan ennustettu
kasvu on toteutunut suurimmillaan.

Vaikutukset ihmisten elinoloihin ja -ymparistoon

Asemakaavalla varmennetaan asukkaille virkistysmahdollisuuksia, kuten leikkikentat,
koirapuistot ja ulkoilureitit. Palstaviljelyalueella on mahdollista kasvattaa omia kasviksia.
Niin ikdan yhteydet asemakaavan ulkopuolella sijaitseville virkistysalueille on otettu huomi-
oon asemakaavassa. Asemakaavan valmisteluaineiston vaihtoehdossa 1 alueelle muodos-
tuu hieman enemmaén virkistysalueita.

Vaikutukset maa- ja kallioperaan, ilmaan ja ilmastoon

Asemakaavan valmisteluaineiston vaihtoehdossa 1, ekodlykylan liittym& Sepénkyléantielle
seka paakadun itainen haara ovat maastollisesti jyrkédssé kohdassa ja edellyttavat kallio-
peran merkittdvdd muokkaamista. Kadun tasaus aiheuttaa haasteita myos viereisilla kort-
telialueilla. Valmisteluaineiston vaihtoehdossa 2, Sepankylantien liittyma seka alueen
paakatu ja tonttikadut sijaitsevat maastollisesti edullisemmalla paikalla, miké johtaa maltil-
lisempaan kallioperan muokkaamiseen. Asemakaavan valmisteluvaiheessa on laadittu
tasaussuunnitelma (Ramboll Finland Oy, 2019).

Vaikutukset kasvi- ja elainlajeihin ja luonnon monimuotoisuuteen

Asemakaavan valmisteluaineiston vaihtoehtojen valille ei muodostu merkittavia eroja kasvi-
ja elainlajien tai luonnon monimuotoisuuden kannalta.



35
Kirkkonummen kunta
Mustikkarinteen asemakaava

Asemakaavan valmisteluaineiston vaihtoehdossa 1 virkistysalueita muodostuu noin 32,7
hehtaaria, joka lisd& vehreytta asuinkortteleiden l&histolla. Valmisteluaineiston vaihtoeh-
dossa 2 suurempi asukasmaara saattaa aiheuttaa hieman enemman luonnonalueiden ku-
lumista verrattuna vaihtoehtoon 1. Virkistysalueita muodostuu noin 31,7 hehtaaria.

Vaikutukset pienilmastoon

Asemakaavan valmisteluaineiston vaihtoehtojen valille ei muodostu merkittavia eroja pie-
nilmaston kannalta.

Vaikutukset vesistoon ja vesitalouteen

Asemakaavan valmisteluaineiston vaihtoehtojen valille ei synny merkittavia vaikutuseroja
hulevesien kasittelyn suhteen.

3.5.4. Asemakaavaratkaisun ehdotusvaihe

Ehdotusvaiheessa jatkotytstettavaksi valittiin tehokkaampi ratkaisu vaihtoehdoista, eli
vaihtoehto 2. Kaavaehdotuksessa tarkennettiin hieman kaava-alueen rajausta sen etela-
karjessa seka itdreunalla. Korttelien ja katujen jarjestelyitd sekd kaavamerkintoja tarken-
nettiin.

Kaava-alueen kokonaisrakennusoikeus kasvoi hieman, ja alueelle osoitettiin rakentamista
yhteensa noin 83 600 k-m? (aluetehokkuutena ea = 0,1). Laskennallinen asukasmaara oli
yhteensa noin 1460, josta noin 1410 laskettiin uusiksi asukkaiksi.

! TN 2 VL AN
Kuva 18. Ote ehdotusvaiheen kaavakartasta.

3.5.5. Suunnitteluvaiheiden kasittelyt ja paatdkset

Kaavan suunnitteluvaiheiden késittelypaivamaarat paatoksineen on esitetty sivulla 1, koh-
dassa Kasittely, sekd kohdassa 1.2. Kaavaprosessin vaiheet.
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4.1.

Asemakaavan kuvaus

Kaavan rakenne

Mustikkarinteen asemakaavan tavoitteena on mahdollistaa ekoélykylan rakentaminen seka
eheyttaa ja tiivistaa olemassa olevaa yhdyskuntarakennetta Masalan lansipuolella ja siten
vahvistaa Masalan keskustan palvelurakenteen kehittymista. Tavoitteena on myds mahdol-
listaa Masalan kehayhteyden toteuttaminen. Edella mainittuun kehayhteyteen sisaltyy
my0s Sepdankylantien ja Hvittorpintien risteysalue. Paavaylille, Sepankylantielle ja Hvittor-
pintielle toteutetaan kavelyn ja pyorailyn yhteydet. Sama koskee uutta Masalan kehayh-
teytta.

Nissnikun palvelukorttelin (YS) osalta asemakaava on toteava. Korttelin kerrosala on
1280 k-m? (tarkoittaen korttelitehokkuutena noin e=0,15).

Asemakaavan keski- ja pohjoisosiin osoitetaan virkistysalueita (VP, VL), alueella
olevien liito-oravakantojen suojelemiseksi seka ekokaytavien, puisto- ja leikkialueiden seka
viheryhteyden mahdollistamiseksi Masalan osayleiskaavan mukaisesti. Virkistysalueille
(VP, VL) on osoitettu ohjeellisena kaksi leikkikenttda (vk). Voimalinjojen aluetta (EV) on
hyodynnetty palstaviljelyalueena (rp). Ita-lansisuuntainen paavirkistysreitti yhdistaa ekoaly-
kylan useisiin virkistysreitteihin. Kavelyn ja pyorailyn paareitti on osoitettu pohjois-eteld -
suuntaan Hyvittorpintieltéd kaava-alueen lapi Sepankylantielle ja edelleen sen etelapuolisille
virkistysalueille. Kaava-alueen lansiosassa, ekoalykylan alueella on osoitettu monipuolinen
ulkoilureittiverkosto. Bratatrasketin luhdan alue kaavan lansiosassa on osoitettu maa- ja
metsatalousvaltaiseksi alueeksi, jolla on erityisia ymparistbarvoja (MY).

Suunnittelualueen luoteis- ja lounaisrajoja pitkin kulkeville kahdelle olemassa olevalle iima-
voimalinjalle, yhdelle uudelle ilmavoimalinjalle seké yhdelle maanalaiselle voimakaapelille
on osoitettu tarpeelliset suoja-alueet (va). Kortteleiden rakennusalueet rajoitetaan vahin-
tadn 40 metrin etaisyyteen voimalinjoista. Alueen pohjoisosassa osoitettaan alue aurin-
koenergiakenttda varten (EN).

Asemakaavan lansiosan ylijaagmamassoja voidaan hyddyntaa rakentamiseen seka alueen
lapi kulkevien virkistysreittien toteutukseen.

Asemakaavan lansiosa (ekoalykyla)

Asemakaavan lansiosassa sijaitsevan ekodlykylan pientalorakentaminen (A, AP) on toteu-
tusratkaisuiltaan monipuolinen mahdollistaen joustavasti erikokoisia asuntoja, kuten tavan-
omaista pienempia omakotitaloja. Alueelle on mahdollista toteuttaa myos pienkerrostaloja
(A). Ekoalykylan toteutuksessa asetetaan paapainopiste ymparistbvastuulliseen ja hiilineut-
raaliin rakentamiseen seké kohtuuhintaiseen asuntotarjontaan, viihtyisyyteen ja yhteisolli-
syyteen.

Samalla tontilla sijaitsevien rakennusten on muodostettava arkkitehtuuriltaan yhtenainen
kokonaisuus ja pihapiiri. Rakennusten valista avataan hallittuja ndkymia yhteispihojen seka
puisto- ja lahivirkistysalueiden valilla. Tavoitteena on muodostaa suojaisia ja viihtyisia kort-
telipihoja, joilla asukkaat voivat jarjestdd esimerkiksi yhdessa ideoimiaan tapahtumia tai
toimintoja.

Alueelle pyritddn toteuttamaan kansainvalisessakin mittakaavassa ekologisesti mahdolli-
simman edistyksellinen koerakentamisen pilottihankkeen asuinalue, jossa voidaan hyédyn-
tad viimeisimpia teknologisia innovaatioita ja optimoida ekoalykylan energiaratkaisujen ja
muiden ekologisten innovaatioiden kayttdjamaarat. Kylan ekologisten tavoitteiden saavut-
tamiseksi aluerakenne on tavanomaista pientaloaluetta tiivimpaa ja tavoitteena on toteut-
taa alueelle mahdollisimman pitkalle kehittynyttd energia- ja ymparistttekniikka.
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Ekoalykylan palvelualueet (P) on osoitettu keskeiselle paikalle kylan keskiosaan paakadun
varrelle. Kylan keskustaan on osoitettu tapahtuma- ja kohtaamispaikaksi pieni torialue,
jonka yhteyteen on mahdollista toteuttaa P-korttelialueen paivékoti ja kylatalo seka A-kort-
telialueen rakennuksia. Torialueen laheisyyteen, yleisen pysakdintialueen (LP) yhteyteen
toteutetaan jatteiden kierratyspiste (eko).

Lounaassa voimalinjan alue hyddynnetaan palstaviljelyalueena (rp), mika kuitenkin edellyt-
taéd luvan saamista joko voimalinjojen toiminnasta vastaava taholta tai niiden omistajalta.

Itdosan rakenne

Asemakaavan itdosassa (yhteensa n. 39 ha) nykyiset pientalot ovat rakentuneet vuosikym-
menten saatossa. Asemakaavassa suojeltavaksi osoitetut rakennukset on rakennettu en-
nen Porkkalan parenteesia. Rakennuskannan arkkitehtuuri on vaihtelevaa ja monimuo-
toista. Uusi tdydennysrakentaminen on mahdollista toteuttaa laadukkaana, vaihtelevana ja
monimuotoisena. Alueelle on osoitettu kaavaan merkityn ohjeellisen tonttijaon mukainen
maara erillispientalojen rakennuspaikkoja (AO) seké asuinpientalojen korttelialueita (AP),
jotka toteutetaan yhtiomuotoisena.

Itdosan pientalokorttelit muodostavat kaksi alueellista ryhmaa: Sepankylantiehen ja Hvit-
torpintiehen liittyvat alueet. Naiden erdanlaisten suurkortteleiden valilla kulkee ita-lansi-
suuntainen, leveydeltaan vaihteleva virkistysalue, joka toimii ekologisena yhteytena seka
Masalan osayleiskaavan mukaisena virkistys- ja viheryhteytena.

Sepankylantien etelapuolella on olemassa olevien erillispientalotonttien liséksi osoitettu
uusi katuliittyma, erillispientaloalue seka virkistysaluetta, joka liittyy Kettukorven alueeseen.

4.1.1. Mitoitus

Kaava-alueen laajuus on noin 79 hehtaaria. Kokonaisrakennusoikeus on noin 83 900 k-m?2.
Laskennallinen asukasmaara yhteensa noin 1500, josta noin 1450 on uusia. Mitoitus ja
kokonaisrakennusoikeudet aluevaraustyypeittdin on esitetty alla olevassa taulukossa seka
tarkemmat kerrosala-, asunto- ja asukaslaskelmat jaljempana. Tarkka mitoitus kay ilmi
myds selostuksen liitteend olevasta asemakaavan seurantalomakkeesta (liite 1).

Aluevaraus | pinta-ala pinta-ala kerrosala aluetehok-
(ha) (%) (k-m?) kuus (ea)
A 33,9212 43,0 80905 0,24
P 0,7487 0,9 1600 0,21
Y 0,8389 1,1 1 600 0,15
V 21,6606 27,4 200 0
L 9,4775 12,0 0 0
E 11,4252 14,5 100 0
M 0,8521 1,1 0 0
yhteensé 78,9242 100 83 885 0,11
Lansiosa

Asemakaavan lansiosan ekodlykylan rakentamisen ja asukasmaarien mitoitus perustuu
osaltaan alueen ekologisten energiaratkaisujen edellyttamiin kayttajamaariin, jotta alueen
energiatekniikan mahdollisesti normaalia raskaammille investointikustannuksille saadaan
jarjestettya kohtuulliset takaisinmaksuajat.

Kaavaehdotuksessa lansiosan kokonaisrakennusoikeus on noin 38 900 k-m?, josta asuin-
rakennusoikeutta on noin 37 200 k-m? ja palvelurakentamista 1 600 k-m?. Liséksi on 0soi-
tettu 100 k-m? palstaviljelyn varasto- ja huoltorakennuksille seka 200 k-m? virkistys- ja puis-
toalueiden yhteisdllisia toimintoja tukeville rakennuksille.
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Alueelle on mahdollista sijoittua noin 830 uutta asukasta.

korttelialue | k-m? e(* asuntoa (*** asukasmaara (**
AP 19 960 | 0,3-0,35 200 399
A 17 252 0,35 170 431
P 1600 0,21 - -
VP/VL 200 0,001 - -
EV 100

yhteensa 38912 370 830

(* tonttitehokkuus eli rakennusalan suhde tontin pinta-alaan.
(** laskennallinen asukasmaara A-korttelialueilla 1 as/ 40 k-m?, AP-alueilla 1 as/50 k-m?
(*** laskennallinen asuntomaara 100 k-m? / asunto

ltdosa

Asemakaavan itdosan asuinkortteleiden mitoituksen perusteena on ollut sovittaa tayden-
nysrakentaminen olemassa olevaan pientaloasutukseen huomioiden luontoarvot seka kult-
tuurihistorialliset arvot. Lopullisessa ohjeellisessa tonttimaarassa on huomioitu kiinteistén
ja sen lahiympariston ominaispiirteitd, maanomistajien toiveita sek& noudatettu alla esitet-
tyja mitoitusperiaatteita.

Taydennysrakentamisen alueilla nykyisia, verraten suuria erillispientalojen tontteja (AO) on
jaettu pienemmiksi seuraavilla paéperiaatteilla:

- Yli 2 000 m? rakennuspaikasta on muodostettu enintaan kaksi tonttia
- Yli 4 000 m? rakennuspaikasta on muodostettu enintaan kolme tonttia
- Yli 6 000 m? rakennuspaikasta on muodostettu enintaan nelja tonttia

- Yli 8 000 m? rakennuspaikasta on muodostettu enintaan viisi tonttia

- Yli 10 000 m? rakennuspaikasta on muodostettu enintaan kuusi tonttia

Asemakaavan alueella sijaitsee yhteensa 37 yksityista kiinteistda tai kiinteistén osaa. Niista
23 on asuinkaytdssa (tilanne v.2020).

Yhteensé kaava-alueelle muodostuu noin 142 pientalotonttia. Kirkkonummen kunnan omis-
tamalle alueelle sijoittuu 35 erillispientalotonttia, sek& osia uusista muodostettavista ton-
teista (AO). Samalla tontilla voi sijaita useampi asunto/rakennuspaikka. Erillispientalojen
korttelialueilla alueella (AO) uusien tonttien asuinrakennuksen rakennusoikeus on tontti-
koosta ja sallitusta asuntomaarasta riippuen 120-360 k-m? ja sallittu talousrakennusten
koko 30-70 k-m?2.

Ithosassa kaava mahdollistaa nykyisen pientaloasutuksen kehittymisen ja tdydennysraken-
tamisen. Itdosan kokonaisrakennusoikeus on noin 44 970 k-m?, josta asuinrakennusoi-
keutta on noin 33 440 k-m?, siihen liittyvien talousrakennusten rakennusoikeutta 10 250 k-
m?, palvelurakentamista noin 1 250 k-m? seka siihen liittyvien talousrakennusten rakennus-
oikeutta 30 k-m? Alueelle on mahdollista sijoittua noin 670 asukasta, joista noin 620 on
uutta asukasta.

korttelialue  k-m?(* | e (** asuntoa asukasmaara (***
AO 29280 0,15 151 586
AP 4163 0,2 42 (H*** 83
YS 1250 0,14

yhteensa 34 693 193 669

(* ei sisalla talousrakennusten rakennusoikeutta

(** laskennallinen tonttitehokkuus eli rakennusalan suhde tontin pinta-alaan.

(*** laskennallinen asukasmaara AO- ja AP-korttelialueilla 1 as/50 k-m? asuinpinta-alaa
(**** 100 k-m? / asunto
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Pysakointipaikat

Pysakdintipaikkoja on varattava vahintaén seuraavasti:

- A-kortteli 1 ap / 80 k-m2, vahintdan 1 ap / asunto

- AP-kortteli 1,5 ap / asunto

- AO-kortteli 2 ap / asunto

- P-kortteli 1 ap / 100 k-mz2, tydtilat 1 ap / 50 k-m?
o tehostettu palveluasuminen: 0,5 ap / vanhusten palveluasunto
o muut palvelutilat 1 ap / 40 k-m?2

- YS-kortteli: 1ap / 150 k- m?2

A- ja AP-kortteleissa vahintdén puolet autopaikoista on toteutettava sita hallinnoivan
asunnon valittdmaan laheisyyteen.

Polkupydrapaikkojen vahimmaismaaréat
- A-kortteli: 1 pp / 30 k-m?, vahintdan 1 pp / asuinhuone
- AP-kortteli: 1 pp / 30 k-m2, vahintaan 1 pp / asuinhuone
o 60 pp palvelutalon asukkaille ja henkilokunnalle
o 20 pp/ yhteiskayttopyorille
o 50 pp/ vieraspaikkoja keskustapalveluiden yhteydessa.

Pysakointialueet

Asemakaavaehdotuksessa on osoitettu kaksi yleista pysékdintialuetta (LP) vieras-
pysakaintia seké suunnittelualueen virkistyskayttoon liittyvaa pysakointia varten. Pysa-
kointipaikkojen sijainneissa on huomioitu hyvat yhteydet ulkoilureitteihin ja virkistysalu-
eille. Myos tonttikatujen kdéntopaikat on mitoitettu niin, etté niihin mahtuu yleista pysa-
kointia.

Alueelle on varattu

- noin 60 yleista pysakdintipaikkaa (LP- ja katualueille)
- pysékdintipaikka séhkominibussille (LP-alueelle)

- pysakointipaikkoja yhteiskayttbautoille (LP-alueelle)

4.1.2. Palvelut

Mustikkarinteen asukkaat hytdyntavat padosin Masalan keskustan ja kuntakeskuksen
palveluita. Osa palveluista tuotetaan myos suunnittelualueella.

Masalan alueen ulkoilureitit tarjoavat hyvat puitteet liikkkumiselle. Suunnittelualueelle
toteutetaan puistoja, oleskelualueita ja leikkipaikkoja virkistystarpeisiin.

Kirkkonummen vaestdsta on (tilanne v. 2020) 8,4 % 0-6-vuotiaita, 13,6 % 7-15-vuotiaita,
4,1 % 16-18-vuotiaita, 59,5 % tyotikaisia ja 14,4 % yli 65-vuotiaita. Vaestdrakenteessa on
tapahtumassa suuri muutos, kun ikdihmisten osuus vaestosta kasvaa lahivuosikymmenten
aikana merkittavasti. Tilastojen valossa laskettuna Mustikkarinteen alueella muodostuu
seuraavat palvelutarpeet kaavan toteuduttua taysimaéaraisena laskennallisen asukasmaa-
réan mukaisesti:

Suunnittelualueella muodostuu tarve enintdan noin 100 paivakotipaikalle (ts. yksi uusi pai-
vakaoti), noin 200 peruskoulupaikalle seka noin 60 ylempien koulutusasteiden paikoille. Las-
kennallisesti alueelle sijoittuisi noin 890 tyodikaista ja noin 220 eldkelaista. Alueelle muodos-
tuu tarve myos senioripalveluille.
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4.1.3. Tybpaikat

Lansiosan palvelurakennusten korttelialueille (P) tyopaikkoja muodostuu (laskentaperiaat-
teella 1 tp/80 k-m?) yhteensa enintaan noin 20 tyopaikkaa. Lisaksi energiatuotantoon ja
kiinteistohuoltoon arvioidaan tarvittavan noin 5 tyopaikkaa.

Taman liséksi A- ja AP-kortteleissa 2181, 2187 ja 2188 korttelin kerrosalasta enintdan 10
% saa kayttaa palvelutiloja, toimistotiloja ja ymparistohairiéta tuottamattomia tydpajoja var-
ten. Mikali asuinkortteleihin osoitettu palvelu- ja tyétilojen rakennusoikeus toteutuu taysi-
maaraisend, asuintalojen korttelialueelle (A) on mahdollista sijoittua noin 35 tydpaikkaa,
asuinpientalojen korttelialueelle (AP) noin 10 tyopaikkaa (1 tp/50 k-m?).

[tdosan sosiaalitointa ja terveydenhuoltoa palvelevien rakennusten korttelialue (YS) tyéllis-
téda noin 15-20 henkil6a.

Asemakaava mahdollistaa siten enimmilla&n noin 90 tytpaikkaa. Liséksi ekoalykyla tarjoaa
kaikille asukkaille hyvat etatydmahdollisuudet mm. mahdollisten yhteisten tydtilojen avulla.

Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Kirkkonummen kunta on asettanut korkeat laatuvaatimukset uuden asuntoalueen toteutta-
miselle. Asemakaava lisaa joukkoliikenteen kayttajamaaran kasvua ja siten myoés kysyntaa
palvelutason parantamiselle. Suunnittelualueen kavelyn ja pyorailyn verkosto on suunni-
teltu siten, etta se liittyy mahdollisimman hyvin olemassa olevaan liikkumisen verkostoon
seka tulevan Masalan osayleiskaavan osoittamaan tulevaisuuden liikkumisen verkostoon.
Maanomistajatahon esittdma ekodlykylan sisainen joukkoliikenneratkaisu on taksistatuk-
sella toimiva sahkodbussi, joka olisi kylan yhteisén omistuksessa ja sen kollektiivisesti ra-
hoittama. Aluksi se voisi olla Kutsuplus -tyyppinen palvelu, joka palvelisi maksusta myos
muita kuin ekodalykylan asukkaita. Tama paikallinen sahkobussi voisi ajaa korkeintaan 8 km
paahan Kivenlahden metroasemalle ja toimisi palkatulla kuljettajalla. Kyseisen bussin voisi
mahdollisesti robotisoida myéhemmin, mutta silloin se kulkisi vain Masalan keskustaan.

Kirkkonummen joukkoliikenneviranomainen, Helsingin seudun liikenne (HSL), suhtautuu
varauksellisesti robottibussilla toimivaan ratkaisuun. Robottibussiin mahtuu bussin koon
mukaan 8 tai 15 henkeé (v.2020). Liikenndintia voidaan hoitaa useammalla bussilla usean
kerran tunnissa ekodlykylan ja Masalan valilla. Ruuhkatuntien vuorotiheyteen ja kalusto-
maaraan on siten kiinnitettava erityistd huomiota, jotta oman auton kayttétarve koetaan
mahdollisimman véahaiseksi. Kayttajakyselyilla voidaan kartoittaa robottibussien kayttétar-
vetta. Sepankylantien varrella varaudutaan liséksi linja-autoliikenteen jarjestamiseen uu-
silla pyséakeilla. Sepankylantielle toteutetaan myoés jalankulun ja pydrailyn yhteys suunnit-
telualueelta Masalaan.

Rakennusalan ulkopuolelle jaavan tontin osan puustoa on hoidettava niin, ettd sen omi-
naispiirteet sailyvat. Halkaisijaltaan yli 15 cm olevat puut on séilytettdva rakennusalan ul-
kopuolella seké osana pihan kasvillisuutta. Suoritettavat toimenpiteet eivat saa vaarantaa
maisemankuvaa eika luonnon monimuotoisuutta.

Lansiosan ekodlykylan alueen A- ja AP-korttelialueilla tavoite on uuden alueen asuntoalu-
een laadukas toteuttaminen omaleimaisesti. Se koskee mm. rakennusten arkkitehtuuria ja
ymparistérakentamista samoin alueella on tarkoitus hyddyntaa viimeisimpia innovaatioita,
jotka koskevat esim. asumisen kokeiluluonteisuutta kuten ryhmarakentamista seka asuk-
kaille tarjottavia vaihtoehtoisia, hiilijalanjaljeltdan tehokkaita energiaratkaisuja ja liikkumis-
tapoja. Rakentamisessa on kaytettdva ekologisesti kestavia rakennusmateriaaleja, kuten
puurakenteita ja -verhouksia. Toteutuksessa syntyvat maamassat seka kiviaines on pyrit-
tava hyddyntdmaan alueella, kunnan hyvaksymien periaatteiden mukaisesti. Suunnittelu-
alueella tavoitellaan energiatehokasta lammitysratkaisua. A- ja AP-kortteleiden kohdalla li-
saksi vahintddn 30 % rakennusten kattopinta-alaa vastaava osuus on sijoitettava
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aurinkopaneeleina joko katolle tai energiahuollolle varatulle alueelle tai toteutettava aurin-
kokerainkattona.

Itdosia halutaan kehittda rauhallisiksi ja kylamaisiksi pientaloalueiksi, joissa uusi rakennus-
kanta tukee ja kunnioittaa olemassa olevaa, eri-ikéistd rakennuskantaa. Tavoitteena on
ympariston kulttuurihistoriallisen luonteen sailyttaminen alueen tdydennysrakentamisessa.
Myos itdosan rakentamisessa tavoitteena on kayttaad ekologisesti kestavia rakennusmate-
riaaleja kuten hirsipuuta.

Lahiymparisto- ja rakentamistapaohje (Lyro)

Asemakaavatydssa on laadittu l&ahiympéristo- ja rakentamistapaohje, jossa on kuvattu tar-
kemmat tavoitteet alueen toteutukselle. Lahiymparisto- ja rakentamistapaohje on kaavan
litteena 12.

Aluevaraukset

Kaava-alueelle on osoitettu erilaisia asuinkortteleita, palvelurakennusten korttelialue, Sosi-
aalitointa ja terveydenhuoltoa palvelevien rakennusten korttelialue sekéa energiahuollon
korttelialue. Korttelien ulkopuolella alueelle on osoitettu erilaisia virkistysalueita, katualu-
eita, pysakointialueita, katuaukio seka erilaisia reittivarauksia.

Kaavamaarayksissa ohjataan alueen rakennusten sijoittelua, pihojen rakentamista seka
ympariston ja sen kasvillisuuden sailyttamista.

Kaavamaaraysten lisdksi alueelle laadittu lahiymparistd- ja rakennustapaohje ohjaa eri
aluevarauksilla tapahtuvaa rakentamista.

4.3.1.Korttelialueet

Asuintalojen korttelialue (A)

Asuintalojen korttelialueet sijaitsevat ekoalykylan alueella, eli kaava-alueen lansiosassa.
Asemakaava mahdollistaa asuintalojen korttelialueilla monipuolista ja monimuotoista asu-
mista. Asuinpientalojen liséksi korttelialueille on mahdollista rakentaa myds pienkerrosta-
loja.

Rakennusten maaraa ja sijoittelua korttelialueilla ei ole tarkkaan maaritetty, jotta kaavalla
mahdollistetaan mahdollisimman monipuolinen rakentaminen. Korttelialueilla on kuitenkin
valtettava mittakaavaltaan suuria yhtenaisia rakennusmassoja ja kaavassa osoitettu raken-
nusoikeus on jaettava useisiin rakennuksiin pienimittakaavaisen ilmeen sailyttdmiseksi
aluekokonaisuudessa.

Asuinpientalojen korttelialue (AP)

Ekoalykylan alueella kylakeskuksen ulkopuolelle sekd kaava-alueen pohjoisosaan on
suunniteltu pientalokortteleita, joissa on mahdollista toteuttaa joustavasti erikokoisia ja -
muotoisia asuntoja sek& monipuolista, pientaloympadristéon soveltuvaa asuntotuotantoa.
Alueille voidaan rakentaa yhtiomuotoisia rivitaloja, paritaloja, kytkettyja ja/tai erillisia pien-
taloja. Ekoalykylan AP-alueilla on tarkoitus mahdollistaa monipuolista ja monimuotoista
asumista. Rakentamisessa sallitaan ekologinen koerakentaminen uusien ekologisten ra-
kennusratkaisujen tutkimusta ja kehittdmista varten.

Rakennusten maaraa ja sijoittelua AP-alueilla ei ole tarkkaan maéaritetty, jotta kaavalla mah-
dollistetaan mahdollisimman monipuolinen rakentaminen. Korttelialueilla on kuitenkin val-
tettdva mittakaavaltaan suuria yhtendisia rakennusmassoja ja kaavassa osoitettu
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rakennusoikeus on jaettava useisiin rakennuksiin pienimittakaavaisen ilmeen sailytta-
miseksi aluekokonaisuudessa.

Erillispientalojen korttelialue (AO)

Erillispientalojen korttelialueita on sijoitettu kaavan ita- ja eteléosiin jo ennestaan rakenne-
tuille alueille ja niiden yhteyteen. AO-alueita ei sijoitu ekoalykylén alueelle. Korttelialueilla
suurin sallittu kerrosluku on paaosin kaksi. Osassa korttelialueista sallittu kerrosluku on yksi
piha-alueiden melusuojauksen takia.

Erillispientalojen korttelialueiden tonteille saa paaosin rakentaa yksiasuntoisia erillispienta-
loja, mutta joissakin erikseen maaéritellyissa kohdissa on sallittu myés kahden asunnon to-
teuttaminen.

Palvelurakennusten korttelialue (P)

Palvelurakennusten korttelialue on sijoitettu kaava-alueen lansiosaan, ekoalykylan kes-
kelle. Palvelukorttelissa voivat toimia mm. paivakoti ja kylatalo lahipalveluineen. Kortteli voi
tarjota tydskentely- ja vapaa-ajanmahdollisuuksia: erilaisia tyttiloja, verstaita ja etatyopis-
teitéa seka paivakotipalveluja. Palvelukorttelin toiminnot on mahdollista toteuttaa yhtena mo-
nitoimirakennuksena ja esimerkiksi pysékéinnin osalta on suositeltavaakin huomioida eri
toimintojen yhteis-/vuorottaiskaytto.

P-alueen kadulle avautuvalle korttelijulkisivulle on osoitettu ohjeellinen torin tai katuaukion
alue. Rakennuksen tai rakennusten toiminnot voivat avautua osittain aukion suuntaan luo-
den keskustamaisen ja aktiivisen kylakeskuksen yhteisollisyyden pohjaksi.

Sosiaalitointa ja terveydenhuoltoa palvelevien rakennusten korttelialue (YS)

Asemakaavassa todennetaan olemassa oleva Nissnikun palvelukortteli, jossa toimii tuetun
asumisen yksikko.

Pysakdintialueet (LP)

Alueelle on osoitettu kaksi yleista pysakointialuetta. Ekoalykylan keskustassa sijaitsevalle
pysakdintialueelle on osoitettu myos sijainti kierratyspisteelle.

Energiahuollon korttelialue (EN)

Energiahuollon korttelialue on sijoitettu kaava-alueen pohjoisosaan, olemassa olevien joh-
tolinjojen yhteyteen. Asemakaavassa osoitetulle korttelialueelle saa rakentaa ekologiseen
energiahuoltoon liittyvi& tiloja ja rakenteita, kuten aurinkovoimalan. Alueelle kohdistuvista
suunnitelmista on pyydettava hyvissa ajoin risteAmalausunto nykyisten ja suunniteltujen
voimalinjojen omistajalta (v.2021 Fingrid Oyj ja Caruna).

4.3.2.Virkistysalueet

Puisto (VP)

Puistoiksi kaavoitetut virkistysalueet sijaitsevat ekodlykylan korttelirakenteen valeissé ja
ymparilla. Ekoalykylan keskeiset virkistysalueet on tarkoitus kehittaa kylapuistoksi, jolloin
alueiden aluskasvillisuus voidaan siistid ja metsaista puustoa valjentaa. Alueilla ei kuiten-
kaan saa tehda toimenpiteitd, jotka heikentavat puustoisuutta niin, etta lito-oravan liikku-
mismahdollisuus alueella heikkenee merkittavasti. Lantinen puistoalue on osoitettu ekoaly-
kylan yhteiskayttdalueeksi ja sille on osoitettu ohjeellinen leikkikentta.
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Lahivirkistysalue (VL)

Lahivirkistysalueita on osoitettu runsaasti eri puolille kaava-aluetta. Virkistysalueet muo-
dostavat suunnittelualueella yhtendisen verkoston, jota on hoidettava siten, ettd alueen
ominaispiirteet sailyvat ja puuston ikarakenne on monipuolinen.

Lahivirkistysalueet tarjoavat useita viherkaytavia: asemakaavaehdotuksessa on osoitettu
itA-lansisuuntainen paavirkistysreitti, joka haarautuu ekoélykylan kohdalla pohjoiseen, lan-
teen ja eteldan. Kavelyn ja pyorailyn pohjois-eteldsuuntainen paareitti on osoitettu Hvittor-
pintielta virkistysalueiden kautta Sepankylantielle.

Virkistysalueelle on suunnittelualueen ita- ja etela osiin osoitettu leikkikentat. Suunnittelu-
alueen lansiosan viheralueet on osoitettu ekoédlykylan yhteiskayttdalueeksi. Yhteiskaytto-
alueilla maanomistaja vastaa alueiden yllapidosta ja turvallisuudesta.

Liito-oravan liikkumisen kannalta tarkeé ldhivirkistysalue (VL/eko)

Asemakaavan alueella ja sen laheisyydessa on elinkelpoisia liito-oravien elinpiireja ja ydin-
alueita. Liito-oravan suojelemiseksi suuri osa lahivirkistysalueista on merkitty liito-oravan
kannalta tarkeiksi alueiksi. Kaava-alueen lansiosan ekodlykylan alueella nama alueet on
osoitettu lisaksi ekodlykylan yhteiskayttbalueeksi.

Suojaviheralue (EV)

Suojaviheralueet sijaitsevat kaava-alueen pohjois-, lansi- ja lounaisreunojen voimalinja-alu-
eilla. Voimalinja-alueet on merkitty asemakaavassa osin energiahuollon alueeksi, osin suo-
javiheralueiksi, joille on osoitettu myds palstaviljelyalueita. Alueella on kuitenkin syyta huo-
mioida voimalinjojen aiheuttama mahdollinen terveysriski, jonka takia niille on merkitty
my0s vaara-alue. Tavoitteena on, etta myos rakentamattomat voimalinjojen alueet saadaan
ainakin osittain hyotykayttoon, kuitenkin siten, etta oleskelu voimalinjojen alla on tilapaista
ja lyhytaikaista, eikd siten aiheuta terveysriskeja asukkaille. Johtoalueiden kayttaminen
palstaviljelyyn edellyttéda luvan saamista joko voimalinjojen toiminnasta vastaava taholta tai
niiden omistajalta.

Kaava-alueen lansiosan suojaviheralueet on lisaksi osoitettu ekoalykylan yhteiskayttdalu-
eeksi.

Maa- ja metsédtalousalue, jolla on erityisia ymparistdarvoja (MY)

Kaava-alueen lansiosassa sijaitsee paikallisesti erittain arvokas luontokohde, Bratatraske-
tin luhta, jonka ymparistd on osoitettu erityisia ymparistdarvoja sisaltavaksi maa-, ja metsa-
talousalueeksi. Alue on liséksi osoitettu ekoalykylan yhteiskayttdalueeksi.

4.3.3.Katualueet

Sepankyléntie ja Hvittorpintie

Asemakaavassa paavaylat ovat Sepankylantie, Masalan uusi kehéyhteys ja Hvittorpintie.
Sepéankyléntie ja Hvittorpintie ovat historiallisia teitd eika niiden linjauksia saa muuttaa kuin
erityisista syista.

Mustikkarinteen asemakaavan ja Masalan osayleiskaavan liikennetarkastelun (Ramboll
Finland Oy, 2020) mukaan nykyverkolla Sepankylantien ja Masalantien liittyma alkaa ruuh-
kautua vuoden 2035 ennustetuilla likennemaarilla. Kehayhteyden toteuttaminen tulee vii-
meistaan tuolloin ajankohtaiseksi. Selvityksen johtopéételmissa todetaan, ettéd Mustikkarin-
teen merkitys liikennejarjestelmén toimivuuteen ei ole ratkaiseva.
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Kokoojakadut

Kokoojakatujen verkosto alueella perustuu paattyviin katulinjauksiin. Katujen péatyihin on
varattu tilaa kdanttpaikalle seka yleiselle pysékoinnille. Kokoojakadut liittyvat Sepankylan-
tiehen ja Hvittorpintiehen.

Asemakaavan ehdotusvaiheessa on laadittu kunnallistekninen yleissuunnitelma. Yleis-
suunnitelma kasittdd myos vesihuoltosuunnitelman sisaltden hulevedet.

Ekoalykylan paakadun, Mustikkarinteentien, on tavoitteena olla bulevardimainen Sepanky-
lantielta kylakeskuksen torille saakka. Katualueelle on kadun molemmin puolin varattu tilaa
viherkaistoille, joille voidaan istuttaa puurivit. Viherkaista sisaltaa lisdksi hulevesien kasitte-
lyalueita sek& mahdollisesti kadunvarsipysakointia tai bussipyséakkeja.

4.3.4. Jalankulku- ja pyoraily-yhteydet

Asemakaavassa osoitetaan uusia kavelyn ja pyordilyn yhteyksia. Erityisesti paikallisen
tason itd-lansi -suuntainen yhteys Masalan keskustasta kaava-alueen lapi monipuolistaa
virkistysreittitarjontaa Masalan lansipuolella. Levahdyspaikkoja p&aéavirkistysreiteilla tulisi
olla véhintddn 250 m vélein. Myds pohjois-etela -suuntainen ohjeellinen virkistys-
reitti liséa virkistysliikkumisen tarjontaa.

Jalankulun ja pyorailyn vaylat toteutetaan ekoalykylan alueella molemmin puolin Mustikka-
rinteentietd ja ne on erotettu viherkaistalla ajoradasta. Kylakeskuksen pohjoispuolella ja-
lankulun ja py6railyn vaylat ovat kiinni ajoradassa.

Asemakaavassa on osoitettu ekoalykylan alueen lapi kulkevan ulkoilureitin katualueiden
ylityskohtiin hidaskatu-merkinta. Ne voidaan toteuttaa korotettuina jalankulun ja pyoérailyn
ylityksina ja pinnoittaa kiveyksella.

Korttelien lapi kaduilta viheralueille on toteutettava julkisia jalankulun ja pyorailyn reitteja,
jotka jatkuvat puistoissa sijaitsevilla ulkoilu- ja virkistysreiteilld. Kaava-alueen itdosan paat-
tyvien kokoojakatujen yhteyteen ei ole kunnallistekniikan yleissuunnitelmassa osoitettu eril-
lisid jalankulun ja pyorailyn vaylia.

Sepankylantien ja Huvittorpintien muuttuessa asemakaavoituksen yhteydessa yleisesta
tiestd katualueeksi, syntyy tarve rakentaa kavely- ja pyorailyreitti tien varteen.

4.3.5. Torit ja aukiot

Ekoalykylan katujen suunnittelussa mahdollistetaan keskeiselle alueelle palvelukorttelin ja
asuinkorttelin yhteyteen torin (piazzan) rakentaminen. Se on tarkoitettu asukkaiden yhtei-
sollisyyden kannalta tarkeéksi paikaksi, ja sen ympérille sijoittuvat kylan yhteiséllisyytta tu-
kevat rakennukset, kuten paivakoti, kylatalo seké esimerkiksi erityisryhmien asuinraken-
nuksia.

Kaavan liitteeksi on laadittu asemakaavan toteuttamista ohjaava lahiymparisto- ja rakenta-
mistapaohje, jossa esimerkiksi esitetdén torimaisen alueen ideoita.

Kaavan vaikutukset

Vaikutusten arvioinnin lahtokohtana on maankaytto- ja rakennuslain 9 §:n velvoite: kaavan
tulee perustua riittaviin tutkimuksiin ja selvityksiin. Kaavaa laadittaessa on tarpeellisessa
maarin selvitettdva suunnitelman toteuttamisen ymparistovaikutukset, mukaan lukien yh-
dyskuntataloudelliset, sosiaaliset, kulttuuriset ja muut vaikutukset. Asemakaavan



45

Kirkkonummen kunta
Mustikkarinteen asemakaava

4.4,

vaikutusten arviointi perustuu kaavan lahtotietoihin, kunnan ja viranomaisten seka toimijoi-
den antamiin tietoihin, laadittuihin selvityksiin sek& karttatarkasteluihin ja maastokaynteihin.

Vaikutusten arviointi on laadittu asiantuntija-arviona ja sita on taydennetty vuorovaikutus-
prosessien myota. Vaikutusarvioinnissa on hyddynnetty ja hyddynnetddn kaavaselostuk-
sen alussa mainittua lahtétietoaineistoa (ks. luettelo kaavaa koskevista asiakirjoista, taus-
taselvityksista ja lahdemateriaaleista, s. 3-4). Ympadristovaikutuksia arvioidaan aiemmin
laadittujen selvitysten pohjalta. Asemakaavan vaikutuksia on arvioitu paitsi itse suunnitte-
lualueella, myds suunnittelualuetta laajemmalla alueella, jossa kaava oletettavasti aiheut-
taa muutoksia (Kuva 19).
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Kuva 19. Asemakaava-alue (suunnittelualue) ja sen vaikutusalue.

1.Vaikutukset rakennettuun ympéaristéon

Vaikutukset maisemaan ja kulttuuriperintéon

Kaava-alueelta on laadittu maisemaselvitys 2019 (Tengbom Oy) ja arkeologiset selvitykset
2019 ja 2021 (Mikroliitti Oy). Lisaksi kaava-alue on sisaltynyt Masalan osayleiskaavatyota
varten vuonna 2015 laadittuun rakennetun kulttuuriympariston inventointiin (Stadionark,
Arkkitehtitoimisto Kristina Karlsson, Kati Salonen ja Mona Schalin Arkkitehdit).

Asemakaavan lansiosassa luonnontilassa oleva maisema muuttuu kaavoituksen toteutuk-
sen myo6ta rakennetuksi. Asemakaavan pohjoisosaan ekodlykylan yhteyteen suunniteltu
energiahuollon alue on osoitettu aurinkovoimalalle. Se sijoittuu vesakoituneelle entiselle
peltoalueelle sekad osin nykyiselle avoimelle voimalinja-alueelle. Alue nakyy Hvittorpintien
suunnasta ja vaikuttaa siten hairitsevasti maisemaan ja kulttuuriperintdédn. Olemassa oleva
voimalinjan johtoalue muodostaa pitk&n avoimen linjan maisemaan.

Kaavan toteutumisen myo6ta metsdinen ymparistdé muuttuu korttelialueilla rakennetuksi ym-
paristoksi. Alueen metsa on péadosin nuorta ja kehittyvaa. Alueella on voimakkaita maas-
tonmuotoja, joten rakentamisen ja kulkureittien maastoon sopeutumiseen seka olemassa
olevan kasvullisen maanpinnan sailyttdmiseen on kiinnitettéava eritysta huomiota, jota val-
tytdan mm. kasvillisuuden kulumiselta seka tarpeettomilta maan leikkauksilta ja taytoilta.
Kaavassa on annettu maarayksia viherympariston rakentamisesta ja sailyttdmisesta, jolla
varmennetaan vehredn maisemakuvan, olemassa olevan ympadristbn ja puuston sailytta-
minen myds korttelialueilla seké rakennettujen viheralueiden yhtendisyys seka laadukas
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toteutus. Kaavan toteutuminen sailyttaa alueen edelleen vehreana ja maiseman luonne
sailyy.

Asemakaavan itdosassa nykyinen valja kylarakenne tiivistyy hallitusti. Korttelialueet ja tay-
dennysrakentaminen on sijoitettu olemassa olevien rakennusten yhteyteen. Korttelien kes-
kella on sailytetty vihervyohykkeita, jotka toimivat virkistyskayton liséksi mm. liito-oravan
kulkureitteind. Kaava-alueen itdosassa on runsaasti jalkia vanhasta maatalouskulttuurista
ja ojitetuista peltoalueista, jotka suurimmilta osin ovat kasvaneet umpeen ja metsittyneet.

Kulttuurihistoriallisesti arvokkaat rakennukset on osoitettu asemakaavassa suojeltaviksi ja
niitd koskevilla suojelumaarayksilla turvataan kulttuuriarvojen sailyminen.
Muinaisjdanndskohteet ja sotahistoriaan liittyvat rakenteet sijoittuvat korttelialueiden ulko-
puolelle, ja ne osoitetaan sailyttaviksi. Ulkoilureitit kohteiden ymparistéssa suunnitellaan ja
toteutetaan siten, ettei niiden kulttuurihistoriallinen arvo vaarannu.

Kaava-alueen lapi kulkevan Sepankylantie esiintyy jo Kuninkaan kartastossa vuonna 1776.
Tien linjaus on sdailynyt samana ndihin paiviin asti, eika tielinjausta merkittavasti muuteta
asemakaavassa. Katualueen leveyttda muutetaan vastaamaan tulevan jalankulun ja pyoréai-
lyn kehittdmisen mahdollistamista.

Vaikutukset tydpaikkoihin, palveluihin, alue- ja yhdyskuntarakenteeseen seka talouteen

Asemakaavan toteutuessa vaestomaara kasvaa merkittavasti, mika synnyttdd kysyntaa
paivakoti- ja koulupaikoista seka seniori-, terveydenhuolto- ja virkistyspalveluille.

Asemakaava mahdollistaa uusien ty6paikkojen hillityn sijoittumisen alueelle. Toteutues-
saan asemakaava lisda Masalan asukasmaaraa seka palvelujen kysyntaa merkittavasti.
Muutamia palveluita on tarkoitus tuottaa kaava-alueella, mutta Masalan alueen kaupallisten
ja julkisten palveluiden kysynta tulee myds kasvamaan. Asemakaava mahdollistaa eri ika-
ryhmien asumisen alueella. Alueelle voidaan sijoittaa lasten paivahoitopalveluita.

Lansiosan ekoalykylan keskeisiin kortteleihin voi sijoittua kylatalo, paivéakoti ja mahdollisia
vahaisia palveluja, esimerkiksi verkkokaupan tavaranvastaanottoa, harrastustiloja tai yhtei-
sia etatyo- ja kokoustiloja. Kylataloon ja paivakotiin muodostuu suurimmillaan noin kaksi-
kymmentéa uutta tydpaikkaa. Keskeisissa ekodlykylan asuinkortteleissa on sallittu toteuttaa
palvelutiloja, toimistotiloja ja ymparistéhairiota tuottamattomia tydpajoja, mika mahdollistaa
noin 45 tyépaikan toteutumisen.

Tavoitteena on, etta ekodlykylan alueella voidaan yhdistaa ja sekoittaa tydtd, asumista ja
vapaa-aikaa, ja siten valttaa turhaa tyossakayntilikennetta ja pendeldintia padkaupunki-
seudulle. Kaikki asukkaat eivéat kuitenkaan pysty hyddyntamaan etatyoskentelymahdolli-
suutta. Alueelle muodostuu huomattavan paljon véhemman tydpaikkoja suhteessa asukas-
maaraan, joten suuri osa asukkaista kay téissa muualla.

Sepankylantien ja Hvittorpintien kavelyn ja pyorailyn vaylat toteutetaan lahtokohtaisesti sa-
malla kun katualueet rakennetaan kunnan yllapitdmiksi kaduiksi.

Kunnan periaatteiden mukaisesti maarakennusty6t, kuten syntyva louhinta- ja kiviaines,
pyritadn kayttdmaan alueen kunnallistekniikan rakentamisessa.

Kaavan rakentamiselle varattujen alueiden toteutumisen my6ta poistuu osa alueella havai-
tuista lahokaviosammalesiintymistad. Péa&osa kasvupaikoista oli hajallaan eri puolilla kaava-
aluetta kannoilla, joilla olevat esiintymat tulevat katoamaan lahopuujatkumon puuttumisen
vuoksi. Lahokaviosammaleen suojelusta on sdadetty, ettei se esta alueen kayttdmista maa-
ja metsatalouteen tai rakennustoimintaan eika rakennuksen tai laitteen tarkoituksenmu-
kaista kayttamista. Talldin on kuitenkin véltettava vahingoittamasta tai hairitsemasta rau-
hoitettuja elaimia ja kasveja, jos se on mahdollista ilman merkittavia lisdkustannuksia.
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Kaikkien lahokaviosammalesiintymien sailyttdminen aiheuttaisi maanomistajille erittain
merkittdvan kustannuksen.

Vaikutukset sosiaaliseen ympéristdoon

Véaestomaara suunnittelualueella on nykyaan vahainen, koska vain 23 kiinteistda on asut-
tuja. Kaavamuutoksella vaikutetaan olennaisesti alueen luonteeseen. Osa olemassa ole-
vista asuinalueiden lahiymparistdistd muuttuu lisdrakentamisen my6ta. Ymparisté muuttuu
etenkin asemakaavan lansiosan ekoalykylassa luonteeltaan kaupunkimaisemmaksi.

Kortteleista on osoitettu yhteydet virkistysalueille, jotka ympardivat korttelialueita. Tavoit-
teena on sailyttda nykyisten asukkaiden tunne luonnonléheisyydesta ja -rauhasta.

Ekoalykylassa tavoitteena on toteuttaa kokonaan uudenlainen yhteiséllinen kyld, jossa
vahabhiilinen elamantapa on tarkeassa roolissa. Kylassa asukkaat tuottavat itse palveluita
ja heille tarjotaan kylayhteisdn sisélla muita palveluja. Tavoitteena on luoda yhteenkuulu-
vuuden tunnetta ja mahdollistaa alueella asuminen kaiken ikaisille.

Vaikutukset yhdyskuntatekniseen huoltoon ja energiatalouteen

Asemakaavan itdosassa yhdyskunta- ja energiatekninen huolto vastaa tavanomaista pien-
taloaluetta, jossa haja-asutus kaavan seurauksena ajan myota tiivistyy. Lahes kokonaan
uuden yhdyskuntatekniikan rakentaminen tulee vaatimaan suuria kunnallisteknisia inves-
tointeja. Uudet kunnallistekniset investoinnit tuovat hy6tya alueen nykyisille asukkaille.

Asemakaavan lansiosan ekoalykylassa tavoitteena on toteuttaa alueen energia- ja lam-
montarpeet paaosin uudenlaisia yhdyskunta- ja energiateknisia jarjestelmia hyddyntaen.
Tallaisia ovat mm. aurinkoenergiajarjestelmé ja lammon talteenotto. Jarjestelmissa on
mahdollista huomioida uusien, ekologisten elamantapojen vaikutuksia kunnallistekniik-
kaan. Kaavassa on osoitettu energiahuollon korttelialue, joka tarjoaa mahdollisuuden au-
rinkovoimalan toteuttamiselle. Ekoalykylan jatevesijarjestelméan on tarkoitus asentaa lam-
montalteenotto. Nain lAmpiman kayttbveden energia ei mene hukkaan, vaan se voidaan
kayttda esim. osana asuntojen lammitysta.

Vaikutukset liikenteeseen

Autoliikenteen maarén ennustetaan kasvavan tarkastelualueella, vaikka kavelyn, pyorailyn
ja joukkoliikenteen kulkutapaosuudet kasvavatkin tehdyissd ennusteissa erityisesti Masa-
lan taajaman yleisen kehityksen seurauksena ja pienessa maarin myos Mustikkarinteen
seka Hvittorpintien varren maankayton kasvaessa. Masalan kiertdvan kehdkadun toteutu-
essa liilkenteen reitit ja suuntautuminen muuttuvat.

Masalan osayleiskaavatytn yhteydessa tehdyn liikkenne-ennusteen mukaan Sepankylan-
tien keskivuorokausilikenne kasvaa Mustikkarinteen kohdalla noin 3400 autoon vuorokau-
dessa. Tarkastelualueen lansipuolella ennusteliikenneméaéra on noin 2600 ja Hvittorpintien-
Kehakadun liittyman itdpuolella noin 4400 autoa vuorokaudessa. Kehakadun liikenne-
maara on ennusteessa Sepankylantien ja Hvittorpintien véalisella osuudella lahes 4600 ja
siitd koilliseen noin 3900 autoa vuorokaudessa. Pitkan aikavalin tavoitteena on, etta ke-
hayhteydella ja Sepankylantielld kulkisi linja-autovuoroja.

Suunnittelualueella tai sen valitttmassa laheisyydessa ei ole juurikaan joukkoliikennetta
(tilanne 2020) ja sen jarjestamistd alueelle on selvitettdva HSL:n kanssa. Asemakaava
edistaa joukkoliikenteen kayttajamaaran kasvua asettaen haasteen asemakaavan jatko-
suunnittelussa. HSL tai kunta eivat nde kannattavaksi lisata nykyisten reittiensd matkapi-
tuutta kiertamalla suunnittelualueen kautta. Etdisyys Masalan asemalle on asemakaavan
alueelta noin 2,5 km, mikéa on vield kohtuullinen kévellen, pyordillen tai s&hkopotkulaudalla
kuljettavaksi, mutta toimiva joukkoliikenneyhteys mahdollistaisi kestavien likkkumismuoto-
jen kulkutapaosuuden maksimoitumisen. Toimiva joukkoliikenne muodostaa haasteen
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alueen toteutukselle ja sen ratkaiseminen on keskeista likennemaaran ja liikenteellisten
haittavaikutusten vahentamiseksi.

Ekoalykylan sisainen joukkoliikenneratkaisu on taksistatuksella toimiva sdhkdbussi, joka
olisi kylan yhteison omistuksessa ja sen kollektiivisesti rahoittama.

Asemakaavan kavelyn ja pyorailyn verkosto liitetdan oleviin reitteihin ja Masalan osayleis-
kaavan valmisteluaineistossa osoitettuun tulevaan verkostoon. Turvallisuutta parannetaan
jatkamalla kavelyn ja pyorailyn vayla Hvittorpintien liittymasta Sepankylantietd myoten ase-
makaava-alueelle.

Masalan osayleiskaavaan varten on laadittu liikennetarkastelu (Ramboll Finland Oy, 2021),
jossa todetaan, ettda Masalan keskustassa Masalantien ja Sundsbergintien katuosuuksilla
likenneruuhkat pahenevat merkittdvasti vuoden 2035 jalkeen. Kehayhteyden, Sundsber-
gintien ja Masalanportin eritasoliittyman seka Majvikin eritasoliittyman toteutumisen jalkeen
likennemaara Masalan keskustassa laskee merkittavasti. Mustikkarinteen asemakaava-
alueen merkitys tassa kehityksessa on hyvin vahainen.

Kaavan valmisteluaineiston perusselvityksena laaditussa liikenneselvityksessa ei ole erik-
seen otettu huomioon yksittaisten alueiden likennemaarien lisdyksia, vaan liikkennetarkas-
telu on laskettu tilanteessa, jossa Masalan ennustettu kasvu on toteutunut suurimmillaan
noin vuonna 2050. Tassa tilanteessa Sepankylantien liikennemaara asemakaava-alueen
lahistolla on kasvanut tasolle 2700 — 4400 autoa arkivuorokaudessa (KAVL), kehayhtey-
della tasolle 3900 — 4600 ja Hvittorpintien alkupaassa yli 1000 autoon arkivuorokaudessa.
Naisséa ennusteluvuissa on mukana Mustikkarinteen matkatuotos. Liikenne-ennusteessa ei
ole otettu huomioon ekoalykylan ekologisten elamantapojen aiheuttamia, odotettavasti lii-
kennemadarien kasvua hillitsevid vaikutuksia, kuten yhteiskayttéautojen kimppakyytisovel-
lusten seké verkkokaupan aiheuttamien myonteisten toimenpiteiden toteutumista.

Ehdotusvaiheessa on laadittu erillinen kunnallistekninen yleissuunnitelma, jossa on tarkas-
teltu mm. liittymien riittavat tilantarpeet ja ndkemaalueet, suojateiden sijainnit seka tehty
varaukset julkisen liikenteen pysékeille Sepankylantien varrella seka uusille kavelyn ja pyo-
railyn vaylille Sepankyléantien ja Hvittorpintien varrella.

Lisaksi on laadittu meluselvitys Sepankylantien varren lilkkennemelusta ennustetilanteessa
vuonna 2050. Sepankylantien nopeusrajoitus muuttunee 40 km/h Mustikkarinteen asema-
kaavan kohdalla. Selvityksen mukaan valtioneuvoston asettamat melun ohjearvot alittuvat
sisétiloissa tavanomaisilla rakenneratkaisuilla. Kaavassa on maaratty, ettei korttelialueiden
asuinpihoilla ulko-oleskelualueiden melutaso saa ylittda valtioneuvoston asettamia ohjear-
voja misséan toteuttamisvaiheessa.

Asemakaavan itdosassa ajoyhteydet tonteilta muuttuvat uusien katujen toteutuksen myota.
Nykyisia tiheésti sijaitsevia liittymida Sepénkylantielle harvennetaan lilkkenneturvallisuuden
parantamiseksi ja suorat tonttilittymat Sepankylantielle kielletdan paaosin.

On todennakoista, etta uudis- ja tdydennysrakentamisen myo6ta ei ole tulossa joukkoliiken-
teen palvelutasoa parantavia toimenpiteitd ennen kuin Masalan osayleiskaavassa osoitettu
kehayhteys toteutuu. Se tarkoittaa, etté alueen asukkaiden joukkoliikenteen kayttomahdol-
lisuudet paranevat aikaisintaan 2030-luvun puolivélissa.

Vaikutukset inmisten elinoloihin ja -ymparistéon

Rakentamista koskevilla kaavaméaarayksilla varmennetaan alueen laadukas toteuttaminen
niin, ettd alueesta muodostuu toteutukseltaan laadukas, ilmeeltaan yhtenainen ja vehrea
seka ettd maisemakuva ja ympariston piirteet sailyvat myds kaavan toteuduttua.

Katujen, yhdyskuntatekniikan toteutus seka uudis- ja tadydennysrakentaminen aiheuttavat
rakentamisen aikaista hairiota nykyisille asukkaille mm. melun, poélyn ja tyémaaliikenteen
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muodossa. Kun alueen tdydennysrakentaminen tehdaan hallitusti, ihmisten elinoloja ja
elinymparisttd heikentavéat vaikutukset ovat vahaisia rajoittuen I&hinna rakennusaikaiseen
hairioon.

Asemakaavan itdosan valja pientaloalue muuttuu tiiviimmaksi ja muutokset kohdistuvat
erityisesti olemassa olevien rakennusten asukkaiden lahiympéaristéon. Monelle olemassa
olevalle asuintalolle on kaavassa osoitettu laaja tontti, mikd vahentaa niiden piha-aluee-
seen ja lahiymparistoon kohdistuvia muutoksia.

Asemakaavan lansiosaan rakentuu ekodlykyld, uusi asuntoalue, jonka paastot pyritdan
minimoimaan mm. aurinkopaneeleilla. Asemakaavan tarkoitus on toteuttaa ekoalykylasta
hiilijalanjéljeltaén erimerkillinen asuntoalue.

Asemakaavalla varmennetaan asukkaille virkistysmahdollisuuksia, kuten leikkikentat ja ul-
koilureitit. Palstaviljelyalueella on mahdollista kasvattaa omia kasviksia. Niin ikaan yhteydet
asemakaavan ulkopuolella sijaitseville virkistysalueille on otettu huomioon asemakaa-
vassa.

Laheisen Masalan urheilupuiston palvelut ovat uuden asuntoalueen valittdmassa laheisyy-
dessa tarjoten asukkaille monipuolisia liikuntamahdollisuuksia, milla on vaikutusta ihmisten
hyvinvoinnille. Kaavan ratkaisut parantavat osaltaan myds laajemman mittakaavan virkis-
tysreitistoa seka kavelyn ja pyorailyn yhteyksia Masalan ja Jorvaksen alueen seké kunta-
keskuksen valilla. Myds Masalan keskustan palvelut seka joukkoliikenneyhteydet helpotta-
vat asukkaiden arjen sujuvuutta.

Vaikutukset lapsiin, nuoriin ja liikuntaesteellisiin

Asemakaavoituksen toteuttamisen myota kavelijoiden ja pyoréilijdiden liikenneturvallisuus
seka yleinen liikenteen sujuvuus paranee myo6s lasten, nuorten ja liikuntaesteisten nako-
kulmasta. Erityisesti Sepankylantie koetaan nykyisin kavelijdiden ja pydrailijdiden kannalta
turvattomaksi, koska sen varrelta puuttuu Mustikkarinteen asemakaava-alueen kohdalta
kavelyn ja pyorailyn reitti ja mutkaisen tien pientareet ovat kapeita ja ndkeméat huonoja.
Sepankylantien mutkia oikaistaan ja Sepankylantien seka Hvittorpintien varteen toteute-
taan kavelyn ja pyorailyn yhteys kohti Masalaa. Kavelyn ja pyoréilyn yhteydet suunnitellaan
esteettémina.

Masalassa Sepankylantien varrella sijaitsee mm. Nissnikun suomenkielinen koulu, jossa
ovat luokat 1-9 ja lisdopetus. Masalassa on liséksi erilaisia harrastusmahdollisuuksia lap-
sille ja nuorille. Uusi kévelyn ja pyorailyn yhteys tarjoaa turvallisen siirtymisen kouluun ja
harrastuksiin. Ekoalykylan mahdolliset yhteiskayttoiset sahkopotkulaudat tai sahkopyorat
voisivat lisatéa lasten ja nuorten omaehtoisen likkumisen mahdollisuuksia.

Asemakaavassa on myo6s osoitettu leikkikenttid, joiden toteutuksessa voidaan huomioida
eri ikaisille ja liikuntarajoitteisille suunnatut valineet. Lisaksi ekoalykylan keskustaan toteu-
tettavasta torista tulee kohtaamispaikka myos lapsille ja nuorille. Ekoélykylan keskustaan
kaava mahdollistaa lisdksi paivakodin ja kylatalon toteuttamisen, joissa voidaan toteuttaa
erilaisia aktiviteetteja myos lapsille ja nuorille.

4.4.2.Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistodn

Vaikutukset maa- ja kallioperaan, ilmaan ja ilmastoon

Maa-ainesten kasittely ja tydkoneiden liikkuminen on suoritettava siten, ettei ilmaan nouse
huomattavia maaria polya, joka on hairibksi alueen asukkaille. Kun maanrakennustyot
suunnitellaan huolella, maa-ainekset kostutetaan ja lajitys seka varastointi hoidetaan asi-
anmukaisesti, vahenevat ilmaan kohdistuvat vaikutukset.
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Metsaalueen muuttuminen rakennetuksi ympéristoksi vahentaéd alueen hiilinieluja eli hiilta
sitovaa puustoa. Vapautuvia hiilipaastoja voidaan kompensoida alueelle toteutettavilla eko-
logisilla ratkaisuilla, puunrakentamisella, uusiutuvan energian kaytolla seka pyrkimyksella
kaytonaikaisen hiilijalanjalien muodostumisella tavanomaista asuinaluetta pienemmaksi.
Rakennuksissa kaytetty puumateriaali toimii hiilivarastona ja kompensoi puuston vahene-
mista alueella.

Puuston sailyttaminen vahentaa ilmastovaikutuksia sitomalla hiiltd. Korttelien rakentamat-
tomilla osilla on olemassa olevaa puustoa séilytettava ja suojattava asianmukaisesti raken-
tamisaikana. Tarvittaessa istutetaan uutta puustoa.

Asemakaavan itdosassa uudet kadut ovat paaosin suhteellisen tasaisessa maastossa,
eivatka edellytd merkittavia leikkauksia tai tayttdja. Padosa rakennuksista voidaan myos
toteuttaa tasamaalle, osa rakennetaan rinteeseen. Nailla alueilla rakennusten, pihojen ja
ajoteiden huolellisella suunnittelulla maa- ja kallioperd&n kohdistuvat vaikutukset jaavat
vahaisiksi ja lyhytaikaisiksi. Asemakaavan lansiosassa maasto on kumpuilevaa ja kallioista,
joten vaikutukset maa- ja kallioperaan erityisesti katujen toteutuksen osalta ovat suurem-
mat. Katujen seka rakennusten suunnitteluun ja mastoon sovittamiseen on kiinnitettéava eri-
tyistd huomiota.

Kirkkonummen kunnan periaatteiden mukaisesti massatasapaino on kustannustehokas ja
tavoiteltava periaate kaikessa rakentamisessa, ja niinpa sitd on korostettu kaava-alueen
lansiosaa koskevissa maarayksissa. Asemakaavan kaavamaarayksissa edellytetaan, etta
ekodlykylan A-, AP- seka P-korttelialueilla rakentamisessa on kaytettava ekologisesti kes-
tavia rakennusmateriaaleja ja toteutuksessa syntyvat maamassat seka kiviaines on hyo-
dynnettéava padosin alueella. Kaavaratkaisu téhtaa siihen, ettd massatasapaino toteutuu
alueen rakentamisessa. Asemakaavan valmisteluvaiheessa on laadittu tasaussuunnitelma,
jossa alueen massatasapaino on huomioitu (Ramboll Finland Oy, 2019). Tasaussuunnitel-
man perusteella on liséksi laadittu Masalan ekodalykylan tieverkoston maa-aineisten kasit-
telysta kasvihuonekaasupaastojen vaikutusarviointi (LCA Inno, 2019). Hyddyntamalla ka-
tujen maa- ja kallioleikkauksista syntyva maa-aines palkan paalla pystytéén vahentamaéan
tehokkaasti maa-ainesten kasittelysta aiheutuvia kasvihuonepéastoja.

Kirkkonummi on liittynyt HINKU (hiilineutraalit kunnat) -verkostoon. Tavoitteena on panos-
taa kestavaan kehitykseen ja ottaa osaltaan vastuun luonnosta olemalla edellédkavija digi-
talisaation kayttdonotossa, teknologian edistamisessa ja ekologisuudessa. Mustikkarinteen
asemakaavan ja ekoalykylan tavoitteet tukevat kunnan asettamia ilmastotavoitteita.

Alueelle on laadittu liséksi erillinen kasvihuonekaasupaéastojen ja ilmastovaikutusten arvi-
ointi (LCA Inno Oy, 2019). limastovaikutusten arviointi on jaoteltu seuraaviin osakokonai-
suuksiin: 1) energiatuotanto, 2) rakennusten valmistus ja yllapito 3) alueen infran rakenta-
minen ja yllapito seka 4) liikkuminen. Eri osa-alueille tehdyt paéstdarviot perustuvat erilais-
ten tekijoiden maaratietoihin ja niitd vastaaviin paéstokertoimiin. Tarkeimpana lahtokohtana
on ollut se, ettd Masalan ekoalykyla olisi mahdollisimman vahépaastéinen. Arvioinnin tar-
koituksena oli antaa perusta vahahiiliselle jatkosuunnittelutydlle, jonka pohjalta voidaan
paattaa ekokylan rakennuksiin, infraan ja toiminnallisuuksiin liittyvét ratkaisut. Ekodlykylan
edistyksellisilla ratkaisuilla alue voisi olla vuoden 2040 tilanteessakin edelleen keskimaa-
raisia ratkaisuja parempi kasvihuonekaasupéaastéjen ja ilmastovaikutusten kannalta.

Vaikutukset kasvi- ja elainlajeihin ja luonnon monimuotoisuuteen

Luontoselvityksissa todetut liito-oravan elinpiirit ja ydinalueet on merkitty kaavakartalle ja
huomioitu asianmukaisilla maarayksilla. Lisdksi on maaratty liito-oravia varten sailytetta-
vista kulkuyhteyksistéa alueen lapi. Kaava-alueen pinta-alasta vajaa kolmannes on osoitettu
virkistysalueeksi (VL) ja puistoalueeksi (VP) luonnon monimuotoisuuden turvaamiseksi.
Kaavamerkinnat turvaavat liito-oravien elinpiirit seka niiden siirtymisreitit alueen I&pi ja sen
ymparistoon.
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Paikallisesti erittain arvokas luontokohde, Bratatrasketin luhta, sijoittuu osin asemakaavan
alueelle ja se on asemakaavassa merkitty luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen
tarkeédksi alueen osaksi (luo).

Kaava-alueella on selvitetty lahokaviosammalen esiintymid (Faunatica 2020 ja 2021). To-
detuilla ydinalueilla laji on ilmeisen elinvoimainen ja sen voidaan olettaa sailyvan alueella
jatkossakin ympariston hyvan lahopuujatkumon johdosta. Kaavaratkaisu sailyttaa paaosan
esiintymistd, ja lahokaviosammalen kasvualustana toimivan lahopuun maaraa turvataan
asemakaavamaarayksin. Selvityksissa todettujen ydinalueiden kohdille on kaavassa 0soi-
tettu lahivirkistysaluetta. Lisaksi yksi ydinalue on rajattu luo-merkinnalla kaava-alueen kes-
kiosassa. Selvityksessa todettu toinen merkittava itujyvasryhmien keskittyma sijaitsee alu-
een pohjoisosassa, ja se on suojeltu s-1 -merkinnalla silla sijaitsevan liito-oravan ydinelin-
piirin takia.

Vuoden 2021 selvityksessa ei tullut esiin uusia hyvalaatuisia lahokaviosammalesiintymia.
Paaosa kasvupaikoista oli hajallaan eri puolilla kaava-aluetta kasvaen kannoilla, joilla ole-
vat esiintymat tulevat katoamaan lahopuujatkumon puuttumisen vuoksi. Kuusimaapuilla
olevat vuonna 2021 I6ydetyt esiintyméat ovat vaatimattomia eika niiden osalta rajattu ydin-
alueita. Kaikkiaan selvityksissa todetuista eri laatuisista lahokaviosammalesiintymista 47,5
% sijaitsee kaavassa rakentamiseen osoitetuilla alueilla ja 52,5 % sailyy erityyppisilla viher-
alueilla.

Liséksi on arvioitu 2 km séateella viherpotentiaalisia alueita, joilla voidaan kaavamaarayksia
noudattamalla turvata lahopuun riittdva maara, jotta ymparisté sailyy suotuisana samma-
leelle.

Asemakaavan itdosassa kasvillisuus on vehreda myos nykyaan asutuissa kiinteistoissa.
Aluetta tdydennysrakennettaessa vehreys heikkenee hetkellisesti, mutta vaikutukset kasvi-
ja elainlajeihin seka luonnon monimuotoisuuteen jaavat verraten pieniksi. Alueen rakennet-
tua vehreys palautuu pihapiireihin tehtavien istutusten ansiosta.

Asemakaavan lansiosassa kasvillisuus on talla hetkella suurelta osin nuorta, johtuen alu-
eella tehdysta avohakkuusta noin 20 vuotta sitten. Rakentaminen aiheuttaa aina maisemal-
lisia vaurioita ja heikentda kasvi- ja elainlajien elinymparistdd, niin tapahtuu myés asema-
kaavaa toteutettaessa.

Lajistoltaan heikko voimalinjojen johtoalue on osoitettu osittain viljelypalstakayttoon, joka
mahdollistaa olemassa olevien metsien saastamisen koskemattomampina palstatoiminnan
sijaan.

Virkistysalueille on tarkoitus toteuttaa kattava ulkoilureitist, jolloin suurin metsédpohjan ku-
lutus ohjautuu rakennetuille reiteille metséan sijaan.

VL/eko -yhteydet taydentavét paikallisesti maakuntakaavan seka Masalan osayleiskaavan
mukaista ekologista verkostoa ja turvaavat metsaisia yhteyksia Mustikkarinteen asemakaa-
van ulkopuolisille alueille.

Vaikutukset pienilmastoon

Osalla suunnittelualueen tonteista maasto laskee ainakin osin itdén tai pohjoiseen. Nailla
tonteilla rakennuspaikan tarkemmalla suunnittelulla on merkitystd muodostuvaan pien-
ilmastoon. Mé&kisilla alueilla maapera on usein myds pienilmaston kannalta edullisempaa
sen maalajien takia (kallio tai hiekkamoreeni), silla ne kerdavat lampoa ja maa on makisilla
alueilla usein kuivempaa. Tasaisemmalla alueella sijaitsevilla tonteilla maapera on vetta
pidattavaa savea, jonka ymparistdossa pienilmasto on viileAmpaa ja kosteampaa.

Suunnittelutavoitteena on, etta tonteilla sailyy olemassa olevaa puustoa mahdollisimman
paljon. Kaikkia korttelialueita koskevan kaavamaardyksen mukaan rakennusalan ulko-



52

Kirkkonummen kunta
Mustikkarinteen asemakaava

4.5,

puolelle jaavan tontin osan puustoa on hoidettava niin, ettd sen ominaispiirteet sailyvat.
Rakennus on sijoitettava tontille siten, ettd se ei aiheuta tarpeetonta puiden kaatamista.
Tontin viherrakentaminen toteutetaan rakentajan toimesta laadittavan erillisen pihasuunni-
telman mukaisesti ja alueelle on istutettava rehevia pensas- ja puuryhmia. Puuston ja sen
pihapiiriin tuoman suojan sailymisella on edullinen vaikutus mm. alueen tuulisuuteen.
Rakennettavilla alueilla pienilmasto muuttuu mm. jonkin verran rakentamisvaiheessa, kun-
nes uudet istutukset ovat kasvaneet parantamaan pienilmastoa.

Asemakaavan itdaosan alueella maasto on alavampaa ja sen keskiosassa on muutama
maastonkohouma. Kortteleista suuri osa on tasaisella savimaaperalla. Nailla alueilla raken-
nuksen salaojitukseen ja hulevesien kasittelyyn on kiinnitettava erityistd huomiota. Huleve-
det on ensisijaisesti kasiteltava tontilla.

Asemakaavan lansiosan alue sijaitsee kumpuilevalla kallioalueella, mutta sen keskiosassa
on maaston painanteeseen kertynyt savea. Vaikka maasto on viettdvaa, siina saattaa olla
kohtia, joihin hulevedet kertyvat ja jaavat seisomaan. Tama on syytd huomioida rakennus-
ten sijoittamisessa seka hulevesien johtamisessa. Hulevedet on aina ensisijaisesti kasitel-
tava tonteilla, mutta alueen maaperén takia hulevesia on mahdollista ohjata osittain myods
hulevesipainateisiin ja -altaisiin.

Vaikutukset vesistdon ja vesitalouteen

Suunnittelualueen pintavedet valuvat padosin Bratatrasketin suuntaan. Asemakaavassa
veden luontainen kiertokulku toimii ja hulevesien kasittely on toteutettu kunnan asettamien
toimintatapojen mukaan niin, etta niitéa pidatetdan hulevesipainanteissa ja niiden johtami-
nen eteenpain on hallittua.

Pinnoitetut ja vettd lapaisemattéméat alueet on suositeltava pitdd mahdollisimman pieni-
alaisina. Kaavaehdotusvaiheessa on laadittu hulevesien kasittelyn yleissuunnitelma, jossa
on esitetty hulevesien ohjaus ja kasittely alueella.

Asemankaavan itdosassa taydentyvalla pientaloalueella hulevedet on tarkoitus kasitella
tonteilla.

Asemakaavan lansiosassa, ekoalykylan alueella syntyvat hulevedet on hyédynnettava syn-
typaikoillaan ja hulevesien poisvirtaamaa rajoitetaan hallintarakenteilla luonnontilaista va-
luntaa vastaavaksi. Hy6dyntamattémia ja imeyttdmattomia hulevesia suodatetaan ja viivy-
tetdan niin, etteivat ne aiheuta vesistoihin laadullista kuormitusta. Osa korttelialueiden hu-
levesista voidaan johtaa ja viivyttda yleisilla alueilla erillisen suunnitelman mukaisesti, kun
se on maasto- tai maaperaolosuhteista johtuen perusteltua, ja kun maanomistajien ja kun-
nan valilla on tehty hulevesien johtamisesta erillinen sopimus. Korttelikohtainen hulevesien
hallintasuunnitelma laaditaan rakentajan/rakentajien toimesta rakennusluvan yhteydessa.
Ohjeelliset kasittelyalueet on osoitettu alueen lansi-, keski- ja eteldosien virkistysalueille
luontaisiin painannekohtiin. Hulevesien kasittelyalueet voivat olla esim. rehevia kosteikko-
alueita, jotka luovat alueen asukkaille myds kauniita virkistyselementtejé. Hulevesia on tar-
koitus viivyttdd mahdollisimman tehokkaasti myos jo rakennetuilla korttelialueilla.

Ympariston hairidtekijat

Suunnittelualueen nykyiset ymparistohairiot koostuvat alueen lapi kulkevasta kahdesta
voimalinjasta ja niiden edellyttamista varoalueista.

Asemakaavan pohjoisosaan, ekoalykylan alueelle suunniteltu energiahuollon alue sijoittuu
vesakoituneelle entiselle peltoalueelle seka osin nykyiselle avoimelle voimalinja-alueelle.
Kaavassa osoitettu energiakenttd tulee siten olemaan merkittava ympariston hairidtekija,
lahinna estaen alueella likkumisen. Toisaalta energiakentta ei tule aiheuttamaan paastoja
ilmastoon.
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Suunnittelualueella ei ole muita ymparistbhairidita. Sepénkylantien ja Hvittorpintien liiken-
teen aiheuttama hairid on vahainen (tilanne v. 2020). Liikenteen kasvu lisaéa vahaisesti
ajoneuvomelua ja ilmasaasteita. Liikenteen sahkoistyminen vahentaa lahitulevaisuudessa
kulkuneuvoista aiheutuvaa melua ja ilmansaasteita.

Radonin poistoon rakennusten alapohjista on varauduttava rakennuslupavaiheessa.

Olemassa olevan lgjitysalueen massat asemakaava-alueen lansiosan keskelld, ekoaly-
kylan alueella ovat peraisin puhtaista maa-aineksista eika niissa ole pilaantuneita maita.

Kaavamerkinnat ja -maaraykset

Taydellinen luettelo kaavamerkinndista ja maarayksista on esitetty selostuksen liitteena 3.
Alueelle osoitetut aluevaraukset seka kortteleiden kayton periaatteet on esitetty kappa-
leessa 4.3 Aluevaraukset. Alla on listattu alueelle osoitettuja merkittdvimpiéa kaavamerkin-
toja ja maarayksia seka aluevarauksiin kohdistuvia yleismaarayksia.

4.6.1. Kaikkia korttelialueita koskee seuraavat yleismaaraykset:

Kortteleiden rakentamisjarjestys on toteutettava niin, ettei A-, AP ja AO-korttelialueiden
asuinpihoilla ulko-oleskelualueidenmelutaso ylita valtioneuvoston asettamia ohjearvoja
missdan toteuttamisvaiheessa. Rakennuslupavaiheessa on esitettava selvitys siitd, etta
ulko-oleskelualueet on suojattu liikennemelulta rakennusten ja rakennelmien sijoittelulla
seka niiden rakenteilla.

Asemakaavan toteuttamisessa on noudatettava aluetta varten tehtya lahiymparist6- ja ra-
kentamistapaohjetta. Erityistd huomiota on kiinnitettdva rakennusten korkeusasemaan,
muotoon, ulkomateriaaleihin ja varitykseen, joiden on sopeuduttava maisemaan. Alueella
on noudatettava rakennusryhmittdin yhtenaista rakentamistapaa ja varitysta. Rakennukset
on sopeutettava alueen ymparistéolosuhteisiin ja maisemakuvaan erityisesti massoittelun,
varityksen ja sijainnin osalta.

Rakennusalan ulkopuolelle jadvan tontin osan puustoa on hoidettava niin, etta sen omi-
naispiirteet sailyvat. Halkaisijaltaan yli 15 cm olevat puut on sdilytettava rakennusalan ul-
kopuolella sek& osana pihan kasvillisuutta. Suoritettavat toimenpiteet eivat saa vaarantaa
maisemankuvaa eika luonnon monimuotoisuutta.

Rakennus on sijoitettava tontille siten, etté se ei aiheuta tarpeetonta puiden kaatamista ja
maaston korkeussuhteiden muuttamista huomioiden kuitenkin aurinkopaneelien toimivuu-
den.

Rakennusten seka rakenteiden katoille ja seiniin saa sijoittaa aurinkoenergiaa seka muita
uusiutuvia energiamuotoja hyddyntavia jarjestelmia ja sisatilojen ylilimpenemista estavia
ratkaisuja. Ne on suunniteltava rakennuksen arkkitehtuuria vahvistavina aiheina.

Tontin viherrakentaminen toteutetaan rakennusluvan yhteydessa laadittavan erillisen piha-
suunnitelman mukaisesti. Alueelle on istutettava rehevia pensas- ja puuryhmia.

Autopaikat, jateastiat ja vastaavat huoltotilat on aidattava tai ymparoitava riittévin istutuksin.

4.6.2. Asuintalojen korttelialue (A)

Asuintalojen korttelialueelle saa rakentaa asuinpientalojen liséaksi pienkerrostaloja. Suurin
sallittu kerrosluku on kolme. Puolet rakennuksen suurimman kerroksen alasta saa
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rakennuksen ensimmaisesséa kerroksessa kayttaa kerrosalaan luettavaksi tilaksi. Raken-
nusoikeus on osoitettu tehokkuusluvulla e=0,35.

Kortteliin 2181 A-alueelle on osoitettu ohjeellinen tori/katuaukioalue, jonka ymparille kortte-
lin puolijulkiset tai muuten toiminnoiltaan aktiivisimmat rakennukset voivat sijoittua.

A-korttelien pysakointimitoitus on 1 ap / 80 k-m?, tai vahintaan 1 ap / asunto. Vahintaén
puolet korttelialueen autopaikoista on toteutettava sité hallinnoivan asunnon valitttmaan
laheisyyteen. Polkupyorapaikkojen vahimmaismaara on 1 pp / 30 k-m?, tai vahintaan 1 pp
/ asuinhuone.

A-korttelialueilla on voimassa seuraavat yleisméaaraykset:

Korttelialueella jatehuoltotilat on sijoitettava rakennuksen maantasokerrokseen, huoltopi-
han tai pysakoimispaikan (p) yhteyteen.

Alue on suunniteltava ja toteutettava asuinalueena, jossa tavoitellaan erityistd energiate-
hokkuutta ja hiilidioksidipaastojen tehokasta vahentamista. Alueelle on toteutettava lammi-
tysjarjestelmia, jotka hyddyntavat uusiutuvaa energiaa. Toteutuksessa syntyvat maamas-
sat seka kiviaines on hyddynnettava paaosin alueella.

Kortteleiden paaasiallisena rakennus- ja julkisivumateriaalina tulee kayttaa puuta. Raken-
tamisessa sallitaan myds ekologinen koerakentaminen uusien ekologisten rakennusratkai-
sujen tutkimusta ja kehittamisté varten, jolloin mahdollisista poikkeamista voimassa olevista
saadoksista paattaa rakennusvalvonta.

Vahintaan 30 % rakennusten kattopinta-alaa vastaava osuus on sijoitettava aurinkopanee-
leina joko rakennusten ja rakenteiden katoille tai energiahuollolle varatulle alueelle tai to-
teutettava aurinkokerainkattona.

Korttelialueelle on jarjestettava leikkipaikka ja oleskelualue, joka on erotettava liikenteelle
varatuista alueista seké pysakoimispaikoista pensasaidolla tai rakennuksen arkkitehtuurin
sopivalla muurilla tai aidalla. Vahintaan 10 % korttelin pinta-alasta on varattava asukkaiden
yhteisia piha-alueita. Luonnon maasto- ja kalliomuotoja seka kasvillisuutta on hyédynnet-
tava. Tonttien piha-alueiden rajautuessa toisiinsa on leikki- ja oleskelualueet seka niihin
littyvat istutusalueet suunniteltava ja rakennettava yhtenéisesti. Tonttien aitaaminen toi-
siinsa rajoittuvilla tontinosilla ei ole sallittua.

Sahkodautojen latauspisteitd seka polkupyorien ja sdhkopotkulautojen vuokrauspisteita on
sallittua sijoittaa korttelialueille.

Asuinpientalojen liséksi korttelialueelle on sallittua rakentaa pienkerrostaloja. Korttelialu-
eella on véltettava mittakaavaltaan suuria yhtenaisia rakennusmassoja ja kaavassa 0soi-
tettu rakennusoikeus on jaettava useisiin rakennuksiin. Yhden rakennuksen suurin sallittu
koko korttelissa 2181 on 1200 k-m? ja korttelissa 2188 maksimissaan 600 k-m?. Korttelialu-
eella voidaan kaavakarttaan merkityn rakennusoikeuden liséksi rakentaa asukkaiden kayt-
toon yhteistiloja enintaan 100 k-m?/tontti.

Tontille toteutettavien asuntojen huoneistoalasta (h-m?) yhden asuinhuoneen asuntojen yh-
teenlaskettu huoneistoala saa olla enintaan 40 % seka neljan asuinhuoneen ja sitd suu-
rempien perheasuntojen yhteenlaskettu huoneistoalan on oltava vahintdan 10 %. Yhden
asuinhuoneen asuntojen keskimaaraisen huoneistoalan (h-m?) on oltava vahintaan 27,5 h-
m? ja kahden asuinhuoneen asuntojen keskim&arainen huoneistoalan (h-m?) on oltava va-
hintaan 37,5 h-m?. Maaraykset eivat koske erityisryhmien asumista, palveluasumista eika
valtion tukemaa asuntotuotantoa.

Korttelialueen sisaisten ajoyhteyksien toteutuksessa on huomioitava liikenneturvallisuus.
Ajoyhteydet eivat saa muodostaa umpikujia vaan niiden on oltava yhtenaisia lenkkeja.
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Korttelialueen lapi on toteutettava yleiselle jalankululle ja py6railylle varattu reitti padkadulta
viheralueelle.

Rakennuksissa sallitaan harja- tai pulpettikatto.

Kortteleiden kerrosalasta enintddn 10 % saa kayttaa myos palvelu- ja toimistotiloja seka
ymparistohdiriota tuottamattomia tyopajoja varten. Naiden asiakaspysakadinti on toteutet-
tava tontilla, eik& toiminnasta saa aiheutua raskasta liikennetta.

Kortteli-, katu- ja energiahuollon alueilla hulevedet on hytdynnettava syntypaikoillaan ja
hulevesien poisvirtaamaa rajoitetaan hallintarakenteilla luonnontilaista valuntaa vastaa-
vaksi. Hyodyntamattomia ja imeyttdmaéattomia hulevesia suodatetaan ja viivytetdan niin, ett-
eivat ne aiheuta vesistoihin laadullista kuormitusta. Osa korttelialueiden hulevesista voi-
daan johtaa ja viivyttaa yleisilla alueilla erillisen suunnitelman mukaisesti, kun se on
maasto- tai maaperaolosuhteista johtuen perusteltua. Naissa tilanteissa on oltava sopimus
hulevesien johtamisesta maanomistajan ja kunnan kesken. Korttelikohtainen hulevesien
hallintasuunnitelma laaditaan rakentajan/rakentajien toimesta rakennusluvan yhteydessa.

Viivytysjarjestelmien laskennallinen minimitilavuus 1 kuutiometri jokaista uutta sataa vetta
lapaisematdnta neliometria kohti. Viivytysrakenteen purkuvirtaamaa on saadettava luon-
nontilaista vastaavaksi ja rakenteesta on suunniteltava hallittu ylivuoto.

4.6.3. Asuinpientalojen korttelialue (AP)

Asuinpientalojen korttelialueelle saa rakentaa yhtiomuotoisia rivitaloja, paritaloja, kytkettyja
jaltai erillisia pientaloja. Suurin sallittu kerrosluku on kaksi, paitsi kortteleissa 2185 ja 2186
suurin sallittu kerrosluku on kolme, jolloin puolet rakennuksen suurimman kerroksen alasta
saa rakennuksen ensimmaisessa kerroksessa kayttda kerrosalaan luettavaksi tilaksi. Ra-
kennusoikeus on osoitettu tehokkuusluvulla, joka vaihtelee valilla 0,2 — 0,35.

AP-korttelien pysakdintimitoitus on 1,5 ap / asunto. Vahintaan puolet korttelialueen auto-
paikoista on toteutettava sitad hallinnoivan asunnon valitttmaan laheisyyteen. Polkupyora-
paikkojen vahimmaismaara on 1 pp / 30 k-m?, tai vahintaan 1 pp / asuinhuone.

AP-korttelialueilla on voimassa seuraavat yleisméaaraykset:

Korttelialueella jatehuoltotilat on sijoitettava rakennuksen maantasokerrokseen, huoltopi-
han tai pysakoimispaikan (p) yhteyteen.

Alueelle voidaan rakentaa yhtiémuotoisia rivitaloja, kytkettyja ja erillisia pientaloja. Yhden
rakennuksen suurin sallittu koko on 600 k-m?2.

Kortteleiden paaasiallisena rakennus- ja julkisivumateriaalina tulee kayttda puuta. Raken-
nuksissa sallitaan harja- tai pulpettikatto.

Kortteli-, katu- ja energiahuollon alueilla hulevedet on hyddynnettdva syntypaikoillaan ja
hulevesien poisvirtaamaa rajoitetaan hallintarakenteilla luonnontilaista valuntaa vastaa-
vaksi. Hyddyntamattomia ja imeyttamattémia hulevesia suodatetaan ja viivytetaan niin, ett-
eivat ne aiheuta vesistdihin laadullista kuormitusta. Osa korttelialueiden hulevesista voi-
daan johtaa ja viivyttaa yleisilla alueilla erillisen suunnitelman mukaisesti, kun se on
maasto- tai maaperaolosuhteista johtuen perusteltua. Naissa tilanteissa on oltava sopimus
hulevesien johtamisesta maanomistajan ja kunnan kesken. Korttelikohtainen hulevesien
hallintasuunnitelma laaditaan rakentajan/rakentajien toimesta rakennusluvan yhteydessa.

Viivytysjarjestelmien laskennallinen minimitilavuus 1 kuutiometri jokaista uutta sataa vetta
l[apaisematonta neliometria kohti. Viivytysrakenteen purkuvirtaamaa on saadettava luon-
nontilaista vastaavaksi ja rakenteesta on suunniteltava hallittu ylivuoto.
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AP-korttelialueilla kortteleissa 2182—2187 on voimassa seuraavat yleismaaraykset:

Alue on suunniteltava ja toteutettava asuinalueena, jossa tavoitellaan erityistd energiate-
hokkuutta ja hiilidioksidipaastojen tehokasta vahentamista. Alueelle on toteutettava lammi-
tysjarjestelmia, jotka hyddyntavat uusiutuvaa energiaa. Toteutuksessa syntyvat maamas-
sat seka kiviaines on hytdynnettava paaosin alueella.

Kortteleiden paaasiallisena rakennus- ja julkisivumateriaalina tulee kayttdd puuta. Raken-
tamisessa sallitaan myds ekologinen koerakentaminen uusien ekologisten rakennusratkai-
sujen tutkimusta ja kehittamista varten, jolloin mahdollisista poikkeamista voimassa olevista
saadoksista paattaa rakennusvalvonta.

Vahintaan 30 % rakennusten kattopinta-alaa vastaava osuus on sijoitettava aurinkopanee-
leina joko rakennusten ja rakenteiden katolle tai energiahuollolle varatulle alueelle tai to-
teutettava aurinkokerainkattona.

Korttelialueelle on jarjestettava leikkipaikka ja oleskelualue, joka on erotettava liikenteelle
varatuista alueista seka pysakoimispaikoista pensasaidolla tai rakennuksen arkkitehtuurin
sopivalla muurilla tai aidalla. Vahintdan 10 % korttelin pinta-alasta on varattava asukkaiden
yhteisia piha-alueita. Luonnon maasto- ja kalliomuotoja seka kasvillisuutta on hyédynnet-
tava. Tonttien piha-alueiden rajautuessa toisiinsa on leikki- ja oleskelualueet seka niihin
littyvat istutusalueet suunniteltava ja rakennettava yhtenaisesti. Tonttien aitaaminen toi-
siinsa rajoittuvilla tontinosilla ei ole sallittua.

Sahkoautojen latauspisteita seka polkupyorien ja séahkdpotkulautojen vuokrauspisteita on
sallittua sijoittaa korttelialueille.

Liséksi AP-korttelialueella korttelissa 2187 on voimassa seuraava yleismaarays:

Korttelin kerrosalasta enintddn 10 % saa kayttaa palvelutiloja, toimistotiloja ja ymparisto-
hairiota tuottamattomia tydpajoja varten. Asiakaspysakointi on toteutettava tontilla, eika toi-
minnasta saa aiheutua raskasta liikennetta.

4.6.4. Erillispientalojen korttelialue (AO)

Erillispientalojen korttelialueilla suurin sallittu kerrosluku on p&éosin kaksi. Korttelissa 2190
suurin sallittu kerrosluku on yksi.

AO-korttelialueilla on voimassa seuraavat yleismaaraykset:

Korttelialueelle saa toteuttaa enintdan kaavakartalle merkityn ohjeellisen tonttijaon mukai-
sen maaran yksiasuntoisia asuinrakennuksia. Erikseen merkityille ohjeellisille tonteille saa
toteuttaa enintédéan kaavakartalle merkityn maaréan asuntoja (x as) erillispientaloina tai pari-
taloina. Korttelissa 2194 asunnot on toteutettava paritalona.

Asuinrakennuksen rakennusoikeus on enintaan 180 k-m?, ellei kaavakartalle toisin ole mer-
kitty. Tonteille, joilla on suojeltu rakennus (sr), saa sijoittaa kaksi asuinrakennusta. Asuin-
rakennusta kohti saa rakentaa talousrakennuksia 70 k-m?. Talousrakennukset saa AO-kort-
telialueilla sijoittaa 2 metrin etdisyydelle katurajasta ja naapurin suostumuksella 2 metrin
etdisyydelle tonttirajasta.

Rakennusten on oltava puurunkoisia. Julkisivumateriaalina on kaytettava puuta. Rakennus-
ten julkisivujen varisdvyn on oltava vaalea (ei kuitenkaan valkoinen), punainen, vaalean
harmaa, vaalean ruskea tai luontaisissa savyissa kasitelty puuverhous.
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Rakennuksen kattomuoto on harjakatto kaltevuudeltaan 1:2 ...1:4 ja katemateriaali on tum-
manharmaa tai musta konesaumattu pelti tai tiilikatto. Katemateriaalina sallitaan myés au-
rinkopaneeli.

Jatehuoltotilat on toteutettava talousrakennusten yhteyteen tai aidattava.

AO-alueilla kortteleittain voimassa olevia yleismaarayksia:

Korttelissa 2190 paarakennus seka piharakennus (esim. autokatos / -talli) on sijoitettava
tontilla siten, etté ne toisiinsa kytkettyind suojaavat piha-aluetta mahdollisimman hyvin paa-
vaylan (Sepankylantie) likennemelulta.

Kortteleissa 2171, 2190-2193, korttelin 2189 tonteilla 9-11 ja korttelin 2172 tonteilla 3-5
rakennusten on oltava massiivipuurunkoisia.

Korttelissa 2177 tontilla 3 saa rakentaa katua vasten aidan, jonka korkeus saa olla enintéaan
1,6 m.

4.6.5. Palvelurakennusten korttelialue (P)

Palvelurakennusten korttelialueelle saa rakentaa 1600 k-m? palvelurakennuksia. Suurin
sallittu kerrosluku on kolme, jolloin puolet rakennuksen suurimman kerroksen alasta saa
rakennuksen ensimmaisessa kerroksessa kayttaa kerrosalaan luettavaksi tilaksi.

Korttelialueelle on osoitettu ohjeellinen sijainti kadulle avautuvasta torialueesta, jolle raken-
nusten toiminnot voivat avautua. Palvelurakennusten korttelialueen pysakdintia saa toteut-
taa myos sita vastapaata, Mustikkarinteentien toisella puolella, sijaitsevalle LP-alueelle.

P-aluetta koskevien yleisméaaraysten perusteella alue on suunniteltava ja toteutettava eko-
logisen ja yhteiséllisen asuinalueen keskuskorttelina. Kortteliin voidaan toteuttaa mm. pai-
vakoti ja kylatalo, joiden toiminnot avautuvat osittain P-alueelle sijoitettavalle katuauki-
olleftorille. Elintarvikkeiden myymal&tilan sijoittaminen ei ole sallittua.

P-alueilla on voimassa samat yleismaaraykset kuin muilla ekoalykylan kortteleilla:

Korttelialueella jatehuoltotilat on sijoitettava rakennuksen maantasokerrokseen, huoltopi-
han tai pysékoimispaikan (p) yhteyteen.

Alue on suunniteltava ja toteutettava asuinalueena, jossa tavoitellaan erityistéa energiate-
hokkuutta ja hiilidioksidipaastojen tehokasta vahentamista. Alueelle on toteutettava lammi-
tysjarjestelmia, jotka hyddyntavat uusiutuvaa energiaa. Toteutuksessa syntyvat maamas-
sat seka kiviaines on hytdynnettava paaosin alueella.

Kortteleiden p&aasiallisena rakennus- ja julkisivumateriaalina tulee kayttda puuta. Raken-
tamisessa sallitaan myds ekologinen koerakentaminen uusien ekologisten rakennusratkai-
sujen tutkimusta ja kehittdmista varten, jolloin mahdollisista poikkeamista voimassa olevista
saadoksista paattaa rakennusvalvonta.

Vahintaan 30 % rakennusten kattopinta-alaa vastaava osuus on sijoitettava aurinkopanee-
leina joko rakennusten katolle tai energiahuollolle varatulle alueelle tai toteutettava aurin-
kokerainkattona.

Korttelialueelle on jarjestettava leikkipaikka ja oleskelualue, joka on erotettava liikenteelle
varatuista alueista seka pysakoimispaikoista pensasaidolla tai rakennuksen arkkitehtuurin
sopivalla muurilla tai aidalla. Luonnon maasto- ja kalliomuotoja seka kasvillisuutta on hy6-
dynnettava. Tonttien piha-alueiden rajautuessa toisiinsa on leikki- ja oleskelualueet seka
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niihin liittyvat istutusalueet suunniteltava ja rakennettava yhtendisesti. Tonttien aitaaminen
toisiinsa rajoittuvilla tontinosilla ei ole sallittua.

Sahkoautojen latauspisteita seka polkupyorien ja sdhkdpotkulautojen vuokrauspisteitd on
sallittua sijoittaa korttelialueille.

4.6.6. Sosiaalitointa ja terveydenhuoltoa palvelevien rakennusten korttelialue (YS)

Asemakaavassa todennetaan olemassa oleva Nissnikun palvelukortteli, jossa toimii tuetun
asumisen yksikko. Suurin sallittu kerrosluku on kaksi, ja rakennusoikeutta on 1280 k-m?2.

Korttelialueella on voimassa kaikkia korttelialueita koskevien maéraysten ja hulevesimaa-
raysten lisdksi seuraavat yleismaaraykset:

Korttelialueella jatehuoltotilat on sijoitettava rakennuksen maantasokerrokseen, huoltopi-
han tai pysakoimispaikan (p) yhteyteen.

Olevan rakennuksen pihapiirissa sijaitsevat, suurikokoiset puut on sailytettava. Piha-alue
on suunniteltava siten, ettd se mahdollistaa esteettoman liikkkumisen apuvalineilla. Pohjois-
osan istutettavaksi osoitettu alue on hoidettava mahdollisimman luonnontilaisena.

Pysakdimispaikka (p) on toteutettava erillisen suunnitelman mukaisesti.

Oleva puusto ja suurikokoiset kivet on sdilytettava. Tarvittaessa alueelle on istutettava pe-
rinteisia, ymparistéon soveltuvia pensas- ja puuryhmia.

Pysakdimispaikalle (p) on rakennettava kayttdtarkoituksen mukainen maara pysakaointi-
paikkoja ja sille on istutettava riittavasti kasvillisuutta.

Suojellun rakennuksen (sr) pihapiiriin tehtavista uudisrakennuksista on pyydettava museo-
viranomaisen lausunto.

4.6.7.Puisto (VP)
VP-alueella on voimassa seuraavat yleismaaraykset:

Alueilla ei saa tehda toimenpiteita, jotka heikentévat puustoisuutta niin, etté lito-oravan
likkumismahdollisuus alueella heikkenee merkittavasti.

4.6.8. Lahivirkistysalue (VL)
VL-alueilla on voimassa seuraavat yleismaaraykset:

Aluetta on hoidettava siten, ettd alueen ominaispiirteet sailyvét ja puuston ikarakenne on
monipuolinen. Alueen puustoa on hoidettava ja kehitettava siten, etteivat alueella suoritet-
tavat toimenpiteet vaaranna alueen virkistyskayttoa tai maisemakuvaa. Alueella oleva la-
hopuujatkumo on sailytettava.

Virkistysalueelle saa rakentaa hulevesien hallintaa ja tulvantorjuntaa parantavia rakenteita
erillisen suunnitelman mukaan. Alue voidaan toteuttaa kosteikkoalueena, joka toimii pinta-
vesien imeyttamis- alueena. Aluetta on hoidettava ja kehitettava kasvupaikkatyyppinsa mu-
kaisesti.



59
Kirkkonummen kunta
Mustikkarinteen asemakaava

4.6.9. Liito-oravan liikkumisen kannalta tarkea alue (VL/eko)

VL/eko -alueilla on voimassa seuraavat yleismaaraykset:

Aluetta on hoidettava siten, ettéd alueen ominaispiirteet sailyvat ja puuston ikarakenne on
monipuolinen. Alueen puustoa on hoidettava ja kehitettava siten, etteivat alueella suoritet-
tavat toimenpiteet vaaranna alueen virkistyskayttoa tai maisemakuvaa. Alueella oleva la-
hopuujatkumo on sailytettava.

Alueella ei saa tehda toimenpiteita, jotka heikentavat lisaantymis- ja levahdyspaikkoja tai
puiden latvusyhteytta niin, etta liito-oravan likkumismahdollisuus alueella heikkenee. Liito-
oravan latvusyhteyden kehittamista on edistettava alueella metsanhoidollisin toimenpitein.
Virkistysalueelle saa rakentaa hulevesien hallintaa ja tulvantorjuntaa parantavia rakenteita
erillisen suunnitelman mukaan. Alue voidaan toteuttaa kosteikkoalueena, joka toimii pinta-

vesien imeyttamis- alueena. Aluetta on hoidettava ja kehitettava kasvupaikkatyyppinsa mu-
kaisesti.

4.6.10. Yleinen pysakdintialue (LP)

Alueelle on osoitettu kaksi yleisen pysakaoinnin aluetta. LP-alueille varataan tilaa muun mu-
assa vieraspysakoinnille seka virkistysalueilla vierailijoille.

4.6.11. Energiahuollon korttelialue (EN)

Korttelialueella on voimassa kaikkia korttelialueita koskevien maaraysten ja hulevesimaa-
raysten lisdksi seuraavat yleismaaraykset:

Alueelle saa rakentaa energiahuoltoon liittyvia tiloja ja rakenteita. Alueelle saa toteuttaa
hulevesijarjestelmaan liittyvia rakenteita.

4.6.12. Muita asemakaavamerkintdja

Suojelumerkintdja

Alueelle on osoitettu useanlaisia suojelumaarayksia, jotka kayvat ilmi muun muassa selos-
tuksen kohdista 2.2.2 ja 2.2.3 seké kaavakartalta.

Alueelta on suojeltu:

-Historiallisia teitéd merkinnalla sh

-Kulttuurihistoriallisesti arvokkaita rakennuksia merkinnalla sr
-Muinaisjaannoksia merkinnalla sm

-Sotahistoriaan liittyvia rakenteita merkinnalla s-3

-Liito-oravan ydinelinpiireja merkinnalla s-1

-Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkeita alueita merkinnalla luo

Palstaviliely (rp)

Palstaviljelyalueeksi on asemakaavassa osoitettu voimalinjan alla oleva alue sekd sen
viereen torin yhteyteen alue, jolle on sallittua rakentaa varastoja ja huoltotiloja enintdan 100
k-m?. Palstaviljelyn mahdollistaminen edistéaa alueen ekologisia tavoitteita. Johtoalueella
istutuksien korkeus on rajoitettu koko kasvukauden ajaksi maksimissaan kahteen metriin.
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4.7.

Eko-piste (eko)

Asemakaavassa on yleisen pysakointialueen yhteyteen osoitettu paikka alueelliselle eko-
pisteelle, jossa mahdollistetaan asukkaille jatteiden pitkélle kehitettya lajittelua. Ekopisteen
suunnittelussa on noudatettava HSY:n ohjetta. Ekopiste on myds muiden l&hialueilla asu-
vien kaytettavissa.

Yhdyskuntateknistd huoltoa palvelevan pumppaamon kohdemerkinta (et/p)

Kaava-alueelle on osoitettu kolme ohjeellista pumppaamon kohdemerkintédd. Merkinnéat sal-
livat enintd&n 20 k-m2 suuruisen pumppaamon seka sita palvelevien laitteiden ja rakentei-
den rakentamisen.

Yhdyskuntateknistd huoltoa palvelevan muuntamon kohdemerkintd (et/m).

Kaava-alueelle on osoitettu nelja ohjeellista muuntamon kohdemerkintdd. Merkinnat salli-
vat enintédn 20 m2 suuruisen muuntamon seka sité palvelevien laitteiden ja rakenteiden
rakentamisen.

Ohijeellinen lintutornin paikka A

Suunnittelualueen pohjoisosassa sijaitsevalle kalliokumpareelle (VL/eko) saa rakentaa
lintutornin. Lintutornin sijainti on ohjeellinen ja se toteutetaan asemakaavassa merkitylle
alueelle erillisen suunnitelman mukaan, joka on hyvaksytettava alueellisella ELY -keskuk-
sella.

Nimisto

Uuden nimiston aihepiirind on kaytetty Suomessa kasvavia luonnonmarjoja. Alueen nimisto
on seuraava:

Kadut / tiet

Sepankylatie — Smedsbyvégen, vahvistettu aiemmin
Hvittorpintie — Hvittorpsvéagen, vahvistettu aiemmin
Masalan kehatie —Masaby ringvéag

Ahomansikantie — Smultronvagen
Ahomansikankuja — Smultrongranden

Raitakaari — Salgbagen (aikaisemmin Raitapolku)
Mossmyrankuja — Méssmyragranden, vahvistettu aiemmin
Mesimarjantie — Akerbarsvagen

Juolukantie — Odonvéagen

Lillukantie — Stenbarsvagen

Mustikkarinteentie — Blabarsbrinksvagen

Hillantie — Hjortronvagen

Variksenmarjantie — Krakbarsvagen

Kettukorventie - Ravkarrsvagen

Kettukorvenkuja — Ravkarrsgranden

Kevyen liikenteen kadut

Ahomansikanpolku - Smultronstigen
Raitapolku - Salgstigen

Juolukanpolku — Odonstigen
Lillukanpolku — Stenbarsstigen
Lillukkakedonpolku — Stenbarsangsstigen
Katajanmarjanpolku - Enbarsstigen
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5.1.

Kettukorvenpolku — Ravkarrsstigen
Halavapolku — Jolsterstigen

Virkistysalueet

Ahomansikkaketo — Smultronangen
Juolukkapuisto - Odonparken
Lillukkaketo - Stenbarséangen
Katajanmarjapuisto - Enbarsparken
Muut

Mustikkarinteentori —Blabarsbrinkstorget
Asemakaavan toteutus

Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Asemakaavan ehdotusvaiheessa alueelle on laadittu [ahiymparisto- ja rakentamistapaohje,
joka ohjaa korttelialueiden ja lahiympéristdn toteutusta taydentden asemakaavaan ja ase-
makaavamaarayksia sekéd antaa ideoita esimerkiksi yhteiskayttdalueille tulevien toimintojen
toteuttamiseen.

Aurinkovoimalaa suunniteltaessa on pyydettava hyvissé ajoin erillinen risteamalausunto
alueen voimajohtojen ja kaapeleiden omistajilta (v.2021 Fingrid sekd Caruna).

Kunnallistekninen yleissuunnitelma on laadittu katujen, vesihuollon seka hulevesien osalta.

5.1.1. Toteutumispolku

Ekoalykylan rakentumisen osalta on laadittu toteutumispolku, joka on esitelty alla. Polku on
havainnollistava esimerkki, miten ekodalykyla voisi rakentua.

Tekniset jarjestelméat

Ekoalykylan infrastruktuuri voitaisiin rakentaa yhdessa vaiheessa valmiiksi toteutusvaiheen
alussa. Alueelle toteutettaisiin vesi- ja viemariverkosto, joka liitetddn kunnalliseen jarjestel-
maan. Samalla toteutettaisiin kadut seka katuvalaistus. Katualueella olevat jarjestelmat siir-
rettdisiin kunnan omistukseen, joka vastaa niiden yllapidosta tavanomaisesti.

Ekoalykylan suuri tekninen investointi olisi alueelle mahdollisesti toteutettava aurinkovoi-
mala.

Joukkoliikenne

Joukkoliikennetté voitaisiin hoitaa taksistatuksella toimivalla séhkdbussilla, joka olisi kylan
yhteis6n omistuksessa ja sen kollektiivisesti rahoittama. Aluksi se olisi palvelu, joka palvelisi
maksusta myds muita kuin ekodlykylan asukkaita.

Bussiyhteys voisi olla mahdollista robotisoida tekniikan kehittyessa. Suomessa on ollut
muutamia robottibussipilotointeja, joista on saatu koottua arvokasta tietoa robottibussilii-
kenteen kehittamisesté. Alkuvaiheessa on esimerkiksi mahdollista, ettd busseissa on eko-
alykylan palkkaama kuljettaja, kunnes robottibussien tekniikka kehittyy ja liikkenndinti on luo-
tettavaa ja sujuvaa. Talla hetkella (v.2021) robottibussien kapasiteetti on 8-16 henked,
mutta tekniikkaa ja ajoneuvoja kehitetdan kaiken aikaa.
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5.2.

5.3.

Liséksi alueelle voitaisi hankkia yhteiskayttoisia sahkdautoja, sédhkdpolkupyorid ja sdhko-
potkulautoja, jotka ladattaisiin alueella tuotetulla aurinkoenergialla.

Palvelut

Ensimmaisessa rakennusvaiheessa toteutettaisi kylatalo, paivakoti sekéd muita asukkaiden
yhteis- ja palvelutiloja. Paivéakoti seka tyo- ja harrastetilat voisivat palvella lahialueen asuk-
kaita laajemmin ennen ekodalykylan asuntojen taysimaaraista toteutumista.

Palvelutilat taydentyisivét ja monipuolistuisivat my6s alueen yhteiséllisen asukastoiminnan
kehittyessa. Palvelutilat seka asuntojen yhteydessa olevat tyotilat mahdollistaisivat asuk-
kaiden itse toteuttamien palvelujen muodostumisen.

Alkuvaiheessa voisi toteutettaa yleisten alueiden ulkoilun paareitit, leikkipuistot, koirapuisto
seka torit. Korttelialueilla sijaitsevat leikkipaikat, oleskelu- ja torialueet seka muut yhteis-
kayttoisilla virkistysalueilla olevat toiminnot olisivat tarkoitettu asukkaiden yhdessa toteutet-
tavaksi.

Toteuttaminen ja ajoitus

Tavoitteena on Mustikkarinteen asemakaavan hyvaksyminen vuoden 2023 aikana. Alueen
toteutussuunnittelua jatketaan vuonna 2024 laatimalla kunnallistekniset rakentamissuunni-
telmat kuten esimerkiksi katusuunnitelmat. Kunnallistekniikan rakentaminen voidaan tavoit-
teen mukaan aloittaa vuonna 2025. Nain ollessa asuntorakentaminen voisi kaynnistya
vuonna 2026, jolloin ensimmaiset uudet asukkaat voisivat muuttaa alueelle arviolta vuonna
2027.

Asemakaavan toteutuminen edellyttd& maankéayttosopimuksia.

Asemakaavassa on osoitettu lansiosan ekoalykylan A- ja AP-korttelialueiden yhteiskaytto-
alueeksi (/yk) ekoalykylan ymparilla sijaitsevia puistoja, lahivirkistysalueita seka suojaviher-
alueita. Yhteiskayttdalueiden toteuttamisesta ja turvallisesta yllapidosta vastaa maanomis-
taja.

Toteutuksen seuranta

Toteutuksesta seurataan kaavamaaraysten, ajantasaisen lainsdddannon seka kunnan
ymparistonsuojelumaaraysten noudattamista. Toteutuksen seurannasta vastaa Kirkko-
nummen kunta.
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