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Asuintalojen korttelialue.
Kvartersomrade for bostadshus.

Asuinpientalojen korttelialue.
Kvartersomrade for smahus.

Erillispientalojen korttelialue.
Kvartersomrade for fristdende smahus.

Palvelurakennusten korttelialue.
Kvartersomrade for servicebyggnader.

Sosiaalitointa ja terveydenhuoltoa palvelevien rakennusten korttelialue.
Kvartersomrade for byggnader for social verksamhet och halsovard.

Puisto.
Park.

Lahivirkistysalue.
Omrade for narrekreation.
(2181/3)
Liito-oravan liikkumisen kannalta tarkea lahivirkistysalue.
Narrekreationsomrade viktigt for flygekorrens roérlighet.

Yleinen pysakointialue. /yk
Omréade for allman parkering.

Energiahuollon korttelialue. (sh)
Kvartersomrade for energiférsérjning. . TT

Suojaviheralue.
Skyddsgrénomrade.

Maa- ja metsatalousalue, jolla on erityisia ymparistéarvoja.
Jord- och skogsbruksomrade med sarskilda miljévarden.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Linje 3 m utanfor planomradets gréans. [ !

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Osa-alueen raja.
Grans for delomrade.

Ohjeellinen osa-alueen raja.
Riktgivande grans for omrade eller del av omrade.

Ohjeellinen tontin/rakennuspaikan raja.
Riktgivande tomt-/byggnadsplatsgrans.

Korttelin numero.
Kvartersnummer.

Ohjeellisen tontin/rakennuspaikan numero.
Nummer pa riktgivande tomt/byggnadsplats. VT
Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.

Namnet pa gata, vag, plats, torg, park eller annat allmant omrade.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.
Byggnadsratt i kvadratmeter vaningsyta.

Lukusarja, joka osoittaa rakennusalan suurimman sallitun rakennusoikeuden ja
rakennusoikeuksien kayttdtarkoituksen.

Talserie som anger den storsta tillatna byggratten pa byggnadsytan och byggrattenas
anvandningssyfte.

Merkinta osoittaa rakennuspaikan suurimman sallitun asuntojen lukum&aran.
Beteckningen anger hdgsta tillatna antal bostader pa byggnadsplatsen.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

Romersk siffra anger storsta tillatna antalet vaningar i byggnaderna, i byggnaden eller i
en del darav.

Sulkeissa oleva murtoluku roomalaisen numeron edessa osoittaa, kuinka suuren osan
rakennuksen suurimman kerroksen alasta saa rakennuksen ensimmaisessé kerroksessa
kayttda kerrosalaan luettavaksi tilaksi.

Ett braktal inom parentes framfér en romersk siffra anger hur stor del av arealen for
byggnadens stdrsta vaning man i byggnadens forsta vaning far anvanda for utrymme som
inrdknas i vaningsytan.

Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin/rakennuspaikan pinta-alaan.
Exploateringstal, dvs. férhallandet mellan vaningsytan och tomtens/byggnadsplatsens yta.

Rakennusala.
Byggnadsyta.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa talousrakennuksen.
Byggnadsyta dar ekonomibyggnad far placeras.

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennus on rakennettava kiinni. 1
Pilen anger den sida av byggnadsytan som byggnaden skall tangera.

Ohjeellinen leikkikentan paikka. r/_ZZZ

Riktgivande plats for lekplats.

Istutettava alueen osa.
Del av omrade som skall planteras.

Alueen osa jolle on istutettava puita ja pensaita.
Del av omrade som skall planteras med trad och buskar.

Sailytettaval/istutettava puurivi.
Tradrad som skall bevaras/planteras.

Katu.
Gata.

Ohjeellinen katuaukio/tori.
Riktgivande éppen plats/torg.

Jalankululle ja polkupyoérailylle varattu katu/tie.
Gata/vag reserverad for gang- och cykeltrafik.

Jalankululle ja polkupyoérailylle varattu katu/tie, jolla tontille/rakennuspaikalle ajo on sallittu.
Gata/vag reserverad for gang- och cykeltrafik dar infart till tomt/ byggnadsplats ar
tillaten.

Ohjeellinen yleiselle jalankululle ja polkupyérailylle varattu alueen osa.
Riktgivande for allman gang- och cykeltrafik reserverad del av omrade.

Ohjeellinen yleiselle jalankululle ja polkupydrailylle varattu alueen osa, jolla huoltoajo on

sallittu.

Riktgivande del av omrédde som reserveras for gang- och cykeltrafik dar servicetrafik eko
ar tillaten.

Ohjeellinen ulkoilureitti, jolla huoltoajo on sallittu.
Riktgivande friluftsled, dar servicetrafik ar tillaten.

Ohjeellinen jalankululle ja pyoérailylle varattu reitti.
Riktgivande friluftsled reserverad fér promenad och cykling.

Ohjeellinen ulkoilureitti.
Riktgivande friluftsled.

Hidaskatu.
Lagfartsgata.

Ohjeellinen ajoyhteys.
Riktgivande korférbindelse.

Pysakoimispaikka.
Parkeringsplats.

Kadun ndkemé&alueeksi varattu alueen osa.
For frisiktsomrade for gata reserverad del av omrade.

Johtoa varten varattu alueen osa.
For ledning reserverad del av omrade.

Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.
For underjordisk ledning reserverad del av omrade.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa.
Del av gatuomrades grans dar in- och utfart ar férbjuden.

Suluissa olevat numerot osoittavat korttelit ja tontit, joiden autopaikkoja saa alueelle
sijoittaa.

Siffrorna inom parentes anger de kvarter och tomter vilkas bilplatser far férlaggas till
omréadet.

Yhteiskayttoalue.
Samnyttjoomrade.

Merkinnalla on osoitettu Sepankylantien ja Hvittorpintien historialliset tiet.

Tien linjaukset ja suhde ympéarist66n on sailytettava. Tavanomaiset tien hoito- ja
kunnostustydt ovat sallittuja. Suuremmista tien linjausta ja sen rakenteiden muuttamista
koskevista suunnitelmista on neuvoteltava museoviranomaisten kanssa.

Med beteckningen har Smedsbyvagens och Hvittorpsvagen historiska vagar anvisats.
Vagdragningen och relationen till miljén skall bevaras. Normala skoétsel- och
reparationsarbeten av vagen ar tillatna. Angaende planer for stérre féorandringar av
vagdragningen eller dess konstruktioner skall forhandlingar féras med museimyndigheterna.

Suojeltava rakennus

Kulttuurihistoriallisesti arvokas rakennus, jota ei saa purkaa. Rakennuksessa suoritettavien
korjaus- ja muutostéiden on oltava sellaisia, ettd rakennuksen historiallisesti arvokas luonne
sdilyy. Rakennuksen korjaus- ja laajennustdista on pyydettdva museoviranomaisen lausunto.

Mikali suojeltavassa rakennuksessa on asunto tai asuntoja, ne sallitaan tontin asuntojen
enimmaismaaran lisaksi.

Byggnad som skall skyddas

Kulturhistoriskt vardefull byggnad som inte far rivas. De reparations- och andringsarbeten
som utférs i byggnaden ska vara sadana att byggnadens historiskt vardefulla karaktar
bevaras. Angaende reparations- och utvidgningsarbeten av byggnaden ska utlatande begéaras
av Museiverket.

Om det finns bostad eller bostader i den skyddade byggnaden, far bostdderna behallas
oberoende av tomtens bostadders maximiantal.

Alueen osa, jolla sijaitsee muinaismuistolailla rauhoitettu kiinted muinaisjaannoés.

Alueen kaivaminen, peittdminen, muuttaminen ja muu siihen kajoaminen on muinaismuistolain
nojalla kielletty. Aluetta koskevista toimenpiteistd ja suunnitelmista on pyydettava
museoviranomaisen lausunto.

Del av omrade pa vilket det finns ett fast fornminne skyddat enligt fornminneslagen
Enligt fornminneslagen ar det forbjudet att grava, tacka, andra pa eller pa annat satt
paverka omradet. FOr sadana atgarder och planer som galler omradet skall
museimyndigheternas utlatande begaras.

Alueella oleva sotahistoriaan liittyva rakenne, joka on sailytettava.

Alueen osa, jolla sijaitsee sotahistoriaan liittyva rakenne. Alueen kaivaminen, peittaminen,
muuttaminen, vahingoittaminen ja muu siihen kajoaminen on kielletty. Aluetta koskevista tai
siihen liittyvistd suunnitelmista on pyydettdvd museoviranomaisen lausunto.

Putoamisvaaroja sisaltavat muinaisjaannodkset on aidattava tai muulla tavalla estettava niihin
putoamista. Juoksuhautajaanndsten yli saa rakentaa puusiltoja, kajoamatta kuitenkaan
muinaisjaanndkseen.

Merkinnan alaindeksti viittaa kaavaselostuksen kohdassa 2,2,3, (Muut kulttuuriperintdkohteet
s-3) listattuihin kohteisiin.

Numerointi viittaa kaavaselostuksen kohdeluetteloon.

P& omradet befintlig konstruktion med militarhistorisk anknytning som ska bevaras.

Del av omrade, pa vilken finns en konstruktion med militarhistorisk anknytning. Det ar
forbjudet att grava, tdcka, andra, skada eller pa annat satt réra omradet. Utlatande ska
begaras av museimyndigheten for planer som beror eller anknyter till omradet.

Fornlamning som kan innehalla risk for fall skall inhdgnas eller man ska pa annat satt
forhindra fall i dem. Over skyttegravslamningarna far broar byggas dock utan att berora
fornlamningen.

Beteckningens nedsénkta index hanfor till objekten forteckningen i planbeskrivningens punkt
2.2.3 (Ovriga kulturarvsobjekt s-3).

Numreringen hanvisar till planbeskrivningens objektférteckning.

Alue, jolla sijaitsee luonnonsuojelulain 78 §:n nojalla suojeltu liito-oravan lisdantymis- ja
levahdyspaikka, jonka havittdminen ja heikentdminen on kielletty. Alue on sailytettava
luonnonmukaisena, eika silla saa tehda liito-oravan elinedellytyksid heikentavia toimenpiteita.

Omréade inom vilket det finns en enligt naturskyddslagens §78 skyddad foréknings- och
viloplats for flygekorren som det ar forbjudet att forstora eller forsvaga. Omradet skall
bevaras naturenligt, man far inte pa omradet vidta nagra atgarder som férsamrar
flygekorrens livsforutsattningar.

Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkea alue. Aluetta hoidettaessa on
huolehdittava siita, ettei sen luonnon monimuotoisuuden mukaista arvoa vaaranneta.

Merkinnan alaindeksi viittaa kaavaselostuksen kohdassa 2.2.2, (Luonnon monimuotoisuuden
kannalta erityisen tarkeéat alueet) listattuihin kohteisiin.

Omrade speciellt viktigt for naturens mangfald. Vid skdtseln av omradet skall man sorja for
att dess varden med hansyn till naturens mangfald inte dventyras.

Beteckningens nedsankta index hanfor till objekten férteckningen i planbeskrivningens punkt
2.2.2 (Sarskilt viktiga omraden for naturens mangfald).

Vaara-alue.
Faroomrade.

Palstaviljelyalueeksi varattava alueen osa. Alueelle merkitylle rakennuspaikalle on sallittua
rakentaa varastoja yms. huoltotiloja enintdan 100 k-m?. Johtoalueilla istutuksien korkeus
saa olla maksimissaan kaksi metria.

Del av omrade reserverat for odlingslotter. Pa den markerade byggplatsen inom omradet
far byggas forrad o.dyl. serviceutrymmen fér hogst 100 m2-vy. Inom ledningsomradet far
planteringarnas hdjd vara hogst tva meter.

Ekopiste.
Ekopunkt.

Yhdyskuntateknista huoltoa palvelevan pumppaamon kohdemerkinta.

Merkinta sallii enintddn 20 k-m? suuruisen pumppaamon seka sitd palvelevien laitteiden ja
rakenteiden rakentamisen.

Objektsbeteckning for pumpverk som betjanar samhallsteknisk forsorjning.

Beteckningen tillater byggande av ett hogst 20 m2-vy stort pumpverk samt anlaggningar
och konstruktioner som betjanar det.

Yhdyskuntateknistad huoltoa palvelevan muuntamon kohdemerkinta.

Merkinta sallii enintdan 20 m? suuruisen muuntamon sek sita palvelevien laitteiden ja
rakenteiden rakentamisen.
Objektsbeteckning fér transformator som betjdnar samhallsteknisk forsdrjning.
Beteckningen tillater byggande av en hégst 20 m? stor transformator samt anlaggningar
och konstruktioner som betjanar den.

"' hue | Ohjeellinen alueelliselle hulevesijarjestelmélle varattu alueen osa.

------- Riktgivande del av omrade som reserveras for omradets dagvattensystem.
A Ohjeellinen lintutornin paikka.

Riktgivande plats for fageltorn.

YLEISET MAARAYKSET

Asemakaavan toteuttamisjarjestys ja meluntorjunta

Kortteleiden rakentamisjarjestys on toteutettava niin, ettei A-, AP ja AO-korttelialueiden asuinpihoilla
ulko-oleskelualueidenmelutaso ylitad valtioneuvoston asettamia ohjearvoja missaan toteuttamisvaiheessa.
Rakennuslupavaiheessa on esitettava selvitys siita, etta ulko-oleskelualueet on suojattu liikennemelulta
rakennusten ja rakennelmien sijoittelulla seka niiden rakenteilla.

Autopaikkojen vahimmaismaarat

Pysakointimitoitus perustuu rakennusten paakayttotarkoitukseen ja kerrosneliometreina rakennusoikeutta
maarittavan lukusarjan ensimmaiseen lukuun. A- ja AP-kortteleissa vahintaan puolet autopaikoista on
toteutettava sitd hallinnoivan asunnon valittémaan laheisyyteen.

A-kortteli: 1 ap / 80 k-m?, vahintaan 1 ap / asunto.

AP-Kkortteli: 1,5 ap / asunto.

AO-kortteli: 2 ap / asunto.

P-kortteli: 1 ap / 100 k-m?, tyotilat 1 ap / 50 k-m?.
tehostettu palveluasuminen: 0,5 ap / vanhusten palveluasunto
muut palvelutilat 1 ap / 40 k-m?

YS-kortteli: 1ap / 150 k-m?

Polkupyorapaikkojen vahimmaismaarat

1 pp. / 30 k-m?, vahintaan 1 pp. / asuinhuone
1 pp. / 30 k-m?, vahintaan 1 pp. / asuinhuone
60 pp palvelutalon asukkaille ja henkilékunnalle

20 pp yhteiskayttopyorille

50 pp vieraspaikkoja keskustapalveluiden yhteydessa

A-kortteli:
AP-kortteli:

Lisaksi varataan LP- ja katualueelle

- noin 60 yleista pysakodintipaikkaa
- pysakdintipaikka sahkéminibussillle
- pysakdintipaikkoja yhteiskayttdautoille

Kaikki korttelialueet

Asemakaavan toteuttamisessa on noudatettava aluetta varten tehtya lahiymparist6- ja rakentamistapa-
ohjetta. Erityistd huomiota on kiinnitettdva rakennusten korkeusasemaan, muotoon, ulkomateriaaleihin ja
varitykseen, joiden on sopeuduttava maisemaan. Alueella on noudatettava rakennusryhmittdin yhtenaista
rakentamistapaa ja varitystd. Rakennukset on sopeutettava alueen ymparistdolosuhteisiin ja maisema-
kuvaan erityisesti massoittelun, varityksen ja sijainnin osalta.

Rakennusalan ulkopuolelle jdadvan tontin osan puustoa on hoidettava niin, ettd sen ominaispiirteet
sailyvat. Halkaisijaltaan yli 15 cm olevat puut on sdilytettdva rakennusalan ulkopuolella sekd osana
pihan kasvillisuutta. Suoritettavat toimenpiteet eivat saa vaarantaa maisemankuvaa eikd luonnon
monimuotoisuutta.

Rakennus on sijoitettava tontille siten, ettd se ei aiheuta tarpeetonta puiden kaatamista ja maaston
korkeussuhteiden muuttamista huomioiden kuitenkin aurinkopaneelien toimivuuden.

Rakennusten seka rakenteiden katolle ja seiniin saa sijoittaa aurinkoenergiaa seka muita uusiutuvia
energiamuotoja hyédyntavia jarjestelmia ja sisatilojen ylildmpenemistd estavia ratkaisuja. Ne on
suunniteltava rakennuksen arkkitehtuuria vahvistavina aiheina.

Tontin viherrakentaminen toteutetaan rakennusluvan yhteydessa laadittavan erillisen pihasuunnitelman
mukaisesti. Alueelle on istutettava rehevia pensas- ja puuryhmia.

Autopaikat, jateastiat ja vastaavat huoltotilat on aidattava tai ymparditava riittavin istutuksin.

A-, AP-, P- ja YS -korttelialueet
Korttelialueella jatehuoltotilat on sijoitettava rakennuksen maantasokerrokseen, huoltopihan tai
pysakoimispaikan (p) yhteyteen.

A- ja AP -korttelialueet 2182-2187 sekd P-korttelialueet katu-, tori-, virkistys- ja erityisalueineen
Alue on suunniteltava ja toteutettava asuinalueena, jossa tavoitellaan erityistd energiatehokkuutta ja
hiilidioksidipaastdjen tehokasta vahentamista. Alueelle on toteutettava lammitysjarjestelmia, jotka
hyédyntavat uusiutuvaa energiaa. Toteutuksessa syntyvat maamassat seka kiviaines on hyddynnettava
paaosin alueella.

Kortteleiden paaasiallisena rakennus- ja julkisivumateriaalina tulee kayttaa puuta. Rakentamisessa
sallitaan myds ekologinen koerakentaminen uusien ekologisten rakennusratkaisujen tutkimusta ja
kehittdmista varten, jolloin mahdollisista poikkeamista voimassa olevista sdadoksista paattaa
rakennusvalvonta.

Vahintaan 30 % rakennusten kattopinta-alaa vastaava osuus on sijoitettava aurinkopaneeleina joko
rakennusten ja rakenteiden katoille tai energiahuollolle varatulle alueelle tai toteutettava
aurinkokerainkattona.

Korttelialueelle on jarjestettava leikkipaikka ja oleskelualue, joka on erotettava liikenteelle varatuista
alueista seka pysakdimispaikoista pensasaidolla tai rakennuksen arkkitehtuurin sopivalla muurilla tai
aidalla. Vahintaan 10 % korttelin pinta-alasta on varattava asukkaiden yhteisia piha-alueita. Luonnon
maasto- ja kalliomuotoja sekd kasvillisuutta on hyédynnettava. Tonttien piha-alueiden rajautuessa
toisiinsa on leikki- ja oleskelualueet seka niihin liittyvat istutusalueet suunniteltava ja rakennettava
yhtenaisesti. Tonttien aitaaminen toisiinsa rajoittuvilla tontinosilla ei ole sallittua.

Sahkdautojen latauspisteitd seka polkupyodrien ja sahkdpotkulautojen vuokrauspisteita on sallittua
sijoittaa korttelialueille.

Virkistys- ja puistoalueille on jarjestettava alueen ekologisia ja yhteisollisia tavoitteita palvelevia
toimintoja, kuten esim. palstaviljelya, leikkialueita, taukopaikkoja yms. Alueelle saa rakentaa enintaan
200 m? keittokatoksia, nakoalaterasseja yms. alueen asukkaita palvelevia rakennelmia erillisen
aluesuunnitelman mukaan.

A-korttelialueet

Asuinpientalojen lisaksi korttelialueelle on sallittua rakentaa pienkerrostaloja. Korttelialueella on valtettava
mittakaavaltaan suuria yhtendisia rakennusmassoja ja kaavassa osoitettu rakennusoikeus on jaettava
useisiin rakennuksiin. Yhden rakennuksen suurin sallittu koko korttelissa 2181 on 1200 k-m? ja
korttelissa 2188 maksimissaan 600 k-m?. Korttelialueella voidaan kaavakarttaan merkityn
rakennusoikeuden lisaksi rakentaa asukkaiden kayttoon yhteistiloja enintdan 100 k-m?/tontti.

Tontille toteutettavien asuntojen huoneistoalasta (h-m2) yhden asuinhuoneen asuntojen yhteenlaskettu
huoneistoala saa olla enintdan 40 % seka neljan asuinhuoneen ja sitd suurempien perheasuntojen
yhteenlaskettu huoneistoalan on oltava vahintdan 10 %. Yhden asuinhuoneen asuntojen keskimaaraisen
huoneistoalan (h-mz) on oltava vahintaan 27,5 h-m2 ja kahden asuinhuoneen asuntojen
keskimaarainen huoneistoalan (h-m?) on oltava vahintaan 37,5 h-m2. Maaraykset eivat koske
erityisryhmien asumista, palveluasumista eika valtion tukemaa asuntotuotantoa.

Korttelialueen sisaisten ajoyhteyksien toteutuksessa on huomioitava lilkkenneturvallisuus. Ajoyhteydet eivat
saa muodostaa umpikujia vaan niiden on oltava yhtenaisia lenkkeja. Korttelialueen lapi on toteutettava
vahintaan yksi yleiselle jalankululle ja pyorailylle varattu reitti paakadulta viheralueelle.

Rakennuksissa sallitaan harja- tai pulpettikatto.

AP-korttelialueet
Alueelle voidaan rakentaa yhtidmuotoisia rivitaloja, kytkettyja ja erillisid pientaloja. Yhden rakennuksen
suurin sallittu koko on 600 k-m?,

Kortteleiden paaasiallisena rakennus- ja julkisivumateriaalina tulee kayttda puuta. Rakennuksissa
sallitaan harja- tai pulpettikatto.

A- ja AP-korttelialueet 2181, 2187 ja 2188

Korttelin kerrosalasta enintaan 10 % saa kayttaa myds palvelu- ja toimistotiloja seka ymparistohairiéta
tuottamattomia tyépajoja varten. Naiden asiakaspysakdinti on toteutettava tontilla, eika toiminnasta saa
aiheutua raskasta liikennetta.

AO-korttelialueet

Korttelialueelle saa toteuttaa enintdan kaavakartalle merkityn ohjeellisen tonttijaon mukaisen maaran
yksiasuntoisia asuinrakennuksia. Erikseen merkityille ohjeellisille tonteille saa toteuttaa enintdan
kaavakartalle merkityn maaran asuntoja (x as) erillispientaloina tai paritaloina. Korttelissa 2194 asunnot
on toteutettava paritalona.

Asuinrakennuksen rakennusoikeus on enintdan 180 k-m?, ellei kaavakartalle toisin ole merkitty.
Tonteille, joilla on suojeltu rakennus (sr), saa sijoittaa kaksi asuinrakennusta. Asuinrakennusta kohti saa
rakentaa talousrakennuksia 70 k-m?2. Talousrakennukset saa AO-korttelialueilla sijoittaa 2 metrin
etaisyydelle katurajasta ja naapurin suostumuksella 2 metrin etadisyydelle tonttirajasta.

Rakennusten on oltava puurunkoisia. Julkisivumateriaalina on kaytettava puuta. Rakennusten julkisivujen
varisavyn on oltava vaalea (ei kuitenkaan valkoinen), punainen, vaalean harmaa, vaalean ruskea tai
luontaisissa savyissa kasitelty puuverhous.

Rakennuksen kattomuoto on harjakatto kaltevuudeltaan 1:2...1:4 ja katemateriaali on tummanharmaa tai
musta konesaumattu pelti tai tiilikatto. Katemateriaalina sallitaan myds aurinkopaneeli.

Jatehuoltotilat on toteutettava talousrakennusten yhteyteen tai aidattava.

Korttelin 2190 paarakennus seka piharakennus (esim. autokatos / -talli) on sijoitettava tontilla siten,
ettd ne toisiinsa kytkettyind suojaavat piha-aluetta mahdollisimman hyvin paavaylan (Sepankylantie)
liikennemelulta.

Kortteleissa 2171, 2190-2193, korttelin 2189 tonteilla 9-11 ja korttelin 2172 tonteilla 3-5
rakennusten on oltava massiivipuurunkoisia.

Korttelin 2177 tontilla 3 saa rakentaa katua vasten aidan, jonka korkeus saa olla enintdan 1,6 m.

P-korttelialue

Alue on suunniteltava ja toteutettava ekologisen ja yhteisdllisen asuinalueen keskuskorttelina. Kortteliin
voidaan toteuttaa mm. paivakoti ja kylatalo, joiden toiminnot avautuvat osittain P-alueelle sijoitettavalle
katuaukiolle/torille.

Elintarvikkeiden myymalatilan sijoittaminen ei ole sallittua.

YS-korttelialue

Olevan rakennuksen pihapiirissa sijaitsevat, suurikokoiset puut on sailytettava.

Piha-alue on suunniteltava siten, ettd se mahdollistaa esteettéman liikkumisen apuvalineilla. Pohjoisosan
istutettavaksi osoitettu alue on hoidettava mahdollisimman luonnontilaisena.

Pysakdimispaikka (p) on toteutettava erillisen suunnitelman mukaisesti.

Oleva puusto ja suurikokoiset kivet on séilytettava. Tarvittaessa alueelle on istutettava perinteisia,
ymparistddn soveltuvia pensas- ja puuryhmia.

Pysakdimispaikalle (p) on rakennettava kayttotarkoituksen mukainen maara pysakdintipaikkoja ja sille on
istutettava riittavasti kasvillisuutta.

Suojellun rakennuksen pihapiiriin (sr) tehtavistd uudisrakennuksista on pyydettdva museoviranomaisen
lausunto.

Energiahuollon korttelialueet EN
Alueelle saa rakentaa energiahuoltoon liittyvia tiloja ja rakenteita. Alueelle saa toteuttaa
hulevesijarjestelmaan liittyvia rakenteita.

Puistoalueet VP
Alueilla ei saa tehda toimenpiteita, jotka heikentavat puustoisuutta niin, etta liito-oravan
liikkumismahdollisuus alueella heikkenee merkittavasti.

Lahivirkistysalueet VL ja VL/eko

Aluetta on hoidettava siten, ettd alueen ominaispiirteet sailyvat ja puuston ikdrakenne on monipuolinen.
Alueen puustoa on hoidettava ja kehitettava siten, etteivat alueella suoritettavat toimenpiteet vaaranna
alueen virkistyskaytt6a tai maisemakuvaa. Alueella oleva lahopuujatkumo on sailytettava.

Lahivirkistysalueet VL/eko

Alueella ei saa tehda toimenpiteita, jotka heikentavat lisdantymis- ja levdhdyspaikkoja tai puiden
latvusyhteytta niin, etta liito-oravan liikkkumismahdollisuus alueella heikkenee. Liito-oravan latvusyhteyden
kehittamistad on edistettava alueella metsanhoidollisin toimenpitein.

Hulevedet

Virkistysalueelle saa rakentaa hulevesien hallintaa ja tulvantorjuntaa parantavia rakenteita erillisen
suunnitelman mukaan. Alue voidaan toteuttaa kosteikkoalueena, joka toimii pintavesien imeyttamis-
alueena. Aluetta on hoidettava ja kehitettava kasvupaikkatyyppinsd mukaisesti.

Kortteli-, katu- ja energiahuollon alueilla hulevedet on hyddynnettdva syntypaikoillaan ja hulevesien
poisvirtaamaa rajoitetaan hallintarakenteilla luonnontilaista valuntaa vastaavaksi. Hy6édyntamattémia ja
imeyttamattomia hulevesia suodatetaan ja viivytetaan niin, etteivat ne aiheuta vesistdihin laadullista
kuormitusta. Osa korttelialueiden hulevesistd voidaan johtaa ja viivyttaa yleisilla alueilla erillisen
suunnitelman mukaisesti, kun se on maasto- tai maaperdolosuhteista johtuen perusteltua. Naissa
tilanteissa on oltava sopimus hulevesien johtamisesta maanomistajan ja kunnan kesken.
Korttelikohtainen hulevesien hallintasuunnitelma laaditaan rakentajan/rakentajien toimesta rakennusluvan
yhteydessa.

Viivytysjarjestelmien laskennallinen minimitilavuus 1 kuutiometri jokaista uutta sataa vetta
lapaisematdntd nelidmetria kohti. Viivytysrakenteen purkuvirtaamaa on sadadettava luonnontilaista
vastaavaksi ja rakenteesta on suunniteltava hallittu ylivuoto.

Yhteiskayttdalueet
Yhteiskayttdalueiden toteuttaminen ja yllapito kuuluu niille kiinteistoéille, joiden kayttdéa varten ne on
kaavassa osoitettu. Yhteiskayttdalueet on tarkoitettu ekologisen ja yhteiséllisen asuinalueen A- ja

AP-korttelien 2181-2188 kayttéon. (MRL 91 §)

Yhteiskayttéalueiden aitaaminen energiahuollon aluetta lukuun ottamatta on kielletty.

ALLMANNA BESTAMMELSER

Ordningsfoljd foér férverkligandet av detaljplanen och bullerbekdmpning

Ordningen for byggandet av kvarteren skall genomféras sa att bullernivan pa vistelseomradena utomhus
pa gardsplanerna till A-, AP- och AO-kvartersomradena inte i nagot byggnadsskede o6verskrider de av
statsradet faststallda riktvardena. | bygglovsskedet skall en utredning presenteras ur vilken det
framkommer att vistelseomradena utomhushar skyddats fran trafikbuller genom placeringen av
byggnader och konstruktioner samt av deras konstruktion.

Bilplatsernas minimiantal

Mattsattningen for parkeringen baserar sig pa byggnadernas huvudsakliga anvandningsdndamal och i
den forsta siffran i sifferserien som definierar byggnadsratten i kvadratmeter vaningsyta. | A- och
AP-kvarteren skall minst halften av bilplatserna forverkligas i omedelbar narhet av den bostad i
vilkens besittning bilplatsen ar.

A-kvarter: 1 bp /80 m2-vy, minst 1 bp / bostad.

AP-kvarter: 1,5 bp / bostad.

AO-kvarter:2 bp / bostad.

P-kvarter: 1bp / 100 m2-vy, arbetsutrymmen 1 bp / 50 m2-vy intensifierat serviceboende: 0,5 bp /
servicebostad for aldringar 6évriga serviceutrymmen 1 bp / 40 m2-vy

YS-kvarter:1 bp / 150 m?2- vy.

Cykelplatsers minimiantal

A-kvarter: 1 cp / 30 m2-vy, minst 1 cp / bostadsrum
AP-kvarter 1 cp / 30 m2-vy, minst 1 cp / bostadsrum
60 cp for servicehusets invanare och personal

20 cp for samnyttjade cyklar

50 cp gastplatser i samband med centrumservicen

Dessutom reserveras pa LP- och gatuomradet

- cirka 60 allmanna parkeringsplatser (pad LP- och gatuomradena)
- parkeringsplats for el-bussen (pa LP-omradet)
- parkeringsplatser for bilar i gemensam anvandning (pa LP-omradet)

Alla kvartersomraden

Vid genomférandet av detaljplanen skall narmiljé- och bygganvisningarna som uppgjorts fér omradet
foljas. Sarskild uppmarksamhet skall fastas vid byggnadernas hojdlage, utformning, fasadmaterial och
fargsattning som skall vara anpassade till landskapet. Inom omradet bér per byggnadsgrupp enhetligt
byggnadssatt och fargsattning foljas. Byggnaderna skall anpassas till omradets miljéféorhallanden och
landskapsbild speciellt med tanke pa byggnadsmassorna, fargsattningen och placeringen.

Tradbestandet utanfor byggnadsytan skall skdtas sd att dess karakteristiska drag bevaras. Trad som har
en diameter 6ver 15 cm utanfoér byggnadsytan skall bevaras samt som en del av gardens vaxtlighet.
De atgarder som foretas far inte aventyra landskapsbilden eller naturens mangfald.

Byggnaden skall placeras pa tomten sa, att det inte féranleder onédig tradfalining eller andring av
terrangens hojdférhallanden dock beaktande solpanelernas funktion.

P& byggnadernas och konstruktionernas tak och vaggar far man placera system som utnyttjar solenergi
och andra férnyelsebara energiformer och I6sningar som hindrar évervarmning av lokalerna inomhus. De
ska planeras som teman som stoder byggnadens arkitektur.

Tomtens gronarbeten genomfors enligt en separat gardsplan som utarbetas av byggaren i samband med
bygglovet. P4 omradet skall frodiga busk- och tradgrupper planteras.

Bilplatser, sopkarl och motsvarande underhallsutrymmen bér inhagnas med staket eller omges med
tillrackliga planteringar.

A-, AP-, P- och YS-kvartersomraden
Inom kvartersomradet skall utrymmena for avfallshantering placeras i byggnadernas markvaning, i

forbindelse med servicegarden eller parkeringsplatsen (p).

A- och AP-kvartersomradena 2182-2187 samt P-kvartersomradena med sina gatu-, torg-,
rekreations- och specialomraden

Omradet skall planeras och genomféras som ett bostadsomrade i vilket man stravar till speciell
energieffektivitet och ett effektivt forminskande av koldioxidutslapp. P4 omradet skall ett
uppvarmnings-system som baserar sig pa fornybar energi férverkligas. Jordmassorna som uppstar i
samband med forverkligandet skall i huvudsak utnyttjas pd omradet.

Som huvudsakligt byggnads- och fasadmaterial skall tra anvandas. | byggandet tillats aven ekologiskt
experimentellt byggande foér undersékandet och utvecklandet av nya ekologiska byggnadsldsningar varvid
byggnadstillsynen bestammer angaende eventuella avvikelser fran byggandets nuvarande férordningar.

En andel som motsvarar minst 30% av byggnadernas takyta skall placeras som solpanel antingen pa
byggnadernas tak eller pa omradet reserverat for energiforsérjning eller férverkligas som tak med
solfangare.

Inom kvartersomradet skall lek- och ett vistelseomrade ordnas, som skall avgransas fran de omraden
vilka ar reserverade for trafik och parkering med hackar eller mur eller staket som ar anpassade till
byggnadens arkitektur. Minst 10% av kvarterets yta skall reserveras for invanarnas gemensamma
gardsomraden. Naturens terrang- och bergsformationer samt vaxtligheten skall utnyttjas. D& tomternas
gardsomraden gransar till varandra bor lek- och vistelseomradena med tillhérande planteringsomraden
planeras och byggas pa ett enhetligt satt. Det ar inte tillatet att ingarda tomter langs med tomtdelar
som gransar till varandra.

Det ar tillatet att placera laddningspunkter for elbilar, uthyrningspunkter for cyklar och elsparkbraden pa
kvartersomradena.

Pa rekreations- och parkomradena skall verksamhet som tjanar omradets ekologiska och kollektiva
malsattningar, sa som t.ex. odlingslotter, lekomraden, raststallen m.m ordnas. Pa omradet far byggas
hdgst 200 m2-vy kokskjul, utsiktsterrasser m.fl. konstruktioner for invanarnas bruk enligt en sarskild
omradesplan.

A-kvartersomraden

Utover bostadssmahus far pa kvartersomradet byggas sma vaningshus. Inom kvartersomradet skall man
undvika till sin skala stora enhetliga byggnadsmassor, och den i planen anvisade byggnadsratten skall
delas upp i flera byggnader. Stdrsta tillatna storlek fér en byggnad i kvarteret 21814r 1200 m?-vy och
i kvarteret 2188 hégst 600 m2-vy. Inom kvartersomradet, kan utéver den pa plankartan markerade
byggnadsratten, byggas hégst 100 m?-vy gemensamma utrymmen for invanarna.

Av lagenhetsytan (Igh-m?) fér bostader som byggs pa tomten far den sammanlagda lagenhetsytan for
enrummare vara hogst 40 %, och i fyrarummare och stérre familjeldagenheter ska den sammanlagda
lagenhetsytan vara minst 10 %. Den genomsnittliga lagenhetsytan (Igh-mz) i enrummare ska vara minst
27,5 Igh-m? och den genomsnittliga ldgenhetsytan (Igh-m?) i tvarummare ska vara minst 37,5 Igh-m?.
Bestammelserna galler varken boende for specialgrupper, serviceboende eller statsstdédd
bostadsproduktion.

Vid forverkligandet av de interna korférbindelserna inom kvartersomradet skall trafiksdkerheten beaktas.
Korférbindelserna far inte bilda atervandsgrénder utan de skall bilda enhetliga lankar. Genom
kvartersomradet skall minst en rutt fér allman gang och cykling fran huvudgatan till grénomradet
forverkligas.

Byggnaderna far forses med sadeltak eller pulpettak.
AP-kvartersomraden

Pa omradet far byggas radhus i bolagsform, kopplade och fristaende smahus. Storsta tillatna storlek
for ett hus ar 600 m2-vy.

Som kvarterens huvudsakliga byggnads- och fasadmaterial skall tra anvandas. Byggnaderna far forses
med sadeltak eller pulpettak.

A- och AP-kvartersomrédena 2181, 2187 och 2188

Av kvarterets vaningsyta far hogst 10% aven anvandas for serviceutrymmen, kontorsutrymmen och for
verkstader som inte medfér miljéoldagenheter. Kundparkeringen till dessa skall férverkligas pa tomten och
verksamheten far inte medfdra tung trafik.

AO-kvartersomraden

Inom kvartersomradet far antalet bostadshus med en bostad vara hogst det antal som anges av den
riktgivande tomtindelningen pa tomtkartan. Pa de sarskilt markerade riktgivande tomterna far det pa
plankartan angivna antalet bostader (x as) forverkligas som fristdende smahus eller som parhus. |
kvarteret 2194 skall bostaderna forverkligas som parhus.

Bostadsbyggnadens byggratt ar hégst 180 m2-vy, om inget annat har markerats pa plankartan. Pa
tomter med en skyddad byggnad (sr) far tva bostadshus placeras. For varje bostadsbyggnad far
ekonomibyggnader pa hogst 70 m?-vy byggas. Ekonomibyggnaderna far pa AO-kvartersomradet placeras
pa tva meters avstand fran gatugransen och med grannens tillatelse pa tva meters avstand fran
tomtgransen.

Byggnaderna skall ha trastomme. Som fasadmaterial skall trd anvandas. Byggnadernas fasadfargsattning
skall vara ljus (dock inte vit), réd, ljusgra, ljusbrun eller trabekladnad som ar behandlad med
naturenliga farger.

Byggnadernas takform ar sadeltak med en lutning pa 1:2 ...1:4 och taktdckningen skall vara moérkgratt
eller svart dubbelfalsat plattak eller tegeltak. Som taktackningsmaterial godkanns dven solpanel.

Utrymmena for avfallshantering skall férverkligas i forbindelse med ekonomibyggnaderna eller inhagnas.

I kvarter 2190 skall huvudbyggnaden och gardsbyggnaden (t.ex. biltak / -garage) placeras pa tomten
sa att de sammankopplade mojligast val skyddar gardsomradet fran huvudledens (Smedsbyvagen)
trafikbuller.

| kvarteren 2171, 2190-2193, pa tomterna 9-11 i kvarteret 2189 och pa tomterna 3-5 i kvarteret
2172 skall byggnadernas stomme vara av massivt tra.

Pa tomt 3 i kvarteret 2177 far ett stangsel mot vagen med en maximal héjd pa 1,6 m byggas.

P-kvartersomradena

Omréadet skall planeras och genomféras som ett centralt kvarter for ett ekologiskt och kollektivt
bostadsomrade. Inom kvarteret kan forverkligas bl. a. ett daghem och byhus vars verksamhet delvis
Oppnar sig mot gatuskvaren/torget pa P-omradet.

Placeringen av affarsutrymme for livsmedel ar inte tillatet.

YS-kvartersomraden

De stora traden inom den befintliga byggnadens gardstun skall bevaras. Gardsomradet skall planeras sa
att det ar mojligt att réra sig fritt med hjalpmedel. Omradesdelen i norr som anvisats for plantering,
skall skétas mdjligast naturenligt.

Parkeringsplatsen (p) skall férverkligas enligt en enskild plan.

Det befintliga tradbestandet och stora stenarna skall bevaras. Vid behov skall traditionella, fér miljén
lampliga busk- och tradgrupper planteras.

Pa parkeringplatsen (p) skall ett for anvandningssyftet tillrackligt antal parkeringsplatser byggas och pa
dessa skall en tillrdcklig mangd vaxtlighet planteras.

Museimyndigheternas utlatande skall begaras angdende nybyggnader som byggs pa den skyddade
byggnadens gardstun.

Kvartersomrade for enerqiférsérjning EN

P& omradet far byggas utrymmen och konstruktioner anknutna till energiférsérjningen av det ekologiska
bostadsomradet. P4 omradet far konstruktioner i anslutning till dagvattensystemet forverkligas.

Omréade for park VP

Pa omradet far inga séddana atgarder foretas som forsamrar tradbestandet sa att flygekorrarnas
rorelsemojligheter markbart forsdmras inom omradet.

Omréade for narrekreation VL och VL/eko

Omradet skall skotas sa, att omradets karakteristiska drag bevaras och att tradbestandets
aldersstruktur ar mangsidig. Tradbestandet bor skdotas och utvecklas sa att atgarderna pa omradet inte
aventyrar omradets rekreationsanvandning eller landskapsbilden. Den oavbrutna foljden av dod ved skall
bevaras.

Omrade for narrekreation VL/eko

Pa omradet far inga sadana atgarder féretas som forsvagar flygekorrens féréoknings- och viloplatser
eller tradkronornas forbindelser sa att flygekorrens rorlighetsméjligheter pa omradet forsvagas.
Utvecklingen av flygekorrens tradkroneférbindelser skall framjas med skogsvardande atgarder.

Dagvatten

Pa rekreationsomrade far konstruktioner som férbattrar dagvattenhantering och bekdmpning av
oversvamning byggas enligt en separat plan. Omradet kan forverkligas som ett vatmarksomrade, som
fungerar som infiltrationsomrade for ytvatten. Omradet skall skdtas och utvecklas i enlighet med sin
vaxtplatstyp.

Inom kvarters-, gatu- och energiforsérjningsomradena skall dagvattnen utnyttjas dar de uppstatt och
avrinningen av dagvattnen skall begransas med kontrollerande konstruktioner sa att de motsvarar den
naturliga avrinningen. Outnyttjat och oabsorberat dagvatten skall filtreras och fordrdjas sa att de inte
férorsakar kvalitativ belastning pa vattendragen. En kvartersspecifik plan fér hantering av dagvattnet
utarbetas av byggaren/byggarna i samband med bygglovet.

Den beraknade minimivolymen for férdrojningssystemet ar 1 kubikmeter per hundra kvadratmeter ny
ogenomslapplig yta. Fordréjningssystemets utslappsflode skall justeras sa att det motsvarar
naturtillstandet och fran konstruktionen skall ett kontrollerat 6verflode planeras.

Omraden fér gemensamt bruk

Forverkligandet och uppehallet av omraden for gemensamt bruk hor till de fastigheter for vilkas bruk de
ar anvisade i planen. Omradena fér gemensamt bruk ar avsedda for det ekologiska och kollektiva
bostadsomradets A- och AP- kvarterens 2181-2188 bruk (MBL § 91).

Inhdgnandet av omraden i gemensamt bruk, forutom omraden inom energiforsérjningens omrade, ar
forbjudet.
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Asemakaavan muutos koskee seuraavia asemakaavoja:

- Nissnikun palvelukorttelin asemakaavan korttelia 2060 ja katualuetta
- Masalan asemakaavan maantien aluetta (Sepankylantie)
Detaljplaneandringen galler foljande detaljplaner:

- Nissniku detaljplans servicekvarters kvarter 2060 och gatuomrade

- Landsvagsomradet i Masaby detaljplan (Smedsbyvagen)

Asemakaava koskee kiinteistoja:

Detaljplanen galler fastigheterna:

257-460-1-2, 257-460-1-6, 257-460-1-13, 257-460-1-23, 257-460-1-25, 257-460-3-32,
257-460-1-73, 257-460-1-74, 257-460-1-78, 257-460-1-82, 257-460-5-88,

257-431-22, 257-431-1-23, 257-431-1-28, 257-431-1-29, 257-431-1-33, 257-431-1-35,
257-431-1-37, 257-431-1-43, 257-431-1-50, 257-431-1-65, 257-431-1-69, 257-431-1-70,
257-431-1-71, 257-431-1-73, 257-431-1-74, 257-431-1-76, 257-431-1-77, 257-431-1-78,
257-431-1-79, 257-431-1-81, 257-431-1-83, 257-431-1-86, 257-431-1-87, 257-431-1-89,
257-431-1-90, 257-431-1-91, 257-431-1-93, 257-431-1-94, 257-431-1-95, 257-431-1-96,

Hvittorpintien osalta kiinteistdja:
For Hvittorpsvagen fastigheterna:
257-460-1-1, 257-460-1-33, 257-460-1-34, 1-69, 257-460-1-70, 257-460-1-71

Sepankylantien kiinteistoa:
Smedsbyvagens fastighet:
257-895-2-23.

Asemakaavalla muodostuvat korttelit 2060, 2171-2195 seka niihin liittyvat virkistys-, katu-, pysakdinti-
ja erityisalueet.

Med detaljplanen bildas kvarteren 2060, 2171-2195 samt tillhérande rekreations-, gatu-, parkerings-
och specialomraden.
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