Asemakaavan seurantalomake
Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta

Kaavan nimi
Hyvaksymispvm
Hyvaksyja
Hyvaksymispykala

257 Kirkkonummi  Tayttamispvm 30.05.2023
Mustikkarinne asemakaava

Ehdotuspvm

Vireilletulosta ilm. pvm 11.01.2019

Kunnan kaavatunnus

Generoitu kaavatunnus
Kaava-alueen pinta-ala [ha] 78,9242 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha] 77,1529

Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]

Ranta-asemakaava

Rantaviivan pituus [km]

Asemakaavan muutoksen pinta-ala[ha] 1,7713

Rakennuspaikat [Ilkm] Omarantaiset Ei-omarantaiset

Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset Ei-omarantaiset

Aluevaraukset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Tehokkuus | Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha +/] [k-m* +/-]

Yhteensa 78,9242 100,0 84085 0,11 77,5253 85836

A yhteensa 33,9212 43,0 80905 0,24 33,9211 80905

P yhteensa 0,7487 0,9 1600 0,21 0,7487 1600

Y yhteensa 0,8389 1,1 1280 0,15 -0,0433 0

C yhteensa

K yhteensa

T yhteensa

V yhteensa 21,6606 27,4 200 0,00 21,6607 0

R yhteensa

L yhteensa 9,4775 12,0 0 8,9608 3231

E yhteensa 11,4252 14,5 100 0,00 11,4252 100

S yhteensa

M yhteensa 0,8521 1,1 0 0,8521 0

W yhteensa

Maanalaiset tilat Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [ha +/] [k-m? +/-]

Yhteensa

Suojellut rakennukset

Suojeltujen rakennusten muutos

Rakennussuojelu

[lkm] [k-m?]

[Ikm +/-] [k-m? +/-]

Yhteensa

4 700

4 700




Alamerkinnat

Aluevaraukset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Tehokkuus | Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha +/-] [k-m? +/]

Yhteensa 78,9242 100,0 84085 0,11 77,5253 85836

A yhteensa 33,9212 43,0 80905 0,24 33,9211 80905

A 4,9292 14,5 17252 0,35 4,9292 17252

AP 8,2598 24,3 24123 0,29 8,2599 24123

AO 20,7322 61,1 39530 0,19 20,7320 39530

P yhteensa 0,7487 0,9 1600 0,21 0,7487 1600

P 0,7487 100,0 1600 0,21 0,7487 1600

Y yhteensa 0,8389 1,1 1280 0,15 -0,0433 0

YS 0,8389 100,0 1280 0,15 -0,0433

C yhteensa

K yhteensa

T yhteensa

V yhteensa 21,6606 27,4 200 0,00 21,6607 0

VL/eko 15,2636 70,5 0 15,2637 0

VP 2,1986 10,2 200 0,01 2,1986 0

VL 4,1984 19,4 0 4,1984 0

R yhteensa

L yhteensa 9,4775 12,0 0 8,9608 3231

Kadut 9,0741 95,7 0 9,1234 3231

Hidaskadut 0,0559 0,6 0 0,0559 0

Katuauk./torit 0 0

Kev.liik.kadut 0,0533 0,6 0 0,0533 0

LT 0 -0,5660 0

LP 0,2942 3,1 0 0,2942 0

E yhteensa 11,4252 14,5 100 0,00 11,4252 100

EN 6,6330 58,1 0 6,6330 0

EV 4,7922 41,9 100 0,00 4,7922 100

S yhteensa

M yhteensa 0,8521 1,1 0,8521

MY 0,8521 100,0 0,8521

W yhteensa

Rakennussuojelu

Suojellut rakennukset

Suojeltujen rakennusten muutos

[Ikm] [k-m?] [Ikm +/-] [k-m? +/-]
Yhteensa 4 700 4 700
Asemakaava 4 700 4 700




Ei-asemakaava
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_ | MUSTIKKARINNE asemakaava Tarkistettu ehdotus
‘ BLABARSBRINKEN detaljplan

15.6.2023

Granskad forslag

Pohjakartta tayttaa JHS 185 Asemakaavan pohjakartan laatimisen vaatimukset.
Baskartan uppfyller kraven i JHS 185 Uppréattande av baskartor for detaljplaner.

Simon Store
6.11.2020

Asemakaavapaallikké/Detaljplanechef
(/é/h %/_\ Hanke/Projekt
Mittauspaallikkd MARKKU KORHONEN

32400 469




ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET
BETECKNINGAR OCH DETALJPLANEBESTAMMELSER

A

AP

AO
P

2060

MOSSMYRAGR
700

120+t30

Asuintalojen korttelialue.
Kvartersomrade for bostadshus.

Asuinpientalojen korttelialue.
Kvartersomrade for smahus.

Erillispientalojen korttelialue.
Kvartersomrade for fristdende smahus.

Palvelurakennusten korttelialue.
Kvartersomrade for servicebyggnader.

Sosiaalitointa ja terveydenhuoltoa palvelevien rakennusten korttelialue.
Kvartersomrade for byggnader for social verksamhet och halsovard.

Puisto.
Park.

Lahivirkistysalue.
Omrade for narrekreation.

Liito-oravan lilkkumisen kannalta tarkea lahivirkistysalue.
Omrade viktigt for flygekorrens rorlighet.

Yleinen pysakdintialue.
Omrade for allman parkering.

Energiahuollon korttelialue.
Kvartersomrade foér energiférsorjning.

Suojaviheralue.
Skyddsgrénomrade.

Maa- ja metsatalousalue, jolla on erityisid ymparistdarvoja.
Jord- och skogsbruksomrade med sarskilda miljévarden.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Linje 3 m utanfér planomradets grans.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Osa-alueen raja.
Grans for delomrade.

Ohjeellinen osa-alueen raja.
Riktgivande grans for omrade eller del av omrade.

Ohjeellinen tontin/rakennuspaikan raja.
Riktgivande tomt-/byggnadsplatsgrans.

Korttelin numero.
Kvartersnummer.

Ohjeellisen tontin/rakennuspaikan numero.
Nummer pa riktgivande tomt/byggnadsplats.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.
Namnet pa gata, vag, plats, torg, park eller annat allmant omrade.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.
Byggnadsratt i kvadratmeter vaningsyta.

Lukusarja, joka osoittaa rakennusalan suurimman sallitun rakennusoikeuden ja
rakennusoikeuksien kayttotarkoituksen.

Talserie som anger den storsta tillatna byggratten pa byggnadsytan och byggrattenas
anvandningssyfte.

LIITE 3
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Merkinta osoittaa rakennuspaikan suurimman sallitun asuntojen lukumaaran.
Beteckningen anger hogsta tilldtna antal bostader pa byggnadsplatsen.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

Romersk siffra anger storsta tillatna antalet vaningar i byggnaderna, i byggnaden eller i
en del darav.

Sulkeissa oleva murtoluku roomalaisen numeron edessa osoittaa, kuinka suuren osan
rakennuksen suurimman kerroksen alasta saa rakennuksen ensimmaisessa kerroksessa
kayttaa kerrosalaan luettavaksi tilaksi.

Ett braktal inom parentes framfér en romersk siffra anger hur stor del av arealen for
byggnadens storsta vaning man i byggnadens forsta vaning far anvanda for utrymme som
inraknas i vaningsytan.

Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin/rakennuspaikan pinta-alaan.
Exploateringstal, dvs. férhallandet mellan vaningsytan och tomtens/byggnadsplatsens yta.

Rakennusala.
Byggnadsyta.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa talousrakennuksen.
Byggnadsyta dar ekonomibyggnad far placeras.

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennus on rakennettava kiinni.
Pilen anger den sida av byggnadsytan som byggnaden skall tangera.

Ohjeellinen leikkikentan paikka.
Riktgivande plats for lekplats.

Istutettava alueen osa.
Del av omrade som skall planteras.

Alueen osa jolle on istutettava puita ja pensaita.
Del av omrade som skall planteras med trad och buskar.

Sailytettavalistutettava puurivi.
Tradrad som skall bevaras/planteras.

Katu.
Gata.

Ohjeellinen katuaukio/tori.
Riktgivande 6ppen plats/torg.

Jalankululle ja polkupyorailylle varattu katu/tie.
Gata/vag reserverad for gang- och cykeltrafik.

Jalankululle ja polkupydrailylle varattu katu/tie, jolla tontille/rakennuspaikalle ajo on sallittu.
Gata/vag reserverad for gang- och cykeltrafik dar infart till tomt/ byggnadsplats ar
tillaten.

Ohjeellinen yleiselle jalankululle ja polkupyoérailylle varattu alueen osa.
Riktgivande for allman gang- och cykeltrafik reserverad del av omrade.

Ohjeellinen yleiselle jalankululle ja polkupyd6railylle varattu alueen osa, jolla huoltoajo on
sallittu.

Riktgivande del av omrade som reserveras for
ar tillaten.

gang- och cykeltrafik dar servicetrafik
Ohjeellinen ulkoilureitti, jolla huoltoajo on sallittu.
Riktgivande friluftsled, dar servicetrafik ar tillaten.

Ohjeellinen jalankululle ja pyorailylle varattu reitti.
Riktgivande friluftsled reserverad for promenader och cykling.

Ohjeellinen ulkoilureitti.
Riktgivande friluftsled.
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Hidaskatu.
Lagfartsgata.

Ohjeellinen ajoyhteys.
Riktgivande korférbindelse.

Pysakodimispaikka.
Parkeringsplats.

Kadun nakemaalueeksi varattu alueen osa.
For frisiktsomrade for gata reserverad del av omrade.

Johtoa varten varattu alueen osa.
For ledning reserverad del av omréade.

Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.
For underjordisk ledning reserverad del av omrade.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa.
Del av gatuomrades grans dar in- och utfart ar forbjuden.

Suluissa olevat numerot osoittavat korttelit ja tontit, joiden autopaikkoja saa alueelle
sijoittaa.

Siffrorna inom parentes anger de kvarter och tomter vilkas bilplatser far forlaggas till
omradet.

Yhteiskayttoalue.
Samnyttjoomrade.

Merkinnalla on osoitettu Sepankylantien ja Hvittorpintien historialliset tiet.

Tien linjaukset ja suhde ymparistddn on sailytettdva. Tavanomaiset tien hoito- ja
kunnostustyot ovat sallittuja. Suuremmista tien linjausta ja sen rakenteiden muuttamista
koskevista suunnitelmista on neuvoteltava museoviranomaisten kanssa.

Med beteckningen har Smedsbyvagens och Hvittorpsvagen historiska vagar anvisats.
Vagdragningen och relationen till miljén skall bevaras. Normala skoétsel- och
reparationsarbeten av vagen ar tillatna. Angadende planer for stérre forandringar av
vagdragningen eller dess konstruktioner skall forhandlingar foras med museimyndigheterna.

Suojeltava rakennus

Kulttuurihistoriallisesti arvokas rakennus, jota ei saa purkaa. Rakennuksessa suoritettavien
korjaus- ja muutostdiden on oltava sellaisia, ettd rakennuksen historiallisesti arvokas luonne
sailyy. Rakennuksen korjaus- ja laajennustdista on pyydettdva museoviranomaisen lausunto.

Mikali suojeltavassa rakennuksessa on asunto tai asuntoja, ne sallitaan tontin asuntojen
enimmaismaaran lisaksi.

Byggnad som skall skyddas

Kulturhistoriskt vardefull byggnad som inte far rivas. De reparations- och andringsarbeten
som utférs i byggnaden ska vara sadana att byggnadens historiskt vardefulla karaktar
bevaras. Angaende reparations- och utvidgningsarbeten av byggnaden ska utldtande begaras
av Museiverket.

Om det finns bostad eller bostader i den skyddade byggnaden, far bostdderna behallas
oberoende av tomtens bostadders maximiantal.

Alueen osa, jolla sijaitsee muinaismuistolailla rauhoitettu kiinted muinaisjaannds.

Alueen kaivaminen, peittdminen, muuttaminen ja muu siihen kajoaminen on muinaismuistolain
nojalla kielletty. Aluetta koskevista toimenpiteista ja suunnitelmista on pyydettava
museoviranomaisen lausunto.

Del av omrade pa vilket det finns ett fast fornminne skyddat enligt fornminneslagen
Enligt fornminneslagen ar det forbjudet att grava, tacka, andra pa eller pa annat satt
paverka omradet. Fér sadana atgarder och planer som galler omradet skall
museimyndigheternas utlatande begaras.

Alueella oleva sotahistoriaan liittyva rakenne, joka on sailytettava.

Alueen osa, jolla sijaitsee sotahistoriaan liittyva rakenne. Alueen kaivaminen, peittaminen,
muuttaminen, vahingoittaminen ja muu siihen kajoaminen on kielletty. Aluetta koskevista tai
siihen liittyvista suunnitelmista on pyydettavd museoviranomaisen lausunto.
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Putoamisvaaroja sisaltdvat muinaisjaanndkset on aidattava tai muulla tavalla estettava niihin
putoamista. Juoksuhautajadnnoésten yli saa rakentaa puusiltoja, kajoamatta kuitenkaan
muinaisjaannokseen.

Merkinnan alaindeksti viittaa kaavaselostuksen kohdassa 2,2,3, (Muut kulttuuriperintdkohteet
s-3) listattuihin kohteisiin.

Numerointi viittaa kaavaselostuksen kohdeluetteloon.

Befintlig militarhistorisk konstruktion som ska bevaras.

Del av omrade, pa vilken finns en militarhistorisk konstruktion. Det ar forbjudet att grava,
tacka, andra, skada eller pa annat satt rora omradet. Utlatande ska begéaras av
museimyndigheten for planer som ber6r omradet.

Fornminnen som kan innehalla risk for fall skall inhdgnas eller pa annat satt férhindra fall
i dem. Over skyttegravslamningarna far broar byggas dock utan att beréra fornldmningen.

Numreringen hanvisar till planbeskrivningens objektforteckning.

Alue, jolla sijaitsee luonnonsuojelulain 49 §:n nojalla suojeltu liito-oravan lisaantymis- ja
levahdyspaikka, jonka havittaminen ja heikentdminen on kielletty. Alue on sailytettava
luonnonmukaisena, eika silla saa tehda liito-oravan elinedellytyksia heikentavia toimenpiteita.

Omrade inom vilket det finns en enligt naturskyddslagens §49 skyddad féroknings- och
viloplats for flygekorren som det ar forbjudet att forstéra eller férsvaga. Omradet skall
bevaras naturenligt, man far inte pa omradet vidta nagra atgarder som férsamrar
flygekorrens livsforutsattningar.

Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkea alue. Aluetta hoidettaessa on
huolehdittava siita, ettei sen luonnon monimuotoisuuden mukaista arvoa vaaranneta.

Merkinnén alaindeksi viittaa kaavaselostuksen kohdassa 2.2.2, (Luonnon monimuotoisuuden
kannalta erityisen tarkeat alueet) listattuihin kohteisiin.

Speciellt viktigt omrade for naturens mangfald. Vid skdtseln av omradet skall man soérja for
att dess varden med hansyn till naturens mangfald inte aventyras.

Vaara-alue.
Faroomréade.

Palstaviljelyalueeksi varattava alueen osa. Alueelle merkitylle rakennuspaikalle on sallittua
rakentaa varastoja yms. huoltotiloja enintdan 100 k-m?2. Johtoalueilla istutuksien korkeus
saa olla maksimissaan kaksi metria.

Del av omrade reserverat for odlingslotter. P4 den markerade byggplatsen inom omradet
far byggas forrad o.dyl. serviceutrymmen hogst 100 m2-vy.

Ekopiste.
Ekopunkt.
Yhdyskuntateknista huoltoa palvelevan pumppaamon kohdemerkinta.

Merkinta sallii enintaan 20 k-m? suuruisen pumppaamon seka sita palvelevien laitteiden ja
rakenteiden rakentamisen.

Objektsbeteckning for pumpverk som betjanar samhéallsteknisk férsérjning.

Beteckningen tillater byggande av ett hdgst 20 m2-vy stort pumpverk samt anlaggningar
och konstruktioner som betjanar det.

Yhdyskuntateknista huoltoa palvelevan muuntamon kohdemerkinta.
Merkinta sallii enintdan 20 m? suuruisen muuntamon seka sitd palvelevien laitteiden ja
rakenteiden rakentamisen.

Objektsbeteckning for transformator som betjdnar samhallsteknisk forsoérjning.
Beteckningen tillater byggande av en hdgst 20 m? stor transformator samt anlaggningar
och konstruktioner som betjanar den.

Ohjeellinen alueelliselle hulevesijarjestelmalle varattu alueen osa.
Riktgivande del av omrade som reserveras for omradets dagvattensystem.



A Ohjeellinen lintutornin paikka.
Riktgivande plats for fageltorn.

YLEISET MAARAYKSET

Asemakaavan toteuttamisjarjestys ja meluntorjunta

Kortteleiden rakentamisjarjestys on toteutettava niin, ettei A-, AP ja AO-korttelialueiden asuinpihoilla
ulko-oleskelualueidenmelutaso ylitd valtioneuvoston asettamia ohjearvoja missaan toteuttamisvaiheessa.
Rakennuslupavaiheessa on esitettava selvitys siita, ettad ulko-oleskelualueet on suojattu liikennemelulta
rakennusten ja rakennelmien sijoittelulla seka niiden rakenteilla.

Autopaikkojen vahimmaismaarat

Pysakdintimitoitus perustuu rakennusten paakayttdtarkoitukseen ja kerrosnelidmetreina rakennusoikeutta
maarittdvan lukusarjan ensimmaiseen lukuun. A- ja AP-kortteleissa vahintaan puolet autopaikoista on
toteutettava sitad hallinnoivan asunnon valittémaan laheisyyteen.

A-kortteli: 1 ap / 80 k-m?, vahintaan 1 ap / asunto.
AP-kortteli: 1,5 ap / asunto.

AO-kortteli: 2 ap / asunto.

P-kortteli: 1 ap / 100 k-m?, tyétilat 1 ap / 50 k-m?.

tehostettu palveluasuminen: 0,5 ap / vanhusten palveluasunto
muut palvelutilat 1 ap / 40 k-m?
Y S-kortteli: 1ap / 150 k-m?

Polkupydrapaikkojen vahimmaismaarat

A-kortteli: 1 pp. / 30 k-m?, vahintaan 1 pp. / asuinhuone
AP-kortteli: 1 pp. / 30 k-m?, vahintaan 1 pp. / asuinhuone
60 pp palvelutalon asukkaille ja henkildkunnalle
20 pp yhteiskayttopyorille
50 pp vieraspaikkoja keskustapalveluiden yhteydessa

Lisédksi varataan LP- ja katualueelle

- noin 60 yleista pysakdintipaikkaa
- pysakdintipaikka sahkéminibussillle
- pysakdintipaikkoja yhteiskayttéautoille

Kaikki korttelialueet

Asemakaavan toteuttamisessa on noudatettava aluetta varten tehtya lahiymparisto- ja rakentamistapa-
ohjetta. Erityistd huomiota on kiinnitettava rakennusten korkeusasemaan, muotoon, ulkomateriaaleihin ja
varitykseen, joiden on sopeuduttava maisemaan. Alueella on noudatettava rakennusryhmittdin yhtenaista
rakentamistapaa ja varitystd. Rakennukset on sopeutettava alueen ymparistdéolosuhteisiin ja maisema-
kuvaan erityisesti massoittelun, varityksen ja sijainnin osalta.

Rakennusalan ulkopuolelle jdavan tontin osan puustoa on hoidettava niin, ettd sen ominaispiirteet
sailyvat. Halkaisijaltaan yli 15 cm olevat puut on sailytettdva rakennusalan ulkopuolella seka osana
pihan kasvillisuutta. Suoritettavat toimenpiteet eivat saa vaarantaa maisemankuvaa eika luonnon
monimuotoisuutta.

Rakennus on sijoitettava tontille siten, ettd se ei aiheuta tarpeetonta puiden kaatamista ja maaston
korkeussuhteiden muuttamista huomioiden kuitenkin aurinkopaneelien toimivuuden.

Rakennusten seka rakenteiden katolle ja seiniin saa sijoittaa aurinkoenergiaa seka muita uusiutuvia
energiamuotoja hyddyntavia jarjestelmia ja sisatilojen ylilampenemista estavia ratkaisuja. Ne on
suunniteltava rakennuksen arkkitehtuuria vahvistavina aiheina.

Tontin viherrakentaminen toteutetaan rakennusluvan yhteydessa laadittavan erillisen pihasuunnitelman
mukaisesti. Alueelle on istutettava rehevid pensas- ja puuryhmia.

Autopaikat, jateastiat ja vastaavat huoltotilat on aidattava tai ymparditava riittavin istutuksin.



A-, AP-, P- ja YS -korttelialueet
Korttelialueella jatehuoltotilat on sijoitettava rakennuksen maantasokerrokseen, huoltopihan tai
pysakdimispaikan (p) yhteyteen.

A- ja AP -korttelialueet 2182-2187 seka P-korttelialueet katu-, tori-, virkistys- ja erityisalueineen
Alue on suunniteltava ja toteutettava asuinalueena, jossa tavoitellaan erityistd energiatehokkuutta ja
hiilidioksidipaastodjen tehokasta vahentamista. Alueelle on toteutettava lammitysjarjestelmia, jotka
hyoédyntavat uusiutuvaa energiaa. Toteutuksessa syntyvat maamassat seka kiviaines on hyédynnettava
paaosin alueella.

Kortteleiden paaasiallisena rakennus- ja julkisivumateriaalina tulee kayttaa puuta. Rakentamisessa
sallitaan myds ekologinen koerakentaminen uusien ekologisten rakennusratkaisujen tutkimusta ja
kehittamista varten, jolloin mahdollisista poikkeamista voimassa olevista saaddksista paattaa
rakennusvalvonta.

Vahintaan 30 % rakennusten kattopinta-alaa vastaava osuus on sijoitettava aurinkopaneeleina joko
rakennusten ja rakenteiden katoille tai energiahuollolle varatulle alueelle tai toteutettava
aurinkokerainkattona.

Korttelialueelle on jarjestettava leikkipaikka ja oleskelualue, joka on erotettava liikenteelle varatuista
alueista seka pysakdimispaikoista pensasaidolla tai rakennuksen arkkitehtuurin sopivalla muurilla tai
aidalla. Vahintaan 10 % korttelin pinta-alasta on varattava asukkaiden yhteisia piha-alueita. Luonnon
maasto- ja kalliomuotoja seka kasvillisuutta on hyddynnettava. Tonttien piha-alueiden rajautuessa
toisiinsa on leikki- ja oleskelualueet seka niihin liittyvat istutusalueet suunniteltava ja rakennettava
yhtenéisesti. Tonttien aitaaminen toisiinsa rajoittuvilla tontinosilla ei ole sallittua.

Sahkobautojen latauspisteita seka polkupyodrien ja sahképotkulautojen vuokrauspisteita on sallittua
sijoittaa korttelialueille.

Virkistys- ja puistoalueille on jarjestettdva alueen ekologisia ja yhteisdllisia tavoitteita palvelevia
toimintoja, kuten esim. palstaviljelya, leikkialueita, taukopaikkoja yms. Alueelle saa rakentaa enintaan
200 m? keittokatoksia, nakoalaterasseja yms. alueen asukkaita palvelevia rakennelmia erillisen
aluesuunnitelman mukaan.

A-korttelialueet

Asuinpientalojen lisaksi korttelialueelle on sallittua rakentaa pienkerrostaloja. Korttelialueella on valtettava
mittakaavaltaan suuria yhtenaisia rakennusmassoja ja kaavassa osoitettu rakennusoikeus on jaettava
useisiin rakennuksiin. Yhden rakennuksen suurin sallittu koko korttelissa 2181 on 1200 k-m? ja
korttelissa 2188 maksimissaan 600 k-m?2. Korttelialueella voidaan kaavakarttaan merkityn
rakennusoikeuden lisdksi rakentaa asukkaiden kayttdon yhteistiloja enintdan 100 k-m?/tontti.

Tontille toteutettavien asuntojen huoneistoalasta (h-m?) yhden asuinhuoneen asuntojen yhteenlaskettu
huoneistoala saa olla enintaan 40 % seka neljan asuinhuoneen ja sita suurempien perheasuntojen
yhteenlaskettu huoneistoalan on oltava vahintdan 10 %. Yhden asuinhuoneen asuntojen keskimaaraisen
huoneistoalan (h-m?) on oltava vahintdan 27,5 h-m2 ja kahden asuinhuoneen asuntojen
keskimaarainen huoneistoalan (h-m?) on oltava vahintaan 37,5 h-m?. Maaraykset eivat koske
erityisryhmien asumista, palveluasumista eika valtion tukemaa asuntotuotantoa.

Korttelialueen sisdisten ajoyhteyksien toteutuksessa on huomioitava liikenneturvallisuus. Ajoyhteydet eivat
saa muodostaa umpikujia vaan niiden on oltava yhtenaisia lenkkeja. Korttelialueen 1api on toteutettava
vahintdan yksi yleiselle jalankululle ja pyorailylle varattu reitti pdakadulta viheralueelle.

Rakennuksissa sallitaan harja- tai pulpettikatto.

AP-korttelialueet
Alueelle voidaan rakentaa yhtiomuotoisia rivitaloja, kytkettyja ja erillisid pientaloja. Yhden rakennuksen
suurin sallittu koko on 600 k-m?.

Kortteleiden paaasiallisena rakennus- ja julkisivumateriaalina tulee kayttaa puuta. Rakennuksissa
sallitaan harja- tai pulpettikatto.

A- ja AP-korttelialueet 2181, 2187 ja 2188

Korttelin kerrosalasta enintdan 10 % saa kayttad myods palvelu- ja toimistotiloja seka ymparistohairiéta
tuottamattomia tyopajoja varten. Naiden asiakaspysakointi on toteutettava tontilla, eika toiminnasta saa
aiheutua raskasta liikennetta.




AO-korttelialueet

Korttelialueelle saa toteuttaa enintdan kaavakartalle merkityn ohjeellisen tonttijaon mukaisen maaran
yksiasuntoisia asuinrakennuksia. Erikseen merkityille ohjeellisille tonteille saa toteuttaa enintaan
kaavakartalle merkityn maaran asuntoja (x as) erillispientaloina tai paritaloina. Korttelissa 2194 asunnot
on toteutettava paritalona.

Asuinrakennuksen rakennusoikeus on enintdan 180 k-m?, ellei kaavakartalle toisin ole merkitty.
Tonteille, joilla on suojeltu rakennus (sr), saa sijoittaa kaksi asuinrakennusta. Asuinrakennusta kohti saa
rakentaa talousrakennuksia 70 k-m?2. Talousrakennukset saa AO-korttelialueilla sijoittaa 2 metrin
etaisyydelle katurajasta ja naapurin suostumuksella 2 metrin etaisyydelle tonttirajasta.

Rakennusten on oltava puurunkoisia. Julkisivumateriaalina on kaytettdva puuta. Rakennusten julkisivujen
varisavyn on oltava vaalea (ei kuitenkaan valkoinen), punainen, vaalean harmaa, vaalean ruskea tai
luontaisissa savyissa kasitelty puuverhous.

Rakennuksen kattomuoto on harjakatto kaltevuudeltaan 1:2...1:4 ja katemateriaali on tummanharmaa tai
musta konesaumattu pelti tai tiilikatto. Katemateriaalina sallitaan myo6s aurinkopaneeli.

Jatehuoltotilat on toteutettava talousrakennusten yhteyteen tai aidattava.

Korttelin 2190 paarakennus seka piharakennus (esim. autokatos / -talli) on sijoitettava tontilla siten,
ettd ne toisiinsa kytkettyina suojaavat piha-aluetta mahdollisimman hyvin paavaylan (Sepankylantie)
liikennemelulta.

Kortteleissa 2171, 2190-2193, korttelin 2189 tonteilla 9-11 ja korttelin 2172 tonteilla 3-5
rakennusten on oltava massiivipuurunkoisia.

Korttelin 2177 tontilla 3 saa rakentaa katua vasten aidan, jonka korkeus saa olla enintaan 1,6 m.

P-korttelialue

Alue on suunniteltava ja toteutettava ekologisen ja yhteisoéllisen asuinalueen keskuskorttelina. Kortteliin
voidaan toteuttaa mm. paivakoti ja kylatalo, joiden toiminnot avautuvat osittain P-alueelle sijoitettavalle
katuaukiolle/torille.

Elintarvikkeiden myymalatilan sijoittaminen ei ole sallittua.

YS-korttelialue

Olevan rakennuksen pihapiirissa sijaitsevat, suurikokoiset puut on sailytettava.

Piha-alue on suunniteltava siten, ettd se mahdollistaa esteettoman liikkkumisen apuvalineilld. Pohjoisosan
istutettavaksi osoitettu alue on hoidettava mahdollisimman luonnontilaisena.

Pysakoéimispaikka (p) on toteutettava erillisen suunnitelman mukaisesti.

Oleva puusto ja suurikokoiset kivet on sailytettava. Tarvittaessa alueelle on istutettava perinteisia,
ymparistdon soveltuvia pensas- ja puuryhmia.

Pysakdimispaikalle (p) on rakennettava kayttotarkoituksen mukainen maara pysakdintipaikkoja ja sille on
istutettava riittavasti kasvillisuutta.

Suojellun rakennuksen pihapiiriin (sr) tehtavistd uudisrakennuksista on pyydettdvd museoviranomaisen
lausunto.

Energiahuollon korttelialueet EN
Alueelle saa rakentaa energiahuoltoon liittyvia tiloja ja rakenteita. Alueelle saa toteuttaa
hulevesijarjestelmaan liittyvia rakenteita.

Puistoalueet VP
Alueilla ei saa tehda toimenpiteita, jotka heikentavat puustoisuutta niin, etta liito-oravan
liikkumismahdollisuus alueella heikkenee merkittavasti.

Lahivirkistysalueet VL ja VL/eko

Aluetta on hoidettava siten, ettd alueen ominaispiirteet sailyvat ja puuston ikdrakenne on monipuolinen.
Alueen puustoa on hoidettava ja kehitettava siten, etteivat alueella suoritettavat toimenpiteet vaaranna
alueen virkistyskayttdoa tai maisemakuvaa. Alueella oleva lahopuujatkumo on sailytettava.

Lahivirkistysalueet VL/eko

Alueella ei saa tehda toimenpiteita, jotka heikentavat lisdantymis- ja levahdyspaikkoja tai puiden
latvusyhteytta niin, etta liito-oravan liikkkumismahdollisuus alueella heikkenee. Liito-oravan latvusyhteyden
kehittamista on edistettava alueella metsanhoidollisin toimenpitein.




Hulevedet

Virkistysalueelle saa rakentaa hulevesien hallintaa ja tulvantorjuntaa parantavia rakenteita erillisen
suunnitelman mukaan. Alue voidaan toteuttaa kosteikkoalueena, joka toimii pintavesien imeyttamis-
alueena. Aluetta on hoidettava ja kehitettava kasvupaikkatyyppinsad mukaisesti.

Kortteli-, katu- ja energiahuollon alueilla hulevedet on hyédynnettadva syntypaikoillaan ja hulevesien
poisvirtaamaa rajoitetaan hallintarakenteilla luonnontilaista valuntaa vastaavaksi. Hy6édyntamattémia ja
imeyttamattomia hulevesia suodatetaan ja viivytetdan niin, etteivat ne aiheuta vesistéihin laadullista
kuormitusta. Osa korttelialueiden hulevesistad voidaan johtaa ja viivyttaa yleisilla alueilla erillisen
suunnitelman mukaisesti, kun se on maasto- tai maaperaolosuhteista johtuen perusteltua. Naissa
tilanteissa on oltava sopimus hulevesien johtamisesta maanomistajan ja kunnan kesken.
Korttelikohtainen hulevesien hallintasuunnitelma laaditaan rakentajan/rakentajien toimesta rakennusluvan
yhteydessa.

Viivytysjarjestelmien laskennallinen minimitilavuus 1 kuutiometri jokaista uutta sataa vetta
lapaisematonta neliometria kohti. Viivytysrakenteen purkuvirtaamaa on sdadettava luonnontilaista
vastaavaksi ja rakenteesta on suunniteltava hallittu ylivuoto.

Yhteiskayttéalueet

Yhteiskayttoalueiden toteuttaminen ja yllapito kuuluu niille kiinteistoille, joiden kayttéa varten ne on
kaavassa osoitettu. Yhteiskayttoalueet on tarkoitettu ekologisen ja yhteisdllisen asuinalueen A- ja
AP-korttelien 2181-2188 kayttédn. (MRL 91 §)

Yhteiskayttéalueiden aitaaminen energiahuollon aluetta lukuun ottamatta on kielletty.

ALLMANNA BESTAMMELSER

Schema for genomférandet av detaljplanen samt bullerbekdmpning

Byggnadsordningen i kvarteren bér genomforas sa att bullernivan pa gardsplanerna till bostaderna i
A-, AP- och AO-kvartersomradena inte 6verskrider statsradets riktvarden i nagot skede av byggandet.
| bygglovsskedet ska det presenteras en utredning dver att vistelseomraden utomhushar skyddats fran
trafikbuller genom placeringen av byggnader och strukturer samt genom konstruktioner i anslutning till
dem.

Bilplatsernas minimiantal

Mattsattningen for parkeringen baserar sig pa byggnadernas huvudsakliga anvandningsandamal och den
forsta siffran i sifferserien som definierar byggnadsratten i m2-vy.

A-kvarter: 1 bp /80 m2-vy, minst 1 bp / bostad.

AP-kvarter: 1,5 bp / bostad.

AO-kvarter: 2 bp / bostad.

P-kvarter: 1bp / 100 m2-vy, arbetsutrymmen 1 bp / 50 m2-vy

intensifierat serviceboende: 0,5 bp / servicebostad for aldringar
ovriga serviceutrymmen 1 bp / 40 m2-vy
YS-kvarter: 1 bp /150 m2-vy.

Cykelplatsers minimiantal

A-kvarter: 1 cp/ 30 m2-vy, minst 1 cp / bostadsrum
AP-kvarter 1 cp/ 30 m?-vy, minst 1 cp / bostadsrum

60 cp for servicehusets invanare och personal

20 cp for samnyttjade cyklar

50 cp gastplatser i samband med centrumservicen

Dessutom reserveras pa omradet

- parkeringsplatser for tva bussar
- cirka 40 bp gastplatser
- parkeringsplatser for fyra samnyttjade bilar samt for tre robotbussar.



Alla kvartersomraden

Vid genomfdrandet av detaljplanen skall narmiljé- och bygganvisningarna for omradet féljas. Sarskild
uppmarksamhet skall fastas vid byggnadernas hojdlage, utformning, fasadmaterial och fargsattning som
skall vara anpassade till landskapet. Inom omradet bér per byggnadsgrupp ett enhetligt byggnadssatt
och fargsattning foljas. Byggnaderna skall anpassas till omradets miljoférhallanden och landskapsbild
speciellt med tanke pa byggnadsmassorna, fargsattningen och placeringen.

Tradbestandet utanfor byggnadsytan skall skotas sa att dess karakteristiska drag bevaras. Trad som har
en diameter 6ver 15 cm skall bevaras utanféor byggnadsytan samt som en del av gardens vaxtlighet.
De atgarder som foretas far inte aventyra landskapsbilden eller naturens mangfald.

Byggnaden skall placeras pa tomten sa, att det inte féranleder onédig tradfallning eller andring av
terrangens hojdférhallanden dock beaktande solpanelernas funktion.

Pa byggnadens tak och vaggar far man placera system som utnyttjar solenergi och system utnyttjar
andra fomyelsebara energiformer och l6sningar som hindrar évervarmning av inomhuslokalerna. De ska
placeras som teman som stdéder byggnadens arkitektur.

Tradgardsarbetet pa tomten genomfors enligt en separat gardsplan som utarbetas av byggaren i
samband med bygglovet. Pa omradet skall frodiga busk- och tradgrupper planteras.

Bilplatser, sopkarl och 6vriga underhallsutrymmen bor avgransas med staket eller omges med tillrackliga
planteringar.

A-, AP-, P- och YS-kvartersomraden
Inom kvartersomradet skall utrymmena fér avfallshantering placeras i byggnadernas markvaning, i
forbindelse med servicegarden eller parkeringsplatsen (p).

A- och AP-kvartersomradena 2182-2187 samt P-kvartersomradena med sina gatu-, torg-,
rekreations- och specialomraden

Omradet skall planeras och genomféras som ett ekologiskt och kollektivt bostadsomrade i vilket man
stravar till speciell energieffektivitet och ett effektivt forminskande av koldioxidutslapp. P4 omradet skall
ett uppvarmnings- och elsystem som baserar sig pa producerandet och anvandandet av fornybar energi
for eget bruk forverkligas. Progressiva och innovativa tekniska energilésningarna skall anvandas.

| samband med byggandet skall ekologiskt hallbara byggnadsmaterial anvédndas och de jordmassor samt
stenmaterial som uppkommer i samband med byggandet skall i huvudsak utnyttjas inom omradet.

En andel som motsvarar minst 30% av byggnadernas takyta skall placeras som solpanel pa taken eller
pa omradet reserverat for energiforsorjning eller forverkligas som tak med solfangare.

Inom kvartersomradet skall lek- och ett vistelseomrade ordnas, det skall avgransas fran de omraden
vilka ar reserverade for trafik och parkering med hackar eller mur eller staket som ar anpassade till
byggnadens arkitektur. Minst 10% av kvarterets yta skall reserveras som invanarnas gemensamma
gardsomraden. Naturens terrang- och bergsformationer samt vaxtligheten skall utnyttjas. Da tomternas
gardsomraden gransar till varandra bor lek- och vistelseomradena med tillhérande planteringsomraden
planeras och byggas pa ett enhetligt satt. Det ar inte tillatet att ingarda tomter langs med tomtdelar
som gransar till varandra.

Det ar tillatet att placera laddningspunkter for elbilar pa kvarters- och torgomradena pa vilka det aven
ar tillatet att placera uthyrningspunkter for cyklar och elsparkbréaden. Pa torgen i &ndan av gatan skall
fem parkeringsplatser forverkligas.

Pa rekreations- och parkomradena skall verksamhet som tjanar omradets ekologiska och kollektiva
malsattningar, sa som t.ex. odlingslotter, lekomraden, raststallen m.m. Pa omradet far byggas hogst
200 m2-vy kokskjul, utsiktsterrasser m.fl. konstruktioner for invanarnas bruk enligt en sarskild
omradesplan.

A-kvartersomraden

Utdver bostadssmahus far pa kvartersomradet byggas sma vaningshus. Inom kvartersomradet skall man
undvika sddana enhetliga byggnadsmassor som ar skalmassigt stora, och den i planen anvisade
byggnadsratten skall delas upp i flera byggnader. Storsta tillatna storlek fér en byggnad ar 900 m2-vy.
Inom kvartersomradet, kan utdver den pa plankartan markerade byggnadsratten, byggas hégst 100
m2-vy gemensamma utrymmen for invanarna.




Av lagenhetsytan (Igh-m2) fér bostader som byggs pa tomten far den sammanlagda lagenhetsytan for
enrummare vara hégst 40 %, och i fyrarummare och stérre familjeldgenheter ska den sammanlagda
lagenhetsytan vara minst 10 %. Den genomsnittliga lagenhetsytan (Igh-m2) i enrummare ska vara
minst 27,5 Igh-m2 och den genomsnittliga lagenhetsytan (Igh-m2) i tvAarummare ska vara minst 37,5
Igh-m2. Bestdmmelserna galler varken boende for specialgrupper, serviceboende eller statsstédd
bostadsproduktion.

Vid forverkligandet av de interna korforbindelserna inom kvarteret skall trafiksdkerheten beaktas.
Korforbindelserna far inte bilda atervandsgrander utan de skall bilda enhetliga lankar. Genom
kvartersomradet skall en rutt for allman gang och cykling fran huvudgatan till gronomradet forverkligas.
Som fasadmaterial skall trd anvandas.

Byggnaderna far forses med sluttande tak, sadeltak eller pulpettak.

AP-kvartersomraden

Pa omradet far byggas radhus i bolagsform, kopplade och fristdende smahus. Storsta tillatna storlek
for ett hus ar 400 m2-vy.

Som fasadmaterial skall tré& anvandas.
| byggnaderna tillats sluttande tak, sadeltak eller pulpettak.

AP-kvartersomradena 2173 och 2175

Byggnadernas fasadfargsattning skall vara ljus (dock inte vit), rod, ljusgra, ljusbrun eller trabekladnad
som ar behandlad med naturenliga farger.

Taktackningen skall vara moérkgra eller svart dubbelfalsat plattak eller tegeltak. Som taktackningsmaterial
godkanns aven solpanel.

A- ja AP-kvartersomradena 2181, 2187 och 2188

Av kvarterets vaningsyta far hogst 10% anvandas for serviceutrymmen, kontorsutrymmen och for
verkstader som inte medfor miljoolagenheter. Kundparkeringen skall forverkligas pa tomten och
verksamheten far inte medfora tung trafik.

AO-kvartersomraden

Inom kvartersomradet far antalet bostadshus med en bostad vara hégst det antal som anges av den
riktgivande tomtindelningen pa tomtkartan. Pa de sarskilt markerade riktgivande tomterna far det pa
plankartan angivna antalet bostader (x as) forverkligas som fristdende smahus eller som parhus. |
kvarteret 2194 skall bostaderna forverkligas som parhus.

Bostadsbyggnadens byggratt ar hégst 180 m2-vy, om inget annat har markerats pa plankartan. Pa
tomter med en skyddad byggnad (sr) far placeras tva bostadshus. For varje bostadsbyggnad far
ekonomibyggnader pa hégst 70 m2-vy byggas. Ekonomibyggnaderna far pa AO-kvartersomradet placeras
pa tva meters avstand fran gatugransen och med grannens tillatelse pa tvd meters avstand fran
tomtgransen.

Byggnaderna skall ha trastomme. Som fasadmaterial skall tré anvandas. Byggnadernas fasadfargsattning
skall vara ljus (dock inte vit), réd, ljusgra, ljusbrun eller trabekladnad som ar behandlad med
naturenliga farger.

Byggnadernas takform ar sadeltak med en lutning pa 1:2,5 ....1:4 och taktackningen skall vara morkgra
eller svart dubbelfalsat plattak eller tegeltak. Som taktdckningsmaterial godkdnns aven solpanel.

Utrymmena for avfallshantering skall forverkligas i forbindelse med ekonomibyggnaderna eller inhagnas.
Pa AO- kvartersomradena skall tre parkeringsplatser vid tomtgatans vandplats forverkligas.

| kvarter 2190 pa tomterna 1 och 2 samt pa tomterna 3 och 4 skall huvudbyggnaden och
gardsbyggnaden (t.ex. biltak / -garage) placeras pa tomten sa att de sammankopplade méjligast val
skyddar gardsomradet fran huvudledens (Smedsbyvagen) trafikbuller.

| kvarteren 2171, 2190-2193, pa tomterna 9-11 i kvarteret 2189 samt pa tomterna 3-5 i kvarteret
2172 skall byggnadernas stomme vara av massivt tra.

Pa tomt 3 i kvarteret 2177 far ett stdngsel mot vagen med en maximal héjd pa 1,6 m byggas.



P-kvartersomradena
Omradet skall planeras och genomféras som ett centralt kvarter for ett ekologiskt och kollektivt
bostadsomrade. Bl. a. ett daghem och byhus med narservice kan forverkligas inom kvarteret.

Placeringen av affarsutrymme for livsmedel ar inte tillatet.

YS-kvartersomraden

De stora traden inom den befintliga byggnadens gardstun skall bevaras. Gardsomradet skall planeras sa
att det ar mojligt att rora sig fritt med hjalpmedel. Omradesdelen i norr som anvisats for plantering,
skall skotas mojligast naturenligt.

Parkeringsplatsen (p) skall forverkligas enligt en enskild plan.

Det befintliga tradbestandet och stora stenarna skall bevaras. Vid behov skall traditionella, for miljon
l[ampliga busk- och tradgrupper planteras.

Pa parkeringplatsen (p) skall ett for anvandningssyftet tillrdckligt antal parkeringsplatser byggas och pa
dessa skall en tillracklig mangd vaxtlighet planteras.

Museimyndigheternas utlatande skall begaras angaende nybyggnader som byggs pa den skyddade
byggnadens gardstun.

Kvartersomrade fér energiférsérjining EN
Pa omradet far byggas utrymmen och konstruktioner anknutna till energiférsérjningen av det ekologiska
bostadsomradet. Pa omradet far konstruktioner i anslutning till dagvattensystemet forverkligas.

Omrade fér park VP
Pa omradet far inga sadana atgarder foretas som forsamrar tradbestandet sa att flygekorrarnas
rorelsemojligheter markbart férsdmras inom omréadet.

Omrade fér narrekreation VL och VL/eko

Omradet skall skotas sa, att omradets karakteristiska drag bevaras och att tradbestandets
aldersstruktur ar mangsidig. Tradbestandet bor skdtas och utvecklas sa att atgarderna pa omradet inte
aventyrar omradets rekreationsanvandning eller landskapsbilden. Den oavbrutna féljden av doéd ved skall
bevaras.

Omrade for narrekreation VL/eko

Pa omradet far inga sadana atgarder foretas som forsvagar flygekorrens foréknings- och viloplatser
eller tradkronornas férbindelser sa att flygekorrens rorlighetsmajligheter pa omradet foérsvagas.
Utvecklingen av flygekorrens tradkroneférbindelser skall framjas med skogsvardande atgarder.

Dagvatten
Pa rekreationsomrade far konstruktioner som forbattrar dagvattenhantering och bekampning av

oversvamning byggas enligt en separat plan. Omradet kan forverkligas som ett vatmarksomrade, som
fungerar som infiltrationsomrade for ytvatten. Omradet skall skétas och utvecklas i enlighet med sin
vaxtplatstyp.

Dagvattnet ska i forsta hand infiltreras pa tomten/i kvarteret, alternativt begransas dagvattnets
avrinning pa tomten/i kvarteret med hanteringskonstruktioner sa att det motsvarar den naturliga
avrinningen.

) 9,9.9.9.9.9.9.9.9.9.9.9.9.9.99.9.9909.99909.9909.9909990999099909990999099909.99094

XXXXXXXXXXXXXXX

En kvartersspecifik plan for hantering av dagvattnet utarbetas av byggaren/byggarna i samband med
bygglovet.

Den berdknade minimivolymen fér fordréjningssystemet ar 1 kubikmeter per hundra kvadratmeter ny
ogenomslapplig yta. Fordrojningssystemets utslappsflode skall justeras sa att det motsvarar
naturtillstandet och fran konstruktionen skall ett kontrollerat éverfldde planeras.

Omraden fér gemensamt bruk

Forverkligandet och uppehallet av omraden for gemensamt bruk hor till de fastigheter for vilkas bruk de
ar anvisade i planen. Omradena foér gemensamt bruk ar avsedda for det ekologiska och kollektiva
bostadsomradets A- och AP- kvarterens 2181-2188 bruk (MBL § 91).

Inhdgnandet av omraden i gemensamt bruk, férutom omraden inom energifdorsérjningens omrade, ar
forbjudet.
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Asemakaava 1:2000 Detaljplan 1:2000

Asemakaavan muutos koskee seuraavia asemakaavoja:

- Nissnikun palvelukorttelin asemakaavan korttelia 2060 ja katualuetta
- Masalan asemakaavan maantien aluetta (Sepankylantie)
Detaljplaneandringen galler féljande detaljplaner:

- Nissniku detaljplans servicekvarters kvarter 2060 och gatuomrade

- Landsvagsomradet i Masaby detaljplan (Smedsbyvagen)

Asemakaava koskee kiinteistoja:

Detaljplanen galler fastigheterna:

257-460-1-2, 257-460-1-6, 257-460-1-13, 257-460-1-23, 257-460-1-25, 257-460-3-32,
257-460-1-73, 257-460-1-74, 257-460-1-78, 257-460-1-82, 257-460-5-88,

257-431-22, 257-431-1-23, 257-431-1-28, 257-431-1-29, 257-431-1-33, 257-431-1-35,
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257-431-1-79, 257-431-1-81, 257-431-1-83, 257-431-1-86, 257-431-1-87, 257-431-1-89,
257-431-1-90, 257-431-1-91, 257-431-1-93, 257-431-1-94, 257-431-1-95, 257-431-1-96,

Hvittorpintien osalta kiinteistdja:
For Hvittorpsvagen fastigheterna:
257-460-1-1, 257-460-1-33, 257-460-1-34, 1-69, 257-460-1-70, 257-460-1-71

Sepankylantien kiinteistoa:
Smedsbyvagens fastighet:
257-895-2-23.

Asemakaavalla muodostuvat korttelit 2060, 2171-2195 seka niihin liittyvat virkistys-, katu-, pysakadinti-
ja erityisalueet.

Med detaljplanen bildas kvarteren 2060, 2171-2195 samt tillhérande rekreations-, gatu-, parkerings-
och specialomraden.

Nahtavana / Framlagd MRL/MBL 65 § MRA/MBF 27 § 26.04.- 28.05.2021
Kunnanhallitus / Kommunstyrelsen 29.3.2021

Yt.lautakunta / Yt. ndmnden 25.3.2021

Nahtavana / Framlagd MRL/MBL 62 §, MRA/MBF 30 § 01.06.- 03.07.2020
Yt.lautakunta / Yt. nAmnden 23.4.2020

. Mittakaava/Skala 1 2000
Ll KIRKKONUMMEN KUNTA Kaavoitus
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MUSTIKKARINNE asemakaava Tarkistettu ehdotus | 190%%
BLABARSBRINKEN detaljplan  Granskad forslag
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Asemakaavapéaallikké/Detaljplanechef

Pohjakartta tayttaa JHS 185 Asemakaavan pohjakartan laatimisen vaatimukset. 24.2.2021 Hanke/Projekt Piirustus n:o/Ritning nr.
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Katualueen raja

TYYPPIPOIKKILEIKKAUS

Mustikkarinteentie valilla Sepankylantie - Piazza
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B |

Istutettava puu (takana/edess3) Katualue Istutettava puu (takana/edessd)
v 74BN 22.00 LI v
1 7 \ 1
| \} |
viherkaista jkpp viherkaista/piosuodatus ajorata ajorata viherkaisth/biosuodatus  jkpp viherkaista
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Asfaltt] Asfaltt] tasossa
Biosuodatuspainanne Biosuodatuspainanne
Lammikoitfusmistila 250 mm Lammikoitusmistila 250 mm
Kasvualusta 250 mm Pinta voi olla Kasvualusta 250 mm
Suodatuskerros 800 mm kiveysts tal nurmea Suodatuskerros 800 mm
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1. INLEDNING

1.1 UTGANGSPUNKTER FOR PLANERINGEN

Blabérsbrinkens detaljplaneomrade ligger védster om Masaby cen-
trum, langs Smedsbyvégen och Hvit-torpsviagen. Omradet grinsar i
huvudsak 1 soder till Smedsbyvégen och i1 nordost till Hvittorpsvi-
gen. I vister grinsar omradet i huvudsak till omrddena for hogspan-
ningslinjerna och 1 norr stracker sig omradet ndgot norr om omridet
for hogspénningslinjerna. Omradets avstand till Masabys centrum
och stationen ar 2-2,5 km.

1.2 ANVISNINGARNAS SYFTE

Denna anvisning for nidrmiljé och byggnadssitt géller kvarteren
2181-2188 1 Blabérsbrinkens detaljplaneomréde. Den bestar av tva
delar: planeringsanvisningar for ndrmiljon géillande de offentliga
utomhusutrymmena samt anvisningar géllande byggnadssétt gillan-
de kvarterens byggnader och gardar.

Andamalet for anvisningen #r att definiera omridets allminna
kvalitetsstandard och att komplettera detaljplanens planbestimmel-
serna gillande stadsbild och funktion. Syftet med anvisningen ér
att fungera som ett verktyg for byggherrarna och planerarna samt
byggnadstillsynen. Malet for anvisningen for ndrmiljon och bygg-
nadssétt dr att styra byggandet sd att omradet bildar en balanserad
boendemil;jo.

Losningsmodellerna som presenteras i anvisningen dr exempel och
mojliggdr ménga olika genomforanden av detaljerna inom ramen
av detaljplanen och dess bestimmelser. Vésentligt dr att forverkliga
malsdttningarna géllande omréddets karaktir och centrala egenska-
per som uttrycks i detaljplanen och i anvisningen for narmilj6 och
byggnadssitt.
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2. NARMILJON

2.1 PARK- OCH NARREKREATIONSOMRADEN

Nuldget, landskapet och miljévérdena

Norra delen av Blébérsbrinkens detaljplaneomrade dr laglént, nu-
mera snarbevuxet fore detta dkeromrade. I norra hornet av omradet
ligger Bratatréskets forna laglanta vatmark som tidigare har dikats
och blivit akeromrade. Numera &r det 1 sin helhet snarbevuxet och
igenvaxt. Omradets Ostra del ar till sin jordmén lerigt dkeromrade
och i huvudsak jamnt igenvixt. Annu kvarstar sma dppna akerplit-
tar.

Vixtligheten i planeringsomradets véstra del ar till storsta delen
ung skog och igenvixande dngsmark. Tradbestandet ar ungt, ca 20
ar gammal blandskog, norrut finns gamla 16vtrdd, bl.a. stora aspar
som ldmpar sig for flygekorrbon. Planomrédet ligger pa en sméska-
ligt boljande &s, mellan tva sprickdalar i berggrunden som striacker
sig 1 nordost-sydvistlig riktning. Planomréadets hogsta punkt &r 1
omradets sddra del uppe pa en kulle, och den ldgsta punkten &r vid
Jolkbyén som gér igenom Bratatrdsket. Inom omradet finns tva
bergskullar som anses vara landskapsmassigt vardefulla, varav den
ena ligger mitt 1 kidrnan av flygekorrarnas habitat och den andra
mitt i det vistra omradet for den ekologiskt innovativa byn.

Inom detaljplaneomradet finns inga enligt naturskyddslagen skyd-
dade vixtarter. Véster om omradet har under planldggningsproces-
sens gang grundats naturskyddsomraden for Finntrisks gamla sko-

gar (ca 149 ha). Pa omradet finns nagra lokalt viardefulla naturtyper:

sméd dngar, skogssluttning, granskog, lundar, klippor, bergsskogar
samt tva backar. Mitt i omrddet vixer den mycket utrotningshotade
och skyddade grona skdldmossan.

I planeringsomrédets norra del har det funnits ett ca 15 ha stort
Brétatriskets kiarromrdde som har strackt sig 1 nordostlig riktning
som Brétatraskets kirr. Omradet har torkat ut pa grund av den pa
1970-talet gjorda dikningen. Utanfor planomradet, pé platsen for
den tidigare Brétatriskets tjarnen finns nu en ca en hektar stor
igenvuxen sankmark som ar ett lokalt ytterst viardefullt objekt. Den
lokalt virdefulla Kédrrasbackens béack rinner fortfarande ut i omré-
det.

Bild 2 (uppe). Vy mot Brdtatrdskets klippor, vid vilka man har hittat [6pgravar och andra kulturhistoriska objekt.

Bild 3 (i mitten). Brdtadingens dngar, vilka langsamt vixer igen.
Bild 4 (nere). For omrddet typisk blandskog, sluttande granskog och bergsryggens karga vixtlighet. (Bilderna: Eila Lumme)
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Madalet for natur- och landskapsskotseln

Malet &r att bevara omradets och landskapets sardrag bade inom
park- och nirrekreationsomrddena. Rekreationsrutterna och fri-
luftsomradena utvecklas beaktande de lokala natur- och kulturvir-
dena samt terrdngen och bevarande av det befintliga tradbestandet.
Flygekorrarnas rorelsemojligheter skall sékerstdllas med lampliga
omriden fOr deras habitat.

Parkomraden (VP)

Parkomradena (VP) ligger mitt i och pa Ostra sidan om den ekoin-
telligenta byn. Ett parkomrade i 0st-véstlig riktning gér intill cen-
trumkvarteret och skiljer at A- och AP-kvartersomradena. Parkom
radets vistra del har markerats som omrade for gemensamt bruk
vars forverkligande och underhall hor till de fastigheter for vilkas
bruk de dr anvisade i1 planen. Parkomradet i nord-sydlig riktning
gar igen Oster om den ekointelligenta byn och skiljer den fran det
intilliggande bostadsomradet.

Rekreationsomraden dr ténkta att utvecklas till en bypark och dér-
med kan omradenas undervegetation snyggas upp och det skogsak-
tiga tridbestandet gallras. P4 omradet fir dock inga sddana dtgérder
vidtas som forsvagar tridbestandet sa att flygekorrens rorelsemoj-
ligheter pd omrddet méarkbart forsvagas.

Parken fungerar som en lamplig vistelse- och traffpunkt for inva-
nare i alla aldrar. Inom parkomrédet, intill centrumkvarteret, har

1 detaljplanen en riktgivande placering av lekparken anvisats och
den dr avgriansad fran det 6vriga parkomradet. En idéartad plan for
lekparken presenteras pa sidan 12. Ett gdng- och cykelnétverk gér
igenom parkomradena.

Ndérrekreationsomradena (VL)

Omradena for narrekreation ligger norr och 6ster om den ekointelli-
genta byn. De erbjuder invanarna rekreationsmojligheter i narheten
av omrddet. Narrekreationsomriddena utgors av flera rekreations-
rutter: 1 detaljplanen har en huvudled for rekreation 1 Ost-vistlig
riktning markerats som forenar sig med den ekointelligenta byns
nétverk norr om den ekointelligenta byn. En huvudled for gang

och cykling 1 nord-sydlig riktning har anvisats frdn Hvittorpsvigen
genom rekreationsomréadena till Smedsbyvégen. Friluftsleder har
markerats mellan den ekointelligenta byns kvarter.

Narrekreationsomradena skall utvecklas sa att de ar trivsamma

DETALJPLANEBESTAMMELSER

Omrdde for park VP
Pd omradet far inga sadana dtgdrder foretas som forsdmrar trddbestdandet sd att flygekorrarnas rérelsemdjligheter mdrkbart forsimras
inom omrddet.

Omrdde for ndrrekreation VL och VL/eko
Omvradet skall skotas sd, att omradets karakteristiska drag bevaras och att tridbestdndets aldersstruktur dr mdngsidig. Trddbestdandet bor

skotas och utvecklas sa att atgdrderna pa omrddet inte dventyrar omrddets rekreationsanvindning eller landskapsbilden. Den oavbrutna
foljden av dod ved skall bevaras.

Omrdde for nérrekreation VL/eko

Pa omradet far inga sddana dtgdrder foretas som forsvagar flygekorrens foroknings- och viloplatser eller trddkronornas forbindelser sa att
[flygekorrens rorlighetsmajligheter pda omrddet forsvagas. Utvecklingen av flygekorrens trddkroneforbindelser skall framjas med skogsvdr-
dande dtgdrder.

Dagvatten
Pa rekreationsomrade far konstruktioner som forbdttrar dagvattenhantering och bekdmpning av oéversvimning byggas enligt en separat

plan. Omradet kan forverkligas som ett vatmarksomrdde, som fungerar som infiltrationsomrdde for ytvatten. Omradet skall skétas och utve-
cklas i enlighet med sin véxtplatstyp.

Inom kvarters-, gatu- och energiférsérjningsomrddena skall dagvattnen utnyttjas ddr de uppstdtt och avrinningen av dagvattnen skall
begrdnsas med kontrollerande konstruktioner sd att de motsvarar den naturliga avrinningen. Outnyttjat och oabsorberat dagvatten skall filt-
reras och fordrdjas sa att de inte fororsakar kvalitativ belastning pd vattendragen.

En kvartersspecifik plan for hantering av dagvattnet utarbetas av byggaren/byggarna i samband med bygglovet.

Den berdknade minimivolymen for fordrojningssystemet dr 1 kubikmeter per hundra kvadratmeter ny ogenomsldpplig yta. Férdrojningssys-
temets utsldppsflode skall justeras sd att det motsvarar naturtillstandet och fran konstruktionen skall ett kontrollerat overflode planeras.

Omraden for gemensamt bruk

Férverkligandet och uppehallet av omrdden for gemensamt bruk hor till de fastigheter for vilkas bruk de dr anvisade i planen. Omradena
for gemensamt bruk dr avsedda for det ekologiska och kollektiva bostadsomraddets A- och AP- kvarterens 2181-2188 bruk (MBL § 91).

Inhdgnandet av omraden i gemensamt bruk, forutom omraden inom energiforsorjningens omrade, dr forbjudet.
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och skogsparkslika. Man strévar till att placera rekreationsrutter-
na i terrdngen utnyttjande befintliga stigar och sa att inga onodiga
markarbeten eller triddfdllning behdver foretas. Man strévar till att,
langs med rutterna, framhava naturstenar och klippor samt hogvéax-
ta tridbestand som lokala naturobjekt. Langs rekreationsrutterna
placeras bankar for vila, huvudlederna forses med belysning och
man anvisar dem vinterunderhall.

Moblerna och belysningsarmaturerna pa savil park- som rekrea-
tionsomradena skall vara enhetliga. For moblerna rekommenderas
trd eller alternativa material som gér att reparera och 1 vilkas till-
verkning det inte har uppstatt stora koldioxidutslépp. Likaledes bor
man fridmja belysnings- och utrustningslosningar som sparar energi.
Det bra att planera noggrant och enligt behov de platser som skall
belysas. Som allmén princip kan till exempel gilla att rutterna med
vinterunderhall belyses. I bdnkarna och 6vrig utrustning foredras
neutrala farger (t.ex. svart, morkgrétt, morkbrunt, naturfargat trd).

Inom nirrekreationsomradena finns dven fornldmningarna, tva
gamla ramdrken mellan tva byar, varav den ena ér overgiven,

samt ett flertal limningar av anordningar frdn Porkalas arrendetid:
skyttegravar, en betongbunker och fastningar vilka utgor ovriga
kulturarvsobjekt. Skyttegravarna, bunkern och féastningarna ar i
daligt skick och det &r inte sdkert att rora sig 1 ndrheten av bunkerns
lamningar. Framhévandet av dessa som en del av rekreationsrutter-
nas milj6é och landskap, samt inhdgnandet av sddana ldamningar som
medfor risk for fall, kan studeras. I fragor gillande alla forédndring-
ar maste man vara i kontakt med museimyndigheterna.

Vid utvecklandet av omradet dr det orsak att fasta speciell upp-
mirksamhet vid omradets naturmiljo och det kan goras dven till-
sammans med omradets invanare sa att gemenskapen befrdmjas. Pa
de skogiga omridena stravar man till att bevara den omvixlande
strukturen och en tydlig skogskant mellan de bebyggda och natur-
liga omrédena. Man vill d&ven beframja gemenskapen och motena
mellan omradets invanare inom park- och rekreationsomradena.

Exempel pa verksamheter inom park- och rekreationsomradena: - picknick i parken

- grillplats - mojlighet till gruppspel
- rastplats ldngs rekreationsrutten - lekplats

- rekreationsrutt som beréttar om omradets historia och natur

- vintertida pulkbacke

Bildexempel angdende park- och ndromrddenas stimning, miljokonstruktioner, mobler och ytor. (Bildbank)

Bild 5 (uppe till viinster). Pa lekplatserna i samband med rekreationsomradena strdvar man till en naturndra stimning.
Bild 6 (nere till vinster). Mébler av trd foredras pd lekplatserna.

Bild 7 (uppe till hoger). De viktigaste rutterna underhalls vintertid och belyses.

Bild 8 (nere till hoger). Element i landskapet accentueras och tas med som en del av rekreationsmiljon.
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Bildexempel angdende rekreationsrutternas stimning. (Bildbank)

Bilder 9 ja 10. De viktigaste rekreationsrutterna limpar sig for cykling. N
Bild 11. Park- och nérrekreationsomrdadena pad plankartan.

TEN(;I_%()R/' BLABARSBRINKENS DETALJPLANS ANVISNING FOR NARMILJO OCH BYGGNADSSAT';




2.2 GATUMILJON

Man strévar till en smaskalighet i planeringsomradets gatumiljo,
lummig och livskraftig stimning samt hogklassiga och ldmpliga
material och konstruktioner som passar in i den ekointelligenta
byns karaktir. Som huvudsakligt ytmaterial for gatuomrddena, och
gang- och cykellederna i samband dem, anvénds asfalt. Asfaltens
och stenldggningarnas, regnvattenbrunnarnas och tradens markgal-
ler inom gatuomradena skall avgransas med kantsten av natursten
for att uppna ett hogklassigt slutresultat. For att garantera trafik-
sdkerheten rekommenderas det att man anvander farthinder eller
annan strukturell 16sning d4 ging- eller cykelvigar korsar gatan.
Som material for farthindret kan stenldggning anvidndas eller om
farthindret dr gjort av asfalt skall det avgrénsas fran kdrbanan med
en kantsten (t.ex. granit).

Bilplatserna vid vindplatserna, samt eventuella parkeringsplatser
langs gatorna, bor skiljas fran kdrbanan genom att anvénda till
exempel grissten eller natursten som ytmaterial. Huvudgatans
gronremsa anvénds for att infiltrera dagvattnet och dagvattensin-
korna kan anldggas med till exempel naturliga vatmarksvéxter och
naturstenar. Géllande véxtligheten som planteras skall inhemska
och till den lokala naturen ldmpliga arter anvéndas. En barande
planteringsgrund, markgaller och nddvindiga stod skall installeras
for traden som planteras pa gatuomradenas gronremsor.

Mittsattningen och planeringsprinciperna for gatuomradena be-
handlas nirmare i generalplanen som uppgoérs for omradet. En skild
plan for dagvattnen har uppgjorts for omradet.

Huvudgatan

Huvudgatan bildar den ekointelligenta byns ryggrad och ett central
t trafikstrdk for omradet. Till den pa huvudgatan planerade centrala
motespunkten Piazzan gar det gang- och cykelleder pa gronremsor-
na pa bada sidorna.

For huvudgatan strdvar man till en tit och lag gatumiljo 1 enlighet
med en modern och livlig trdstadsanda. I kvarteren inom vilka
forverkligandet av service- eller kontorsutrymmen eller verkstiader
tillats, bor dessa utrymmen for gemensamt bruk placeras 1 botten-
vaningen och dppnas mot gatan for att skapa en livlig gatumiljo.

Bildexempel pa gatumiljons ytor och deras avgrinsningar. (Bildbank)
Bild 12 (uppe till vinster). Genom att variera stenldggningen kan man
mdrka gangbanor och verksamheter. Grdanserna mellan de olika stenldgg-
ningarna forverkligas pa ett omsorgsfullt sdtt.

Bild 13 (nere till vinster). Som grdns mellan asfalt och stenldggning
anvdnds kantsten.

Bild 14 (uppe till hoger). Omrddena for vixtlighet inom gatuomrddena
avgrdnsas fran stenldggningen eller asfalten med kantsten.

Bild 15 (nere till hoger). Pa de stenlagda omrddena kan till exempel
grdssten anvdndas for parkeringsplatserna.

I TENGBOM
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Torgen

Pé véandplatsen som bildas mellan kvartersomradena placeras, uto-
ver vandplatsen, bilplatser, samt omraden reserverade for vistelse.
Ytmaterialen pa de omrdden som forverkligas pa ett torglikt satt
skall vara hogklassiga, vilket betyder att de 1 huvudsak forverkligas
som stenbelagda. Korbanan kan forverkligas med asfalterad yta och
avskiljas fran stenldggningen med en kantsten av natursten.

I den bifogade idéplanen presenteras som exempel planerings-
principerna for torget langst vésterut, dessa kan allmant tillampas
dven for andra torg. Korbanan och forbindelsen till AP-kvarteret

ar asfalterad och den avgrinsas fran det stenbelagda omradet med
en kant av natursten. For att en buss 1 ful storlek kan vidnda utan att
backa, forverkligas korbanan, kantstenen och stenbeldggningen 1
samma nivd med dosering. Grissten kan till exempel anvdndas som
beldggning av bilplatserna. I mitten av vindplatsen placeras en ron-
dell med en diameter pa cirka 4-6 meter i vilken en bédrande plan-
teringsgrund anldggs och ett trdd planteras. Belysningen planeras
tillsammans med det dvriga omréadet s att den blir enhetlig med
samma familj av belysningsarmaturer.

Konstruktionen som placeras pa vindplatserna skall vara hogklas-
siga (till exempel mdobler och belysningsarmaturerna) och enhetliga
pa hela omradet. For bankarna och den 6vriga utrustningen skall
neutrala farger foredras (t. ex. svart, morkgrd, morkbrun, naturfar-
gat trd). Metalldelarna p4 mdblerna och utrustningen ar rostfria.

2.3 RUTTERNA FOR GANG OCH CYKELTRAFIK

Gang- och cykellederna bildar ett mangsidigt ndtverk pa omradet,
och de gar invid gatorna och genom gronomradena. Lings hu-
vudgatan gar det gdng- och cykelleder pa gronremsorna pa bada
sidorna av gatan dnda fram till Piazzan. Norr om Piazzan och lings
gatorna till T-forgreningen gar det gdng- och cykelleder bara lings
ena sidan.

En huvudrekreationsrutt for rekreationsomrddena har i detaljplanen
anvisats 1 0st-vistlig riktning (Enbérsstigen / Odonstigen), gdng-
och cyklingens huvudled i nord-sydlig riktning fran Hvittorpsvigen
till Smedsbyvégen (Stenhallonstigen / Stenhallonvigen) samt en
stor méngd andra rekreationsndtverk. Pa park- och rekreationsom-
radena stravar man till att forverkliga rutterna genom att beakta
terrdngformationerna sa att trad inte 1 onddan behover fillas.
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Bild 16. Idéartad plan for torgen som bildas mellan kvarteren.

Huvudrutterna och de rutter som ar ldmpade {or cykling kan for-
verkligas med en yta av stenmjdl, de belyses och man anvisar dem
vinterunderhall. De vigledande friluftsrutterna kan vara stigar som
utvecklas med speciell hdnsyn till naturmiljon. Stigen kan stéllvis 1
terrdngen markeras till exempel med kantsten.

Rutterna for géng och cykling behandlas noggrannare i generalpla-
nen for kommunalteknik som uppgjorts for omréadet.
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2.4 BELYSNING

Belysningen av gatorna, torgen och de allméinna platserna inom
planeringsomradet forverkligas med en enhetlig belysningsarmatur-
familj. Belysningsarmaturerna, pelarna och skaften inom hela om-
radet malas med en enhetlig farg, till exempel morkgra. Pa lek- och
vistelseomridena, torgen samt kvartersomraden i gemensamt bruk
kan man dessutom anvinda ldgre special- och punktbelysningsar-
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maturer.

I kvarteren skall man fésta speciell uppmirksamhet vid belysningen

av leder reserverade for gdng och cykling. Mitt 1 kvarteren finns
gardsomraden fOr invanarnas gemensamma bruk. Med en funge-
rande och angendm belysning kan man 6ka girdens sikerhet och
forlanga den anvindbara tiden av dygnet.

Parkeringsomradenas belysningsarmaturer skall vara hierarkiskt
mindre och ldgre dn de som anvénds ldngs gatuomridena.

Vid valet av belysningsarmaturer skall man beakta energieffektivi-
teten.

2.5 LEKPARK

Planeringsomradets gemensamma lekpark ligger 1 parkomradet
alldeles intill centrumkvarteret. Lekparkens terrdng ar sluttande och
for att jdimna marken behdvs stottande konstruktioner. I idéplanen
bredvid belyses planeringen av lekparken. Placeringen och antalet
av lekredskap och 6vriga mobler har presenterats pa ett exempli-
fierande sitt. En noggrannare plan for lekparken samt markytans
utjdmning och drénering gors i samband med den fortsatta plane-
ringen.

I idéplanen har lekparken delats upp enligt funktionerna i tva delar
1 olika hgjdlage: de stora barnens och smabarnens sida. Pa lekpar-
ken stravar man till att bevara landskapets karakteristiska drag samt
det befintliga tridbestdndet. Terrdngvariationerna kan utnyttjas

for planeringen av lekparken. I ifrdgavarande omrades sydostra

del finns en backe dér berget delvis &r synligt eller ndra markytan.
Terrangens upphdjning kan utnyttjas till exempel for placeringen
av klétterredskap eller en rutschbana, men speciell uppmérksamhet
bor féstas vid skapandet av en sdker lekmilj6. Forutom lekredskap
skall &ven andra mdbler lampliga for sittande och vistelse placeras
inom omradet. Aven stddmurarna kan utnyttjas for sittande. Lek-
parken inhégnas frdn den dvriga miljon.

Lekparkens utrustning skall vara enhetlig med det 6vriga omradet
och omradet vél belyst. For moblerna och konstruktionerna rekom-
menderas att naturenliga material anvénds, sdsom trd och natursten
samt ateranvant material. P4 omradena reserverade for lekredskap
skall det underlag som anvinds uppfylla sdkerhetsforeskrifterna. I
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Bild 17. Idéartad plan for lekplats.

lekparken skall ett tillrdckligt antal avfallsbehéllare placeras. Vid
plantering av vixtlighet skall inhemska och for den lokala natur-
miljon ldmpliga giftfria arter anvindas.
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2.6 OMRADENA FOR ODLINGSLOTTER

Kraftledningarnas omraden har i detaljplanen markerats som
skyddsgronomraden (EV) pé vilka dven odlingslotter har anvisats.
Man bor dock ta hansyn till eventuella hélsorisker som kraftled-
ningarna kan medfora, och darfor har ett sakerhetsomrade mar-
kerats for dessa. Malet &r att 4ven de obyggda kraftledningarnas
omraden skulle kunna tas i nyttobruk, dock sa att vistelse under
kraftledningarna ar tillfallig och kortvarig och saledes inte medfor
hilsorisker for invanarna. Anvéndandet av kraftledningarnas omra-
de for odlingslotter forutsitter tillstdnd av antingen de som svarar
for kraftledningarnas verksamhet eller deras dgare.

Inom ledningsomradet har planteringarnas hojd begrinsats for hela
vaxtperioden till hogst tva meter. Inom ledningsomradet skall &ven
mojlig trafikering av maskiner for kraftledningarnas underhall ock-
sa beaktas.

Bredvid omradet for odlingslotterna har ett omrade pa vilket det &r
tillatet att bygga lager- och serviceutrymmen for hogst 100 m?-vy.
Odlingslotternas servicebyggnaders fasader skall bade till sin farg-
sdttning och fasadmaterial reflektera teman 1 de ndrmaste kvarte-
rens byggnader.

2.7 KVARTERSOMRADE FOR ENERGIFORSORJNING
(EN)

Omrédet for energiforsorjning i detaljplancomradets norra del invid
omrédet for den ekointelligenta byn dr avsett for forverkligandet av
solpaneler. Det ligger pa ett fore detta akeromrade som har vuxit
igen samt delvis pa det nuvarande 6ppna kraftledningsomrédet.

Omradet syns fran Hvittorpsvdgens riktning och inverkar siledes
storande pa omradets landskapsbild. Den befintliga kraftledningens
omrade bildar i alla fall en l1&ng 6ppen linje i1 landskapet.

DETALJPLANEBESTAMMELSER

p

Del av omrade reserverat for odlingslotter. Pd den markerade byggplatsen inom omradet far byggas forrdd o.dyl. serviceutrymmen for ho-
gst 100 m2-vy. Inom ledningsomrddet far planteringarnas hojd vara hégst tva meter.

Bilder 18 ja 19. Pa omrddena for odlingslotter kan man odla rotfrukter, érter, gronsaker och sallatsviixter samt buskar vars héjd dr under 2 meter. (Bildbank)
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3. KVARTER

3.1 ALLMANNA MAL

Som teman som skall beaktas vid planeringen av omradet for den
ekointelligenta byn dr ekologi, gemenskap, naturnirhet och inno-
vationer. Planeringslosningarna skall stoda de ekologiska malen
uppsatta for omradet samt mojliggéra moten som skapar gemen-
skap mellan omradets invanare. Mélet har varit att skapa en ange-
nam, hogklassig, gronskande och byliknande omgivning. Ett flertal
exempel och principer for planeringen av en angendm bymiljo
presenteras 1 RT-kortet 99-10779 Planeringen av tétt trahusomrade
(Tiiviin puutaloalueen suunnittelu, finns bara pa finska).

Landskap och natur

Landskapet och naturens karakteristiska drag skall beaktas och
bevaras. Pa omradet finns starka terringformationer, séledes skall
byggnationens och trafikrutternas anpassning till terrdngen, samt
bevarandet av den befintliga vixtforsedda jordménen, beaktas. Vid
forverkligandet av omrddet strdvar man till en jamnvikt av massor-
na och anvéndandet av de pa omradet brutna sten- och jordmassor-
na inom samma omrade. Jordmassorna skall under byggnadstiden,
fore den slutliga anvéndningen, lagras inom kvartersomradet. Vid
byggandet strdvar man till att undvika onddigt féllande av tradbe-
standet.

Gatumiljon

Man stravar till att skapa en gatumiljo som dar smaskalig, angendm
och levande. Bystrukturen grundar sig pa ett tétt och 14gt byggnads-
sétt. Byggnaderna kantar de organiskt svingda huvud- och byga-
torna. Byggnadernas fasader mot gatan skall inte vara stingda. Om
man placerar serviceutrymmen, kontorsutrymmen eller verkstader i
byggnaderna strdvar man till att placera dem 1 bottenvéningen si att
de 6ppnar sig mot gatuutrymmet for att bilda en levande gatumiljo.
Man bor undvika att reservera bottenvaningen for stangda kéllarut-
rymmen.

Forbindelser frdn tomterna till rekreationsomrddena runt om kvar-
teren har anvisats. Mellan byggnaderna ppnas ocksé kontrollerade
vyer mellan de gemensamma gardarna samt mellan park- och nér-
rekreationsomrédena. Syftet dr att skapa en kénsla av naturnirhet
och ro.

Platshierarki
For att skapa en angendm bymiljo pd omrddet boér man beakta de

DETALJPLANEBESTAMMELSER

Ordningsfolid for forverkligandet av detaljplanen och bullerbekdmpning

konstruktioner samt av deras konstruktion.

Alla kvartersomraden

tande solpanelernas funktion.

busk- och trdadgrupper planteras.

A-, AP-, P- och YS-kvartersomrdden

parkeringsplatsen (p).

Ordningen for byggandet av kvarteren skall genomforas sd att bullernivdn pd vistelseomrddena utomhus pa gdrdsplanerna till A-, AP- och
AO-kvartersomrddena inte i nagot byggnadsskede 6verskrider de av statsradet faststdillda riktvirdena. I bygglovsskedet skall en utredning
presenteras ur vilken det framkommer att vistelseomrdadena utomhushar skyddats frdn trafikbuller genom placeringen av byggnader och

Vid genomforandet av detaljplanen skall ndrmiljé- och bygganvisningarna som uppgjorts for omradet foljas. Sérskild uppmdrksamhet skall
fastas vid byggnadernas hojdldge, utformning, fasadmaterial och fdrgsdttning som skall vara anpassade till landskapet. Inom omrddet bor
per byggnadsgrupp enhetligt byggnadssditt och fdrgsdttning foljas. Byggnaderna skall anpassas till omrddets miljéforhallanden och land-
skapsbild speciellt med tanke pa byggnadsmassorna, fargsdttningen och placeringen.

Trdadbestandet utanfor byggnadsytan skall skotas sa att dess karakteristiska drag bevaras. Trdd som har en diameter over 15 cm utanfor
byggnadsytan skall bevaras samt som en del av gdrdens vixtlighet.

De atgdrder som foretas far inte dventyra landskapsbilden eller naturens mdngfald.

Byggnaden skall placeras pd tomten sd, att det inte foranleder onodig trddfillning eller dndring av terrdngens hojdforhallanden dock beak-
Pad byggnadernas och konstruktionernas tak och viggar far man placera system som utnyttjar solenergi och andra férnyelsebara energifor-

mer och losningar som hindrar overviarmning av lokalerna inomhus. De ska planeras som teman som stoder byggnadens arkitektur.

Tomtens gronarbeten genomfors enligt en separat gardsplan som utarbetas av byggaren i samband med bygglovet. Pd omrddet skall frodiga

Bilplatser, sopkdrl och motsvarande underhdllsutrymmen bor inhdgnas med staket eller omges med tillrickliga planteringar.

Inom kvartersomradet skall utrymmena for avfallshantering placeras i byggnadernas markvdning, i forbindelse med servicegdrden eller

olika uteomrédenas olika offentlighetsgrad. Inom den ekointel-
ligenta byns omrade finns offentliga platser (gatuutrymme, torg,
piazza), halvoffentliga platser (kvarterens interna gemensamma
gardar) och privata utrymmen (bostadsgardar). Vid planeringen av
bymiljon bor platsernas hierarki beaktas. Ju privatare plats desto
mera skyddad skall den vara frdn insyn utifran. Vyer mot de privata

platserna kan avgransas med till exempel véxtlighet, konstruktioner
eller byggnader. De offentliga platserna skall géras inbjudande och
levande genom att dir placera olika sorters mojligheter for vistelse
och tidsfordriv. Ocksa vid mattsittningen av olika slags gatuutrym-
men skall man beakta deras inbOrdes hierarki, kvarterens inbordes
forbindelser dr smalare an huvudgatan.
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Hallbart byggande

I alla planeringslosningar skall de ekologiska och miljomedvetna
synsétten beaktas. Byggnaderna skall placeras pé ett forménligt sitt
med tanke pa mikroklimatet, solljuset och vindarna samt plane-

ras ekologist med hinseende till sina konstruktioner, material och
utrymmeslosningar.

Med tanke pa omradets mikroklimat dr syd- och véstsluttningarna
de mest fordelaktiga platserna. Fonster mot séder minskar pa beho-
vet av konstgjort ljus, men & andra sidan okar de pa behovet av kyl-
ning pa sommaren. Med véxtlighet och annat passivt solskydd kan
man forhindra bostddernas 6verhettning. Mest optimala &r lovtrad
som skuggar byggnaderna pa sommaren men slidpper in ljus under
vintersdsongen. Vixtligheten far dock inte skugga solpanelerna.

Byggandet skall vara ekologiskt hallbart &ven med hinseende till
grundldggningen, valet av material samt den cirkuldra ekonomin.

I byggandet skall ekologiskt hallbara byggnadsmaterial anviandas,

1 vars framstéllning mojligast smé koldioxidutslipp fororsakas.

I planen bestdms att trakonstruktioner och fasadbeklddnad av trd
skall anvéindas. De tribaserade materialen fungerar dessutom som
kollager #ven efter byggnadsskedet. Aven andra material som pavi-
sats vara ekologiska é&r tillatna.

Planeringslosningarna i allménhet inom omradet sporrar till ett
hallbart levnadssitt. De littillgéngliga distansarbets-, hobby- och
rekreationsmojligheterna pd omradet minskar pa behovet av for-
donstrafik till andra omraden. Man kan bestélla en matkasse eller
till exempel bocker fran biblioteket till byhuset. Smaskaliga arbets-
och produktionsutrymmen mgjliggor arbetande inom omradet.
Sopsorteringen skall vara ldtt och bekvdm och sopsorteringspunk-
terna skall vara léttillgdngliga. Avfallskérl for olika sorters avfall
skall placeras ut pa hela omrédet, speciellt i ndrheten av offentliga
platser och parker samt lings gronstriken. Atervinningspunkten
hjélper invanarna att dtervinna saker sinsemellan samt uppmuntrar
till atervinnings- och delningshushéllning och samtidigt 6kar det
gemenskapen invanarna emellan. Odlingslotterna, samt till exempel
frukttrad som gardstrad, mojliggdér smaskalig matproduktion inom
omradet och erbjuder gemensam aktivitet for invénarna.

Littrafiklederna for gdng och cykling samt 6vriga hallbara fardme-
del (for omradet planerade robotbussarna och elektriska fardmedel

DETALJPLANEBESTAMMELSER

A- och AP-kvartersomradena 2182-2187 samt P-kvartersomradena med sina gatu-, torg-, rekreations- och specialomraden

byggandets nuvarande forordningar.

bruk enligt en sdrskild omrdadesplan.

Omvrddet skall planeras och genomféras som ett bostadsomrdde i vilket man strdvar till speciell energieffektivitet och ett effektivt formins-
kande av koldioxidutslipp. Pa omraddet skall ett uppvirmnings-system som baserar sig pd fornybar energi forverkligas. Jordmassorna som
uppstdr i samband med forverkligandet skall i huvudsak utnyttjas pd omrddet.

Som huvudsakligt byggnads- och fasadmaterial skall tri anvindas. I byggandet tilldts diven ekologiskt experimentellt byggande for under-
sokandet och utvecklandet av nya ekologiska byggnadslosningar varvid byggnadstillsynen bestdmmer angdende eventuella avvikelser fran

En andel som motsvarar minst 30% av byggnadernas takyta skall placeras som solpanel antingen pa byggnadernas tak eller pa omrddet
reserverat for energiforsorjning eller forverkligas som tak med solfangare.

Inom kvartersomradet skall lek- och ett vistelseomrdde ordnas, som skall avgrinsas fran de omraden vilka dr reserverade for trafik och
parkering med hdickar eller mur eller staket som dr anpassade till byggnadens arkitektur. Minst 10% av kvarterets yta skall reserveras for
invanarnas gemensamma gardsomrdden. Naturens terrdng- och bergsformationer samt vixtligheten skall utnyttjas. Da tomternas gard-
somrdden grdnsar till varandra bor lek- och vistelseomradena med tillhorande planteringsomrdden planeras och byggas pd ett enhetligt
sdtt. Det dr inte tilldtet att ingdrda tomter lings med tomtdelar som grdnsar till varandra.

Det dr tillatet att placera laddningspunkter for elbilar, uthyrningspunkter for cyklar och elsparkbrdiden pa kvartersomrddena.

Pa rekreations- och parkomrddena skall verksamhet som tjanar omradets ekologiska och kollektiva malsdttningar, sa som t.ex. odlingslotter,
lekomrdden, raststdillen m.m ordnas. Pd omradet far byggas hogst 200 m*-vy kokskjul, utsiktsterrasser m.fl. konstruktioner for invanarnas

1 gemensamt bruk; bilar, cyklar och sparkbraden) ar lattillgédngliga
och rekreationsrutterna trivsamma. Man kan stréva till att forbéttra
géngstrakens trivsambhet till exempel med vixtlighet som skyd-

dar for vindar, biankar och angendm belysning. En méngsidig och
intressant miljo sporrar till promenader. Cykling kan man stdda ge-
nom att planera enhetliga, heltickande och sékra cyklingsrutter. For
cykling reserveras tillrackligt med gatuomrade och det skulle vara
bra att skilja den fran den Ovriga trafiken, dven fran fotgéingarna.
Vid behov kan sikra, och mot védder och vind skyddade, cykelpar-
keringar erbjudas i vilka cyklarna kan lasas fast. Cykelparkeringen
kan placeras till exempel vid byhuset, till vilket man kan ta sig med

cykel frén olika delar av omradet, och sedan fortsétta firden med
till exempel bil 1 gemensamt bruk. I bostadskvarteren reserveras
tillrackliga och littillgédngliga utrymmen for forvaring och service
av cyklarna. Laddplatser for elbilar byggs 1 samband med varje
parkeringsomrade.
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Arkitektur

Man skapar en modern by- och tradstadsmiljo 1 den ekointelli-
genta byn. Den ekointelligenta byns arkitektur ar hogklassig och
anpassad till miljon. Omradets identitet skapas av karakteristisk
arkitektur. Den bebyggda miljons skala ér liten och inga stora sam-
manhéngande byggnadsmassor far forverkligas pd omradet forut-
om inom A-kvartersomradet. Den bebyggda miljon bor skapa en
enhetlig helhet som trots detta inte &r monoton. Mélet dr att skapa
ett omrade som bestdr av byggnader som till sin stil & homogena,
men till sin fargséttning fran varandra lite avvikande.

Ett tidsenligt uttryck av ett modernt tridhusomrade skapas av klara
byggnadsmassor och dppningar, enhetliga fasadytor och av mgjli-
gast enkla dorr- och fonsterdetaljer.

Fonstren och dorrarna skall inte indelas 1 smé rutor.

Element som skapar enhetlighet

- kompatibel fargsittning

- byggnadernas enhetliga avstand fran gatulinjen
- trd som det priméra fasadmaterialet

- samma takformer och -vinklar pa tomterna

Element som tillfor variation
- varierande men harmonisk fargsittning
- olika sorters hustyper (t.ex. sma flervaningshus och sméhus)

Bild 20. Vy fran bygatan. (Lunden Architecture Company 2020)

Den ekointelligenta byns fasadfirger foljer firgskalan av en traditionell trdhusmiljé, men byggnaderna far ett modernt uttryck via sina klara byggnadsmassor,
enhetliga fasadytor och den forenklade fasadoppningar. Byggnaderna som ligger ndra gatulinjen bildar en angendm och smdskalig miljo. De sammanpassade
fasadfirgerna bildar en harmonisk men varierad gatubild.
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Fasadernas fargsdattning Exempel pa starka férger Exempel pa ljusa farger Kompletterande byggnadsdelar
Fiargsittningen av den ekointelligenta byns bebyggda miljo har in- (A-kvartersomraden) (AP-kvartersomraden) och P-kvartersomraden

spirerats av traditionella trastider och tristadsdelar. Hir invid finns
exempel pa farger som dr mgjliga att anvidnda inom omradet. Farg-
modellerna har tagits ur Dickursbys Trahus och Vinha fargkartor.

A-kvartersomraden

I A-kvartersomradena anvénds starkare farger. I varje kvarter bor
2-3 matchande féarger anvindas. Fargsittningen i bredvidliggande
kvarter skall &tminstone delvis skilja sig fran varandra, dock sa att
gatuvyerna mellan de olika kvarteren forblir harmoniska. I bredvid
liggande kvarter kan till exempel delvis samma farger anvéndas.

En byggnad skall ha bara en huvudsaklig farg. Dock kan till exem-
pel terrasser, fonster- och dorrkarmar samt eventuella foderbraden
eller balkongens/terrassens/indragningens bakvégg ha en annan
neutral farg (t.ex. morkgratt, vitt, naturfargat trd, morkt trd).

AP-kvartersomraden

I AP-kvartersomradena anvinds huvudsakligen ljusare farger, men
man kan om man vill ocksa kombinera dem med nagon morkare
farg som kontrast. I varje kvarter bor 2-3 matchande farger an-
vindas. Fargsittningen i bredvidliggande kvarter skall &tminstone
delvis skilja sig fran varandra, dock sa att gatuvyerna mellan de
olika kvarteren forblir harmoniska. I bredvidliggande kvarter kan
till exempel delvis samma farger anvéndas.

En byggnad skall ha bara en huvudsaklig farg. Dock kan till exem-
pel terrasser, fonster- och dorrkarmar eller balkongens/terrassens/
indragningens bakvagg ha en annan neutral farg (t.ex. morkgratt,
vitt, naturfargat trd, morkt trd).

P-kvartersomraden

I centrumkvarteren foredras neutralare farger, sisom naturfargat
och morkt trd, svart, morkgrétt och vitt. En byggnad skall ha bara
en huvudsaklig farg. Dock kan till exempel terrasser, fonster- och
dorrkarmar eller balkongens/terrassens/indragningens bakvégg ha
en annan farg. I P-kvartersomradets byggnader kan dessutom en
farg fran de planerade fargerna for A- och AP-kvarteren anvindas
som effektfarg.

Bilderna 21, 22. Bildbank. Exempel pd anvindning av fran fasadens firgsdtining avvikande neutral firg vid indragningar eller bakvigg av terrass och balkong

(morkgrdtt, vitt, naturfirgat trd, morkt trd)
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Exempel pa fadrgkombinationer i A-kvartersomraden Exempel pa fédrgkombinationer i AP-kvartersomraden Exempel pa fadrgkombinationer i P-kvartersomraden

Bild 27. Tengbom.

Bild 24. Tengbom. Bilden har bearbetats. Bild 26. Tengbom. Bilden har bearbetats. Bild 28. Lunden Architecture Company.
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Gardsomrdaden

Da byggnaderna placeras ldngs gatorna och ldngs kvarterens inter-
na rutter, bildas det i mitten av kvarteren utrymmen for gemensam-
ma gardar. Vid planeringen av gardarna beaktas de befintliga traden
och vixtligheten. P4 gardsomrddena strdvar man till att bevara den
lokala naturens karakteristiska drag samt den grona landskapsbil-
den. Vid valet av ny véxtlighet foredras lokala arter. Bilplatserna,
avfallskdrlen och jamforbara serviceutrymmen skall inhdgnas med
tillrackliga planteringar. Lek- och vistelseomradena samt deras
planteringar skall planeras och byggas pa ett enhetligt sitt. Verk-
samhetsidéer som invénarna har lagt fram, och som dkar gemen-
skapen och kinslan av att gora saker tillsammans, kan placeras pa
gérdarna.

Minst hilften av kvartersomradets parkering skall genomfGras 1
bostddernas omedelbara narhet. Man undviker stora parkerings-
planer pd gdrdsomrédena, och vid behov planeras parkeringens
planteringar noggrant och de avgréansas fran rekreationsomradena
med hjdlp av vixtlighet. For parkeringsplatserna rekommenderas
genomsldppliga material sdsom gréssten. Ifall bilplatsernas behov i
framtiden minskar dr det bra att i planeringen dven fOrutse bilplat-
sernas tagande 1 annat bruk.
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Bilder 29, 30, 31. Exempel pa stimningen, material och konstruktioner i gdrdsomrddena. Pd gardarna anvdnds naturmaterial och trd. Den
befintliga vixtligheten och terrdngformerna fungerar som utgangspunkt for planeringen. Man kan plantera frukttrdd och odla nyttovixter
pd gdrdarna. Malet dr att skapa en hogklassig, gronskande och trivsam miljo. (Bildbank)
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3.2 A-KVARTERSOMRADEN

Kvarterets I6sningar

Kvartersomrédena for bostadsbyggnader (A) ligger mitt i den
ekointelligenta byns omrade, ldngs huvudgatan, grinsande i1 soder
till Smedsbyvégen. De bildar, tillsammans med kvartersomradena
for servicebyggnader (P), den ekointelligenta byns centrumkvarter
pa bada sidorna av huvudgatan. Kvarteren avgrénsas i norr och 0s-
ter av parkomraden och i soder av Smedsbyvégen. Forutom smahus
ar det mgjligt att bygga pa A-kvartersomradena smé flervaningshus.
Malet ar att mojliggora ett mangsidigt och méangfasetterat boende
samt ekologiskt experimentbyggande. Byggnaderna inom kvarte-
romradena skall bilda en enhetlig helhet inom vilken varje kvarter
anda har sin egen karaktar.

Forutom den i plankartan antecknade byggnadsritten fir man inom
kvartersomradet bygga gemensamma utrymme for invanarnas bruk
hogst 100 m?-vy/tomt som ocksa kan best av skilda byggnader.

Av kvarterets vaningsyta far hogst 10 % anvéndas for serviceut-
rymmen, kontorsutrymmen och sadan smaskalig industri som inte
medfor ndgra miljdoldgenheter. Malet &r att mdjliggdra mangsidiga
arbetsutrymmen for smaskalig foretagsverksamhet i samband med
bostdderna.

A-kvartersomradena bildar en del av den ekointelligenta byns
centrumkvarter. Omrédena for centrumkvarteren kan vara tétare
bebyggda én norra delens AP-kvartersomraden, men &dven inom
dessa halls skalan och stimningen liten och bylik. Kvartersomrade-
nas byggnader skall placeras ldngs med gatulinjerna och de interna
gangvagarna. Gangvagarna och byggnadsraderna bdjer sig orga-
niskt. Byggnaderna ligger pd samma avstand fran gatulinjen och
bildar pa detta sitt en tydlig gatumiljo. Byggnaderna ligger néra
gatulinjen, men man kan 1dmna en liten forgard eller gronomréde
framfor dem. De gemensamma gardarna for invanarna avgrinsas
av byggnaderna. Vid placeringen av byggnaderna skall terraingen
och omradets mikroklimat beaktas.

Mellan byggnaderna 6ppnar sig kontrollerade vyer mellan de
gemensamma gardarna samt park- och nérrekreationsomradena.
Samtidigt skall gardarnas adekvata integritet sikerstillas. Genom
kvartersomradena skall samtidigt ocksa atminstone en rutt 4gnad

|

V| I saatto.
el

Ao USIAL
e W

uo2)ul
= -

ADY1S

Bild 32. A-kvartersomradena I illustrationen (Lundén Architecture Company 2023)

for allmén cykel- och gangtrafik frin huvudgatan till gronomradena
forverkligas.

Byggnaderna

Byggnaderna inom samma tomt skall bilda en till sin arkitektur en-
hetlig helhet och girdsplan. P4 A-kvartersomrddena ar det mdjligt
att forutom sméhus bygga sma flervaningshus. Olika sorters husty-
per kan placeras pd samma tomt, dock sa att helheten ar harmonisk.
Byggnadsmassorna skall vara tydliga.

Pa kvartersomrddena skall stora sammanhingande samt murliknan-
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de langa fasader undvikas. Det dr bra att forverkliga till exempel
radhus och andra kopplade hustyper som hogst ett par bostadsbygg-
nader/bostidder ldnga. Man skall dock undvika for vida utrymmen
och langa avstand mellan byggnaderna sa att gaturummen forblir
tydliga. Som byggnads- och fasadmaterial skall trd anvdndas. Vid
byggandet tillats ekologiskt forsoksbyggande for att undersoka nya
ekologiska byggnadsldsningar och utveckling.

Ingéngen till byggnaden kan vara fran gatan eller fran gérden.
Byggnadernas fasad i forsta vaningen far inte ge ett slutet intryck
vare sig mot gatan eller mot garden. Om det finns service-, kon-
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DETALJPLANEBESTAMMELSER

A-kvartersomraden

Utéver bostadssmdhus fdr pd kvartersomrddet byggas sma
vaningshus. Inom kvartersomradet skall man undvika till
sin skala stora enhetliga byggnadsmassor, och den i planen
anvisade byggnadsridtten skall delas upp i flera byggnader.
Storsta tilldtna storlek for en byggnad i kvarteret 218 1dr
1200 m2-vy och i kvarteret 2188 hégst 600 m2-vy. Inom
kvartersomradet, kan utover den pad plankartan markera-
de byggnadsrditten, byggas hogst 100 m2-vy gemensamma
utrymmen for invdanarna.

Av ldgenhetsytan (Igh-m2) for bostider som byggs pd tomten
far den sammanlagda ldgenhetsytan for enrummare vara
hogst 40 %, och i fyrarummare och storre familjeldgenheter
ska den sammanlagda ldgenhetsytan vara minst 10 %. Den
genomsnittliga ldgenhetsytan (Igh-m2) i enrummare ska vara
minst 27,5 Igh-m2 och den genomsnittliga ldgenhetsytan
(Igh-m2) i tvarummare ska vara minst 37,5 Igh-m2. Bestdm-
melserna gdller varken boende for specialgrupper, service-
boende eller statsstodd bostadsproduktion.

Vid forverkligandet av de interna korforbindelserna inom
kvartersomradet skall trafiksdkerheten beaktas. Kérforbin-
delserna far inte bilda dtervindsgrdnder utan de skall bilda
enhetliga linkar. Genom kvartersomrddet skall minst en rutt
for allmdn gang och cykling fran huvudgatan till gronomrd-
det forverkligas.

Byggnaderna far forses med sadeltak eller pulpettak.

A- och AP-kvartersomrdadena 2181, 2187 och 2188

Av kvarterets vaningsyta far hogst 10% dven anvdndas for
serviceutrymmen, kontorsutrymmen och for verkstdder som
inte medfor miljéoldgenheter. Kundparkeringen till dessa
skall forverkligas pa tomten och verksamheten far inte med-
fora tung trafik.
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Bild 33. A-kvartersomradena pd plankartan.

Bilplatsernas minimiantal

Mattsdttningen for parkeringen baserar sig pa byggnadernas
huvudsakliga anvindningsdndamal och i den forsta siffran i siffer-
serien som definierar byggnadsrditten i kvadratmeter vaningsyta. 1
A- och AP-kvarteren skall minst hdlften av bilplatserna forverkligas
i omedelbar ndrhet av den bostad i vilkens besittning bilplatsen dr.

A-kvarter: 1 bp /80 m?-vy, minst 1 bp / bostad.

Cvykelplatsers minimiantal
A-kvarter: 1 ¢p / 30 m?-vy, minst I cp / bostadsrum
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torsutrymmen eller verkstader 1 byggnaderna stravar man till att

1 man av mojlighet 6ppna dem mot gaturummet for att skapa en
levande gatumiljo. Om det finns bostdder i marknivan skall man
vid planeringen beakta sikerstidllandet av deras privata integritet.
Forsta vaningens bostéders golv skall vara tillrdckligt hogt ovan
markytan s att man forhindrar insyn via fonstren. En relativt hog
bas skyddar dven som ett strukturellt element ett trihus.

Att reservera vaningarna i marknivan for staingda killarutrymmen
skall undvikas. Cykelférraden skall vara léttillgdngliga fran rutterna
reserverade for cykling.

Tak och takfoten

En yta av solpaneler som motsvarar minst 30 % av byggnadernas
takyta skall placeras antingen pa taken eller pd omraden reserve-
rade for energiforsorjningen eller forverkligas som solfangartak.
I taksluttningen, och riktandet av takfallet, skall optimeringen av
den aktiva solenergin beaktas. Detta betyder ett takfall pa cirka
45 grader och riktandet av en sa stor yta som mdjligt mot sydliga
viderstreck.

I A-kvarteren &r sluttande-, sadel- eller pulpettak tillatna. Om det
finns flera olika sorters hustyper (t.ex. sméhus och sma flervanings-
hus), kan de olika hustyperna ha sinsemellan olika takformer. Lika-
dana hustyper skall dock ha samma takform och sluttning. Takfoten
skyddar tribyggnaderna fran regnets pafrestningar, vilket inverkar
pa deras langsiktiga hallbarhet. Takfoten skall vara sk 6ppen takfot.

Fasaderna

Byggnadens fasadbehandling skall vara stadsbildsmissig och till
sin arkitektur hogklassig. Byggnadens fasader skall vara gjorda
av hogklassiga material och ett enhetligt byggnadssitt skall f6ljas
tomtvis.

Tra skall anvindas som byggnadernas fasadmaterial, som ocksa
skall vara det huvudsakliga fasadmaterialet. Fasadytorna skall bilda
ett enhetligt och helt intryck.

Aven i &vriga byggnadsdelar (fonster, ytterdorrar, balkonger, ter-
rasser) skall trd som byggnadsmaterial favoriseras. Behandlingen
av fonster, ytterdorrar, balkonger och terrasser skall vara enhetlig
pa hela tomten. Man skall striva till att forverkliga fonster- och

dorrkarmarna samt eventuella foderbraden med ett mojligast enkelt
formsprak. I fonstren eller dorrarna far man inte anvinda sig av
smarutig indelning sé att ett modernt utryck uppnas.

Fasadernas fargsdattning
Principerna for fasadernas fargséttning for de olika kvartersomréade-
na har beskrivits pa sidan 17.

Gardarna och gardsbyggnaderna

Invanarnas gemensamma gardar ligger mellan byggnaderna. Mélet
ar att skapa skyddade och trivsamma kvartersgardar dir invanarna
kan ordna t.ex. evenemang eller verksamhet som de gemensamt
tagit fram. I A-kvartersomradena kan man utdver den i plankartan
markerade byggnadsritten bygga gemensamma utrymmen for inva-
narna pd hogst 100 m?-vy per tomt.

Vid placeringen av bostadsbyggnaderna skall man fasta uppmark-
samhet vid att de skyddar innergardarna fran vindar men att de inte
skuggar vistelseomradena for mycket. Vid planeringen av lek- och
vistelseplatserna skall kvartersgardarnas terrang, viderstreck och
vaxtlighet beaktas.

Speciell uppmérksamhet skall fastas vid planeringen av gérdsom-
radet, utrustningen och materialen sa att gardsomradena bildar en
enhetlig helhet. Fasadmaterialen och férgséttningen av gardsbygg-
naderna skall stimma Overens med de material och fargséttning
som anvénts i bostadsbyggnaderna. Tomtens alla byggnader skall
bilda en enhetlig helhet.

For gardarnas konstruktioner och mdbler foredras naturliga mate-
rial sdsom trd eller dteranvdnda material i vilkas tillverkning det
inte har uppstatt stora koldioxidutslépp. Likaledes bor man frimja
belysnings- och utrustningsldsningar som sparar energi. Det bra
att planera noggrant och enligt behov de platser som skall belysas.
For gérdsutrustning foredras neutrala farger (t.ex. svart, morkgratt,
morkbrunt, naturfargat trd).

Man stravar efter en naturnéra stimning pa gardarna. Man stravar
till att bevara landskapets och naturmiljons karaktir sdsom det
befintliga storre tradbestandet, klippan och terrdngformationen.
Terrdngen kan anvindas vid planeringen av olika verksamheter pa
t.ex. lekomridena.

Den befintliga vixtligheten borde utgora utgdngspunkten for pla-
neringen av gardarna. Som vixtlighet for plantering borde inhem-
ska, for omradet ldmpade, arter foredras. Pa gardarna kan dven
nyttovéxter, sisom frukttrad (t.ex. dpple, plommon och korsbar)
planteras till invénarnas glddje. En mangsidig och -artad frodig
vaxtlighet pa gardsomradena erbjuder en ekologiskt hallbar miljo.
Pa de 6ppna omrddena kan man anvénda till exempel dngsliknande
grasmatta eller marktidckande vaxtlighet och som gangvagar sand,
stenmjol eller stenldggning.

Minst 10 % av kvarterets yta skall reserveras for invanarnas ge-
mensamma gardsomraden. Bostadsgardarna skall ligga pa kvar-
terets innergards sida. For bostidder i marknivén dr det mojligt att
bilda terrasser och bostadsgardar som fér inhégnas eller avgransas
med planteringar fran det 6vriga gardsomradet. Stangslets hojd far
dock inte vara over 1200 mm. Gardarnas integritet kan skotas med
hjilp av vixtlighet som fungerar som insynsskydd. Stédngsel och
planteringar som avgriansar gardar skall bilda en enhetlig helhet pa
hela tomten.

Genom kvartersomradena skall minst en rutt for allmén gang och
cykling fran huvudgatan till gronomradet forverkligas. Denna rutt
avskiljs fran gdrdsomradet med till exempel vixtlighet och den
belyses vil. Rutten kan ocksa avgransas med hjélp av byggnader.
Rutterna kan till exempel vara belagda med stenmjol.

Med hjélp av gemensamma gérdar kan man erbjuda verksamheter
och motesmojligheter for invanare 1 olika aldrar. I motsats till de
kollektiva gardarna kan man ocksé ordna platser for icke verk-
samhetsbaserad, for naturlig individuell vistelse, till exempel {for
lasning eller meditation.

Sa att garden verkligen dr till for alla invénare maste ocksa till-
gingligheten beaktas, speciellt vid tilltrade till vistelse- och verk-
samhetsomradena. Invanarnas deltagande i utvecklandet, forverkli-
gandet och skotseln av gérdarna ger invanarna mojligheter att ldra
kdnna varandra och fungera tillsammans. Gardarnas flexibilitet till
forandring nér invanarnas behov dndras ar ocksa viktigt.
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Parkering
A-kvarteret: 1 bp / 80 m>-vy, minst 1 bp / bostad.

Parkeringen placeras i markniva och bilplatsernas antal mattsitts
enligt planbestimmelserna. Man strivar till att undvika omfattande
parkeringsplatser pa de gemensamma gérdarna. Minst hélften av
parkeringen skall placeras invid byggnaderna. Parkeringsplatserna
pa kvartersgardarna anpassas till landskapet och avgriansas fran
vistelseomrddena till exempel med véxtlighet. Eventuella skdrmtak
skall bilda en enhetlig helhet med tomtens byggnader. Man striavar
till att placera parkeringen i narheten av gatulinjerna sa att man
undviker onddig fordonstrafik innanfor kvarteren. Man skall forbe-
reda sig for elbilars laddningsmdjligheter pé parkeringsplatserna.
Parkeringsplatsernas ytmaterial skall ocksa vara vattengenomslapp-
ligt, t.ex. gréssten.

Vid forverkligandet av kvartersomrédenas inre korforbindelser
skall trafiksékerheten beaktas. Korforbindelserna far inte bilda ater-
vindsgriander utan de skall vara enhetliga ldnkar.

Inhégnandet av tomterna

Det ar inte tillatet att inhdgna tomter langs med tomtdelar som
gransar till varandra. Bestimmelsen géller forverkligandet av
sadana stiangsel ldngs tomtgrianserna som &r beroende av tillstand.
Det ar tillatet att inhdgna bostidernas besittningsomrdden med ett
ndtstangsel.

Exempel pa den gemensamma gdardens verksamheter

grillplats

nyttovaxter

lekomrade

plats att sla sig ner

véaxthus

kompost

gardsbastu

pop-up utomhus biosalong

plats for gemensam gymnastik eller gardsfest
balansering och trining med utetraningsredskap
gardskonst

upplevelserutter for barn

tradgard for sinnen

cykelservice

plats for byktorkning

plan for petanque

scen

lekstuga

kvartershus

= gym
- gasthus
- verkstads- och hobbyutrymme

Bilder 34, 35, 36. Exempel pd element och verksamheter pd gardarna. Verksamheter for invanare av olika dldrar planeras for gardarna. Odlandet av nyttovix-

ter, frukttrdd, blommor och érter ldmpar sig vdl for den ekointelligenta byns anda och det skapar verksamhet som passar gemenskapen i alla dldrar. (Bildbank)
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3.3 AP-KVARTERSOMRADEN

Kvarterets I6sningar

Kvartersomréadet for sméhus (AP) ligger i norra delen av den ekoin-
telligenta byn, 1 andan av huvudgatan samt langs med gatan som
gér 1 Ost-vastlig riktning. De avgriansas i1 soder av ett parkomrade
samt i norr av ett narrekreationsomrade. Inom AP-kvartersomra-
dena kan man flexibelt forverkliga olika sorters bostadstyper samt
ekologiskt experimentbyggande. Malet dr att mojliggdra mangsi-
digt och méingtfasetterat boende. Man kan bygga radhus i1 bolags-
form, parhus samt kopplade och/eller fristdende smahus pa omra-
det. Kvarteret 2186 ir ténkt att besta av egnahemshuslikt byggande.

I kvarteret 2187 far hogst 10 % anvindas for serviceutrymmen,
kontorsutrymmen och sddan smaskalig industri som inte med-
for nagra miljooldgenheter. Malet &r att mdjliggora for invanarna
mangsidiga arbetsutrymmen for smaskalig foretagsverksamhet i
samband med bostidderna.

AP-kvartersomradena bildar den norra delen av den ekointelligenta
byn. Den bebyggda miljon bestar av smahus som bildar klara bygg-
nadsgrupper och -helheter. Kvartersomradenas byggnader skall pla-
ceras langs med gatulinjerna och de interna gangvigarna. Gangvéa-
garna och byggnadsraderna bdjer sig organiskt. Byggnaderna ligger
pa samma avstand fran gatulinjen och bildar pa detta sitt en tydlig
gatumiljo. Byggnaderna ligger nira gatulinjen men man kan limna
en liten forgard eller gronomrade framfor dem. De gemensamma
girdarna fOr invnarna avgrinsas av byggnaderna. Vid placeringen
av byggnaderna skall terrdngen och omradets mikroklimat beaktas.

I en del av AP-kvartersomradena ar terrdngen kuperad och klip-
pig. Man skall féste speciell uppmirksamhet vid planeringen av
byggnaderna och deras anpassning till terringen. Byggnaderna kan
delvis forverkligas som sluttande 16sningar. Speciellt i omradet for
norrsluttningen norr om den Gst-véstliga gatan skall byggnadernas
placering planeras noggrant.

En forbindelse mellan gatorna som omger kvartersomradena och
park- och nirrekreationsomradena skall bevaras. Mellan byggna-
derna 6ppnas kontrollerade vyer mellan de gemensamma gardarna
och park- och nérrekreationsomradena. Samtidigt skall gardarnas
adekvata integritet sékerstillas.

hulevedet

\ s

Byggnaderna

Byggnaderna inom samma tomt skall bilda en till sin arkitektur en-
hetlig helhet och gardsplan. Olika sorters hustyper kan placeras pa
samma tomt, dock sa att helheten dr harmonisk. Byggnadsmassorna
skall vara tydliga.

Pa kvartersomradena skall stora sammanhingande samt murlik-
nande langa fasader undvikas. Det bra att till exempel forverkliga
radhus och andra kopplade hustyper som hogst ett par bostadsbygg-
nader/bostéder langa. Man skall dock undvika for vida utrymmen
och langa avstdnd mellan byggnaderna sa att gaturummen forblir
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tydliga. Som byggnads- och fasadmaterial skall trd anvéndas. Vid
byggandet tillats ekologiskt forsdksbyggande for att undersoka nya
ekologiska byggnadsldsningar och utveckling.

Om det i kvarteret 2187 placeras service-, kontorsutrymmen eller
verkstdder strdvar man till att i man av mojlighet 6ppna dem mot
gaturummet for att skapa en levande gatumiljo.

Tak och takfoten

En yta av solpaneler som motsvarar minst 30 % av byggnadernas
takyta skall placeras antingen pa taken eller p4 omraden reserve-
rade for energiforsorjningen eller forverkligas som solfangartak. I
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DETALJPLANEBESTAMMELSER

AP-kvartersomrdaden

Pa omrddet far byggas radhus i bolagsform, kopplade och
fristdende smdahus. Storsta tilldtna storlek for ett hus dr 600
m2-vy.

Som kvarterens huvudsakliga byggnads- och fasadmaterial
skall trd anvdndas. Byggnaderna fdr forses med sadeltak
eller pulpettak.

Bilplatsernas minimiantal

Mdttsdttningen for parkeringen baserar sig pd byggnadernas
huvudsakliga anvindningsdndamal och i den forsta siffran

i sifferserien som definierar byggnadsrdtten i kvadratmeter
vaningsyta. I A- och AP-kvarteren skall minst hdlften av
bilplatserna forverkligas i omedelbar nérhet av den bostad i
vilkens besittning bilplatsen dr.

AP-kvarter: 1,5 bp / bostad.

Polkupyérdpaikkojen vihimmdismddrdt
AP-kvarter 1 cp /30 m?vy, minst I cp / bostadsrum

taksluttningen och riktandet av takfallet skall optimeringen av den
aktiva solenergin beaktas.

I AP-kvarteren &r sadel- eller pulpettak tillatna. Byggnaderna pa
samma tomt skall ha samma takform och sluttning. Takfoten skyd-
dar tribyggnaderna fran regnets pafrestningar vilket inverkar pa
deras langsiktiga hallbarhet. Takfoten skall vara sk 6ppen takfot.

Fasaderna

Byggnadens fasadbehandling skall vara stadsbildsméssig och till
sin arkitektur hogklassig. Byggnadens fasader skall vara gjorda
av hogklassiga material och ett enhetligt byggnadssitt skall foljas
tomtvis.
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Bild 38. AP-kvartersomrddena pd plankartan.

Tri skall anvéndas som byggnadernas fasadmaterial, vilket ocksa
skall vara det huvudsakliga fasadmaterialet. Fasadytorna skall bilda
ett enhetligt och helt intryck.

Aven i 6vriga byggnadsdelar (fonster, ytterddrrar, balkonger, ter-
rasser) skall tré eller andra héllbara alternativa byggnadsmaterial
favoriseras. Behandlingen av fonster, ytterdorrar, balkonger och
terrasser skall vara enhetlig pa hela tomten. Man skall stréva till att
forverkliga fonster- och dorrkarmarna samt eventuella foderbra-
den med ett mojligast enkelt formsprak. I fonstren eller dorrarna
fir man inte anvénda sig av smérutig indelning sa att ett modernt
utryck uppnas.

Fasadernas férgsdttning
JPrinciperna for fasadernas fargsittning for de olika kvartersomra-
dena har beskrivits pa sidan 17.

Gardarna och gardsbyggnaderna

Minst 10 % av kvarterets yta skall reserveras for invédnarnas ge-
mensamma gardsomraden. Invdnarnas gemensamma gardar ligger
emellan byggnaderna. Mélet ar att skapa skyddade och trivsamma
kvartersgardar dédr invdnarna kan ordna t.ex. evenemang eller verk-
samhet som de gemensamt tagit fram.

Vid placeringen av bostadsbyggnaderna skall man fasta uppmaérk-
samhet vid att de skyddar innergar-darna fran vindar men att de inte
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skuggar vistelseomradena for mycket. Vid planeringen av lek- och
vistelseplatserna skall kvartersgérdarnas terrang, viderstreck och
viaxtlighet beaktas.

Speciell uppmérksamhet skall fastas vid planeringen av gardsom-

radet, utrustningen och materialen sé att gairdsomradena bildar en

enhetlig helhet. Fasadmaterial i och fargsittning av gardsbyggna-

derna skall stimma 6verens med de material och fargsittning som
anvints 1 bostadsbyggnaderna. Tomtens alla byggnader skall bilda
en enhetlig helhet.

For gardarnas konstruktioner och mobler foredras naturliga mate-
rial sdsom trd eller dteranvdnda material i vilkas tillverkning det
inte har uppstatt stora koldioxidutsléapp. Likaledes bor man framja
belysnings- och utrustningslosningar som sparar energi. Det dr bra
att planera noggrant och enligt behov de platser som skall belysas.
For gardsutrustning foredras neutrala farger (t.ex. svart, morkgratt,
mork-brunt, naturfargat trd).

Man stravar efter en naturnéra stimning pa gardarna. Man stravar
till att bevara landskapets och naturmiljons karaktir sdsom det
befintliga storre tradbestandet, klippan och terrangformationen. Ter-
rangen kan anvindas vid planeringen av olika verksamheter t.ex. pa
lekomridena.

Den befintliga vixtligheten borde utgéra utgangspunkten for pla-
neringen av gardarna. Som véxtlighet for plantering borde inhem-
ska, for omradet ldampade, arter foredras. Pa gardarna kan dven
nyttovéxter, sdsom frukttrad (t.ex. dpple, plommon och korsbér)
planteras till invanarnas gladje. En mangsidig och -artad frodig
vixtlighet pa gardsomradena erbjuder en ekologiskt hallbar miljo.
Pé de 6ppna omradena kan man anvénda till exempel dngsliknande
grasmatta eller marktickande véxtlighet och som géngvigar sand,
stenmjol eller stenldggning.

Bostiddernas gardar skall ligga pé kvarterets innersida. For bostdder
1 marknivan ar det mojligt att bilda terrasser och bostadsgéardar som
far inhdgnas eller avgridnsas med planteringar fran det 6vriga gards-
omradet. Stingslets hojd far dock inte vara 6ver 1200 mm. Gardar-
nas integritet kan skotas med hjélp av vaxtlighet som fungerar som
insynsskydd. Sténgsel och planteringar som avgransar gardar skall
bilda en enhetlig helhet pa hela tomten.

I samband med beskrivningen av A-kvartersomradet har man er-
bjudit exempel pa mojlig verksamhet for invénare i olika aldrar. |
motsats till gemenskapen kan man pa gardarna ocksé ordna platser
for icke verksamhetsbaserad, for naturlig individuell vistelse, till
exempel for lasning eller meditation.

Sa att garden verkligen ar till for alla invdnare maste ocksa till-
gingligheten beaktas, speciellt vid tilltrade till vistelse- och verk-
samhetsomradena. Invanarnas deltagande i utvecklandet, forverkli-
gandet och skotseln av gardarna ger invanarna mojligheter att lara
kinna varandra och fungera tillsammans.

Parkering
AP-kvarteret 1,5 bp / bostad.

Parkeringen placeras i markniva och bilplatsernas antal mattsatts
enligt planbestimmelserna. Man strédvar till att undvika omfattande
parkeringsplatser pa de gemensamma gardarna. Minst hélften av
parkeringen skall placeras invid byggnaderna. Parkeringsplatserna
pa kvartersgardarna anpassas till landskapet och avgrénsas fran
vistelseomradena till exempel med véxtlighet. Eventuella skdrmtak
skall bilda en enhetlig helhet med tomtens byggnader. Man stravar
till att placera parkeringen i nirheten av gatulinjerna sa att man
undviker onddig fordonstrafik innanfor kvarteren. Man skall forbe-
reda sig for elbilars laddningsmojligheter pa parkeringsplatserna.
Parkeringsplatsernas ytmaterial skall ockséd vara vattengenomslapp-
ligt, t.ex. gréssten.

Parkeringsplatserna pé platserna mellan kvarteren har behandlats i
anvisningarna for narmiljon.

Vid forverkligandet av kvartersomradenas inre korforbindelser
skall trafiksékerheten beaktas. Korforbindelserna far inte bilda ater-
viandsgrander utan de skall vara enhetliga lankar.

Inhédgnandet av tomterna

Det ér inte tillatet att ingdrda tomter lings med tomtdelar som gréin-
sar till varandra. Bestimmelsen géller forverkligandet av sddana
stangsel ldngs tomtgranserna som dr beroende av tillstand. Det &r
tillatet att inhdgna bostddernas besittningsomraden med ett nit-
stangsel.
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3.4 P-KVARTERSOMRADEN

Kvarterets I6sningar

I mitten av den ekointelligenta byn ligger den ekointelligenta byns
kvarteromrade for servicebyggnader (P). Servicebyggnaderna i
centrum av den ekointelligenta byn mojliggdr placeringen av ett
daghem pa omradet samt ett serviceutbud av bade sadan service
som byinvénarna sjélva producerar samt av service producerad for
invanarna av foretagare. Centrumkvarteret erbjuder arbets- och
fritidsmojligheter: arbetsutrymmen av olika slag, verkstdder och
distansarbetsplatser samt ett byhus med nérservice. Kvartersomra-
det for servicebyggnader kan till 1dmpliga delar utnyttjas for for-
verkligandet av gemensamma utrymmen. Pa kvartersomradet kan
man till exempel forverkliga gemensamma och sikra utrymmen
for forvaring, skotsel och rengdring av cyklar och friluftsutrustning
samt utrymmen for tvittstuga.

Malet ér att, pd omrddet for den ekointelligenta byn, kunna for-

ena och blanda arbete, boende och fritid och pé detta sitt undvika
onddig arbetsplatsrelaterad trafik och pendlande till huvudstadsregi-
onen. Pa grund av detta strivar man till att gora bade distansarbete
och olika hobbymadjligheter pad omradet sé latt som mojligt. For-
verkligandet av mélen forutsitter en medveten och systematisk ko-
ordinering av bildandet av servicen pa omradet (sdsom gemensam-
ma arbets- och métesutrymmen, hobbymaojligheter, nérlopptorgs-/
atervinnings-/bokbytarcentrum, smartpost- och e-butikslador).
Storsta delen av dessa funktioner placeras 1 centrumkvarteren.

Vid byggandet pa AP-, A- samt P-kvartersomradena tillats ekolo-
giskt experimentbyggande for att undersoka nya ekologiska bygg-
nadslosningar for forskning och utveckling.

Byggnaderna

Centrumkvarterets byggnader skall bilda en till sin arkitektur enhet-
lig och representativ helhet som bildar ett klart bycentrum. Byggna-
derna skall vara lockande och 6ppna.

Trd skall anvindas som byggnads- och fasadmaterial.
Tak och takfoten

Aven pa P-kvartersomradena skall en yta av solpaneler som mot-
svarar minst 30 % av byggnadernas takyta placeras antingen pa
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Bild 39. P-kvartersomradena I illustrationen (Lundén Architecture Company 2023)

taken eller pa omraden reserverade for energiforsorjningen eller
forverkligas som solfangartak. I taksluttningen och riktandet av
takfallet skall optimeringen av den aktiva solenergin beaktas.

Fasaderna

Byggnadens fasadbehandling skall vara stadsbildsmassig och till
sin arkitektur hogklassig. Byggnadens fasader skall vara gjorda av
hogklassiga material.

Aven i 6vriga byggnadsdelar (fonster, ytterddrrar, balkonger,
terrasser) skall trd eller andra hallbara alternativa byggnadsmate-
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rial favoriseras. Man skall strédva till att forverkliga fonster- och
dorrkarmarna samt eventuella foderbridden skall med ett mojligast
enkelt formsprak. I fonstren och dorrarna far man inte anvéinda sig
av smarutig indelning sa att ett modernt utryck uppnas.
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DETALJPLANEBESTAMMELSER P\l ) s
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intensifierat serviceboende: 0,5 bp / servicebostad for dldrin-
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ovriga serviceutrymmen 1 bp / 40 m?-vy

Cykelplatsers minimiantal 2

60 cp for servicehusets invdnare och personal 1 3 5 6

20 ¢cp for samnyttjade cyklar > A/ A2\ 1-50

50 cp gastplatser i samband med centrumservicen . \ \ 4

(kan ocksd placeras pd allmdnna gatuomraddet)
Bild 40. P-kvartersomrddena pd plankartan.
Dessutom reserveras pd LP- och gatuomrddet

cirka 60 allmdnna parkeringsplatser (pa LP- och gatuomra-
dena)

parkeringsplats for el-bussen (pa LP-omraddet)
parkeringsplatser for bilar i gemensam anvindning (pd
LP-omrddet)
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Fasadernas fargsdttning
Principerna for fasadernas fargséttning for de olika kvartersomrade-
na har beskrivits pd sidan 17.

Byhuset

Centrumkvarterets byhus fungerar som plattform for olika sorters
verksamhet. Byhuset dr en av centrumkvarterets viktigaste mo-
tespunkter. Det ar ett centralt beldget gemensamt vardagsrum for
byborna dit man kan komma till exempel for triffa andra invanare,
idka idrott, hdmta ankomna postpaket eller for att distansarbeta.

Byhuset ligger vid det centrala torget alldeles intill piazzan. Det bor
vara bade visuellt och verksamhetsméssigt Oppet mot piazzan sa att
det kan fungera som en fortséttning for verksamheter som ordnas
pé piazzan eller tviartom. Eftersom byhusets verksamhet bestims av
bygemenskapens behov och 6nskemal strdvar man till att mojliggo-
ra olika sorters verksamheter och flexibla utrymmen 1 byggnaden.
Verksamheten i byhuset kan pagé olika tider pa dygnet och utrym-
mena skall vara mojliga att vid behov avskilja fran varandra.

Byhuset kan ocksa placeras tillsammans med daghemmet som en
hybridbyggnad.

Torget / piazzan

Centrumkvarterens byggnader bildar i sin mitt en piazza, byns
centrala torg. Malet ar att med byggnaderna bilda ett angenamt
och trivsamt torg. I samband med planeringen av centrumtorgets
byggnader skall man dven rikta uppmairksambhet till byggnadernas
baksida.

Den ekointelligenta byns centralt beldgna piazza fungerar som en
motesplats och som utrymme for ordnandet av evenemang sdsom
marknadsplats for lokala producenter. Den vdlvdrdade platsen med
planteringar och vackra stenldggningar ar trivsamt inbjudande.
Torgets ytmaterial och dvriga konstruktioner skall vara hogklassiga
(t.ex. moblerna och belysningsarmaturerna). I moblerna och utrust-
ningen foredras neutrala farger (t.ex. svart, morkgrétt, morkbrunt,
naturférgat tré).

Med byggnader och vixtlighet stravar man till att skapa ett trivsamt
torg med angendmt mikroklimat. Man stravar till att mdjliggora
olika sorters verksamhet och ordnandet av evenemang.

Bild 41. Piazzan ja bycentrum. (Lundén Architecture Company, 2020)
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Bild 42. Exempel pa den stil som passar for Piazzan och bycentrets o

Ett tillrackligt antal cykelplatser skall forverkligas pé torget. Cy-
keltak, som bildar en enhetlig helhet med torgets dvriga miljo, far
placeras pa omradet. Torgets planteringar samt deras anslutning till

byggnaderna kring torget, gatu- och gang- och cykelledsnitverken
skall forverkligas pa ett hogklassigt sitt.

mrd-
de. Pd de centrala omrddena skall man anvinda hogklassiga material
och mébler och foredra trd. (Bildbank)
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Bild 43. ldémdssig plan av Piazzan.

I den bifogade idéplanen visar man exemplifierade tankar om Piaz-
zans planering. Korbanan vid Piazzan dr forhojd varvid hela omra-
det dr pd samma niva. Piazzans omrdde och korbanan avgrinsas till
exempel med kantsten av granit. Det rekommenderas att de 6vriga
beldggningsytorna avgransas med smalare kantsten av natursten.
Ytbeldggningen pa torget och kdrbanan planeras enhetligt och
stenldggning eller annat hogklassigt material anvénds. P4 omraden
for olika anvindningsdndamal kan man anvénda olika séttnings-
modeller. P4 den mest centrala platsen placeras marknads- och

evenemangsplatserna som avgrinsas med planteringar (planterings-
behallare) och smaskaliga vistelseomraden. Framfor byhuset har

en solig triterrass placerats. Pa torget finns cykeltak vars fasader re-
kommenderas vara av trd. Vid torgets sddra kant finns en scen vars
tak dven kan utnyttjas som tak for héllplatsen.
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Daghem

Till daghemmet vid centrumtorget ar det sdakert och smidigt att
anldnda fran byns olika delar sdvil ldngs med gang- och cykeltrafi-
kens rutter som med bil. Biltrafiken till daghemmet bor vara smidig
och man bor kunna avgrinsa ett till sitt mikroklimat angendmt och
sakert omrade for dagisbarnen pa garden. Om kvillarna anvands
daghemsutrymmena av byns eftermiddagsklubbar och féreningar.
Detta hojer pa utrymmenas anviandningsgrad och minskar till sin
del pd behovet av skilda idrotts- och hobbyutrymmen. I allménhet
ar det bra att i samband med planeringen av omradets byggnader
och verksambheter kartligga och fundera narmare pd de olika utrym-
menas anvindningsgrad och mdjligheterna for gemensamt bruk.

Daghemmet kan ocksé placeras tillsammans med byhuset som en
hybridbyggnad.

Som utgangspunkt for planeringen av daghemmets gard &r omra-
dets naturmiljo, terrdngen och den befintliga véxtligheten. Malet

ar att skapa en séker, naturenlig och trivsam miljo. Gardsomradet
inhdgnas och det belyses pa samma sitt som det Ovriga omradet.
Man foredrar hogklassiga mobler och konstruktioner gjorda av trd
eller dtervunnet material som géar att reparera. Som den viaxtlighet
som planteras viljs inhemska icke giftiga vixter som ldmpar sig for
naturmiljon.

Parkering

P-kvarter 1 bp / 100 m?-vy, arbetsutrymmen 1 bp / 50 m*-vy
intensifierat serviceboende: 0,5 bp / servicebostad for dldringar
ovriga serviceutrymmen 1 bp / 40 m*-vy

Parkeringsplatsernas antal mattsitts enligt planbestimmelserna.
Det allméinna parkeringsomradet ligger i P-kvartersomradet. Det &r
mojligt att ladda elektriska trafikmedel 1 gemensamt bruk pé parke-
ringsomradet.

Den regionala ekopunkten ligger ocksé i samband med parkerings-
omrddet, vid denna mojliggdrs en langt utvecklad sortering av
avfallet for invanarna. Vid planeringen av ekopunkten skall HRM:s
anvisningar foljas. Ekopunkten kan d@ven anvédndas av boende 1
nidromradena. Ekopunkten inhégnas sa att avfallskdrlen inte syns
mot huvudgatan.

Ekopunkten och parkeringsomradet avgriansas fran det vriga
omradet till exempel med vixtlighet.

Bilder 44, 45. Pa daghemmets gdrd, lika som pd 6vriga gron- och parkomrdden, fungerar landskapet och den befintliga véxtligheten som utgangspunkter for
planeringen. Mdlet dr att skapa en férbarnen sdker, naturndra och upplevelserik miljo. (Bildbank)
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ASEMAKAAVAN MELUSELVITYS

1. JOHDANTO

Suunnittelualue sijaitsee tekeillda olevan Kirkkonummen Masalan osayleiskaavan alueella, Sepan-
kylanten pohjoispuolella, noin 2 km Masalan keskustasta. Suunnittelualue on kooltaan noin 70
ha. Alueelle suunnitellaan pientalovaltaista asumista, joka tukeutuu Masalan keskustan ja kunta-
keskuksen palveluihin. Asuntoalueiden rakentaminen vahvistaa Masalan keskustan kehittymista.
Alueen lansi- ja keskiosassa tavoitteena on mahdollistaa ekologinen, yhteiséllinen ja edistykselli-
nen asuinalue hydédyntaen viimeisimpia innovaatioita ja asumisen kokeiluluonteisuutta, kuten
ryhmdrakentamista seka asukkaille tarjottavia vaihtoehtoisia, hiilijalanjaljeltaan tehokkaita ener-
giaratkaisuja ja liikkumistapoja. Itdosassa on olemassa olevaa pientalovaltaista asuinalueita se-
ka palveluita, joiden osalta kaava on luonteeltaan paasaantoisesti toteava.

Meluselvityksen tarkoituksena on selvittda katuliikenteen aiheuttama aanitaso kaava-alueella se-
kd osoittaa ne toimenpiteet, joilla kaava-alueen tulevassa maankadytdssa varmistetaan Vnp
993/92 mukaiset ohjearvot sisatiloissa ja ulko-oleskelualueilla.

TyoOssa maaritettiin melun laskentamallin avulla alueen melutasot nyky- ja vuoden 2040 ennuste-
lilkenteelld huomioiden alueen nykyinen maankayttd seka kaavaehdotuksen mukaiset alueenkay-
ton rajaukset.

Suunnittelualueen sijainti on esitetty kuvassa 1.1, joka perustuu kaavan osallistumis- ja arviointi-
suunnitelmaan.

#
s i Msmifan
Nissniku % meidmE,

SUUNNITTELU- ~ - S
ALUE WY i

Kuva 1.1. Kaava-alueen sijainti (punainen rajaus)

Meluselvitys on tehty Innodriver Oy:n toimeksiannosta. Tyésta on Ramboll Finland Oy:ssa vas-
tannut FM Jari Hosiokangas, suunnittelijana on toiminut ins (AMK) Oskari Makela.
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2. LAHTOTIEDOT

Tieliikenteen meluselvitys on tehty SoundPLAN 8.2 -ohjelmistolla kayttaen ohjelmaan sisaltyvaa
pohjoismaista tieliikennemelun laskentamallia (RTN-96). Laskentaohjelma laskee melun leviami-
sen 3D-maastomallissa huomioiden mm. etdisyysvaimentumisen, maastonmuodot, rakennukset,

meluesteet ja heijastukset. Lisdtietoa ohjelmistosta on saatavilla osoitteessa www.soundplan.eu.

2.1 Maastomallin lahtotiedot

Laskennassa kaytetty 3D-maastomalli on muodostettu Kirkkonummen kunnan kantakartta-
aineiston pohjalta. Ennustetilanteen osalta mallia on tdydennetty katujen suunnitelma-

aineistoilla.

2.2 Liikenneldhtotiedot

Laskennassa on huomioitu Sepdnkylantien, Hvittorpintien sekd ekokylan alueelle vievan uuden

kadun aiheuttamat melutasot.

Kuvissa 2.2.1 ja 2.2.2 on esitetty kaytetyt katujen liikennetiedot.
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Kuva 2.2.1. Liikennetiedot nykyliikenteella



ASEMAKAAVAN MELUSELVITYS

) KVL = 1580 =S,
ras% = 3,0 % KVL = 2000 .
nop.raj = 40 km/h ras% =30 % ® o|KVL = 3880
= TR o INop-raj =40 kmh " ras% = 2,5 %
7 : N nop.raj = 60 km/h

) &
KVL = 4570 4
ras% = 2,0 %

nop.raj = 40 km/h

KVL = 4350
ras% =2,0 %
nop.raj = 40 km/h

KVL=970 |-
ras% =1,0% s
nop.raj = 40 km/h

KVL=4130 =
ras% = 2,0 % Vet 3
nop.raj = 40 km/h ". ‘.
: ;
KVL = 2660 o= \JkvL=3380 q‘ »\.
ras% =3,0% v fras% =25% TR o
nop.raj = 40 km/h ™. . [nop.raj = 40 km/h

Kuva 2.2.2. Liikennetiedot vuoden 2040 ennusteliikenteella

Liikenteen vuorokautiseksi jakaumaksi on oletettu 90% paivalla klo 7-22 ja 10% yolla klo 22-07.
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3. MELUN OHJEARVOT

Valtioneuvosto on antanut paatoksen yleisista melutason ohjearvoista (VNp 993/92). Paatoksen
mukaan melutaso ei saa ylittda taulukossa 3.1 esitettyja arvoja.

Taulukko 3.1. VNp 993/92 mukaiset yleiset melutason ohjearvot

Melun A-painotettu keskiaani-
taso (ekvivalenttitaso), Laeg,
enintdan
Paivalla Yolla
klo 7-22 klo 22-7
ULKONA
Asumiseen kaytettavat alueet, virkistys-
eilue.et taajam!ssa ja nu.den vgllttomgssa 55 dB 504B"2)
laheisyydessa seka hoito- tai oppilaitok-
sia palvelevat alueet
Loma-asumiseen kaytettavat alueet?),
leirintdalueet, virkistysalueet taajamien 45 dB 40 dB®
ulkopuolella ja luonnonsuojelualueet
SISALLA
Asuin-, potilas- ja majoitus- 35 dB 30 dB
huoneet
Opetus- ja kokoontumistilat 35dB -
Liike- ja toimistohuoneet 45 dB -

DUusilla alueilla melutason yéohjearvo on 45 dB.

2)0ppilaitoksia palvelevilla alueilla ei sovelleta yéohjearvoa.

3)Ydohjearvoa ei sovelleta sellaisilla luonnonsuojelualueilla, joita ei yleisesti kayteta oleskeluun tai luonnon havainnoin-

tiin yolla.

4 Loma-asumiseen kaytettavilla alueilla taajamassa voidaan soveltaa asumiseen kaytettdvien alueiden ohjearvoja
Ohjearvon maarittely tarkoittaa keskidanitasoa eli ekvivalenttiaanitasoa koko ohjearvon aikavalil-
Ia. Siten lyhytaikaiset ohjearvon ylitykset eivat valttamatta aiheuta paatdksessa tarkoitetun oh-
jearvon ylittymistd, mikali aikavali sisaltaa myds hiljaisempia ajanjaksoja.

Tavoitteena on, etta ohjearvot tayttyisivat koko asumiseen varatulla alueella. Mikali tdhan ei ole
mahdollista paasta, tulisi varmistaa, ettd ohjearvot alitetaan ainakin asuntojen seka hoito- ja op-
pilaitosten pihoilla oleskeluun ja leikkiin tarkoitetuilla alueilla. Keskeista on pihan toimivuus ja
kaytettavyys, joka tulee harkita tapauskohtaisesti (Airola, 2014).

Paasaantoisesti kohteen uudet rakentamisalueet laajahkoja uusia kortteleita, joille ybajan oh-
jearvona sovelletaan 45 dB. Sepéankylantien ja Hvittorpintien varrella olevia nykyisia tontteja, se-
ka yksittaisia taydennysluonteisia tontteja voi arvioida vanhojen alueiden 50 dB y6ohjearvon pe-
rusteella.

Sisamelun ohjearvot ovat samat seka uusilla ettd vanhoilla asuinalueilla. Julkisivujen @anieristyk-
selle kaavamaarays asetetaan tieliikennemelun osalta yleensa julkisivuun kohdistuvan paivame-
lun tason perusteella siten etta sisamelun ohjearvo ei ylity.
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4. MELULASKENNAT

Meluvybhykelaskennat on tehty paiva- (klo 7-22) ja yodajan (klo 22-7) ohjearvoihin verrattavina
ekvivalenttimelutasoina Laeq 7-22 ja Laeq 22-7 pihatasolle (= maanpinta +2 m). Laskennoissa kadyte-
tyn laskentaruudukon tiheys on ollut 5 x 5 m.

Kuvissa melutasot on esitetty 5 dB valein vaihtuvin varialuein. Esimerkiksi 50-55 dB meluvydhy-
ke on esitetty tummanvihreadlla.

Meluvyohykelaskennan tulokset paivalla ja yolla on esitetty liitteena olevissa laskentakuvissa 1 ja
2 (nykytilanne) seka kuvissa 3 ja 4 (ennustetilanne v. 2040).

Lisaksi on laskettu melutasot arvioidun julkisivun etdisyydelle (10 m) kadun reunasta kadun var-
ren kortteleissa 2171, 2172, 2174 ja 2190. Laskentapiste on naissa 5 m korkeudella, kuvaten ra-
kennuksen 2. kerrokseen kohdistuvaa melutasoa (2. kerroksen melu on yleensa hieman suurem-
pi kuin 1. kerroksen melu). Nama laskentatulokset on esitetty melukartoissa ympyran sisalla ole-
vina desibelilukemina.

5. TULOKSET JA SUOSITUKSET

Nykytilanteessa paivdajan 55 dB:n ohjearvon etdisyys paivalla (kuva 1) on Sepankylantien var-
rella n. 15 m tien reunasta. Nykyasutus on suurelta osin alle ohjearvon, tai tonteilta I6ytyy oh-
jearvon tayttavia alueita. Yb6ajan osalta 50 dB ohjearvon etdisyys on paivdaajan 55 dB kapeampi
(kuva 2). Hvittorpintien paiva- ja ydajan ohjearvoihin verrattavat meluvyéhykkeet jaavat katu-
alueen reunalle.

Ennustetilanteessa muuttuva maankaytté aiheuttaa lisdantyvaa liikennettda, joka hieman kasvat-
taa meluvydhykkeita (kuvat 3 ja 4). Sepankylantien varressa melutilanteen kasvua lieventaa no-
peusrajoituksen alentaminen 50 km/h - 40 km/h. Esimerkiksi korttelin 2190 kohdalla melun
kasvu on noin 2 dB, ja paivaajan 55 dB melualue levenee noin 5 m ollen noin 20 m tien reunasta
(kuva 3). Olemassa olevien asuintonttien kohdalla kuitenkin on tonteilla edelleen melutason 55
dB alittavia kohtia.

Ennustetilanteen osalta piha-alueiden mitoittavaksi muodostuu ydajan melu, jossa ohjearvo uu-
sille asuinalueille on 45 dB. Uusien asuinkortteleiden rakentamisessa tulee rakennusmassoja
hyddyntdaen varmistaa ohjearvojen tayttyminen ainakin osalla tontin leikkiin ja oleskeluun vara-
tusta alueesta (mm. Airola, 2014). Naita ovat ainakin korttelien 2190, 2171, 2172 ja 2174 ka-
tuun rajoittuvat tontit.

Korttelien 2190, 2171, 2172 ja 2174 osalta 10 m etadisyydelld kadun reunasta vallitsevat meluta-
sot ovat paivalla enintdan 59 dB ja yodlla 52 dB. Talle etdisyydelle sijoittuvan rakennuksen aa-
nieristys tulee olla vahintaan 24 dB, jotta sisamelun ohjearvot eivat ylity. Tavanomaisesti raken-
netun asuinrakennuksen danieristavyys on yleensa vahintaan, joten kaavamaaraysta aanieristyk-
selle ei ole tarpeen asettaa.

Rakennuslupamenettelyssa sovellettava ympdristdministerion asetus rakennusten aaniymparis-
toésta (Ymparistdministerio, 2017) edellyttda lisaksi, etta kaikkien melualueelle suunniteltavien
(asuin-, hoitolaitos- ja majoitus) rakennusten julkisivujen tulee tuottaa vahintdan 30 dB &aanita-
soero.

Nailld ohjeistuksilla ja maarayksilla saavutetaan tehtyjen laskentojen mukaan VNp 993/92 maari-
tellyt sisédtilojen ja ulko-oleskelualueiden ohjearvot.
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