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Utlatanden:
1. Naringslivs-, trafik- och miljécentral (NTM) 10.6.2021

1.1

Samhallsstruktur

NMT-centralen har i sitt utlatande i det forberedande skedet (17.7.2021) framfort de mal och
utmaningar som riktar sig mot Blabarsbrinkens detaljplan bade nar det galler de riksomfat-
tande markanvandningsmalen, landskapsplaneringen, generalplaneringen som MAL-avtalet.

Samhallsstrukturen avgors i generalplanen och samtidigt forsdkras koordineringen av mar-
kanvandningen och trafiken pa ett hallbart satt. Med tanke pa uppgoérandet av Blabarsbrin-
kens detaljplan har den for detta arbete vasentliga Masaby delgeneralplanens férslag inte
varit till paseende, och sdledes har inte NTM-centralen kunnat uppskatta Blabarsbrinkens
detaljplans funktion i relation till helheten av Masaby samhallsstruktur.

NTM-centralen konstaterade i sitt utlatande for det forberedande skedet att malen i Blabars-
brinkens detaljplan angdende minimeringen av koldioxidutslapp &r nédvandiga och bra. For
narvarande kan planen ge vardefull information till exempel angaende inverkan av olika tek-
niska losningar pad mattsattningen av bosattningen. NTM-centralen konstaterade dock ocksa
att det ar nédvandigt att forsakra att bra projekt anpassas till den omgivande samhallsstruk-
turen och att de till sin del beframjar sddana atgarder som konstaterats vara viktiga for mins-
kandet av utslapp sasom anvandandet av kollektivtrafik. | det férberedande skedet ansag
NTM-centralen att forverkligandet av omradet pa ett hallbart satt innebar betydande osékra
element (bl.a. hallbar rorlighet, ett delvis forverkligande av planen, energilésningen).

Planlaggarens bemotande:

Forslaget till Masaby delgeneralplan har varit till paseende 15.11.-17.12.2021.
For planeringsomradet galler Masaby delgeneralplan som godkandes av
Kyrkslatt kommunfullméaktige 6.3.2023 (8 13) och med kommunstyrelsens beslut
xx.xx.2023 (8§ xx) forordnad att delvis gélla. Blabarsbrinken detaljplaneomrade
ingar i det omrade som har forordnats galla. | delgeneralplanen har vagledande
omradeseffektivitet for de omraden som detaljplanen uppgdrs for anvisats, och
enligt denna effektivitet har de mojliga invanarmangderna samt omradets kopp-
ling till samhallsstrukturen har utretts.

| Masaby delgeneralplans trafikutredning (Ramboll 2020) har det konstaterats att
Blabarsbrinkens detaljplans inverkan pa Masaby trafiksystems funktion inte ar
avgorande oavsett de datida utkastskedets mattsattningsalternativ. Masaby del-
generalplans trafikutredning har kompletterats ar 2021 (Ramboll) genom kontroll-
lering av trafikprognoserna. | utredningen finns en funktionsanalys av Masaby-
omradets trafik samt en stig for ett gradvis utvecklande av trafiknatet.

Nylandsplanen 2050-landskapsplan har tratt i kraft med Foérvaltningsdomstolens
beslut 13.3.2023. Kyrkslatt ingar i Helsingforsregionens etapplandskapsplan till
vilken det inte riktas nagra andringar genom den pagaende rattsprocessen.

Enligt markanvandnings- och byggnadslagens § 32 fungerar landskapsplanen
som riktlinje for uppgodrandet och férandrandet av generalplan och detaljplan.
Landskapsplanen éar till sin natur allman och Blabéarsbrinkens detaljplan motsva-
rar den.

| det nyaste MAL-avtalet ligger Blabarsbrinkens detaljplan inom den primara ut-
vecklingszonen. Helsingforsregionens trafiks samkommun (HRT) har i sitt utla-
tande gallande forslaget konstaterat att omradet kollektivtrafikforbindelser ar rim-



lig och stoder sig pa Masaby centrums tag- och bussforbindelser. Blabarsbrin-
kens detaljplan ligger tva kilometer ifran Masaby och stoder sig pa dess service.
Pa detaljplaneomradet och fran detaljplaneomradet mot Masaby centrum mojlig-
gors gang- och cykelforbindelser och trafiken kan framjas aven med elektriska
bilar i gemensamt bruk eller samakning. Inom omradet fungerar dven nu HRT:s
anropsbaserade narbuss. | det langa loppet ar malet att kollektivtrafik forverkli-
gas langs Smedsbyvagen nar omradets naromrade (bl.a. omradet Gesterby —
Smedsby) utvecklas.

Med detaljplanen stravar man till att minska behovet av rorligheten genom att
mojliggora bildandet av mangsidig service vid byhuset samt i de omkringlig-
gande kvarteren.

1.2

Klimatpaverkan

Vid Nylands NTM-central har ett projekt paborjats men vilket man utvecklar bedémningen och
beaktandet av klimatpaverkan i samband med planlaggning samt i MKB- och SMB-forfarandet
(ILTSU). Detta projekt som slutar i slutet av 2023 &r anslutet till regeringsprogrammets mal att
Finland &r koldioxidneutralt ar 2035.

Kyrkslatt ar med i Finlands miljocentrals Hinku-natverk. Kommunen har forbundit sig till att
minska sitt omrades vaxthusutslapp 80% fran nivan ar 2007 till 2030. Planen som siktar pa
banbrytande mal i den ekointelligenta byns energisjalvférsorjning och hallbara boende i Bla-
barsbrinkens detaljplaneomrades véstra del stoder kommunens klimatmalsattning. Ur plan-
materialet framgar dock inte tydligt hur Blabarsbrinkens plan i sin helhet ar i linje med
Kyrkslatts klimatavtal.

Blabarsbrinken detaljplanematerial innehaller, till stod for planeringen av den ekointelligenta
byn, en skild bedomning av klimatpaverkan. Ur dess resultat framgar de inbordes storleks-
klasserna av planlésningens byggnads- och boendeskedens vaxthusutslappskallor. Bedém-
ningen av klimatpaverkan tacker dock bara detaljplanens vastra del.

En gemensam beddmning av de vastra och 6stra delarna och en inbérdes jamforelse av re-
sultaten skulle ha medfért vardefull information for hela planens planering. P& grund av den
ofullstandiga bedémningen forblir en del av de instrument som planlaggningen erbjuder oiden-
tifierade och outnyttjade med vilka hela planlaggningsomradet och speciellt den fortsatta pla-
neringen och forverkligandet av den 6stra delen skulle kunna styras mot ett ur klimathanse-
ende mojligast bra utvecklingsspar.

Malet for Blabarsbrinkens detaljplan ar att moéjliggoéra byggandet av den ekointelligenta byn
och att styra Kyrkslatts tillvéaxt mot den befintliga samhallsstrukturen. Planomradets Ostra del
kan ses stoda sig pa Masaby centrum och dess service. Laget, i forhallande till servicen och
arbetsplatserna, fér byggandet av vastra delens ekointelligenta by ar istéllet utmanande. Av-
standet till Masaby centrum staller utmaningar for hallbar rérlighet. Distansen pa 6ver 2 kilo-
meter till Masaby station hojer troskeln for att rora sig gaende eller cyklande pa planomradet.
Enligt planmaterialet och HRT:s utlatande &r det inte Iénsamt att ordna tillrackligt tackande
bussforbindelser till omradets vastra del. De planerade robotbussarnas inverkan forblir obe-
tydlig. Utan kollektivtrafik racker inte bara framjandet av gang och cykling for att sakerstélla
hallbar rorlighet inom Blabarsbrinkens omrade. Det ar sannolikt att speciellt i omradets vastra
del kommer trafiken att grunda sig pa privatbilism.

Nar ordnandet av hallbar rorlighet pa den ekointelligenta byns omrade innebar betydande
utmaningar ar det nédvandigt att beddma om man med bestammelser som géller forverkli-
gandet av den dvriga planen kan kompensera inverkan av rorligheten.



Planlaggarens bemdtande:

Kyrkslatts kommuns Kommunutvecklingssektion har i sitt utlatande gallande de-
taljplaneutkastet 18.8.2020 konstaterat bl.a. att: ” Planen stdder kommunens mal
for hallbar utveckling och klimatférandringen (HINKU) samt skapar en positiv
kommunbild av en vaxande kommun som skiljer sig fran andra som en pionjar
gallande framtidens boende. Forverkligandet av omradet stoder i enlighet med
kommunen livskraftsprogram servicenatet, utbudet av service och naringslivs-
verksamhet, speciellt i Masaby-omradet samt moderniserar rorligheten med nya
l6sningar for nar-rorligheten forbattrande sam-tidigt invanarnas gang- och cy-
kelnat. Omradet stoder ocksa kommuncentrets service. | det forberedande
materialet har man beaktat livskraftsprogrammets mal att sékra bevarandet av
naturvarden och att utveckla narheten till naturen.”

| den ostra delen av Blabarsbrinkens detaljplan ar det frdgan om kompletterande
byggande av ett vanligt smahusomrade, som redan i sig ar i enlighet med hallbar
utvecklingen av samhallsstruktur och stoder klimatmalen. Den vastra delens
ekointelligenta by ar ett helt nytt bostadsomrade for vilken en bedémning av kli-
matpaverkan har gjorts. Avstandet mellan detaljplanens véastra och 6stra omrade
ar ett par hundra meter och saledes inte betydande for tillgangligheten av ser-
vicen i Masaby eller ur trafikens synpunkt. Det ar inte uteslutet att kollektivtrafik
skulle forverkligas for omradet i framtiden da omradets naromraden (bl.a. Ges-
terby - Smedsbyomradet) utvecklas.

Se aven bemoétande 1.1

Detaljplanen uppfyller sdledes innehallskraven av markanvandnings- och bygg-
nadslagens § 54.

1.3

Bestammelser som hor till klimataspekten

| den ekointelligenta byns stalls huvudprioriteringen pa miljdansvarsfullt och koldioxidneutralt
byggande. Planen innehdller detaljplanebeteckningar och kvartersvisa bestammelser om an-
vandningen av tra i byggnadernas fasader och konstruktioner. | planen kunde man med all-
manna bestammelser rekommendera byggande i tréa och utredandet av andra koldioxidsnala
byggnadsldsningar.

Blabarsbrinkens detaljplan begransar inte decentraliserade energilosningar. Byggandet av
den vastra delen och den stora invdnarmangden motiveras med den ekonomiska Idnsamhet-
en av de planerade ekologiska systemen, varvid det skulle vara motiverat att bestamma att
bostadshusen skulle kopplas till dessa centraliserade system (t.ex. automationssystem som
mojliggor hanterandet av elkraften, varmeatervinning av avloppsvattnen, solelsystem).

Till exempel enligt planbeskrivningen sa ar det anvisade omradet med beteckningen EN for
solelsystem central ur synpunkten fér minskandet av projektets utslapp. | detaljplaneférslaget
har man dock inte forsakrat sig om solelsystemets forutsattningar att forverkligas pa kraftled-
ningsomradet och har inte heller kopplat systemet med en tidsbestamning som en del av pla-
nens bostadsbyggnadshelhet.

Vidare kunde man med en allman bestdmmelse forsdkra att man aven i samband med den
fortsatta planeringen av den 6stra delen utreder mdjligheterna for att utnyttja solenergi och
annan férnybar energi.

Markanvandningen far inte leda till betydande skogsforluster. Utvecklingen borde ¢ka pa san-

kor och skogsbestand ifall man tanker uppna klimatmalen pa kommunniva, riksomfattande
och globalt. Det &r bra att ett av planeringsmalen i Blabarsbrinkens detaljplan ar att tomternas
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tradbestand bevaras mojligast mycket. Dessutom kunde man framja ¢kningen av grénstruk-
turen med allmanna bestammelser som skulle till exempel réra en grénkoefficient for berak-
ning pa tomtniva.

Planbeskrivningen och beteckningarna innehaller bestammelser som stoder anpassningen till
klimatforandringen genom kontrollen av dagvatten. Faktiska fragor som galler samhallsstruk-
turens anpassning och forberedelse har dock inte egentligen behandlats. Gronstrukturer 6kar
den bebyggda miljons klimattalighet. De omraden som forblir i naturligt tillstdnd beframjar till-
sammans med byggda gronstrukturer anpassningen till klimatférandringen pa omradet. |
planbestammelserna har man inte lyft fram behovet av att minimera belagda och vattenoge-
nomslappliga ytor.

NTM-centralen anser fortfarande att ur klimatpaverkans synpunkt ar planlosningens storsta
utmaning den ekointelligenta byns ofdrdelaktiga lage ur kollektivtrafikens synpunkt. Det forblir
Oppet om det i nagot skede av Masabys utveckling kommer att bli &ndamalsenligt eller mojligt
att forverkliga fungerande kollektivtrafik till omradet for den ekointelligenta byn. Samtidigt ar
de i planen presenterade “klimatldsningarna” synnerligen vanliga och planldsningen skiljer sig
inte med sina beteckningar och bestammelser frdn andra detaljplaner som har satsat pa kli-
matlosningar. | forhallande till malen i projektet bakom planen &r planlésningen mycket vag
och majliggér manga olika satt att forverkliga. Inte ens med de tidigare framforda fortydligan-
dena i planlésningen skulle man fa till stdnd sadan positiv klimatpaverkan som skulle fore-
spraka det ofordelaktiga laget. Baserat pa planmaterialet skulle utvecklandet av detaljplanens
Ostra del visa sig vara, ur klimatpaverkans synpunkt, lampligare an planens véstra del, speci-
ellt om dstra delens byggnadseffektivitet annu kunde 6kas och man antar planbestammelser
som framjar dampandet av klimatpaverkan.

Planlaggarens bemotande:

| den 6stra delen av Blabarsbrinkens detaljplan ar det fragan om kompletterande
byggande av ett vanligt smahusomrade. | den 6stra delen finns redan bygg-
nadsbestand och markagandet &r delat pa ett flertal markagare. Kyrkslatts kom-
mun har tills vidare inga strategiska principbeslut enligt vilkka man kunde moti-
vera kraven pa agarna av sma markomraden och pa sa satt i planen bestamma
angaende byggnadsmaterial eller mojligheterna att utnyttja fornybar energi. Den
i detaljplanen anvisade byggnadseffektiviteten for den 6stra delen ar foérenlig
med kommunens ovriga omraden for enskilda smahus och det ar inte anda-
malsenligt att 6ka byggnadseffektiviteten bl.a. med hansyn till den befintliga
byggnationen. | stallet har man pa kommunens tomter kunnat beakta kraven an-
gaende till exempel byggnadsmaterial.

Pa tomterna i kommunens ago inom AO-omradena bestams att byggnaderna
skall ha trastomme och att som fasadmaterial skall tra anvandas. Enligt be-
stammelserna skall som det huvudsakliga byggnads- och fasadmaterialet tra an-
vandas. | byggandet tillats dven ekologiskt experimentellt byggande for underso-
kandet och utvecklandet av nya ekologiska byggnadsldsningar.

Enligt planbestammelserna ska detaljplanens vastra omrade planeras och for-
verkligas som ett ekologiskt bostadsomrade i vilket man stravar till sarskild ener-
gieffektivitet och effektivt minskande av koldioxidutslapp. Produceringen av for-
nybar energi &r en central princip for det vastra bostadsomradet. PA omradet
skall enligt bestammelserna ett uppvarmnings- och elsystem baserat pa produ-
cerandet av férnybar energi forverkligas. Foér energiférsérjningen har man reser-
verat p& omradet ett EN-omrade for ett solkraftverk. Dessutom anvisas i de all-
manna bestammelserna for omradet av den ekointelligenta byn att en andel som
motsvarar minst 30% av byggnadernas takyta skall placeras som solpanel an-



tingen pa byggnadernas tak eller pa EN- omradet eller forverkligas som tak med
solfangare.

Angéaende forverkligandet av solkraftverket i narheten av kraftledningarna har
forhandlats med Fingrid och Caruna och man har fatt instruktioner angadende
forverkligandet av Fingrid. Instruktionerna har bilagts beskrivningen i samband
med EN-planbeteckningen. Vid planeringen av solkraftverket skall man i god tid,
begara ett separat utldtande angdende korsandet av omradets kraftlinjer och
kablar av agarna till kraftlinjerna (Fingrid och Caruna). Se &ven punkt 8.

Se aven punkt 1.2.

14

Om planbeteckningar och -bestdmmelser

Planbestammelserna skall vara forstaeliga och entydiga. Planbestammelsernas hanvisningar
till ekologiskt och gemenskapligt bostadsomrade &r otydliga och flertydiga. Termerna skall
Oppnas om deras anvandning anses vara nddvandigt i bestammelsen.

| planen har EV-, EN-, VP- och VL-omraden anvisats som omraden i gemensamt bruk (/yk),
vilkas forverkligande och skotsel har Gverforts med planbestammelsen till den sa kallade eko-
intelligenta byns fastighetségare i enlighet med MBL § 91.

NMT-centralen anser det vara olampligt att Overféra ansvaret angaende forverkligandet och
skotseln av allmanna omraden till fastighetsagarna. NMT-centralen anser att VP- och VL-
omraden inte kan anvisas som omraden i gemensamt bruk pa grund av natur- och kulturmiljo-
vardena inom omradena. Vidare sa finns det kraftledningar pa EV- och EN-omradena dar be-
teckningen /yk inte ar lamplig eftersom det kraftledningens omrades nyttjanderatt ar begran-
sad.

Enligt planbeskrivningen skall solkraftverken placeras utanfor stomnétets kraftledningars led-
ningsglantor. NMT-centralen anser, med hanvisning till det ovan namnda, att EN-omraden
tankta for solkraftverk inte skall placeras pa ledningsglantan. Forutsattningarna for placeran-
det av solkraftverken skall undersokas i samband med planlaggningen och pa plankartan skall
det omrade anvisas pa vilket det ar mgjligt att placera solkraftverk beaktande alla randvillkor.
Samma galler ocksa omradet for odlingslotter under elledningen pa skyddsgronomradet.

Planlaggarens bemotande:

Bestammelserna har fortydligats enligt utldtandet. Ekologin har Gppnats i be-
stammelserna sa att de bl.a. géller energieffektiviteten, koldioxidutslappen, eko-
logiskt experimentellt byggande, varmesystemet, fornybar energi, byggnads-
material och nyttjandet av jordmassor. | framtiden kan begreppet ekologisk inne-
halla aven andra losningar till exempel for de tekniska I6sningarna eller for byg-
gandet. Plan mojliggor att nya innovativa losningar kan férverkligas. Bestammel-
serna for gemenskapen ansluter sig till de gemensamma eller kvartersvisa ut-
omhusomradena sasom gatuskvar, lekplatser och viloplatser, vistelseomraden,
gemensamma gardsomraden, odlingslotterna med flera verksamheter som tja-
nar de gemensamma malen.

Det ar andamalsenligt att forverkligandet av de gemensamma omradena anvisas
till det vastra bostadsomradet (till den sk. ekointelligenta byn) eftersom omra-
dena innehaller verksamheter som ar vasentligt anslutna till byns verksamhet,
sasom energiférsorjningen och rekreationsverksamhet som stoder gemenskap-
en. For den ekointelligenta byn uppgérs en bolagsordning och avtalsvillkor md
vilka man kan narmare definiera omradenas anvandning och skétsel. De for de-



taljplaneomradet regionalt betydande rutterna for gang- och cykling (bl.a. Odons-
tigen) med naromraden éverfors i kommunalt &go.

| planen har bunkrarna och andra kulturarvobjekten samt vardefulla naturobjek-
ten som i utredningarna foreslagits att skyddas, s& som de fér naturens mang-
fald speciellt viktiga omradena samt omraden viktiga for flygekorrens habitat an-
visats. Kulturarvs- eller naturobjekten skall beaktas enligt planbestdmmelserna
oavsett markagare.

Med EN-beteckningen har ett omrade som innehaller omradet reserverat for sol-
kraftverk markerats. Kraftledningarna har markerats pa plankartan och till denna
del av omradet galler en begransning av nyttjanderatten. Forutsattningarna for
forverkligandet av ett solkraftverk har utretts tillsammans med Fingrid och
Caruna. se punkt 1.3 samt 8.

Angaende placeringen av odlingslotter inom omradet for kraftledningarna har
man forhandlat om med &garen av linjen, Caruna. Enligt Carunas definition har
hojden av vaxtligheten inom omradet for ledningarna till en maximal hojd pa tva
meter, vilket har konstaterats i samband med planbeteckningen (rp). Se punkt
8.1.

1.6

For kvartersomradena AO har bestamts: "Pa tomter med en skyddad byggnad (sr) far tva bo-
stadshus placeras varav den ena ar en sidobostad.” NTM-centralen anmérker att lagstiftning-
en inte kanner till sidobostad, utan att s.k. sidobostader anses vara vanliga bostadsbyggna-
der. Om man vill begransa storlek pa den andra bostaden pa fastigheten ar det skal att dppna
detta i planbestammelsen. Nu forblir det otydligt i planmaterialet varféor man vill att den har
tillatna andra bostaden ar en s.k. sidobostad. Det ar skal att beakta att den andra bostaden
kan styckas till en egen fastighet om tio ar med tvingad styckning oavsett vad planens mal ar.

Planlaggarens bemdtande:
Beteckningen avser tva byggnader pa samma byggplats. Omnamnandet av si-
dobostad har strukits.

Aven om det enligt fastighetsbildningslagen &r méjligt att med tvang stycka fas-
tigheten uppfyller det inte ndédvandigtvis kraven for byggplats och den andra
byggnaden bildar inte en skild byggplats d& den &ar lagstridig med detaljplanen.

1.7

For naturskyddets del ar det skal att specificera planbeteckningen s-1 pa féljande satt: Om-
rade inom vilket flygekorrens fortplantnings- och viloplatser som ar skyddade enligt natur-
skyddslagen 49 § finns vars utplanande och férsvagande ar férbjudet.

Dessutom har i de allmanna bestammelserna pa VL/eko-omradet beaktats flygekorrens rorel-
seférbindelser, inte fortplantnings- och viloplatser. Planbestdmmelserna boér kompletteras till
denna del.

Planlaggarens bemdtande:

Planbeteckningen s-1 har andrats enligt utlatandet.

Fortplantnings- och viloplatserna har markerats pa plankartan med s-1 beteck-
ningen och darfor har dessa inte beaktats i VL/eko-bestammelsen.



Den allménna bestammelsen géllande VL/eko-beteckningen andras till féljande:
"P& omradet far inga saddana atgarder foretas som forsamrar tradkronornas for-
bindelse sa att flygekorrarnas majlighet till rorlighet forsvinner. Vid skétseln av
omradet skall flygekorrens tradkroneforbindelse framjas.”

1.8

Kulturmiljon och byggnadsskyddet

Enligt planbeskrivningen finns inom planomradets Ostra del fyra kulturhistoriskt vardefulla
byggnader. P& plankartan har de den lampliga skyddsbeteckningen. Pa grund av det namnda
beaktar detaljplaneforslaget den byggda kulturmiljon pa ett korrekt satt.

Planlaggarens bemdtande:
Antecknas.

1.9

Till slut

Det anvisade boendet anvisat for planomradets vastra del motsvarar inte malen i Kyrkslatt
generalplan 2020. Enligt planbeskrivningen har detaljplanen uppgjorts samtidigt med Masaby
delgeneralplan och att detaljplanen féljer markanvandningen enligt delgeneralplanen som
uppgors. NTM-centralen anser att man med Blabarsbrinkens detaljplan stravar till en sadan
okning av invanarantalet som borde, enligt riksomfattande malen for markanvandning, land-
skapsplanen (giltig och godkand), kraven pa innehall enligt MBL samt beaktande MAL-avtalet,
placeras sa at det stoder sig pa befintlig kollektivtrafik. NTM-centralen ser inga forutsattningar
for att Blabarsbrinkens detaljplan skulle kunna foras framat forran att samhallsstrukturen har
I6sts med den pagaende generalplanen fér Masaby. Dessutom bor Blabarsbrinkens planom-
rade vara en del av ett fungerande kollektivtrafiksystem. | den presenterade formen uppfyller
planlésningen inte mark- och byggnadslagens54 § innehdllskrav for detaljplaner angaende
ordnandet av trafiken. Aven férhallandet till den pagéende Masaby delgeneralplan forblir otyd-

ligt.
Planlaggarens bemdtande:

Masaby delgeneralplan har fastéllts att gélla for de omraden vilka aven inbegri-
per Blabarsbrinkens detaljplaneomrade. Se punkt 1. | planbeskrivningen presen-
teras de beteckningar frAn Masaby delgeneralplan som anvisats for Blabarsbrin-
kens detaljplaneomrade, utdver vilket man har i speglat detaljplanens I6sningar
enligt tema pa delgeneralplanens I6sningar i samband med uppskattningen av
planens inverkan. Detaljplanelésningarna forverkligar Masaby delgeneralplan.

| innehallskraven for detaljplanen forutsatts beaktandet av landskapsplanen och
den rattsverkande generalplanen i samband med att detaljplanen uppgérs. Kvar-
tersomradena i Blabarsbrinkens detaljplan foljer Masaby delgeneralplans omra-
desreserveringar sa att den beaktar den allmant hallna planen av hégre grad.

Med Blabarsbrinkens detaljplaneférslag har man skapat forutsattningarna for en
halsosam, séker och trivsam livsmiljo, lokal tillgang till service och ordnandet av
trafiken samt slagit vakt om den bebyggda miljon och naturmiljon genom att om-
besorja tillrackliga omradesreserveringar, beteckningar och planbestammelser
som ger anvisningar om forverkligandet och beaktandet av de namnda faktorer-
na. Angaende trivsamheten, servicens atkomlighet och ordnandet av trafiken har
i planmaterialet presenterats nya innovativa méjligheter och pa sa satt framforts
detaljplanens vastra dels centrala planerings- och verksamhetsprinciper i plan-
bestammelserna, planbeskrivningen och anvisningarna fér narmiljon och bygg-



nadssattet. Blabarsbrinkens detaljplaneforslag uppfyller markanvandnings- och
byggnadslagens innehallskrav for detaljplan.

2. Nylands férbund 11.6.2021

2.1

De arenden som Nylands forbund tog upp i sitt utldtande angaende det forberedande skedet
har beaktats i planforslaget och preciseringar och kompletteringar mot ratt hall har vidtagits.
Omradeseffektiviteten i omradets 6stra del har forbattrats genom att tillfoga tomter i omradet
for egnahemshus, vilket stoder ordnandet av kollektivtrafik samt detaljplaneomradets och
Masabys service.

Aven om 6kningen av omradeseffektiviteten i planens forslagsskede har varit en valkommen
precisering, har den forminskat de rekreationsomraden som anvisats i detaljplaneomradets
centrum jamfort med utkastskedets alternativ. Enligt Blabarsbrinkens planbeskrivning fungerar
de i delgeneralplanen anvisade rekreationsomradena som en del av landskapets samt reg-
ionalt betydande ekologiska néatverket. | utkastet till Masaby delgeneralplan har den i den gal-
lande landskapsplanen anvisade 6st-vastliga ekologiska forbindelsen preciserats langre norrut
till mitten av Blabarsbrinkens planeringsomrade. Beaktandet av det ekologiska natverket be-
handlas knapphéndigt i planbeskrivningen. Beskrivningen bor till denna del kompletteras.
Andringen som gjorts har inte motiverats i planbeskrivningen och dess inverkan har inte be-
domts i forhallandet till ett tillrackligt forverkligande av den ekologiska forbindelsen. Arendet
bor understkas och vid behov korrigeras i planmaterialet.

Planlaggarens bemdtande:

Masaby delgeneralplan har faststéllts att galla for de omraden som &ven innehal-
ler Blabarsbrinkens detaljplaneomrade. Se punkt 1.1.

I Nylandsplanen 2050-landskapsplan har en gronforbindelse i dst-vastlig riktning
soder om detaljplaneomradet markerats. Den ekologiska forbindelsen ifraga har
ocksa presenterats i Masaby delgeneralplan med ett natverk av MU-, SL- och
VL-beteckningar sdder om detaljplaneomradet. Den ekologiska forbindelsen i
centrum av Blabarsbrinkens detaljplaneomrade har anvisats som en forbindelse
for flygekorren och den kompletterar lokalt det ekologiska natverket. Planbe-
skrivningen har kompletterats till denna del. | detaljplanen har man dessutom
beaktat de i generalplanen i huvudsak pa VL-omradet anvisade friluftsleden i
Ost-vastlig riktning. Detaljplanen ar saledes i enlighet med Masaby delgeneral-
plan.

2.2

Den pagaende Masaby delgeneralplan péa vilken Blabarsbrinkens detaljplan bygger har annu
inte varit till paseende som forslag. Blabarsbrinkens detaljplan kan godkannas forst da nar
Masaby delgeneralplan godkanns. Det ar svart att spegla detaljplanens lésningar mot delge-
neralplanen fore delgeneralplanen varit till paseende som forslag.

Planlaggarens bemotande:
Se punkt 1.1. Blabarsbrinkens detaljplans reviderade forslag ar i enlighet med
den for omradet gallande Masaby delgeneralplanen.

2.3

Sol-el produceras i ett skilt solkraftverk. Detta ar i sig lovvart men det ar beaktansvart att ur el-
produceringens utslappssynvinkel &r det inte vasentligt var energin produceras. | samband
med den noggrannare planeringen och foére forverkligandet av solkraftverket bér man vara i
kontakt med agaren till kraftlinjen sa att man i tid kan forsakra sig om randvillkoren for forverk-



ligandet. Nu har &rendet tillkAnnagivits i beskrivningen for forverkligandet men man bor over-
vaga att inféra arendet i planbestammelsen for energiforsorjningens kvartersomrade.

Planlaggarens bemotande:

Angaende forverkligandet av solkraftverket har det férhandlats med Fingrid och
Caruna och man har fatt anvisningar fran Fingrid. Anvisningarna har tillfogats
beskrivningen i samband med planbeteckningen EN. Vid planeringen av sol-
kraftverket maste man dessutom och i god tid be om ett separat utlatande anga-
ende korsandet av agarna till omradets kraftledningar och kablar (Fingrid och
Caruna). Se punkt 7.

2.4

Man bor dessutom notera att Ekobyns kollektivtrafiklosningar och deras Iénsamhet lyder un-
der samma lagbundenhet som Overallt annorstades. Man bdor ii samband med férverkligandet
fasta speciell uppmarksamhet vid den smidiga anslutningen av omradets interna trafik med
kollektivtrafiken

Planlaggarens bemotande:

Blabarsbrinkens detaljplan ligger inom den nyaste MBT-avtalets priméara utveckl-
ingszon. Helsingforsregionens trafiks -samkommun (HRT) har i sitt utlatande an-
gaende forslaget konstaterat att omradets kollektivtrafikforbindelser &r rimliga
stodande sig pa Masaby centrums tag- och bussférbindelser.

Blabarsbrinken detaljplan ligger pa tva kilometers avstand fran Masaby och sto-
der sig pa dess service. Inom detaljplaneomradet och fran detaljplaneomradet
mot Masaby centrum majliggors gang- och cyklingsforbindelser och trafikeringen
kan ocksa framjas med elbilar i gemensamt bruk eller med samakning. Pa om-
radet fungerar redan nu en anropsbaserad HRT:s narbuss. | det langa loppet &ar
malet att kollektivtrafik forverkligas langs Smedsbyvagen nar omradets narom-
rade (bl.a. omradet Gesterby — Smedsbyomradet) utvecklas.

2.5

Enligt planbeskrivningen stravar man till att forverkliga ett bostadsomrade som ar aven pa
internationella skala ett mdojligast progressivt pilotprojekt med experimentellt byggande i vilket
man utnyttjar de senaste teknologiska innovationerna och optimerar den ekointelligenta byns
energilésningar och andra ekologiska innovationers anvandarmangder. Man anser att pro-
jektet kan dupliceras @ven pa andra orter.

Nylands forbund anser att planen innehdller goda malséattningar mot en mera klimatsmart
samhallsstruktur. Det ar onskvart att omradets klimatsmarta I6sningar och principer forverkli-
gas och ocksa utvecklas genom ny teknologi och innovationer.
Man bor ta hansyn till de faktorer som lyfts fram i utlatandet fére godkannandet. Nylands for-
bund har inget annat att anmarka om gallande detaljplaneférslaget.

Planlaggarens bemdtande:

Antecknas. Se punkterna 2.1-2.4.

3. Helsingforsregionens trafik -samkommun (HRT) 3.6.2021

3.1
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Omradets kollektivtrafikforbindelser ar rimliga och stéder sig p& Masaby centrums tag- och
bussforbindelser. | omradets omedelbara narhet gar endast en skolbuss, linje 906. Fran
Masaby station gar U-tget varje halvtimme samt sporadiska Y-tagturer. Dessutom trafikerar
langs Masabyvégen linje 911 till Kbklax och Mattby metros anslutningslinjer 171, 172(V) och
173(K) samt Kampens nattlinje. Ar 2021 har linjeplaneringen fér Vastmetrons fortséttning varit
pa gang, till vilket Kyrkslatts linjer har som en del hort. Fran linjeplaneringen kommer inga
sadana betydande forandringar som skulle inverka pa planomradets serviceniva. | framtiden
koncentreras trafikeringen mer an nu till trafik som féljer rusningsriktningen det vill sdga pa
morgonen mot Mattby och pa eftermiddagen mot Kyrkslatt.

HRT upprepar den i sitt utldtande fran 29.6.2020 angaende detaljplanens forberedande
material nAmnda faktorn att det &r inom den narmaste tiden svart att producera kollektivtrafik-
service for omradet. Omradets lage vaster om Masaby centrum langs Smedsbyvagen betyder
att man skulle behéva producera en ny kollektivtrafikforbindelse som jamfért med den dvriga
trafiken ar valdigt dyr att forverkliga sa att den Ovriga servicenivan inte skulle lida. Darfor
kommer kollektivtrafiken speciellt i bdrjan, fére en mojlig Masaby ringvéag eller en betydande-
okning av invanarantalet vid Smedsbyvagen, att forverkligas via Masaby station eller
Masabyvagens anslutningsforbindelser. Da kommer gang- och cykelférbindelserna, bilar i
gemensamt bruk och den planerade robotbussférbindelsen att bli viktiga for forflyttningen till
kollektivtrafikforbindelserna.

Planlaggarens bemdétande:

Antecknas. Foére kollektivtrafikens eventuella expansion (bland annat i samband
med utvecklingen av omradet Gesterby — Smedsby) kan invanarna utnyttja
HRT:s anropsbaserade narbuss och bilar i gemensamt bruk. Kollektivtrafiken kan
aven skotas med en el-buss med taxistatus och som skulle vara i byns kollektiva
ago. | borjan skulle den vara en service i likhet med samakningstjansten
Kutsuplus som skulle betjana mot betalning &ven andra &n den ekointelligenta
byns invanare. Denna lokala el-buss skulle hégst kunna koéra avstandet pa 8 km
till Stensvik metrostation och skulle fungera med en anstélld chauffér. Bussen
ifraga skulle kunna robotiseras senare men da skulle den bara trafikera till
Masaby centrum.

4. Vastra Nylands museum 7.6.2021
4.1

Museet har tidigare 8.6.2020 gett ett utlatande angaende planens forberedande material. Mu-
seet ansag att det glesare alternativet VE1 var landskapsmassigt att foredra. Ur byggnads-
skyddets synvinkel verkar de givna skyddsbeteckningarna och bestammelserna vara lamp-
liga. Det aldsta byggnadsbestandet i planen, fyra byggnader som i byggnadsinventeringen
konstaterats vara kulturhistoriskt vardefulla, har markerats med sr-beteckningen, och Nissniku
gardsmiljos kulturhistoriska varde har beaktats i planbeteckningarna och -bestammelserna
som galler YS-kvartersomradet.

| planforslaget som nu ar till paseende &ar skyddsbeteckningarna oftrandrade. | sr-
beteckningens bestdmmelse skulle det dock vara battre att istdllet for ordet utvidgningsar-
beten ha ordet andringsarbeten. Beteckningarna och bestammelserna for YS-kvartersomradet
som galler Nissnikus servicecenter och dess gardsmiljo verkar fortfarande bra.

Dessutom framférde museet tidigare att man bor dvervaga att markera Smedsbyvégens och
Hvittorpsvagens dragningar som historiska vagdragningar med lampliga planbestammelser. |
planbeskrivningen har vagdragningarnas historiska véarde tagits fram men det har inte beak-
tats pa plankartan. Beteckningen har ej heller nu bifogats men enligt bemo6tandet kommer
arendet att behandlas i samband med myndighetsférhandlingarna.

11



Pa det hela taget har planlaggningen fortsatt enligt det effektivare utkastalternativet och aven
den Ostra delens byggnadseffektivitet har hojts. Forandringen pa omradet kommer att vara
stor. Placeringen av det kompletterande byggandet till omradets ostra del verkar anda natur-
ligt och byggnadsskyddet av det gamla byggbestandet och speciellt Nissnikus gamla skolmiljo
har beaktats val. Museet har i detta skede inget annat att kommentera till det framlagda plan-
forslaget angaende kulturmiljon, byggnadsskyddet eller landskapet.

Planlaggarens bemotande:
Antecknas.

Meningen ifrdga for sr-beteckningen har andrats enligt framstallan: ”
De reparations- och utvidgningsarbeten som utfors i byggnaden ska vara sddana
att byggnadens historiskt vardefulla karaktar bevaras.”

Smedsbyvéagen och Hvittorpsvagen har inom planomradet markerats som histo-
riska vagdragningar. Enligt planbestammelsen *Vagdragningen och relationen till
miljon skall bevaras. Normala skétsel- och reparationsarbeten av vagen ar till-
latna. Angaende planer for storre forandringar av vagdragningen eller dess kon-
struktioner skall férhandlingar foras med museimyndigheterna.”

For dragningarna av Smedsbyvagen och Hvittorpsvagen har i detaljplanen dock
anvisats nagra for trafiksakerheten nédvandiga men tamligen sma férandringar.

4.2

Angaende kulturarvet ansag museet i sitt tidigare utlatande att de fasta fornlamningar som
ligger inom planeringsomradet och 6vriga kulturarvsobjekten har i huvuddrag markerats pa ett
lampligt séatt enligt den ar 2019 foretagna arkeologiska inventeringens resultat. Man foreslog
att beteckningarna skulle kompletteras i planens allra vastra kant gallande den fasta fornlam-
ningsobjektet Mosskarret E som delvis ligger utanfor omradet (beteckningen i fornlamningsre-
gistret 1000037899).

Museet konstaterar angaende planférslaget om arkeologin att inom planomradet de enligt ar
2019 inventeringen kanda fasta fornlamningarna och andra kulturarvsobjekten har beaktats
val i planforslaget. Objekten har markerats pa plankartan med lampliga sm- och s-
beteckningar och forsetts med objektnummer enligt vilka de ar listade i planbeskrivningen.
Objektet Mosskarret E har trots museets tidigare utlatande inte markerats pa plankartan, i
planbeskrivningen namns att den ligger utanfor planeringsomradet. Ifall objektet klart forblir
utanfor planens planeringsomrade kan det forbli omarkt. Ifall det finns en risk att objektet blir
under omradesreserveringarna i denna plan skall objektet tillfogas i plankartan och planbe-
skrivningen.

Museet har angdende det presenterade arendet i detta skede ingenting annat att kommen-
tera.

Planlaggarens bemotande:

Mosskarret E forblir i sin helhet utanfor planomradet och markeras darfor inte pa
detaljplanekartan.

5. Vastra Nylands raddningsverk 2.6.2021
5.1

Vastra Nylands raddningsverk har bekantat sig med Blabarsbrinkens detaljplans material for
det forberedande skedet. Raddningsverket ber att fa tillagga till sitt tidigare utlatande att be-
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akta foljande: Korforbindelsen skall byggas sa att den kan trafikeras med raddningsverkets
tunga fordonsflotta.

Planlaggarens bemotande:
Antecknas. | samband med detaljplanens férverkligande beaktas de av radd-

ningsverket framférda arrangemangen gallande slackningsvatten, brandposter
och byggnadernas brandsakerhet samt raddningsfordonens tillgang nara bygg-

naderna.
6. Kyrkslatts kommun / Byggnadstillsynen 31.5.2021
6.1
Allmant

| planbestammelsen star det enligt féljande: "Vid forverkligandet av detaljplanen skall den for
omradet uppgjorda planen fér narmiljé och byggnadssatt (LYRO) foljas.” | det forberedande
materialet som har varit till paseende finns inte det namnda dokumentet pa det andra in-
hemska spraket.

Byggnadstillsynen forutsatter i sitt utlatande att de bindande bestammelserna uppgors aven
pa det andra inhemska spraket.

Planlaggarens bemdétande:

Anvisningen for narmiljo och byggnadssatt har uppgjorts dven pa svenska och
har bifogats till planmaterialet.

6.2

Byggandets effektivitet och byggnadernas tackningsomrade:

Forhoppningen ar fortfarande att man i planbestammelserna tar stallning till tackningsomradet
i forhallande till byggnadsratten. | planbestammelserna skall det aven finnas andra forplik-
tande minimikrav géllande byggnadernas tackningsomrade &n att bara 10% av tomtytan skall
vara gemensamma gardsytor (vilket planlaggaren framhall i sitt bemétande).

Planlaggarens bemotande:

Enligt bestammelserna skall byggnaden placeras pa tomten sa att den inte for-
orsakar onddig tradfallning och andring av terrangens hojdférhallanden dock sa
att solpanelernas funktion beaktas. Speciellt i en sluttande terrédng &ar det lattare
att placera en till sin yta mindre byggnad med flera vaningar &an en till ytan storre
envaningsbyggnad varvid gardsomrade sparas. For invanarna ar malet att bilda
gemensamma gardsomrade. Med planen vill man mdgjliggora olika flexibla 16s-
ningar for forverkligandet och byggnadernas formgivning lamnas till genomfo-
randefasen.

| vastra delens kvartersomrade A har man uppskattat att det forverkligas sam-
manlagt ca 150 bostader. Enligt parkeringsmattsattningen skulle detta betyda ca
200 bilplatser. Det ar planerat att bilplatserna forverkligas i anknytning med bo-
staderna, men dven som ett parkeringsomrade skulle dessa enligt en grov upp-
skattning uppta ett omrade pa ca 9000 mz det vill sdga ca 20% v kvarterets yta.
Byggnaderna skulle som envaningsbyggnader som mest tacka 35% av A-
kvartersomradenas yta. | sa fall skulle minst 45% av kvarterets omrade kvarsta
for gardsomradena. Byggnaderna lar dock inte forverkligas som envaningsbygg-
nader och darmed bevaras mer an detta for gardsomradena.
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6.3

Mangden bostader:

Utlatandet till det forberedande materialet i korthet: Speciellt i omradena markerade med A
och AP i detaljplanen vore det skél att begransa de minsta bostadernas antal och minimistor-
lek, som i andra detaljplaner de senaste tiderna i Kyrkslatt. Planlaggarens bemétande: | den
ekointelligenta byn har man tankt att ca 300 bostéader, vars storlek varierar mellan 40-160
m2—vy, forverkligas. P4 omradet anvisas inget sadan flervanings-byggande som kunde resul-
tera i mycket sma bostader.

Detaljplanebeteckningen A tillater byggandet av bostader pa varandra (=flervaningshus) alltsa
ar detaljplanen i strid med planlaggarens bemoétande enligt vilken man med de féreslagna
planbestammelserna aven tillater byggandet av sma ettor i flervaningshus. | praktiken begran-
sas bostadernas maximiantal endast av bilplatsernas minimikrav pa 1/AP. Atminstone bosta-
dernas minimiantal har i allménhet i senare planer tagits med i planbestdmmelserna. Varfor
har inte den har planen en motsvarande bestammelse? Ar markagarens verkliga gémda motiv
att anda bygga sma bostader i ett plan eftersom de inte tas med i planbestammelserna?

Planlaggarens bemdtande:

| det namnda bemdtandet har man angivit den planerade fordelningen av bosta-
der och bostadernas antal for den vastra delen. Man stréavar inte til ett stort antal
sma bostader i omradet utan bostader i olika storlekar lampade for familjer. Till
Blabarsbrinkens detaljplan har man tillfogat en bestammelse som finns inom
kommunen pa motsvarande A-omraden om fordelningen av bostaderna och bo-
stadernas minimistorlek. Pa AP-omradena har i kommunens 6vriga detaljplaner
en motsvarande bestammelse inte anvants och darfoér har den inte utvidgats till
att galla Blabarsbrinkens detaljplans AP-omraden.

6.4

AO-omradena:

Hur kan man ordna en tillgénglig vagférbindelse till tomterna 4 och 5 i kvarteret 2179? Normalt
ar en sluttning pa 12 procent det maximala pa en korramp. Kanske borde man i detaljplanens
beteckning tillagga angaende korforbindelsen s.k. "som serpentin”? | planen kanske man
borde fundera pa alternativa losningar som skulle vara lattare att forverkliga. Planlaggarens
bemétande: Korforbindelsen ar ett internt arrangemang som kan forverkligas brantare &n en
gatudragning. Korforbindelserna ar riktgivande.

Statsradets forordning om byggnaders tillganglighet, 2 § Forbindelser som leder till byggna-
der:

“En forbindelseled utomhus far ha en lutning pa hogst fem procent. Om det pa en forbindelse-
led finns trappsteg ska det i anslutning till dem finnas en ramp eller fast installerad anordning
som ar avsedd for lyft av personer och som ar lamplig for personer som anvander rullstol eller
hjulférsett ganghjalpmedel.” ” Vad som foreskrivs i detta moment géller inte egnahems- och
parhus och inte heller sammanbyggda stadsvillor, om en tillgénglig forbindelseled inte ar moj-
lig med beaktande av byggnadsplatsen och hojdskillnaderna.”

Alltsa upprepas arendena som framférdes i utlatandet angdende det forberedande materialet.
Byggnadstillsynen hoppas att man kunde ta stalining till detta &rende redan i planlaggnings-
skedet. | varsta fall kan en situation uppsta i vilken tomten har beviljats byggnadsratt men man
inte kan ordna med en véagforbindelse enligt férordnandet om tillganglighet. | detta skede kan
man bast paverka det att en tillganglig forbindelse kan ordnas till tomterna. Aven om servitut-
en om en korférbindelse genom privata tomter &r riktgivande sa kan man inte avvika fran
dessa utan att det ar absolut nédvandigt.

Planlaggarens bemdtande:
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Kaorforbindelse kan ordnas med ett internt arrangemang till exempel som 6&ver-
bred eftersom planbestdmmelsen ar riktgivande.

6.5

Bindande tomtindelning

Det ar noédvandigt att i detaljplanen antingen bestdmma bostadernas antal eller alternativt
fastighetsgranserna som bindande med planbestammelser.

Planlaggarens bemdtande:

| stallet for sma tomter motsvarar tomter i aktiebolagsform battre omradets ge-
menskapliga koncept. | praktiken ar det inte ens mdjligt att stycka A- och AP-
kvartersomradena i manga mycket sma tomter nar man féljer bestammelserna i
markanvandnings- och byggnadslagens § 37 angaende ordnandet av korforbin-
delser. | detaljplanen har man inte presenterat nagra fran MBL § 37 avvikande
mdjligheter for ordnandet av korforbindelser.

6.6

Allmanna bestammelser (alla kvartersomraden)

Det skulle 16na sig att delvis flytta foljande planbestammelse till planbeskrivningen eftersom
den snarare ar planens mal och inte en egentlig planbestammelse: ” Omradet skall planeras
och genomféras som ett ekologiskt och kollektivt bostadsomrade i vilket man stravar till speci-
ell energieffektivitet och ett effektivt forminskande av koldioxidutslapp.”

Betydelsen av foljande planbestammelse forblir otydlig, alltsd hur skall den tolkas? ” P& omra-
det tillats ekologisk experimentellt byggande.” Eftersom lagen och férordnanden gar fore de-
taljplanebestammelserna i forfattningshierarkin vill man att denna menings betydelse klargors.

Planlaggarens bemdtande:

Omnamnandet av ekologiskt och kollektiva bostadsomrade har flyttats i enlighet
med utlatandet till planbeskrivningen.

Med bestammelsen 1 byggandet tillats aven ekologiskt experimentellt byggande
for undersdkandet och utvecklandet av nya ekologiska byggnadslosningar” vill
man inte begransa mdjliga nya innovationer eller inom det experimentella byg-
gandets omrade genom att styra mot enbart trabyggnation. Aven i samband med
experimentellt byggande skall lagar och forordningar foljas.

6.7

YS-kvartersomradena

De stora traden inom den befintliga byggnadens gardstun skall bevaras.... Vid behov skall
traditionella, fér miljon lampliga busk- och tradgrupper planteras. Vad menas med uttrycket -
vid behov?

Planlaggarens bemdtande:

Bestammelsen ar i enlighet med den gallande detaljplanen. Planteringar utfors
ifall tradbestandet behdver fornyas.

6.8

Master

Det skulle vara 6nskvart att man i planen aven tar stallning till behovet av telemaster och den
eventuella placeringen av dessa i omradet.
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Planlaggarens bemdtande:

Teleoperatdrerna har inte kommit fram med behov av att placera master pa om-
radet. Master kan i framtiden placeras pa omradet genom undantagsforfarande
ifall det hittas ett lampligt placering for en mast p& omradet.

7. Kyrkslatts kommun / Tomt- och geoinformationsservice 26.5.2021

7.1

Fastigheten 257-460-1-86 inom YS-kvartersomradet vars yta ar 5026 mz2 ar uthyrt for 30 ar for
serviceboendeanvandning. Tomtens skall anpassas till fastighetsgranserna. Speciellt platsen
for ramarket nr 80 bor kontrolleras. Se bild.

Planlaggarens bemotande:

Tomtens granser har i planférslaget markerats enligt den gallande detaljplanen.
Gransen mellan tomterna har kontrollerats sa att den motsvarar fastighetsgran-
sen.

7.2

Kan anslutningen till tomt 2 bevaras eftersom inget servitut har bildats genom den uthyrda
tomten? Dessutom ar stallet vilket man har markerat som anslutningen den uthyrda tomtens
grasomrade pa vilken man i planen for gardsomradet har anvisat snéupplag, lyktstolpe och
flaggstang. Se bilden nedan.

Planlaggarens bemdtande:

For tomt 2 har i det uppdaterade planférslaget en ny anslutning markerats i norra
hdrnet av tomten och den anslutning som tidigare hade markerats som servitut
for tomt 1 har strukits. Korningen till tomterna 1 och 2 sker vid tomternas grans
via den nya vandplatsen som anvisats i generalplanen.

7.3.

Forbindelsen for latt trafik mellan kvarteren 2171 och 2172 (pp/t) skall namnges eftersom det
finns adresspunkter langs den. Man skall avgora om korforbindelserna som gar fran Sten-
barsvagen genom VL-omradet till tomterna skall namnges eller kan man for tomternas adres-
ser anvanda vagens namn.

Planlaggarens bemdtande:

Namnet Jolsterstigen for forbindelsen for latt trafik bifogas. Korférbindelser som
betjanar hogst tre tomter behdver inte namnges.

8. Fingrid Abp 28.5.2021

8.1

Vi har givit utlatanden galande planen for deltagande och bedémning 16.1.2019 och utkastet
6.7.2020. Vi har bekantat oss med planlaggarens bemdétanden angdende vara utlatanden. |
foregdende utlatande framforde vi flera behov av fortydliganden for planen. Man har svarat pa
manga sétt i planlosningen s& som man konstaterar i bemotandet. | planbeskrivningen har
man bl.a. fort fram kraftledningarnas begransningar for solkraftverk i enlighet med Fingrids
utlatande. Fingrids anvisningar beaktas vid planeringen av solpanelfaltet och planeringen ut-
fors i samarbete med Fingrid och Caruna.

Planlaggarens bemdtande:
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Antecknas.

8.2

Fingrid har inget att anméarka géallande planforslaget men de po&nger som vi har framfort i
vara tidigare utlatanden skall beaktas aven vid den fortsatta planeringen. Speciellt paminner vi
om behovet av utldtanden angaende ledningskorsningar i god tid fore byggandet som anvisas
i detaljplanen.

Planlaggarens bemdtande:

Forutom planbestammelserna sa har man i planbeskrivningen gett anvisningar
angaende vad som skall beaktas i samband med den fortsatta planeringen. |
planbeskrivningens punkt Detaljplanens forverkligande omnamns att i samband

med den fortsatt planeringen skall ett utlditande angaende ledningskorsningar
anmodas.

8.3
Fingrid Abp:s kraftledningar ar sadana som avses i markanvandnings- och byggnadslagen
(132/1999) 22 §. Angaende andra kraftledningar an de som ags av Fingrid Abp skall ni an-
moda ett skilt utlatande av kraftledningarnas agare. Vi ber er meddela oss angaende fram-
skridningen av planen.

Planlaggarens bemdétande:

Antecknas. Utlatanden har anmodats av féljande berérda parter: Caruna, Fortum

Power and Heat Ab, Elisa Abp, TeliaSonera Finland Abp, DNA Abp ja Gasum

Oy Ab. Information angéende planens framskridande formedlas till Fingrid.
9. Polisinrattningen i Vastra Nyland 17.5.2021
9.1
Ett utlatande anmodades av Polisinrattningen i Vastra Nyland. | planbeskrivningen har man
noggrant beaktat synpunkter som inverkar pa bl.a. trafiken och trafikséakerheten.
Polisinrattningen i Vastra Nyland har inget annat att ta stallning till i &rendet.

Planlaggarens bemotande:

Antecknas.
10. Namnkommittén 8.4.2021
10.1
§ 11 Planomradets namnskick har uppgjorts enligt namnkommitténs tidigare forslag och det
finns en vederborlig lista i planbeskrivningen. Namnkommittén besluter att som sitt utlatande
konstatera att den inte har nagot att anmarka angaende namnskicket i Blabarsbrinkens detalj-
plan.

Planlaggarens bemdtande:

Antecknas.

11. Masaby boendefdrening 20.5.2021

111
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Fint att Blabarsbrinkens detaljplan har avancerat till forslagsskedet. Vi onskar den medvind
aven i fortsattningen.

Det skulle vara onskvart att styra byggandet noggrannare pa bade AO- och AP-
kvartersomradena. Pa detta satt skulle en battre tatortsbild bildas och byggnaderna med sina
ekonomibyggnader skulle inte breda ut sig pa ett okontrollerat satt pa tomterna. Anvisningarna
for narmiljo och byggnadssatt &r inte bindande for byggandet.

Forberedelserna for Masaby delgeneralplan bor paskyndas.
Planlaggarens bemotande:

| Blabarsbrinkens detaljplans ostra del ar det fragan om vanlig kompletterande
byggande av ett smahusomrade. Planbestammelserna som galler for AO- och
AP-kvartersomradena i detaljplanens 6stra del &r konventionella och motsvarar
bestammelser i 6vriga smahusomraden i Kyrkslatt. Anvisningarna gallande
narmiljo och byggnadssatt som uppgjorts for Blabarsbrinkens vastra del ar for
byggandet bindande. Enligt planbestammelsen skall man vid forverkligandet av
detaljplanen folja de fér omradet uppgjorda anvisningarna fér narmiljo och bygg-
nadssatt.

Masaby delgeneralplan har delvis faststéllts som gallande.
12. Kyrkslatts hembygdsforening r.f. 12.5.2021

12.1
Forslaget ar val bearbetat.

Fornminnena och o6vriga kulturhistoriskt vardefulla platser har i detaljplanen markerats med
relevanta planbeteckningar. Foreningen understoder ocksa att det halls ett méte angaende
markerandet av de historiska vagarna efter att planen har varit till pAseende. | 6vrigt har vi
inget att anmarka géllande detaljplanen.

Planlaggarens bemotande:
Antecknas.

Smedsbyvagen och Hyvittorpsvagen har markerats pa plankartan som historiska
vagar. Enligt planbestdmmelsen skall vagdragningen och relationen till miljon
bevaras. Normala skotsel- och reparationsarbeten av vagen ar tillatna. Anga-
ende planer for storre forandringar av vagdragningen och dess konstruktioner
skall forhandlas med museimyndigheterna. Man har dock for Smedsbyvégen
och Hyvittorpsvagen i detaljplanen anvisat nagra mindre men for trafikséakerheten
nodvandiga andringar.

13. Kyrkslatts landsbygdsforening r.f. 19.5.2021

13.1
Trafiklésningarna

| materialet for Blabarsbrinkens detaljplan finns det inte med planer angaende hur man har

tankt bygga Smedsbyvagens och Hvittorpsvagens / Masaby ringvags korsning med skyddsre-
fuger.
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| kommunstyrelsens métesprotokoll 29.03.2021 § 110 (ej pa svenska) finns en ritning Bilaga
11 ur vilken det framkommer att vagen kommer att ha skyddsrefuger som begransar korfilens
bredd. Har finns inga sk&rningar ur vilka korfilernas bredd vid skyddsrefugerna skulle fram-
trada.

Korfilen skall vara minst 4,5 m sa att det ar majligt att trafikera Smedsbyvagen, som ar en vik-
tig trafikled for jordbruket i Kyrkslatt, med jordbruksmaskiner. Mgjligheten till trafikering med
jordbruksmaskiner skall ocksa beaktas pa Hvittorpsvagen.

Planlaggarens bemotande:

Korsningen mellan Smedsbyvagen och Hvittorpsvagen/ Masaby ringvag har
presenterats i en skild generalplan for Blabarsbrinkens planomrades kommunal-
teknik. Filerna vid refugerna vid Smedsbyvégens anslutning till Ringvagen ar 4,5
m. For Hvittorpsvagen har inga refuger anvisats. Refugerna forverkligas i sam-
band med forverkligandet av Masaby ringvag varvid en noggrannare gatuplan
med mattsattning uppgors. Antecknas for den fortsatta planeringen.

13.2

Dagvattnen

Avrinningen av dagvattnen fran Blabarsbrinken till Bratatrasket skall byggas sa att Jolkbyans
dikningsforetags belastning inte 6kar betydligt. Blabarsbrinken blir genom sin detaljplan den
storsta delagaren i Jolkbyans dikningsféretag och underhallet medfor utgifter. | bedémningen
av detaljplanens inverkan skall man konstatera att Blabarsbrinken &r skyldig att delta i Jolk-
byans dikningsforetags kostnader.

Planlaggarens bemdtande:

For behandlingen av dagvattnen som uppstar pa Blabarsbrinkens detaljplane-
omrade har en behandlingsplan for dagvattnen och vattenforsorjningen upp-
gjorts och som ar en bilaga till planbeskrivningen. | Blabarsbrinkens detaljplane-
forslag har omraden for behandlingen av dagvattnen anvisats inom vilka man
kan fordroja dagvattnen. | planen har bestammelser angaende absorberingen
och fordrojningen av dagvattnen angivits for att kontrollera dagvattnen. Enligt
bestammelserna:

"Pa rekreationsomrade far konstruktioner som forbattrar dagvattenhantering och
bekampning av 6versvamning byggas enligt en separat plan. Omradet kan for-
verkligas som ett vatmarksomrade, som fungerar som infiltrationsomrade for yt-
vatten. Omradet skall skotas och utvecklas i enlighet med sin vaxtplatstyp.

Dagvattnet, som uppstar pa for kvarters-, gatu- eller energiférsérjningsomraden
skall utnyttjas dar de uppstatt och dagvattnens utflode skall begransas med kon-
trollerande konstruktioner sa att det motsvarar ett naturligt flode. Outnyttjat och
oinfiltrerat dagvatten filtreras och fordrojs sa att de inte fororsakar kvalitativ be-
lastning pa vattendragen. En del av kvartersomradenas dagvatten kan ledas och
fordrojas pa allmanna omraden enligt en skild plan nar det ar motiverat pa grund
av terrangens eller jordmanens forhallanden och nar man uppgjort ett sarskilt av-
tal om ledandet av dagvattnen mellan markadgaren och kommunen. En kvarters-
specifik plan for hantering av dagvattnet utarbetas av byggaren/byggarna i sam-
band med bygglovet.

Den berédknade minimivolymen for fordréjningssystemet ar 1 kubikmeter per
hundra kvadratmeter ny ogenomslapplig yta. Fordrojningssystemets utslapps-
flode skall justeras sa att det motsvarar naturtillstdndet och frdn konstruktionen
skall ett kontrollerat 6verfléde planeras.”
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Dikningskostnaderna &r inte sddana som bestams med en detaljplan.

13.3

Rekreation

Blabarsbrinkens inverkan pa narrekreationen kommer att vara stor nar omradets effektivitet
och invanarantal &r hogt. Ett lagre invanarantal skulle minska pa naromradenas belastning.

Planlaggarens bemdtande:

| Masaby delgeneralplan har omradets rekreationsomradens tillracklighet jamfort
med omradets invanare studerats och nédvandiga reserveringar for rekreations-
omraden har anvisats. | Blabarsbrinkens detaljplaneforslag har man foljt gron-
natverket enligt Masaby delgeneralplan genom att anvisa motsvarande reserve-
ringar for narrekreations- och parkomraden samt genom att anvisa forbindelser
for gang och cykling till mera omfattande rekreationsomraden utanfér omradet.

13.4

Parkering

Mattsattningen for parkering skall vara tillracklig sa att de parkerade bilarna inte forsvarar tra-
fiken p4 Smedsbyvagen.

Planlaggarens bemdétande:

Blabarsbrinkens detaljplans parkeringsmattsattning baserar sig pa mattsatt-
ningsprincipen som beslutits av Kyrkslatt samhallstekniska namnd.

13.5

Allmant

Blabarsbrinkens detaljplan ar speciell och den kommer att vara ett prejudikat rérande hur olika
markagare maste fa utnyttja sina marker.

Planlaggarens bemdtande:

Antecknas. Planprogrammet som &r godkéant av kommunfullmaktige styr kom-
munens planlaggningsprojekt.

14. Kyrkslatts milj6férening 14.6.2021

141

Kyrkslatts miljoférening tackar for begaran om utlatande och den forlangda tiden. Vi ser det
som bra att Hvittorpsvagens ¢stra del har lamnats utanfor planomradet samt det att uppvarm-
ningssystemet har i det forberedande materialet rationaliserats och att det eventuellt kommer
solpaneler pa alla taken i den "ekointelligenta byn”. Aven om planen delvis har utvecklats med
hansyn till det ovan namnda kvarstar de grundlaggande problemet och saledes upprepar vi
vart utldtande fran det forberedande materialet. Vi hoppas att lasarna bekantar sig med det
och samtidigt paminner vi lasarna om kvartersnumren hanvisar till numren pa kartan i det for-
beredande materialet.

Planlaggarens bemdtande:

Antecknas. En sammanfattning av responsen till det forberedande materialet
samt bemoétandena finns i beskrivningens bilagor.
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14.2

Byggnads- och tomtarealen har markbart atit av VL-omradenas yta i det forberedande materi-
alet. Miljoféreningen ser forminskningen av VL-omradena jamfort med skedet i det forbere-
dande materialet som en betydande férsamring av planen. Planen goda sida har forsvunnit i
och med detta.

Planlaggarens bemotande:

Byggandet av den ostra delen i Blabarsbrinkens detaljplaneforslag har effektive-
rats och kvartersomradena har forstorats enligt rdden fran samhallstekniska
namndens presentation 23.4.2020. | detaljplaneférslaget har byggnadsratten
minskats en aning jamfort med den byggnadsratt som presenterades i det forbe-
redande materialet. | det godkannande skedet forblir byggnadsratten for det kon-
trollerade forslagets del nastan detsamma som i forslagsskedet.

14.3
Byggande for langt fran stationsomradet — stoder sig huvudsakligen pa personbilstrafik.

Aven om planlaggaren raknar upp olika orsaker varfor personbilstrafiken fran den ekointelli-
genta byn skulle vara mindre an vanligt och & andra sidan varfor projektet ar exceptionellt
vagar man anda inte foresla en avvikelse fran kommunens parkeringsnorm, utan man gom-
mer sig bakom meningen — "I kommunen anvands inte formildrande férordningar gallande
parkeringsnormen”.

Enligt olika utredningar far redan en stracka pa en kilometer till flytande kollektivtrafik far de
flesta manniskorna att byta till anvndandet av personbil, oftast for hela resan. Téat anslut-
ningstrafik 6kar attraktiviteten, men nagot saddant haller ingen pa att ordna i det har fallet.

Det 6kade byggandet jamfort med det forberedande materialet forvarrar trafikproblemet ytter-
ligare. Och aven pa grund av det bor det inte godkéannas i den presenterade omfattningen.
Atminstone bér robotbussarna och de eldrivna gemensamma fordonen vara tillgangliga for
alla invanare inom Blabarsbrinkens detaljplaneomrade.

Planlaggarens bemotande:

Parkeringsmattsattningen baserar sig pa den mattsattningsprincip som
Kyrkslatts samhallstekniska ndmnd har beslutat.

Den 6kning av byggandet jamfort med det férberedande materialet &r inte bety-
dande for trafikmangderna och saledes inte heller betydande for trafikens funkt-
ionalitet.

Fran detaljplaneomradet leds rutter for gang och cykling till Masaby och trafiken
kan framjas med elbilar i gemensamt bruk eller med samakning. Kollektivtrafiken
skulle skotas med el-bussar som fungerar med taxistatus som skulle vara kollek-
tivt &gda av byns invanare. | borjan skulle den vara en typ av Kutsuplus-servicen
som mot betalning ockséa skulle tjana andra an invanarna av den ekointelligenta
byn. Denna lokala el-buss kan kdra hogst 8 km till Stensvik metrostation och
skulle fungera med en anstalld forare. Bussen ifraga skulle kunna robotiseras
senare men da skulle den kora bara till Masaby centrum. Pa omradet trafikerar
dessutom redan nu HRT:s anropsbaserade minibuss. Malet ar att erbjuda inva-
narna mojligheter till arbete och service inom planeringsomradet sa att behovet
for trafikering minskar. Malet pa lang sikt ar att kollektivtrafiken langs med
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Smedsbyvéagen forverkligas nar omradets naromraden (bl.a. Gesterby — Smeds-
byomradet) utvecklas.

Se aven punkt 14.2.

14.4
En hogklassig utredning av Centralskogen maste fardigstallas innan Centralskogen planlaggs.

Vi ogillar det att Centralskogen Ravkarret tas med i planlaggningen i detta skede. Forst borde
en hogklassig utredning av Centralskogen goras interaktivt. Atminstone &r de sista husen pa
Ravkarrsvéagen for djupt inne i Centralskogen.

Planlaggarens bemdtande:

| Blabarsbrinkens detaljplan foljer Masaby delgeneralplan i vilken man har
granskat Centralskogens omfang och rutterna. En del av Ravkarrsomradets AP-
omraden har strukits frAn delgeneralplanen. Foér Centralskogens omrade pagar
en skild utredning om Centralskogen, som framskrider som en egen process.
Vaster om detaljplaneomradet har man under planprocessens gang grundat Na-
turskyddsomrade for Finntrasks gamla skogar (ca 149 ha).

14.5
Till projektet en ekointelligent by passar inte férstérandet av naturvarden.

Forfattarna av naturutredningen avser tydligt med "rekommendationer” att de ar slutsatser
som skall tas pé allvar "Det rekommenderas att de 15 avgransade objekten vilka till sin vaxt-
lighet och naturtyp &r lokalt vardefulla och ett lokalt mycket vardefullt avgransat objekt tas i
betraktande i samband med planeringen av markanvandningen och aven bl.a. i samband med
skogsbruket sa att deras karakteristiska drag bevaras.” — det verkar som om att planerarna
och planlaggaren forhaller sig till dessa s& som att det inte skulle vara fragan om oaterkalle-
liga forandringar inom vardefulla naturomraden. Detta &r speciellt forsvarande nar omradet
benamns som en "ekologisk by”.

| forslaget tillats byggandet av ett solpanelsfalt pa vatmarken. Metanutslappen som detta for-
anleder kan vara storre an nyttan av solelsproduktionen. Narmare om detta i vart utlatande
angaende det forberedande materialet. Vatmarken ar ockséa lokalt vardefull for fagellivet. Aven
om faltet aldrig skulle byggas skadar enbart planbeteckningen nya planer for omradets an-
vandning och effektivare satt for utredning av omradet for att minska metanutslappen, forbatt-
rande av vattenkvalitén, forbattrandet av livsmojligheterna for fagellivet och fiskbestandet.

Lunden som i naturutredningen ansetts vara lokalt vardefull blir under byggandet. Av de ur-
sprungliga lundarna finns endast 1% kvar, utplanandet av de sista kan inte godkannas foru-
tom av speciellt vAgande skal.

Enligt planlaggaren: "Inom planomradet har man inte funnit nagra egentliga viktiga omraden
for fagelfaunan, ej heller for uttern, dkergrodan eller boknéatfjarilen lampliga habitat. P4 omra-
det har man observerat dlgar och hjortar.” | verkligheten kalvar algen arligen inom ett noggrant
begransat omrade i planen nordvéastra del och fagellivet ar lokalt vardefullt. Tyvarr har kom-
munen inte for fagellivets del till sitt forfogande en motsvarande vardeklassificering som for
naturtyper och véaxtlighet. POyrys naturutredning (2018): ” med omrade viktigt for fagellivet
menar man i detta sammanhang ett omrade med betydligt hogre fagellivsvarde an omgivning-
en (till exempel fortatning eller kolonier av utrotningshotade arter) eller omraden som kan fun-
gera som sadana pa grund av livsmiljon (till exempel 6ppna karr).” Dessutom bor man obser-
vera att av de upptackta faglarna har efter naturutredningen som nya utrotningshotade till-
kommit nattskarra och graspett.
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Planlaggarens bemdtande:

| Blabarsbrinken detaljplan har landskapets vardefulla naturobjekt samt de lokalt
speciellt vardefulla objekten markerats med beteckningen luo som bestaende.
Aven merparten av de lokalt vardefulla objekten bevaras inom gréonomrédena
som markerats i detaljplaneforslaget, sdsom aven ett mera omfattande lundom-
rade vaster om Brataangens ang.

Inom Bratatraskets omrade finns inte mera nagon vatmark, utan den har torkats
redan pa 1800-talet. For forverkligandet av ett solpanelfalt behovs inte jordma-
nen torkas upp. Solpanelerna grundlaggs med en markinstallationsstallning som
en flytande konstruktion. Konstruktionen mojliggor bl.a. vid behov @ven en flytt-
ning av stallningarna. Konstruktionen mojliggor till och med aterstallande av
vatmarken.

Informationen angaende artobservationerna eller saknaden darav baserar sig pa
naturutredningen utford i omradet (Poyry 2017 och 2018). Genom narrekreat-
ionsomradenas tillrackliga omfang stravar man till att sékerstalla fagellivets be-
varande inom detaljplaneomradet.

14.6
For hela planomradets nybyggen.

Det ar nédvandigt att kraven pa trastomme och -bekladnad samt likaledes energieffektivitet
och egen energiproduktion utstracks till alla nybyggen inom planomradet. Aven som isolering
bor man bestamma fornybara material till exempel tré-, lin- eller hampfiber.

| stallet for ett solpanelfalt skall panelerna placeras i den bebyggda miljon: pa taken, vaggar-
na, bilskyddens tak, eventuellt pa andra skydd som annars inte skulle byggas men som ar till
for forvaring utomhus, till exempel skyddstak for cyklar, tak for gungor, skyddstak i hundpar-
kerna.

Planbestammelse: ” En andel som motsvarar minst 30% av byggnadernas takyta skall place-
ras som solpanel pa taken eller p& omradet reserverat for energiforsorjning eller forverkligas
som tak med solfangare.” Skall andras som féljer: ” En andel som motsvarar minst 30% av
byggnadernas takyta skall placeras som solpanel pa taken eller pa andra byggnaders tak eller
som tak med solfangare.”

"Kvartersomrade for energiforsorjning (EN)” bor i sin helhet avlagsnas ur planen.
Planlaggarens bemdtande:

| den Ostra delen av Blabarsbrinkens detaljplan ar det fragan om fortatande
byggnation av ett vanligt smahusomrade. Kyrkslatts kommun har inte till vidare
inga strategiska principbeslut pa vilka man skulle kunna basera kraven for agare
av mindre fastigheter med tomter och pa sa satt bestamma i planen till exempel
angaende byggnadsmaterial eller méjligheterna till nyttjandet av férnybar energi.
Istallet har man kunnat beakta kraven angaende till exempel byggnadsmaterial
pa kommunens tomter.

Inom kvartersomradena A- och AP i den ekointelligenta byn har man forutsatt att

ekologiskt hallbara material anvands vid byggandet. Dessutom tillats i byggandet
aven ekologiskt experimentellt byggande fér understkandet och utvecklandet av

23



nya ekologiska byggnadslésningar, alltsa ar olika sorters ekologiska material till-
latna.

Solpaneler kan &ven placeras i byggnader. Den noggrannare placeringen be-
stams i samband med férverkligandet.

14.7
Utredningar som saknas

| utredningarna saknas atminstone utredningen om klimatpaverkan for hela detaljplaneomra-
det, utredning om inverkan pa naturen, utredning om tickor och en plan/utredning fér dagvatt-
nen. Planen/utredningen for dagvattnen skall vara sadan att den framjar for sin del Jolkbyans
naturliga tillstand och forbattrar vattenkvalitén. Majliggérande renovering av hela Jolkbyan och
atervandandet av havsoringen.

Planlaggarens bemdétande:

Den vastra delen av Blabarsbrinkens detaljplan ar ett helt nytt bostadsomrade
for vilkken man har uppgjort en utredning om klimatpaverkan. | den éstra delen av
detaljplanen ar det fragan om vanligt kompletterande byggande av ett smahus-
omrade. | Kyrkslatts kommuns detaljplaner har utredning av klimatpaverkan inte
forutsatts. | markanvandnings- och byggnadslagen forutsatts inte uppgodrandet
av en utredning angaende klimatpaverkan.

Inverkan pa naturen har uppskattats och beskrivits i detaljplanebeskrivningens
punkt 4.4.2 Konsekvenserna fér naturen och naturmiljon.

Utredningarna har kompletterats hosten 2021 med en fortsattning pa utredning-
en om den gréna skéldmossan samt med en utredning om férekomsten av spe-
ciellt beaktansvarda tickor (Faunatica Ab). Enligt inventeringen utgoér omradets
tickor av nylandska grundarter, och det fanns just inga arter som behdver speci-
ellt beaktas. Tickornas forekomst inverkar inte pa markanvandningen inom om-
radet. Inga nya betydande forekomster av den gréna skoldmossan hittades.
Storsta delen av vaxtplatserna ar spridda i planomradet pa stubbar pa vilka be-
standen kommer att férsvinna pa grund av saknaden av ett enhetligt omrade av
murket tra. | karnomradena som ligger gronomradena i Blabarsbrinkens detalj-
plans centrala och norra ar arten synbarligen livskraftig och man kan anta att
den Overlever i omradet aven i fortsattningen nar man later skogen utvecklas
ifred.

For behandlingen av dagvattnen som bildas pa Blabarsbrinkens detaljplaneom-
rade har en behandlingsplan for dagvattnen och vattenférsorjningen uppgjorts
och som bilaga 13 i beskrivhingen. Kommunen har godkant den uppgjorda pla-
nen enligt markanvandnings- och byggnadslagen 103 § de i den namnda para-
grafen kravda fragorna har presenterats i planen. Dessutom har man i detalj-
planeforslaget angett bestammelser angaende behandlingen av dagvattnen.

14.8
Speciellt

Miljoféreningen anser att planen skall remitteras for beredning och godkannas med bara obe-
tydlig kompletterande byggnation som stoder sig till de nuvarande vagarna. Speciellt rekom-
mendationerna i naturutredningen skall tas pa allvar och lamna de rekommenderade omra-
dena med sina skyddszoner obebyggda, gronomradena skall aterstallas atminstone till den

24



storlek som presenterades i det forberedande materialet, dessutom skall man beframja att
Jolkbyans vattenkvalitet och naturtillstand aterstalls.

Planlaggarens bemotande:

Antecknas. Se punkterna 14.2, 14.5.ja 14.7.
15. Caruna 11.6.2021
15.1

Kraftledning pa 110 kV som gat langs planomradets kant och de planerade nya ledningarna
pa 110 kV har markerats i planen med beteckningen for del av omrade reserverat for ledning.

| planen har man reserverat markomraden for tre nya parktransformatorer. Vi ber att man i
planen reserverar annu ett omrade for en parktransformator pa den plats som finns markerad i
bild har nedan.

Planlaggarens bemdtande:

| Blabarsbrinkens detaljplans vastra del har man planerat att ett solkraftverk skall
forverkligas. En reservation for transformatorn har lagts till men nar solkraftver-
ket forverkligas behdvs inte transformatorn.

15.2

Mojliga flyttningar av ledningar och transformatorer utférs av Caruna och bestéllaren av flytt-
ningen svara for flyttningskostnaderna. Flyttningen av ledningar forutsatter att en ny perma-
nent placering ordnas.

Vi har inget annat att anmarka angaende planforslaget. Vi ber om att bli informerade nar pla-
nen trader i kraft.

Planlaggarens bemdtande:

Antecknas. Planen Ostra del utgors av vanligt smahusomrade for vilkens del
flyttningen av ledningar antecknas.

16. Kyrkslatts kommun / Miljévard 17.6.2021
16.1
Forslag att i det fortsatta arbetet med planen:

i planlosningen beaktas Masaby delgeneraplan, som nu ar i det forberedande skedet, sadan
som den ar nér den trader i kraft samt mojligheterna for att skapa en fungerande kollektivtrafik
och sannolikheten till rorlighet pa andra satt &n med personbil.

e | Masaby delgeneralplan |6ses &arenden géllande samhallsstrukturen, trafiken och ekolo-
giska natverk vilka bor vara som grund for Blabarsbrinkens detaljplan.

e Fran planmaterialet framgar inte att det skulle vara mojligt och &ndamalsenligt att forverk-
liga en fungerande kollektivtrafik och HRT:s utlatande stoder inte ordnandet av en lonsam
kollektivtrafik pa omradet.

e Fran "den ekointelligenta byns” sydligaste delar ar det langs vagarna ca 2 km till servicen
i Masaby och ca 2,3 km till Masaby station. Fran den véastra delens nordligaste kvarter ar
de ifrAgavarande avstanden 2,7 km och 3 km. Avstanden &r sa langa att det ar sannolikt
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att en stor del av invanarna inte skulle ga eller atminstone inte cykla vintertid till servicen i
Masaby centrum, stationen och busstrafikens héllplatser. Aven om det i framtiden skulle
komma en fungerande busstrafik till Blabarsbrinkens omrade eller i dess narhet skulle en
betydande del av omradets arendena- och arbetsresor anda géras med egen personbil.
Storre eller mera specialiserade butiker och storsta delen av omradets invanares arbets-
platser skulle vara langre bort an Masaby centrum vilket skulle fororsaka behov av att
nastan dagligen fardas langre bort &n Masaby centrum.

Planlaggarens bemdtande:

Se punkt 1.1. Blabarsbrinken detaljplan &r i enlighet med Masaby delgeneral-
plan. De centrala delarna i Blabarsbrinkens vastra del har markerats i detalj-
planeforslaget samt i delgeneralplanen som kvartersomrade for bostadshus A,
anda ar omradets effektivitet och byggandets typologi narmare ett smahusdomi-
nerat bostadsomrade an ett bostadsomrade dominerat av flervaningshus.

VL/eko-forbindelserna i Blabarsbrinkens detaljplan kompletterar lokalt det ekolo-
giska natverket i landskapsplanen samt Masaby delgeneralplan och sakerstaller
skogiga forbindelser till omraden utanfor Blabarsbrinkens detaljplan. Gronforbin-
delserna har placerats i enlighet med Masaby delgeneralplan.

Trafikutredningen for Masaby delgeneralplan har kompletterats ar 2021 (Ram-
boll) med en kontroll av trafikprognoser. | utredningen ingar en funktionsanalys
av Masabyomradets trafik samt en utvecklingsstig steg for steg for trafiknatet.

Fran detaljplaneomradet leds rutterna for gang och cykling till Masaby och trafi-
keringen kan understodas med elbilar i gemensamt bruk eller samakning. Kollek-
tivtrafiken skulle skétas med el-buss som har taxistatus och som skulle vara agd
av bygemenskapen. | bérjan skulle den fungera som en Kutsuplus-typs service
som mot betalning &ven skulle kunna anvandas av andra an invanarna i den ek-
ointelligenta byn. Denna lokala el-buss kunde kora hdgst 8 km till Stensviks met-
rostation och skulle fungera med en betald chauffér. Bussen ifrdga kunde roboti-
seras senare men da skulle den trafikera endast till Masaby centrum. Pa omra-
det fungerar dessutom HRT:s anropsbaserade narbuss. Malet ar att erbjuda in-
vanarna arbetsmaojligheter och service inom planeringsomradet varvid behovet
att réra sig minskar. Avstandet mellan detaljplanens vastra och Ostra del ar ett
par hundra meter och &r saledes inte betydande med tanke pa tillgangligheten
av Masabys service eller trafik. | det langa loppet ar malet att kollektivtrafik for-
verkligas langs Smedsbyvagen nar omradets naromrade (bl.a. omradet Ges-
terby — Smedsby) utvecklas.

Med detaljplanen efterstravas minskandet av behovet till att rora sig genom att
mojliggora bildandet av mojligast mangsidig service vid byhuset samt genom
service som erbjuds av invanarna at varandra. Se aven punkt 16.2.

16.2
Planforslagets miljopaverkan utvarderas for hela planomradet genom att beakta kommunens
klimatmal och -avtal och resultaten av utvarderingen beaktas i det fortsatta arbetet med pla-
nen.

Planlaggarens bemdtande:
| Kyrkslatts kommuns detaljplaner forutsatt inte utvardering av klimatpaverkan. |

markanvandnings- och byggnadslagen forutsétts inte uppgérandet av en utred-
ning angaende klimatpaverkan.
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Kyrkslatts kommuns kommunutvecklingssektion har i sitt utlatande angaende de-
taljplaneutkastet 18.8.2020 konstaterat bl.a. att: "Planen stdder kommunens mal
for hallbar utveckling och klimatférandring (HINKU) samt skapar en positiv kom-
munbild av en vaxande kommun som foregangare i framtidens boende till skill-
nad fran andra. Forverkligandet av omradet starker servicenatet, serviceutbudet
och néaringsverksamheten i enlighet med kommunens livskraftsprogram, speciellt
inom Masabyomradet och det moderniserar rorligheten med nya I6sningar for
rorligheten inom naromradet samtidigt som det forbattrar gang- och cykelnéatet
for omradets invanare. Omradet forstarker ocksa kommuncentrets service. | det
forberedande materialet har man beaktat livskraftsprogrammets mal att saker-
stélla bevarandet av naturvardena och utvecklandet av narheten till naturen.”

| den Ostra delen av Blabarsbrinkens detaljplan ar det frdgan om att komplettera
byggandet av ett vanligt smahusomrade, som redan i sig ar i enlighet med hall-
bar utveckling av samhallsstrukturen och stdder klimatmalen. Den vastra delens
ekointelligenta by &ar i sin helhet ett nytt bostadsomrade for vilken det uppgjorts
en utvardering av klimatpaverkan.

16.3

En dagvattenplan uppgors innehallande en éversvamningssimulering av dagvattnen och kvali-
tetssimulering samt en granskning av regnmattsattningen utgaende fran lokala vaderdata, och
att man pa basen av detta granskar planforslagets dagvattenbeteckningar och -bestammelser.

e Kontrollen av dagvattnen bade mangd och kvalitet &r viktigt och kontrollen av dagvattnen
bor basera sig pa hogklassig planeringspraxis av dagvattnen.

e Vattenforsorjningsritningen i beskrivningens bilaga 14 ar inte en dagvattenutredning/plan
som forutsatts av en detaljplan.

e Oversvamning av Jolbyan féranleder redan nu problem for fastigheterna langs an och
klimatforandringen kommer att 6ka pa problem som harror sig fran 6versvamning langs
Jolkbyan och Estbyan. | Jolkbyan och Estbyan férekommer havsoring, vilken aven ar en
anledning till att fasta speciell uppméarksamhet pa en kvalitativ kontroll av dagvattnen pa
hela avrinningsomradet.

e | detaljplanen bor man, baserat pa dagvattenutredning/planen, skriva in klart styrande
planbestammelser sa dagvattnen som uppstar pa kvarters-, gatu- och energiforsorjning-
ens omraden utnyttjas dar de uppstar, naturliga avrinningsméangder inte férandras och att
outnyttjade och oabsorberade dagvatten filtreras och fordrojs sa att de inte fororsakar
kvalitativ belastning pa vattendragen.

o Dagvattenbestammelsen i planférslaget som forutséatter att dagvattnen i forsta hand ab-
sorberas pa tomten/kvartersomradet och alternativet att begransa dagvattnens avrinning
fran omradet genom kontrollkonstruktioner sa att det motsvarar naturlig avrinning ar oklar.
”| forsta hand” har inte nodvandigtvis ndgon betydelse i byggnadslovsskedet ifall man inte
i bestammelsen definierar i vilka fall man i stallet for att absorbera dagvattnen pa tom-
ten/kvarteret kan anvanda sig av kontrollkonstruktioner for att begransa deras flode sa att
det motsvarar en avrinning i naturligt tillstand.

Planlaggarens bemdtande:

For det dagvatten som uppstar inom Blabarsbrinkens detaljplaneomrade har en
behandlingsplan for dagvattnen och vattenférsérjningen uppgjorts, denna finns
som bilaga 13 till beskrivningen. Kommunen har godként den uppgjorda dagvat-
tenplanen enligt markanvandnings- och byggnadslagens 103 § och i planen har
de i den ifrAgavarande paragrafen forutsatta arendena presenterats. | dagvat-
tenplanen har biofiltreringssankor langs Blabarsbrinksvagen presenterats, ford-
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réjningssankor, dagvattenrdr, -brunn och -avlopp samt dagvattendiken och deras
utlopp i Jolkbyans fara.

Dessutom har i detaljplaneforslaget angivits bestimmelser om behandlingen av
dagvattnen. Enligt bestammelserna:

Pa rekreationsomrade far konstruktioner som forbattrar dagvattenhantering och
bekampning av 6versvamning byggas enligt en separat plan. Omradet kan for-
verkligas som ett vatmarksomrade, som fungerar som infiltrationsomrade for yt-
vatten. Omradet skall skotas och utvecklas i enlighet med sin vaxtplatstyp.

Dagvattnet, som uppstar pa for kvarters-, gatu- eller energiférsorjningsomraden
skall utnyttjas dar de uppstatt och dagvattnens utflode skall begransas med kon-
trollerande konstruktioner sa att det motsvarar ett naturligt flode. Outnyttjat och
oinfiltrerat dagvatten filtreras och fordrojs sa att de inte fororsakar kvalitativ be-
lastning pa vattendragen. En del av kvartersomradenas dagvatten kan ledas och
fordrojas pa allmanna om-raden enligt en skild plan nar det ar motiverat pa
grund av terrangens eller jord-manens forhallanden och nar man uppgjort ett
sarskilt avtal om ledandet av dag-vattnen mellan markégaren och kommunen.
En kvartersspecifik plan for hantering av dagvattnet utarbetas av bygga-
ren/byggarna i samband med bygglovet.

Den berédknade minimivolymen for fordréjningssystemet ar 1 kubikmeter per
hundra kvadratmeter ny ogenomslapplig yta. Fordrojningssystemets utslapps-
flode skall justeras sa att det motsvarar naturtillstdndet och fran konstruktionen
skall ett kontrollerat 6verfléde planeras.”

Enligt planbestammelserna skall dagvattnen i férsta hand absorberas pa tomten
men t.ex. pa klippor eller lerjord ar detta inte majligt varvid dagvattnen styrs pa
ett kontrollerat satt till ett system i enlighet med dagvattenplanen.

EN-omradet eliminerar inte mojligheten att aterstalla Bratatrasket till en vatmark
och enligt planbestammelserna far man forverkliga konstruktioner som relaterar
till dagvattensystemet. For att forverkliga solpanelsfaltet ar det inte nddvandigt
att torka upp jordmanen. Solpanelerna grundlaggs med en markinstallations-
stéllning som en flytande konstruktion. Konstruktionen mojliggor bl.a. vid behov
en flyttning av stéllningarna samt aterstallande av vatmarken.

16.4
Man later uppgora en utredning om aterstallandet av Bratatrasket och skyddandet av vatmar-
ken och man beaktar detta i planens omradesreseveringar och bestammelser.

e Torrlaggningen av Bratatraskets sjo och vatmark tillsammans med muddringen av Jolk-
byan har okat pa Jolkbyans och Estbyans nedre lopps 6versvamningar, vilket har lett till
att vattnet stigit mer an normalt upp pa géardarna och odlingarna langs med aarna. Ok-
ningen av extrema vaderforhallanden som klimatférandringen medfor kommer annu att
dka problemen som uppstar i och med dversvamningarna av Jolkbyan och Estbyan. Ater-
stéallandt av Bratatraskets sjo och den naturliga vatmarken som en av avrinningsomradets
uppgift skulle vara viktigt for att minska och férhindra problemen som uppstar av dessa
aars Gversvamningar.

e En del av den pa 1700-1800-talen upptorkade Bratatraskets sjo och omkringliggande
vatmark hor till planomradet, trots att man har igenom omradet byggt en fara liknande ett
huvuddike som befinner sig utanfér planomradet. Enligt planbeskrivningen har Bratatras-
kets vatmark i sin tid dikats till akermark. Trots detta har enligt kartor har det funnits
oppna omraden (angsmarker) endast i vatmarkens sodra del. Det dvriga omradet ar tam-
ligen fuktigt och sumpigt trots torrlaggningen av sjon och dikningen av delar av omradet.
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Kvartersomradet for energiforsoérjningen som markerats i planforslaget ligger inte i sin
helhet pa den tidigare dngen utan delvis ocksa pa Bratatraskets vatmark. Planforslaget
skulle, om det forverkligades ha en betydande inverkan pa Bratatraskets vatmark samt pa
mojligheten att aterstalla vatmarken och sjon.

e Om en del av Bratatraskets vatmark skall &andras till omrade for energiférsorjning ar det
skal att fore reserveringen av omradet i planen reda ut inverkan i sin helhet av att forstora
och av att inte aterstalla vatmarken.

Planlaggarens bemdtande:
Se aven punkt 16.3.

16.5

Planforslagets ekologiska effekter skall utvarderas beaktande Masaby delgeneralplan sadan
den ar nar den trader i kraft och resultaten av utvarderingen beaktas i det fortsatta arbetet
med planen.

e | planforslaget har gronstrukturen med sina ekologiska forbindelser krympt fran det forbe-
redande skedet vilket skulle minska grénstrukturernas forutsattning till ekologisk funktion-
alitet.

Planlaggarens bemotande:

Byggandet av den ostra delen i Blabarsbrinkens detaljplaneforslag har effektive-
rats och kvartersomradena har forstorats och omradena for narrekreation har
forminskats enligt raden fran samhallstekniska namndens presentation
23.4.2020. Inom detaljplaneomradet anvisas ca en fjardedel av detaljplaneom-
radets yta som omrade for narrekreation och park samt omrade for skogsbruk.

Masaby delgeneralplan galler for Blabarsbrinkens detaljplaneomrade. Se punkt
1.1. VL/eko-forbindelserna i Blabarsbrinkens detaljplan kompletterar lokalt land-
skapplanen och Masaby delgeneralplans ekologiska nat och sékrar de skogiga
forbindelserna till omradena utanfor Blabarsbrinkens detaljplan. Gronforbindel-
serna har placerats i enlighet med Masaby delgeneralplan.

De ekologiska forbindelserna som reserverats for flygekorrarna inom Blabars-
brinkens detaljplaneomrade kompletterar Masaby delgeneralplans ekologiska
nat. Flygekorren ror sig mestadels nattetid och saledes stor inte friluftsidkarna,
som ror sig dagtid langs rutterna, flygekorrarnas rorlighet. Pa sa satt forverkligar
Blabarsbrinkens detaljplan Masaby delgeneralplans struktur och mal.

16.6

Tomterna pa AP-kvartersomradet 2175 tas bort, pa vilkkas omrade det sommaren 2017 har
foretagits ett olovligt skogshygge efter att upphovsmannen av flygekorrutredningen har obser-
verat flygekorravforing och botrad p& omradet bredvid namnda hygge.

| planbeskrivningen framfors att den ar 2017 foretagna gallringen av ungskog strackte sig till
omradet lampligt for flygekorren. Det ar skal att framfora att hyggen foretogs ocksa pa omra-
den som é&r typiska som flygekorrens livsmiljoer, i fullvuxen granskog var det avlagsnades
bl.a. stora granar samt mindre trad langs kanterna och ocksa bredvid asparna med bohal och
avforingsobservationerna. Den som utférde flygekorrutredningen héll pa att inkludera granbe-
stdndet i avgransningen for flygekorrens livsmilj tills han markte i samband med en fladder-
musinventering att granbestandet hade gallrats. Med hygget har man férsvagat flygekorrens
livsmojlighet pa ett omrade som ligger bredvid det omrade som i naturutredningen har av-
gransats som flygekorrens karnomrade och som &r ett omrade med skog som &r typiskt for
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flygekorrens anvandning. Det ar orsak att aterstélla omradet som typisk livsmiljo for flygekor-

ren.

16.7

Planlaggarens bemotande:

Flygekorrens karnomrade samt de narrekreationsomraden som leder utanfor de-
taljplaneomradet, inbegripande omradet dar hyggena har foretagits, har anvisats
som omrade viktigt for flygekorrens rorlighet (VL/eko). Enligt planbestammelsen:
” P& omradet far inga sddana atgarder foretas som forsvagar flygekorrens forok-
nings- och viloplatser eller tradkronornas forbindelser sa att flygekorrens rorlig-
hetsmojligheter pa omradet forsvagas. Utvecklingen av flygekorrens tradkrone-
forbindelser skall framjas med skogsvardande atgarder.” Sdledes kan man med
skogsvardande verksamhet utveckla omradets tradbestand sa att tradkronefor-
bindelsen bevaras.

Avstandet fran AP-kvartersomradet 2175 till flygekorrens karnomrade ar éver 35
m.

Omradets varde for fagellivet granskas pa nytt beaktande forandringarna som skett i det ny-
aste utvarderingen av faglarnas utrotningshot och fagellivets eventuella lokala betydelse.

Utredningen om den grona skoldmossan kompletteras sa att den tacker alla de omraden inom
detaljplaneomradet dar det kan finns viktiga vaxtmiljer for arten.

16.8

Planlaggarens bemdtande:

Enligt det kommenterande utlatandet 8.2.2022 av miljoexperten pa Afry Ab som
gjorde fagellivsutredningen ar forandringen i de observerade arterna tamligen
sma. Det finns tva arter farre av de utrotningshotade arterna inom planeringsom-
radet, & andra sidan forandrades tva arter fran att ha varit livskraftiga till nara ho-
tade arter och tva utrotningshotade arter forandrades mot det mera utrotningsho-
tade hallet. Situationen kan alltsa tankas som helhet vara relativt oférandrad och
uppskattningen av vardefulla omraden for fagellivet skulle knappast andras da
fagellivsutredningen ar relativt farsk och korrekt gjord. Uppdaterade fagellivsut-
redningar gors inte hanvisande till de nAmnda motiveringarna.

Hosten 2021 gjordes anda en uppfoljande utredning om den gréna skoldmos-
san och en utredning angaende forekomsten av tickor som skall speciellt beak-
tas (Faunatica 2021). Enligt inventeringen hor arterna av tickor i omradet till ny-
landska basarter, och arterna innehdll inga som skulle behdva beaktas speciellt.
Forekomsten av tickor paverkar inte markanvandningen i omradet. For den
grona skoldmossans del gjordes inge nya betydande upptackter. Storsta delen
av vaxtplatserna ar spridda i planomradet pa stubbar pa vilka bestanden kom-
mer att forsvinna pa grund av saknaden av ett enhetligt omrade av murket tra. |
karnomradet som ligger inom gronomradet i mitten och norra delen av Blabars-
brinkens detaljplan ar arten uppenbarligen livskraftig och man kan anta att den
overlever i omradet aven i fortsattningen nar man later skogen utvecklas ifred.

Dessutom framstélls att i det fortsatta arbetet med planen

pa plankartan har inte flygekorrens livsmiljoer markerats trots att enligt punkt 4.4.2 har
livsmiljoerna och karnomradena enligt naturutredningen markerats pa den
i s-1 markeringen i kartans del langst Osterut saknas de diagonala randerna
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inom VL/eko-markeringens omrade finns aven utanfor s-1-markeringen enligt flygekorrut-
redningen atminstone ett botrad samt trad med avforing, alltsa fortplantnings- och rast-
platser vars férsvagande och foérstérelse det ar orsak att forbjuda i planbestammelsen
plankartans luo-markeringar ar det anledning att numrera och planbeskrivningen beskriva
naturvardena av varje luo-omrade

inom kvartersomradet anvisat for energiférsorjningen finns livsmiljo lampad for akergroda,
vars kvakande hars horts flera somrar enligt meddelande fran en naturvan

det ar inte motiverat att anvandningen av narrekreationsomradena och parkerna begran-
sas till invanarna av vissa kvarter samt forverkligande och uppratthallande av dessa;
namnda omraden har natur- och miljovarden som bevaras bast genom kommunalt for-
verkligande och skotsel

praxis har visat att det pa omraden med motsvarande byggnadseffektivitet har haft stora
utmaningar att folja planbestammelserna angaende trad som skall bevaras utanfor bygg-
nadsytan och att sadana bestammelser i praktiken i namnvart har sakerstallt tomternas
tradbestand

i punkt 2.2.2 Naturmiljé, Jordman och topografi har det namnts att planeringsomradet lig-
ger inom Estbyans avrinningsomrade, trots att det enligt kartorna och vattenforsorjnings-
ritningen samt punkten Vattendrag och vattenhushallning rinner ytvattnen i planomradets
nordvastra del till slut genom Sundet till Esboviken.

baserat pa planmaterialet och bemétandena forblir det fortfarande otydligt vad i "projektet
den ekointelligenta byn” som aven med internationella matt &r mojligast progressivt expe-
rimentellt byggande och pilotprojekt

att namna planomradets véastra del som "by” kan ge en felaktig bild av omradet var man
planerar ett bostadsomrade for ca 800 invanare

Planlaggarens bemodtande:

Granserna for s-1-omradena har andrats baserat pa NTM-centralens utlatande
till utkastskedet och med markeringen har flygekorrens karnomraden markerats.
Beskrivningen har korrigerats sa att flygekorrens karnomraden har markerats pa
kartan. Pa plankartan har den saknade diagonal randningen i s-1-markeringen
lagts till. Enstaka botrad som skall skyddas har &ndrats till s-1-beteckning.

| det reviderade detaljplaneforslaget har tre luo-omraden markerats, Bratatras-
kets sumpmark, den grona skoldmossans karnomrade samt Ravkarrsomradets
back. Objekten har numrerats. Beskrivningen av objekten finns i planbeskriv-
ningens grundlaggande data.

Enligt naturutredningen (Poyry, 2019) ansags inte en utredning om akergrodan
vara nodvandig baserat pa det utgangsmaterialet eftersom det inom utrednings-
omradet inte finns sddana vattendrag dar det skulle finnas rikligt av arten.

Det ar lampligt att forverkligandet och skétseln av omradena i gemensamt bruk
anvisas at vastra delens ekointelligenta by eftersom omradena innehdller sadan
verksamhet som vasentligen tangerar byns verksamhet, sdsom rekreationsverk-
samhet som understdder gemenskapen. En bolagsordning och avtalsvillkor gérs
upp for den ekointelligenta byn, i vilka man kan noggrannare definiera omrade-
nas skotsel och anvandning. De for omradet betydande gang- och cykelrutterna
inom detaljplaneomradet (t.ex. Odonstigen) med sina naromraden Gvergar i
kommunal ago.

Overvakningen av féljandet av bestammelserna i planen hor till Kyrkslatts kom-
mun.
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Fran beskrivningens punkt 2.2.2 Jordman och topografi har informationen gal-
lande avrinningsomradena flyttats till punkten Vattendrag och vattenhushallning.

| detaljplanens vastra del ("den ekointelligenta byn”) ar malet att kombinera i
samband med forverkligandet och nyttjandet i alla skeden den for sitt koldioxid-
avtryck basta mdjliga tillgangliga tekniken och genomférandet som ar baserad
pa de allra nyaste innovationerna. Man stravar till att minimera utslappen fran
omradet, aven detta i alla skeden av forverkligandet samt under nyttjandetiden.
For omradet skall varmesystem som utnyttjar férnybar energi och produceringen
av fornybar elenergi pad omradet forverkligas. Byggnadernas teknik kan optime-
ras och styras med applikationer. | planen presenteras Idsningar som majliggor
utrymmen for eldrivna fordon for invanarnas bruk, vilka kan, sdsom invanarnas
egna eldrivna fordon laddas med fornybar energi som ar producerad pd omra-
det. Med detaljplanen efterstravas minskandet av rérlighet genom att mojliggora
uppstaendet av mangsidig service och verksamhet vid byhuset samt genom ser-
vice som invanarna kan erbjuda at varandra. | byhuset kan man forverkliga olika
sorters service. Invanarna erbjuds omraden for gemensam anvandning, bl.a.
omrade for odlingslotter dar man kan odla nytto- och naringsvéaxter. Rorligheten
t.ex. mot Masaby kan ske via en samakningsapplikation eller bussar. Detaljpla-
nen stoder sig pa servicen i Masaby och i projektet kan man utveckla lésningar
som kan dupliceras pa andra motsvarande omraden och som i framtiden hjalper
samhallet mot ett for klimatet hallbart byggande, boende och rorlighet.

Benamningen "by” refererar till det van beskrivha omradets gemenskapliga kon-
cept.

17. Esboregionens miljéskydd 14.6.2021
17.1

Esboregionens miljoskydd har givit sitt utlatande 17.7.2020 angaende detaljplaneutkastet. |
detaljplaneforslaget har de den 17.7.2020 framforda synpunkterna beaktats. Esboregionens
miljoskydd har inget mera att tillagga tilldetaljplaneftrslaget.

Planlaggarens bemotande:

Antecknas.

Anmarkningar:
18. Anmarkningsgivare 1 (1:95) 28.5.2021

18.1
Krav

Det nuvarande Blabarsbrinkens detaljplaneférslag skall andras enligt foljande:

1. Gransen for nodvandigheten av att skriva ett markanvandningsavtal bér for vanliga privat-
agda fastigheter i forsta hand sattas vid fyra nya byggnadsplatser sé att man inte behéver
gora ett markanvandningsavtal for tre nya byggnadsplatser.

Om detta inte kan godkannas bor gransen sattas vid tre nya byggnadsplatser sa att man
vid hogst tva nya byggnadsplatser inte behover gora ett markanvandningsavtal.

2. | det uppdaterade forslaget som ar daterat for ca ett ar sedan, gjort efter det forsta forsla-
get, har man godkant ett parhus for var del 6ster om Blabarsbrinken, detta ar bra. Eftersom
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det dvriga omradet runt omkring oss &nda ar planerat for mycket mera byggande ar det be-
fogat att det ocksa pa vart omrade ar mojligt att bygga ett radhus. Darfor kraver vi att vi i
forsta hand far lov att bygga ett radhus pa var fastighet.

Om man inte kan godkanna detta som sadant kraver vi att i andra hand fa bygga ett radhus
pa det villkoret att det nuvarande huset ersatts med ett radhus.

Om man i sin tur inte kan godkénna detta kraver vi som tredje alternativ att vi tillsammans
med vara grannar kan genom att férena och bygga ett radhus 6ver fastighetsgranserna,
t.ex sd att den del av fastigheternas yta som man far bygga pa overskrider 1 hektar.

Det ar mycket tvivelaktigt med tanke pa kommuninvanarnas rattssakerhet att gransen for
markanvandningsavtal inte ar klar fore planerna stalls till paseende for kommentarer.

Krav 2 — mojliggorandet av radhus pa vart kvarter

| den uppdaterade planen har den del av omradet dster om Blabarsbrinken som man far
bygga pa markbart vuxit och de tidigare AO-omradena har andrats till AP-omraden.

e AO-kvarteren 2173 och 2174 har jamfért ed den tidigare versionen slagits ihop till kvar-
ter 2175 i den uppdaterade versionen

e AP-kvarterets 2183 storlek har fordubblats sa att det ar alldeles fast i vart kvarter, det
ar fragan om ett tiotal meter mellan dessa

Med antagandet av jamlik behandling av mark&garna och till féljd av dessa férandringar har
omradets natur betydligt forandrats mot AP-hallet, bér atminstone markagarna av kvarteret
2180 f& samma rattighet att bygga ett radhus, mojligen med det villkoret att den nuvarande
byggnaden rivs eller att omradet maste vara av en viss storlek sa flera fastigheter mojligen
slas ihop.

Planlaggarens bemotande:

1. Kyrkslatts kommun har skilt informerat markagarna i fragan om markanvand-
ningsavgifterna vid ett tillfalle for allmanheten 11.5.2021. Uppgodrandet av mar-
kanvandningsavtal mellan kommunen och markagarna har paborjats varen
2022. Avtalen gas igenom med markagarna innan godkannandet av planen och
planforslaget kontrolleras vid behov enligt avtalet.

2. Antalet byggnadsplatser pa planeringsomradets befintliga tomter baserar sig
pa den av Kyrkslatts kommun utférda utrakning som baserar sig pa ytan, i vilken
man jamlikt har anvant samma princip pa hela detaljplaneomradet. Byggnadsrat-
ten per byggnadsplats ar densamma for alla nya samt for alla befintliga bygg-
nadsplatser for fristdende smahus (AO). Terrangen pa asiktsgivarens fastighet
ar utmanande med tanke pa radhusbygge. Pa kvarteren for smahus (AP) ar det
mojligt att forverkliga fristdende smahus, parhus eller radhus. Radhusbyggande
har anvisats for omraden med jamn mark utan nagot nuvarande byggbestand. |
narheten av de befintliga smahusen och i sluttande terrang har i detaljplanen
anvisats for dem mera lampliga smaskalig kvarter for fristdende smahus (AO).

Byggandet av den Ostra delen i Blabarsbrinkens detaljplaneforslag har effektive-
rats och kvartersomradena har forstorats enligt rdden fran samhallstekniska
namndens presentation 23.4.2020.

Anvandningsandamalet, mattsattningen och byggnadsratten som anvants i de-
taljplanen har haft godkanda markanvandningsorsaker som kan harledas fran
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markanvandnings- och byggnadslagen och man har inte undantrangt kravet av
jamlik behandling av markagarna.

19. Anmarkningsgivare 2 (1:65) 24.5.2021

19.1

Den planerade koérbanan frdn Ravkarrsvagen till Smedsbyvagen slukar en storre del av var
tomt Ekeberga 2 jamfort med den tidigare (jamfor ramarkets plats). Dessutom forminskar de
planerade kérbanorna speciellt pa tomtens Ekeberga 2 byggnadsyta. Kérbanan till granntom-
ten forblir for all tid ett servitut pa tomten Ekeberga 2. Vi vill inte att vara tva tomters yta for-
minskas pa detta satt och fororsakar ett servitut pa var tomt. Det skulle vara bra att fundera pa
nytt kdrbanornas platser.

Planlaggarens bemdtande:

Anslutningen till Ravkarrsvagen har flyttats osterut sa att det storsta delen av
tomten kvarstar. Korforbindelsen har flyttats langre norrut sa att byggnadsytan ar
storre. De inre korforbindelserna som markerats i planen pa tomterna ar riktgi-
vande, inte bindande placeringar.

20. Anmarkningsgivare 3 (1:71) 28.5.2021

20.1

Pa var fastighets omrade har i detaljplaneforslaget angivits 5 st ratt s sma tomter och en
storre tomt pa vilken det nuvarande gamla egnahemshuset finns. En liten riktgivande tomts
byggnadsratt ar 180 m2-vy + ekonomibyggnader 70 m2-vy. Den stbrre tomtens (tomt 16)
byggnadsratt &r 300 m2-vy + ekonomibyggnader 70 m2-vy.

Ar var foljande tolkning ratt:

Den riktgivande tomtindelningen visar tomternas stdrsta mdjliga antal och byggnadsratten.
alltsa ar var fastighets byggnadsratt enligt planforslaget 5 x (180 m2-vy + 70 m2-vy) + 300 m2-
vy + 70 m2-vy = 1620 m2-vy. Och tomternas hégsta mdjliga antal &r 5 + 1 = 6.

Mojliggor ekonomibyggnadernas byggnadsratt (70 m2-vy) byggandet av en bastu. Finns det
nagon maximal storlek for en bastu. Och tydligen kan tomtindelningen planeras i samband
med forverkligandet pa ett annat satt &n det som angivits i den riktgivande tomtindelningen.

Den presenterade mangden for byggande pa var fastighet ar mycket 1ag. Den del av var fas-
tighet som i planforslaget har markerats som AO kvartersomrade ar lite 6ver 10 000 m2, och
saledes forblir byggnadseffektiviteten mycket lag 1620/10000 = 16,2 alltsa blir e= 0,16 vilket
ar verkligen Iagt. Enligt planbeskrivningens sida 37 ar den genomsnittliga byggnadseffektivite-
ten pa AO omradenas omraden for kompletterande byggande e= 0,20.

Vi framfor att planlosningen pa omradet for var fastighet skall effektiveras en aning t.ex. ge-
nom att tillata att man for tomt 16 del far bygga ett parhus (tva bostader). Samtidigt bor bygg-
nadsratten hojas till 360 m2-vy. D& skulle tomt 16 byggnadsratt var 2 bostader + 70 m2-vy
ekonomibyggnader per bostad = 500 m2-vy. Och den totala byggnadsratten for AO-delen pa
var fastighet skulle vara 1750 mz2-vy, effektivitetstalet skulle vara 1750/10000 = 17,5 och e= ca
0,18 som fortsattningsvis ar mycket lag. Antalet tomter skulle fortfarande forbli sex (5 + 1 st)
varav en skulle vara en parhustomt.

Det nuvarande bostadshuset &r i ett sddant skick att det kommer att rivas om nagon tid. Da
vore det klokt att anvanda tomt 16 mera effektivt an det som presenterats i planforslaget.
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Vi konstaterar ocksa att tomtplanen som presenterats i planforslaget ar en aning besvarlig att
forverkliga. Som bilaga har vi presenterat en granskning i vilken tomternas placering (riktgi-
vande) skulle enligt var mening vara effektivare och skulle beakta terrangen battre. En av tom-
terna &r en s.k. yxskafttomt for att kunna forverkliga den riktgivande korforbindelsen enligt
principen "genom en tomt till hogst tva andra tomter”. Ifall korforbindelserna skulle anges som
bindande (prickad linje) skulle kérandet till tomterna vara lattare att planera.

| bilaga A har tomten 16 presenterats med en byggnadsratt pa 360 m2-vy och i planen bor det
bestammas att man far bygga ett bostadshus med tva bostader. D& forutsatts ocksa att man
far bygga ekonomibyggnader for 70 m2-vy per bostad.

Vi fragar ocksa hur de eventuella markanvandningsavgifterna bestams. Vi anmodar om svar
pa denna fradga i mojligast god tid innan planférslaget slutforande.

Planlaggarens bemdtande:

Tolkningen av byggnadsratten ar korrekt. Av byggnadsréatten for ekonomibygg-
nader (70 m2) far hogst 30 m2 anvandas for byggandet av en bastubyggnad.
Planbeskrivningens berdknade e-tal har kontrollerats.

| Bldbarsbrinken detaljplan har en riktgivande tomtindelning anvisats och saledes
kan den forverkligade tomtindelningen avvika fran den presenterade, alltsa kan
tomternas granser specificeras. Gallande tomtindelning bér dock noteras att som
har den stérre delen av tomten enligt den godkanda detaljplanen har ratt att I6sa
in hela tomten i enlighet med detaljplanen (Fastighetsbildningslagen § 63). Tom-
ternas antal ar det dock inte mojligt att 6ka pa. Enligt bestammelserna far man
pa kvartersomradet forverkliga hogst det antal bostadshus med en bostad som
anvisas med den riktgivande tomtindelning.

Antalet byggnadsplatser pa planeringsomradets befintliga tomter baserar sig pa
den av Kyrkslatts kommun utférda utrakning som baserar sig pa ytan, i vilken
man jamlikt har anvant samma princip pa hela detaljplaneomradet. Byggnads-
platsernas antal raknas ut baserat pa ytan som anvisats som kvartersomrade.
Likaledes bestams byggnadsratten for byggnadsplatsen genom att folja en en-
hetlig princip. Det &t inte tillatet att forverkliga nya parhus pa omradet.

Den riktgivande korforbindelsen (streckad linje) mdjliggor att noggrannare an-
passa korforbindelsen till terrangen i samband med forverkligandet, varvid dess
linje kan vid behov avvika fran den i planen presenterade. En bindande korfor-
bindelse maste forverkligas exakt dar den har markerats i planen.

| planférslaget har inte byggnadsratten definierats med ett effektivitetstal. | be-
skrivningen har man markerat for AO-omradena en genomsnittlig tomteffektivitet.
Detaljplaneforslaget har reviderats sa att tomtindelningen har markerats enligt
asikten. For omradet har sex tomter anvisats. Enligt byggnadsrattsutrakningen
kan man anvisa sex byggnadsplatser, saledes kan inget parhus tillatas.

Kyrkslatts kommun har skilt informerat markagarna i frigan om markanvand-
ningsavgifterna vid ett tillfalle for allmanheten 11.5.2021. Uppgdrandet av mar-
kanvandningsavtal mellan kommunen och markagarna har paborjats varen
2022. Avtalen forhandlas med markagarna innan planen godkénns.

21. Anmarkningsgivare 4 22.5.2021

35



21.1

Jag skulle vilja att i den slutgiltiga detaljplanen min tomt (1:33) skulle delas i tva delar och
skulle markeras om tva skilda tomter pa vilka man skulle kunna bygga sedan nar de ursprung-
liga husen har fullfoljt sin tid eller de rivs. Lite pa motsvarande satt och pa det stallet som den
nuvarande fastigheten har delats i mitten i tva delar pA samma satt som det i planen har ritats
for en tomt som &gs av andra (1:65).

Samtidigt onskar jag att byggnadsratten skulle hojas for bade dessa blivande tomter sa att det
skulle vara minst 200 m2 bostadshus + 70 m2 ekonomibyggnad, alltsa en aning mera &n det
som nu tillts i planerna 180 m2 + 70 m2 sa att man kunde bygga tillréacklig stora, enligt min
mening, bostadshus i proportion till tomternas storlek och omradet.

Planlaggarens bemdtande:

Arendet har diskuterats med anmarkningsgivaren 13.4.2023. Onskemaélen angé-
ende fastigheten har andrats. Enligt det man kom 6verens om med anmark-
ningsgivaren har man for fastigheten, i det reviderade planforslaget, anvisat pa
den nuvarande tomten en byggnadsratt pd 360 m2-vy samt en mdjlighet att
bygga tva (2as) bostader pa grund av tomtens svara topografi.

22. Anmarkningsgivare 5 25.5.2021

221

Planforslaget &r fortsattningsvis problematisk vid min fastighet (1:90). Den nuvarande enhet-
liga fastigheten pa 1,7186 ha har i planforslaget splittrats till tre fran varandra atskilda delar.
Delarna ligger norr, sdder och sydost om gang- och cykelvagen som &r planerad pa VL/eko-
omradet. Samtidigt har man tagit av min fastighet éver 50% at kommunen for VL/eko-omrade
och gatuomrade. Saledes krymper min fastighet avsevart fran det nuvarande. Fér denna for-
lust av min fastighets yta och splittringen darav bor jag fa en kannbar ersattning annorstades
inom planforslaget pa det satt som beskrivs nedan genom att flytta nagon annanstans samt a
andra sidan nar man i samband med markanvandningsforhandlingarna bestammer markan-
vandningsavgiften.

Enligt mattsattningen av Blabarsbrinkens detaljplan borde man pa min fastighet som ar
17 186 m2 anvisat sju byggnadsplatser, men i planforslaget har man placerat dar endast fem
AO-tomter. | mattsattningstabellen har man tydligen forklarat denna I6sning med att: "I mitten
av fastigheten har man anvisat en zon fér narrekreation samt latt trafik”.

Nar man i samband med planlaggning delar ut byggnadsratter bildar grundlagens 6 § krav pa
markagarnas jamstéllda behandling ett alldeles central juridiskt villkor for planlésningarna. Sa
vitt jag ser kan man franga denna princip i samband med detaljplanering baserat pA MBL 548
3:je moment endast da nar "malen och kraven uppsatta for planen” det ovillkorligen forutsat-
ter. | samband med planforberedelserna har enligt min uppfattning inte forts fram nagra sad-
ana tvingande skal gallande planen mal och krav baserade enligt vilka man maste placera sa
omfattande VL-omraden pa just min fastighet att man inte mera har kunnat placera den
mangd byggnadsplatser som mattsattningsberakningen ger. Jag betonar fortfarande i detta
samband att enligt mattsattningsberakningen kan dessa 7 platser placeras pa den redan
12 000 m2 dverstigande fastigheten och min fastighet &r pa ovan namnda satt 17 000 mz2.

Jag ar dock fardig att dvervaga att godkénna den nuvarande mangden byggnadsplatser, men
bara med den forutsattningen att deras yta kan utokas genom att lite minska en aning pa VL-
omradena. Dessutom skall forlusten av byggnadsplatser kompenseras genom att anvisa jam-
forelsevis lite stérre byggnadsratter an de 6vriga AO-tomterna for byggnadsplatserna pa min
fastighet.
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23.

23.1

Planlaggarens bemdtande:

Det berédknade antalet byggnadsplatser baserar sig pa den av Kyrkslatts kom-
mun utférda utrakning som baserar sig pa ytan, i vilken man jamlikt har anvant
samma princip pa hela detaljplaneomradet. P& samma satt bestams byggnads-
ratten genom att anvanda en enhetlig princip.

Byggandet av den Ostra delen i Blabarsbrinkens detaljplaneforslag har effektive-
rats och kvartersomradena har forstorats enligt rdden fran samhallstekniska
namndens presentation 23.4.2020. | mitten pa fastigheten har en central gron-
korridor i 6st-vastlig riktning i enlighet med Masaby delgeneralplan anvisats.
Dessutom konstaterade man pa omradet ett karnomrade for den grona skold-
mossan som definierades som ett speciellt viktigt omrade for naturens mangfald,
vilket i sig ocksa begransar ytan for tomtmark som kan anvisas for byggande.
For fastigheten har det enligt berakningen anvisats sju byggnadsplatser for fri-
stdende smahus varav en ar en parhustomt.

Anmarkningsgivare 6 27.5.2021

Vi framfor att den pa var fastighet (1:13) planerade hundparken/friluftsomradet flyttas annor-
stades och att man istallet anvisar 1-3 tomter for fristiende smahus pa var fastighet.

Planlaggarens bemdtande:

Pa fastigheten har i det reviderade detaljplaneférslaget anvisats tva tomter for
fristhende smahus och hundparken har flyttats bort fran omradet.
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