Asemakaavan seurantalomake
Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta

Kaavan nimi
Hyvaksymispvm
Hyvaksyja
Hyvaksymispykala

257 Kirkkonummi  Tayttamispvm 30.05.2023
Mustikkarinne asemakaava

Ehdotuspvm

Vireilletulosta ilm. pvm 11.01.2019

Kunnan kaavatunnus

Generoitu kaavatunnus
Kaava-alueen pinta-ala [ha] 78,9242 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha] 77,1529

Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]

Ranta-asemakaava

Rantaviivan pituus [km]

Asemakaavan muutoksen pinta-ala[ha] 1,7713

Rakennuspaikat [Ilkm] Omarantaiset Ei-omarantaiset

Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset Ei-omarantaiset

Aluevaraukset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Tehokkuus | Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha +/] [k-m* +/-]

Yhteensa 78,9242 100,0 84085 0,11 77,5253 85836

A yhteensa 33,9212 43,0 80905 0,24 33,9211 80905

P yhteensa 0,7487 0,9 1600 0,21 0,7487 1600

Y yhteensa 0,8389 1,1 1280 0,15 -0,0433 0

C yhteensa

K yhteensa

T yhteensa

V yhteensa 21,6606 27,4 200 0,00 21,6607 0

R yhteensa

L yhteensa 9,4775 12,0 0 8,9608 3231

E yhteensa 11,4252 14,5 100 0,00 11,4252 100

S yhteensa

M yhteensa 0,8521 1,1 0 0,8521 0

W yhteensa

Maanalaiset tilat Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [ha +/] [k-m? +/-]

Yhteensa

Suojellut rakennukset

Suojeltujen rakennusten muutos

Rakennussuojelu

[lkm] [k-m?]

[Ikm +/-] [k-m? +/-]

Yhteensa

4 700

4 700




Alamerkinnat

Aluevaraukset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Tehokkuus | Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha +/-] [k-m? +/]

Yhteensa 78,9242 100,0 84085 0,11 77,5253 85836

A yhteensa 33,9212 43,0 80905 0,24 33,9211 80905

A 4,9292 14,5 17252 0,35 4,9292 17252

AP 8,2598 24,3 24123 0,29 8,2599 24123

AO 20,7322 61,1 39530 0,19 20,7320 39530

P yhteensa 0,7487 0,9 1600 0,21 0,7487 1600

P 0,7487 100,0 1600 0,21 0,7487 1600

Y yhteensa 0,8389 1,1 1280 0,15 -0,0433 0

YS 0,8389 100,0 1280 0,15 -0,0433

C yhteensa

K yhteensa

T yhteensa

V yhteensa 21,6606 27,4 200 0,00 21,6607 0

VL/eko 15,2636 70,5 0 15,2637 0

VP 2,1986 10,2 200 0,01 2,1986 0

VL 4,1984 19,4 0 4,1984 0

R yhteensa

L yhteensa 9,4775 12,0 0 8,9608 3231

Kadut 9,0741 95,7 0 9,1234 3231

Hidaskadut 0,0559 0,6 0 0,0559 0

Katuauk./torit 0 0

Kev.liik.kadut 0,0533 0,6 0 0,0533 0

LT 0 -0,5660 0

LP 0,2942 3,1 0 0,2942 0

E yhteensa 11,4252 14,5 100 0,00 11,4252 100

EN 6,6330 58,1 0 6,6330 0

EV 4,7922 41,9 100 0,00 4,7922 100

S yhteensa

M yhteensa 0,8521 1,1 0,8521

MY 0,8521 100,0 0,8521

W yhteensa

Rakennussuojelu

Suojellut rakennukset

Suojeltujen rakennusten muutos

[Ikm] [k-m?] [Ikm +/-] [k-m? +/-]
Yhteensa 4 700 4 700
Asemakaava 4 700 4 700




Ei-asemakaava
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_ | MUSTIKKARINNE asemakaava Tarkistettu ehdotus
‘ BLABARSBRINKEN detaljplan

15.6.2023

Granskad forslag

Pohjakartta tayttaa JHS 185 Asemakaavan pohjakartan laatimisen vaatimukset.
Baskartan uppfyller kraven i JHS 185 Uppréattande av baskartor for detaljplaner.

Simon Store
6.11.2020

Asemakaavapaallikké/Detaljplanechef
(/é/h %/_\ Hanke/Projekt
Mittauspaallikkd MARKKU KORHONEN

32400 469




ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET
BETECKNINGAR OCH DETALJPLANEBESTAMMELSER

A

AP

AO
P

2060

MOSSMYRAGR
700

120+t30

Asuintalojen korttelialue.
Kvartersomrade for bostadshus.

Asuinpientalojen korttelialue.
Kvartersomrade for smahus.

Erillispientalojen korttelialue.
Kvartersomrade for fristdende smahus.

Palvelurakennusten korttelialue.
Kvartersomrade for servicebyggnader.

Sosiaalitointa ja terveydenhuoltoa palvelevien rakennusten korttelialue.
Kvartersomrade for byggnader for social verksamhet och halsovard.

Puisto.
Park.

Lahivirkistysalue.
Omrade for narrekreation.

Liito-oravan lilkkumisen kannalta tarkea lahivirkistysalue.
Omrade viktigt for flygekorrens rorlighet.

Yleinen pysakdintialue.
Omrade for allman parkering.

Energiahuollon korttelialue.
Kvartersomrade foér energiférsorjning.

Suojaviheralue.
Skyddsgrénomrade.

Maa- ja metsatalousalue, jolla on erityisid ymparistdarvoja.
Jord- och skogsbruksomrade med sarskilda miljévarden.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Linje 3 m utanfér planomradets grans.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Osa-alueen raja.
Grans for delomrade.

Ohjeellinen osa-alueen raja.
Riktgivande grans for omrade eller del av omrade.

Ohjeellinen tontin/rakennuspaikan raja.
Riktgivande tomt-/byggnadsplatsgrans.

Korttelin numero.
Kvartersnummer.

Ohjeellisen tontin/rakennuspaikan numero.
Nummer pa riktgivande tomt/byggnadsplats.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.
Namnet pa gata, vag, plats, torg, park eller annat allmant omrade.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.
Byggnadsratt i kvadratmeter vaningsyta.

Lukusarja, joka osoittaa rakennusalan suurimman sallitun rakennusoikeuden ja
rakennusoikeuksien kayttotarkoituksen.

Talserie som anger den storsta tillatna byggratten pa byggnadsytan och byggrattenas
anvandningssyfte.

LIITE 3
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Merkinta osoittaa rakennuspaikan suurimman sallitun asuntojen lukumaaran.
Beteckningen anger hogsta tilldtna antal bostader pa byggnadsplatsen.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

Romersk siffra anger storsta tillatna antalet vaningar i byggnaderna, i byggnaden eller i
en del darav.

Sulkeissa oleva murtoluku roomalaisen numeron edessa osoittaa, kuinka suuren osan
rakennuksen suurimman kerroksen alasta saa rakennuksen ensimmaisessa kerroksessa
kayttaa kerrosalaan luettavaksi tilaksi.

Ett braktal inom parentes framfér en romersk siffra anger hur stor del av arealen for
byggnadens storsta vaning man i byggnadens forsta vaning far anvanda for utrymme som
inraknas i vaningsytan.

Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin/rakennuspaikan pinta-alaan.
Exploateringstal, dvs. férhallandet mellan vaningsytan och tomtens/byggnadsplatsens yta.

Rakennusala.
Byggnadsyta.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa talousrakennuksen.
Byggnadsyta dar ekonomibyggnad far placeras.

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennus on rakennettava kiinni.
Pilen anger den sida av byggnadsytan som byggnaden skall tangera.

Ohjeellinen leikkikentan paikka.
Riktgivande plats for lekplats.

Istutettava alueen osa.
Del av omrade som skall planteras.

Alueen osa jolle on istutettava puita ja pensaita.
Del av omrade som skall planteras med trad och buskar.

Sailytettavalistutettava puurivi.
Tradrad som skall bevaras/planteras.

Katu.
Gata.

Ohjeellinen katuaukio/tori.
Riktgivande 6ppen plats/torg.

Jalankululle ja polkupyorailylle varattu katu/tie.
Gata/vag reserverad for gang- och cykeltrafik.

Jalankululle ja polkupydrailylle varattu katu/tie, jolla tontille/rakennuspaikalle ajo on sallittu.
Gata/vag reserverad for gang- och cykeltrafik dar infart till tomt/ byggnadsplats ar
tillaten.

Ohjeellinen yleiselle jalankululle ja polkupyoérailylle varattu alueen osa.
Riktgivande for allman gang- och cykeltrafik reserverad del av omrade.

Ohjeellinen yleiselle jalankululle ja polkupyd6railylle varattu alueen osa, jolla huoltoajo on
sallittu.

Riktgivande del av omrade som reserveras for
ar tillaten.

gang- och cykeltrafik dar servicetrafik
Ohjeellinen ulkoilureitti, jolla huoltoajo on sallittu.
Riktgivande friluftsled, dar servicetrafik ar tillaten.

Ohjeellinen jalankululle ja pyorailylle varattu reitti.
Riktgivande friluftsled reserverad for promenader och cykling.

Ohjeellinen ulkoilureitti.
Riktgivande friluftsled.
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Hidaskatu.
Lagfartsgata.

Ohjeellinen ajoyhteys.
Riktgivande korférbindelse.

Pysakodimispaikka.
Parkeringsplats.

Kadun nakemaalueeksi varattu alueen osa.
For frisiktsomrade for gata reserverad del av omrade.

Johtoa varten varattu alueen osa.
For ledning reserverad del av omréade.

Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.
For underjordisk ledning reserverad del av omrade.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa.
Del av gatuomrades grans dar in- och utfart ar forbjuden.

Suluissa olevat numerot osoittavat korttelit ja tontit, joiden autopaikkoja saa alueelle
sijoittaa.

Siffrorna inom parentes anger de kvarter och tomter vilkas bilplatser far forlaggas till
omradet.

Yhteiskayttoalue.
Samnyttjoomrade.

Merkinnalla on osoitettu Sepankylantien ja Hvittorpintien historialliset tiet.

Tien linjaukset ja suhde ymparistddn on sailytettdva. Tavanomaiset tien hoito- ja
kunnostustyot ovat sallittuja. Suuremmista tien linjausta ja sen rakenteiden muuttamista
koskevista suunnitelmista on neuvoteltava museoviranomaisten kanssa.

Med beteckningen har Smedsbyvagens och Hvittorpsvagen historiska vagar anvisats.
Vagdragningen och relationen till miljén skall bevaras. Normala skoétsel- och
reparationsarbeten av vagen ar tillatna. Angadende planer for stérre forandringar av
vagdragningen eller dess konstruktioner skall forhandlingar foras med museimyndigheterna.

Suojeltava rakennus

Kulttuurihistoriallisesti arvokas rakennus, jota ei saa purkaa. Rakennuksessa suoritettavien
korjaus- ja muutostdiden on oltava sellaisia, ettd rakennuksen historiallisesti arvokas luonne
sailyy. Rakennuksen korjaus- ja laajennustdista on pyydettdva museoviranomaisen lausunto.

Mikali suojeltavassa rakennuksessa on asunto tai asuntoja, ne sallitaan tontin asuntojen
enimmaismaaran lisaksi.

Byggnad som skall skyddas

Kulturhistoriskt vardefull byggnad som inte far rivas. De reparations- och andringsarbeten
som utférs i byggnaden ska vara sadana att byggnadens historiskt vardefulla karaktar
bevaras. Angaende reparations- och utvidgningsarbeten av byggnaden ska utldtande begaras
av Museiverket.

Om det finns bostad eller bostader i den skyddade byggnaden, far bostdderna behallas
oberoende av tomtens bostadders maximiantal.

Alueen osa, jolla sijaitsee muinaismuistolailla rauhoitettu kiinted muinaisjaannds.

Alueen kaivaminen, peittdminen, muuttaminen ja muu siihen kajoaminen on muinaismuistolain
nojalla kielletty. Aluetta koskevista toimenpiteista ja suunnitelmista on pyydettava
museoviranomaisen lausunto.

Del av omrade pa vilket det finns ett fast fornminne skyddat enligt fornminneslagen
Enligt fornminneslagen ar det forbjudet att grava, tacka, andra pa eller pa annat satt
paverka omradet. Fér sadana atgarder och planer som galler omradet skall
museimyndigheternas utlatande begaras.

Alueella oleva sotahistoriaan liittyva rakenne, joka on sailytettava.

Alueen osa, jolla sijaitsee sotahistoriaan liittyva rakenne. Alueen kaivaminen, peittaminen,
muuttaminen, vahingoittaminen ja muu siihen kajoaminen on kielletty. Aluetta koskevista tai
siihen liittyvista suunnitelmista on pyydettavd museoviranomaisen lausunto.
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Putoamisvaaroja sisaltdvat muinaisjaanndkset on aidattava tai muulla tavalla estettava niihin
putoamista. Juoksuhautajadnnoésten yli saa rakentaa puusiltoja, kajoamatta kuitenkaan
muinaisjaannokseen.

Merkinnan alaindeksti viittaa kaavaselostuksen kohdassa 2,2,3, (Muut kulttuuriperintdkohteet
s-3) listattuihin kohteisiin.

Numerointi viittaa kaavaselostuksen kohdeluetteloon.

Befintlig militarhistorisk konstruktion som ska bevaras.

Del av omrade, pa vilken finns en militarhistorisk konstruktion. Det ar forbjudet att grava,
tacka, andra, skada eller pa annat satt rora omradet. Utlatande ska begéaras av
museimyndigheten for planer som ber6r omradet.

Fornminnen som kan innehalla risk for fall skall inhdgnas eller pa annat satt férhindra fall
i dem. Over skyttegravslamningarna far broar byggas dock utan att beréra fornldmningen.

Numreringen hanvisar till planbeskrivningens objektforteckning.

Alue, jolla sijaitsee luonnonsuojelulain 49 §:n nojalla suojeltu liito-oravan lisaantymis- ja
levahdyspaikka, jonka havittaminen ja heikentdminen on kielletty. Alue on sailytettava
luonnonmukaisena, eika silla saa tehda liito-oravan elinedellytyksia heikentavia toimenpiteita.

Omrade inom vilket det finns en enligt naturskyddslagens §49 skyddad féroknings- och
viloplats for flygekorren som det ar forbjudet att forstéra eller férsvaga. Omradet skall
bevaras naturenligt, man far inte pa omradet vidta nagra atgarder som férsamrar
flygekorrens livsforutsattningar.

Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkea alue. Aluetta hoidettaessa on
huolehdittava siita, ettei sen luonnon monimuotoisuuden mukaista arvoa vaaranneta.

Merkinnén alaindeksi viittaa kaavaselostuksen kohdassa 2.2.2, (Luonnon monimuotoisuuden
kannalta erityisen tarkeat alueet) listattuihin kohteisiin.

Speciellt viktigt omrade for naturens mangfald. Vid skdtseln av omradet skall man soérja for
att dess varden med hansyn till naturens mangfald inte aventyras.

Vaara-alue.
Faroomréade.

Palstaviljelyalueeksi varattava alueen osa. Alueelle merkitylle rakennuspaikalle on sallittua
rakentaa varastoja yms. huoltotiloja enintdan 100 k-m?2. Johtoalueilla istutuksien korkeus
saa olla maksimissaan kaksi metria.

Del av omrade reserverat for odlingslotter. P4 den markerade byggplatsen inom omradet
far byggas forrad o.dyl. serviceutrymmen hogst 100 m2-vy.

Ekopiste.
Ekopunkt.
Yhdyskuntateknista huoltoa palvelevan pumppaamon kohdemerkinta.

Merkinta sallii enintaan 20 k-m? suuruisen pumppaamon seka sita palvelevien laitteiden ja
rakenteiden rakentamisen.

Objektsbeteckning for pumpverk som betjanar samhéallsteknisk férsérjning.

Beteckningen tillater byggande av ett hdgst 20 m2-vy stort pumpverk samt anlaggningar
och konstruktioner som betjanar det.

Yhdyskuntateknista huoltoa palvelevan muuntamon kohdemerkinta.
Merkinta sallii enintdan 20 m? suuruisen muuntamon seka sitd palvelevien laitteiden ja
rakenteiden rakentamisen.

Objektsbeteckning for transformator som betjdnar samhallsteknisk forsoérjning.
Beteckningen tillater byggande av en hdgst 20 m? stor transformator samt anlaggningar
och konstruktioner som betjanar den.

Ohjeellinen alueelliselle hulevesijarjestelmalle varattu alueen osa.
Riktgivande del av omrade som reserveras for omradets dagvattensystem.



A Ohjeellinen lintutornin paikka.
Riktgivande plats for fageltorn.

YLEISET MAARAYKSET

Asemakaavan toteuttamisjarjestys ja meluntorjunta

Kortteleiden rakentamisjarjestys on toteutettava niin, ettei A-, AP ja AO-korttelialueiden asuinpihoilla
ulko-oleskelualueidenmelutaso ylitd valtioneuvoston asettamia ohjearvoja missaan toteuttamisvaiheessa.
Rakennuslupavaiheessa on esitettava selvitys siita, ettad ulko-oleskelualueet on suojattu liikennemelulta
rakennusten ja rakennelmien sijoittelulla seka niiden rakenteilla.

Autopaikkojen vahimmaismaarat

Pysakdintimitoitus perustuu rakennusten paakayttdtarkoitukseen ja kerrosnelidmetreina rakennusoikeutta
maarittdvan lukusarjan ensimmaiseen lukuun. A- ja AP-kortteleissa vahintaan puolet autopaikoista on
toteutettava sitad hallinnoivan asunnon valittémaan laheisyyteen.

A-kortteli: 1 ap / 80 k-m?, vahintaan 1 ap / asunto.
AP-kortteli: 1,5 ap / asunto.

AO-kortteli: 2 ap / asunto.

P-kortteli: 1 ap / 100 k-m?, tyétilat 1 ap / 50 k-m?.

tehostettu palveluasuminen: 0,5 ap / vanhusten palveluasunto
muut palvelutilat 1 ap / 40 k-m?
Y S-kortteli: 1ap / 150 k-m?

Polkupydrapaikkojen vahimmaismaarat

A-kortteli: 1 pp. / 30 k-m?, vahintaan 1 pp. / asuinhuone
AP-kortteli: 1 pp. / 30 k-m?, vahintaan 1 pp. / asuinhuone
60 pp palvelutalon asukkaille ja henkildkunnalle
20 pp yhteiskayttopyorille
50 pp vieraspaikkoja keskustapalveluiden yhteydessa

Lisédksi varataan LP- ja katualueelle

- noin 60 yleista pysakdintipaikkaa
- pysakdintipaikka sahkéminibussillle
- pysakdintipaikkoja yhteiskayttéautoille

Kaikki korttelialueet

Asemakaavan toteuttamisessa on noudatettava aluetta varten tehtya lahiymparisto- ja rakentamistapa-
ohjetta. Erityistd huomiota on kiinnitettava rakennusten korkeusasemaan, muotoon, ulkomateriaaleihin ja
varitykseen, joiden on sopeuduttava maisemaan. Alueella on noudatettava rakennusryhmittdin yhtenaista
rakentamistapaa ja varitystd. Rakennukset on sopeutettava alueen ymparistdéolosuhteisiin ja maisema-
kuvaan erityisesti massoittelun, varityksen ja sijainnin osalta.

Rakennusalan ulkopuolelle jdavan tontin osan puustoa on hoidettava niin, ettd sen ominaispiirteet
sailyvat. Halkaisijaltaan yli 15 cm olevat puut on sailytettdva rakennusalan ulkopuolella seka osana
pihan kasvillisuutta. Suoritettavat toimenpiteet eivat saa vaarantaa maisemankuvaa eika luonnon
monimuotoisuutta.

Rakennus on sijoitettava tontille siten, ettd se ei aiheuta tarpeetonta puiden kaatamista ja maaston
korkeussuhteiden muuttamista huomioiden kuitenkin aurinkopaneelien toimivuuden.

Rakennusten seka rakenteiden katolle ja seiniin saa sijoittaa aurinkoenergiaa seka muita uusiutuvia
energiamuotoja hyddyntavia jarjestelmia ja sisatilojen ylilampenemista estavia ratkaisuja. Ne on
suunniteltava rakennuksen arkkitehtuuria vahvistavina aiheina.

Tontin viherrakentaminen toteutetaan rakennusluvan yhteydessa laadittavan erillisen pihasuunnitelman
mukaisesti. Alueelle on istutettava rehevid pensas- ja puuryhmia.

Autopaikat, jateastiat ja vastaavat huoltotilat on aidattava tai ymparditava riittavin istutuksin.



A-, AP-, P- ja YS -korttelialueet
Korttelialueella jatehuoltotilat on sijoitettava rakennuksen maantasokerrokseen, huoltopihan tai
pysakdimispaikan (p) yhteyteen.

A- ja AP -korttelialueet 2182-2187 seka P-korttelialueet katu-, tori-, virkistys- ja erityisalueineen
Alue on suunniteltava ja toteutettava asuinalueena, jossa tavoitellaan erityistd energiatehokkuutta ja
hiilidioksidipaastodjen tehokasta vahentamista. Alueelle on toteutettava lammitysjarjestelmia, jotka
hyoédyntavat uusiutuvaa energiaa. Toteutuksessa syntyvat maamassat seka kiviaines on hyédynnettava
paaosin alueella.

Kortteleiden paaasiallisena rakennus- ja julkisivumateriaalina tulee kayttaa puuta. Rakentamisessa
sallitaan myds ekologinen koerakentaminen uusien ekologisten rakennusratkaisujen tutkimusta ja
kehittamista varten, jolloin mahdollisista poikkeamista voimassa olevista saaddksista paattaa
rakennusvalvonta.

Vahintaan 30 % rakennusten kattopinta-alaa vastaava osuus on sijoitettava aurinkopaneeleina joko
rakennusten ja rakenteiden katoille tai energiahuollolle varatulle alueelle tai toteutettava
aurinkokerainkattona.

Korttelialueelle on jarjestettava leikkipaikka ja oleskelualue, joka on erotettava liikenteelle varatuista
alueista seka pysakdimispaikoista pensasaidolla tai rakennuksen arkkitehtuurin sopivalla muurilla tai
aidalla. Vahintaan 10 % korttelin pinta-alasta on varattava asukkaiden yhteisia piha-alueita. Luonnon
maasto- ja kalliomuotoja seka kasvillisuutta on hyddynnettava. Tonttien piha-alueiden rajautuessa
toisiinsa on leikki- ja oleskelualueet seka niihin liittyvat istutusalueet suunniteltava ja rakennettava
yhtenéisesti. Tonttien aitaaminen toisiinsa rajoittuvilla tontinosilla ei ole sallittua.

Sahkobautojen latauspisteita seka polkupyodrien ja sahképotkulautojen vuokrauspisteita on sallittua
sijoittaa korttelialueille.

Virkistys- ja puistoalueille on jarjestettdva alueen ekologisia ja yhteisdllisia tavoitteita palvelevia
toimintoja, kuten esim. palstaviljelya, leikkialueita, taukopaikkoja yms. Alueelle saa rakentaa enintaan
200 m? keittokatoksia, nakoalaterasseja yms. alueen asukkaita palvelevia rakennelmia erillisen
aluesuunnitelman mukaan.

A-korttelialueet

Asuinpientalojen lisaksi korttelialueelle on sallittua rakentaa pienkerrostaloja. Korttelialueella on valtettava
mittakaavaltaan suuria yhtenaisia rakennusmassoja ja kaavassa osoitettu rakennusoikeus on jaettava
useisiin rakennuksiin. Yhden rakennuksen suurin sallittu koko korttelissa 2181 on 1200 k-m? ja
korttelissa 2188 maksimissaan 600 k-m?2. Korttelialueella voidaan kaavakarttaan merkityn
rakennusoikeuden lisdksi rakentaa asukkaiden kayttdon yhteistiloja enintdan 100 k-m?/tontti.

Tontille toteutettavien asuntojen huoneistoalasta (h-m?) yhden asuinhuoneen asuntojen yhteenlaskettu
huoneistoala saa olla enintaan 40 % seka neljan asuinhuoneen ja sita suurempien perheasuntojen
yhteenlaskettu huoneistoalan on oltava vahintdan 10 %. Yhden asuinhuoneen asuntojen keskimaaraisen
huoneistoalan (h-m?) on oltava vahintdan 27,5 h-m2 ja kahden asuinhuoneen asuntojen
keskimaarainen huoneistoalan (h-m?) on oltava vahintaan 37,5 h-m?. Maaraykset eivat koske
erityisryhmien asumista, palveluasumista eika valtion tukemaa asuntotuotantoa.

Korttelialueen sisdisten ajoyhteyksien toteutuksessa on huomioitava liikenneturvallisuus. Ajoyhteydet eivat
saa muodostaa umpikujia vaan niiden on oltava yhtenaisia lenkkeja. Korttelialueen 1api on toteutettava
vahintdan yksi yleiselle jalankululle ja pyorailylle varattu reitti pdakadulta viheralueelle.

Rakennuksissa sallitaan harja- tai pulpettikatto.

AP-korttelialueet
Alueelle voidaan rakentaa yhtiomuotoisia rivitaloja, kytkettyja ja erillisid pientaloja. Yhden rakennuksen
suurin sallittu koko on 600 k-m?.

Kortteleiden paaasiallisena rakennus- ja julkisivumateriaalina tulee kayttaa puuta. Rakennuksissa
sallitaan harja- tai pulpettikatto.

A- ja AP-korttelialueet 2181, 2187 ja 2188

Korttelin kerrosalasta enintdan 10 % saa kayttad myods palvelu- ja toimistotiloja seka ymparistohairiéta
tuottamattomia tyopajoja varten. Naiden asiakaspysakointi on toteutettava tontilla, eika toiminnasta saa
aiheutua raskasta liikennetta.




AO-korttelialueet

Korttelialueelle saa toteuttaa enintdan kaavakartalle merkityn ohjeellisen tonttijaon mukaisen maaran
yksiasuntoisia asuinrakennuksia. Erikseen merkityille ohjeellisille tonteille saa toteuttaa enintaan
kaavakartalle merkityn maaran asuntoja (x as) erillispientaloina tai paritaloina. Korttelissa 2194 asunnot
on toteutettava paritalona.

Asuinrakennuksen rakennusoikeus on enintdan 180 k-m?, ellei kaavakartalle toisin ole merkitty.
Tonteille, joilla on suojeltu rakennus (sr), saa sijoittaa kaksi asuinrakennusta. Asuinrakennusta kohti saa
rakentaa talousrakennuksia 70 k-m?2. Talousrakennukset saa AO-korttelialueilla sijoittaa 2 metrin
etaisyydelle katurajasta ja naapurin suostumuksella 2 metrin etaisyydelle tonttirajasta.

Rakennusten on oltava puurunkoisia. Julkisivumateriaalina on kaytettdva puuta. Rakennusten julkisivujen
varisavyn on oltava vaalea (ei kuitenkaan valkoinen), punainen, vaalean harmaa, vaalean ruskea tai
luontaisissa savyissa kasitelty puuverhous.

Rakennuksen kattomuoto on harjakatto kaltevuudeltaan 1:2...1:4 ja katemateriaali on tummanharmaa tai
musta konesaumattu pelti tai tiilikatto. Katemateriaalina sallitaan myo6s aurinkopaneeli.

Jatehuoltotilat on toteutettava talousrakennusten yhteyteen tai aidattava.

Korttelin 2190 paarakennus seka piharakennus (esim. autokatos / -talli) on sijoitettava tontilla siten,
ettd ne toisiinsa kytkettyina suojaavat piha-aluetta mahdollisimman hyvin paavaylan (Sepankylantie)
liikennemelulta.

Kortteleissa 2171, 2190-2193, korttelin 2189 tonteilla 9-11 ja korttelin 2172 tonteilla 3-5
rakennusten on oltava massiivipuurunkoisia.

Korttelin 2177 tontilla 3 saa rakentaa katua vasten aidan, jonka korkeus saa olla enintaan 1,6 m.

P-korttelialue

Alue on suunniteltava ja toteutettava ekologisen ja yhteisoéllisen asuinalueen keskuskorttelina. Kortteliin
voidaan toteuttaa mm. paivakoti ja kylatalo, joiden toiminnot avautuvat osittain P-alueelle sijoitettavalle
katuaukiolle/torille.

Elintarvikkeiden myymalatilan sijoittaminen ei ole sallittua.

YS-korttelialue

Olevan rakennuksen pihapiirissa sijaitsevat, suurikokoiset puut on sailytettava.

Piha-alue on suunniteltava siten, ettd se mahdollistaa esteettoman liikkkumisen apuvalineilld. Pohjoisosan
istutettavaksi osoitettu alue on hoidettava mahdollisimman luonnontilaisena.

Pysakoéimispaikka (p) on toteutettava erillisen suunnitelman mukaisesti.

Oleva puusto ja suurikokoiset kivet on sailytettava. Tarvittaessa alueelle on istutettava perinteisia,
ymparistdon soveltuvia pensas- ja puuryhmia.

Pysakdimispaikalle (p) on rakennettava kayttotarkoituksen mukainen maara pysakdintipaikkoja ja sille on
istutettava riittavasti kasvillisuutta.

Suojellun rakennuksen pihapiiriin (sr) tehtavistd uudisrakennuksista on pyydettdvd museoviranomaisen
lausunto.

Energiahuollon korttelialueet EN
Alueelle saa rakentaa energiahuoltoon liittyvia tiloja ja rakenteita. Alueelle saa toteuttaa
hulevesijarjestelmaan liittyvia rakenteita.

Puistoalueet VP
Alueilla ei saa tehda toimenpiteita, jotka heikentavat puustoisuutta niin, etta liito-oravan
liikkumismahdollisuus alueella heikkenee merkittavasti.

Lahivirkistysalueet VL ja VL/eko

Aluetta on hoidettava siten, ettd alueen ominaispiirteet sailyvat ja puuston ikdrakenne on monipuolinen.
Alueen puustoa on hoidettava ja kehitettava siten, etteivat alueella suoritettavat toimenpiteet vaaranna
alueen virkistyskayttdoa tai maisemakuvaa. Alueella oleva lahopuujatkumo on sailytettava.

Lahivirkistysalueet VL/eko

Alueella ei saa tehda toimenpiteita, jotka heikentavat lisdantymis- ja levahdyspaikkoja tai puiden
latvusyhteytta niin, etta liito-oravan liikkkumismahdollisuus alueella heikkenee. Liito-oravan latvusyhteyden
kehittamista on edistettava alueella metsanhoidollisin toimenpitein.




Hulevedet

Virkistysalueelle saa rakentaa hulevesien hallintaa ja tulvantorjuntaa parantavia rakenteita erillisen
suunnitelman mukaan. Alue voidaan toteuttaa kosteikkoalueena, joka toimii pintavesien imeyttamis-
alueena. Aluetta on hoidettava ja kehitettava kasvupaikkatyyppinsad mukaisesti.

Kortteli-, katu- ja energiahuollon alueilla hulevedet on hyédynnettadva syntypaikoillaan ja hulevesien
poisvirtaamaa rajoitetaan hallintarakenteilla luonnontilaista valuntaa vastaavaksi. Hy6édyntamattémia ja
imeyttamattomia hulevesia suodatetaan ja viivytetdan niin, etteivat ne aiheuta vesistéihin laadullista
kuormitusta. Osa korttelialueiden hulevesistad voidaan johtaa ja viivyttaa yleisilla alueilla erillisen
suunnitelman mukaisesti, kun se on maasto- tai maaperaolosuhteista johtuen perusteltua. Naissa
tilanteissa on oltava sopimus hulevesien johtamisesta maanomistajan ja kunnan kesken.
Korttelikohtainen hulevesien hallintasuunnitelma laaditaan rakentajan/rakentajien toimesta rakennusluvan
yhteydessa.

Viivytysjarjestelmien laskennallinen minimitilavuus 1 kuutiometri jokaista uutta sataa vetta
lapaisematonta neliometria kohti. Viivytysrakenteen purkuvirtaamaa on sdadettava luonnontilaista
vastaavaksi ja rakenteesta on suunniteltava hallittu ylivuoto.

Yhteiskayttéalueet

Yhteiskayttoalueiden toteuttaminen ja yllapito kuuluu niille kiinteistoille, joiden kayttéa varten ne on
kaavassa osoitettu. Yhteiskayttoalueet on tarkoitettu ekologisen ja yhteisdllisen asuinalueen A- ja
AP-korttelien 2181-2188 kayttédn. (MRL 91 §)

Yhteiskayttéalueiden aitaaminen energiahuollon aluetta lukuun ottamatta on kielletty.

ALLMANNA BESTAMMELSER

Schema for genomférandet av detaljplanen samt bullerbekdmpning

Byggnadsordningen i kvarteren bér genomforas sa att bullernivan pa gardsplanerna till bostaderna i
A-, AP- och AO-kvartersomradena inte 6verskrider statsradets riktvarden i nagot skede av byggandet.
| bygglovsskedet ska det presenteras en utredning dver att vistelseomraden utomhushar skyddats fran
trafikbuller genom placeringen av byggnader och strukturer samt genom konstruktioner i anslutning till
dem.

Bilplatsernas minimiantal

Mattsattningen for parkeringen baserar sig pa byggnadernas huvudsakliga anvandningsandamal och den
forsta siffran i sifferserien som definierar byggnadsratten i m2-vy.

A-kvarter: 1 bp /80 m2-vy, minst 1 bp / bostad.

AP-kvarter: 1,5 bp / bostad.

AO-kvarter: 2 bp / bostad.

P-kvarter: 1bp / 100 m2-vy, arbetsutrymmen 1 bp / 50 m2-vy

intensifierat serviceboende: 0,5 bp / servicebostad for aldringar
ovriga serviceutrymmen 1 bp / 40 m2-vy
YS-kvarter: 1 bp /150 m2-vy.

Cykelplatsers minimiantal

A-kvarter: 1 cp/ 30 m2-vy, minst 1 cp / bostadsrum
AP-kvarter 1 cp/ 30 m?-vy, minst 1 cp / bostadsrum

60 cp for servicehusets invanare och personal

20 cp for samnyttjade cyklar

50 cp gastplatser i samband med centrumservicen

Dessutom reserveras pa omradet

- parkeringsplatser for tva bussar
- cirka 40 bp gastplatser
- parkeringsplatser for fyra samnyttjade bilar samt for tre robotbussar.



Alla kvartersomraden

Vid genomfdrandet av detaljplanen skall narmiljé- och bygganvisningarna for omradet féljas. Sarskild
uppmarksamhet skall fastas vid byggnadernas hojdlage, utformning, fasadmaterial och fargsattning som
skall vara anpassade till landskapet. Inom omradet bér per byggnadsgrupp ett enhetligt byggnadssatt
och fargsattning foljas. Byggnaderna skall anpassas till omradets miljoférhallanden och landskapsbild
speciellt med tanke pa byggnadsmassorna, fargsattningen och placeringen.

Tradbestandet utanfor byggnadsytan skall skotas sa att dess karakteristiska drag bevaras. Trad som har
en diameter 6ver 15 cm skall bevaras utanféor byggnadsytan samt som en del av gardens vaxtlighet.
De atgarder som foretas far inte aventyra landskapsbilden eller naturens mangfald.

Byggnaden skall placeras pa tomten sa, att det inte féranleder onédig tradfallning eller andring av
terrangens hojdférhallanden dock beaktande solpanelernas funktion.

Pa byggnadens tak och vaggar far man placera system som utnyttjar solenergi och system utnyttjar
andra fomyelsebara energiformer och l6sningar som hindrar évervarmning av inomhuslokalerna. De ska
placeras som teman som stdéder byggnadens arkitektur.

Tradgardsarbetet pa tomten genomfors enligt en separat gardsplan som utarbetas av byggaren i
samband med bygglovet. Pa omradet skall frodiga busk- och tradgrupper planteras.

Bilplatser, sopkarl och 6vriga underhallsutrymmen bor avgransas med staket eller omges med tillrackliga
planteringar.

A-, AP-, P- och YS-kvartersomraden
Inom kvartersomradet skall utrymmena fér avfallshantering placeras i byggnadernas markvaning, i
forbindelse med servicegarden eller parkeringsplatsen (p).

A- och AP-kvartersomradena 2182-2187 samt P-kvartersomradena med sina gatu-, torg-,
rekreations- och specialomraden

Omradet skall planeras och genomféras som ett ekologiskt och kollektivt bostadsomrade i vilket man
stravar till speciell energieffektivitet och ett effektivt forminskande av koldioxidutslapp. P4 omradet skall
ett uppvarmnings- och elsystem som baserar sig pa producerandet och anvandandet av fornybar energi
for eget bruk forverkligas. Progressiva och innovativa tekniska energilésningarna skall anvandas.

| samband med byggandet skall ekologiskt hallbara byggnadsmaterial anvédndas och de jordmassor samt
stenmaterial som uppkommer i samband med byggandet skall i huvudsak utnyttjas inom omradet.

En andel som motsvarar minst 30% av byggnadernas takyta skall placeras som solpanel pa taken eller
pa omradet reserverat for energiforsorjning eller forverkligas som tak med solfangare.

Inom kvartersomradet skall lek- och ett vistelseomrade ordnas, det skall avgransas fran de omraden
vilka ar reserverade for trafik och parkering med hackar eller mur eller staket som ar anpassade till
byggnadens arkitektur. Minst 10% av kvarterets yta skall reserveras som invanarnas gemensamma
gardsomraden. Naturens terrang- och bergsformationer samt vaxtligheten skall utnyttjas. Da tomternas
gardsomraden gransar till varandra bor lek- och vistelseomradena med tillhérande planteringsomraden
planeras och byggas pa ett enhetligt satt. Det ar inte tillatet att ingarda tomter langs med tomtdelar
som gransar till varandra.

Det ar tillatet att placera laddningspunkter for elbilar pa kvarters- och torgomradena pa vilka det aven
ar tillatet att placera uthyrningspunkter for cyklar och elsparkbréaden. Pa torgen i &ndan av gatan skall
fem parkeringsplatser forverkligas.

Pa rekreations- och parkomradena skall verksamhet som tjanar omradets ekologiska och kollektiva
malsattningar, sa som t.ex. odlingslotter, lekomraden, raststallen m.m. Pa omradet far byggas hogst
200 m2-vy kokskjul, utsiktsterrasser m.fl. konstruktioner for invanarnas bruk enligt en sarskild
omradesplan.

A-kvartersomraden

Utdver bostadssmahus far pa kvartersomradet byggas sma vaningshus. Inom kvartersomradet skall man
undvika sddana enhetliga byggnadsmassor som ar skalmassigt stora, och den i planen anvisade
byggnadsratten skall delas upp i flera byggnader. Storsta tillatna storlek fér en byggnad ar 900 m2-vy.
Inom kvartersomradet, kan utdver den pa plankartan markerade byggnadsratten, byggas hégst 100
m2-vy gemensamma utrymmen for invanarna.




Av lagenhetsytan (Igh-m2) fér bostader som byggs pa tomten far den sammanlagda lagenhetsytan for
enrummare vara hégst 40 %, och i fyrarummare och stérre familjeldgenheter ska den sammanlagda
lagenhetsytan vara minst 10 %. Den genomsnittliga lagenhetsytan (Igh-m2) i enrummare ska vara
minst 27,5 Igh-m2 och den genomsnittliga lagenhetsytan (Igh-m2) i tvAarummare ska vara minst 37,5
Igh-m2. Bestdmmelserna galler varken boende for specialgrupper, serviceboende eller statsstédd
bostadsproduktion.

Vid forverkligandet av de interna korforbindelserna inom kvarteret skall trafiksdkerheten beaktas.
Korforbindelserna far inte bilda atervandsgrander utan de skall bilda enhetliga lankar. Genom
kvartersomradet skall en rutt for allman gang och cykling fran huvudgatan till gronomradet forverkligas.
Som fasadmaterial skall trd anvandas.

Byggnaderna far forses med sluttande tak, sadeltak eller pulpettak.

AP-kvartersomraden

Pa omradet far byggas radhus i bolagsform, kopplade och fristdende smahus. Storsta tillatna storlek
for ett hus ar 400 m2-vy.

Som fasadmaterial skall tré& anvandas.
| byggnaderna tillats sluttande tak, sadeltak eller pulpettak.

AP-kvartersomradena 2173 och 2175

Byggnadernas fasadfargsattning skall vara ljus (dock inte vit), rod, ljusgra, ljusbrun eller trabekladnad
som ar behandlad med naturenliga farger.

Taktackningen skall vara moérkgra eller svart dubbelfalsat plattak eller tegeltak. Som taktackningsmaterial
godkanns aven solpanel.

A- ja AP-kvartersomradena 2181, 2187 och 2188

Av kvarterets vaningsyta far hogst 10% anvandas for serviceutrymmen, kontorsutrymmen och for
verkstader som inte medfor miljoolagenheter. Kundparkeringen skall forverkligas pa tomten och
verksamheten far inte medfora tung trafik.

AO-kvartersomraden

Inom kvartersomradet far antalet bostadshus med en bostad vara hégst det antal som anges av den
riktgivande tomtindelningen pa tomtkartan. Pa de sarskilt markerade riktgivande tomterna far det pa
plankartan angivna antalet bostader (x as) forverkligas som fristdende smahus eller som parhus. |
kvarteret 2194 skall bostaderna forverkligas som parhus.

Bostadsbyggnadens byggratt ar hégst 180 m2-vy, om inget annat har markerats pa plankartan. Pa
tomter med en skyddad byggnad (sr) far placeras tva bostadshus. For varje bostadsbyggnad far
ekonomibyggnader pa hégst 70 m2-vy byggas. Ekonomibyggnaderna far pa AO-kvartersomradet placeras
pa tva meters avstand fran gatugransen och med grannens tillatelse pa tvd meters avstand fran
tomtgransen.

Byggnaderna skall ha trastomme. Som fasadmaterial skall tré anvandas. Byggnadernas fasadfargsattning
skall vara ljus (dock inte vit), réd, ljusgra, ljusbrun eller trabekladnad som ar behandlad med
naturenliga farger.

Byggnadernas takform ar sadeltak med en lutning pa 1:2,5 ....1:4 och taktackningen skall vara morkgra
eller svart dubbelfalsat plattak eller tegeltak. Som taktdckningsmaterial godkdnns aven solpanel.

Utrymmena for avfallshantering skall forverkligas i forbindelse med ekonomibyggnaderna eller inhagnas.
Pa AO- kvartersomradena skall tre parkeringsplatser vid tomtgatans vandplats forverkligas.

| kvarter 2190 pa tomterna 1 och 2 samt pa tomterna 3 och 4 skall huvudbyggnaden och
gardsbyggnaden (t.ex. biltak / -garage) placeras pa tomten sa att de sammankopplade méjligast val
skyddar gardsomradet fran huvudledens (Smedsbyvagen) trafikbuller.

| kvarteren 2171, 2190-2193, pa tomterna 9-11 i kvarteret 2189 samt pa tomterna 3-5 i kvarteret
2172 skall byggnadernas stomme vara av massivt tra.

Pa tomt 3 i kvarteret 2177 far ett stdngsel mot vagen med en maximal héjd pa 1,6 m byggas.



P-kvartersomradena
Omradet skall planeras och genomféras som ett centralt kvarter for ett ekologiskt och kollektivt
bostadsomrade. Bl. a. ett daghem och byhus med narservice kan forverkligas inom kvarteret.

Placeringen av affarsutrymme for livsmedel ar inte tillatet.

YS-kvartersomraden

De stora traden inom den befintliga byggnadens gardstun skall bevaras. Gardsomradet skall planeras sa
att det ar mojligt att rora sig fritt med hjalpmedel. Omradesdelen i norr som anvisats for plantering,
skall skotas mojligast naturenligt.

Parkeringsplatsen (p) skall forverkligas enligt en enskild plan.

Det befintliga tradbestandet och stora stenarna skall bevaras. Vid behov skall traditionella, for miljon
l[ampliga busk- och tradgrupper planteras.

Pa parkeringplatsen (p) skall ett for anvandningssyftet tillrdckligt antal parkeringsplatser byggas och pa
dessa skall en tillracklig mangd vaxtlighet planteras.

Museimyndigheternas utlatande skall begaras angaende nybyggnader som byggs pa den skyddade
byggnadens gardstun.

Kvartersomrade fér energiférsérjining EN
Pa omradet far byggas utrymmen och konstruktioner anknutna till energiférsérjningen av det ekologiska
bostadsomradet. Pa omradet far konstruktioner i anslutning till dagvattensystemet forverkligas.

Omrade fér park VP
Pa omradet far inga sadana atgarder foretas som forsamrar tradbestandet sa att flygekorrarnas
rorelsemojligheter markbart férsdmras inom omréadet.

Omrade fér narrekreation VL och VL/eko

Omradet skall skotas sa, att omradets karakteristiska drag bevaras och att tradbestandets
aldersstruktur ar mangsidig. Tradbestandet bor skdtas och utvecklas sa att atgarderna pa omradet inte
aventyrar omradets rekreationsanvandning eller landskapsbilden. Den oavbrutna féljden av doéd ved skall
bevaras.

Omrade for narrekreation VL/eko

Pa omradet far inga sadana atgarder foretas som forsvagar flygekorrens foréknings- och viloplatser
eller tradkronornas férbindelser sa att flygekorrens rorlighetsmajligheter pa omradet foérsvagas.
Utvecklingen av flygekorrens tradkroneférbindelser skall framjas med skogsvardande atgarder.

Dagvatten
Pa rekreationsomrade far konstruktioner som forbattrar dagvattenhantering och bekampning av

oversvamning byggas enligt en separat plan. Omradet kan forverkligas som ett vatmarksomrade, som
fungerar som infiltrationsomrade for ytvatten. Omradet skall skétas och utvecklas i enlighet med sin
vaxtplatstyp.

Dagvattnet ska i forsta hand infiltreras pa tomten/i kvarteret, alternativt begransas dagvattnets
avrinning pa tomten/i kvarteret med hanteringskonstruktioner sa att det motsvarar den naturliga
avrinningen.

) 9,9.9.9.9.9.9.9.9.9.9.9.9.9.99.9.9909.99909.9909.9909990999099909990999099909.99094

XXXXXXXXXXXXXXX

En kvartersspecifik plan for hantering av dagvattnet utarbetas av byggaren/byggarna i samband med
bygglovet.

Den berdknade minimivolymen fér fordréjningssystemet ar 1 kubikmeter per hundra kvadratmeter ny
ogenomslapplig yta. Fordrojningssystemets utslappsflode skall justeras sa att det motsvarar
naturtillstandet och fran konstruktionen skall ett kontrollerat éverfldde planeras.

Omraden fér gemensamt bruk

Forverkligandet och uppehallet av omraden for gemensamt bruk hor till de fastigheter for vilkas bruk de
ar anvisade i planen. Omradena foér gemensamt bruk ar avsedda for det ekologiska och kollektiva
bostadsomradets A- och AP- kvarterens 2181-2188 bruk (MBL § 91).

Inhdgnandet av omraden i gemensamt bruk, férutom omraden inom energifdorsérjningens omrade, ar
forbjudet.
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Asemakaava 1:2000 Detaljplan 1:2000

Asemakaavan muutos koskee seuraavia asemakaavoja:

- Nissnikun palvelukorttelin asemakaavan korttelia 2060 ja katualuetta
- Masalan asemakaavan maantien aluetta (Sepankylantie)
Detaljplaneandringen galler féljande detaljplaner:

- Nissniku detaljplans servicekvarters kvarter 2060 och gatuomrade

- Landsvagsomradet i Masaby detaljplan (Smedsbyvagen)

Asemakaava koskee kiinteistoja:

Detaljplanen galler fastigheterna:

257-460-1-2, 257-460-1-6, 257-460-1-13, 257-460-1-23, 257-460-1-25, 257-460-3-32,
257-460-1-73, 257-460-1-74, 257-460-1-78, 257-460-1-82, 257-460-5-88,

257-431-22, 257-431-1-23, 257-431-1-28, 257-431-1-29, 257-431-1-33, 257-431-1-35,
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257-431-1-90, 257-431-1-91, 257-431-1-93, 257-431-1-94, 257-431-1-95, 257-431-1-96,

Hvittorpintien osalta kiinteistdja:
For Hvittorpsvagen fastigheterna:
257-460-1-1, 257-460-1-33, 257-460-1-34, 1-69, 257-460-1-70, 257-460-1-71

Sepankylantien kiinteistoa:
Smedsbyvagens fastighet:
257-895-2-23.

Asemakaavalla muodostuvat korttelit 2060, 2171-2195 seka niihin liittyvat virkistys-, katu-, pysakadinti-
ja erityisalueet.

Med detaljplanen bildas kvarteren 2060, 2171-2195 samt tillhérande rekreations-, gatu-, parkerings-
och specialomraden.

Nahtavana / Framlagd MRL/MBL 65 § MRA/MBF 27 § 26.04.- 28.05.2021
Kunnanhallitus / Kommunstyrelsen 29.3.2021

Yt.lautakunta / Yt. ndmnden 25.3.2021
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Yt.lautakunta / Yt. nAmnden 23.4.2020

. Mittakaava/Skala 1 2000
Ll KIRKKONUMMEN KUNTA Kaavoitus
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MUSTIKKARINNE asemakaava Tarkistettu ehdotus | 190%%
BLABARSBRINKEN detaljplan  Granskad forslag
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Pohjakartta tayttaa JHS 185 Asemakaavan pohjakartan laatimisen vaatimukset. 24.2.2021 Hanke/Projekt Piirustus n:o/Ritning nr.
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Katualueen raja
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Mustikkarinteentie valilla Sepankylantie - Piazza
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Istutettava puu (takana/edess3) Katualue Istutettava puu (takana/edessd)
v 74BN 22.00 LI v
1 7 \ 1
| \} |
viherkaista jkpp viherkaista/piosuodatus ajorata ajorata viherkaisth/biosuodatus  jkpp viherkaista
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Asfaltt] Asfaltt] tasossa
Biosuodatuspainanne Biosuodatuspainanne
Lammikoitfusmistila 250 mm Lammikoitusmistila 250 mm
Kasvualusta 250 mm Pinta voi olla Kasvualusta 250 mm
Suodatuskerros 800 mm kiveysts tal nurmea Suodatuskerros 800 mm
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1. JOHDANTO

1.1 SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT

Mustikkarinteen asemakaava-alue sijaitsee Masalan keskustan ldn-
sipuolella, Sepankylédntien ja Hvittorpintien varrella. Alue rajautuu
padosin eteldssd Sepankylintiehen ja koillisessa Hvittorpintiehen.
Liannessé alue rajoittuu pddosin voimalinja-alueisiin, pohjoises-

sa alue ulottuu jonkin verran voimalinja-alueen pohjoispuolelle.
Alueen etdisyys Masalan keskustaan ja asemalle on 2 - 2,5 km.

1.2 OHJEEN TARKOITUS

Tami Mustikkarinteen asemakaavan lahiympéristo- ja rakentamis-
tapaohje koskee Mustikkarinteen asemakaavan kortteleita 2181-
2188. Se koostuu kahdesta osasta: julkisia ulkotiloja koskevasta
lahiympériston suunnitteluohjeesta seké kortteleiden rakennuksia ja
pihoja koskevasta rakentamistapaohjeesta.

Ohjeella on tarkoitus maaritelld ekoédlykyldn alueen yleinen laatu-
taso ja tdydentdd asemakaavan kaupunkikuvaa ja toiminnallisuutta
koskevia kaavamairdyksid. Ohjeen tarkoituksena on toimia tyoka-
luna alueen rakennuttajille ja suunnittelijoille sekd rakennusvalvon-
nalle. Lahiympdristo- ja rakentamistapaohjeen tavoitteena on ohjata
rakentamista siten, ettd alueesta muodostuu ilmeeltiin tasapainoi-
nen asuinymparisto.

Ohjeessa esitetyt ratkaisumallit ovat esimerkkejd ja mahdollistavat
yksityiskohdissa monenlaisia toteutuksia asemakaavan ja sen méaa-
rdysten puitteissa. Olennaista on toteuttaa asemakaavan sekd la-
hiymparistd- ja rakentamistapaohjeen ilmaisema tavoitetila alueen
luonteesta ja keskeisistd ominaispiirteista.
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2. LAHIYMPARISTO

2.1PUISTO- JA LAHIVIRKISTYSALUEET

Nykytila, maisema ja luontoarvot

Mustikkarinteen asemakaava-alueen pohjoisosa on alavaa, nykydin
vesakoitunutta entisti peltoaluetta. Alueen pohjoiskulmassa si-
jaitsee Brétatrasketin entinen kosteikko, jota on aikoinaan ojitettu
pelloksi. Nykyédédn se on kokonaan vesakoitunut. Alueen itdosa on
padosin tasaisista umpeenkasvanutta, maaperéltdan savista pelto-
aluetta. Pienid avoimia peltoldikkid on vield jiljell4.

Asemakaava-alueen linsiosan kasvillisuus on suurimmaksi osak-
si nuorta metsdd ja metsittyvid niittyd. Puusto on nuorta, noin 20
vuotta vanhaa sekametsii, pohjoispuolella on vanhoja lehtipuita,
mm. liito-oravan pesille soveltuvia kookkaita haapoja. Kaava-alue
sijaitsee pienpiirteisesti polveilevalla seldnteelld, kahden koil-
lis-lounais -suuntaisen kallioperédn murroslaakson vilissd. Kaa-
va-alueen korkein kohta on alueen eteldosassa sijaitsevan méen
laella, ja matalin kohta alueella Brétatrasketin 14pi kulkevan Jolk-
byén varrella. Alueella on kaksi maisemallisesti arvokkaana pidet-
tyd kalliota, joista toinen sijaitsee keskelld liito-oravien elinpiirin
ydinaluetta ja toinen ldnsiosan ekodlykylédn keskialueella.

Asemakaava-alueella ei sijaitse luonnonsuojelulain nojalla suo-
jeltuja kasvilajeja. Alueen lansipuolelle on kaavaprosessin aikana
perustettu Finntraskin vanhojen metsien luonnonsuojelualueita (n.
149 ha). Alueella on muutama paikallisesti arvokas luontotyyppi:
pienid niittyjd, rinnemetsd, kuusimetsd, lehtoja, kallioita, kalliomet-
sid seki kaksi noroa. Alueen keskiosassa kasvaa erittdin uhanalai-
nen ja rauhoitettu lahokaviosammal.

Suunnittelualueen pohjoisosassa on ollut noin 15 hehtaarin laajui-
nen Brétatrdsketin suoalue, joka on jatkunut koilliseen Bratakar-
retin suona. Alue on kuivunut 1970-luvulla kaivetun kuivatusojan
seurauksena. Kaava-alueen ulkopuolella, entisen Bratatrésketin
lammen kohdalla on noin hehtaarin laajuinen umpeenkasvanut luh-
takosteikko, joka on paikallisesti erittdin arvokas kohde. Alueelle
laskee edelleen paikallisesti arvokas Kérrasbackenin noro.

Luonnon- ja maisemahoidon tavoitteet

Tavoitteena on sdilyttdd alueen ja maiseman ominaispiirteet niin
puisto- kuin ldhivirkistysalueilla. Virkistysreittejd ja ulkoilualueita
kehitetddn paikalliset luonto- ja kulttuuriarvot sekd maastonmuodot

Kuva 2 (ylhddlld). Néikymd Bratatrdsketin kallioille, joilta on loydetty juoksuhautoja ja muita kulttuurihistoriallisia kohteita.

Kuva 3 (keskelld). Brdtengenin niittyd, joka on hiljalleen metsittymdssd.
Kuva 4 (alhaalla). Alueelle tyypillistd nuorta sekametsdd, rinnekuusikkoa ja kallioseldnteen karua kasvillisuutta. (Kuvat: Eila Lumme)
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huomioiden ja olemassa olevaa puustoa sdilyttden. Liito-oravavien
litkkkumismahdollisuudet on turvattava niiden elinympéristoksi
soveltuvilla alueilla.

Puistoalueet (VP)

Puistoalueet (VP) sijaitsevat ekoédlykylidn keskelld ja itdpuolella.
Iti-lansisuuntainen puistoalue kulkee keskuskorttelin vierestd ja
erottaa toisistaan A- ja AP-korttelialueet. Puistoalueen lédnsiosa

on merkitty yhteiskdyttdalueeksi, joiden toteuttaminen ja yllépito
kuuluu niille kiinteist6ille, joiden kdyttdd varten ne on kaavassa
osoitettu. Pohjois-eteldsuuntainen puistoalue kulkee taas ekodlyky-
lén itdpuolella, erottaen sen viereisestd asuinalueesta.

Virkistysalueet on tarkoitus kehittdé kyladpuistoksi, jolloin alueiden
aluskasvillisuutta voidaan siistid ja metséisti puustoa véljentaa.
Alueilla ei kuitenkaan saa tehdd toimenpiteitd, jotka heikentavat
puustoisuutta niin, ettd liito-oravan liitkkumismahdollisuus alueella
heikkenee merkittavisti.

Puisto toimii kaikenikaisille sopivana oleskelu- ja kohtaamispaik-
kana. Puistoalueelle keskuskorttelin viereen on asemakaavassa
osoitettu ohjeellinen leikkikentén paikka, joka on rajattu muusta
puistoalueesta. Idealuonteinen suunnitelma leikkipuistosta on esi-
tetty sivulla 12. Puistoalueiden halki kulkee kdvelyn ja pyoréilyn
reitisto.

L&hivirkistysalueet (VL)

Lahivirkistysalueet sijaitsevat ekodlykyldn pohjois- ja itdpuolella.
Ne tarjoavat alueen asukkaille virkistysmahdollisuuksia alueen
laheisyydessd. Lahivirkistysalueet koostuvat useista virkistysrei-
teistd: asemakaavassa on osoitettu itd-ldnsisuuntainen paavirkistys-
reitti, joka yhdistyy ekodlykylédn rietistoon ekodlykylan keskuskort-
telin pohjoispuolella. Kdvelyn ja pyoréilyn pohjois-eteldsuuntainen
péadreitti on osoitettu Hvittorpintieltd virkistysalueiden kautta
Sepinkylantielle. Ekodlykyldn kortteleiden viliin on osoitettu
ulkoilureitteja.

Lahivirkistysalueista kehitetddn viihtyisid ja puistometsityyppisid.
Virkistysreitit pyritdén sijoittamaan maastoon mahdollisia olemassa
olevia polkuja hyvéksikdyttden ja niin, ettei turhaa maaston muok-
kausta tai puiden kaatoa tarvita. Luonnonkivii ja kallioita sekd
kookasta puustoa pyritddn nostamaan esille reittien varrella paikal-

KAAVAMAARAYKSET

Puistoalueet VP
Alueilla ei saa tehdd toimenpiteitd, jotka heikentdvdt puustoisuutta niin, ettd liito-oravan litkkumismahdollisuus alueella
heikkenee merkittdivdisti.

Ldhivirkistysalueet VL ja VL/eko

Aluetta on hoidettava siten, ettd alueen ominaispiirteet sdilyvit ja puuston ikdrakenne on monipuolinen.
Alueen puustoa on hoidettava ja kehitettdvd siten, etteivit alueella suoritettavat toimenpiteet vaaranna
alueen virkistyskdyttod tai maisemakuvaa. Alueella oleva lahopuujatkumo on sdilytettdvd.

Ldhivirkistysalueet VL/eko

Alueella ei saa tehdd toimenpiteitd, jotka heikentdvdt lisddntymis- ja levihdyspaikkoja tai puiden
latvusyhteyttd niin, ettd liito-oravan liikkumismahdollisuus alueella heikkenee. Liito-oravan latvusyhteyden
kehittimistd on edistettivd alueella metsdnhoidollisin toimenpitein.

Hulevedet

Virkistysalueelle saa rakentaa hulevesien hallintaa ja tulvantorjuntaa parantavia rakenteita erillisen
suunnitelman mukaan. Alue voidaan toteuttaa kosteikkoalueena, joka toimii pintavesien imeyttimisalueena.
Aluetta on hoidettava ja kehitettivd kasvupaikkatyyppinsd mukaisesti.

Kortteli-, katu- ja energiahuollon alueilla hulevedet on hyédynnettivd syntypaikoillaan ja hulevesien
poisvirtaamaa rajoitetaan hallintarakenteilla luonnontilaista valuntaa vastaavaksi. Hyodyntamdttomid ja
imeyttamdttomid hulevesid suodatetaan ja viivytetddn niin, etteivdt ne aiheuta vesistéihin laadullista
kuormitusta.

Korttelikohtainen hulevesien hallintasuunnitelma laaditaan rakentajan/rakentajien toimesta
rakennusluvan yhteydessd.

Viivytysjdrjestelmien laskennallinen minimitilavuus 1 kuutiometri jokaista uutta sataa vettd
ldpdisemdtontd neliometrid kohti. Viivytysrakenteen purkuvirtaamaa on sdddettdvd luonnontilaista
vastaavaksi ja rakenteesta on suunniteltava hallittu ylivuoto.

Yhteiskdyttéalueet
Yhteiskdyttoalueiden toteuttaminen ja ylldpito kuuluu niille kiinteistoille, joiden kéyttod varten ne on

kaavassa osoitettu. Yhteiskdyttoalueet on tarkoitettu ekologisen ja yhteiséllisen asuinalueen A- ja
AP-korttelien 2181-2188 kayttoon. (MRL 91 §)

Yhteiskdyttéalueiden aitaaminen energiahuollon aluetta lukuun ottamatta on kielletty.
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lisina luontokohteina. Virkistysreittien varrelle varataan penkkejé
levdhtdmistd varten, padreitit valaistaan ja niille osoitetaan talvi-
kunnossapito.

Niin puisto- kuin virkistysalueilla kdytettyjen kalusteiden ja valai-
simien tulee olla yhtendisid. Kalusteisiin suositellaan kdytettavin
puuta tai vaihtoehtoisia korjattavia materiaaleja, joiden valmis-
tuksessa ei ole syntynyt suuria hiilipddstdjd. Samoin tulisi suosia
valaisin ja varusteratkaisuja, jotka sééstivéit energiaa. Valaistavat
paikat on hyvi suunnitella tarkoin ja tarpeen mukaan. Yleisend
periaatteena voi olla esimerkiksi, ettd talvikunnossapidettivit reitit
valaistaan. Penkeissd ja muissa varusteissa suositaan neutraaleja
virejd (esim. musta, tumma harmaa, tumma ruskea, luonnonvéri-
nen puu).

Lahivirkistysalueilta 10ytyvit my0s alueella sijaitsevat muinais-
jaannokset, kaksi vanhaa, kylien vilistd rajamerkkii, joista toinen
on hylatty seké useita Porkkalan vuokra-alueen varustusten jdén-
noksid: taistaluhautoja, betoninen bunkkeri ja pesikkeitd, jotka ovat
muita kulttuuriperintokohteita. Taisteluhaudat, bunkkeri ja pesik-
keet ovat huonossa kunnossa ja bunkkerin jidinnoksen alueella ei
ole turvallista litkkua. Ndiden nostoa osaksi virkistysreittien ym-
paristod ja maisemaa sekd putoamisvaaroja sisiltivien jidnnosten
aitaamista voidaan tutkia. Kaikista muutoksista on oltava yhteydes-
sd museoviranomaisiin.

Alueen luonnonympériston hoitoon on syytd kiinnittdd erityista
huomiota aluetta kehitettdessa ja sitd voidaan tehdd myds asuk-
kaiden kesken yhteisollistd toimintaa edistden. Metséisilld alueilla
pyritddn sdilyttdmddn vaihteleva rakenne ja selked metsdnreuna
rakennettujen ja luonnonalueiden vililld. Myos puisto- ja virkistys-
alueilla halutaan mahdollistaa yhteisollisyys ja alueen asukkaiden
kohtaamiset.

Esimerkkejd puisto- ja virkistysalueille sijoitettavista toiminnoista:

- grillipaikka

- levdhdyspaikka virkistysreitin varrella

- alueen historiasta ja luonnosta kertova virkistysreitti
- pulkkamaéki talvisin

- piknik puistossa

- mahdollisuus ryhmipeleihin

- leikkipaikka

Kuvaesimerkkejd puisto- ja ldhivirkistysalueiden tunnelmasta, ympdristérakenteista, kalusteista ja pinnoitteista. (Kuvapankki)

Kuva 5 (vasen ylhddlld). Virkistysalueiden yhteydessd olevilla leikkipaikoilla tavoitellaan luonnonldheistd tunnelmaa.
Kuva 6 (vasen alhaalla). Leikkipaikkojen kalusteissa suositaan puuta.

Kuva 7 (oikea ylhddlld). Merkittavimmdit reitit talvikunnossapidetddn ja valaistaan.

Kuva 8 (oikea alhaalla). Maiseman elementtejd korostetaan ja otetaan osaksi virkistysympdristod.
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Kuvaesimerkkejd virkistysreittien tunnelmasta. (Kuvapankki)
Kuvat 9 ja 10. Merkittivimmdt virkistysreitit soveltuvat pyordilylle.

Kuva 11. Puisto- ja ldhivirkistysalueet kaavakartalla.
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2.2 KATUYMPARISTO

Suunnittelualueen katuympéristolle tavoitellaan pienimittakaavais-
ta, vehred ja eldviistd tunnelmaa sekd laadukkaita, ekoédlykylidn
luonteeseen sopivia materiaaleja ja rakenteita. Katualueiden seka
niiden yhteydessd kulkevien kdvelyn ja pyoréilyn reittien padasial-
lisena pintamateriaalina kdytetdin asfalttia. Asfaltin ja kiveyksen
reunat, sadevesikaivot ja katualueen puiden maaritildt tulisi laa-
dukkaan lopputuloksen saavuttamiseksi rajata luonnonkiviselld
reunakivelld. Kadun ylittivédn kdvely- ja pyordilyreitin kohtaan
suositellaan hidastetta tai muuta rakenteellista ratkaisua liikenne-
turvallisuuden varmistamiseksi. Hidasteen materiaalina voidaan
kayttda kiveystd tai jos hidaste on asfalttia, tulee se erottaa ajoviy-
lastd reunakivelld (esim. graniitti).

Kaintopaikkojen autopaikat ja mahdolliset kadunvarsien pysa-
kointipaikat tulisi erottaa ajovaylastd kayttamalla niiden pintama-
teriaalina esimerkiksi nurmikived tai luonnonkiveystd. Pddkadun
viherkaistaa kédytetddn hulevesien imeytykseen ja hulevesipainan-
teita voidaan maisemoida esimerkiksi luonnonmukaisella kosteik-
kokasvillisuudella ja luonnonkivilla. Istutettavan kasvillisuuden
osalta tulisi kayttdd kotimaisia ja paikalliseen luontoon sopivia
lajeja. Katualueiden viherkaistoille istutettaville puille tulee asentaa
kantava kasvualusta, maaritild ja tarvittavat tuennat.

Katualueiden mitoitusta ja suunnitteluperiaatteita kasitelldan
tarkemmin alueelle laadittavassa yleissuunnitelmassa. Suunnitte-
lualueelle on laadittu erillinen hulevesisuunnitelma.

Padkatu

Péadkatu muodostaa ekodlykyldn selkdrangan ja keskeisen kulku-
véyldn alueella. Pddkadulla on alueen keskeiseksi kohtauspaikaksi
suunnitellulle Piazzalle asti kidvelyn ja pyordilyn viyld molemmin-
puolisilla viherkaistoilla.

Péadkadulle tavoitellaan tiivistd ja matalaa, modernin puukaupungin
hengen mukaista elavéistd katuympéristod. Kortteleissa, joilla pal-
velu- tai toimistotilojen tai tydpajojen toteuttaminen sallitaan, tulisi
ndma yhteiskdyttotilat sijoittaa maantasokerrokseen ja avata kadun
puolelle eldvéisen katutilan luomiseksi.

Kuvaesimerkkejd katuympdriston pinnoitteista ja niiden rajauksista.
(Kuvapankki)

Kuva 12 (vasen ylhddlld). Kiveysten vaihtelulla voidaan merkitd kulku-
vaylid ja toimintoja. Eri kiveysten rajat toteutetaan huolellisesti.

Kuva 13 (vasen alhaalla). Asfaltin ja kiveyksen rajalla kéiytetddn reunaki-
ved.

Kuva 14 (oikea ylhddlld). Katualueiden kasvillisuusalueet rajataan kive-
vksestd tai asfaltista reunakivelld.

Kuva 15 (oikea alhaalla). Kivetyilld alueilla autopaikoilla voidaan kdyt-
tdd esimerkiksi nurmikiveystd.
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Aukiot

Korttelialueiden viliin jaéville kdéntopaikoille sijoitetaan kdan-
topaikan lisdksi autopaikkoja seké oleskeluun varattuja alueita.
Torimaisesti toteutettavien alueiden pinnoitteiden on oltava korkea-
laatuisia, mika tarkoittaa niiden toteuttamista padosin kivettyina.
Ajorata voidaan toteuttaa asfalttipinnalla ja erottaa kiveyksestd
luonnonkiviselld reunakivella.

Oheisessa ideasuunnitelmassa on esimerkinomaisesti esitetty lénti-
simmén aukion suunnitteluperiaatteita, joita voidaan yleisesti sovel-
taa myds muilla aukioilla. Ajorata ja yhteys AP-tontille on asfalt-
tipintainen ja se erotetaan kivetystd alueesta luonnonkivireunalla.
Jotta tdysimittainen bussi mahtuu kdéintyméain ilman peruuttelua,
toteutetaan ajorata, reunakivi ja kiveys samassa tasossa luiskattuna.
Autopaikkojen pédllysteend voidaan kayttdad esimerkiksi nurmi-
kived. Kdantopaikan keskelle sijoitetaan noin 4-6 metrin séteinen
rondelli, jolle asennetaan kantava kasvualusta ja istutetaan puu.
Valaistus suunnitellaan muun alueen kanssa yhtendiseksi ja samalla
valaisinperheelld.

Kaintopaikoille sijoitettavien rakenteiden on oltava korkealuokkai-
sia (esim. kalusteet ja valaisintyypit) sekd yhtendisid koko alueella.
Penkeissé ja muissa varusteissa suositaan neutraaleja véreji (esim.
musta, tumma harmaa, tumma ruskea, luonnonvérinen puu). Kalus-
teiden ja varusteiden metalliosat ovat ruostumattomia.

2.3 KAVELYN JA PYORAILYN REITIT

Kavelyn ja pyoréilyn reitit muodostavat monipuolisen verkoston
alueella ja ne kulkevat katujen yhteydessi sekd viheralueilla. Paa-
kadulla on Piazzalle asti kdvelyn ja pyordilyn védyld viherkaistoilla
molemmin puolin. Piazzan pohjoispuolella ja T-haaran kaduilla on
vain toisella puolella kdvelyn ja pyordilyn véyla.

Virkistysalueille on asemakaavassa osoitettu itd-14ni-suuntainen
paavirkistysreitti (Katajanmarjanpolku/Juolukanpolku), kidvelyn
ja pyoréilyn pohjois-eteld-suuntainen pééreitti Hvittorpintieltd
Sepankylantiell (Lillukanpolku/Lillukantie) seké paljon muuta
virkistysreittien verkostoa. Puisto ja virkistysalueilla reitit pyritddn
toteuttamaan maastonmuodot huomioiden ja niin, ettei puita tarvit-
se turhaan kaataa.

Paaulkoilureitit ja pyordilylle soveltuvat reitit voidaan toteuttaa ki-
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Kuva 16. Idealuonteinen suunnitelma kortteleiden vileihin jddvistd aukioista.

vituhkapintaisina, ne valaistaan ja niille osoitetaan talvikunnossapi-
to. Ohjeelliset ulkoilureitit voivat olla polkumaisia, joita kehitetddn
luonnonympéristo erityisesti huomioiden. Polku voidaan merkita
maastoon paikoitellen esimerkiksi kivireunuksella.

Kaévelyn ja pyoriilyn reittejé késitellddn tarkemmin alueelle laadi-
tussa kunnallisteknisessd yleissuunnitelmassa.

5m 10m 20m

2.4 VALAISTUS

Suunnittelualueen katujen, aukioiden ja yleisten alueiden valaistus
toteutetaan yhtendiselld valaisinperheelld. Valaisimien, pylvdiden
ja varsien koko alueella tulee olla yhtendisen virisid, esimerkiksi
tumman harmaita. Leikki- ja oleskelualueilla, aukioilla seka yh-
teiskdyttoiselld korttelialueella voidaan kayttdé lisdksi matalampia
erikois— ja kohdevalaisimia.
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Kortteleissa on huolehdittava etenkin jalankululle ja pydréilylle
varattujen vaylien valaistuksesta. Korttelien keskelld sijaitsevat
asukkaille tarkoitetut yhteiskéyttoiset piha-alueet. Toimivalla ja
miellyttdvélld valaistuksella voidaan lisdtd pihan turvallisuutta ja
pidentdd vuorokautista kdyttoaikaa.

Pysékointialueiden valaisimien tulee olla hierarkisesti pienempid ja

matalampia kuin katualueilla kdytettdvien valaisinten.

Valaisimien valinnassa otetaan huomioon energiatehokkuus.
2.5 LEIKKIPUISTO

Suunnittelualueen yhteinen leikkipuisto sijaitsee puistoalueella
aivan keskuskorttelin vieressd. Leikkipuiston maasto on rinteessa,
joten maapinnan tasaamiseksi tarvitaan tukirakenteita. Viereisessa
ideasuunnitelmassa on havainnollistettu leikkipuiston suunnittelua.
Leikkivilineiden ja muiden kalusteiden sijainti ja maird on esitetty
esimerkinomaisesti. Tarkempi leikkipuistosuunnitelma sekd maan-
pinnan tasaus- ja kuivatussuunnitelma tehddan jatkosuunnittelun
yhteydessa.

Ideasuunnitelmassa leikkipuisto on jaettu toiminnallisesti kahteen
eri korkeustasossa olevaan osaan: isojen ja pienten puoleen. Leik-
kipuistossa pyritdédn sdilyttiméddn maiseman ominaispiirteet sekd
olevaa puustoa. Maastonmuotoja voidaan kayttdd hyvéksi leikki-
puistoa suunniteltaessa. Kyseisen alueen kaakkoisosassa sijaitsee
maiki, jolla kallio on osittain paljaana tai ldhelld maanpintaa. Maas-
tonkohoamaa voidaan hyodyntédd esimerkiksi kiipeilyvélineiden
tai liukumékien sijoittamisessa, mutta turvallisen leikkiympariston
luomiseen on alueella kiinnitettdvé erityistd huomiota. Leikkivi-
lineiden lisdksi alueelle tulisi sijoittaa my0ds muita istuskeluun ja
oleskeluun sopivia kalusteita. My0s tukimuureja voidaan hyddyn-
tad istuimina. Leikkipuisto aidataan muusta ymparistosta.

Leikkipuiston varusteiden tulee olla yhtenevéisid muun alueen
kanssa ja alueen hyvin valaistu. Kalusteissa ja rakenteissa suosi-
tellaan kéytettdvin luonnonmukaisia materiaaleja, kuten puuta ja
luonnonkived seka kierrdtysmateriaaleja. Leikkivilineille varatulla
alueella tulee kayttdd turvamairiykset tdyttdvad alustamateriaa-
lia. Leikkipuistoon tulee sijoittaa tarvittava mééra roska-astioita.
Istutettavassa kasvillisuudessa kéytetdén kotimaisia ja paikalliseen
luonnonympaéristdon sopivia, myrkyttomia lajeja.
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Kuva 17. Idealuonteinen suunnitelma leikkipaikasta.
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2.6 PALSTAVILJELYALUEET

Voimalinja-alueet on merkitty asemakaavassa suojaviheralueeksi
(EV), jolle on osoitettu myds palstaviljelyalue. Alueella on kuiten-
kin syytd huomioida voimalinjojen aiheuttama mahdollinen ter-
veysriski, jonka takia niille on merkitty vaara-alue. Tavoitteena on,
ettd myoOs rakentamattomat voimalinjojen alueet saadaan ainakin
osittain hyotykéyttoon, kuitenkin siten, ettd oleskelu voimalinjojen
alla on tilapéistd ja lyhytaikaista, eikd siten aiheuta terveysriskeja
asukkaille. Johtoalueiden kéyttiminen palstaviljelyyn edellyttda
luvan saamista joko voimalinjojen toiminnasta vastaavalta taholta
tai niiden omistajalta.

Johtoalueella istutuksien korkeus on rajoitettu koko kasvukauden
ajaksi maksimissaan kahteen metriin. Johtoalueella tulee huomioi-
da myds mahdollinen koneiden litkenndinti voimalinjojen huollon
takia.

Palstaviljelyalueen viereen on osoitettu alue, jolle on sallittua
rakentaa varastoja ja huoltotiloja enintdén 100 k-m2. Palstaviljely-
alueen huoltotilojen tulee toistaa niin julkisivumateriaaliltaan kuin
véritykseltddn ldhiempien korttelien rakennusten aiheita.

2.7 ENERGIAHUOLLON KORTTELIALUE (EN)

Asemakaavan pohjoisosaan ekodlykyldn yhteyteen suunniteltu
energiahuollon alue on tarkoitettu aurinkopaneeleiden toteuttami-
seen. Se sijoittuu vesakoituneelle entiselle peltoalueelle sekd osin
nykyiselle avoimelle voimalinja-alueelle.

Alue nékyy Hvittorpintien suunnasta ja vaikuttaa siten héiritsevés-
ti alueen maisemakuvaan. Olemassa oleva voimalinjan johtoalue
muodostaa joka tapauksessa pitkén avoimen linjan maisemaan.

KAAVAMAARAYS

p

Palstaviljelyalueeksi varattava alueen osa. Alueelle merkitylle rakennuspaikalle on sallittua rakentaa varastoja yms. huoltotiloja
enintddn 100 k-m2.

Kuvat 18 ja 19. Palstaviljelyalueilla on mahdollisuus viljelld juureksia, yrttejd, vihanneksia ja salaattikasveja sekd kasvattaa alle kaksimetrisid pensaita. (Ku-

vapankki)
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3. KORTTELIT

3.1 YLEISET TAVOITTEET

Ekodlykyldn alueen teemoina ovat ekologisuus, yhteisdllisyys,
luonnonléheisyys ja innovaatiot, jotka tulee huomioida alueen
suunnittelussa. Suunnitteluratkaisujen tulee tukea alueelle asetet-
tuja ekologisia tavoitteita sekd mahdollistaa yhteisollisyyttd luovat
kohtaamiset alueen asukkaiden vililld. Tavoitteena on luoda alueel-
le miellyttdava, laadukas, vehred ja kyldméinen ymparisto. Useita
esimerkkeji ja periaatteita miellyttavéin kyldympériston suunnitte-
lusta on esitetty myds RT-kortissa 99-10779 Tiiviin puutaloalueen
suunnittelu.

Maisema ja luonto

Maiseman ja luonnon ominaispiirteet tulee huomioida ja sailyttéa.
Alueella on voimakkaita maastonmuotoja, joten rakentamisen

ja kulkureittien maastoon sopeutumiseen sekéd olemassa olevan
kasvullisen maanpinnan sdilyttimiseen tulee kiinnittdd huomio-

ta. Alueen toteuttamisessa pyritdén massatasapainoon ja paikalla
louhittu kivi- ja maa-aines kdyttdméén samalla alueella. Maa-aines
tulee varastoida korttelialueella rakentamisaikana ennen lopullista
sijoitusta. Rakentamisessa pyritdén vilttimaan tarpeetonta puuston
kaatamista.

Katumiljoo

Katumiljoostd pyritddn luomaan pienimittakaavainen, miellytta-
vd ja elava ymparisto. Kyldrakenne pohjaa tiiviiseen ja matalaan
rakentamistapaan. Rakennukset reunustavat orgaanisesti kaartuvia
pééd- ja kyldkatuja. Rakennusten kadunpuolisten julkisivujen ei tule
olla suljettuja. Jos rakennuksiin sijoittuu palvelutiloja, toimistotilo-
ja tai tyOpajoja, pyritddn niitd sijoittamaan maantasokerrokseen ja
avaamaan katutilaan eldvédn katuympériston luomiseksi. Maantaso-
kerroksen varaamista pelkdstddn umpinaisiksi kellaritiloiksi tulee
valttaa.

Tonteilta on osoitettu yhteydet virkistysalueille, jotka ympéroivat
korttelialueita. Rakennusten vilistd avataan myds hallittuja na-
kymié yhteispihojen sekéd puisto- ja ldhivirkistysalueiden vélill4.
Tavoitteena on luoda tunne luonnonlidheisyydesti ja -rauhasta.

Tilahierarkia
Miellyttavin kyldmiljoon luomiseksi alueella tulee huomioida
erilaisten ulkotilojen erilaiset julkisuusasteet. Ekoédlykylidn alueelle

KAAVAMAARAYKSET

Asemakaavan toteuttamisjdrjestys ja meluntorjunta

Kortteleiden rakentamisjdrjestys on toteutettava niin, ettei A-, AP ja AO-korttelialueiden asuinpihoilla ulko-oleskelualueidenmelutaso ylitdi
valtioneuvoston asettamia ohjearvoja missddn toteuttamisvaiheessa. Rakennuslupavaiheessa on esitettdvd selvitys siitd, ettd ulko-oleske-
lualueet on suojattu litkennemelulta rakennusten ja rakennelmien sijoittelulla sekd niiden rakenteilla.

Kaikki korttelialueet

Asemakaavan toteuttamisessa on noudatettava aluetta varten tehtyd lihiympdristo- ja rakentamistapaohjetta. Erityistd huomiota tulee
kiinnittdd rakennusten korkeusasemaan, muotoon, ulkomateriaaleihin ja viritykseen, joiden tulee sopeutua maisemaan. Alueella on nouda-
tettava rakennusryhmittdin yhtendistd rakentamistapaa ja vdiritystd. Rakennukset tulee sopeuttaa alueen ympdristoolosuhteisiin ja maisema-
kuvaan erityisesti massoittelun, virityksen ja sijainnin osalta.

Rakennusalan ulkopuolelle jddvdn tontin osan puustoa on hoidettava niin, ettd sen ominaispiirteet sdilyvdt. Halkaisijaltaan yli 15 cm olevat
puut on sdilytettivd rakennusalan ulkopuolella sekd osana pihan kasvillisuutta. Suoritettavat toimenpiteet eivit saa vaarantaa maisemanku-
vaa eikd luonnon monimuotoisuutta.

Rakennus on sijoitettava tontille siten, ettd se ei aiheuta tarpeetonta puiden kaatamista ja maaston korkeussuhteiden muuttamista huomioi-
den kuitenkin aurinkopaneelien toimivuuden.

Rakennusten sekd rakenteiden katoille ja seiniin saa sijoittaa aurinkoenergiaa sekd muita uusiutuvia energiamuotoja
hyodyntdvid jdrjestelmid ja sisdtilojen ylildimpenemistd estdvid ratkaisuja. Ne on suunniteltava

rakennuksen arkkitehtuuria vahvistavina aiheina.

Tontin viherrakentaminen toteutetaan rakennusluvan yhteydessd laadittavan erillisen pihasuunnitelman mukaisesti. Alueelle on istutettava
rehevid pensas- ja puuryhmid.

Autopaikat, jiteastiat ja vastaavat huoltotilat on aidattava tai ympdroitdvd riittdvin istutuksin.

A-, AP-, P- ja YS -korttelialueet
Korttelialueella jitehuoltotilat on sijoitettava rakennuksen maantasokerrokseen, huoltopihan tai pysdkoimispaikan (p) yhteyteen.

sijoittuu julkisia tiloja (katutila, aukiot, piazza), puolijulkisia tiloja
(korttelien lapikulkevat yhteydet), puoliyksityisid tiloja (korttelien
sisdiset yhteispihat) ja yksityisid tiloja (asuntopihat). Kyldmiljoon
suunnittelussa tulee kiinnittdd huomiota tilojen hierarkiaan. Mita

yksityisempadn tilaan menndin, sitd suojatumpia ndkymien ulkoa-
pdin tulisi olla. Nakymid yksityisiin tiloihin voidaan rajata esimer-

kiksi kasvillisuudella, rakenteilla tai rakennuksilla. Julkiset alueet
on tehtdva kutsuviksi ja eldvéksi tilaksi sijoittamalla niihin erilaisia
oleskelu- ja ajanviettomahdollisuuksia. Myos erilaisten katutilojen
mitoituksessa tulee huomioida niiden keskindinen hierarkia, kortte-
leiden siséiset yhteydet ovat padkatua kapeampia.
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Kestdavd rakentaminen

Kaikissa suunnitteluratkaisuissa tulee huomioida ekologiset ja
ympdristotietoiset ndkokulmat. Rakennukset on sijoitettava pien-
ilmaston, auringonvalon ja tuulen kannalta edullisesti sekd suun-
niteltava niin rakenteiltaan, materiaaleiltaan kuin tilaratkaisuiltaan
ekologisesti.

Alueen pienilmaston kannalta suotuisimpia paikkoja ovat etelé-

tai ldnsirinteet. Etelddn suunnatut ikkunat pienentivét keinovalon
tarvetta, mutta toisaalta lisddvét jadhdytystarvetta kesdisin. Kasvil-
lisuudella ja muulla passiivisella aurinkosuojauksella voidaan estda
asuntojen ylikuumenemista. Optimaalisimpia ovat lehtipuut, jotka
varjostavat rakennuksia kesilld mutta padstavit valon asuntoon
talvikautena. Kasvillisuus ei kuitenkaan saisi varjostaa aurinkoke-
rdimid.

Rakentamisen tulee olla myds perustamistavaltaan, materiaalivalin-
noiltaan sekd kiertotalouden nédkokulmasta ekologisesti kestavaa.
Rakentamisessa on kéytettiva ekologisesti kestdvid rakennusmate-
riaaleja, joiden valmistamisesta aiheutuvat mahdollisimman pienet
hiilidioksidipéastot. Kaavassa on médritty kaytettdviksi puura-
kenteita ja -julkisivuverhouksia. Puupohjaiset materiaalit toimi-

vat liséksi hiilivarastona my6s rakentamisen jilkeen. Myds muut
ekologisesti kestidviksi osoitetut materiaalit ovat sallittuja.

Suunnitteluratkaisut alueella ylipdatiddn kannustavat kestaviin elé-
méntapaan. Helposti saavutettavat etdtyo-, harrastus- ja virkistys-
mahdollisuudet alueella vihentdvit autoliikenteen tarvetta muualle.
Kylétalolle voi tilata ruokakassin tai vaikka kirjoja kirjastosta.
Pienimuotoiset tyo- ja tuotantotilat mahdollistavat tyoskentelyn
alueella. Jétteiden lajittelun tulee olla helppoa ja vaivatonta ja lajit-
telupisteiden helposti saavutettavissa. Kerdysastioita eri tyyppisille
jatteille tulee sijoittaa koko alueelle, erityisesti julkisten aukioiden
ja puistojen ldheisyyteen seka viherreittien varrelle. Kierrdtyspiste
auttaa alueen asukkaita kierrdttiméén tavaroita keskenédén seka
kannustaa kierto- ja jakamistalouteen ja yhteisollisyyteen asukkai-
den vililld. Viljelypalstat seké esimerkiksi hedelmapuut pihapuina
mahdollistavat pienimuotoisen ruoantuotannon alueella seké tarjo-
avat alueen asukkaille yhteistd tekemista.

Kevyen liikenteen reitit pyordilyé ja kdvelyd varten sekd muut
kestdvit liikkennemuodot (alueelle suunnitellut robottibussit sekd

KAAVAMAARAYKSET

A- ja AP -korttelialueet 2182-2187 sekd P-korttelialueet katu-, tori-, virkistys- ja eritvisalueineen

kiviaines on hyodynnettdvd pddosin alueella.

sdddoksistd pddttdd rakennusvalvonta.

villa tontinosilla ei ole sallittua.

rakennelmia erillisen aluesuunnitelman mukaan.

Alue on suunniteltava ja toteutettava asuinalueena, jossa tavoitellaan erityistd energiatehokkuutta ja hiilidioksidipddstdjen tehokasta vi-
hentdamistd. Alueelle on toteutettava lammitysjdrjestelmid, jotka hyodyntdvit uusiutuvaa energiaa. Toteutuksessa syntyvit maamassat sekd

Kortteleiden pddasiallisena rakennus- ja julkisivumateriaalina tulee kéyttdd puuta. Rakentamisessa sallitaan myés ekologinen koeraken-
taminen uusien ekologisten rakennusratkaisujen tutkimusta ja kehittimistd varten, jolloin mahdollisista poikkeamista voimassa olevista

Vihintddn 30 % rakennusten kattopinta-alaa vastaava osuus on sijoitettava aurinkopaneeleina joko rakennusten tai rakenteiden katoille tai
energiahuollolle varatulle alueelle tai toteutettava aurinkokerdinkattona.

Korttelialueelle on jdrjestettdivd leikkipaikka ja oleskelualue, joka tulee erottaa liikenteelle varatuista alueista sekd pysdkoimispaikoista
pensasaidolla tai rakennuksen arkkitehtuurin sopivalla muurilla tai aidalla. Vihintddn 10 % korttelin pinta-alasta tulee varata asukkaiden
yhteisid piha-alueita. Luonnon maasto- ja kalliomuotoja sekd kasvillisuutta tulee hyodyntdd. Tonttien piha-alueiden rajautuessa toisiinsa on
leikki- ja oleskelualueet sekd niihin liittyvdt istutusalueet suunniteltava ja rakennettava yhtendisesti. Tonttien aitaaminen toisiinsa rajoittu-

Sdhkéautojen latauspisteitd sekd polkupyorien ja sdhkopotkulautojen vuokrauspisteitd on sallittua sijoittaa korttelialueille.

Virkistys- ja puistoalueille on jdrjestettdvi alueen ekologisia ja yhteisollisid tavoitteita palvelevia toimintoja, kuten esim. palstaviljelyd,
leikkialueita, taukopaikkoja yms. Alueelle saa rakentaa enintddn 200 m2 keittokatoksia, ndikéalaterasseja yms. alueen asukkaita palvelevia

yhteiskéyttoiset sdhkoliikennevélineet; autot, pyorét ja potkulau-
dat) ovat helposti kdytettdvissi ja virkistysreitit viihtyisid. Kidvely-
reittien viihtyisyyttd voi pyrkid parantamaan esimerkiksi tuulelta
suojaavalla kasvillisuudella, penkeilld sekd miellyttavélla valaistuk-
sella. Vaihteleva ja mielenkiintoinen ympéristo kannustaa kavele-
miseen. Pyordilyd voidaan taas tukea suunnittelemalla pyorailylle
varatut reitit yhtendisiksi, kattaviksi ja turvallisiksi. Pyoréilylle
varataan riittdvésti katutilaa ja se olisi hyvé pyrkid erottamaan
muusta liikenteestd, myds jalankulusta. Tarvittaessa tarjotaan tur-
vallisia ja sddltd suojaavia pyOrdparkkeja, joihin pyorén voi lukita.
Pydraparkin voi sijoittaa esimerkiksi kyldtalon yhteyteen, jonne

voidaan saapua pyorélld eri puolilta aluetta ja jatkaa matkaa vaikka
yhteiskdyttoautolla. Asuinkortteleissa varataan riittdvét ja helposti
saavutettavat tilat pyorien sdilytykseen ja huoltamiseen. Sdhkodau-
ton latauspisteet tulevat jokaisen pysdkointialueen yhteyteen.
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Arkkitehtuuri

Ekodlykyldén luodaan modernia kyli- ja puukaupunkiympiristod.
Ekodlykylan arkkitehtuuri on laadukasta ja ympéristoon sopivaa.
Paikan identiteettid luo omaleimainen arkkitehtuuri. Alueen raken-
netun ympdriston mittakaava on pieni, eikd alueelle saa toteuttaa
suuria, yhtendisid rakennusmassoja lukuun ottamatta A-korttelialu-
etta. Rakennetun ympériston tulee luoda yhtendinen kokonaisuus,
joka ei kuitenkaan ole monoto ninen. Tavoitteena on luoda alue,
joka koostuu tyyliltdén yhtendisistd, mutta véritykseltdin toisistaan
hieman poikkeavista rakennuksista.

Modernin puutaloalueen nykyaikainen ilme syntyy selkeisti ra-
kennusmassoista ja aukotuksesta, yhtendisista julkisivupinnoista ja
mahdollisimman yksinkertaisesta ovi- ja ikkunadetaljiikasta. Ikku-
noissa ja ovissa ei tule kayttad pienijakoista ruudutusta.

Yhtendisyyttd luovia elementteja

- yhteensopiva vérimaailma

- rakennusten yhtendiset etdisyydet katulinjasta
- puu ensisijaisena julkisivumateriaalina

- samat kattomuodot ja -kulmat tonteilla

Vaihtelua tuovia elementtejc
- vaihteleva mutta harmoninen véritys
- erilaiset talotyypit (esim. pienkerrostalot ja pientalot)

P——

Kuva 20. Nékymd kyldkadulta. (Lunden Architecture Company 2020)

Ekodlykyldn rakennusten julkisivuvdrit seuraavat perinteisten puukaupunkimiljoiden virimaailmaa, mutta rakennukset saavat nykyaikaisen ilmeen selkedn ra-
kennusmassan, yhtendisten julkisivupintojen ja pelkistetyn julkisivuaukotuksen myotd. Lihelle katulinjaa sijoittuvat rakennukset luovat miellyttivdd ja pienimit-
takaavaista ympdristod. Yhteensointuvat julkisivuvdrit luovat harmonisen mutta vaihtelevan katukuvan.
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Julkisivuvdritys

Ekodlykyldn rakennetun ympériston viarimaailma on inspiroitunut
perinteisistd puukaupungeista ja puukaupunginosista. Vieressi on
kuvattu esimerkkejd mahdollisista alueella kdytettdvistd vareistd.
Virimallit on poimittu Tikkurilan Puutalot- ja Vinha-vérikartoilta.

A-korttelialueet

A-korttelialueilla kdytetddn voimakkaampia varejd. Jokaisessa
korttelissa tulee kdyttda 2-3 toisiinsa sointuvaa vérid. Viereisten
korttelien vérityksen tulee olla ainakin osittain toisistaan poikkea-
va, kuitenkin niin, ettd katundkymat eri korttelien vélilld sdilyvit
harmonisina. Vierekkéisissa kortteleissa voi esimerkiksi kadyttaa
osittain samoja véreja.

Yhdessé rakennuksessa tulee olla vain yksi pdéasiallinen viéri.
Kuitenkin esimerkiksi terassit, ikkunoiden ja ovien puitteet sekd
mahdolliset vuorilaudoitukset tai parvekkeen/terassin/sisddnvedon
taustaseind voivat olla my0s toista, neutraalia vérid (esim. tumma
harmaa, valkoinen, luonnonvérinen puu, tumma puu).

AP-korttelialueet

AP-korttelialueilla kdytetdan padsidintoisesti vaaleampia véreja,
mutta nithin voidaan yhdistda haluttaessa myds jokin tummista va-
reistd kontrastiksi. Jokaisessa korttelissa tulee kayttaa 2-3 toisiinsa
sointuvaa virid. Viereisten korttelien vérityksen tulee olla ainakin
osittain toisistaan poikkeava, kuitenkin niin, ettd katundkymét eri
korttelien vélilld sdilyvit harmonisina. Vierekkaisissé kortteleissa
voi esimerkiksi kdyttdd osittain samoja vireja.

Yhdessi rakennuksessa tulee olla vain yksi pddasiallinen viri.
Kuitenkin esimerkiksi terassit, ikkunoiden ja ovien karmit tai par-
vekkeen/terassin/sisddnvedon taustaseind voivat olla myos toista,
neutraalia vérid (esim. tumma harmaa, valkoinen, luonnonvérinen
puu, tumma puu).

P-korttelialue

Keskuskorttelissa suositaan neutraalimpia véreji, kuten luonnon-
varistd ja tummaa puuta, mustaa, tumman harmaata ja valkoista.
Yhdessé rakennuksessa tulee olla vain yksi pddasiallinen véri. Kui-
tenkin esimerkiksi terassit, ikkunoiden ja ovien karmit tai parvek-
keen/terassin/sisddnvedon taustaseind voivat olla my0s toista véria.
P-korttelialueen rakennuksissa voidaan lisdksi kdyttdd tehostevéri-
nd jotakin A- ja AP-kortteleihin suunnitelluista véreista.

Esimerkkejda voimakkaista vareistd Esimerkkeja vaaleista véreista Taydentavdt rakennusosat
(A-korttelialueet) (AP-korttelialueet) ja P-korttelialueet

T IR
!lrJI-I pudl :

Kuvat 21, 22. Kuvapankki. Esimerkiksi sisddnvedoissa tai terassin ja parvekkeen taustaseinissd viodaan kéyttdd julkisivusta poikkeavaa neutraalia virid (tum-
ma harmaa, valkoinen, luonnonvdrinen puu, tumma puu)
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Esimerkkeja vdriyhdistelmista A-korttelialueella Esimerkkejd variyhdistelmista AP-korttelialueella Esimerkkejd variyhdistelmista P-korttelialueella

Kuva 27. Tengbom.

Kuva 24. Tengbom. Kuvaa muokattu. Kuva 26. Tengbom. Kuvaa muokattu. Kuva 28. Lunden Architecture Company.
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Piha-alueet

Rakennusten sijoittuessa katujen ja korttelien sisdisten reittien
varteen jad korttelien keskelle tilaa yhteispihoille. Pihojen suun-
nittelussa huomioidaan jo olemassa olevat puut ja kasvillisuus.
Piha-alueilla pyritdén sdilyttdméén paikallisen luonnon ominais-
piirteet sekd vehred maisemakuva. Pihojen uudessa kasvillisuudes-
sa suositaan paikallisia lajeja. Autopaikat, jiteastiat ja vastaavat
huoltotilat on aidattava ja ymparditéva riittdvin istutuksin. Leikki-
ja oleskelualueet seké niihin liittyvét istutusalueet on suunniteltava
ja rakennettava yhtendisesti. Pihoille voidaan sijoittaa asukkaiden
ideoimia toimintoja, jotka lisddvét yhteisollisyyttd ja yhdesséteke-
misen tunnetta alueella.

Vihintdédn puolet korttelialueen autopaikoista on toteutettava asun-
non vilittoméén ldheisyyteen. Laajoja pysdkdintikenttid piha-alu-
eilla véltetdén ja tarvittaessa pysiakointi maisemoidaan huolellisesti
ja rajataan kasvillisuudella virkistysalueista. Pysékdintialueilla

suositellaan kédytettdviksi ldpdisevid materiaaleja kuten nurmikived.

Jos autopaikkojen tarve tulevaisuudessa pienenee, on suunnittelus-

sa hyvd my0s ennakoida autopaikkojen ottamista muuhun kayttoon.

-

—_——

——

e

J}_‘_‘,—i

Kuvat 29, 30, 31. Esimerkkejd piha-alueiden tunnelmasta, materiaaleista ja rakenteista. Pihoilla kdiytetddn luonnonmateriaaleja ja puuta.
Olemassa oleva kasvillisuus ja maastonmuodot toimivat suunnittelun lihtokohtana. Pihoille voidaan istuttaa hedelmdpuita ja kasvattaa
hyotykasveja. Tavoitteena on luoda laadukas, vehred ja viihtyisd ympdristo. (Kuvapankki)
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3.2 A-KORTTELIALUEET

Korttelin ratkaisut

Asuinrakennusten korttelialueet (A) sijaitsevat ekodlykylidn kes-
kelld, padkadun varrella, rajautuen eteldssd Sepankyléntiehen.

Ne muodostavat yhdessa palvelurakennusten korttelialueiden (P)
kanssa ekodlykyldn keskuskorttelit pddkadun molemmin puolin.
Kortteleita rajaavat pohjoisessa ja iddssé puistoalueet, eteldssa
Sepinkylantie. Asuinpientalojen lisdksi A-korttelialueille on mah-
dollista rakentaa pienkerrostaloja. Tavoitteena on mahdollistaa
monipuolinen ja monimuotoinen asuminen seki sallia ekologinen
koerakentaminen. Korttelialueiden rakennusten tulee muodostaa
yhtendinen kokonaisuus, jossa jokaisella tontilla on kuitenkin oma
luonteensa.

Korttelialueella voidaan kaavakarttaan merkityn rakennusoikeu-
den lisdksi rakentaa asukkaiden kdyttoon yhteistiloja enintddn 100
k-m2/tontti, mitkd voivat olla my®ds erillisid rakennuksia.

Korttelin kerrosalasta enintddan 10 % saa kiyttda palvelutiloja,
toimistotiloja ja ymparistohéiriota tuottamatonta pienteollisuutta
varten. Tavoitteena on mahdollistaa asukkaille asunnon yhteyteen
monipuolisia tyoskentelytiloja pienimuotoista yritystoimintaa var-
ten.

A-korttelialueet muodostavat osan ekodlykylidn keskuskortteleita.
Keskuskorttelialueet voivat olla tiiviimmin rakennettuja kuin poh-
joisosan AP-korttelialueet, mutta niilldkin mittakaava ja tunnelma
pysyvit pienend ja kylamiisend. Korttelialueiden rakennusten tulisi
sijoittua katulinjojen ja kortteleiden sisdisten kulkureittien varrelle.
Kulkureitit ja rakennusten muodostamat jonot kaartuvat orgaa-
nisesti. Rakennukset sijaitsevat samalla etdisyydelld katulinjasta,
jolloin ne muodostavat selkedn katumiljoon. Rakennukset sijoittu-
vat ldhelle katulinjaa, mutta niiden eteen voi jéttdé pienen etupihan
tai viherkaistaleen. Rakennukset rajaavat keskelleen asukkaiden
kayttoon tarkoitetut yhteispihat. Rakennusten sijoittelussa tulee
huomioida maastonmuodot seki alueen pienilmasto.

Rakennusten vélistd avataan myos hallittuja ndkymid yhteispihojen
sekd puisto- ja ldhivirkistysalueiden vélilld. Samalla tulee varmistaa
my0s piha-alueiden riittdva yksityisyys. Korttelialueiden lédpi tulee
myds toteuttaa vahintddn yksi yleiselle jalankululle ja pyorailylle
varattu reitti pddkadulta viheralueelle.
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Kuva 32. A-korttelialueet havainnekuvassa (Lundén Architecture Company 2023)

Rakennukset

Samalla tontilla sijaitsevien rakennusten on muodostettava arkki-
tehtuuriltaan yhtendinen kokonaisuus ja pihapiiri. A-korttelialueella
on mahdollista rakentaa pientalojen lisdksi myds pienkerrostaloja.
Samalla tontille on mahdollista sijoittaa erilaisia talotyyppeja, kui-
tenkin niin, ettd kokonaisuus pysyy harmonisena. Rakennusmasso-
jen tulisi olla selkeité.

Korttelialueella tulee valttdd suuria, yhtendisid rakennusmassoja
sekd pitkid, muurimaisia julkisivuja. Esimerkiksi rivitalot tai muut
liitetyt talotyypit on hyvi toteuttaa maksimissaan muutaman asun-

= a-glft
.}, ke

non/asuinhuoneiston pituisena. Liikaa véljyyttd ja pitkda etdisyyttd
rakennusten vélissi tulee kuitenkin valttad, jotta katutila sdilyy
selkednd. Rakenus- ja julkisivumateriaalina tulee kdyttdd puuta.
Rakentamisessa sallitaan ekologinen koerakentaminen uusien eko-
logisten rakennusratkaisujen tutkimusta ja kehittdmistd varten.

Sisddnkdynti rakennukseen voi olla kadulta tai pihan puolelta. Ra-
kennusten ensimmadisten kerrosten julkisivu ei saa antaa umpinaista
vaikutelmaa pihalle tai kadulle péin. Jos rakennuksiin sijoittuu
palvelutiloja, toimistotiloja tai tydpajoja, pyritddn niitd mahdol-
lisuuksien mukaan avaamaan katutilaan eldvén katuympériston

I TENGBOM

MUSTIKKARINTEEN ASEMAKAAVAN LAHIYMPARISTO- JA RAKENTAMISTAPAOHJE

19



KAAVAMAARAYKSET i

A-korttelialueet e=0.35 ~ _-:Zir
Asuinpientalojen lisdksi korttelialueelle on sallittua rakentaa s
pienkerrostaloja. Korttelialueella on viltettivi mittakaaval-
taan suuria yhtendisid rakennusmassoja ja kaavassa osoitet- i
tu rakennusoikeus on jaettava useisiin rakennuksiin. Yhden

rakennuksen suurin sallittu koko korttelissa 2181 on 1200 g e

k-m2 ja korttelissa 2188 maksimissaan 600 k-m2. Kortteli- e
alueella voidaan kaavakarttaan merkityn rakennusoikeuden Ve
lisdksi rakentaa asukkaiden kdyttéon yhteistiloja enintddn o

100 k-m2/tontti. Yy | = A

30

Tontille toteutettavien asuntojen huoneistoalasta (h-m2) yh-
den asuinhuoneen asuntojen yhteenlaskettu huoneistoala saa
olla enintddn 40 % sekd neljdn asuinhuoneen ja sitd suurem-
pien perheasuntojen yhteenlaskettu huoneistoalan on oltava
vdahintddn 10 %. Yhden asuinhuoneen asuntojen
keskimddrdisen huoneistoalan (h-m2) on oltava vihintddn
27,5 h-m2 ja kahden asuinhuoneen asuntojen keskimddrdi-
nen huoneistoalan (h-m2) on oltava vihintddn 37,5 h-m2.

Mddrdykset eivit koske erityisryhmien asumista, palveluasu-
mista eikd valtion tukemaa asuntotuotantoa.

Korttelialueen sisdisten ajoyhteyksien toteutuksessa on huo-
mioitava liikenneturvallisuus. Ajoyhteydet eivdit saa muodos-
taa umpikujia vaan niiden on oltava yhtendisid lenkkejd.

Kuva 33. A-korttelialueet kaavakartalla.

Korttelialueen ldpi on toteutettava vihintddn yksi yleiselle

Jalankululle ja pyordilylle varattu reitti pddkadulta vihera- Autopaikkojen vahimmdismddirdt

lueelle. Pysdkointimitoitus perustuu rakennusten pddkdyttotarkoitukseen
ja kerrosneliometreind rakennusoikeutta mddrittdvan lukusarjan

Rakennuksissa sallitaan harja- tai pulpettikatto. ensimmdiseen lukuun.
A-kortteli: 1 ap / 80 k-m2, vihintddn 1 ap / asunto.

A- ja AP-korttelialueet 2181, 2187 ja 2188 AP-kortteli: 1,5 ap / asunto.

Korttelin kerrosalasta enintddn 10 % saa kayttdd palvelutilo-

Jja, toimistotiloja ja ympdristohdiriotd tuottamattomia tyopa- Polkupydripaikkojen vihimmdismdidrdt

Jjoja varten. Asiakaspysdkointi on toteutettava tontilla, eikd A-kortteli: I pp. / 30 k-m2, vihintddn 1 pp. / asuinhuone

toiminnasta saa aiheutua raskasta litkennettd.
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luomiseksi. Jos maantasokerrokseen sijoittuu asuntoja, tulee niiden
yksityisyyden turvaamiseen kiinnittdd suunnittelussa huomiota.
Ensimmaisen kerroksen asuntojen lattia on oltava riittdvén korkeal-
la maanpinnasta, jotta estetddn suorat ndkymét asuntojen ikkunois-
ta sisddn. Suhteellisen korkea alusta suojaa my6s puurakennusta
rakenteellisena elementtini.

Maantasokerroksen varaamista pelkastddn umpinaisiksi kellariti-
loiksi tulee vilttaa. Pyoravarastot tulisivat olla helposti saavutetta-
vissa pyOréilyyn varatuilta reiteilta.

Katot ja réystaat

Vihintddn 30 % rakennusten kattopinta-alaa vastaava osuus on
sijoitettava aurinkopaneeleina joko katolle tai energiahuollolle
varatulle alueelle tai toteutettava aurinkokerdinkattona. Kattokul-
missa ja lappeiden suuntauksessa tulee huomioida aktiivisen aurin-
koenergian optimointi. Tdmai tarkoittaa otollista kattokulmaa seké
mahdollisimman suuren pinta-alan suuntaamista eteldisiin ilman-
suuntiin.

A-kortteleissa sallittuja ovat lape-, harja- tai pulpettikatot Jos ton-
tilla sijaitsee erilaisia talotyyppeja (esim. pienkerrostaloja ja pien-
taloja), voi eri talotyypeissé olla keskenéén erilainen kattomuoto.
Saman talotyypin rakennuksissa tulee kuitenkin olla sama katto-
muoto ja -kulma. Raystéét suojaavat puurakennuksia sateen rasi-
tuksilta, mikd vaikuttaa niiden pitkdaikaiskestdvyyteen. Raystdiden
tulee olla avordystaita.

Julkisivut

Rakennuksen julkisivukasittelyn on oltava kaupunkikuvallisesti

ja arkkitehtuuriltaan korkeatasoinen. Rakennuksen julkisivut on

tehtdava laadukkaista materiaaleista ja tonttikohtaisesti yhtendista
rakentamistapaa noudattaen.

Rakennusten julkisivumateriaalina on kéytettdvd puuta, jonka tulee
olla péddasiallinen julkisivumateriaali. Julkisivupintojen tulee muo-
dostaa ehed ja yhtendinen vaikutelma.

Myd6s muissa rakennusosissa (ikkunat, ulko-ovet, parvekkeet, teras-
sit) suositaan puuta rakennusmateriaalina. Ikkunoiden, ulko-ovien,
parvekkeiden ja terassien kisittelyn tulee olla yhteniistd koko ton-
tilla. Ikkunoiden ja ovien puitteet sekd mahdollinen vuorilaudoitus

tulee pyrkid toteuttamaan mahdollisimman pelkistettyini. Ikkunois-
sa ja ovissa ei saa kdyttdd pienijakoista ruudustta, jotta saavutetaan
moderni yleisilme.

Julkisivuvdaritys
Julkisivuvirityksen periaatteet eri korttelialueille on kuvattu sivulla
17.

Pihat ja piharakennukset

Asukkaiden yhteispihat jadvét rakennusten viliin. Tavoitteena on
muodostaa suojaisia ja viihtyisié korttelipihoja, joilla asukkaat voi-
vat jarjestdd esimerkiksi yhdesséd ideoimiaan tapahtumia tai toimin-
toja. A-korttelialueella voidaan kaavakarttaan merkityn rakennus-
oikeuden lisdksi rakentaa asukkaiden kdyttoon yhteistiloja enintdén
100 k-m2 tonttia kohden.

Asuinrakennusten sijoittelussa tulee kiinnittdd huomiota siihen, ettd
ne suojaavat sisdpihoja tuulelta, mutta eivét varjosta liikaa oleske-
lualueita. Leikki- ja oleskelupaikkojen suunnittelussa tulee ottaa
huomioon korttelipihojen maastonmuodot, ilmansuunnat ja kasvil-
lisuus.

Piha-alueen suunnitteluun, varusteisiin ja materiaaleihin tulee kiin-
nittda erityistd huomiota, jotta piha-alueet muodostavat yhtendisen
kokonaisuuden. Piharakennuksissa kéytettdvien julkisivumateri-
aalien ja vérityksen pitdd sointua asuinrakennuksissa kaytettyihin
materiaaleihin ja virimaailmaan. Kaikkien tontin rakennusten pitda
muodostaa yhtendinen kokonaisuus.

Pihojen rakenteissa ja kalusteissa suositaan luonnonmukaisia mate-
riaaleja, kuten puuta tai kierrdtysmateriaaleja, joiden valmistukses-
sa el ole syntynyt suuria hiilipddst6jd. Samoin suositaan valaisin- ja
varusteratkaisuja, jotka sddstivit energiaa. Valaistavat paikat on
hyvé suunnitella tarkoin ja tarpeen mukaan. Pihavarusteissa suosi-
taan neutraaleja vérejd (esim. musta, tumma harmaa, tumma rus-
kea, luonnonvérinen puu).

Pihoilla pyritdan luonnonldheiseen tunnelmaan. Maiseman ja luon-
nonympdriston piirteet pyritdén sdilyttdméén, kuten olemassa oleva
suurempi puusto, kallio sekd maastonmuodot. Maastonmuotoja
voidaan kiyttdd hyvéksi eri toimintojen suunnittelussa esim. leikki-
alueilla.

Olevan kasvillisuuden tulisi muodostaa 1&htokohta pihojen suun-
nittelulle. Istutettavan kasvillisuuden osalta tulisi suosia paikalli-
seen lunnonympairistdon sopivia kotimaisia lajeja. Pihoilla voidaan
asukkaiden iloksi istuttaa myos hyotykasveja, kuten hedelmépuita
(esim. omenaa, luumua ja kirsikkaa). Monipuolinen ja -lajinen re-
hevé kasvillisuus piha-alueilla tarjoaa ekologisesti kestdvan ympé-
riston. Avoimilla alueilla voidaan kéyttad esimerkiksi niittymaista
nurmikkoa tai maanpeitekasvillisuutta ja kulkureiteilld hiekkaa,
kivituhkaa tai kiveysta.

Vihintddn 10 % korttelin pinta-alasta tulee varata asukkaiden
yhteisid piha-alueita varten. Asuntopihojen on sijaittava korttelin
sisdpihan puolella. Maantasokerroksessa sijaitsevalle asunnolle on
mahdollista muodostaa terassi ja asuntopiha, jonka saa aidata tai ra-
jata istutuksilla muusta piha-alueesta. Aidan korkeus ei kuitenkaan
saa olla yli 1200 mm. Pihojen yksityisyydesti voidaan huolehtia
nikoesteend toimivalla kasvillisuudella. Pihoja rajaavien aitojen ja
istutuksien tulee muodostaa yhtendinen kokonaisuus koko tontilla.

Korttelialueiden l4pi tulee myds toteuttaa vahintdan yksi yleiselle
jalankululle ja pyoréilylle varattu reitti padkadulta viheralueelle.
Tamad reitti erotetaan piha-alueesta esimerkiksi kasvillisuudella ja
valaistaan hyvin. Reitti voi olla myds rakennusten rajaama. Reitit
voivat olla esimerkiksi kivituhkapintaisia.

Yhteisolliselld pihalla voidaan tarjota toimintoja ja kohtaamismah-
dollisuuksia eri-ikdisille asukkaille. Yhteisollisyyden vastapainoksi
pihoille voidaan jarjestdd myds ei-toiminnallisia, luontevan yk-
sinolon paikkoja esimerkiksi lukemista tai mietiskelyé varten.

Jotta piha todella on kaikkien asukkaiden kdytdssd, tulee myos
esteettomyys huomioida varsinkin oleskelu- ja toiminta-alueille ku-
lun yhteydessé. Asukkaiden osallistuminen pihojen kehittdmiseen,
toteutukseen ja hoitoon antaa mahdollisuuden tutustua ja toimia
yhdessid. Pihojen muunneltavuus asukkaiden tarpeiden muuttuessa
on myds tiarkeda.
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Pysdkointi
A-kortteli: 1 ap / 80 k-m2, vihintddn 1 ap / asunto.

Pysékointi sijoitetaan maantasoon ja autopaikat mitoitetaan kaa-
vamairdysten mukaan. Yhteispihoilla pyritdén vilttimaan laajoja
pysékointikenttid. Vahintddn puolet pysdkoinnisti tulee sijoittaa
rakennusten yhteyteen. Pysdkdintipaikat korttelipihoilla maisemoi-
daan ja rajataan oleskelualueista esimerkiksi kasvillisuudella. Mah-
dollisten katosten tulee muodostaa yhtendinen kokonaisuus tontin
rakennusten kanssa. Pysdkointi pyritddn sijoittamaan katulinjojen
laheisyyteen, jotta turhaa ajoliikennettd korttelin sisélld véltetdaan.
Pysékointipaikoilla tulee varautua sdhkdautojen latausmahdollisuu-
teen. Myos pysékointipaikkojen paillysteiden tulee olla vettéldpéi-
sevid, esimerkiksi nurmikivead.

Korttelialueen sisdisten ajoyhteyksien toteutuksessa on huomioita-
va liitkenneturvallisuus. Ajoyhteydet eivdt saa muodostaa umpikujia
vaan niiden on oltava yhtenéisid lenkkeja.

Tonttien aitaus

Tonttien aitaaminen toisiinsa rajoittuvilla tontinosilla ei ole sallit-
tua. Madrdys koskee luvanvaraisen aidan toteutusta tonttien rajoil-
la. Asuntojen hallinta-alueet on sallittua aidata verkkoaidalla.

Esimerkkeja yhteispihan toiminnoista

- grillipaikka
- hyotykasvit
- leikkialue
- istuskelualue
- kasvihuone
- komposti
- pihasauna
- pop-up ulkoilmaelokuvateatteri
- aukio yhteiselle jumppahetkelle tai pihajuhlille
- tasapainoilu ja kuntoilu ulkoliikuntalaitteilla
- pihataide
- elamykselliset reitit lapsille
- aistipuutarha
- polkupyoérien huolto
- pyykinkuivauspaikka
- petankkikenttd
- nayttimo
- leikkimokki
- korttelitalo
- kuntosali
- vierasmaja
- verstas- ja askartelutila

Kuvat 34, 35, 36. Esimerkkejd pihojen elementeistd ja toiminnoista. Pihoille suunnitellaan aktiviteetteja eri-ikdisille asukkaille. Hyotykasvien, hedelmdpuiden,
kukkien ja yrittien kasvattaminen sopii hyvin ekokylin henkeen ja luo yhteisollistd, kaikenikdisille sopivaa toimintaa. (Kuvapankki)

I TENGBOM

MUSTIKKARINTEEN ASEMAKAAVAN LAHIYMPARISTO- JA RAKENTAMISTAPAOHJE
22



3.3 AP-KORTTELIALUEET

Korttelin ratkaisut

Asuinpientalojen korttelialueet (AP) sijoittuvat ekodlykyldn poh-
joisosaan, padkadun padhin seka itd-lansisuuntaisen kadun varrelle.
Niitd reunustaa eteldssé puistoalue seké pohjoisessa lahivirkis-
tysalue. AP-korttelialueilla on mahdollista toteuttaa joustavasti
erilaisia asuntotyyppejé sekd ekologisen koerakentamisen kohtei-
ta. Tavoitteena on mahdollistaa monipuolinen ja monimuotoinen
asuminen. Alueelle voidaan rakentaa yhtidmuotoisia rivitaloja,
paritaloja sekéd kytkettyja ja/tai erillisid pientaloja. Korttelin 2186
on ajateltu koostuvan omakotitalotyyppisestd rakentamisesta.

Korttelissa 2187 enintdén 10 % saa kdyttia palvelutiloja, toimis-
totiloja ja ympaéristohdiriota tuottamatonta pienteollisuutta varten.
Tavoitteena on mahdollistaa asukkaille asunnon yhteyteen moni-
puolisia tyoskentelytiloja pienimuotoista yritystoimintaa varten.

AP-korttelialueet muodostavat ekodlykyldn pohjoisen osan. Ra-
kennettu ymparisto koostuu pientaloista, jotka muodostavat selkeét
rakennusryhmit ja -kokonaisuudet. Korttelialueiden rakennusten
tulisi sijoittua katulinjojen ja kortteleiden sisdisten kulkureittien
varrelle. Kulkureitit ja rakennusten muodostamat jonot kaartuvat
orgaanisesti. Rakennukset sijaitsevat samalla etdisyydelld katulin-
jasta, jolloin ne muodostavat selkedn katumiljoon. Rakennukset
sijoittuvat ldhelle katulinjaa, mutta niiden eteen voi jéttdéd pienen
etupihan tai viherkaistaleen. Rakennukset rajaavat keskelleen asuk-
kaiden kéyttoon tarkoitetut yhteispihat. Rakennusten sijoittelussa
tulee huomioida maastonmuodot seki alueen pienilmastot.

Osassa AP-korttelialueita maasto on kumpuilevaa ja kallioista.
Katujen sekd rakennusten suunnitteluun ja mastoon sovittamiseen
tulee kiinnittdd erityistd huomiota. Rakennukset on mahdollista
toteuttaa osin rinneratkaisuina. Varsinkin itd-ldnsisuuntaisen kadun
pohjoispuolella sijaitsevan pohjoisrinteen alueella rakennusten
sijoittelu tulee suunnitella tarkasti.

Korttelialueita ympérdivien katujen ja puisto- ja lahivirkistysaluei-

den vilill4 tulee sédilyéd yhteys. Rakennusten vélistd avataan hallittu-
ja ndkymid yhteispihojen seké puisto- ja ldhivirkistysalueiden viélil-
14. Samalla tulee varmistaa my0s piha-alueiden riittava yksityisyys.

S\ 7 i

Kuva 37. AP-korttelialueet havainnekuvassa (Lundén Architecture Company 2023)

Rakennukset

Samalla tontilla sijaitsevien rakennusten on muodostettava arkki-
tehtuuriltaan yhtendinen kokonaisuus ja pihapiiri. Tonteilla on mah-
dollista sekoittaa erilaisia talotyyppej, kuitenkin niin, ettd koko-
naisuus pysyy harmonisena. Rakennusmassojen tulisi olla selkeita.

Korttelialueella tulee vilttdd suuria, yhtendisid rakennusmassoja
sekd pitkid, muurimaisia julkisivuja. Esimerkiksi rivitalot tai muut
liitetyt talotyypit on hyvai toteuttaa maksimissaan muutaman asun-
non/asuinhuoneiston pituisena. Liikaa véljyyttd ja pitkda etdisyytta
rakennusten vélissd tulee kuitenkin vélttda, jotta katutila sdilyy
selkednd. Rakennus- ja julkisivumateriaalina tulee kayttda puuta.
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Rakentamisessa sallitaana ekologinen koerakentaminen uusien eko-
logisten rakennusratkaisujen tutkimusta ja kehittdmistéd varten.

Jos korttelin 2187 rakennuksiin sijoittuu palvelutiloja, toimistotiloja
tai tydpajoja, pyritddn niitd mahdollisuuksien mukaan avaamaan
katutilaan eldavén katuympériston luomiseksi.

Katot ja rdystaadt

Vihintddn 30 % rakennusten kattopinta-alaa vastaava osuus on
sijoitettava aurinkopaneeleina joko katolle tai energiahuollolle va-
ratulle alueelle tai toteutettava aurinkokerdinkattona. Kattokulmissa
ja lappeiden suuntauksessa tulee huomioida aktiivisen aurinkoener-
gian optimointi.
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KAAVAMAARAYKSET

AP-korttelialueet

Alueelle voidaan rakentaa yhtiomuotoisia rivitaloja, kytketty-
Jjd ja erillisid pientaloja. Yhden rakennuksen

suurin sallittu koko on 600 k-m2.

Kortteleiden pddasiallisena rakennus- ja julkisivumateriaa-
lina tulee kayttid puuta. Rakennuksissa sallitaan harja- tai
pulpettikatto.

Autopaikkojen vihimmdismddrdt
AP-kortteli: 1,5 ap / asunto.

Polkupyordpaikkojen vihimmdismddrdt
AP-kortteli: 1 pp./30 k-m2, vihintddn 1 pp./asuinhuone

AP-kortteleissa sallittuja ovat harja- tai pulpettikatot. Saman tontin
rakennuksissa tulee olla yhtenédinen kattomuoto ja -kulma. Réystait
suojaavat puurakennuksia sateen rasituksilta, mika vaikuttaa niiden
pitkdaikaiskestdvyyteen. Raystdiden tulee olla avordystdita.

Julkisivut

Rakennuksen julkisivukésittelyn on oltava kaupunkikuvallisesti
ja arkkitehtuuriltaan korkeatasoinen. Rakennuksen julkisivut on
tehtdva laadukkaista materiaaleista ja tonttikohtaisesti yhtendista
rakentamistapaa noudattaen.

Rakennusten julkisivumateriaalina on kdytettdvé puuta, jonka tulee

>0
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>0

Kuva 38. AP-korttelialueet kaavakartalla.

olla pédasiallinen julkisivumateriaali. Julkisivupintojen tulee muo-
dostaa ehed ja yhtendinen vaikutelma.

Myds muissa rakennusosissa (ikkunat, ulko-ovet, parvekkeet, teras-
sit) suositaan puuta tai muita kestivid vaihtoehtoja rakennusmateri-
aalina. Ikkunoiden, ulko-ovien, parvekkeiden ja terassien kisittelyn
tulee olla yhtendistd koko tontilla. Ikkunoiden ja ovien puitteet sekd
mahdollinen vuorilaudoitus tulee pyrkié toteuttamaan mahdollisim-
man pelkistettyind. Ikkunoissa ja ovissa ei saa kdyttdé pienijakoista
ruudutusta, jotta saavutetaan moderni yleisilme.

Julkisivuvdritys
Julkisivuvirityksen periaatteet eri korttelialueille on kuvattu sivulla
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17.

Pihat ja piharakennukset

Vihintddn 10 % korttelin pinta-alasta tulee varata asukkaiden yhtei-
sid piha-alueita varten. Asukkaiden yhteispihat jddvit rakennusten
viliin. Tavoitteena on muodostaa suojaisia ja viihtyisid korttelipiho-
ja, joilla asukkaat voivat jérjestdd esimerkiksi yhdessd ideoimiaan
tapahtumia tai toimintoja.

Asuinrakennusten sijoittelussa tulee kiinnittdd huomiota siihen, etté
ne suojaavat sisdpihoja tuulelta, mutta eivit varjosta litkaa oleske-
lualueita. Leikki- ja oleskelupaikkojen suunnittelussa tulee ottaa
huomioon korttelipihojen maastonmuodot, ilmansuunnat ja kasvil-

I TENGBOM

MUSTIKKARINTEEN ASEMAKAAVAN LAHIYMPARISTO- JA RAKENTAMISTAPAOHJE

24



lisuus.

Piha-alueen suunnitteluun, varusteisiin ja materiaaleihin tulee kiin-
nittdd erityistd huomiota, jotta piha-alueet muodostavat yhtendisen
kokonaisuuden. Piharakennuksissa kéytettdvien julkisivumateri-
aalien ja vérityksen pitdd sointua asuinrakennuksissa kaytettyihin
materiaaleihin ja virimaailmaan. Kaikkien tontin rakennusten pitda
muodostaa yhtendinen kokonaisuus.

Pihojen rakenteissa ja kalusteissa suositaan luonnonmukaisia mate-
riaaleja, kuten puuta tai kierrdtysmateriaaleja, joiden valmistukses-
sa el ole syntynyt suuria hiilipddstdjd. Samoin suositaan valaisin- ja
varusteratkaisuja, jotka sdéstidvit energiaa. Valaistavat paikat on
hyvé suunnitella tarkoin ja tarpeen mukaan. Pihavarusteissa suosi-
taan neutraaleja vérejd (esim. musta, tumma harmaa, tumma rus-
kea, luonnonvérinen puu).

Pihoilla pyritdén luonnonléheiseen tunnelmaan. Maiseman ja luon-
nonympariston piirteet pyritdén sdilyttdméén, kuten olemassa oleva
suurempi puusto, kallio sekd maastonmuodot. Maastonmuotoja
voidaan kayttda hyviksi eri toimintojen suunnittelussa esim. leikki-
alueilla.

Olevan kasvillisuuden tulisi muodostaa 1&htokohta pihojen suun-
nittelulle. Istutettavan kasvillisuuden osalta tulisi suosia paikalli-
seen lunnonymparistdon sopivia kotimaisia lajeja. Pihoilla voidaan
asukkaiden iloksi istuttaa myos hyotykasveja, kuten hedelmépuita
(esim. omenaa, luumua ja kirsikkaa). Monipuolinen ja -lajinen re-
heva kasvillisuus piha-alueilla tarjoaa ekologisesti kestavan ympé-
riston. Avoimilla alueilla voidaan kéyttdd esimerkiksi niittymaista
nurmikkoa tai maanpeitekasvillisuutta ja kulkureiteilld hiekkaa,
kivituhkaa tai kiveysta.

Asuntopihojen on sijaittava korttelin sisdpihan puolella. Maanta-
sokerroksessa sijaitsevalle asunnolle on mahdollista muodostaa
terassi ja asuntopiha, jonka saa aidata tai rajata istutuksilla muusta
piha-alueesta. Aidan korkeus ei kuitenkaan saa olla yli 1200 mm.
Pihojen yksityisyydestd voidaan huolehtia nékdesteend toimivalla
kasvillisuudella. Pihoja rajaavien aitojen ja istutuksien tulee muo-
dostaa yhtendinen kokonaisuus koko tontilla.

A-korttelialueen kuvauksen yhteydessa on tarjottu esimerkkeja
pihan mahdollisista toiminnoista eri-ikéisille asukkaille. Yhteisol-

lisyyden vastapainoksi pihoille voidaan jérjestdd my0s ei-toimin-
nallisia, luontevan yksinolon paikkoja esimerkiksi lukemista tai
mietiskelyé varten.

Jotta piha todella on kaikkien asukkaiden kaytdssi, tulee myos
esteettomyys huomioida varsinkin oleskelu- ja toiminta-alueille ku-
lun yhteydessé. Asukkaiden osallistuminen pihojen kehittdmiseen,
toteutukseen ja hoitoon antaa mahdollisuuden tutustua ja toimia
yhdessa.

Pysdkointi
AP-kortteli 1,5 ap / asunto.

Pysékointi sijoitetaan maantasoon ja autopaikat mitoitetaan kaa-
vamadrdysten mukaan. Yhteispihoilla pyritddn vilttiméén laajoja
pysdkointikenttid. Vahintddn puolet pysdkoinnisté tulee sijoittaa
rakennusten yhteyteen. Pysédkointipaikat korttelipihoilla maisemoi-
daan ja rajataan oleskelualueista esimerkiksi kasvillisuudella. Mah-
dollisten katosten tulee muodostaa yhtendinen kokonaisuus tontin
rakennusten kanssa. Pysdkdinti pyritddn sijoittamaan katulinjojen
laheisyyteen, jotta turhaa ajoliikennetté korttelin sisélld véltetdan.
Pysékointipaikoilla tulee varautua sdhkdautojen latausmahdollisuu-
teen. Myos pysékointipaikkojen paillysteiden tulee olla vettalapai-
sevid, esimerkiksi nurmikivea.

Kortteleiden vilisille aukioille sijoittuvat pysidkdintipaikat on kési-
telty 1ahiympéristoohjeessa.

Korttelialueen sisdisten ajoyhteyksien toteutuksessa on huomioita-
va litkenneturvallisuus. Ajoyhteydet eivit saa muodostaa umpikujia
vaan niiden on oltava yhteniisié lenkkeja.

Tonttien aitaus

Tonttien aitaaminen toisiinsa rajoittuvilla tontinosilla ei ole sallit-
tua. Méérdys koskee luvanvaraisen aidan toteutusta tonttien rajoil-
la. Asuntojen hallinta-alueet on sallittua aidata verkkoaidalla.
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3.4 P-KORTTELIALUEET

Korttelin ratkaisut

Ekoilykylan alueen keskelle, padkadun molemmin puolin sijoittu-
vat ekodlykyldi palvelevat palvelurakennusten korttelialueet (P).
Palvelurakennukset ekodlykyldn keskustassa mahdollistavat péi-
vikodin sijoittamisen alueelle seké kyldldisten itse tuottamien ettéd
yrittdjien asukkaille tuottamien palveluiden tarjoamisen. Keskus-
kortteli tarjoaa tydskentely- ja vapaa-ajanmahdollisuuksia: erilaisia
tyotiloja, verstaita ja etdtyopisteitd sekd kyldtalon 1dhipalveluineen.
Palvelurakennusten korttelialuetta voidaan hyddyntéé soveltuvin
osin yhteystilojen toteutuksessa. Korttelialueelle voidaan toteuttaa
esimerkiksi asukkaille yhteiset turvalliset polkupyoérien ja ulkoilu-
vélineiden sdilytys-, huolto- ja pesutilat sekd pyykin huoltotiloja.

Tavoitteena on, ettd ekodlykylin alueella voidaan yhdisté ja se-
koittaa tyotd, asumista ja vapaa-aikaa, ja siten vélttdd turhaa tydssa-
kéayntiliikennetté ja pendeldintid padkaupunkiseudulle. Tdmin takia
niin etdtyoskentely kuin erilaiset harrastusmahdollisuudet alueella
pyritdin tekeméén mahdollisimman helpoksi. Tavoitteen toteutu-
minen edellyttdd alueelle muodostettavien palvelujen toteutumisen
tietoista ja jarjestelmallistd koordinointia (kuten yhteiset ty6- ja
kokoustilat, harrastusmahdollisuudet, 1dhikirpputori-/kierratys-/kir-
jojenvaihtamiskeskus, smartposti- ja e-kauppalaatikot). Suurin osa
ndistd toiminnoista sijoittuu juuri keskuskortteleihin.

AP-, A- sekd P-korttelialueille rakentamisessa sallitaan ekologinen
koerakentaminen uusien ekologisten rakennusratkaisujen tutkimus-
ta ja kehittdmisti varten.

Rakennukset

Keskuskorttelin rakennusten on muodostettava arkkitehtuuriltaan
yhtendinen ja edustava kokonaisuus, joka muodostaa selkedn kyla-
keskustan. Rakennusten tulee olla kutsuvia ja avoimia.

Rakennus- ja julkisivumateriaalina tulee kéyttdd puuta.

Katot ja raystddt

My®os P-korttelialueilla vahintddn 30 % rakennusten kattopinta-alaa
vastaava osuus on sijoitettava aurinkopaneeleina joko katolle tai
energiahuollolle varatulle alueelle tai toteutettava aurinkokeréin-
kattona. Kattokulmissa ja lappeiden suuntauksessa tulee huomioida
aktiivisen aurinkoenergian optimointi.
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Kuva 39. P-korttelialueet havainnekuvassa (Lundén Architecture Company 2023)

Julkisivut

Rakennusten julkisivukisittelyn on oltava kaupunkikuvallisesti ja
arkkitehtuuriltaan korkeatasoinen. Rakennusten julkisivut on tehté-
vé laadukkaista materiaaleista.

Myds muissa rakennusosissa (ikkunat, ulko-ovet, parvekkeet,
terassit) suositaan puuta tai muita kestivid vaihtoehtoja rakennus-
materiaalina. Ikkunoiden ja ovien puitteet sekd mahdollinen vuori-
laudoitus tulee pyrkié toteuttamaan mahdollisimman pelkistettyina.
Ikkunoissa ja ovissa ei saa kiyttda pienijakoista ruudutusta, jotta
saavutetaan moderni yleisilme.

pdivikodin
leikkipiha
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KAAVAMAARAYKSET

P-korttelialueet

Alue on suunniteltava ja toteutettava ekologisen ja yhteisol-
lisen asuinalueen keskuskorttelina. Kortteliin voidaan toteut-
taa mm. pdivikoti ja kyldtalo, joiden toiminnot avautuvat
osittain P-alueelle sijoitettavalle katuaukiolle/torille.

Elintarvikkeiden myymdildtilan sijoittaminen ei ole sallittua.

Autopaikkojen vihimmdismddrdt

Pysdkdintimitoitus perustuu rakennusten pdcdkdyttotarkoituk-
seen ja kerrosneliometreind rakennusoikeutta mddrittavin
lukusarjan ensimmdiseen lukuun.

P-kortteli: 1 ap / 100 k-m2, tyotilat 1 ap / 50 k-m2
tehostettu palveluasuminen: 0,5 ap / vanhusten
palveluasunto

muut palvelutilat 1 ap /40 k-m?

Polkupyordpaikkojen vihimmdismddrdt

60 pp palvelutalon asukkaille ja henkilokunnalle

20 pp yhteiskdyttopyorille

50 pp vieraspaikkoja keskustapalveluiden yhteydessd
(voidaan sijoittaa myos yleisille katualueille)
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Kuva 40. P-korttelialueet kaavakartalla.
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Julkisivuvdaritys
Julkisivuvirityksen periaatteet eri korttelialueille on kuvattu sivulla
17.

Kyldatalo

Kylétalo keskuskorttelissa on alusta monenlaiselle tekemiselle.
Kylétalo on yksi ekodlykyldn tairkeimmistd kohtaamispaikoista.
Se on keskeiselld paikallaan kylédldisten yhteinen olohuone, jonne
on mahdollista tulla esimerkiksi tapaamaan muita asukkaita, har-
rastamaan liikuntaa, hakemaan saapunut postipaketti tai tekemééin
etatyota.

Kylétalo sijoittuu keskusaukiolle piazzan vilittdmién yhteyteen.
Sen tulisi olla sekéd visuaalisesti ettd toiminnallisesti avoin piazzan
suuntaan, jotta se voi toimia piazzalla jirjestettdvien tapahtumien
jatkeena ja pdinvastoin. Koska kyldtalon toiminnot maaraytyvat
syntyvin kyldyhteison tarpeista ja toiveista, pyritdén rakennuksessa
mahdollistamaan monenlainen toiminta ja muunneltavat tilat. Kyla-
talossa voi olla toimintaa eri vuorokaudenaikoina ja tilat tulee olla
tarvittaessa erotettavissa toisistaan.

Kylétalo on mahdollista rakentaa myds paivikodin yhteyteen/
hybridirakennuksena piivdkodin kanssa.

Aukio/Piazza

Keskuskorttelin rakennukset rajaavat keskelleen piazzan, kyldan
keskusaukion. Tavoitteena on rakennusten avulla rajata miellyttava
ja vithtyisd aukio. Keskusaukion rakennusten suunnittelussa tulee
kiinnittdd huomiota my0s rakennusten takajulkisivuihin.

Ekodlykylan keskeiselld paikalla sijaitseva piazza toimii kohtaa-
mispaikkana ja tapahtumien jérjestimistilana, kuten paikallisten
tuottajien myyjdisten tilana. Istutusten ja kauniin kiveyksen huolit-
telema tila kutsuu vithtyméén. Torin pintamateriaalien ja muiden
rakenteiden on oltava korkealuokkaisia (esim. kalusteet ja valai-
sintyypit). Kalusteissa ja varusteissa suositaan neutraaleja vireja
(esim. musta, tumman harmaa, tumma ruskea, luonnonvarinen

puu).

Rakennuksilla ja kasvillisuudella pyritddn luomaan pienilmastol-
taan miellyttdva ja viihtyisd aukio. Aukiolla pyritddn mahdollista-
maan monenlainen toiminta ja tapahtumien jérjestiminen.

Kuva 41. Piazza ja kylikeskusta. (Lundeén Architecture Company, 2020)
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) katuliitufestivaalit uva 43. Idealuontoinen suunnitelma Piazzasta.
- kyladn yhteinen lumilinna
- kahvilan terassi kenneverkostoihin on toteutettava korkealuokkaisesti. ta materiaalia. Eri kdyttotarkoitusten alueilla voidaan kiyttaa eri
- kirpputori ladontamalleja. Keskeisimmaille alueelle sijoitetaan markkina- ja

- ilmoitustaulu kylén tapahtumille

Torille on toteutettava riittdvéasti polkupyordpaikkoja. Alueelle saa
sijoittaa pyordkatoksia, joiden tulee muodostaa yhtendinen koko-
naisuus torin muun ympariston kanssa. Torin viherrakentaminen
sekd sen liittyminen toria rajaaviin rakennuksiin, katu- ja kevytlii-

Oheisessa ideasuunnitelmassa on esimerkinomaisesti esitetty aja-
tuksia Piazzan suunnittelusta. Ajorata on Piazzan kohdalla koro-
tettu, jolloin koko alue on samassa tasossa. Piazzan alue ja ajorata
rajataan esimerkiksi granittisella reunakivelld. Muiden paillystei-
den reunat ja sadevesikaivot suositellaan rajattavaksi kapeammalla
luonnonkiviselld reunakivelld. Ajoradan ja aukion padllysteeni
kédytetddn yhtendiseksi suunniteltua kiveysti tai muuta laadukas-

tapahtumapaikat, joita rajataan istutuksilla (istutusaltaat) ja pieni-
mittakaavaisemmilla oleskelualueilla. Kyldtalon eteen on sijoitettu
aurinkoinen puuterassi. Aukiolla on pydréikatoksia, joiden julki-
sivuiksi suositellaan puuta. Aukion eteldreunassa on esiintymislava,
jonka katosta voidaan hyddyntidd my0s pysédkkikatoksena.
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Paivakoti

Keskusaukion yhteydessi sijaitsevalle pdiviakodille on turvallista
ja sujuvaa saapua kyldn eri puolilta niin kevyenliikenteen reitteja
pitkin kuin autolla. Autoliikenteen pdivikodille tulee olla sujuvaa
ja tontille tulee pystyé rajaamaan pienilmastoltaan miellyttiva ja
turvallinen piha paividkodin lapsille. Iltaisin pdiviakodin tilat ovat
kylédssd toimivien iltapdivikerhojen ja seurojen kiytossd. Tama
nostaa tilojen kéyttdastetta ja vihentdd osaltaan erillisten litkunta-
ja harrastetilojen tarvetta. Ylipdétaan alueen rakennuksia ja toi-
mintoja suunniteltaessa on hyvé kartoittaa ja pohtia tarkemmin eri
tilojen kdyttoastetta ja yhteiskdyton mahdollisuuksia.

Péivikoti on mahdollista rakentaa my0s kylédtalon yhteyteen/hybri-
dirakennuksena kylétalon kanssa.

Péivdkodin pihan suunnittelun ldhtokohtana on alueen luonnonym-
paristd, maastonmuodot ja oleva kasvillisuus. Tavoitteena on luoda
turvallinen, luonnonmukainen ja viihtyisd ympéristd. Piha-alue
aidataan ja se valaistaan muun alueen kanssa yhtendisesti. Suosi-
taan puuta tai kierrdtysmateriaaleista valmistettuja korkealaatuisia
ja korjattavia kalusteita ja rakenteita. Istutettavaksi kasvillisuudeksi
valitaan kotimaisia, paikalliseen luonnonymparistdon sopivia myr-
kyttomii lajeja.

Pysdkointi

P-kortteli: 1 ap / 100 k-m2, tyotilat 1 ap / 50 k-m2.

tehostettu palveluasuminen: 0,5 ap / vanhusten palveluasunto
muut palvelutilat 1 ap /40 k-m?

Autopaikat mitoitetaan kaavaméérdysten mukaan. Yleinen pysa-
kointialue sijoittuu P-korttelialueelle. Pysékdintialueella on mah-
dollisuus ladata yhteisessé kdytossé olevia sdhkolitkennevélineita.

Yleisen pysékointialueen yhteyteen sijoittuu myds alueellinen
eko-piste, jossa mahdollistetaan asukkaille jitteiden pitkédlle kehi-
tettyd lajittelua. Ekopisteen suunnittelussa on noudatettava HSY:n
ohjetta. Ekopiste on myds muiden l4hialueilla asuvien kaytettévis-
sd. Ekopiste aidataan siten, etteivét jdteastiat ndy padkadulle.

Ekopiste ja pysdkdintialue rajataan ympardivista alueesta esimer-
kiksi kasvillisuudella.

Kuvat 44, 45. Pdivikodin pihalla, kuten muillakin viher- ja puistoalueilla, maisema ja oleva kasvillisuus toimivat suunnittelun ldhtékohtina. Tavoitteena on
luoda turvallinen, luonnonliheinen ja lapsille eldmyksellinen ympdristé. (Kuvapankki)
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ASEMAKAAVAN MELUSELVITYS

1. JOHDANTO

Suunnittelualue sijaitsee tekeillda olevan Kirkkonummen Masalan osayleiskaavan alueella, Sepan-
kylanten pohjoispuolella, noin 2 km Masalan keskustasta. Suunnittelualue on kooltaan noin 70
ha. Alueelle suunnitellaan pientalovaltaista asumista, joka tukeutuu Masalan keskustan ja kunta-
keskuksen palveluihin. Asuntoalueiden rakentaminen vahvistaa Masalan keskustan kehittymista.
Alueen lansi- ja keskiosassa tavoitteena on mahdollistaa ekologinen, yhteiséllinen ja edistykselli-
nen asuinalue hydédyntaen viimeisimpia innovaatioita ja asumisen kokeiluluonteisuutta, kuten
ryhmdrakentamista seka asukkaille tarjottavia vaihtoehtoisia, hiilijalanjaljeltaan tehokkaita ener-
giaratkaisuja ja liikkumistapoja. Itdosassa on olemassa olevaa pientalovaltaista asuinalueita se-
ka palveluita, joiden osalta kaava on luonteeltaan paasaantoisesti toteava.

Meluselvityksen tarkoituksena on selvittda katuliikenteen aiheuttama aanitaso kaava-alueella se-
kd osoittaa ne toimenpiteet, joilla kaava-alueen tulevassa maankadytdssa varmistetaan Vnp
993/92 mukaiset ohjearvot sisatiloissa ja ulko-oleskelualueilla.

TyoOssa maaritettiin melun laskentamallin avulla alueen melutasot nyky- ja vuoden 2040 ennuste-
lilkenteelld huomioiden alueen nykyinen maankayttd seka kaavaehdotuksen mukaiset alueenkay-
ton rajaukset.

Suunnittelualueen sijainti on esitetty kuvassa 1.1, joka perustuu kaavan osallistumis- ja arviointi-
suunnitelmaan.

#
s i Msmifan
Nissniku % meidmE,

SUUNNITTELU- ~ - S
ALUE WY i

Kuva 1.1. Kaava-alueen sijainti (punainen rajaus)

Meluselvitys on tehty Innodriver Oy:n toimeksiannosta. Tyésta on Ramboll Finland Oy:ssa vas-
tannut FM Jari Hosiokangas, suunnittelijana on toiminut ins (AMK) Oskari Makela.
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2. LAHTOTIEDOT

Tieliikenteen meluselvitys on tehty SoundPLAN 8.2 -ohjelmistolla kayttaen ohjelmaan sisaltyvaa
pohjoismaista tieliikennemelun laskentamallia (RTN-96). Laskentaohjelma laskee melun leviami-
sen 3D-maastomallissa huomioiden mm. etdisyysvaimentumisen, maastonmuodot, rakennukset,

meluesteet ja heijastukset. Lisdtietoa ohjelmistosta on saatavilla osoitteessa www.soundplan.eu.

2.1 Maastomallin lahtotiedot

Laskennassa kaytetty 3D-maastomalli on muodostettu Kirkkonummen kunnan kantakartta-
aineiston pohjalta. Ennustetilanteen osalta mallia on tdydennetty katujen suunnitelma-

aineistoilla.

2.2 Liikenneldhtotiedot

Laskennassa on huomioitu Sepdnkylantien, Hvittorpintien sekd ekokylan alueelle vievan uuden

kadun aiheuttamat melutasot.

Kuvissa 2.2.1 ja 2.2.2 on esitetty kaytetyt katujen liikennetiedot.
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Kuva 2.2.1. Liikennetiedot nykyliikenteella
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Kuva 2.2.2. Liikennetiedot vuoden 2040 ennusteliikenteella

Liikenteen vuorokautiseksi jakaumaksi on oletettu 90% paivalla klo 7-22 ja 10% yolla klo 22-07.
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3. MELUN OHJEARVOT

Valtioneuvosto on antanut paatoksen yleisista melutason ohjearvoista (VNp 993/92). Paatoksen
mukaan melutaso ei saa ylittda taulukossa 3.1 esitettyja arvoja.

Taulukko 3.1. VNp 993/92 mukaiset yleiset melutason ohjearvot

Melun A-painotettu keskiaani-
taso (ekvivalenttitaso), Laeg,
enintdan
Paivalla Yolla
klo 7-22 klo 22-7
ULKONA
Asumiseen kaytettavat alueet, virkistys-
eilue.et taajam!ssa ja nu.den vgllttomgssa 55 dB 504B"2)
laheisyydessa seka hoito- tai oppilaitok-
sia palvelevat alueet
Loma-asumiseen kaytettavat alueet?),
leirintdalueet, virkistysalueet taajamien 45 dB 40 dB®
ulkopuolella ja luonnonsuojelualueet
SISALLA
Asuin-, potilas- ja majoitus- 35 dB 30 dB
huoneet
Opetus- ja kokoontumistilat 35dB -
Liike- ja toimistohuoneet 45 dB -

DUusilla alueilla melutason yéohjearvo on 45 dB.

2)0ppilaitoksia palvelevilla alueilla ei sovelleta yéohjearvoa.

3)Ydohjearvoa ei sovelleta sellaisilla luonnonsuojelualueilla, joita ei yleisesti kayteta oleskeluun tai luonnon havainnoin-

tiin yolla.

4 Loma-asumiseen kaytettavilla alueilla taajamassa voidaan soveltaa asumiseen kaytettdvien alueiden ohjearvoja
Ohjearvon maarittely tarkoittaa keskidanitasoa eli ekvivalenttiaanitasoa koko ohjearvon aikavalil-
Ia. Siten lyhytaikaiset ohjearvon ylitykset eivat valttamatta aiheuta paatdksessa tarkoitetun oh-
jearvon ylittymistd, mikali aikavali sisaltaa myds hiljaisempia ajanjaksoja.

Tavoitteena on, etta ohjearvot tayttyisivat koko asumiseen varatulla alueella. Mikali tdhan ei ole
mahdollista paasta, tulisi varmistaa, ettd ohjearvot alitetaan ainakin asuntojen seka hoito- ja op-
pilaitosten pihoilla oleskeluun ja leikkiin tarkoitetuilla alueilla. Keskeista on pihan toimivuus ja
kaytettavyys, joka tulee harkita tapauskohtaisesti (Airola, 2014).

Paasaantoisesti kohteen uudet rakentamisalueet laajahkoja uusia kortteleita, joille ybajan oh-
jearvona sovelletaan 45 dB. Sepéankylantien ja Hvittorpintien varrella olevia nykyisia tontteja, se-
ka yksittaisia taydennysluonteisia tontteja voi arvioida vanhojen alueiden 50 dB y6ohjearvon pe-
rusteella.

Sisamelun ohjearvot ovat samat seka uusilla ettd vanhoilla asuinalueilla. Julkisivujen @anieristyk-
selle kaavamaarays asetetaan tieliikennemelun osalta yleensa julkisivuun kohdistuvan paivame-
lun tason perusteella siten etta sisamelun ohjearvo ei ylity.



ASEMAKAAVAN MELUSELVITYS

4. MELULASKENNAT

Meluvybhykelaskennat on tehty paiva- (klo 7-22) ja yodajan (klo 22-7) ohjearvoihin verrattavina
ekvivalenttimelutasoina Laeq 7-22 ja Laeq 22-7 pihatasolle (= maanpinta +2 m). Laskennoissa kadyte-
tyn laskentaruudukon tiheys on ollut 5 x 5 m.

Kuvissa melutasot on esitetty 5 dB valein vaihtuvin varialuein. Esimerkiksi 50-55 dB meluvydhy-
ke on esitetty tummanvihreadlla.

Meluvyohykelaskennan tulokset paivalla ja yolla on esitetty liitteena olevissa laskentakuvissa 1 ja
2 (nykytilanne) seka kuvissa 3 ja 4 (ennustetilanne v. 2040).

Lisaksi on laskettu melutasot arvioidun julkisivun etdisyydelle (10 m) kadun reunasta kadun var-
ren kortteleissa 2171, 2172, 2174 ja 2190. Laskentapiste on naissa 5 m korkeudella, kuvaten ra-
kennuksen 2. kerrokseen kohdistuvaa melutasoa (2. kerroksen melu on yleensa hieman suurem-
pi kuin 1. kerroksen melu). Nama laskentatulokset on esitetty melukartoissa ympyran sisalla ole-
vina desibelilukemina.

5. TULOKSET JA SUOSITUKSET

Nykytilanteessa paivdajan 55 dB:n ohjearvon etdisyys paivalla (kuva 1) on Sepankylantien var-
rella n. 15 m tien reunasta. Nykyasutus on suurelta osin alle ohjearvon, tai tonteilta I6ytyy oh-
jearvon tayttavia alueita. Yb6ajan osalta 50 dB ohjearvon etdisyys on paivdaajan 55 dB kapeampi
(kuva 2). Hvittorpintien paiva- ja ydajan ohjearvoihin verrattavat meluvyéhykkeet jaavat katu-
alueen reunalle.

Ennustetilanteessa muuttuva maankaytté aiheuttaa lisdantyvaa liikennettda, joka hieman kasvat-
taa meluvydhykkeita (kuvat 3 ja 4). Sepankylantien varressa melutilanteen kasvua lieventaa no-
peusrajoituksen alentaminen 50 km/h - 40 km/h. Esimerkiksi korttelin 2190 kohdalla melun
kasvu on noin 2 dB, ja paivaajan 55 dB melualue levenee noin 5 m ollen noin 20 m tien reunasta
(kuva 3). Olemassa olevien asuintonttien kohdalla kuitenkin on tonteilla edelleen melutason 55
dB alittavia kohtia.

Ennustetilanteen osalta piha-alueiden mitoittavaksi muodostuu ydajan melu, jossa ohjearvo uu-
sille asuinalueille on 45 dB. Uusien asuinkortteleiden rakentamisessa tulee rakennusmassoja
hyddyntdaen varmistaa ohjearvojen tayttyminen ainakin osalla tontin leikkiin ja oleskeluun vara-
tusta alueesta (mm. Airola, 2014). Naita ovat ainakin korttelien 2190, 2171, 2172 ja 2174 ka-
tuun rajoittuvat tontit.

Korttelien 2190, 2171, 2172 ja 2174 osalta 10 m etadisyydelld kadun reunasta vallitsevat meluta-
sot ovat paivalla enintdan 59 dB ja yodlla 52 dB. Talle etdisyydelle sijoittuvan rakennuksen aa-
nieristys tulee olla vahintaan 24 dB, jotta sisamelun ohjearvot eivat ylity. Tavanomaisesti raken-
netun asuinrakennuksen danieristavyys on yleensa vahintaan, joten kaavamaaraysta aanieristyk-
selle ei ole tarpeen asettaa.

Rakennuslupamenettelyssa sovellettava ympdristdministerion asetus rakennusten aaniymparis-
toésta (Ymparistdministerio, 2017) edellyttda lisaksi, etta kaikkien melualueelle suunniteltavien
(asuin-, hoitolaitos- ja majoitus) rakennusten julkisivujen tulee tuottaa vahintdan 30 dB &aanita-
soero.

Nailld ohjeistuksilla ja maarayksilla saavutetaan tehtyjen laskentojen mukaan VNp 993/92 maari-
tellyt sisédtilojen ja ulko-oleskelualueiden ohjearvot.
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