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Lausunnot:

1. Elinkeino-, liikkenne- ja ympaéaristokeskus (ELY) 10.6.2021
11
Yhdyskuntarakenne

ELY-keskus on valmisteluvaiheessa antamassaan lausunnossa (17.7.2021) tuonut esiin Mus-
tikkarinteen asemakaavaan kohdistuvat tavoitteet ja haasteet niin valtakunnallisten alueiden-
kayttdtavoitteiden, maakuntakaavoituksen, yleiskaavoituksen kuin MAL- sopimuksen osalta.

Yhdyskuntarakenne ratkaistaan yleiskaavassa ja samalla varmistetaan maankayton ja liikken-
teen yhteensovittaminen kestavalla tavalla. Mustikkarinteen asemakaavan laatimisen kannalta
oleellinen Masalan osayleiskaava ei ole ollut ehdotuksena nahtavilla, eikd ELY-keskus nain
ollen ole voinut arvioida Mustikkarinteen asemakaavan toimivuutta suhteessa Masalan yhdys-
kuntarakenteen kokonaisuuteen.

ELY-keskus totesi valmisteluvaiheen lausunnossaan, ettd Mustikkarinteen asemakaavan ta-
voitteet hiilidioksidipaastdjen minimoinnista ovat tarpeellisia ja hyvia. Parhaimmillaan kaava
VOi antaa arvokasta tietoa esimerkiksi erilaisten teknisten ratkaisujen vaikutuksista asutuksen
mitoitukseen. ELY-keskus totesi kuitenkin myds, ettéd on tarpeen varmistaa, ettd hyvat hank-
keet sopeutuvat ymparoivaan yhdyskuntarakenteeseen ja edistavat osaltaan tarkeiksi todettu-
ja paastévahennystoimia kuten joukkoliikenteen kayttéa. Valmisteluvaineessa ELY-keskus
katsoi, etta alueen toteuttamiseen kestavasti liittyi merkittavia epavarmuuksia (mm. kestava
likkuminen, kaavan osittainen toteutuminen, energiaratkaisu).

Kaavoittajan vastine:

Masalan osayleiskaavan ehdotus on ollut ndhtavilla 15.11.-17.12.2021. Suunnit-
telualueella on voimassa Kirkkonummen kunnanvaltuuston 6.3.2023 (§ 13) hy-
vaksyma ja kunnanhallituksen XX.6.2023 (§ xx) paatoksella osittain voimaan
maardma Masalan osayleiskaava. Mustikkarinteen asemakaava-alue sisaltyy
voimaan maarattyyn alueeseen. Osayleiskaavassa on osoitettu asemakaavoitet-
taville alueille suuntaa antavat aluetehokkuudet ja selvitetty ndiden tehokkuuk-
sien avulla mahdollisia asukasmaaria seka alueiden kytkeytymista yhdyskunta-
rakenteeseen. Mustikkarinteen asemakaava toteuttaa Masalan osayleiskaavaa.

Masalan osayleiskaavan liikenneselvityksessa (Ramboll 2020) on todettu, ettd
Mustikkarinteen asemakaavan merkitys Masalan liikennejarjestelman toimivuu-
teen ei ole ratkaiseva silloisista luonnosvaiheen mitoitusvaihtoehdosta huolimat-
ta. Masalan osayleiskaavan liikenneselvitystd on tdydennetty vuonan 2021
(Ramboll) liikenne-ennusteiden tarkistuksella. Selvityksessd on Masalan alueen
likenteen toimivuustarkastelu seka vaiheistettu liikenneverkon kehityspolku.

Uusimaa-kaava 2050 on saanut lainvoiman korkeimman hallinto-oikeuden paa-
toksellda 13.3.2023. Kirkkonummi sisaltyy Helsingin seudun vaihemaakuntakaa-
vaan, johon ei kaavan oikeuskasittelyn myota kohdistunut muutoksia.

Maankayttod- ja rakennuslain 32 8 mukaan maakuntakaava on ohjeena laaditta-
essa ja muutettaessa yleiskaavaa ja asemakaavaa. Maakuntakaava on luonteel-
taan yleispiirteinen ja Mustikkarinteen asemakaava on sen mukainen.

Mustikkarinteen asemakaava sijaitsee uusimmassa MAL-sopimuksessa ensisi-
jaisella kehittamisvydhykkeelld. Helsingin seudun liikenne -kuntayhtyma (HSL)
on ehdotusta koskevassa lausunnossaan todennut, ettd alueen joukkoliiken-
neyhteydet ovat kohtuulliset Masalan keskustan juna- ja bussiyhteyksiin tukeu-



tuen. Mustikkarinteen asemakaava sijaitsee 2 kilometrin padssa Masalasta ja tu-
keutuu sen palveluihin. Asemakaava-alueella ja asemakaava-alueelta Masalan
keskustan suuntaan mahdollistetaan kavelyn ja py6railyn yhteydet ja liikenndintia
voidaan edistdd myods yhteiskayttoisilla sdhkodautoilla tai yhteiskuljetuksilla. Alu-
eella toimii lisaksi nykyisinkin HSL:n kutsupohjainen lahibussi. Pitkan tahtaimen
tavoitteena on, ettd Sepankylantielle toteutuisi joukkoliikennettd, kun alueen l&a-
hiymparistd (mm. Gesterby-Sepankylan alue) kehittyy.

Asemakaavalla tavoitellaan liikkumistarpeen vahentamista mahdollistamalla mo-
nimuotoisten palvelujen muodostumista kylatalolle seké sitd ympéardiviin kortte-
leihin.

1.2

liImastovaikutukset

Uudenmaan ELY-keskuksessa on aloitettu hanke, jolla kehitetdén ilmastovaikutusten arvioin-
tia ja huomioon ottamista kaavoituksessa seka YVA- ja SOVA-menettelyssa (ILTSU). Tama
vuoden 2023 lopussa paattyva hanke liittyy hallitusohjelman tavoitteeseen, ettd Suomi on hii-
lineutraali vuonna 2035.

Kirkkonummi on mukana Suomen ympaéristokeskuksen Hinku-verkostossa. Kunta on sitoutu-
nut vahentamaan alueensa kasvihuonekaasup&asttja 80 % vuoden 2007 tasosta vuoteen
2030 mennessa. Mustikkarinteen asemakaava-alueen lansiosan ekoalykylan energiaomava-
raisuuteen ja kestavan asumisen edellakavijyyteen tahtaava suunnitelma tukee kunnan ilmas-
totavoitteita. Kaava-aineistosta ei kuitenkaan tule selke&sti ilmi, miten Mustikkarinteen kaava
on kokonaisuutena linjassa Kirkkonummen ilmastositoumusten kanssa.

Mustikkarinteen asemakaava-aineistoon sisaltyy ekodalykylan suunnittelua tukenut erillinen
ilmastovaikutusten arviointi. Sen tuloksista kady ilmi ekoalykylan kaavaratkaisun rakentamis- ja
asumisvaiheen kasvihuonekaasupaastolahteiden keskinaiset suuruusluokat. limastovaikutus-
ten arviointi kattaa kuitenkin vain asemakaavan lantisen osan.

Lansi- ja itdosien yhteinen arviointi ja tulosten keskinainen vertailu olisi tarjonnut arvokasta
tietoa koko kaavan suunnitteluun. Vaillinaisen arvioinnin vuoksi Mustikkarinteen kaavassa jaa
tunnistamatta ja edelleen hyddyntaméttd osa asemakaavoituksen tarjoamista keinoista, joilla
koko kaava-alueen ja varsinkin sen itdosan jatkosuunnittelua ja toteutusta voitaisiin ohjata
iimastomielessa mahdollisimman hyvélle kehitysuralle.

Mustikkarinteen asemakaavan tavoitteena on mahdollistaa ekoélykylan rakentaminen ja ohja-
ta Kirkkonummen kasvua olemassa olevan yhdyskuntarakenteen yhteyteen. Kaava-alueen
itAosan voidaan nahda tukeutuvan Masalan keskustaan ja sen palveluihin. Lansiosan ekoaly-
kylan rakentamisen sijainnin suhde palveluihin ja tydpaikkoihin on sen sijaan haasteellinen.
Etaisyys Masalan keskustasta asettaa kestavalle liikkumiselle haasteita. Yli 2 kilometrin matka
Masalan asemalle nostaa kynnysté liikkua asemakaava-alueelta kdvelen tai pyoéralla. Kaava-
aineiston ja HSL:n lausunnon perusteella tarpeeksi kattavien bussiyhteyksien jarjestaminen
alueen lansiosaan ei ole kannattavaa. Suunniteltujen robottibussien vaikutus jaa vahaiseksi.
llIman joukkoliikennetta pelkka jalankulun ja pyo6railyn edistdminen ei riita takamaan kestavaa
likkumista Mustikkarinteen alueella. On todennakdista, ettd etenkin alueen lansiosassa liiken-
ne tulee perustumaan henkildautoiluun.

Kun kestavan liikkumisen jarjestamiseen ekodlykylan alueelta liittyy merkittdvid haasteita, on
tarpeen arvioida, voidaanko kaavan muuhun toteutukseen sisaltyvilla maarayksilla kompen-
soida likkumisen vaikutuksia.



Kaavoittajan vastine:

Kirkkonummen kunnan Kuntakehitysjaosto on asemakaavaluonnosta koskevas-
sa lausunnossaan 18.8.2020 todennut mm., etté: "Kaava tukee kunnan kestavéan
kehityksen ja ilmastonmuutostavoitteita (HINKU) seka luo positiivista kuntakuvaa
kasvavasta kunnasta muista erottuvana tulevaisuuden asumisen edellakavijana.
Alueen toteutuminen vahvistaa kunnan elinvoimaohjelman mukaisesti palvelu-
verkkoa, palvelutarjontaa ja elinkeinotoimintaa, erityisesti Masalan alueella seké
nykyaikaistaa liikkumisen uudenlaisten lahiliikkumisen ratkaisuin parantaen sa-
malla alueen asukkaiden kéavely- ja pyorailyverkostoa. Alue vahvistaa myos kun-
nan keskustan palveluita. Valmisteluaineistossa on huomioitu elinvoimaohjelman
tavoite turvata luontoarvojen sailyminen ja luonnonlaheisyys kehittdmisessa.”

Mustikkarinteen asemakaavan itdosassa on kyse tavanomaisesta pientaloalueen
taydennysrakentamisesta, joka on jo itsessaan kestavan yhdyskuntarakenteen
kehityksen mukaista. Asemakaavan lansiosa on uusi asuinalue, jolle on laadittu
erillinen ilmastovaikutusten arviointi. Asemakaavan lansiosan ja itdosan vélinen
etdisyys on muutamia satoja metreja, eika siten osien valilla ole merkittavaa eroa
Masalan palveluiden saavutettavuuden ja liikenteen kannalta. Pitkdn tahtaimen
tavoitteena on, ettd Sepéankylantielle toteutuisi joukkoliikennettd, kun alueen I&-
hiymparistd (mm. Gesterby-Sepankylan alue) kehittyy.

Katso myds vastine 1.1.

Asemakaava tayttaa siten maankaytto- ja rakennuslain 54 §:n sisaltévaatimuk-
set.

1.3

liImastonakdkulmaan liittyvat maaraykset

Ekoalykylassa asetetaan paapainopiste ymparistovastuulliseen ja hiilineutraaliin rakentami-
seen. Kaava sisaltdd asemakaavamerkintd- ja korttelikohtaisia maarayksid puun kaytéssa
rakennusten julkisivuissa ja rakenteissa. Kaavassa voitaisiin yleismaarayksena suosittaa puu-
rakentamisen ja muiden vahabhiilisten rakentamisratkaisujen selvittamista.

Mustikkarinteen asemakaava ei rajoita hajautettuja energiaratkaisuja. Lansiosan rakentamista
ja suurta vaestomaaraa perustellaan alueelle suunniteltujen ekologisten jarjestelmien taloudel-
lisella kannattavuudella, jolloin olisi perusteltua maarata asuinrakennukset kytkeytymaan nai-
hin keskitettyihin jarjestelmiin (esim. séhkotehon hallinnan mahdollistava automaatiojarjestel-
ma, jateveden |Ammaontalteenotto, aurinkoséhkojarjestelma).

Esimerkiksi kaavaselostuksen mukaan EN-merkinnalla osoitettu aurinkosahkdgjarjestelméan
alue on keskeinen hankkeen paastdjen minimoinnin nakokulmasta. Asemakaavaehdotukses-
sa ei kuitenkaan ole varmistettu aurinkoséhkdjarjestelméan toteuttamisedellytyksia voimalinja-
alueella eika kytketty jarjestelméaa ajoitusmaaraykselld osaksi kaavan asuntorakentamisen
kokonaisuutta.

Edelleen yleismaarayksen avulla voitaisiin varmistaa, ettd myods Mustikkarinteen itdosan jat-
kosuunnittelussa selvitetddn aurinkoenergian ja muun uusiutuvan energian hyddyntamismah-
dollisuuksia.

Maankaytt6 ei saisi aiheuttaa merkittavaa metsakatoa. Kehityksen tulisi olla nieluja ja metsa-
alaa lisdavaa, mikali asetettuihin ilmastotavoitteisiin aiotaan paasta kuntatasolla, kansallisesti
ja globaalisti. On hyva, ettd Mustikkarinteen asemakaavan yhtend suunnittelutavoitteena on,
etta tonteilla sailyy olemassa olevaa puustoa mahdollisimman paljon. Viherrakenteen lisdan-



tymista voitaisiin edistaa lisaksi yleismaarayksilla, jotka koskisivat esimerkiksi tonttitasolla mit-
taroivaa viherkerrointa.

Kaavaselostus ja merkinnat sisaltavat ilmastonmuutokseen vaikutuksiin sopeutumista tukevia
hulevesien hallintaa liittyvia maarayksia. Varsinaisia yhdyskuntarakenteeseen liittyvia sopeu-
tumisen ja varautumisen kysymyksia ei ole kuitenkaan juurikaan kasitelty. Viherrakenne lisaa
rakennetun ympariston ilmastokestavyytta. Luonnonmukaiseksi jaavat alueet edistavat raken-
nettavien viherrakenteiden kanssa ilmastonmuutokseen sopeutumista alueella. Kaavamaara-
yksissa ei ole nostettu esiin pinnoitettujen ja vetta lapaisemattémien pintojen minimoimisen
tarvetta.

ELY-keskus katsoo edelleen, etta ilmastovaikutusten osalta kaavaratkaisun suurin haaste on
ekoalykylan sijainti joukkoliikenteen nakdkulmasta epdedullisesti. Jaa auki, onko missdan Ma-
salan kehitysvaiheessa tarkoituksenmukaista tai mahdollista toteuttaa ekoélykylan alueelle
toimivaa joukkoliikennettd. Samalla kaavaehdotuksessa esitetyt "ilmastoratkaisut" ovat varsin
tavanomaisia, eika kaavaratkaisu merkintdjen ja maaraysten osalta erotu muista ilmastorat-
kaisuihin panostaneista asemakaavoista. Kaavan taustalla olevan hankkeen tavoitteisiin néh-
den kaavaratkaisu on hyvin valja ja mahdollistaa monia erilaisia toteutuksia. Edes edella esite-
tyilla tarkennuksilla kaavaratkaisuun ei saatane aikaan sellaisia mydnteisia ilmastovaikutuksia,
jotka puoltaisivat epédedullista sijaintia. Kaava-aineiston perusteella asemakaavan itaosan
kehittaminen nayttaytyy ilmastondkokulmasta tarkoituksenmukaisempana kuin kaavan lansi-
osan, etenkin jos itdosan rakentamistehokkuutta pystytaan viela lisddmaan ja rakentamiselle
annetaan ilmastovaikutusten hillintéda edistavia kaavamaarayksia.

Kaavoittajan vastine:

Mustikkarinteen asemakaavan itdosassa on kyse tavanomaisesta pientaloalueen
taydennysrakentamisesta. Itdosassa on jo olevaa rakennuskantaa ja maanomis-
tus jakautuu lukuisille maanomistajille. Kirkkonummen kunnalla ei ole toistaiseksi
strategisia periaatepdatoksia, joihin perustaa vaatimukset pienmaanomistajien
tonttien osalta ja siten maaratd kaavassa esimerkiksi rakennusmateriaalista tai
uusiutuvan energian hyddyntamismahdollisuuksista. Asemakaavassa osoitettu
ithosan rakentamistehokkuus on yhtenainen kunnan muiden erillispientaloaluei-
den kanssa eikd rakentamistehokkuutta ole tarkoituksenmukaista nostaa mm.
olevan rakennuskannan huomioimisen takia. Sen sijaan kunnan tonteilla on voitu
huomioida vaatimuksia liittyen esimerkiksi rakennusmateriaaliin.

Kunnan tonteille sijoittuvilla AO-alueilla maéarataan, etta rakennusten on oltava
puurunkoisia ja julkisivumateriaalina on kaytettdva puuta. Maardysten mukaan
ekoalykylan kortteleiden p&aasiallisena rakennus- ja julkisivumateriaalina tulee
kayttdd puuta. Rakentamisessa sallitaan myds ekologinen koerakentaminen uu-
sien ekologisten rakennusratkaisujen tutkimusta ja kehittamista varten.

Kaavamaaraysten mukaan asemakaavan lansiosan alue on suunniteltava ja to-
teutettava ekologisena asuinalueena, jossa tavoitellaan erityista energiatehok-
kuutta ja hiilidioksidipaasttjen tehokasta vahentamistd. Uusiutuvan energian tuo-
tanto on keskeinen lansiosan asuinalueen periaate. Maaraysten mukaan ekodly-
kylan alueelle on toteutettava lammitysjarjestelmia, jotka hyddyntavat uusiutuvaa
energiaa. Energiahuoltoa varten alueelle on varattu EN-alue aurinkovoimalaa
varten. Lisdksi ekodlykylan alueen yleismaarayksissa osoitetaan, ettd vahintaan
30 % rakennusten kattopinta-alaa vastaava osuus on sijoitettava aurinkopanee-
leina joko rakennusten tai rakenteiden katolle tai EN-alueelle tai toteutettava au-
rinkokerainkattona.



Aurinkovoimalan toteutuksesta voimalinjojen l&heisyyteen on neuvoteltu Fingri-
gin ja Carunan kanssa ja saatu toteutuksesta ohjeistus Fingridilta. Ohjeistus on
liitetty selostukseen EN-kaavamerkinnan yhteyteen. Aurinkovoimalaa suunnitel-
taessa on pyydettava hyvisséa ajoin risteAmalausunto nykyisten ja suunniteltujen
voimalinjojen omistajalta (v.2021 Fingrid Oyj ja Caruna). Ks. myds kohta 8.

Ks. my06s kohta 1.2.

14

Kaavamerkinngista ja -maarayksista

Kaavamaaraysten tulee olla ymmarrettavia ja yksiselitteisia. Kaavamaaraysten viittaukset eko-
logiseen ja yhteisdlliseen asuinalueeseen ovat epaselvia ja monitulkintaisia. Termit tulee ava-
ta, jos niiden kayttd maarayksessa nahdaan tarpeelliseksi.

Kaavassa on osoitettu EV-, EN-, VP- ja VL-alueita yhteiskayttdalueiksi (/yk), joiden toteuttami-
nen ja yllapito on siirretty kaavamaarayksella nk. ekoalykylan alueen kiinteisténomistajille
MRL 91 8:n perustuen.

ELY-keskus pitaa sopimattomana ratkaisua siirtdd yleisten alueiden toteuttamis- ja yllapito-
vastuu kiinteistbnomistajille. ELY-keskus katsoo, etta VP- ja VL-alueita ei voida osoittaa yh-
teiskayttéalueiksi niille sijoittuvien luonto- ja kulttuuriympéristdarvojen takia. Edelleen EV- ja
EN-alueille sijoittuu voimalinjoja, joiden yhteyteen /yk-merkinta ei sovellu, koska voimalinjan
alueella on kayttdoikeuden rajoitus.

Kaavaselostuksen perusteella aurinkovoimalat on sijoitettava kantaverkon voimajohtojen joh-
toaukeiden ulkopuolelle. ELY-keskus katsoo edella mainittuun viitaten, ettd aurinkovoimaloille
tarkoitettua EN-aluetta ei tule osoittaa johtoaukealle. Aurinkovoimaloiden sijoittamisedellytyk-
set tulee tutkia kaavoituksen yhteydessa ja kaavakartalla tulee osoittaa se alue, jolle voimaloi-
den sijoittaminen on kaikki reunaehdot huomioon ottaen mahdollista. Sama koskee myds
palstaviljelyaluetta sahkélinjan alla suojaviheralueella.

Kaavoittajan vastine:

Maarayksia on selkeytetty lausunnon mukaisesti. Ekologisuutta on avattu maa-
rayksissa mm. koskemaan energiatehokkuutta, hiilidioksidipaastoja, ekologista
koerakentamista, lammitysjarjestelmaa, uusiutuvaa energiaa, rakennusmateriaa-
leja, ja maa-ainesten hyédyntamista. Tulevaisuudessa ekologisuuden kasite voi
sisdltdd muitakin ratkaisuja mm. teknisten ratkaisujen tai rakentamisen osalta.
Kaava mahdollistaa sen, ettd uusia innovatiivisia ratkaisuja voidaan alueella to-
teuttaa. Yhteisollisyytta koskevat maaraykset liittyvat yhteisiin tai korttelikohtai-
siin ulkoalueisiin, kuten katuaukio, leikkipaikat ja taukopaikat, oleskelualueet, yh-
teiset piha-alueet, palstaviljely ym. yhteiséllisia tavoitteita palveleviin toimintoihin.

Yhteiskayttoalueiden toteutus on tarkoituksenmukaista osoittaa l&ansiosan asuin-
alueelle (nk. ekoalykyléalle), koska alueet sisaltavat kylan toimintaan oleellisesti
liittyvid toimintoja, kuten energiahuollon seka yhteisollisyyttéa tukevia virkistystoi-
mintoja. Ekoalykyldlle laaditaan yhtidjarjestys ja sopimusehdot, joissa voidaan
maaritella alueiden kayttéa ja hoitoa tarkemmin. Asemakaava-alueen alueelli-
sesti merkittdvat kavelyn ja pyorailyn vaylat (mm. Juolukanpolku) l&hialueineen
siirtyvat kunnan omistukseen.

Kaavassa on osoitettu suojeltaviksi selvityksissa suojeltavaksi suositellut bunk-
kerit ja muut kulttuuriperintdkohteet sekd arvokkaat luontokohteet, kuten luon-
nonmonimuotoisuuden kannalta erityisen tarkeat alueet seka liito-oravan elinpii-



rin kannalta tarkeat alueet. Kulttuuriperint- tai luontokohteet on huomioitava
kaavamaaraysten mukaisesti maanomistajasta rijppumatta.

EN-merkinnalla on osoitettu alue, joka sisaltaa aurinkovoimalalle varatun alueen,
johtoaukean molemmin puolin. Voimajohdot on merkitty kaavakartalle ja talta
osin aluetta koskee kayttboikeuden rajoitus. Aurinkovoimalan toteutusedellytyk-
set on selvitetty yhdessa Fingridin ja Carunan kanssa. Ks. kohta 1.3 seka 8.

Palstaviljelyn sijoittamisesta voimajohtoalueelle on neuvoteltu linjan omistajan,
Carunan kanssa. Carunan méaaritelman mukaisesti johtoalueella istutuksien kor-
keus on rajoitettu maksimissaan kahteen metriin, miké on todettu kaavamerkin-
nan (rp) yhteydessa. Ks. kohta 8.1.

1.5

AO-korttelialueilla on maaratty: "Tonteille, joilla on suojeltu rakennus (sr), saa sijoittaa kaksi
asuinrakennusta, joista toinen on sivuasunto." ELY-keskus huomauttaa, ettd lainsaadanto ei
tunne sivuasuntoa, vaan nk. sivuasunnotkin katsotaan tavanomaisiksi asuinrakennuksiksi. Jos
mainituilla kiinteistdilla toisen asunnon kokoa halutaan rajoittaa, on se syyta avata kaavamaa-
raykseen. Nyt kaava-aineiston perusteella jaa epéaselvaksi, miksi taman sallittavan toisen
asunnon halutaan olevan nk. sivuasunto. On syyta ottaa huomioon, ettd toinen asunto voi-
daan lohkoa omaksi kiinteistokseen pakkolohkomisella 10 vuoden kuluttua riippumatta
kaavan tavoitteesta.

Kaavoittajan vastine:

Merkintd tarkoittaa kahta rakennusta samalla rakennuspaikalla. Maininta si-
vuasunnosta on poistettu.

Vaikka kiinteistonmuodostuslain mukaan kiinteistd on mahdollista saada lohkot-
tua pakolla, se ei valttamatta tayta rakennuspaikalle asetettuja vaatimuksia eika
toinen rakennus muodosta erillista rakennuspaikkaa ollessaan asemakaavan
vastainen.

1.6

Luonnonsuojelun osalta s-1 kaavaméaaraysta on syyta tarkentaa seuraavasti: Alue, jolla sijait-
see luonnonsuojelulain 49 &:n nojalla suojeltu liito-oravan lisdéantymis- ja levahdyspaikka, jon-
ka havittdminen ja heikentdminen on kielletty.

Liséksi yleism&arayksissd on VL/eko -alueella huomioitu liito-oravan liikkumisyhteydet, mutta
ei lisdantymis- ja levahdyspaikkoja. Kaavamaaraysta on tarpeen taydentaa talta osin.

Kaavoittajan vastine:

Kaavamaaraysta s-1 on muutettu lausunnon mukaisesti.
Lisdantymis- ja levahdyspaikat on osoitettu kaavakartalla s-1 -merkinnalla ja siksi
VL/eko -maarayksessa ei ole huomioitu niita.

Muutetaan VL/eko -merkintaa koskeva yleismaarays muotoon: "Alueella ei saa
tehd& toimenpiteitd, jotka heikentavat lisdantymis- ja levahdyspaikkoja tai puiden
latvusyhteytta niin, etté liito-oravan likkumismahdollisuus alueella heikkenee. Lii-
to-oravan latvusyhteyden kehittamista tulee edistda alueella metsanhoidollisin
toimenpitein.”



1.7

Kulttuuriymparistot ja rakennussuojelu

Kaavaselostuksen mukaan suunnittelualueen itdosassa on nelja kulttuurihistoriallisesti arvo-
kasta rakennusta. Asemakaavakartalla ne on asianmukaisella suojelumaarayksella. Mainitun
perusteella asemakaavaehdotus huomioi rakennetun kulttuuriymparistén asianmukaisella
tavalla.

Kaavoittajan vastine:
Merkitaan tiedoksi.

1.8

Lopuksi

Kaava-alueen lansiosaan osoitettu asuminen ei ole Kirkkonummen yleiskaavaa 2020 tavoit-
teiden mukaista. Kaavaselostuksen mukaan asemakaavaa on laadittu rinnan Masalan
osayleiskaavan kanssa, ja asemakaava noudattaa laadittavana olevan osayleiskaavan maan-
kayttoa. ELY-keskus katsoo, etta Mustikkarinteen asemakaavalla tavoitellaan sellaista vaesto-
lisaysta, joka tulee valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet, maakuntakaava (voimassa oleva
ja hyvaksytty), MRL:n mukaiset yleiskaavan sisaltévaatimukset sekd MAL-sopimus huomioon
ottaen sijoittaa toimivaan joukkoliikenteeseen tukeutuen. ELY-keskus ei nde edellytyksid Mus-
tikkarinteen asemakaavan eteenpdin viemiselle ennen kuin yhdyskuntarakenne on ratkaistu
Masalan vireilla olevalla yleiskaavalla. Lisaksi Mustikkarinteen kaava-alueen tulee olla osa
toimivaa joukkoliikennejarjestelmééd. Nyt esitetyssd muodossa kaavaratkaisu ei taytd maan-
kaytto- ja rakennuslain 54 8:n mukaisia asemakaavan sisaltbévaatimuksia liikenteen jarjesta-
misen osalta. Myds suhde vireilld olevaan Masalan osayleiskaavaan jaa epaselvaksi.

Kaavoittajan vastine:

Masalan osayleiskaava on maaratty voimaan alueilta, jotka sisaltavat myos Mus-
tikkarinteen asemakaava-alueen. Ks. kohta 1.1. Kaavaselostuksessa Masalan
osayleiskaavasta esitellaan Mustikkarinteen kaava-alueelle osoitetut merkinnét,
jonka lisaksi vaikutustenarvioinnissa peilataan asemakaavan ratkaisuja teemoit-
tain osayleiskaavan ratkaisuihin. Asemakaavaratkaisut toteuttavat Masalan
osayleiskaavaa.

Asemakaavan sisaltbvaatimuksissa edellytetddn maakuntakaavan ja oikeusvai-
kutteisen yleiskaavan huomioon ottamista asemakaavaa laadittaessa. Mustikka-
rinteen asemakaavan korttelialueet noudattavat Masalan osayleiskaavan alueva-
rauksia seka maakuntakaavaa, huomioiden ylempiasteisen kaavan yleispiirtei-
syyden.

Mustikkarinteen asemakaavaehdotuksessa on luotu edellytykset terveelliselle,
turvalliselle ja viihtyisalle elinymparistolle, palvelujen alueelliselle saatavuudelle
ja liikenteen jarjestamiselle seka vaalittu rakennettua ja luonnonymparistéa huo-
lehtimalla riittavista aluevarauksista, merkinndista ja kaavamaarayksin ohjeistettu
kaavan toteutusta ja mainittujen tekijéiden huomioon ottamista. Viihtyisyyteen,
palvelujen saavutettavuuteen ja liikenteen jarjestamiseen on kaava-aineistossa
esitetty uusia innovatiivisia mahdollisuuksia ja tuotu siten esiin asemakaavan
l&nsiosan keskeisia suunnittelu- ja toimintaperiaatteita kaavamaarayksissa, kaa-
vaselostuksessa sekd lahiymparisto- ja rakentamistapaohjeessa. Mustikkarin-
teen asemakaavaehdotus tayttad maankaytté- ja rakennuslain mukaiset asema-
kaavan sisaltévaatimukset.



2. Uudenmaan liitto 11.6.2021

2.1

Uudenmaan liiton valmisteluvaiheen lausunnossa esille nostamat asiat on otettu huomioon
kaavaehdotuksessa ja kaava-aineistoon on tehty oikeansuuntaisia tarkennuksia ja tdydennyk-
sia. Alueen itdosan aluetehokkuutta on parannettu omakotialueen tontteja lisaamallda, mikéa
tukee alueen joukkoliikenteen jarjestamistéd sek& asemakaava-alueen ja Masalan palveluita.

Vaikka kaavaehdotusvaiheessa kaavan aluetehokkuuden lisddminen on ollut kannatettava
tarkennus, se on supistanut asemakaava-alueen keskiosaan osoitettuja virkistysalueita luon-
nosvaiheen vaihtoehdoista. Mustikkarinteen asemakaavan selostuksen mukaan osayleiskaa-
vassa osoitetut virkistysalueet toimivat osana maakunnallisesti sekd paikallisesti merkittavaa
ekologista verkostoa. Masalan osayleiskaavan luonnoksessa on tarkennettu voimassa olevan
maakuntakaavan alueen eteldaosaan osoitettua itd-lansisuuntaista ekologista yhteyttd pohjoi-
semmaksi Mustikkarinteen suunnittelualueen keskiosaan. Ekologisen verkoston huomioon
ottamista kasitellaan niukasti kaavaselostuksessa. Selostusta tulee siltd osin tdydentaa. Kaa-
vaehdotuksessa tehtyda muutosta ei ole perusteltu eika sen vaikutuksia ole arvioitu suhteessa
ekologisen yhteyden riittdvaén toteutumiseen. Asia tulee selvittéd, ja tehda tarvittaessa kor-
jaukset kaava-aineistoon.

Kaavoittajan vastine:

Masalan osayleiskaava on maaratty voimaan alueilta, jotka sisaltavat myoés Mus-
tikkarinteen asemakaava-alueen. Ks. kohta 1.1.

Uusimaa 2050 maakuntakaavassa on osoitettu viheryhteystarve ita-
lansisuuntaisesti asemakaava-alueen etelapuolelle. Kyseinen ekologinen yhteys
on esitetty Masalan osayleiskaavassa MU-, SL-, ja VL-merkintdjen verkostolla
asemakaava-alueen etelapuolelle. Mustikkarinteen asemakaava-alueen keski-
osan ekologien yhteys on osoitettu liito-oravien kulkuyhteyksia varten ja se tay-
dentdé paikallisesti ekologista verkostoa. Kaavaselostusta on taydennetty talta
osin. Asemakaavassa on lisaksi otettu huomioon yleiskaavassa paaosin VL-
alueelle osoitettu ité-lansisuuntainen ulkoilureitti. Asemakaava on néin ollen Ma-
salan osayleiskaavan mukainen.

2.2

Vireilla oleva Masalan osayleiskaava, johon Mustikkarinteen asemakaava perustuu ei ole viela
ollut ehdotuksena nahtavilla. Mustikkarinteen kaava voidaan hyvéksya vasta, kun Masalan
osayleiskaava hyvaksytdan. Asemakaavan ratkaisuja on vaikeaa peilata suhteessa osayleis-
kaavaan, ennen kuin osayleiskaava on ollut ehdotuksena nahtavilla.

Kaavoittajan vastine:

Ks. kohta 1.1. Mustikkarinteen asemakaavan tarkistettu ehdotus on kaava-
alueelta voimassa olevan Masalan osayleiskaavan mukainen.

2.3

Aurinkoséhkoa tuotetaan erillisessa aurinkovoimalassa. TAma on sindnsé kannatettavaa, mut-
ta on huomionarvoista, etta sahkdntuotannon paastdjen ndkdkulmasta ei ole oleellista, missa
energia tuotetaan. Aurinkovoimalan tarkemmassa suunnittelussa ennen toteuttamista tulee
olla yhteydesséa voimalinjan omistajaan, jotta voidaan varmistaa ajoissa toteuttamisen reuna-
ehdot. Nyt asia on merkitty kaavaselostukseen tiedoksi aurinkovoimalan toteutusta varten,
mutta tulee harkita asian tuomista energiahuollon korttelialueen kaavamaaraykseen.



Kaavoittajan vastine:

Aurinkovoimalan toteutuksesta voimalinjojen laheisyyteen on neuvoteltu Fingri-
gin ja Carunan kanssa ja saatu toteutuksesta ohjeistus Fingridiltéd. Ohjeistus on
litetty selostukseen EN-kaavamerkinnan yhteyteen. Aurinkovoimalaa suunnitel-
taessa on lisaksi pyydettava hyvissa ajoin erillinen risteamalausunto alueen voi-
majohtojen ja kaapeleiden omistajilta (Fingrid seka Caruna). Ks. kohta 8.

2.4

On lisaksi huomattava, ettd Ekokylan joukkoliikenneratkaisuihin ja niiden kannattavuuteen
patevat samat lainalaisuudet kuin kaikkialla muuallakin. Alueen siséisen liikenteen sujuvaan
littymiseen joukkoliikenteeseen tuleekin kiinnittaé erityistd huomiota toteutusvaiheessa.

Kaavoittajan vastine:

Mustikkarinteen asemakaava sijaitsee uusimmassa MAL-sopimuksessa ensisi-
jaisella kehittamisvyohykkeella. Helsingin seudun liikenne -kuntayhtym& (HSL)
on ehdotusta koskevassa lausunnossaan todennut, ettd alueen joukkoliiken-
neyhteydet ovat kohtuulliset Masalan keskustan juna- ja bussiyhteyksiin tukeu-
tuen.

Mustikkarinteen asemakaava sijaitsee 2 kilometrin paassa Masalasta ja tukeutuu
sen palveluihin. Asemakaava-alueella ja asemakaava-alueelta Masalan keskus-
tan suuntaan mahdollistetaan kévelyn ja pydréilyn yhteydet ja liikenngintia voi-
daan edistaa myos yhteiskayttoisilla sdhkodautoilla tai yhteiskuljetuksilla. Alueella
toimii liséksi nykyisinkin HSL:n kutsupohjainen lahibussi. Pitkan tahtaimen tavoit-
teena on, ettd Sepankylantielle toteutuisi joukkoliikennetta, kun alueen lahiympa-
ristd (mm. Gesterby-Sepéankylan alue) kehittyy.

2.5

Kaavaselostuksen mukaan alueelle pyritaan toteuttamaan kansainvélisessékin mittakaavassa
ekologisesti mahdollisimman edistyksellinen koerakentamisen pilottihankkeen asuinalue, jos-
sa hyoddynnetaan viimeisimpiad teknologisia innovaatioita ja optimoidaan ekodlykylan energia-
ratkaisujen ja muiden ekologisten innovaatioiden kayttajamaarat. Hanketta katsotaan voivan
monistettavan muuallekin.

Uudenmaan liitto katsoo, ettd kaavassa on hyvia tavoitteita kohti ilmastoviisaampaa yhdys-
kuntarakennetta. On toivottavaa, ettd alueen ilmastoviisaat ratkaisut ja periaatteet toteutuvat
ja viela kehittyvat uuden teknologian ja innovaatioiden avulla.

Kaavassa tulee ottaa huomioon lausunnossa esiin nostetut asiat ennen sen hyvaksymista.
Uudenmaan liitolla ei ole muuta huomautettavaa asemakaavaehdotuksesta.

Kaavoittajan vastine:

Merkitaan tiedoksi. Ks. kohdat 2.1-2.4.
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3. Helsingin seudun liikenne -kuntayhtyma (HSL) 3.6.2021

3.1

Alueen joukkoliikenneyhteydet ovat kohtuulliset Masalan keskustan juna- ja bussiyhteyksiin
tukeutuen. Alueen vélittbmassa laheisyydessa Sepankylantieta kulkee ainoastaan yksi koulu-
laisbussi linja 906. Masalan asemalta kulkee U-juna puolen tunnin vélein seké satunnaisia Y-
junavuoroja. Lisaksi Masalantiella liikenn6i linja 911 Kauklahteen ja Matinkylan metron liitynta-
linjat 171, 172(V), ja 173(K) sek& Kampin yolinja. 2021 on ollut k&ynnissa Lansimetron jatkeen
linjastosuunnittelu, johon Kirkkonummen linjasto on osana kuulunut. Linjastosuunnittelusta ei
ole tulossa sellaisia merkittavid muutoksia, mitka vaikuttaisivat kaava-alueen palvelutasoon.
Tulevaisuudessa liikennginti keskittyy nykyista enemman ruuhkasuunnan myoétéaiseen liiken-
teeseen eli aamuisin kohti Matinkylaan ja iltapaivalla Matinkylasta kohti Kirkkonummea.

HSL toistaa 29.6.2020 asemakaavan valmisteluaineiston lausunnossaan mainitun seikan, etta
alueelle on lahivuosina vaikeaa tuottaa joukkoliikennepalvelua. Alueen sijainti Masalan kes-
kustan lansipuolella Sepankylantien varrella tarkoittaa, etta alueelle taytyisi tuottaa uusi jouk-
kolilkenneyhteys, joka olisi suhteessa muuhun liikenteeseen erittdin kallis toteuttaa, niin etta
muu palvelutaso ei karsisi. Siksi joukkoliikenne tulee varsinkin alkuvaiheessa, ennen mahdol-
lista Masalan kehatieta tai Sepankylantien asutuksen merkittavaa lisdantymista, toteutumaan
Masalan aseman tai Masalantien liityntayhteyksien kautta. Tallin kevyenliikenteen yhteydet,
yhteiskayttdautot ja suunniteltu robottibussiyhteys tulevat olemaan tarkeita siirryttdessa alu-
eelta joukkoliikenneyhteyksien varteen.

Kaavoittajan vastine:

Merkitdan tiedoksi. Ennen joukkoliikenteen mahdollista laajenemista (mm. Ges-
terby-Sepankylantien alueen kehittymisen myotd) asukkailla on kaytettavissaan
HSL:n kutsupohjainen lahibussi ja yhteiskayttdautoja. Joukkoliikennetta voidaan
myo6s hoitaa taksistatuksella toimivalla sdhkébussilla, joka olisi kylan yhteisén
omistuksessa. Aluksi se olisi Kutsuplus -tyyppinen palvelu, joka palvelisi maksus-
ta myods muita kuin ekoalykylan asukkaita. Tama paikallinen séhkdbussi voisi
ajaa korkeintaan 8 km paahan Kivenlahden metroasemalle ja toimisi palkatulla
kuljettajalla. Kyseisen bussin voisi robotisoida myéhemmin, mutta silloin se kulki-
si vain Masalan keskustaan.

4, Lansi-Uudenmaan museo 7.6.2021

4.1

Museo on aiemmin 8.6.2020 antanut lausunnon kaavan valmisteluaineistosta. Museo piti ra-
kentamistehokkuudeltaan véljempaéa vaihtoehtoa VE1 maisemallisesti kannatettavampana.
Rakennussuojelun osalta annetut suojelumerkinnat ja maaraykset vaikuttivat asianmukaisilta.
Kaavassa alueen vanhin rakennuskanta, neljd rakennusinventoinnissa kulttuurihistoriallisesti
arvokkaaksi todettua rakennusta, on osoitettu sr-merkinnalld, ja Nissnikun pihamiljodn kulttuu-
rihistoriallinen arvo on huomioitu YS-korttelialuetta koskevissa kaavamerkinnoissa ja -
maarayksissa.

Nyt nahtavilla olevassa kaavaehdotuksessa suojelumerkinnat ovat ennallaan. Sr-merkinnan
maarayksessa laajennustyot-sanan tilalla olisi kuitenkin parempi olla sana muutostyot.
Nissnikun palvelukeskuksen ja sen pihapiirin YS-korttelialuetta koskevat merkinnéat ja maa-
raykset vaikuttavat edelleen hyvilta.

Liséksi museo esitti aiemmin, ettd Sepénkylantien ja Hvittorpintien osoittamista historiallisina
tielinjoina asianmukaisine kaavaméaarayksineen tulee harkita. Kaavaselostuksessa tielinjaus-
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ten historiallinen arvo on tuotu esiin, mutta sita ei ole huomioitu kaavakartalla. Merkintaa ei ole
nytkaan lisatty, mutta vastineen mukaan asiaa kasitellaén viranomaisneuvottelussa.

Kaikkiaan kaavan laadintaa on jatkettu tehokkaamman luonnosvaihtoehdon mukaan ja myés
itdisen osan rakennustehokkuutta on nostettu. Muutos alueella tulee olemaan suuri. Tayden-
nysrakentamisen sijoittuminen alueen itdosassa vaikuttaa kuitenkin luontevalta, ja rakennus-
suojelun arvot vanhan rakennuskannan ja etenkin arvokkaan Nissnikun entisen koulumiljoon
osalta on huomioitu hyvin. Museolla ei ole tassé vaiheessa muuta kommentoitavaa esitettyyn
kaavaehdotukseen rakennetun kulttuuriympariston, rakennussuojelun ja maiseman osalta.

Kaavoittajan vastine:
Merkitéaén tiedoksi.

Sr-merkinnan kyseinen lause on muutettu esitetysti: "Rakennuksessa suoritetta-
vien korjaus- ja muutostdiden on oltava sellaisia, ettd rakennuksen historiallisesti
arvokas luonne sailyy.”

Sepankylantie ja Hvittorpintie on osoitettu suunnittelualueella historiallisina tielin-
joina. Kaavamaarayksen mukaan “Tien linjaukset ja suhde ymparistoon on saily-
tettdva. Tavanomaiset tien hoito- ja kunnostustyot ovat sallittuja. Suuremmista
tien linjausta ja sen rakenteiden muuttamista koskevista suunnitelmista on neu-
voteltava museoviranomaisten kanssa.”

Sepankylantien ja Hvittorpintien linjauksiin on asemakaavassa kuitenkin osoitettu
joitakin liikenneturvallisuuden kannalta valttamattémia, mutta melko vahaisia
muutoksia.

4.2

Arkeologisen kulttuuriperinndn osalta museo katsoi aiemmassa lausunnossaan, etta suunnit-
telualueella sijaitsevat kiinteat muinaisjaannokset ja muut kulttuuriperintokohteet on merkitty
kaavaan paaosin asianmukaisesti vuonna 2019 suoritetun arkeologisen inventoinnin tulosten
mukaisesti. Merkinttja kehotettiin tdydentdma&én aivan suunnittelualueen lansireunalla, osin
alueen ulkopuolella sijaitsevan kiintedn muinaisjaannéskohteen Mdsskarret E (tunnus mui-
naisjaannosrekisterissd 1000037899) osalta.

Museo toteaa kaavaehdotuksesta arkeologian osalta, ettd suunnittelualueelta vuoden 2019
inventoinnin perusteella tunnetut kiinteat muinaisjadnnokset ja muut kulttuuriperintokohteet on
huomioitu kaavaehdotuksessa hyvin. Kohteet on merkitty kaavakarttaan asianmukaisin sm- ja
s-merkinnoin, ja varustettu kohdenumeroin, joiden mukaisesti ne on luetteloitu kaavaselostuk-
seen. Kohdetta Mdsskarret E ei ole museon aiemmasta lausunnosta huolimatta merkitty kaa-
vakarttaan, kaavaselostuksessa sen mainitaan jadvan kaava-alueen ulkopuolelle. Mikali koh-
de selvasti jaa kaavan suunnittelualueen ulkopuolelle, se voidaan jattdd merkitsematta. Mikali
on riski, ettd kohde jaa tassa kaavassa esitettyjen aluevarausten alle, on kohde lisattava kaa-
vakarttaan ja kaavaselostukseen.

Museolla ei ole tdsséa vaiheessa muuta kommentoitavaa esitettyyn asiaan.
Kaavoittajan vastine:

Mdosskarret E jaa kokonaan kaava-alueen ulkopuolelle, eika sitd siten merkita
asemakaavakartalle.
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5. Lansi-Uudenmaan pelastuslaitos 2.6.2021

5.1
Lansi-Uudenmaan pelastuslaitos on tutustunut Mustikkarinteen asemakaavan valmisteluvai-
heen aineistoon. Pelastuslaitos pyytaa aikaisempii lausuntoihin lisdten huomioimaan seuraa-
vaa: Ajoyhteys on rakennettava pelastuslaitoksen raskaalla ajoneuvokalustolla liikennditavak-
Si.

Kaavoittajan vastine:

Merkita&n tiedoksi. Asemakaavan toteutusvaiheessa huomioidaan pelastuslai-
toksen esille tuomat sammutusvesijarjestelyt, palopostit ja rakennusten palotur-
vallisuus seka pelastuskaluston paasy rakennusten laheisyyteen.

0. Kirkkonummen kunta / Rakennusvalvonta 31.5.2021

6.1

Yleisesti

Kaavamaarayksessa lukee seuraavasti "Asemakaavan toteuttamisessa on noudatettava alu-
etta varten tehtyd lahiympéristo- ja rakentamistapaohjetta (LYRO).” Valmisteluaineistossa,
joka on ollut nahtavilla, ei 16ydy kyseista dokumenttia toisella kotimaisella kielella.

Rakennusvalvonta edellyttdéa lausunnossaan, etta sitovat maaraykset laaditaan myds toisella
kotimaisella kielella.

Kaavoittajan vastine:

Lahiymparisto- ja rakentamistapaohje on laadittu myds ruotsinkielella ja liitetty
kaava-aineistoon.

6.2

Rakentamisen tehokkuus ja rakennuksien peittoala:

Toiveena on edelleen, ettd kaavamaarayksissd otetaan myots kantaa rakennuksien peitto-
alaan suhteissa rakennusoikeuteen. Kaavamaarayksissa pitaa olla muitakin velvoittavia va-
himmaisvaatimuksia rakennuksien peittoalan suhteen kuin ettd vain 10 % tontinalasta pitaa
olla yhteisia piha-alueita (minka kaavoittaja toi esille omassa vastineessaan).

Kaavoittajan vastine:

Ma&aaraysten mukaan rakennus on sijoitettava tontille siten, ettd se ei aiheuta tar-
peetonta puiden kaatamista ja maaston korkeussuhteiden muuttamista huomioi-
den kuitenkin aurinkopaneelien toimivuuden. Etenkin rinnemaastoon on helpoin-
ta sijoittaa pinta-alaltaan pieni ja useampikerroksinen rakennus kuin laaja yksi-
kerroksinen rakennus, jolloin piha-aluetta s&&styy. Asukkaille on tavoitteena
muodostaa yhteisdllisia piha-alueita. Kaavalla halutaan mahdollistaa erilaisia
joustavia toteutusratkaisuja ja rakennusten massoittelu jattda toteutusvaihee-
seen.

Esimerkkin&: Jos lansiosan korttelialueiden A kaikki rakennukset olisivat yksita-
soisia, rakennukset kattaisivat enimmillaan 35 % A-korttelialueiden pinta-alasta.
Pysakaintimitoituksen mukaan tdma tarkoittaisi, ettd pysakointi veisivat tilaa yh-
teensa karkeasti 20 % Kkorttelin pinta-alasta. TallGin korttelin pinta-alasta vahin-
taan 45 % jaa muuhun kayttéon. Rakennukset eivat kuitenkaan toteutune yksi-
kerroksisina, joten rakentamattomia alueita sailynee tatékin enemman.
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6.3

Asuntojen maara:

Valmisteluaineiston lausunto tiivistettyna: Etenkin asemakaavassa A- ja AP-merkityilla alueilla
olisi syyta rajoittaa pienimpien asuntojen maaraa ja minimikokoa kuten muissa viimeaikaisissa
asemakaavoissa Kirkkonummella. Kaavoittajan vastine: Ekodlykyldadn on ajateltu toteutetta-
van noin 300 asuntoa, joiden koko vaihtelee 40-160 h-m?. Alueelle ei osoiteta sellaista kerros-
talorakentamista, johon voisi toteutua hyvin pienia yksidita.

Asemakaavamerkintd A sallii paallekkaisten asuntojen rakentamisen (=kerrostalo) eli asema-
kaava on ristiriidassa kaavoittajan vastineeseen, jonka mukaan ehdotetuilla kaavaméaarayksil-
I& ollaan sallimassa my6s pienten kerrostaloyksikdiden rakentaminen. Kaytanndssa vain au-
topaikkojen vahimmaisvaatimus 1 / AP rajoittaa asuntojen enimmaismaaran. Ainakin asunto-
jen vahimmaismaara on yleensa viimeaikaisessa kaavassa otettu mukaan kaavamaarayksiin.
Miksei tdssa kaavassa ole vastaavanlaista maaraysta? Onko maanomistajan todellinen piilo-
tettu motiivi kuitenkin rakentaa pienid asuntoja yhteen tasoon, kun niitd ei oteta kaavamaara-
yksiin?

Kaavoittajan vastine:

Mainitussa vastineessa on ilmoitettu l&nsiosaan suunniteltu asuntojakauma ja
asuntomaara. Alueelle ei tavoitella suurta méaaraa pienia asuntoja vaan perheille
soveltuvia erikokoisia asuntoja. Mustikkarinteen asemakaavan on lisatty kunnas-
sa vastaavilla A-alueilla oleva maarays asuinrakennusten asuntojakaumasta se-
kd asuntojen minimikoosta. AP-alueilla ei ole kunnan muissa asemakaavoissa
kaytetty vastaavaa maaradysta, eika sita siksi ole ulotettu koskemaan Mustikka-
rinteen asemakaavan AP-alueita.

6.4

AO-alueet:

Miten esteetdn tieyhteys korttelin 2179 tonteille 4 ja 5 pystytdan jarjestamaan? Normaalisti 12
prosentin nousu ajoluiskalla on maksimi. Ehk&apa tulisi lisata merkintd asemakaavaan ajoyh-
teydesta ns. "serpentiinind”? Kaavassa kannattaa ehka miettia muita ratkaisuja, jotka ovat
helpommin toteutettavissa. Kaavoittajan vastine: Ajoyhteys on tonttien siséinen jarjestely,
joka voi toteutua jyrkempana kuin katulinjaus. Ajoyhteydet ovat ohjeellisia.

Valtioneuvoston asetus rakennuksen esteettomyydestd, 2 § Rakennukseen johtava kulkuvay-
la

"Ulkotilassa sijaitsevan kulkuvaylan kaltevuus saa olla enintaan viisi prosenttia. Jos kulku-
vaylalla on porras, sen yhteydessa on oltava luiska tai kiinte&sti asennettu pydréatuolin ja pyo-
rill& varustetun kévelytelineen kayttajalle soveltuva henkildiden nostoon tarkoitettu laite”. "T&s-
sé& momentissa sééadetty ei koske omakotitaloa, paritaloa eik& kaupunkipientaloa, jos esteet-
toman kulkuvaylan toteuttaminen olisi rakennuspaikka ja korkeuserot huomioon ottaen mabh-
dotonta.”

Eli valmisteluaineiston aikaiset, lausunnossa esille tuodut lausutut asiat toistetaan. Rakennus-
valvonta toivoo, ettd myos tahan asiaan voitaisiin ottaa kantaa jo kaavavaiheessa. Pahim-
massa tapauksessa voi tulla esille tilanne, jossa tontille on osoitettu rakennusoikeus, mutta
tieyhteytta ei pystyta jarjestdmaan esteettbémyysasetuksen mukaisesti. Tassa vaiheessa voi
parhaiten vaikuttaa siihen, ettd esteeton kulku on jarjestettavissa tonteille. Vaikka yksityistont-
tien 1api kulkevan ajoyhteyden rasitteet ovat ohjeellisia, niin todellisuudessa niista ei voi poike-
ta kuin pakon edessa.
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Kaavoittajan vastine:

Ajoyhteys voidaan toteuttaa tonttien sisdisena jarjestelyna esimerkiksi ylilevea-
na, silla kaavamaarays on ohjeellinen.

6.5

Sitova tonttijako

Asemakaavassa tulisi maarata asuntojen maara tai vaihtoehtoisesti kiinteistorajat sitoviksi
kaavamaarayksilla.

Kaavoittajan vastine:

Pientonttien sijaan suuret yhtiomuotoiset tontit vastaavat paremmin alueen yh-
teisollistd konseptia. Kaytannossakaan A- ja AP-korttelialueita ei ole mahdollista
lohkoa useaan hyvin pieneen tonttiin, kun noudatetaan maankayttd- ja rakennus-
lain § 37 annettuja maarayksia ajoyhteyksien jarjestamisesta. Asemakaavassa ei
ole esitetty MRL § 37 poikkeavia mahdollisuuksia ajoyhteyksien jarjestamiseen.

6.6

Yleismaaraykset (kaikki korttelialueet)

Seuraava kaavamaarays kannattaa osittain siirtdd kaavaselostukseen, koska se on pikem-
minkin kaavan tavoite eiké varsinainen kaavamaarays: "Alue on suunniteltava ja toteutettava
ekologisena ja yhteiséllisena asuinalueena, jossa tavoitellaan erityistd energiatehokkuutta ja
hiilidioksidip&éstojen tehokasta vahentamista. ”

Seuraava kaavamaarayksen merkitys jaa epaselvaksi, eli miten sita pitaa tulkita? "Alueella
sallitaan ekologinen koerakentaminen”. Koska laki ja asetus menevat saadoshierarkiassa
asemakaavamaarayksen edelle, niin tAman lauseen merkitykseen halutaan selvyytta.

Kaavoittajan vastine:

Maininta ekologisesta ja yhteiséllisesta asuinalueesta on siirretty lausunnon mu-
kaisesti kaavaselostukseen.

Maarayksella "Rakentamisessa sallitaan my6s ekologinen koerakentaminen uu-
sien ekologisten rakennusratkaisujen tutkimusta ja kehittamista varten” halutaan
olla rajoittamatta mahdollisia uusia innovaatioita tai koerakentamista ekologisen
rakentamisen saralla tulevaisuudessa pelkkdan puurakentamiseen ohjaamalla.
Myds mahdollisen koerakentamisen kohdalla tulee noudattaa lakeja ja asetuksia.

6.7

Y S-korttelialueet

Olevan rakennuksen pihapiirissa sijaitsevat suurikokoiset puut on sailytettava... Tarvittaessa
alueelle on istutettava perinteisia, ymparistoon soveltuvia pensas- ja puuryhmia. Mita sanalla
tarvittaessa tarkoitetaan?

Kaavoittajan vastine:

Maarays on voimassa olevan asemakaavan mukainen. Istuksia tehdaan, mikali
puustoa on tarve uusia.
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6.8

Mastot

Toivottavaa olisi, ettd kaavassa otetaan kantaa myos telemastojen tarpeellisuuteen ja mahdol-
liseen sijoittamiseen alueelle.

Kaavoittajan vastine:

Teleoperaattorit eivat ole tuoneet esille tarpeita mastojen sijoittamisesta alueelle.
Mastoja on mahdollista tulevaisuudessa sijoittaa alueelle poikkeamismenettelyl-
1&, mikali alueelta |6ytyy mastolle soveltuva sijainti.

7. Kirkkonummen kunta / Tontti- ja paikkatietopalvelut 26.5.2021

7.1

YS-korttelialueella palveluasuntokayttéén 30 vuodeksi vuokratun Kiinteiston 257-460-1-86
pinta-ala on 5026 m2. Tontin rajat sovitettava kiinteistérajoihin. Erityisesti pyykin nro 80 kohta
on tarkistettava. Ks. kuva

Kaavoittajan vastine:

Tontin rajat on merkitty kaavaehdotuksessa voimassa olevan asemakaavan mu-
kaisesti. Tonttien vélinen raja on tarkistettu vastaamaan kiinteistdn rajoja.

7.2

Onko liittyma tontille 2 mahdollista sailyttéaa, koska vuokratun tontin kautta ei ole perustettu
rasitetta? Liséksi ajoyhteys-merkinnan kohdalla on vuokratun tontin nurmialue, johon on piha-
suunnitelmassa osoitettu lumen Igjitysta, valaisinpylvas ja lipputanko. Ks. kuva alla

Kaavoittajan vastine:

Tontille 2 on osoitettu tarkistetussa kaavaehdotuksessa uusi liittyma tontin poh-
joiskulmaan ja rasitteeksi tontille 1 aiemmin merkitty ajoyhteys on poistettu. Ton-
teille 1 ja 2 ajo tapahtuu tonttien rajalle yleissuunnitelmassa osoitetun uuden
kaantopaikan kautta.

7.3.

Korttelien 2171 ja 2172 valiin jaava kevyen liikenteen yhteys (pp/t) on nimettava, koska sen
varrella on osoitekohteita. Ratkaistava, nimetaankéo Lillukantieltd VL-alueen kautta tonteille
kulkevat ajoyhteydet vai voidaanko tonttien osoitteissa kayttaa kadun nimea.

Kaavoittajan vastine:

Lisataan kevyen liikenteen yhteyden nimeksi Halavapolku — Jolsterstigen. Enin-
taan kolmea tonttia palvelevia ajoyhteyksia ole tarvetta nimeta.

8. Fingrid Oyj 28.5.2021

8.1

Olemme lausuneet asemakaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta 16.1.2019 ja luon-
noksesta 6.7.2020. Olemme tutustuneet kaavanlaatijan vastineeseen liittyen lausuntoihimme.
Toimme edellisesséa lausunnossa esille monia tarkennustarpeita kaavaan. Niihin vastattu mo-
nin tavoin kaavaratkaisussa, kuten vastineessa todetaan. Kaavaselostuksessa on mm. tuotu
laajasti esille voimajohtojen rajoitteita aurinkovoimaloille Fingridin lausunnon mukaisesti. Fing-
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ridin ohjeistus huomioidaan aurinkopaneelikentdn suunnittelussa ja suunnittelu tehd&an yh-
teistydssa Fingridin ja Carunan kanssa.

Kaavoittajan vastine:
Merkitéaén tiedoksi.

8.2

Fingridilla ei ole huomautettavaa kaavaehdotuksesta, mutta edellisissa lausunnoissamme
esiintuodut seikat pitaa ottaa huomioon myos jatkosuunnittelussa. Erityisesti muistutamme
risteamalausuntojen tarpeesta hyvassa ajoin ennen asemakaavan osoittamaa rakentamista.

Kaavoittajan vastine:
Kaavamaaraysten lisaksi kaavaselostuksessa on annettu ohjeita jatkosuunnitte-
lussa huomioitavaksi. Kaavaselostuksen kohdassa Asemakaavan toteutus on
jatkosuunnittelua varten maininta risteaméalausunnon pyytamisesta.
8.3
Fingrid Oyj:n voimajohdot ovat maankaytto- ja rakennuslain (132/1999) 22 § tarkoittamia voi-
majohtoja. Muiden kuin Fingrid Oyj:n omistamien voimajohtojen osalta teidéan tulee pyytaa
erillinen lausunto voimajohtojen omistajalta. Pyydamme lahettdmaan meille tietoa kaavan ete-
nemisesta.
Kaavoittajan vastine:
Merkitddn tiedoksi. Lausunnot on pyydetty seuraavilta tahoilta: Caruna, Fortum
Power and Heat Oy, Elisa Oyj, TeliaSonera Finland Oyj, DNA Oyj ja Gasum Oy
Ab. Toimitetaan tieto kaavan etenemisesta Fingridille.
9. Lansi-Uudenmaan poliisilaitos 17.5.2021
9.1
Asemakaavaehdotuksesta pyydettiin lausuntoa Lasi-Uudenmaan poliisilaitokselta. Kaava-
selostuksessa on otettu tarkasti huomioon mm. likenteeseen ja liikenneturvallisuuteen vaikut-
tava ndkokohdat.
Lansi-Uudenmaan poliisilaitoksella ei ole asiassa muuta lausuttavaa.

Kaavoittajan vastine:

Merkitaan tiedoksi.

10. Nimistotoimikunta 8.4.2021

10.1

§ 11 Kaava-alueen nimist6 on laadittu nimistdtoimikunnan aiempien ehdotusten mukaisesti ja

nimistd on asianmukainen luettelo kaavaselostuksessa. Nimistotoimikunta paattaa todeta lau-

suntonaan, etta silla ei ole huomautettavaa Mustikkarinteen asemakaavan nimistosta.
Kaavoittajan vastine:

Merkitaan tiedoksi.
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11. Masalan asukasyhdistys 20.5.2021

11.1
Hienoa, ettd Mustikkarinteen asemakaava on edennyt ehdotusvaiheeseen. Toivomme sille
myo6téatuulia jatkossakin.

AO — seka AP-korttelialueilla olisi toivottavaa, etta rakentamista ohjattaisiin tarkemmin. Nain
syntyisi parempaa taajamakuvaa, eivatkd asuinrakennukset talousrakennuksineen levidisi
tonteilla hallitsemattomasti. Lahiymparistd- ja rakentamistapaohjeet eivat ole rakentamista
sitovia.

Masalan osayleiskaavan valmistelua tulee kiirehtia.
Kaavoittajan vastine:

Mustikkarinteen asemakaavan itdosassa on kyse tavanomaisesta pientaloalueen
taydennysrakentamisesta. Asemakaavan itdosan AO- ja AP- korttelialueita kos-
kevat kaavamaaraykset ovat tavanomaisia ja vastaavat muilla Kirkkonummen
pientaloalueilla olevia maarayksia. Mustikkarinteen lansiosalle laadittu lahiympéa-
risto- ja rakentamistapaohje on rakentamista sitova. Kaavamaarayksen mukaan
asemakaavan toteuttamisessa on noudatettava aluetta varten tehtya lahiympa-
ristd- ja rakentamistapaohjetta.

Masalan osayleiskaava on maaratty osittain voimaan.

12. Kyrkslatts hembygdsforening r.f. 12.5.2021

12.1
Ehdotus on hyvin tydstetty.

Muinaismuistot ja muut kulttuurihistoriallisesti tarkeéat paikat on asemakaavassa merkitty asi-
aankuuluvin kaavamerkinndin. Yhdistys kannattaa myos, ettd pidetaan kokous historiallisten
teiden merkitsemisesta sen jalkeen, kun kaava on ollut nahtavilla. Muuten meill& ei ole huo-
mautettavaa asemakaavaa koskien.

Kaavoittajan vastine:

Merkitaan tiedoksi.

Sepénkylantie ja Hvittorpintie on merkitty kaavakartalla historiallisiksi teiksi. Kaa-
vamaarayksen mukaan tien linjaukset ja suhde ympéristoon on sailytettava. Ta-
vanomaiset tien hoito- ja kunnostustyot ovat sallittuja. Suuremmista tien linjausta
ja sen rakenteiden muuttamista koskevista suunnitelmista on neuvoteltava mu-
seoviranomaisten kanssa.” Sepankylantien ja Hvittorpintien linjauksiin on ase-
makaavassa kuitenkin osoitettu joitakin liikenneturvallisuuden kannalta valtta-
mattdmia, mutta melko vahaisid muutoksia.

13. Kyrkslatt landsbygdsforening r.f. 19.5.2021
13.1
Liikenneratkaisut

Mustikkarinteen asemakaavan aineistossa ei ole mukana suunnitelmia siita, miten risteys Se-
pankylantien ja Hvittorpintien/Masalan kehétie on tarkoitus rakentaa suojasaarekkein.
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Kunnanhallituksen kokousmuistiossa 29.03.2021 8110 (ei ruotsiksi) on piirustus Liite 11 josta
iimenee, etta tiella tulee olemaan suojasaarekkeita, jotka rajoittavat ajokaistan leveytta. Tassa
ei ole mitdan leikkauksia, joista ajokaistojen leveys suojasaarekkeiden kohdalla ilmenisi.

Kaistan tulee olla vahintaan 4,5 m, jotta maatalouskoneiden liikenndinti Sepankylantiellda, joka
on Kirkkonummella maataloudelle tarkea liikennointivayla, on mahdollista. Maatalouskoneiden
mahdollisuudet liikenndintiin on myds huomioitava Hvittorpintiella.

Kaavoittajan vastine:

Sepankylantien ja Hvittorpintien/Masalan kehatien risteys on esitetty erillisessa
Mustikkarinteen kaava-alueen kunnallistekniikan yleissuunnitelmassa. Sepanky-
lantiella tulevan Kehayhteyden liittymassa saarekkeiden kohdalla kaistat ovat 4,5
m. Hvittorpintielle ei ole osoitettu saarekkeita. Saarekkeet toteutetaan Masalan
kehétien toteutuksen yhteydessa, jolloin laaditaan tarkempi katusuunnitelma mi-
toituksineen. Merkitaan tiedoksi jatkosuunnittelua varten.

13.2

Hulevedet

Mustikkarinteen hulevesien valumat Bratatrasketiin on rakennettava niin ettei Jolkbyjoen oji-
tusyhtion taakka alueella lisddnny merkittavasti. Mustikkarinteesta tulee asemakaavan kautta
suuri osakas Jolkbyjoen ojitusyhtitéssa ja kunnossapidosta syntyy kustannuksia. Asemakaa-
van vaikutusten arvioinnissa on todettava, ettd Mustikkarinteella on velvollisuus osallistua
Jolkbyjoen ojitusyhtién kustannuksiin.

Kaavoittajan vastine:

Mustikkarinteen asemakaava-alueella muodostuvien hulevesien kasittelysta on
laadittu hulevesi- ja vesihuoltosuunnitelma, joka on kaavaselostuksen liitteena.
Mustikkarinteen asemakaavaehdotuksessa on hulevesien kasittelylle osoitettu
alueet, joilla hulevesia voidaan viivyttaa. Kaavassa on annettu maarayksia hule-
vesien imeyttamisesta ja viivyttamisesta hulevesien hallitsemiseksi. Maaraysten
mukaan:

Virkistysalueelle saa rakentaa hulevesien hallintaa ja tulvantorjuntaa parantavia
rakenteita erillisen suunnitelman mukaan. Alue voidaan toteuttaa kosteikkoalu-
eena, joka toimii pintavesien imeyttdamisalueena. Aluetta on hoidettava ja kehitet-
tava kasvupaikkatyyppinsa mukaisesti.

Kortteli-, katu- ja energiahuollon alueilla hulevedet on hyédynnettava syntypai-
koillaan ja hulevesien poisvirtaamaa rajoitetaan hallintarakenteilla luonnontilaista
valuntaa vastaavaksi. Hyddyntamaéattémia ja imeyttamattomia hulevesia suodate-
taan ja viivytetaan niin, etteivat ne aiheuta vesistdihin laadullista kuormitusta.
Osa korttelialueiden hulevesista voidaan johtaa ja viivyttaa yleisilla alueilla erilli-
sen suunnitelman mukaisesti, kun se on maasto- tai maaperaolosuhteista johtu-
en perusteltua. NAaissa tilanteissa on oltava sopimus hulevesien johtamisesti
maanomistajan ja kunnan kesken. Korttelikohtainen hulevesien hallintasuunni-
telma laaditaan rakentajan/ rakentajien toimesta rakennusluvan yhteydessa.

Viivytysjarjestelmien laskennallinen minimitilavuus 1 kuutiometri jokaista uutta
sataa vetta lapaisematonta neliometria kohti. Viivytysrakenteen purkuvirtaamaa
on saadettava luonnontilaista vastaavaksi ja rakenteesta on suunniteltava hallittu
ylivuoto.”

Ojituskustannukset eivat ole asemakaavalla maariteltava asia.
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13.3

Virkistys

Mustikkarinteen vaikutus lahivirkistykseen tulee olemaan suuri, kun alueen tehokkuus ja asu-
kasmaaré on korkea. Pienempi asukasmaara vahentaisi l&hialueiden kuormitusta.

Kaavoittajan vastine:

Masalan osayleiskaavassa on tarkasteltu alueen virkistysalueiden riittavyys suh-
teessa alueen vaestdon ja osoitettu tarpeelliset virkistysaluevaraukset. Mustikka-
rinteen asemakaavassa on noudatettu Masalan osayleiskaavan mukaista viher-
verkkoa osoittamalla vastaavat lahivirkistysalue-, ja puistovaraukset sekd osoit-
tamalla kavelyn ja pyorailyn yhteydet alueen ulkopuolella sijaitseville laajemmille
virkistysalueille.

134

Pysakainti

Pysakaointimitoituksen tulee olla riittdva, jotta pysakoidyt autot eivat vaikeuta kulkua Sepanky-
lantiella.

Kaavoittajan vastine:

Mustikkarinteen asemakaavan pysakaointimitoitus perustuu Kirkkonummen kun-
nan yhdyskuntatekniikan lautakunnan paattamaan mitoitusperiaatteeseen.

13.5

Yleisesti

Mustikkarinteen asemakaava on erikoinen ja se tulee olemaan ennakkotapaus koskien miten
eri maanomistajien taytyy saada hyddyntdd maitaan.

Kaavoittajan vastine:

Merkitddn tiedoksi. Kunnanvaltuuston hyvaksyma kaavoitusohjelma ohjaa kun-
nan kaavoitushankkeita.

14. Kirkkonummen ymparistoyhdistys 14.6.2021

14.1

Kirkkonummen ympaéristdyhdistys kiittdd lausuntopyynndsté ja jatkoajasta. Hyvana naemme,
ettd Hvittorpintien itapuoli on jatetty kaava-alueen ulkopuolelle seka sen, ettd lammitysratkaisu
on valmisteluaineistovaiheesta jarkevoitynyt ja aurinkopaneelit tulevat mahdollisesti "ekokylan”
kaikkien talojen katoille. Vaikka kaava on em. osin kehittynyt perusongelmat ovat sailyneet,
joten toistamme lausuntomme valmisteluaineistosta. Toivomme lukijoita perehtymaan siihen,
samalla muistutamme lukijoita, ettd siind olevat kortteleiden numerot viittaavat valmisteluai-
neiston kartan numerointiin.

Kaavoittajan vastine:

Merkitddn tiedoksi. Tiivistelm& valmisteluaineistosta saadusta palautteesta ja
vastineet ovat selostuksen liiteasiakirjoissa.

14.2

Rakennus- ja tonttiala on syonyt merkittdvéasti VL-alueiden pinta-alaa valmisteluaineistovai-
heesta. Ymparistoyhdistys nakee merkittavand kaavan heikentymisena VL-alueiden supista-
misen valmisteluaineistovaiheesta. Kaavan hyva puoli on havinnyt taman myota.
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Kaavoittajan vastine:

Mustikkarinteen asemakaavaehdotuksen itdosan rakentamista on tehostettu ja
korttelialueita laajennettu yhdyskuntatekniikan lautakunnan 23.4.2020 evéastys-
esityksen mukaisesti. Asemakaavaehdotuksessa lansiosan rakennusoikeutta on
hieman vahennetty valmisteluaineistosta esitetysta rakennusoikeudesta. Hyvak-
symisvaiheessa tarkistetun ehdotuksen kohdalla kaavan rakennusoikeus pysyy
l&hes samana kuin ehdotusvaiheessa.

14.3
Rakentaminen liian kaukana asemanseudusta - tukeutuu pitkalti henkildautoliikenteeseen.

Vaikka kaavoittaja luettelee erilaisia syitd miksi henkildautoliikenne olisi ekokylasta tavan-
omaista vahaisempéaa ja toisaalta miksi hanke on poikkeuksellinen, ei se silti uskalla esittaa
poikkeamista kunnan pysakdintinormeista, vaan piiloutuu "Kunnassa ei ole kaytdssa pysa-
kointinormeja lieventavia saadoksia.” -lauseen taakse.

Eri tutkimusten mukaan jo kilometrin matka sujuvaan joukkoliikennevélineeseen saa merkitta-
van osan ihmisista siirtymaan henkildauton kayttajiksi, usein viela koko matkalle. Tihea liityn-
taliikenne lisdd houkuttelevuutta, mutta sellaista ei kukaan ole jarjestdméssa tassa tapauk-
sessa.

Kaavaan valmisteluaineistovaiheesta lisatty rakentaminen pahentaa liikenneongelmaa enti-
sestaan. Eika sitd pida hyvaksya esitetyssa laajuudessa tastakaan syysta. Vahimmillaan ro-
bottibussien ja sadhkoisten yhteiskayttokulkuneuvojen tulee olla kaikkien Mustikkarinteen ase-
makaava-alueen asukkaiden kaytettavissa.

Kaavoittajan vastine:

Asemakaavan pysakaointimitoitus perustuu Kirkkonummen kunnan yhdyskunta-
tekniikan lautakunnan paattamaan mitoitusperiaatteeseen.

Asemakaavan valmisteluaineistovaiheesta lisatty rakentaminen ei ole liikenne-
maarien ja siten liikenteen toimivuuden kannalta merkittavaa.

Asemakaava-alueelta johdetaan kavelyn ja pyorailyn reitit Masalaan ja liiken-
nointida voidaan edistédd yhteiskayttoisilla sahkodautoilla tai yhteiskuljetuksilla.
Joukkoliikennetta hoidettaisi taksistatuksella toimivalla séhkobussilla, joka olisi
kylan yhteison omistuksessa. Aluksi se olisi Kutsuplus -tyyppinen palvelu, joka
palvelisi maksusta my6s muita kuin ekodlykylan asukkaita. Taméa paikallinen
sahkdbussi voisi ajaa korkeintaan 8 km paahan Kivenlahden metroasemalle ja
toimisi palkatulla kuljettajalla. Kyseisen bussin voisi robotisoida mythemmin,
mutta silloin se kulkisi vain Masalan keskustaan. Alueella toimii lisaksi nykyisin-
kin HSL:n kutsupohjainen l&ahibussi. Tavoitteena on tarjota asukkaille tydskente-
lymahdollisuuksia ja palveluita suunnittelualueella, jolloin tarve likkumiseen va-
henee. Pitkdn tadhtdimen tavoitteena on, ettéd Sepankylantielle toteutuisi joukkolii-
kennettd, kun alueen l&hiympéristd (mm. Gesterby-Sepéankylan alue) kehittyy.

Ks. myds kohta 14.2.
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14.4
Laadukas Keskusmetsaselvitys pitdd saada valmiiksi ennen Keskusmetsaan kaavoittamista.

Paheksumme Keskusmetsan Kettukorven ottamista mukaan asemakaavoitukseen tassé vai-
heessa. Ensin pitdisi tehda vuorovaikutteisesti laadukas Keskusmetsaselvitys. Ainakin Kettu-
korventien viimeiset talot ovat liilan syvalla Keskusmetsassa.

Kaavoittajan vastine:

Mustikkarinteen asemakaava noudattaa Masalan osayleiskaavaa, jossa on tar-
kasteltu Keskusmetsan laajuus ja reitit. Osa Kettukorven alueen AP-alueista on
poistettu osayleiskaavasta. Keskusmetsan alueelta on vireilla erillinen Keskus-
metsaselvitys, joka etenee omana prosessinaan. Asemakaava-alueen lansipuo-
lelle on kaavaprosessin aikana lisdksi perustettu Finntrdskin vanhojen metsien
luonnonsuojelualue (n. 149 ha).

14.5
Ekokylahankkeeseen ei sovi alueen luontoarvojen havittdminen.

Luontoselvityksen kirjoittajat tarkoittavat "suosituksilla” selvasti selvityksen vakavasti otettavik-
si tarkoitettuja johtopaatoksia “"Kasvillisuudeltaan ja luontotyypeiltdan paikallisesti arvokkaina
rajatut 15 kohdetta ja yksi paikallisesti erittéin arvokkaana rajattu kohde on suositeltavaa ottaa
huomioon maankaytén suunnittelussa ja myds mm. metsataloudessa, niin etta niiden
ominaispiirteet sailyvat.” — suunnittelijat ja kaavoittaja nayttaa suhtautuvan néihin aivan kuin
kyseessa eivat olisi peruuttamattomat muutokset arvokkailla luontoalueilla. Erityisen raskaut-
tavaa tdma on, kun aluetta kutsutaan "ekokylaksi”.

Ehdotuksessa sallittaisiin rakentaa kosteikon paalle aurinkopaneelikentta. Tasta aiheutuvat
metaanipaastot saattavat olla suuremmat kuin aurinkosahkéntuotannon hyédyt. Tarkemmin
lausunnossamme valmisteluaineistosta. Kosteikko on myds linnustolle paikallisesti arvokas.
Vaikkei kenttdé ikind rakennettaisikaan, haittaa jo pelkkd& kaavamerkintd uusia suunnitelmia
alueen kaytolle ja tehokkaimman keinon selvittamista alueen metaanipaastdjen pienenta-
miseksi, vedenlaadun parantamiseksi, linnuston ja kalaston elinolosuhteiden parantamiseksi.

Luontoselvityksessé paikallisesti arvokkaaksi todettu lehto jaisi rakentamisen alle. Alkuperéi-
sista lehdoista on jaljella enaa 1 %, viimeisten havittdmista ei voida hyvaksya kuin erittdin pai-
navin perustein.

Kaavoittajan mukaan: “Kaava-alueelta ei ole Idytynyt varsinaisia linnustolle tarkeita alueita,
eikd saukolle, vitasammakolle tai kirjoverkkoperhoselle sopivaa elinymparistoa. Alueella on
tehty havaintoja hirvista ja peuroista.” Todellisuudessa hirvi vasoo vuosittain tarkkaan rajatulla
alueella kaavan luoteisosassa ja linnusto on paikallisesti arvokas. Valitettavasti kunnalla ei ole
linnuston osalta kaytdssa vastaavaa arvoluokitusta kuin luontotyypeista ja kasvillisuudesta.
Pdyryn luontoselvitys (2018): "Linnustolle arvokkaalla alueella tarkoitetaan tdssa yhteydessa
aluetta, jossa on huomattavasti ympdaristdaan suurempia linnustoarvoja (esimerkiksi uhan-
alaisten lajien yhdyskuntia tai tihentymid) tai elinymparistdon perusteella potentiaalia toimia
sellaisena (esimerkiksi avosuot).” Liséksi on huomattava, etta havaituista linnuista ovat luon-
toselvityksen jalkeen uusina uhanalaistenlistalle joutuneet kehragja ja harmaapaéatikka.

Kaavoittajan vastine:
Mustikkarinteen asemakaavassa on osoitettu luo-merkinnalla sailyviksi maakun-

nallisesti arvokkaat luontokohteet seka paikallisesti erittain arvokkaat kohteet.
Myds valtaosa paikallisesti arvokkaista kohteista sailyy asemakaavaehdotukses-
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sa osoitetuilla viheralueilla, kuten myos laajempi lehtoalue Bratadngenin niityn
lansipuolella.

Bratatrasketin alueella ei ole enaa kosteikkoa, vaan se on kuivatettu jo 1800-
luvulla. Aurinkopaneelikentén toteutuksessa ei ole tarvetta kuivattaa maaperaa.
Aurinkopaneelit perustetaan maa-asennustelineella kelluvana rakenteena. Ra-
kenne mahdollistaa tarvittaessa mm. telineiden siirron. Uusia paastoja ei siten
alueelle rakentamisesta synny. Rakenne mahdollistaa jopa kosteikon ennallis-
tamisen.

Tiedot lajihavainnoista tai niiden puuttumisesta perustuvat alueella tehtyyn luon-
toselvitykseen (Poyry 2017 ja 2018). Lahivirkistysalueiden riittavalla laajuudella
on pyritty varmistamaan linnuston sailyminen asemakaava-alueella. Kaavamaa-
rayksilla turvataan liséksi kaava-alueen lahopuujatkumoa, jolla on vaikutus myés
harmaapaatikan suotuisiin elinoloihin alueella.

14.6
Koko kaava-alueen uudisrakennuksiin.

Vaatimukset puurungoista ja -verhouksista samoin kuin energiatehokkuudesta ja omasta
energiantuotannosta on tarpeen ulottaa kaikkiin kaava-alueen uudisrakennuksiin. Myos eris-
teeksi tulee maarata uusiutuva materiaali esimerkiksi puu-, pellava- tai hamppukuitu.

Erillisen aurinkopaneelikentén sijaan paneelit on sijoitettava rakennettuun ymparistoon: kattoi-
hin, seiniin, autokatosten katoille, mahdollisesti katoksiin, joita ei muuten rakennettaisi, mutta
palvelevat ulkona oleilua tai sailytysta, esimerkiksi pyorakatokset, keinujen katokset, koira-
puiston katokset.

Kaavamaarays: "Vahintaan 30 % rakennusten kattopinta-alaa vastaava osuus on sijoitettava
aurinkopaneeleina joko katolle tai energiahuollolle varatulle alueelle tai toteutettava aurinkoke-
rainkattona.” Muutettava muotoon "Vahintddn 30 % rakennusten kattopinta-alaa vastaava
osuus on sijoitettava aurinkopaneeleina joko katolle tai muille rakennusten pinnoille tai aurin-
kokerainkattona.”

Kaavasta tulee poistaa kohta "Energiahuollon korttelialue (EN)” kokonaisuudessaan.
Kaavoittajan vastine:

Mustikkarinteen asemakaavan itdosassa on kyse tavanomaisesta pientaloalueen
taydennysrakentamisesta. Kirkkonummen kunnalla ei ole toistaiseksi strategisia
periaatepaatdoksia, joihin perustaa vaatimukset pienmaanomistajien tonttien osal-
ta ja siten maarata kaavassa esimerkiksi rakennusmateriaalista tai uusiutuvan
energian hyoddyntamismahdollisuuksista. Sen sijaan kunnan tonteilla on voitu
huomioida vaatimuksia liittyen esimerkiksi rakennusmateriaaliin.

Ekoalykylan A- ja AP-korttelialueilla on edellytetty, ettd rakentamisessa kayte-
tdan ekologisesti kestavia rakennusmateriaaleja. Lisaksi ekoalykylan alueella ra-
kentamisessa sallitaan myds ekologinen koerakentaminen uusien ekologisten
rakennusratkaisujen tutkimusta ja kehittdmista varten, eli erilaisten ekologisten
materiaalien kayttd on alueella sallittu.

Aurinkopaneeleja on mahdollista sijoittaa my6s rakennuksiin. Tarkempi sijoittelu
maaritellaan toteutusvaiheessa.
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14.7
Puuttuvia selvityksia

Selvityksistd puuttuvat ainakin ilmastovaikutustenselvitys koko asemakaavaehdotuksen alu-
eelta, luontovaikutustenselvitys, kdépaselvitys ja hulevesiselvitys/suunnitelma. Hulevesiselvi-
tys/suunnitelma tulee olla sellainen, etta se edistaa osaltaan Jolkbynjoen luonnontilaistumista
ja vedenlaadun paranemista. Mahdollistaen koko Jolkbyjoen kunnostusta ja meritaimenen
paluuta.

Kaavoittajan vastine:

Mustikkarinteen asemakaavan lansiosa on kokonaan uusi asuinalue, jolle on
laadittu ilmastovaikutusten arviointi. Asemakaavan itdosassa on kyse tavan-
omaisesta pientaloalueen taydennysrakentamisesta, Kirkkonummen kunnan
asemakaavoissa ei ole edellytetty ilmastovaikutusten arviointia. Maankaytto- ja
rakennuslaissa ei ole edellytysta ilmastovaikutusten arvioinnin laatimisesta.

Vaikutukset luontoon on arvioitu ja kuvattu asemakaavaselostuksessa kohdassa
4.4.2. Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistoon.

Selvityksia on taydennetty syksylla 2021 lahokaviosammalen jatkoselvityksella
seka erityisesti huomioitavien kaapien esiintymisselvityksella (Faunatica Oy). In-
ventoinnin mukaan alueen kaapalajisto on uusmaalaista peruslajistoa, eika eri-
tyistda huomioitavaa lajistossa juuri ollut. Kaapien esiintyminen ei vaikuta maan-
kayttoon alueella. Lahokaviosammaleen osalta ei tehty uusia merkittavia 16ydok-
sid. Paaosa kasvupaikoista oli hajallaan eri puolilla kaava-aluetta kasvaen kan-
noilla, joilla olevat esiintymat tulevat katoamaan lahopuujatkumon puuttumisen
vuoksi. Mustikkarinteen asemakaavan keski- ja pohjoisosan viheralueella sijait-
sevilla ydinalueilla laji on ilmeisen elinvoimainen ja niiden voidaan olettaa saily-
van alueella jatkossakin, kun metsan annetaan kehitty& rauhassa.

Mustikkarinteen asemakaava-alueella muodostuvien hulevesien kasittelysta on
laadittu hulevesi- ja vesihuoltosuunnitelma, joka on kaavaselostuksen liitteend
13. Kunta on hyvaksynyt laaditun suunnitelman maankaytto- ja rakennuslain 103
§ mukaisesti ja suunnitelmassa on esitetty ko. pykalassa edellytetyt asiat. Lisaksi
asemakaavaehdotuksessa on annettu maarayksia hulevesien kasittelysta.

14.8
Erityisesti

Ymparistoyhdistys katsoo, ettéd kaava on palautettava valmisteluun ja hyvaksyttava vain va-
hainen nykyisiin teihin tukeutuva taydennysrakentaminen. Erityisesti luontoselvityksen suosi-
tukset on otettava tosissaan ja jatettava suositellut alueet suojavydhykkeineen rakentamatta,
viheralueet palautettava vahintdan valmisteluaineistossa esitetyn laajuisiksi, liséksi Jolkbyjoen
vedenlaadun ja luonnontilan palautumista on edistettava.

Kaavoittajan vastine:

Merkitdan tiedoksi. Ks. kohdat 14.2, 14.5.ja 14.7.
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15. Caruna 11.6.2021

15.1
Kaava-alueen reunassa kulkeva 110 kV voimajohto ja suunnitteilla olevat uudet 110 kV johdot
ovat merkitty kaavaan johtoa varten varattu alueen osa merkinnalla.

Kaavaan on varattu maa-alueet kolmelle uudelle puistomuuntamolle. Pyydamme, etta kaa-
vaan varataan vield yksi alue puistomuuntamolle alla olevan kuvan osoittamaan kohtaan.

Kaavoittajan vastine:

Mustikkarinteen asemakaava-alueen lansiosaan on suunniteltu toteutettavan au-
rinkovoimala. Muuntamolle on lisatty varaus, mutta aurinkovoimalan toteutuessa
muuntamon toteuttaminen ei ole tarpeen.

15.2
Mahdolliset tarvittavat johto- ja muuntamosiirrot tehdaan Carunan toimesta ja siirtokustannuk-
sista vastaa siirron tilaaja. Johtojen siirto edellyttaa, etté niille jarjestyy uusi pysyva sijainti.

Meilla ei ole muuta huomautettavaa kaavaehdotukseen. Pyyddmme saada tiedon, kun kaava
on vahvistettu.

Kaavoittajan vastine:

Merkitadn tiedoksi. Asemakaava-alueen itdosa on tavanomaista pientaloaluetta,
jonka osalta johtojen siirrot merkitaan tiedoksi.

16. Kirkkonummen kunta / Ymparisténsuojelu 17.6.2021
16.1
Esitetaan, etta kaavan jatkotyssa:

kaavaratkaisuissa otetaan huomioon nyt valmisteluvaiheessa oleva Masalan osayleiskaava
sellaisena kuin se on lainvoimaistuessaan seka toimivan joukkoliikenteen luomisen mahdolli-
suudet ja todennakoisyydet kulkemiseen muuten kuin henkildautolla.

¢ Masalan osayleiskaavassa ratkaistaan yhdyskuntarakenteeseen, liikenteeseen ja ekolo-
giseen verkostoon liittyvid asioita, joiden tulee olla Mustikkarinteenasemakaavan pohjana.

o Kaava-aineistosta ei selvia, etta "ekoalykylan” alueelle olisi mahdollista ja tarkoituksen-
mukaista toteuttaa toimiva joukkoliikenne, eikd HSL:n lausunto tue kannattavan joukkolii-
kenteen jarjestamista alueelle.

o ’Ekoalykylan” alueen etelaisimmistéa kortteleista on teita pitkin matkaa noin 2 km Masalan
palveluihin ja noin 2,3 km Masalan asemalle. Lansiosan pohjoisimmista kortteleista kysei-
set matkat ovat noin 2,7 km ja 3 km. Matkat ovat niin pitkid, ettd todennékdisesti suuri osa
asukkaista ei kulkisi kéavellen eikd ainakaan talvella pyoraillen matkoja Masalan keskustan
palveluihin, asemalle ja bussiliikenteen pysakeille. Vaikka Mustikkarinteen alueelle tai sen
tuntumaan tulevaisuudessa tulisi toimiva bussiliikenne, tultaisiin todennakoisesti huomat-
tava osa alueen asiointi- ja tydmatkoista kuitenkin tekemaan omilla henkildéautoilla. Suu-
remmat ja erikoistuneemmat kaupat ja suuri osa asukkaiden tyopaikoista tulisivat ole-
maan kauempana kuin Masalan keskusta, mika merkitsisi suurelle osalle alueen asuk-
kaista tarvetta kulkea Masalan keskustaa kauemmaksi lahes paivittain.
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Kaavoittajan vastine:

Ks. kohta 1.1. Mustikkarinteen asemakaavaehdotus on Masalan osayleiskaavan
mukainen. Mustikkarinteen lansiosan keskeisimmat alueet on merkitty asema-
kaavaehdotuksessa seké osayleiskaavassa asuintalojen korttelialueeksi A, kui-
tenkin alueen tehokkuus ja rakentamisen typologia on lahempana pientaloval-
taista asuntoaluetta kuin kerrostalovaltaista asuntoaluetta.

Mustikkarinteen asemakaavan VL/eko -yhteydet tdydentavat paikallisesti maa-
kuntakaavan sekda Masalan osayleiskaavan mukaista ekologista verkostoa ja
turvaavat metsaisia yhteyksia Mustikkarinteen asemakaavan ulkopuolisille alueil-
le. Viheryhteydet on sijoitettu Masalan osayleiskaavan mukaisesti.

Masalan osayleiskaavan liikenneselvitysta on taydennetty vuonna 2021 (Ram-
boll) liikenne-ennusteiden tarkistuksella. Selvityksessa on Masalan alueen liiken-
teen toimivuustarkastelu seka vaiheistettu liikenneverkon kehityspolku.

Asemakaava-alueelta johdetaan kavelyn ja pyorailyn reitit Masalaan ja liiken-
ndintia voidaan edistaa yhteiskayttoisilla sahkoautoilla tai yhteiskuljetuksilla.
Joukkoliikennetté hoidettaisi taksistatuksella toimivalla sdhkobussilla, joka olisi
kylan yhteison omistuksessa. Aluksi se olisi Kutsuplus -tyyppinen palvelu, joka
palvelisi maksusta myts muita kuin ekoalykylan asukkaita. Tama paikallinen
sahkodbussi voisi ajaa korkeintaan 8 km paahan Kivenlahden metroasemalle ja
toimisi palkatulla kuljettajalla. Kyseisen bussin voisi robotisoida myéhemmin,
mutta silloin se kulkisi vain Masalan keskustaan. Alueella toimii lisaksi nykyisin-
kin HSL:n kutsupohjainen lahibussi. Tavoitteena on tarjota asukkaille tytskente-
lymahdollisuuksia ja palveluita suunnittelualueella, jolloin tarve likkumiseen va-
henee. Asemakaavan lansiosan ja itdosan valinen etéisyys on muutamia satoja
metreja, eikd siten merkittava Masalan palveluiden saavutettavuuden ja liiken-
teen kannalta. Pitkan tahtdimen tavoitteena on, ettd Sepankylantielle toteutuisi
joukkoliikennetta, kun alueen lahiymparistd (mm. Gesterby-Sepankylan alue)
kehittyy.

Lisédksi asemakaavalla tavoitellaan liikkumistarpeen vahentamista mahdollista-
malla monimuotoisten palvelujen muodostumista kylatalolle seka yrittdjien etta
asukkaiden toisilleen tarjoamien palvelujen kautta. Ks. myds kohta 16.2.

16.2

Kaavaehdotuksen ilmastovaikutukset arvioidaan koko kaava-alueen osalta huomioiden kun-
nan ilmastotavoitteet ja -sitoumukset ja arvioinnin tulokset otetaan huomioon kaavan jatko-
tyossa.

Kaavoittajan vastine:

Kirkkonummen kunnan asemakaavoissa ei ole edellytetty ilmastovaikutusten ar-
viointia. Maankaytto- ja rakennuslaissa ei ole edellytysta ilmastovaikutusten arvi-
oinnin laatimisesta.

Kirkkonummen kunnan Kuntakehitysjaosto on asemakaavaluonnosta koskevas-
sa lausunnossaan 18.8.2020 todennut mm., ett&: "Kaava tukee kunnan kestavan
kehityksen ja ilmastonmuutostavoitteita (HINKU) seka luo positiivista kuntakuvaa
kasvavasta kunnasta muista erottuvana tulevaisuuden asumisen edelldkavijana.
Alueen toteutuminen vahvistaa kunnan elinvoimaohjelman mukaisesti palvelu-
verkkoa, palvelutarjontaa ja elinkeinotoimintaa, erityisesti Masalan alueella seka
nykyaikaistaa liikkumisen uudenalaisten I[ahilikkumisen ratkaisuin parantaen
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samalla alueen asukkaiden kavely- ja pyorailyverkostoa. Alue vahvistaa myos
kunnan keskustan palveluita. Valmisteluaineistossa on huomioitu elinvoimaoh-
jelman tavoite turvata luontoarvojen sailyminen ja luonnonléheisyys kehittami-
sessa.”

Mustikkarinteen asemakaavan itdosassa on kyse tavanomaisesta pientaloalueen
taydennysrakentamisesta, joka on jo itsessdan kestdvan yhdyskuntarakenteen
kehityksen mukaista ja tukee ilmastotavoitteita. Lansiosan ekoalykyld on koko-
naan uusi asuinalue, jolle on laadittu iimastovaikutusten arviointi.

16.3

Tehdaan hulevesisuunnitelma, joka sisaltdd hulevesien tulvamallinnuksen ja laadun mallin-
nuksen seka paikalliseen sdédataan perustuviin mitoitussateisiin perustuvan tarkastelun, ja
tarkastellaan taman pohjalta kaavaehdotuksen hulevesimerkintdja ja -maéarayksia.

¢ Hulevesien maarallinen ja laadullinen hallinta on tarkeaa ja hulevesien hallinnan on syyta
perustua korkeatasoisiin hulevesien suunnittelukaytantoihin.

o Kaavaselostuksen liitteend 14 oleva vesihuoltopiirustus ei ole asemakaavalta edellytetta-
va hulevesiselvitys/suunnitelma.

¢ Jolkbyanin tulviminen aiheuttaa jo nykyisellaan jokivarren kiinteistéille ongelmia, ja ilmas-
tonmuutos tulee lisdaamaan tulvimisesta aiheutuvia ongelmia Jolkbyanin ja Estbyanin var-
rella. Jolkbyanissa ja Estbyanissa esiintyy meritaimenta, mika sekin antaa aiheen kiinnit-
taa erityista huomiota hulevesien laadulliseen hallintaan koko valuma-alueella.

¢ Asemakaavaan tulee laittaa hulevesiselvityksen/suunnitelman pohjalta selkeasti ohjaavat
kaavamaaraykset niin, etta kortteli-, katu- ja energiahuollon alueilla muodostuvat huleve-
det hyddynnetdan syntypaikoillaan, luontaisia valumamaaria ei muuteta seka hyédynta-
mattdmia ja imeyttamattémia hulevesia suodatetaan ja viivytetaan niin, etteivat ne aiheuta
vesistoihin laadullista kuormitusta.

o Kaavaehdotuksessa oleva hulevesimaarays, joka edellyttdd hulevesien imeyttamista en-
sisijaisesti tontilla/korttelialueella ja vaihtoehtoisesti hulevesien poisvirtaaman rajoittamis-
ta tontilla/korttelissa hallintarakenteilla luonnontilaista valuntaa vastaavasti, on epatasmal-
linen. "Ensisijaisuudella” ei valttamatta ole juurikaan merkitystd rakennuslupavaiheessa,
ellei maarayksessa maaritella sitd, millaisissa tapauksissa tontilla/korttelialueella tapahtu-
van hulevesien imeyttamisen sijaan voidaan kayttaa niiden rajoittamista hallintarakenteilla
luonnontilaista valuntaa vastaavaksi.

Kaavoittajan vastine:

Mustikkarinteen asemakaava-alueella muodostuvien hulevesien kasittelysta on
laadittu hulevesi- ja vesihuoltosuunnitelma, joka on kaavaselostuksen liitteen&d
13. Kunta on hyvaksynyt laaditun hulevesisuunnitelman maankaytto- ja raken-
nuslain 103 § mukaisesti ja suunnitelmassa on esitetty ko. pykalassa edellytetyt
asiat. Suunnitelmassa on esitetty Mustikkarinteentien varrelle biosuodatuspai-
nanteet, viivytyspainanteet, hulevesiputket, -kaivo ja -viemarit seka hulevesiojat
ja niiden purku Jolkbyjoen uomaan.

Liséksi asemakaavaehdotuksessa on annettu maarayksia hulevesien kasittelys-
ta. Maaraysten mukaan:

Virkistysalueelle saa rakentaa hulevesien hallintaa ja tulvantorjuntaa parantavia
rakenteita erillisen suunnitelman mukaan. Alue voidaan toteuttaa kosteikkoalu-
eena, joka toimii pintavesien imeyttamisalueena. Aluetta on hoidettava ja kehitet-
tava kasvupaikkatyyppinsa mukaisesti.

Kortteli-, katu- ja energiahuollon alueilla hulevedet on hyddynnettava syntypai-
koillaan ja hulevesien poisvirtaamaa rajoitetaan hallintarakenteilla luonnontilaista
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valuntaa vastaavaksi. Hyddyntamaéattémia ja imeyttamattomié hulevesia suodate-
taan ja viivytetaan niin, etteivat ne aiheuta vesistoihin laadullista kuormitusta.
Osa korttelialueiden hulevesisté voidaan johtaa ja viivyttaa yleisilla alueilla erilli-
sen suunnitelman mukaisesti, kun se on maasto- tai maaperaolosuhteista johtu-
en perusteltua. Naissa tilanteissa on oltava sopimus hulevesien johtamisesti
maanomistajan ja kunnan kesken. Korttelikohtainen hulevesien hallintasuunni-
telma laaditaan rakentajan/rakentajien toimesta rakennusluvan yhteydessa.

Viivytysjarjestelmien laskennallinen minimitilavuus 1 kuutiometri jokaista uutta
sataa vetta lapaisematonta neliometria kohti. Viivytysrakenteen purkuvirtaamaa
on saadettava luonnontilaista vastaavaksi ja rakenteesta on suunniteltava hallittu
ylivuoto.”

Kaavamaaraysten mukaan hulevedet tulee ensisijaisesti imeyttaa tontilla, mutta
mm. kalliolla tai savimaalla tama ei ole mahdollista, jolloin hulevedet ohjataan
hallitusti hulevesisuunnitelman mukaiseen jarjestelmaan.

EN-alue ei poista mahdollisuutta palauttaa Bratatrasket kosteikoksi ja kaava-
maaraysten mukaan alueelle saa toteuttaa hulevesijarjestelmaan liittyvia raken-
teita. Aurinkopaneelikentan toteutuksessa ei ole tarvetta kuivattaa maaperaa.
Aurinkopaneelit perustetaan maa-asennustelineelld kelluvana rakenteena. Ra-
kenne mahdollistaa tarvittaessa mm. telineiden siirron seka kosteikon ennallis-
tamisen.

16.4
Tehdaan Bratatrasketin ennallistamisesta ja kosteikon turvaamisesta selvitys ja otetaan tama
huomioon kaavan aluevarauksissa ja maarayksissa.

Bratatrasketin jarven ja kosteikon kuivattaminen yhdessa Jolkbyanin perkausten kanssa
on lisannyt Jolbyanin ja Estbyanin alajuoksun tulvimista, mista on ollut seurauksena ve-
den nousua puronvarren pihoihin ja viljelyksille luontaista tilannetta enemman. limaston-
muutoksen tuoma saiden aari-ilmididen lisdantyminen tulee lisaédamaan Jolkbyanin ja Est-
byanin tulvimisesta aiheutuvia ongelmia edelleen. Bratatrasketin jarven palauttaminen ja
luontaisen kosteikon ennallistaminen yhtend valuma-alueella tehtavana toimenpiteena
olisi tarkeda ndaiden jokien tulvimisen aiheuttamien ongelmien véhentamisessa ja ehkai-
semisessa.

Kaava-alueeseen kuuluu osa 1700-1800-luvuilla kuivatetun Bratatrasketin jarven ja sen
reunakosteikon alueesta, vaikkakin alueen halki rakennettu valtacjamainen uoma sijoittuu
kaava-alueen ulkopuolelle. Kaavaselostuksen mukaan Bratatrasketin kosteikko on aikoi-
naan ojitettu peltoalueiksi. Kuitenkin karttojen mukaan ainoastaan kosteikon eteldosassa
on ollut avointa aluetta (niittyd). Muu alue on paikoin varsin kosteaa ja luhtaistakin huoli-
matta jarven kuivatuksesta ja ojituksista osalla aluetta. Kaavaehdotukseen merkitty ener-
giahuollon Kkorttelialue ei sijoitu kokonaisuudessaan entiselle niitylle, vaan myds
Bratatrasketin kosteikolle. Kaavaehdotuksella olisi toteutuessaan merkittava vaikutus
Bratatrasketin kosteikkoon seka jarven ja kosteikon ennallistamisen mahdollisuuksiin.

Jos osa Bratatrasketin kosteikosta aiotaan muuttaa energiahuollon alueeksi, on syyta en-
nen alueen varaamista kaavassa selvittda kosteikon havittdmisen ja ennallistamatta jat-
tdmisen vaikutukset kokonaisuudessaan.
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Kaavoittajan vastine:

Energiahuollon alueen rakennustoimenpide mahdollistaa Bratatrasketin kos-
teikon ennallistamisen. Aurinkopaneelikentdn toteutuksessa ei ole tarvetta kui-
vattaa maaperaa. Aurinkopaneelit perustetaan maa-asennustelineelld kelluvana
rakenteena ja rakenne mahdollistaa tarvittaessa mm. telineiden siirron. Energia-
huollon alueen toteuttaminen ei edellyté erityista kaavamaaraysta kosteikon en-
nallistamisesta, silla ennallistaminen ei ole kaava-asia.

Ks. myds kohta 16.3.

16.5

Kaavaehdotuksen ekologiset vaikutukset arvioidaan huomioiden Masalan osayleiskaava
sellaisena kuin se on lainvoimaistuessaan ja arvioinnin tulokset otetaan huomioon kaavan
jatkotydssa.

¢ Kaavaehdotuksessa viherrakenne ekologisine yhteyksineen on supistunut valmisteluvai-
heesta, mikd vahentaisi viherrakenteen edellytyksia ekologiseen toimivuuteen.

Kaavoittajan vastine:

Mustikkarinteen asemakaavaehdotuksen itdaosan rakentamista on tehostettu ja
korttelialueita laajennettu seka lahivirkistysalueita supistettu yhdyskuntatekniikan
lautakunnan 23.4.2020 evéastysesityksen mukaisesti. Lahivirkistys- ja puistoaluei-
ta sekd metséatalousalueita osoitetaan asemakaava-alueelle noin neljasosa
asemakaavan pinta-alasta.

Masalan osayleiskaava on voimassa Mustikkarinteen asemakaava-alueella, ks
kohta 1.1. Mustikkarinteen asemakaavan VL/eko -yhteydet taydentavat paikalli-
sesti maakuntakaavan sekd Masalan osayleiskaavan mukaista ekologista ver-
kostoa ja turvaavat metsaisia yhteyksia Mustikkarinteen asemakaavan ulkopuo-
lisille alueille. Viheryhteydet on sijoitettu Masalan osayleiskaavan mukaisesti.

Mustikkarinteen asemakaava-alueella liito-oravia varten varatut ekologiset yh-
teydet tdydentavat Masalan osayleiskaavan ekologista verkostoa. Liito-orava liik-
kuu paasaantoisesti disin, jolloin viheralueella paivisin reitteja myoéten kulkevat
ulkoilijat eivat liito-oravan liikkumista hairitse. Mustikkarinteen asemakaava to-
teuttaa siten Masalan osayleiskaavan rakennetta ja sen tavoitteita.

16.6

AP-korttelialueelta 2175 poistetaan tontit, joiden alueella on kesalla 2017 tehty luvaton hakkuu
sen jalkeen, kun liito-oravaselvityksen tekija oli tehnyt ko. hakkuun viereisella alueella havain-
toja liito-oravan papanoista seka kolopuista.

Kaavaselostuksessa esitetdan, etta vuonna 2017 tehty taimikon harvennushakkuu ulottui liito-
oravalle soveltuvalle alueelle. On syyta tuoda esiin, ettd hakkuita tehtiin myo6s liito-oravalle
tyypillisessa elinymparistossa, varttuneessa kuusikossa, jolta poistettiin mm. isoja kuusia seka
pienempia puita myds reunalla olevien kolo- ja papanahaapojen vieresta. Liito-
oravaselvityksen tekija oli sisallyttamassa kuusikkoa liito-oravan elinpiirirajaukseen, kunnes
huomasi kuusikkoa harvennetun lepakkoselvitystd tehdessdan. Hakkuilla on heikennetty liito-
oravan elinmahdollisuuksia luontoselvityksessa liito-oravan ydinalueeksi rajatun alueen vie-
ressa alueella, joka oli tyypillisté liito-oravan kayttamaa metsaa. Alue on syyta ennallistaa liito-
oravalle tyypilliseksi elinymparistoksi.
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16.7

Kaavoittajan vastine:

Liito-oravan ydinalueet seké niilta asemakaava-alueen ulkopuolelle johtavat |&hi-
virkistysalueet, mukaan lukien alue, jolla on hakkuita suoritettu, on osoitettu Liito-
oravan liikkumisen kannalta tarkeéksi alueiksi (VL/eko). Kaavamaaraysten mu-
kaan: "Alueilla ei saa tehda toimenpiteitd, jotka heikentavat lisdantymis- ja le-
vahdyspaikkoja tai puiden latvusyhteytta niin, etta liito-oravan liikkumismahdolli-
suus alueella heikkenee. Liito-oravan latvusyhteyden kehittamisté on edistettava
alueella metsanhoidollisin toimenpitein.” Na&in ollen metséanhoidollisin toimenpi-
tein voidaan alueen puustoa kehittda niin, etta latvusyhteys sailyy.

AP-korttelialueelta 2175 on liito-oravan ydinalueeseen etaisyytta yli 35 m.

Alueen linnustollista arvoa tarkastellaan uudelleen ottaen huomioon uusimmassa lintujen
uhanalaisarvioinnissa tapahtuneet muutokset ja linnuston mahdollisen paikallisen merkitta-

vyyden.

Lahokaviosammalselvitystad taydennetddn niin, ettd se kattaa kaava-alueelta kaikki alueet,
joilla saattaa olla lajin tarkeitd kasvupaikkoja.

16.8

Kaavoittajan vastine:

Linnustoselvityksen laatineen Afry Oy:n ympaéristfasiantuntijan 8.2.2022 anta-
man kommenttilausunnon mukaan muutokset havaittujen lajien osalta ovat mel-
ko vahaisia. Suunnittelualueen uhanalaisia lajeja on kaksi vahemman, toisaalta
kaksi lajia muuttui elinvoimaisesta silmallapidettavéksi ja kahden uhanalaisen
luokka muuttui uhanalaisempaan suuntaan. Tilanteen voi siis ajatella kokonai-
suutena olevan melko ennallaan, eikd arvio linnustollisesti arvokkaista alueista
todennakdisesti muuttuisi linnustoselvityksen ollessa melko tuore ja asiallisesti
tehty. Paivitettya linnustoselvitysté ei edellda mainituin perusteluin laadita.

Syksylla 2021 tehtiin kuitenkin lahokaviosammalen jatkoselvitys seka erityisesti
huomioitavien kaapien esiintymisselvityksellda (Faunatica Oy). Inventoinnin mu-
kaan alueen kaapalajisto on uusmaalaista peruslajistoa, eika erityistd huomioita-
vaa lajistossa juuri ollut. Kéépien esiintyminen ei vaikuta maankayttoon alueella.
Lahokaviosammaleen osalta ei tehty uusia merkittavia 16ydoksia. Padosa kasvu-
paikoista oli hajallaan eri puolilla kaava-aluetta kasvaen kannoilla, joilla olevat
esiintymat tulevat katoamaan lahopuujatkumon puuttumisen vuoksi. Mustikkarin-
teen asemakaavan keski- ja pohjoisosan viheralueilla sijaitsevilla ydinalueilla laji
on ilmeisen elinvoimainen ja sen voidaan olettaa sailyvan alueilla jatkossakin,
kun metsan annetaan kehittya rauhassa.

Liséksi esitetdan huomioitavaksi kaavan jatkotydssa, etta

kaavakartalle ei ole merkitty liito-oravan elinpiireja, vaikka kaavaselostuksen kohdan 4.4.2
mukaan luontoselvityksisséa todetut liito-oravan elinpiirit ja ydinalueet on sille merkitty.
kaavakartan itdisimmasté s-1-merkinn&asta puuttuu vinoraidoitus.

VL/eko-merkinnan alueella on s-1-merkinn&n ulkopuolellakin liito-oravaselvityksen mu-
kaan ainakin yksi kolopuu sekd papanapuita eli lisddntymis- ja levahdyspaikkoja, joiden
heikentaminen ja havittdminen on syyta kieltdd kaavamaarayksessa.

kaavakartan luo-merkinndissa on syyta olla numerointi ja kaavaselostuksessa kuvaukset
kunkin luo-alueen luontoarvoista.
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energiahuollon korttelialueeksi osoitetulla alueella on viitasammakolle soveltuvaa elinym-
paristta, jolta paikallisen luontoharrastajan ilmoituksen mukaan on kuulunut useana ke-
vaana viitasammakon kurnutusta.

l&hivirkistysalueiden ja puistojen kayttba ei ole perusteltua rajata tiettyjen kortteleiden
asukkaiden kayttoon seka toteutettaviksi ja yllapidettaviksi; ko. alueilla on luonto- ja ym-
paristbarvoja, jotka turvataan parhaiten kunnan toteutuksessa ja yllapidossa.

kaytantd on osoittanut, etta vastaavan tehokkaasti rakennetuilla alueilla on rakennusalan
ulkopuolella sailytettavista puista annettujen kaavamaaraysten noudattamisessa ollut
suuria haasteita eivatka tallaiset maaraykset ole kaytanndssa juurikaan turvanneet tontti-
puustoa.

kohdassa 2.2.2 Luonnonymparistd, Maapera ja topografia on mainittu, etta suunnittelu-
alue kuuluu Estbyanin valuma-alueeseen, vaikka karttojen ja vesihuoltopiirustuksen seka
kohdan Vesistot ja vesitalous mukaan kaava-alueen kaakkoisosan pintavedet laskevat
lopulta Sundetin kautta Espoonlahteen.

kaava-aineiston ja vastineiden perusteella jaa edelleen epaselvaksi, mika "ekoalykyla-
hankkeessa” on kansainvalisessékin mittakaavassa ekologisesti mahdollisimman edistyk-
sellistd koerakentamista ja pilotointia.

kaava-alueen lantisen osan nimeaminen "kylaksi” voi antaa vaaraa kuvaa alueesta, jolle
suunnitellaan noin 800 asukkaan asuinaluetta.

Kaavoittajan vastine:

S-1 -alueiden rajauksia on muutettu ELY-keskuksen luonnosvaiheen lausunnon
perusteella ja merkinnélla on osoitettu liito-oravan ydinalueet. Selostukseen on
korjattu, ettd kaavakartalla on esitetty liito-oravan ydinalueet. Kaavakartalle on s-
1 -merkintéaén lisatty puuttuva vinoraidoitus. Yksittaiset suojelluksi merkityt kolo-
puut on muutettu s-1 merkinnaksi.

Tarkistettuun asemakaavaehdotukseen on merkitty kolme luo-aluetta, Bratatras-
ketin luhta, lahokaviosammalen ydinalue sek&a Kettukorven alueen puro. Kohteet
on numeroitu. Kohteiden kuvaukset ovat kaavaselostuksen laht6tiedoissa.

Luontoselvityksen (Poyry, 2019) mukaan viitasammakkoselvitysta ei pidetty l&h-
tbaineiston perusteella tarpeellisena, koska selvitysalueella ei ole sellaisia vesis-
toja, joilla laji voisi esiintya runsaana.

Yhteiskayttdalueiden toteutus on tarkoituksenmukaista osoittaa asemakaavan
lansiosan ekodalykylalle, koska alueet sisaltavat kylan toimintaan oleellisesti liitty-
via toimintoja, kuten yhteisdllisyytta tukevia virkistystoimintoja. Ekoalykylalle laa-
ditaan yhtigjarjestys ja sopimusehdot, joissa voidaan maaritelld alueiden kaytt6a
ja hoitoa tarkemmin. Asemakaava-alueen alueellisesti merkittavat kavelyn ja
pyorailyn vaylat (mm. Juolukanpolku) lahialueineen siirtyvat kunnan omistuk-
seen.

Kaavassa annettujen maaraysten noudattamisen valvonta kuluu Kirkkonummen
kunnalle.

Selostuksen kohdasta 2.2.2 Maapera ja topografia on tieto valuma-alueista siir-
retty kohtaan Vesistot ja vesitalous.

Asemakaavan lansiosassa (“ekodélykyldsséa”) on tavoitteena yhdistaa toteutuksen
ja kayton kaikissa vaiheissa hiilijalanjaljeltddn paras mahdollinen saatavilla oleva
sekd uusin innovaatioin kehittava tekniikka seké toteutustavat. Alueen paastot
pyritd&dn minimoimaan niin ikdan kaikissa toteutusvaiheissa seka kayton aikana.
Alueelle on toteutettava lammitysjarjestelmid, jotka hyddyntavat uusiutuvaa
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energiaa ja alueella tuotetaan uusiutuvaa sahkdenergiaa. Rakennusten tekniik-
kaa voidaan optimoida ja ohjata sovelluksin. Kaavassa osoitetaan ratkaisuja, jot-
ka mahdollistavat tilan asukkaiden kayttoon tarjottaville sahkokayttoisille kulku-
valineille, jotka, kuten asukkaiden omat sahkokayttoiset kulkuvélineet, voidaan
ladata alueella tuotetulla uusiutuvalla energialla. Asemakaavalla tavoitellaan liik-
kumistarpeen vahentamista mahdollistamalla monimuotoisten palvelujen ja toi-
mintojen muodostumista kylatalolle seka yrittgjien ettéd asukkaiden toisilleen tar-
joamien palvelujen kautta. Kylatalossa voidaan toteuttaa erilaisia palveluja.
Asukkaille tarjotaan yhteiskayttéalueita, joilla on mm. palstaviljelyalue, jossa voi
kasvattaa hyoty- ja ravintokasveja. Liikkuminen mm. Masalaan voi tapahtua
kimppakyyti-sovelluksella sovitusti yhteiskayttdautoilla tai busseilla. Asemakaava
tukeutuu Masalan palveluihin ja hankkeessa voidaan kehittda ratkaisuja, jotka
ovat monistettavissa muilla vastaavilla alueilla ja jotka auttavat tulevaisuudessa
yhteiskuntaa kohti ilmaston kannalta kestavaa rakentamista, asumista ja lilkku-
mista.

Kyla-nimitys viittaa edella kuvattuun alueen yhteisélliseen konseptiin.

17. Espoon seudun ymparistoterveys 14.6.2021
17.1
Espoon seudun ymparistdterveys on antanut lausunnon 17.7.2020 asemakaavaluonnoksesta.
Asemakaavaehdotuksessa on otettu huomioon 17.7.20 esiin tuotuja seikkoja. Espoon seudun
ymparistoterveydella ei ole muuta lisattavaa asemakaavaehdotukseen.

Kaavoittajan vastine:

Merkitaan tiedoksi.
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Muistutukset:

18.

Muistutuksenantaja 1 28.5.2021

Vaatimus
Nykyinen Mustikkarinteen asemakaavaehdotus on muutettava seuraavasti:

1.

Raja maankayttésopimuksen laatimisen tarpeellisuudesta tulee tavallisten yksityisasunto-
kiinteistojen kohdalla ensisijaisesti asettaa neljan uuden rakennuspaikan kohdalle niin ettei
enintdan kolmen uuden rakennuspaikkaa varten tarvitse tehda maankayttésopimusta.

Jos tata ei voida hyvaksya on raja asetettava kolmeen uuteen rakennuspaikkaan niin ettei
enintdan kahden uuden rakennuspaikan kohdalla tarvitsisi tehd& maankayttdsopimusta.

. Ensimmaisen ehdotuksen, noin vuosi sitten, jalkeen paivitetyssa ehdotuksessa on hyvak-

sytty paritalo meidan osalle Mustikkarinteen itapuolelle, tdma on hyva. Koska kuitenkin
muu alue ympadrillamme nyt on suunniteltu paljon enemmalle rakentamiselle, on perustel-
tua, ettd meidan alueellemme on myds mahdollista rakentaa rivitalo. Siksi vaadimme, etta
ensisijaisesti ettd saamme luvan rakentaa rivitalon kiinteistéllemme.

Jos tata ei voida hyvaksya sellaisenaan vaadimme toissijaisesti saada rakentaa rivitalo silla
ehdolla, ettd nykyinen rakennus korvataan rivitalolla.

Jos tata ei vuorostaan voida hyvaksya vaadimme kolmantena vaihtoehtona, etta voimme
naapureiden kanssa yhdistamalla ja rakentaa rivitalo nykyisten kiinteistérajojen yli, esimer-
kiksi niin ettd se osa kiinteistdjen pinta-alasta, jolle saa rakentaa rivitalon ylittda 1 hehtaa-
rin.

On erittdin kyseenalaista kunnan asukkaiden oikeusturvaa ajatellen, ettei maankayttosopi-
muksen raja ole selvd ennen kuin suunnitelmat laitetaan nahtaville kommentointia varten.

Vaatimus 2 —rivitalojen mahdollistaminen korttelissamme

Paivitetyssa suunnitelmassa Mustikkarinteen itdosalle on rakennettava osa alueesta merkitta-
vasti kasvanut, ja entisia AO-alueita on muutettu AP-alueiksi.

o AO-korttelit 2173 ja 2174 on edellisesta versiosta yhdistetty kortteliksi 2175 péivitetys-
sa versiossa.

e AP-kortteli 2183 koko on kaksinkertaistunut niin ettd se on aivan kiinni meidan kortte-
lissamme, on kyse noin kymmenkunta metrista naiden valilla.

Otaksutetun maanomistajien yhdenvertaisesta kohtelusta ja ndiden muutosten seurauksena
alueen luonteen merkittavan muutoksen johdosta AP-suuntaan, tulee ainakin korttelin 2180
maanomistajien saada sama oikeus rakentaa rivitalo, mahdollisesti silla ehdolla, ettd nykyinen
rakennus puretaan tai ettd alueen tulee olla maaratyn kokoinen niin ettéd useat kiinteistét mah-
dollisesti yhdistetaan.

Kaavoittajan vastine:

1. Kirkkonummen kunta on tiedottanut maankayttdmaksujen osalta maanomista-
jia erikseen yleisotilaisuudessa 11.5.2021. Maankayttésopimusten laadinta kun-
nan ja maanomistajien valilla on aloitettu kevaalla 2022. Sopimukset kaydaan
l&pi maanomistajien kanssa ennen kaavan hyvéksymista ja kaavaehdotusta tar-
kistetaan tarvittaessa sopimuksen mukaiseksi.
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2. Suunnittelualueen olemassa olevien tonttien rakennuspaikkojen maara perus-
tuu Kirkkonummen kunnan tekemaan pinta-alaperusteiseen laskelmaan, jossa
on mitoituksena kaytetty tasapuolisesti samaa periaatetta koko asemakaava-
alueella. Rakennuspaikkakohtainen rakennusoikeus on kaikilla uusilla seka kai-
killa olemassa olevilla erillispientalojen (AO) rakennuspaikoilla sama. Mielipi-
teenantajan kiinteistén maasto on haastava rivitalorakentamisen kannalta.
Asuinpientalokortteleihin (AP) on mahdollista toteuttaa erillispientaloja, paritaloja
tai rivitaloja. Rivitalorakentamista on osoitettu tasamaalle alueille, joilla ei ole
olemassa olevaa rakennuskantaa. Olemassa olevien pientalojen laheisyyteen ja
rinnemaastoon on asemakaavassa osoitettu niille paremmin pienpiirteisyytensa
ansiosta soveltuvaa erillispientalokorttelialuetta (AO).

Mustikkarinteen asemakaavaehdotuksen itdosan rakentamista on tehostettu ja
korttelialueita laajennettu yhdyskuntatekniikan lautakunnan 23.4.2020 evastys-
esityksen mukaisesti.

Asemakaavassa kaytetylle kayttotarkoitukselle, mitoitusperusteelle ja rakennus-
oikeudelle on ollut maankaytt6- ja rakennuslaista johdetut hyvaksyttavat maan-
kaytolliset syyt, eikd asemakaavalla ole syrjaytetty vaatimusta maanomistajien
yhdenvertaisesta kohtelusta.

19. Muistutuksenantaja 2 24.5.2021

Suunniteltu ajovayla Kettukorventieltd Sepéankylantielle ahmaisee tontistamme suuren osan
verrattuna entiseen (vertaa rajapyykin paikka). Liséksi suunnitellut ajovaylat etenkin tontilla
vahentavat tontin rakennusalaa. Ajovayla naapuritontille siirtyy ikuisiksi ajoiksi rasitteeksi ton-
tile. Emme halua kahden tonttimme pinta-alaa vahennettavéksi talla tavoin ja ottaa ajovaylaa
rasitteeksi tontilemme. Ajoteiden paikat on hyva miettia uudelleen.

Kaavoittajan vastine:

Kettukorventien liittymaa on siirretty idemmas siten, etta suurempi osa kiinteis-
tosta sailyy. Ajoyhteys on siirretty pohjoisemmas, jotta rakennusala on laajempi.
Kaavaan merkityt tonttien sisaiset ajoyhteydet ovat ohjeellisia, eivat sitovia sijain-
teja.

20. Muistutuksenantaja 3 28.5.2021

Tilamme alueelle on asemakaavaehdotuksessa esitetty 5 kpl pienehkéja ohjeellisia tontteja ja
yksi isompi tontti, jolle sijoittuu nykyinen vanha omakotitalo. Yhden pienen ohjeellisen tontin
rakennusoikeus on 180 k-m2 + talousrakennuksia 70 k-m2. Isomman tontin (tontti 16) raken-
nusoikeus on 300 k-m2 + talousrakennuksia 70 k-m2.

Onko seuraava tulkintamme oikein:

Ohijeellinen tonttijako esittaa vain tonttien enimmaismaaran ja rakennusoikeuden. Eli tilamme
rakennusoikeus olisi kaavaehdotuksen mukaan 5 x (180 k-m2 + 70 k-m2) + 300 k-m2 + 70 k-
m2 = 1620 k-m2. Ja tonttien enimmaismaara olisi 5 + 1 = 6 kpl

Mahdollistaako talousrakennusten rakennusoikeus (70 k-m2) saunan rakentamisen. Onko
saunalle asetettu jokin enimmaiskoko. Ja ilmeisesti tonttijaon voi toteuttamisvaiheessa suunni-
tella muutoinkin kuin kaavaehdotuksen ohjeellisessa tonttijaossa on esitetty.
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Tilamme alueelle esitetty rakentamisen maara on hyvin alhainen. Kaavaehdotuksessa AO
korttelialueeksi esitetty osa tilastamme on hieman yli 10 000 m2, jolloin rakentamistehokkuus
jaa hyvin alhaiseksi 1620/10000 = 16,2 eli e=0,16, joka on todella alhainen. Kaavaselostuksen
sivun 37 mukaan AO alueiden taydennysrakentamisalueilla keskimaarainen tonttitehokkuus
on e=0,20.

Esitamme, ettd kiinteisttmme alueelle esitettyé kaavaratkaisua tulee hieman tehostaa esim.
sallimalla tontin 16 osalle rakentaa paritalon (kaksi asuntoa). Samalla rakennusoikeus tulisi
korottaa lukuun 360 k-m2. Tall6in tontin 16 rakennusoikeus olisi 2 asuntoa + 70 k-m2 talous-
rakennuksia asuntoa kohden = 500 k-m2. Ja kiinteistdllemme sijoittuva AO korttelialueen osan
kokonaisrakennusoikeus olisi 1750 k-m2, tehokkuusluku olisi 1750/10000 = 17,5 ja e= noin
0,18, joka on edelleen hyvin alhainen. Tonttimaara sailyisi edelleen kuutena (5 + 1 kpl) joista
yksi olisi paritalotontti.

Nykyinen asuinrakennus on siind kunnossa, ettad se tullaan jonkin ajan kuluttua purkamaan.
Talloin on jarkevaa kayttaa tontti 16 tehokkaammin, kuin nyt kaavaehdotuksessa esitetty.

Toteamme myds, ettd kaavaehdotuksessa esitetty tonttisuunnitelma on hieman hankala to-
teuttaa. Liitteend olemme esittdneet tarkastelun, jossa tonttien (ohjeellisten) sijoittelu olisi mie-
lestamme tehokkaampi ja ottaisi maaston paremmin huomioon. Yksi tonteista on ns. kirves-
varsitontti, jotta ohjeellinen ajoyhteys voitaisiin toteuttaa periaatteella "yhden tontin kautta
enintaan kahdelle muulle”. Mikali ajoyhteydet esitettaisiin sitovina (pistekatkoviiva), olisi ton-
teille ajo helpommin suunniteltavissa.

Liitteella A tontille 16 on esitetty rakennusoikeutena 360 k-m2 ja kaavassa tulee maarata, etta
tontille saa rakentaa kaksiasuntoisen asuinrakennuksen. Talldin edellytetddn myds, etta asun-
toa kohti saa rakentaa 70 k-m2 talousrakennuksia.

Kysymme my6s, miten mahdolliset maankayttomaksut maaraytyvat. Pyydamme vastausta
tédhan kysymykseen mahdollisimman hyvissa ajoin ennen kaavaehdotuksen viimeistelya.

Kaavoittajan vastine:

Tulkinta rakennusoikeudesta ja tonttien maarasta on oikea. Talousrakennusten
rakennusoikeudesta (70 m?) saunarakennuksen rakentamiseen voi kayttaa enin-
taan 30 m2. Kaavaselostuksen laskennallinen e-luku on tarkistettu.

Mustikkarinteen asemakaavassa on esitetty ohjeellinen tonttijako, joten toteutuva
tonttijako voi poiketa asemakaavassa esitetysta eli tonttien rajoja on mahdollista
tarkentaa. Tonttijaon osalta on kuitenkin huomattava, etta silla, kenell& on suu-
rempi osa voimassa olevan asemakaavan mukaisesta tontista, on oikeus lunas-
taa itselleen koko kaavan mukainen tontti. (Kiinteistonmuodostamislaki § 63).
Tonttien maaraa ei kuitenkaan ole mahdollista lisata. Maaraysten mukaan kortte-
lialueelle saa toteuttaa enintddn kaavakartalle merkityn ohjeellisen tonttijaon mu-
kaisen maaran yksiasuntoisia asuinrakennuksia.

Rakennuspaikkojen m&ara perustuu Kirkkonummen kunnan tekemaan pinta-
alaperusteiseen laskelmaan, jossa on mitoituksena kaytetty tasapuolisesti sa-
maa periaatetta koko asemakaava-alueella. Rakennuspaikkojen maara laske-
taan korttelialueeksi osoitetun pinta-alan perusteella. Samoin rakennuspaikka-
kohtainen rakennusoikeus maaraytyy yhtendista periaatetta noudattaen. Uusia
paritaloja ei alueelle ole sallittu toteuttaa.
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Ohjeellinen ajoyhteys (katkoviiva) mahdollistaa ajoyhteyden tarkemman sovitta-
misen maastoon toteutusvaiheessa, jolloin sen linjaus voi tarvittaessa poiketa
kaavassa esitetystd. Sitova ajoyhteys on toteutettava tarkalleen kaavassa merki-
tylle kohdalle.

Kaavaehdotuksessa ei rakennusoikeutta ole maaritelty tehokkuusluvulla. Selos-
tukseen on merkitty AO-alueiden osalta keskimaarainen tonttitehokkuus. Ase-
makaavaehdotusta on tarkistettu siten, ettd tonttijako on merkitty mielipiteessa
esitetyn mukaiseksi. Alueelle on osoitettu kuusi tonttia. Rakennusoikeuslaskel-
man mukaan kiinteistolle voidaan osoittaa kuusi rakennuspaikkaa, joten paritaloa
ei voida sallia.

Kirkkonummen kunta on tiedottanut maankayttdmaksujen osalta maanomistajia
erikseen yleisotilaisuudessa 11.5.2021. Maankayttosopimusten laadinta kunnan
ja maanomistajien valilla on aloitettu kevaalla 2022. Sopimukset neuvotellaan
maanomistajien kanssa ennen kaavan hyvaksymista.

21. Muistutuksenantaja 4 22.5.2021

Haluaisin etta lopullisessa asemakaavassa jaettaisiin keskelta kahtia ja merkittaisiin kahdeksi
eri tontiksi, jolle voisi rakentaa sitten kun alkuperéisille taloille aika tulee tayteen tai ne puret-
taisiin. Vahan vastaavalla tavalla ja kohtaa, nykyinen kiinteistd on jaettuna keskeltéa kahtia
kuten viereisellakin toisten omistamalla kiinteist6lla on suunnitelmassa piirretty.

Samalla toivoisin, ettd rakennusoikeutta korotettaisiin naille kummallekin tulevalle tontille, niin
ettd se olisi ainakin vahintddn 200 m2 asuinrakennus + 70 m2 talousrakennus, eli hieman
enemman kuin nyt suunnitelmien sallima 180 m2 + 70 m2, jotta voisi rakentaa tontin kokoihin
ja alueeseen suhteutettuna mielestani tarpeeksi isoja asuinrakennuksia.

Kaavoittajan vastine:

Asiasta on keskusteltu muistutuksenantajan kanssa 13.4.2023. Toiveet kiinteis-
tolle ovat muuttuneet. Muistutuksenantajan kanssa sovitun mukaisesti kiinteistol-
le on osoitettu tarkistetussa kaavaehdotuksessa nykyiselle yhdelle tontille 360 k-
m? rakennusoikeutta sekd mahdollisuus rakentaa kaksi asuntoa (2 as) tontin vai-
kean topografian johdosta.

22. Muistutuksenantaja 5 25.5.2021

Kaavaehdotus en edelleen kiinteistoni kohdalla ongelmallinen. Nykyinen 1,7186 ha:n kokoi-
nen yhtendinen kiinteistd on kaavaehdotuksessa pirstaloitu kolmeen toisistaan erillaan ole-
vaan osaan. Osat sijaitsevat VL/eko alueelle suunnitellun kavely- ja pyoratien (pp) pohjois-,
eteld- ja kaakkoispuolella. Samalla kiinteistoni maa-alueesta on otettu kunnalle VL/eko-
alueeksi ja katualueeksi yli 50 %. Né&in ollen kiinteistoni pinta-ala kutistuu huomattavasti nykyi-
sestd. Tasta maan menetyksesta ja kiinteistoni pirstaloittamisesta minun tulee saada tuntuva
kompensaatio toisaalta kaavaehdotusta alla esitetyin tavoin muuttamalla seka toisaalta maan-
kayttdsopimusneuvotteluissa maankayttomaksua maariteltaessa.

Mustikkarinteen asemakaavan mitoituksen mukaisesti 17 186 m2:n kiinteistélleni olisi pitanyt
osoittaa seitseman rakennuspaikkaa, mutta kaavaehdotuksessa sinne on sijoitettu vain viisi
AO-tonttia. Mitoitustaulukossa tata ratkaisua on ilmeisesti selitetty silla, ettd: "Kiinteiston kes-
kiosaan on osoitettu vyohyke lahivirkistykselle seka kevyelle liikenteelle”.
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Kaavoituksen yhteydessa rakennusoikeuksia jaettaessa muodostaa perustuslain 6 8:sta joh-
dettu maanomistajien tasapuolisen kohtelun vaatimus aivan keskeisen oikeudellisen reunaeh-
don kaavaratkaisujen suhteen. Nahdakseni asemakaavoituksessa voidaan poiketa tasta peri-
aatteesta MRL 54 §:n 3 momentin saanndksen perusteella vain silloin, kun "kaavalle asetetta-
vat tavoitteet ja vaatimukset” sitd ehdottomasti edellyttdvat. Kaavavalmistelun yhteydessa ei
ole nahdakseni esitetty mitdan sellaisia kaavan tavoitteisiin tai vaatimuksiin liittyvia pakottavia
syitd, joiden perusteella juuri minun kiinteistolleni on sijoitettava niin laajasti VL-alueita, ettei
sinne ole pystytty enaa sijoittamaan mitoituslaskelman mukaista maaréé rakennuspaikkoja.
Korostankin edelleen tassé yhteydessa, ettd mitoituslaskelman mukaisesti nuo 7 paikkaa voi-
daan sijoittaa jo 12 000 m2:n ylittavalle kiinteistolle ja minun kiinteistoni pinta-ala on ylla maini-
tuin tavoin 17 000 m2.

Olen kuitenkin valmis harkitsemaan rakennuspaikkojen nykyisen maaran hyvaksymista, mutta
vain silla edellytyksella, ettd niiden pinta-alaa voidaan kasvattaa VL-aluetta hieman supista-
malla. Lisdksi menetettyja rakennuspaikkoja tulee kompensoida osoittamalla minun kiinteisto-
ni rakennuspaikoille suhteellisesti enemman rakennusoikeutta kuin muille AO-tonteille.

Kaavoittajan vastine:

Rakennuspaikkojen laskennallinen maara perustuu Kirkkonummen kunnan te-
kemaan pinta-alaperusteiseen laskelmaan, jossa on mitoituksena kaytetty tasa-
puolisesti samaa periaatetta koko asemakaava-alueella. Samoin rakennuspaik-
kakohtainen rakennusoikeus maaraytyy yhtenaista periaatetta noudattaen.

Mustikkarinteen asemakaavaehdotuksen itdosan rakentamista on tehostettu ja
korttelialueita laajennettu yhdyskuntatekniikan lautakunnan 23.4.2020 evastys-
esityksen mukaisesti asemakaavaehdotuksessa. Kiinteiston keskiosassa on ita-
lansisuuntaisesti osoitettu keskeinen viherkdytava Masalan osayleiskaavan mu-
kaisesti. Kiinteiston alueella todettiin lisédksi lahokaviosammalen ydinalue, joka
maariteltiin luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkeaksi alueeksi, mi-
k& myos rajaa rakentamiseen osoitettavan tonttimaan pinta-alaa. Kiinteistélle on
osoitettu laskelman mukaisesti seitseman erillispientalon rakennuspaikkaa, joista
yksi on paritalotontti.

23. Muistutuksenantaja 6 27.5.2021

Esitamme etta kiinteistdllemme suunniteltua koirapuistoa/virkistysaluetta siirretddn muualle ja
sen sijaan kiinteistdllemme osoitetaan 1-3 erillispientalotonttia.

Kaavoittajan vastine:

Kiinteistolle on osoitettu tarkistetussa asemakaavaehdotuksessa kaksi erillis-
pientalotonttia ja koirapuisto on siirretty alueelta pois.
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