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° YHTEENVETO

Kuntoarvion kohteena oli vuonna 1930 valmistunut paritaloasunto.

Kokonaisuutena kohde on paaasiassa kuntoluokassa tyydyttava.
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2.1. | Rakennustekniikka

Kiinteisto sijaitsee suhteellisen tasaisella tontilla. Vierustoilla nurmialue tai kasvillisuus on
kiinni sokkelissa. Kohteen salaojista ja niiden kunnosta tai olemassa olosta ei saatu tietoa.

Kohde on perustettu kiviladontojen varaan.

Alapohjarakenteet ovat puurakenteisia ja niiden alapuolella on tuulettuva alapohjatila.
Alapohjan tuuletustilaa ei voitu tarkastaa, koska kayntiluukkuja ei ole rakennettu ja tila on
melko matala. Tuuletustilassa on tuuletusluukkuja, jotka kuitenkin tarkastushetkella olivat
suljetuinta. Varsinkin kesaaikaan luukut tulisi olla auki.

Rakennus on hirsirunkoinen. Ala-, vali- ja ylapohjarakenteet ovat puurakenteisia.
Julkisivuverhouksen kunto on hyva.

Kiinteistossa on kaksipuitteiset kaksilasiset MS tyyppiset puuikkunat. Ikkunoiden kunto on
tyydyttavalla tasolla. Ikkunoissa esiintyy maalipintojen haalistumista, kayntiongelmaa ja
epatiiveytta. Puuosissa ei kuitenkaan havaittu merkittavia vaurioita. Suositellaan
kunnostamaan jakson aikana mm. huoltomaalauksilla, tiivistyskorjauksilla, lukitusten
oljyamisilla seka tarvittavilla kayntisovituksilla.

Kattotyyppina on harjakatto, jonka katemateriaali on rivipeltikate. Ylapohja on
puurakenteinen ja sen eristeenad on villaeriste. Kohteessa on vinot sisakatot, minka
vuoksi yldpohjarakenteiden kuntoa ei voida kuntoarviomenettelylla riittavan
kattavasti selvittaa. Mikali ylapohjarakenteen tuuletus on puutteellinen, voi sisailman
kosteus tiivistya haitallisessa maarin ylapohjarakenteisiin ja aiheuttaa vaurioita.
Rakenne on luokiteltu riskirakenteeksi. Ylapohjarakenteen kunto ja tuuletuksen
toimintaedellytykset suositellaan tarkemmin selvitettavaksi rakennetta avaamalla
erillisella kuntotutkimuksella. Tuuletus vaikuttaa ullakon sivutiloista tarkasteltuna
puutteelliselta.

Asunnoissa on pesuhuoneet, jotka ovat seind- ja lattiapintojen osalta laatoitettuja.
Kuntoarvioinnin yhteydessa tarkastettiin kaikki sisatilat. Tilojen lattia-, seina- ja kattopinnat
olivat tarkastushetkella tyydyttavassa kunnossa. Pintarakenteissa havaittiin vahaisia
normaaleja ikaantymisesta / kulumisesta johtuvia jalkia. Akuuttia korjaustarvetta ei havaittu.
Remontin tarve maaraytyy kayttotarkoituksen mukaan. Rakennuksen saunaosasto

on valttavassa kunnossa. Laattoja on irti, seindssa on halkeamia ja tuulikaapissa on
kosteusvauriojalkid. Suositellaan remontoimaan saunaosasto ja muut markatilat taloteknisten
uusimistoiden yhteydessa.

Merkittavimmat rakennustekniset korjaus- ja kunnostustoimenpiteet kymmenen vuoden
tarkastelujaksolla ovat:

Ikkunoiden puuosien huoltomaalaus.

Ulko-ovien kunnostus.

Vinon ylapohjan kuntotutkimus ja sen perusteella tarvittavat mahdolliset korjaukset.
Taloyhtion saunaosaston uudistaminen.

Asuinhuoneistojen pesutilojen uudistaminen putkisaneerauksen yhteydessa.

Muut korjaus- ja kunnostustoimenpiteet on esitetty havainnoissa ja tulevat paaasiassa
olemaan tavanomaisia jokavuotisia huoltotoimia.

Rakennusteknisesti kohde on padasiassa kuntoluokassa tyydyttava.
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2.2. | LVI-tekniikka

Kohteessa on oljylammitys, joka on alkuaan vuodelta 1971. LAmmaodntuotannon uusimista
suositellaan lahivuosina. Lammityspatterit ovat tavanomaisia seinapattereita, joissa on
termostaattiset patteriventtiilit.

Kohteessa on oma porakaivo ja lokasailio. Vesijohdot ovat kuparia tai osin komposiittia.
Kupariputkia uusitaan esimerkiksi kylpyhuoneremonttien yhteydessa. Viemarit ovat
materiaaliltaan muovia ja valurautaa. Vanhat valurautaviemarit suositellaan uusittaviksi
lahivuosien aikana (kuvataan ensin). Vesi- ja viemadrikalusteet ovat eri-ikdisia ja niiden osalta
toimenpiteet ovat toistaiseksi yllapidollisia.

Kohteessa on painovoimainen ilmanvaihtojarjestelma. Saunaosastolla on kanavapuhallin
kuivauksen takia.

Merkittavimmat LVI-tekniset toimenpiteet alkavalla kymmenvuotisjaksolla tulevat olemaan:

= Lammontuotannon uusiminen (esimerkiksi siirtyminen maalampaoadn).

m Lammityksen perussaato (= lammitysverkoston tasapainotus).

m Patteriventtiileita uusitaan tai kunnostetaan lammityksen perussaadon yhteydessa.
® \/anhojen viemareiden uusinta.

Kokonaisuudessaan kiinteisto on LVI-tekniikan osalta kuntoluokassa keskimaarin tyydyttava.
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2.3.

Kiinteiston aluevalaistuksena toimivat rakenteisiin asennetut valaisimet. Valaisimet ovat
erilaisia ja eri-ikaisia. Valaisimet alkavat olla ikdantyneita ja niiden uusimiseen tulee varautua.

Kiinteiston paavarokkeet ovat ulkoseindlla koteloituna. Huoneistojen ryhmakeskukset ovat
kolmevaiheisia ja varustettu perinteisin tulppasulakkein. Keskusten tekninen elinkaari on noin
40 vuotta, mika ylitetadn kuluvan PTS-jakson aikana. Ikaantymisesta johtuen PTS-jakson
aikana tulee varautua keskusten uusimiseen nousujohtoineen. Ylakerran huoneiston keskus
suositetaan uusimaan kyseisen tilan saneerauksen yhteydessa.

Yhteisten tilojen ja huoneistojen markatilojen ja keittididen pistorasiat ovat maadoitettuja 1
luokan rasioita. Huoneistojen muissa tiloissa on rakennusaikakauden mukaisesti
maadoittamattomat O luokan rasiat. Alakerran sahkojarjestelmat ovat havaintojen mukaan
kunnossa. Yldkerran huoneiston sahkdsaneerausta suositetaan ikaantymisesta johtuen.

Huoneistoissa on normaalit kylmalaitteet ja liedet. Keittiolaitteita uusitaan tarpeen mukaan.

Puhelinpisteet on huoneistoissa padtetty perinteisiin kolmenapaisiin rasioihin. Jarjestelma on
edelleen puhelinkaytdssa toimiva, mutta sen suorituskyky ei ole valttamatta nykyaikaiseen
tiedonsiirtoon riittava. Antennikaapelointi on toteutettu ulkoseinaa pitkin. Ikaantymisesta
johtuen jarjestelman uusimiseen tulee varautua. Telejarjestelmien uusiminen kannattaa
toteuttaa yleensa sahkdsaneerauksen yhteydessa.

Saneerauksen yhteydessa suositetaan myos asentamaan huoneistoihin sahkoverkkoon liitetyt
palovaroittimet.
Merkittavimmat toimenpiteet alkavalla kymmenvuotisjaksolla tulevat olemaan:

® Aluevalaistuksen uusiminen.

= Keskusten uusiminen nousujohtoineen.

m Yldkerran huoneiston sahkdsaneeraus (sahkdkalusteet, ryhmajohdot, valaisimet).
= Telejarjestelmien uusiminen.

Kiinteiston sahko- ja telejarjestelmat ovat kuntoluokassa tyydyttava.

1.4.

Valittomasti korjattavat puutteet

® Tuuletusluukkujen avaus
® Harava-antenni tulee maadoittaa.
® Lammonjakohuoneen valaisin tulee kiinnittaa.

1.5. | Lisatutkimukset

= Yldapohjan kuntotutkimus
= \/iemdreiden kuvaus.
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1.6. | Kiinteiston tekninen PTS
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|| Sahkétekniikka ) Kunnossapitosuunnittelu

Kiinteiston PTS-ehdotus, yhteenveto korjaustarpeista Kustannustaso 2021. Hintoihin sisaltyy alv 0 %

Kustannusarvio (x 1000 €) ja ehdotettu toteutusvuosi
2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 Yht

Rakennetekniikka 2 35 6 0 0 0 0 0 10 6 59
LVIA-tekniikka 0 46 0 0 0 0 0 0 0 0O 46
Sahkotekniikka 0 11 0 0 0 0 0 0 0 0 11
Kunnossapitosuunnittelu 4 0 0 0 0 4 0 0 0 0 8
Yhteensa 6 92 6 0] 0 4 o 0 10 6 124

B Rakennetekniikka

I LVIA-tekniikka

I Sahkoétekniikka

B Kunnossapitosuunnittelu

Osterbyntie 748 02510 Oitmaki — Tarkastuspdiva 07.06.2021 8/ 44



® RAKSYSTEMS

Kuntoarvio R

515

1.7. | Rakennustekniikan PTS

Kunto- Maara-

Kustannusarvio (x 1000 €) ja ehdotettu toteutusvuosi

Kustannustaso 2021. Hintoihin sisaltyy alv 0 %

Toimenpide-ehdotukset luokka 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 Yht
3.1.1. Egll;%r;ir;ﬂzten vierustat, pintavesien poisto ja KL 3 0
3.1.2. Kasvillisuus ja viheralueet KL 2 0
3.1.3. Liikennevaylat ja -alueet KL 2 0
3.1.4. Rakennelmat, varusteet ja jatehuolto KL 1
Sisaankayntikuistin maalaaminen. era 3 3
Betonimuurien kunnostus era 2 2
3.2. Perustukset ja sokkelit KL 3 0
3.3. Alapohja KL 2
Rakennusjdtteen poistaminen as 1
alapohjatilasta.
Alapohjan |apivientien tiivistaminen. era 1
3.5. Ulkoseinat KL 3
Julkisivun puuosien huoltomaalaus. era 10 10
3.6. Ikkunat KL 2
Ikkunoiden puuosien huoltomaalaus. era 10
3.7. Ulko-ovet KL3
Ulko-ovien kunnostus. kpl 2
3.9. Kattorakenteet KL 1
Ylapohjan tuuletuksen parantaminen tarpeen as 0
mukaan kuntotutkimuksen perusteella.
3.10.2. Markatilat KL 1
Taloyhtion saunaosaston uudistaminen. era 20 20
iﬁls.uinhuoneistojen pesutilojen uudistaminen kpl 10 10
injasaneerauksen yhteydessa.
Yhteensa 35 10 59
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1.8. | LVI-jarjestelmien PTS

Kunto- Maara-

Toimenpide-ehdotukset luokka | arvio

Kustannustaso 2021. Hintoihin sisaltyy alv 0 %

Kustannusarvio (x 1000 €) ja ehdotettu toteutusvuosi

2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 Yht

4.1.1. Lammontuotanto KL 2

éﬁm\mggunoﬁgggnﬁsgémnen (esimerkiksi 1 as 30 30
4.1.2. Lammonjakelu KL 3

Lammityksen perussdato (=

I:eimm_i;ygverkogon tasapainotus), 1 as 5 5

linjasaatoventtiilien kunnostustarve selventyy

toteutuksessa.
4.1.3. Saatolaitteet KL 2 0
£4.1.4. Lammonluovutus KL 3

Patteriventtiilien uusimisia. 1 era 1 1
4.2.1. Vedenkasittely KL 3 0
£4.2.2. Vesijohdot KL 3
4.2.3. Viemarit KL 2

VVanhojen viemdreiden uusinta. 1 era 10 10
4.2.4. \lesi- ja viemarikalusteet KL3
£4.3.2. limanvaihtokoneet KL 3 0
£4.3.3. limanvaihtokanavat KL 3 0

Yhteensa 0 46 0 0 46
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1.9. | Sahkgjarjestelmien PTS

Kunto- Maara-

Kustannustaso 2021. Hintoihin sisaltyy alv 0 %

Kustannusarvio (x 1000 €) ja ehdotettu toteutusvuosi

Toimenpide-ehdotukset luokka | arvio 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 Yht
5.1.1. Aluevalaistus KL3

Aluevalaistuksen uusiminen. 1 era 1 1
5.1.2. Ulkopistorasiat KL 3 0
5.2.1. Jakokeskukset KL 3

Keskusten uusiminen nousujohtoineen. 1 era 3 3
5.2.2. Maadoitukset ja potentiaalintasaukset KL 3 0
5.2.3. Johtotiet KL 3 0
5.2.4. Kaapelilapiviennit KL 3 0
5.3.1. Nousujohdot KL 2 0
5.3.2. Voimaryhmajohdot KL 2 0
5.3.3. Valaistusryhmajohdot KL 2 0
5.3.4. Sahkokalusteet KL 2 0
5.3.5. Liittymisjohdot KL 3 0
5.4.1. Valaisimet KL 2

Ylakerran huoneiston sahkdsaneeraus 1 as L 4

(sdhkokalusteet, ryhmajohdot, valaisimet).
5.4.2. Lammittimet KL 3 0
5.4.3. Kojeet ja laitteet KL 3 0
5.4.4. Saunat KL 3 0
5.5.1. Tietotekniset jarjestelmat KL 2

Yleiskaapelointijarjestelman toteutus ja 1 as 3 3

antennijarjestelman uusiminen.
5.5.2. Antennijdrjestelma KL 2 0

Yhteensa 0 11 (0] 0 0 0 (0] 0 0 0 1"
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1.10. | Suunnitelmallinen kiinteistonpito

Kustannustaso 2021. Hintoihin sisaltyy alv 0 %

Masri- Kustannusarvio (x 1000 €) ja ehdotettu toteutusvuosi

Toimenpide-ehdotukset arvio 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 Yht

Kiinteiston ylldpito

Kuntoarvion paivitys 1 era 4 4
Rakennustekniikka

Ylapohjan kuntotutkimus 1 era 3 3
LVI-tekniikka

Viemdreiden kuvaus. 1 era 1 1
Yhteensa 4 0 0 0 0 4 0 0 0 0 8
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2.1. | Kohteen tiedot

Kohde:
Lahiosoite:

Postinumero:
Postitoimipaikka:
Rakennustyyppi:
Kerrosluku:

Asuinhuoneistojen lukumaara:

Valmistumisvuosi:

Asuinrakennusten lukumaara:

a KOHTEEN TIEDOT JA HAVAINNOT NYKYTILANTEESTA

Opettaja Asunnot, Oitbacka
Osterbyntie 748

02510

Oitmaki

Paritaloasunto

1% + Kellari

2 kpl

1930

1

2.2.

Tarkastuksen aikana ei ollut kaytettavissa piirustuksia.

Asiakirjaluettelo

2.3.

Kohteen korjaushistoriatietoja ei ollut kaytettavissa.

Korjaushistoria

2.4,

Kohteessa ei suoritettu kirjallista kayttajakyselya. Kierroksen yhteydessa haastateltiin paikalla
olleita henkiloita.

Kayttajakyselyn palaute

2.5.

Oleellisia laiminlyonteja tai puutteita ei havaittu kierroksen yhteydessa.

Huoltotoimen ja kiinteiston kayton arviointi

2.6.

Oljylammityslaitteisto tulee Iahivuosina teknisen kiyttdian perusteella uusittavaksi. Tassa
vaiheessa voimme suositella kartoittamaan eri lammaontuotantotapojen ja [ammon
talteenottojarjestelmien kannattavuus kohteessa.

Lampoenergian kulutus

2.7.| Vedenkulutus

Parhaiten vetta voidaan sadstaa korjauttamalla aina nopeasti vuotavat WC sailiot ja hanakalusteet.

2.8. | Sahkon kulutus

Kulutustietoja ei ollut kaytettdvissa.
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2.9. | Sisaolosuhteisiin liittyvat havainnot

2.9.1 limanlaatu ja vaihtuvuus
llman vaihtuvuus ja laatu olivat aistinvaraisesti arvioiden tyydyttavalla tasolla.

2.9.2 Sisdilman epapuhtaudet
Sisdilmassa ei ollut aistinvaraisesti havaittavissa epapuhtauksia.

2.9.3 Melu
Talotekniikan ei havaittu aiheuttavan hairitsevaa melua.

2.9.4 Valaistus
Sisatilojen valaistustasot ovat yleisesti riittdavalla tasolla.
2.10. | Kosteusvaurioihin liittyvat havainnot

Rakennuksen kellarissa havaittiin kosteusvauriojalkia, mutta tarkastushetkella niissa ei havaittu
kohonnutta kosteutta.
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e RAKENNUSTEKNIIKAN KUNTOARVIO
3.1. | Ulkoalueet

3.1.1. Rakennusten vierustat, pintavesien poisto ja salaojitus

Kiinteisto sijaitsee suhteellisen tasaisella tontilla. Vierustoilla nurmialue tai kasvillisuus on kiinni
sokkelissa. Kohteen salaojista ja niiden kunnosta tai olemassa olosta ei saatu tietoa.

1. Rakennuksen vierustaa.

3.1.2. Kasvillisuus ja viheralueet

Piha-alueilla kasvaa tavanomaisia luonnonvaraisia tai istutettuja puita seka koristekasveja.
Kasvillisuus on osin kiinni sokkelissa. Puuston / pensaiden harvennus on suositeltavaa suorittaa 1 -

2 kertaa jakson aikana. Nurmikoille yms. viherrakenteille suoritetaan tavanomaisia huolto- ja
kunnossapitotoimia.

Toimenpide-ehdotukset:

= Kasvillisuuden poisto seinustoilta huoltotoimenpiteena. (ei PTS:ssa)

e

2. Kasvillisuutta okkelissa kiinni.
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3.1.3. Liikennevaylat ja -alueet
Kiinteiston kulkualueet ovat padasiassa sorapintaisia.

Toimenpide-ehdotukset:

= Ei toimenpiteita.

3. Kulualue.
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3.1.4. Rakennelmat, varusteet ja jatehuolto
Kiinteistoon kuuluu kaksi erillista varastorakennusta. Niita ei arvioitu tassa kuntoarviossa.

Rakennuksessa on sisaankayntikuisti, mihin on yhdistetty kulkuluiska. Kuisti toimii myds
oleskeluterassina. Rakenteet ovat puuta ja maalaamattomia. Rakenteet suositellaan maalattavan
kayttoian jatkamiseksi.

Kellariin kulkevan portaiden tukimuurit ovat paikallavalettua betonia. Tukimuurista tulee kosteus
lapi.

Toimenpide-ehdotukset:

m  Sisaankayntikuistin maalaminen.

®  Betonimuurien kunnostus

6. Sisaankayntikuisti.
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3.2. | Perustukset ja sokkelit

Kohde on perustettu kiviladontojen varaan.

Perustusrakenteissa ei havaittu tarkastuskaynnin aikana rakenteellisesti korjausta vaativia
vaurioita tai puutteita.

Toimenpide-ehdotukset:

= Ej toimenpiteita.

8. Perustukset ja sokkelit 9. Perustukset ja sokkelit
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3.3. | Alapohja

Alapohjarakenteet ovat osin puurakenteisia ja niiden alapuolella on osittain kellari ja osittain
tuulettuva alapohjatila. Kellarin osalla alapohjana on maanvaraan valettu betonilaatta.

Alapohjan tuuletustilaa ei voitu tarkastaa, koska kayntiluukkuja ei ole rakennettu ja tila on melko
matala. Tuuletustilassa on tuuletusluukkuja, jotka kuitenkin tarkastushetkella olivat suljetuinta.
Varsinkin kesdaikaan luukut tulisi olla auki. Tuuletustilassa on jonkin verran orgaanista jatetta.

Kellarin vesimittatilan lattian lapivienti on tiivistamatta. Lapivienti tulee tiivistaa.
Toimenpide-ehdotukset:

= Rakennusjatteen poistaminen alapohjatilasta.

= Alapohjan lapivientien tiivistaminen.

10. Tuuletusaukko on suljettu. 11. Ryomintatilaa.

12. Kellarin Iattias/sa on reiika.
3.4. | Rakennusrunko

Rakennus on hirsirunkoinen. Ala-, vali- ja ylapohjarakenteet ovat puurakenteisia.
Toimenpide-ehdotukset:

= Ej toimenpiteita.
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3.5. | Ulkoseinat

Ulkoseinat ovat hirsirunkoisia ja julkisivupinnoiltaan padosin lautaverhoiltuja.

Julkisivuissa ei havaittu merkittavaa kulumista tai vaurioita. Julkisivut ovat tyydyttavassa kunnossa.
Puuverhouksen kéyttdikd on normaaleissa olosuhteissa noin 50 vuotta. (KH 90-00403 Kiinteistén
tekniset kdyttoidt ja kunnossapitojaksot). Huoltomaalaus on tarpeellista tehdd 5-20 vuoden
vélein riippuen maalityypista ja ilmansuunnasta.

Toimenpide-ehdotukset:
= Fi toimenpiteita.

m Julkisivun puuosien huoltomaalaus jakson lopussa.

13. Julkisivut ovat ty\/d\/t"civ'ass'a kunnossa. 14 Julkisivut ovat tyydyttdvassa kunnossa.

3.6. | Ikkunat
Kiinteistdssa on kaksipuitteiset kaksilasiset MS tyyppiset puuikkunat.

Ikkunoiden kunto on tyydyttavalla tasolla. Ikkunoissa esiintyy maalipintojen haalistumista,
kayntiongelmaa ja epatiiveyttd. Puuosissa ei kuitenkaan havaittu merkittavia vaurioita. Suositellaan
kunnostamaan jakson aikana mm. huoltomaalauksilla, tiivistyskorjauksilla, lukitusten cljyamisilla
seka tarvittavilla kayntisovituksilla.

Toimenpide-ehdotukset:

m  |kkunoiden puuosien huoltomaalaus.
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3.7. | Ulko-ovet

Asuntojen ulko-ovet ovat alkuperaiskuntoisia ja puurakenteisia ovia.

Ulko-ovissa on havaittavissa ikaantymistd. Ovia suositellaan kunnostamaan jakson aikana mm.
pintakasittelyilla, tiivistyskorjauksilla seka tarvittaessa kayntisovituksilla.

Toimenpide-ehdotukset:

= Ulko-ovien kunnostus.

= i

¢ - o?7 :
15. Ulko-ovet 16. Ulko-ovet

3.8. | Parvekkeet

Kohteessa ei ole parvekkeita.
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3.9. | Kattorakenteet

Kattotyyppina on harjakatto, jonka katemateriaali on rivipeltikate. Ylapohja on puurakenteinen ja
sen eristeend on villaeriste.

Kohteessa on vinot sisakatot, minka vuoksi ylapohjarakenteiden kuntoa ei voida
kuntoarviomenettelylla riittavan kattavasti selvittaa. Mikali ylapohjarakenteen tuuletus on
puutteellinen, voi sisailman kosteus tiivistya haitallisessa maarin ylapohjarakenteisiin ja aiheuttaa
vaurioita. Rakenne on luokiteltu riskirakenteeksi. Ylapohjarakenteen kunto ja tuuletuksen
toimintaedellytykset suositellaan tarkemmin selvitettavaksi rakennetta avaamalla erillisella
kuntotutkimuksella. Tuuletus vaikuttaa ullakon sivutiloista tarkasteltuna puutteelliselta.

Toimenpide-ehdotukset:

= \inon ylapohjan kuntotutkimus ja sen perusteella tarvittavat mahdolliset korjaukset.

-

%
5§

17. Vesikattoa. 18. Vesikattoa.
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3.10. | Sisatilat

3.10.1. Sisatilat

Kuntoarvioinnin yhteydessa tarkastettiin kaikki sisatilat. Tilojen lattia-, seina- ja kattopinnat olivat
tarkastushetkella tyydyttavassa kunnossa. Pintarakenteissa havaittiin vahaisia normaaleja
ikaantymisesta / kulumisesta johtuvia jalkia. Akuuttia korjaustarvetta ei havaittu. Remontin tarve
maaraytyy kayttotarkoituksen mukaan.

3.10.2. Markatilat
Asunnoissa on pesuhuoneet, jotka ovat seina- ja lattiapintojen osalta laatoitettuja.

Rakennuksen saunaosasto on valttavdassa kunnossa. Laattoja on irti, seindassa on halkeamia ja
tuulikaapissa on kosteusvauriojalkia. Suositellaan remontoimaan saunaosasto ja muut markatilat
taloteknisten uusimistdiden yhteydessa.

Toimenpide-ehdotukset:
®  Taloyhtion saunaosaston uudistaminen.

®  Asuinhuoneistojen pesutilojen uudistaminen putkisaneerauksen yhteydessa.

ml
B\

19. Alakerran huoneiston pesuhuone. 20. Kellarin pesuhuone.

21. Kellarin sauna. 22. Ylakerran huoneiston wc.
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o LVI-JARJESTELMIEN KUNTOARVIO
4.1. | Lammitysjarjestelma

4.1.1. LAammontuotanto

Kohteessa on 6ljylammitys. OIJyIammlt\/skattllmta on yksi vuodelta 1971, mallia Jima. Oljypoltin on
vuodelta 2001, mallia Oilon. Oljysailié sijaitsee kellarissa omassa kammiossaan.
Oljylammityskattiloiden tekninen kayttdika on noin 40 vuotta, 6ljypolttimilla noin 15 vuotta.

Lammityslaitteisto on havaintojen mukaan nyt toimivassa kunnossa, mutta kayttoikaa ei ole
valttamatta montaa vuotta. Sen uusintaa oheislaitteineen on suositeltava Iahivuosien aikana.
Koska oljylammityksesta pyritaan yleisesti eroon, on kartoitettava ensin vaihtoehtoja
oljylammitykselle, kuten maalampoa tai muuta lampopumppuratkaisua.

Toimenpide-ehdotukset:

= Lammontuotannon uusiminen (esimerkiksi siirtyminen maalampoon).

mi OP-HuoL )
rsmo ViRTA ©

\

26. IJ\/n taQtto;

25. Oljysailio,
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4.1.2. Lammonjakelu

Lammitysverkosto on tehty terasputkesta hitsaus- ja kierreliitoksin. Terasputkesta tehtyna
verkoston kayttoika on vahintaan 60...70 vuotta, ellei putkistoa rasita ulkopuolinen kosteus eika
verkostoon tarvitse lisata toistuvasti uutta happirikasta vetta. Lammaonjakelun toimilaitteiden,
kuten kiertovesipumput ja paisuntajarjestelma, tekninen kayttoika vaihtelee valilla 10...20 vuotta.

Lammaonjakelun toimilaitteet ovat havaintojen mukaan toimivassa kunnossa. Lampgjohdoissa ei
saadun tiedon mukaan ole ollut vuotoja, mutta niita uusitaan lammaontuotannon mukana tarpeen
mukaan (ei esitetd erikseen PTS taulukossa). Lammityksen perussaatoa suositellaan 15...20
vuoden vdlein tai jos tilojen valiset lampatilaerot ovat vahintaan 3 °C. Tassa tapauksessa
perussaatod suositellaan lammaontuotannon uusinnan yhteydessa.

Toimenpide-ehdotukset:

= Lammityksen perussaato (= lammitysverkoston tasapainotus), linjasadtoventtiilien
kunnostustarve selventyy toteutuksessa.

27. Paisunta-astia on uudempi. 28. Lampagjohtoja ei ole eristet\/.

4.1.3. Saatolaitteet

Kattilaan kuuluvat saatimet ovat vanhoja ja ne uusitaan joka tapauksessa lammaontuotannon
mukana.

Toimenpide-ehdotukset:

m  Saatolaitteet uusitaan lammontuotannon uusimisen yhteydessa (ei esiteta erikseen PTS
taulukossa).
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4.1.4. Lammonluovutus
Lammityspatterit ovat tavanomaisia seinapattereita, joissa on termostaattiset patteriventtiilit.
Pattereita on havaintojen mukaan osittain uusittu asuintiloissa.

Patteriventtiilit ovat myos paaosin uudempia ja mallia Danfoss. Patteriventtiilien tekninen ja
taloudellinen kayttoika on noin 15...20 vuotta.

Toimenpide-ehdotukset:

m Patteriventtiileita uusitaan tai kunnostetaan lammityksen perussaadon yhteydessa.

29. Termostaattinen patteriventtiili (uusi ja 30. Saunaosastolla on vanhempia
mallia Danfoss). patteriventtiileita.

Osterbyntie 748 02510 Oitmaki — Tarkastuspdiva 07.06.2021 26/ 44



® RAKSYSTEMS

Kuntoarvio RS'?

4.2, | \/esi- ja viemarijarjestelmat
4.2.1. Vedenkasittely

Pihalla on oma porakaivo. Veden kulutusta ei saadun tiedon mukaan mitata, mutta kellarissa on
kaksi vesimittaria. Kellarissa on veden puhdistuslaitteisto (UV laitteisto).

Toimenpide-ehdotukset:

= FEi toimenpiteita.

5

laitteisto.

31. Porkaiv 32.Veden p)tjhdistin

e

33. Vesiittarit.
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4.2.2. Vesijohdot

Vesijohdot ovat padosin kuparia, myos komposiittia havaittiin kellarissa veden puhdistamon
yhteydessa. Kellarissa on uusittu kupariputkia oljylammityslaitteiston yhteydessa.
Lammaontuotannon uusimisen yhteydessa uusitaan myds vanhimpia kayttoveden runkoputkia,

samoin kupariputkia uusitaan esimerkiksi kylpyhuoneremonttien yhteydessa. (ei erikseen PTS
taulukossa).

Merkittavista tai toistuvista vesijohtovuodoista ei ole tietoa. Vesijohtojen arvioidaan olevan
kokonaisuutena tyydyttavassa kunnossa. Kayttovesijohtojen tilastollinen kayttoika on 50 vuotta.

Toimenpide-ehdotukset:

= Ei toimenpiteita.

34. Vesij'oh'ddt ovat dljylammityslaitteiton 35. Komposiiftia veden puhdistuksen
yhteydessa osin uusittua kuparia. yhteydessa.

Osterbyntie 748 02510 Oitmaki — Tarkastuspdiva 07.06.2021 28/ 44



® RAKSYSTEMS Kuntoarvio RS'?

4.2.3. Viemarit

Kohteessa on erillinen lokasdilic jatevetta varten. Viemarit ovat materiaaliltaan muovia (uudemmat)
tai valurautaa (vanhat). Valurautaviemarit on joka tapauksessa uusittava seuraavan laajemman
saneerauksen yhteydessa.

Viemareiden tavoitteellinen kayttoika on 50 vuotta.
Toimenpide-ehdotukset:
m Vanhojen viemareiden uusinta.

® Viemarit kuvataan (myds ennakoiva huoltotoimenpide). Tarkemmin Raksystems.fi, Putkistojen
kuntotutkimukset.

36. Viemérei:cé on uusittu sittain. 37. Valurautaviemaria.

38. Lokasailio pihamaan alla.
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4.2.4, esi- ja viemdrikalusteet

Vesi- ja viemarikalusteet ovat eri-ikdisia. Hanasekoittajien tekninen kayttoika on noin 15...25
vuotta ja WC-istuimien noin 35...50 vuotta.

Vesi- ja viemarikalusteet ovat havaintojen mukaan tyydyttavassa kunnossa.

Toimenpide-ehdotukset:

m \/esi- ja viemarikalusteita uusitaan toistaiseksi tarpeen mukaan yksitellen tai esimerkiksi
kylpyhuoneremonttien yhteydessa (huoltotoimenpiteita, ei esiteta PTS taulukossa).

N

39. Keittiohana. ‘

42.\VVanha WC|

&

41. Uusi WC istuin asunnossa. S’Em.
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4.3. | liImanvaihto- ja ilmastointijarjestelmat

4.3.1. limanvaihtojdrjestelma
Kohteessa on painovoimainen ilmanvaihtojarjestelma.

4.3.2. llmanvaihtokoneet
Saunassa on kuivauksen takia yksittainen kanavapuhallin.

Toimenpide-ehdotukset:

= Ei toimenpiteita PTS taulukkoon.

43. Saunaosaston kanavapuhallin.

4.3.3. limanvaihtokanavat

lImanvaihtokanavat ovat padosin rakenneaineisia (tiili/betoni). Keittdissa ja saunaosastolla on
erillisia poistokanavia.

Toimenpide-ehdotukset:

= |lImanvaihtokanavien nuohous tarvittaessa (huoltotoimenpide, ei PTS taulukossa).

44, lImanvaihtokanavaa saunaosastolla. 45. Ylakerran huoneiston keittion poistoputki.
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4.3.4. Paatelaitteet

46. Poistoilmaenttiili. 47. \Valurautasaleikko.

S

48. Korvausilmaventtiili asunnossa.
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e SAHKOJARIESTELMIEN KUNTOARVIO
5.1. | Aluesahkaistys

5.1.1. Aluevalaistus

Kiinteiston aluevalaistuksena toimivat rakenteisiin asennetut valaisimet.

Valaisimet ovat erilaisia ja eri-ikaisia. Valaisimet alkavat olla ikaantyneita ja niiden uusimiseen
tulee varautua.

Toimenpide-ehdotukset:

= Aluevalaistuksen uusiminen.

49. Rakenteisiin asennettuja valaisimia. 50. Rakenteisiin asennettu valaisin.

5.1.2. Ulkopistorasiat

Kiinteistossa on pari ulkopistorasiaa. Ne suositetaan uusimaan vikavirtasuojatuiksi malleiksi (sis.
PTS:ssa sahkdsaneeraukseen).

Toimenpide-ehdotukset:

= Ulkopistorasioiden uusiminen vikavirtasuojatuiksi malleiksi.

51. Ulkopistorasia.
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5.2. | Kytkinlaitokset ja jakokeskukset

5.2.1. Jakokeskukset

Kiinteiston padvarokkeet ovat ulkoseinalld koteloituna. Padvarokkeiden koosta ei saatu tietoa.
Huoneistojen ryhmakeskukset ovat kolmevaiheisia ja varustettu perinteisin tulppasulakkein.
Keskusten idstd ei saatu varmuutta mutta ne ovat arviolta 1980-luvulta.

Keskuksissa on vapaita varokepaikkoja mahdollisia laajennustarpeita varten.

Keskusten tekninen elinkaari on noin 40 vuotta, mika ylitetaan kuluvan PTS-jakson aikana.
Ikaantymisesta johtuen PTS-jakson aikana tulee varautua keskusten uusimiseen nousujohtoineen.
Ylakerran huoneiston keskus suositetaan uusimaan kyseisen tilan saneerauksen yhteydessa.

Toimenpide-ehdotukset:

= Keskusten uusiminen nousujohtoineen.

54. Alakerran huoneiston ryhmakeskus. 55. Ylakerran huoneiston ryhmakeskus.
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5.2.2. Maadoitukset ja potentiaalintasaukset

Maadoituksen tarkoitus on estaa vaarallisten kosketusjannitteiden muodostuminen sahkolaitteiden

vikatapauksissa. Maadoitukset takaavat sahkoverkon vikavirralle luotettavan reitin ja varmistavat
suojalaitteiden luotettavan ja nopean toiminnan.

Maadoitukset tulee pdivittda sahkdsaneerauksen yhteydessa voimassa olevien maaraysten
mukaiselle tasolle. Harava-antenni tulee maadoittaa.

Toimenpide-ehdotukset:

®  Sahkosaneerauksen yhteydessa paivitetaan maadoitusjarjestelmat voimassa olevien
maaraysten mukaiseksi (sis. PTS:ssa keskusten uusimiseen).

« 1

56. Putkiston maadoitus.

57. Harav-ntennié éi ole ma doi;tettu.
5.2.3. Johtotiet
Kaapeloinnit on tehty paaosin pinta-asennuksena. Johtoteita asennetaan tarpeen vaatiessa lisaa.

Toimenpide-ehdotukset:

= Ej toimenpiteita.

5.2.4. Kaapelilapiviennit

Kaapelilapiviennit on tehty rakennusaikakauden maaraysten mukaisesti. Paloalueiden rajoista ei
saatu tarkastuksen aikana varmuutta.

Toimenpide-ehdotukset:

= Ei toimenpiteita.

5.3.| Johdot ja niiden varusteet

5.3.1. Nousujohdot

Nousujohdot on toteutettu 4-johdinjarjestelman (TN-C) mukaisesti (nykyisin kdytetaan 5-

johdinjarjestelmaa, TN-S, missa on erilliset nolla- ja suojajohtimet). Padkeskukselta sahko jaetaan
edelleen pienemmille ryhmakeskuksille.

Nousujohdot tulee uusia keskusten uusimisen yhteydessa nykyaikaisiksi 5-johdinjarjestelman (TN-
S) mukaisiksi. Toimenpide sisdltyy PTS:ssa keskusten uusimiseen.

Toimenpide-ehdotukset:

= Nousujohdot uusitaan sahkdsaneerauksen yhteydessa.
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5.3.2. Voimaryhmajohdot

Sahkosaneerauksen yhteydessa suositetaan uusimaan myos liesien ja kiukaiden syottojohdot.
Toimenpide sisaltyy PTS:ssa huoneistojen sahkosaneeraukseen.

Toimenpide-ehdotukset:
= V/oimaryhmajohdot uusitaan sahkdsaneerauksen yhteydessa.
5.3.3. Valaistusryhmdjohdot

Ryhmajohtojen idsta ei saatu varmuutta. Yhteisten tilojen ja alakerran huoneiston ryhmajohdot on
havaintojen mukaan uusittu jossain vaiheessa. Ylakerran huoneiston ryhmajohdot ovat vanhoja ja
uusimisen tarpeessa. Suositetaan uusimaan vahintaan ylakerran huoneiston ryhmajohdot.

Toimenpide-ehdotukset:

m \alaistusryhmdjohdot uusitaan sahkdsaneerauksen yhteydessa.
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5.3.4. Sahkokalusteet

Yhteisten tilojen ja huoneistojen markatilojen ja keittididen pistorasiat ovat maadoitettuja 1 luokan
rasioita. Huoneistojen muissa tiloissa on rakennusaikakauden mukaisesti maadoittamattomat O
luokan rasiat.

Ylakerran huoneiston sahkokalusteet ovat vanhoja ja uusimisen tarpeessa. Alakerran huoneiston
sahkokalusteet on uusittu jossain vaiheessa. Niille ei arvioida uusimistarvetta ellei haluta toteuttaa
tason parannusta.

Toimenpide-ehdotukset:

® Ylakerran huoneiston sahkosaneeraus (ryhmdjohdot, sahkdkalusteet, valaisimet).

58. Sahkokalusteita, ylakerta.

Bl y
60. Sahkokalusteita, alakerta. 61. Sahkokalusteita, alakerta.
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5.3.5. Liittymisjohdot

Kiinteisto on liitetty paikallisen energiayhtion pienjanniteverkkoon. Liittymisjohto on uusittu jossain
vaiheessa mutta sen iasta ei saatu varmuutta.

Toimenpide-ehdotukset:

= FEi toimenpiteita.

62. Liittymisjohto.
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5.4. | Valaisimet, lammittimet, kojeet ja laitteet

5.4.1. Valaisimet

Kiinteiston valaisimet ovat erilaisia ja eri aikakausilta. Alakerran huoneiston valaisimet on uusittu
jossain vaiheessa ja ne vaikuttivat olevan edelleen tyydyttavassa kunnossa. Ylakerran huoneistossa
on pari kiinteda valaisinta, mitka suositetaan uusimaan saneerauksen yhteydessa.

Toimenpide-ehdotukset:

= Ylakerran huoneiston sahkdsaneeraus (sahkdkalusteet, ryhmdjohdot, valaisimet).

63. LaAmmdnjakohuoneen valaisin tulee
kiinnittaa.

65. Keittion valaistusta, alakerros. 66. Keittion valaistusta, ylakerros.

Osterbyntie 748 02510 Oitmaki — Tarkastuspdiva 07.06.2021 39/ 44



® RAKSYSTEMS

Kuntoarvio RS'?

5.4.2. Lammittimet

Yhteisessa saunaosastossa ja alakerran huoneiston pesuhuoneessa on sahkginen lattialammitys.
Huoneiston pesuhuoneessa on myds sahkoinen lammitin. Lammittimia uusitaan tarpeen mukaan

Toimenpide-ehdotukset:

= FEi toimenpiteita.

68. Lattialammitystermostaatti.
5.4.3. Kojeet ja laitteet

LVI-, ohjaus-, valvonta- ja saatolaitteiden kokoonpanoa ja tekniikkaa on kuvattu LVI-
0siossa.

Huoneistoissa on normaalit kylmalaitteet ja liedet. Keittidlaitteita uusitaan tarpeen mukaan.
Toimenpide-ehdotukset:

= FEi toimenpiteita.
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5.4.4, Saunat

Kellarikerroksessa on yhteinen saunaosasto. Saunassa on 6 kW kiuas. Kiuas on kunnossa ja se
uusitaan tarpeen mukaan.

Toimenpide-ehdotukset:

= Ei toimenpiteita.

‘1. Ruas.

5.5. | Tele- ja antennijarjestelmat
5.5.1. Tietotekniset jdrjestelmat

Puhelinpisteet on huoneistoissa paatetty perinteisiin kolmenapaisiin rasioihin. Jarjestelma on

edelleen puhelinkaytossa toimiva, mutta sen suorituskyky ei ole valttamatta nykyaikaiseen
tiedonsiirtoon riittava.

Ylakerran huoneiston saneerauksen yhteydessa suositetaan toteuttamaan myos voimassa olevien
maaraysten mukainen yleiskaapelointijarjestelma.

Toimenpide-ehdotukset:

m  Yleiskaapelointijarjestelman toteutus.

72. Perinteinen puhelinpiste. 73. Puhelinliittyma ulkoseinalla.
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5.5.2. Antennijdrjestelma

Kiinteiston antennijarjestelma on liitetty omaan harava-antenniin.

Antennikaapelointi on toteutettu ulkoseinaa pitkin. Ikaantymisesta johtuen jarjestelman uusimiseen

tulee varautua. Antennijarjestelman uusiminen kannattaa toteuttaa yleensa sahkdsaneerauksen
yhteydessa.

Toimenpide-ehdotukset:

= Antennijarjestelman uusiminen.

. :’;“’L's
74, Anteni i

"

L

76. Antennijohdoitus on tehf\/ ulkoseinaa pitkirT
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5.5.3. Paloturvallisuusjarjestelma

Huoneistoissa on normaalit paristokayttoiset palovaroittimet. Palovaroittimien kayttoika on
yleensa noin 10 vuotta. Ne ovat kuitenkin asukkaiden omalla vastuulla.

Sahkosaneerauksen yhteydessa huoneistoihin suositetaan asentamaan sahkdverkkoon liitetyt
palovaroittimet. Toimenpide sisaltyy PTS:ssa huoneistojen sahkdsaneeraukseen.

Toimenpide-ehdotukset:

= Huoneistoihin sahkoverkkoon liitetyt palovaroittimet (sis. PTS:ssa huoneistojen
sahkdsaneeraukseen).

77. Tavallinen paristokayttoinen palovaroiti.
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e KUNTOARVION TEKIJOIDEN YHTEYSTIEDOT

Kuntoarvioon liittyvissa asioissa ja yleensa kohteenne rakenne-, LVI- ja sahkoteknisissa
kysymyksissa voitte ottaa yhteytta taman kuntoarvion koordinaattoriin.

23.06.2021

RAKSYSTEMS INSINOORITOIMISTO OY
%M M R

Jari Marttinen

Raksystems Insindoritoimisto Oy
Vetotie 3 A, FI-01610 Vantaa
Puh. 0306705509
jari.marttinen@raksystems.fi
www.raksystems.fi
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PALVELEMME VALTAKUNNALLISEN ASIANTUNTIJAVERKOSTON AVULLA KAUTTA MAAN!

Asuntokauppaan liittyvat palvelut

» Asiantuntijalausunnot riitatapauksissa

» Asuntokaupan kuntotarkastus
» Huoneistoalamittaus

« Kiinteistolakimiehet

« Kodin mddraaikaistarkastus

=« Kosteuskartoitukset

= Omakotitalon PTS

= Ostajan kierros

= Kauppaturva

= Uuden asunnon tarkastus

Sisailmapalvelut

« Asuinhuoneiston asbestikartoitus
« liImamaarien tarkastumittaus

« Mikrobitutkimukset

= SisailmaStart

= Sisdilmatutkimukset

« Sisdilmatutka

» Merkkiainekaasukoe

Suunnittelu

« Arkkitehtisuunnittelu

« Hankesuunnittelu

= Korjaussuunnittelu

= LVISA-suunnittelu

= Rakennesuunnittelu

= Raksystems Heiskanen

\letotie 3A, 01610 VANTAA

Rakennuttaminen ja valvonta
» Hankesuunnittelu
» Kostauskoordinaattori
» Osakasremontin valvonta
« Projektinjohto
= Rakennustyon tarkkailijapalvelut
= Raksystems AEC
Projektinjohto Qy
= ahinkorakennuttaminen
= Valvonta- ja rakennuttamispalvelut

Energiapalvelut

» Energiansaastokartoitus

« Energiatodistus

= limatiiviysmittaus

« Ldmmitystapavertailu

= Lampokuvaus

= Motivan energiapalvelut

= U-arvon mittaus

= Yritysten energiakatselmukset

Kiinteistén kunto
» Asbesti- ja haitta-ainekartoitukset
= Asiantuntijalausunnot

= Asiantuntijalausunnot,

rakentamisen laatu

= HTT-tavarantarkastus
» Betonirakenteiden kuntotutkimus
» Due diligence -tarkastukset

Sdhkodpostiosoitteemme ovat muotoa
etunimi.sukunimi@raksystems.fi

RAKSYSTEMS

Q. 030 670 5500*

= Kiinteiston madrdaikaistarkastukset
= Kiinteiston 10-vuotistarkastus
= Kiinteiston sahkotekninen
maaraaikaistarkastus
» Vuositarkastuksen
ennakkotarkastus
=« Kuntoarvio ja PTS
= Kiinteistdstrategia
= Kuntoarvio ja PTS
= KuntoarvioStart
» Omalnsindori
= Muut kuntotutkimukset ja
-kartoitukset
» Ikkunoiden kuntoarvio
= limanvaihdon kuntotutkimus
= Kosteusvaurioiden kuntotutkimukset
= Talotekninen kartoitus
= Sdhkodautojen latauspaikkojen
tarvekartoitus
= Sahkojdrjestelmien kuntotutkimus
» Sahkojarjestelmien lampokuvaus 4
= Tarvekartoitus @
« Vedeneristystarkastus
= Vesikaton kuntoarvio
= Markatilojen kosteuskartoitus
= Putkistojen kuntotutkimus

0000050000
2030 %e®

WTAMIS -
o O
& e,

SUOMALAISTA <& eurofins
® Jj PALVELUA 150 9001

1S0 14001

<) asiakaspalvelu@raksystems.fi @ www.raksystems.fi

*Puhelut 030-alkuisiin numeroihin lankapuhelimista 8,35 snt/puhelu + 8,83 snt/min (alv. 24 %), matkapuhelimista 8,35 snt/puhelu + 22,32 snt/min (alv. 24 %).
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