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0 JOHDANTO

Tama kuntoarvioraportti on tehty Raksystems Insinddritoimisto Oy:n toimesta kiinteistdssa
tehdyn tarkastuksen perusteella. Kuntoarvio on laadittu toimitilakiinteistojen kuntoarvion
suoritusohjetta (KH 90-00501) noudattaen.

Toimeksiantaja:

Kirkkonummen Kunta
Terhi Sundstrom
PL 20 02401 Kirkkonummi

Tdaman raportin ja siihen liittyvat tarkastukset on tehnyt seuraava tyoryhma:

Koordinaattori Jari Marttinen Raksystems Insinddritoimisto Oy
Rakennustekniikka Jari Marttinen Raksystems Insingdritoimisto Oy
LVIA-jarjestelmat Kimmo Kauko Raksystems Insindoritoimisto Oy
Sahkojarjestelmat Heikki livonen Raksystems Insinooritoimisto Oy

Toimitilakiinteistojen kuntoarvion tilaajachjeen (KH 90-00500) mukaisesti kuntoarvion
tavoitteena on muodostaa puolueeton kokonaiskuva kiinteistosta, selvittaa merkittavimmat
korjaus- ja tutkimustarpeet. Tavoitteena ei ole korjaustoimenpiteiden yksityiskohtainen
madrittely. Raportissa esitetty korjaus- ja kunnossapidon pitkan tahtdimen suunnitelma (PTS)
on ns. tekninen PTS eli se ei sisalla kiinteiston taloudelliseen tilaan liittyvia tarkasteluja vaan
perustuu kiinteiston eri rakennusosien tekniseen kayttoikaan. Tassa raportissa esitetty PTS-
ehdotus 10 vuoden tarkastelujaksolle ja mahdolliset lisatutkimukset ovat lahtotietoina
kunnossapitosuunnitelmalle.

PTS-ehdotuksen kustannukset perustuvat karkeaan maaraarviointiin ja tarkastusvuoden alun
kustannustasoon. PTS-ehdotuksessa ei ole esitetty vuosittain toistuvia huoltotoimenpiteita.
Energiataloudellisen tarkastelun perustana on karkea arviointi kokonaisuuksien tasolla.
Tarkemmat energiansadstomahdollisuudet tulee selvittaa erillisen energiakatselmuksen
avulla.

Kuntoarvio ja PTS:n ajan tasalle saattaminen on suositeltavaa tehda noin viiden vuoden valein.
Lisaksi vuosittaisella katselmuksella voidaan arvioida kunnossapidon ja korjausten
onnistumista ja esittaa mahdolliset parannusehdotukset, jotka edesauttavat kiinteistdn arvon
sdilyttamisessa ja nostamisessa seka auttavat riskien hallinnassa ja ennakoinnissa.

PTS-taulukoissa on esitetty kullekin tarkastuskohdenimikkeelle kuntoluokka. Tama luokittelu
on kuntoarvioijan arvio kohteen yleisesta kunnosta. Kuntoluokkien avulla voidaan eri
rakennuksia ja rakennusosia verrata toisiinsa. Kaytetyt kuntoluokat ovat:

L(BER  Uusi, ei toimenpiteita seuraavan 10 vuoden kuluessa

(WA Hyva, kevyt huoltokorjaus 6 — 10 vuoden kuluessa

Tyydyttava, kevyt huoltokorjaus 1 — 5 vuoden kuluessa tai peruskorjaus 6 — 10
vuoden kuluessa

(R Valttavd, peruskorjaus 1 — 5 vuoden kuluessa tai uusiminen 6 — 10 vuoden kuluessa

(%N Heikko, uusitaan 1 — 5 vuoden kuluessa
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Q YHTEENVETO

Kuntoarvion kohteena oli vuonna 1850 valmistunut entinen koulurakennus.

Kokonaisuutena kohde on paaasiassa kuntoluokassa valttava.

2.1. | Rakennustekniikka

Kiinteisto sijaitsee suhteellisen tasaisella tontilla. Kohteessa ei saadun tiedon mukaan ole
salaojia. Katoilta tulevat vedet johdetaan syoksytorvista betonisilla pintakouruilla pois
vierustoilta. Piha-alueiden pintavesien poisohjaus tapahtuu sadevesikaivoihin ja ymparoivaan
maastoon.

Kohde on perustettu kiviladontojen varaan.

Alapohjarakenteet ovat puurakenteisia ja niiden alapuolella on tuulettuva alapohjatila.
Alapohjan tuuletustilaa ei voitu tarkastaa tilan mataluuden vuoksi. Alapohjan kannatinhirsien
tuenta vaikutti tuuletusaukoista tarkasteltuna heikolta. Yhden hirren havaittiin olevan
mahdollisesti painunut. Laudoitus vaikuttaa hyvakuntoiselta.

Rakennus on hirsirunkoinen. Ala-, vdli- ja ylapohjarakenteet ovat puurakenteisia.

Julkisivuverhouksen alaosassa havaittiin lahovaurioita ja halkeilua. Verhouksen alaosa on
lahella maanpintaa, joka lisaa siihen sen kosteusrasitusta. Julkisivuverhous suositellaan
uusittavan.

Kiinteistossa on kaksipuitteiset kaksilasiset MS tyyppiset puuikkunat. Ikkunat ovat valttavassa
kunnossa, niissa esiintyy lahovaurioita ja maalipintojen kulumaa ja hilseilya. Ikkunat
suositellaan uusimaan.

Kattotyyppina on harjakatto, jonka katemateriaali on rivipeltikate. Ylapohja on
puurakenteinen ja sen eristeena on mineraalivilla ja purueriste. Vesikate on ikaantynyt ja
saavuttanut ns. teknisen kayttoian, joten sen uusiminen on suositeltavaa.

Kuntoarvioinnin yhteydessa tarkastettiin kaikki sisatilat. Tilojen lattia-, seina- ja kattopinnat
olivat tarkastushetkella tyydyttavassa kunnossa. Pintarakenteissa havaittiin vahaisia
normaaleja ikaantymisesta / kulumisesta johtuvia jalkia. Akuuttia korjaustarvetta ei havaittu.
Remontin tarve maaraytyy kayttotarkoituksen mukaan. Tarkastuksen yhteydessa
markatiloissa ei havaittu merkittavaa korjaustarvetta.

Merkittavimmat rakennustekniset korjaus- ja kunnostustoimenpiteet kymmenen vuoden
tarkastelujaksolla ovat:

m Julkisivun puuosien uusiminen.
= |kkunoiden uusiminen.

= Ulko-oven uusiminen

= \/esikatteiden uusiminen.

Muut korjaus- ja kunnostustoimenpiteet on esitetty havainnoissa ja tulevat paaasiassa
olemaan tavanomaisia jokavuotisia huoltotoimia.

Rakennusteknisesti kohde on padasiassa kuntoluokassa valttava.
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2.2. | LVI-tekniikka

Kohteessa on suora sahkadlammitys.

Kohteessa on kaivovesi ja pienpuhdistamo jatevedelle. Lammin kayttovesi valmistetaan
[amminvesivaraajilla. Vesijohdot ovat kuparia. Viemarit ovat materiaaliltaan muovia. Vesi- ja
viemarikalusteet ovat eri-ikdisia.

Kohteessa on koneellinen poistoilmanvaihtojarjestelma. Huippuimurit uusitaan teknisen
kayttoian perusteella. Kanavat nuohotaan ja korvausilmaventtiilit uusitaan samalla.

Kiinteistossa on alkusammutuskalusteina kasisammuttimia.

Merkittavimmat LVI-tekniset toimenpiteet alkavalla kymmenvuotisjaksolla tulevat olemaan:

Varaudutaan lamminvesivaraajien kunnostukseen tai uusimiseen.
lImanvaihtokoneiden uusinta.

lImanvaihtokanavien nuohous.

Paatelaitteet puhdistetaan nuohouksen yhteydessa.
Korvausilmaventtiilien uusiminen.

konaisuudessaan kiinteistd on LVI-tekniikan osalta kuntoluokassa valttava / tyydyttava. m
/
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2.3.

Kiinteiston sahkojarjestelmat ovat padosin saneerausvuodelta 1991.

Kiinteiston aluevalaistuksena toimivat rakenteisiin asennetut valaisimet. Lisaksi on kaytetty
pylvasvalaisimia. Valaisimet alkavat olla ikaantyneita ja niiden uusimiseen tulee varautua.

Padkeskuksen nimellisvirta on 125 A. Kiinteiston pienemmat jakokeskukset ovat
kolmevaiheisia ja varustettu perinteisin tulppasulakkein. Keskusten tekninen elinkaari on noin
40 vuotta, mika on jo vanhimpien keskusten osalta ylitetty. Ikaantymisesta johtuen PTS-jakson
aikana tulee varautua vahintaan paakeskuksen ja ryhmakeskus RK1 uusimiseen
nousujohtoineen.

Kiinteiston pistorasiat ovat kokonaisuudessaan maadoitettuja 1 luokan rasioita.
Laajamittaisiin sahkokalusteiden uusimisiin ei arvioida olevan tarvetta kuluvan jakson aikana.
Valaisimina toimivat loisteputkivalaisimet. Valaistuksen uusimiseen tulee varautua
ikaantymisesta johtuen. Viimeistaan valaistuksen uusimisen yhteydessa suositetaan
uusimaan myaos turvavalaistusjarjestelma.

Kiinteiston lammitysmuotona on suora sahkdlammitys ja lammittimina toimivat seinapatterit.
Lammittimet ovat padosin saneerausvuodelta 1991. Yksittaisia pattereita on kuitenkin jo
uusittu ja pattereita on kaytossa useita eri malleja. Ikaantymisesta johtuen pattereiden
uusimiseen tulee varautua. Pattereita on yhteensa noin 30 kpl.

Antennijdrjestelma on vuodelta 1991. Jarjestelma on edelleen tyydyttdvassa kunnossa eika
sille arvioida uusimistarvetta kuluvalle PTS-jaksolle. Kiinteistoon kuuluu perinteisen
puhelinjarjestelman lisaksi yleiskaapelointijarjestelma, mihin voidaan liittaa seka puhelin- etta
tietoteknisten jarjestelmien laitteita. Jarjestelman pisteet on padtetty datarasioihin (RJ45).

Kiinteistossa on sisdinen palovaroitinjarjestelma, jarjestelma on osoitteellinen. Jarjestelma on
vuodelta 2009 ja se on edelleen kunnossa. Kiinteistdssa on myds rikosilmoitusjarjestelma,
mita paivitetadn kayttdjien tarpeiden mukaan.

Merkittavimmat toimenpiteet alkavalla kymmenvuotisjaksolla tulevat olemaan:

Aluevalaistuksen uusiminen.

Vanhimpien keskusten uusiminen nousujohtoineen.
Sahkopattereiden uusiminen.

Sisatilojen valaisinten uusiminen.
Turvavalaistusjarjestelman uusiminen.

Kiinteiston sahko- ja telejarjestelmat ovat kuntoluokassa tyydyttava.

2.4.

Valittomasti korjattavat puutteet

m Padkeskuksen yhteyteen tulee toimittaa tarvittavat piirustukset.

2.5. | Lisatutkimukset

= Tuuletustilan tarkastus
= Alimpien hirsien kuntotutkimus
= \/iemareiden kuvaus.
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2.6. | Kiinteiston tekninen PTS
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Vuosittaiset kustannukset

[ Rakennetekniikka [ LVIA-tekniikka
|| Sahkétekniikka ) Kunnossapitosuunnittelu

Kiinteiston PTS-ehdotus, yhteenveto korjaustarpeista Kustannustaso 2021. Hintoihin sisaltyy alv 0 %

Kustannusarvio (x 1000 €) ja ehdotettu toteutusvuosi
2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 Yht

Rakennetekniikka 0 73 0 0 0 0 0 0 0 0o 73
LVIA-tekniikka 0 0 0 10 0 0 0 3 0 o 13
Sahkaotekniikka 0 13 5 0 0 12 0 0 0 0 30
Kunnossapitosuunnittelu 5 0 0 0 0 4 0 0 0 0 9

Yhteensa 5 86 5 10 0 16 0] 3 0] 0 125

B Rakennetekniikka

I LVIA-tekniikka

I Sahkoétekniikka

I Kunnossapitosuunnittelu
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2.7. | Rakennustekniikan PTS

Kunto-  Maara-

Kustannustaso 2021. Hintoihin sisaltyy alv 0 %

Kustannusarvio (x 1000 €) ja ehdotettu toteutusvuosi

Toimenpide-ehdotukset luokka | arvio 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 Yht
L1, Egll;%r;ir;ﬂzten vierustat, pintavesien poisto ja KL 3

AT e 1 e 4 4

Kattovesien poisohjauksen parantaminen 1 era 1 1
4.1.3. Liikennevaylat ja -alueet KL 3 0
4.1.4. Rakennelmat, varusteet ja jatehuolto

Puuaitojen uusiminen. 1 era 2 2
4.2, Perustukset ja sokkelit KL 2

Kiviladonnan saumaus ja korjaus 1 era 5 5
4.3, Alapohja KL &4 0
4.4, Rakennusrunko KL &4 0
4.5, Ulkoseinat KL 2

Julkisivun puuosien uusiminen 150 m2 17 17
4.6. Ikkunat KL 2

Ikkunoiden uusiminen 1 era 20 20
4.7. Ulko-ovet KL 2

Ulko-oven uusiminen 1 era 2 2
4.8. Parvekkeet KL 2

Eggslttgm;satggslden metalliosien 1 a8 5 2
4.9. Kattorakenteet KL1

Vesikatteiden uusiminen 200 m2 20 20
4.10.1. Sisatilat KL3 0
£4.10.2. Markatilat KL 3 0

Yhteensa 73 0 0o 73
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2.8. | LVI-jarjestelmien PTS

Kustannustaso 2021. Hintoihin sisaltyy alv 0 %

Kunto- M&ara- Kustannusarvio (x 1000 €) ja ehdotettu toteutusvuosi

luokka arvio

Toimenpide-ehdotukset 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 Yht
5.2.1. Vedenkasittely KL 3
Varaudutaan lamminvesivaraajien 1 as 3 3
kunnostukseen tai uusimiseen.
5.2.2. Vesijohdot KL 3 0
5.2.3. Viemarit KL3
5.2.4. Vesi-ja viemdrikalusteet KL3 0
5.3.2. Ilimanvaihtokoneet KL 2
lImanvaihtokoneiden uusinta. 1 era 5 5
5.3.3. llmanvaihtokanavat KL 3
lImanvaihtokanavien nuohous. 1 era 2 2
5.3.4. Paatelaitteet KL 2
\?ﬁ?g\‘;tljilgtse;t puhdistetaan nuohouksen 1 as X 0
Korvausilmaventtiilien uusiminen. 1 era 3 3
5.4.1. Palontorjuntajdrjestelmat KL 3 0
Yhteensa ] 0 0 10 ] 0 0 3 0 0 13
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2.9. | Sahkgjarjestelmien PTS

Toimenpide-ehdotukset

6.1.1.

6.2.1.

6.2.2.
6.2.3.
6.2.4,
6.3.1.
6.3.2.
6.3.3.
6.3.4.
6.3.5.
6.4.1.

6.4.2.

6.4.3.

6.4.4,
6.5.1.
6.5.2.
6.5.3.
6.5.4,

Aluevalaistus
Aluevalaistuksen uusiminen.
Jakokeskukset

Vanhimpien keskusten uusiminen
nousujohtoineen.

Maadoitukset ja potentiaalintasaukset
Johtotiet

Kaapelilapiviennit

Nousujohdot

VVoimaryhmajohdot
Valaistusryhmajohdot

Sahkokalusteet

Liittymisjohdot

Valaisimet

Sisatilojen valaisinten uusiminen.

Turvavalaistusjarjestelma

Turvavalaistusjarjestelman uusiminen.

Lammittimet
Sahkopattereiden uusiminen.
Kojeet ja laitteet
Tietotekniset jarjestelmat
Antennijarjestelma
Paloturvallisuusjarjestelma
Muut jarjestelmat

Yhteensa

Kunto-
luokka

KL3

KL 3

KL3
KL 3
KL 3
KL3
KL3
KL3
KL 3
KL 3
KL 2

KL3

KL 2

KL3
KL3
KL3
KL3
KL3

Maara-
arvio

Kustannustaso 2021. Hintoihin sisaltyy alv 0 %

Kustannusarvio (x 1000 €) ja ehdotettu toteutusvuosi

2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 Yht

era 3 3
era 10 10
0
0
0
0
0
0
0
0
era 10 10
era 2 2
era 5 5
0
0
0
0
0
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2.10. | Suunnitelmallinen kiinteistonpito

Kustannustaso 2021. Hintoihin sisaltyy alv 0 %

Kustannusarvio (x 1000 €) ja ehdotettu toteutusvuosi

Maara-

Toimenpide-ehdotukset arvio 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 Yht
Kiinteiston ylldpito

Kuntoarvion paivitys 1 era 4 4
Rakennustekniikka

Kuntotutkimus alapohjien tuennan selvittamiseksi. 1 era 2 2

Alimpien hirsien kuntotutkimus 1 era 2 2
LVI-tekniikka

Viemdreiden kuvaus. 1 era 1 1
Yhteensa 5 0 0 0 0 4 0 0 0 0 9
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e KOHTEEN TIEDOT JA HAVAINNOT NYKYTILANTEESTA

3.1. | Kohteen tiedot

Kohde: Oitbacka skola
Lahiosoite: Osterbyntie 746
Postinumero: 02510
Postitoimipaikka: Oitmaki
Rakennustyyppi: Entinen koulurakennus
Tilavuus: 1903 m?
Huoneistoala: 480 m*
Kerrosala: 534 m’
Kerrosluku: 1%
Valmistumisvuosi: 1850
Rakennusten lukumaara: 1

3.2. | Asiakirjaluettelo

Tarkastuksen aikana ei ollut kaytettavissa piirustuksia.

3.3.

Kohteeseen on saadun tiedon mukaan tehty seuraavia merkittavimpia korjauksia:

Korjaushistoria

= laajennus 1921

m Sisapuolinen peruskunnostus 1991

= Ala- ja valipohjarakennus korjattu 1991

® |Imanvaihtojarjestelma uusittu 1991

® Sahkojarjestelmien johdotukset uusittu 1991
m Sisapuolen kayttovesijarjestelma uusittu 1991
= \/iemarijarjestelma uusittu 1991

3.4.

Kohteessa ei suoritettu kirjallista kayttajakyselya. Kierroksen yhteydessa haastateltiin paikalla
olleita henkiloita.

Kayttajakyselyn palaute

3.5.

Oleellisia laiminlyonteja tai puutteita ei havaittu kierroksen yhteydessa.

Huoltotoimen ja kiinteiston kayton arviointi

3.6.

Kohteessa on suora sahkolammitys. Suosittelemme kartoittamaan eri lammaontuotantotapojen ja
lammaon talteenottojarjestelmien kannattavuus kohteessa.

Lampoenergian kulutus

3.7.| Vedenkulutus

Parhaiten vetta voidaan sadstaa korjauttamalla aina nopeasti vuotavat WC sailiot ja hanakalusteet.
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3.8. | Sahkon kulutus

Kulutustietoja ei ollut kaytettdvissa, eika kohde ollut kaytossa tarkastushetkella.

3.9. | Sisaolosuhteisiin liittyvat havainnot

3.9.1 limanlaatu ja vaihtuvuus
lIman vaihtuvuus ja laatu olivat aistinvaraisesti arvioiden tyydyttavalla tasolla.

3.9.2 Sisdilman epapuhtaudet
Sisdilmassa ei ollut aistinvaraisesti havaittavissa talotekniikasta johtuvia epapuhtauksia.

3.9.3 Melu
Talotekniikan ei havaittu aiheuttavan hairitsevaa melua.
3.10. | Kosteusvaurioihin liittyvat havainnot

Akuutteja kosteusvaurioita ei tarkastuskierroksen aikana havaittu.
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o RAKENNUSTEKNIIKAN KUNTOARVIO
4.1. | Ulkoalueet

4.1.1. Rakennusten vierustat, pintavesien poisto ja salaojitus

Kiinteisto sijaitsee suhteellisen tasaisella tontilla. Rakennuksen vierustat ovat osin sorapintaisia ja
osin nurmipintaa. Kohteessa ei saadun tiedon mukaan ole salagjia. Katoilta tulevat vedet johdetaan
syoksytorvien avulla rakennuksen vierustalle. Piha-alueiden pintavesien poischjaus tapahtuu
ymparodivaan maastoon.

Syoksytorvien alle ei ole asennettu sadevesikaivoja. Vesia paasee valumaan vierustalle, mika lisaa
perustusten kosteusrasitusta.

Toimenpide-ehdotukset:

= Maanpintojen kallistuksia korjataan tarvittavilta osin vierustoilla.

= Kattovesien poisohjauksen parantaminen.

1. Rakennuksen vierusta on paikoin melko
tasainen.
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4.1.2. Kasvillisuus ja viheralueet

Piha-alueilla kasvaa tavanomaisia luonnonvaraisia tai istutettuja puita seka koristekasveja.
Kasvillisuus on riittavan etaalla rakennuksesta. Puuston / pensaiden harvennus on suositeltavaa
suorittaa 1 — 2 kertaa jakson aikana. Nurmikoille yms. viherrakenteille suoritetaan tavanomaisia

huolto- ja kunnossapitotoimia.

Toimenpide-ehdotukset:

®  Puuston ja pensaiden harvennus 1-2 kertaa jakson aikana (ei PTS:ssd)

2. Yleiskuva rakennuksen vierustasta.

4.1.3. Liikennevaylat ja -alueet
Kiinteiston liikennoidyt piha-alueet ja kulkuvaylat ovat paaosin hiekka/sorapintaisia.

Toimenpide-ehdotukset:

= Ej toimenpiteita.

3. Ph—ale.
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4.1.4. Rakennelmat, varusteet ja jatehuolto

Kiinteistoon kuuluu erilliset kylmakellari- ja varastorakennukset. Niita ei arvioitu tassa
kuntoarviossa. Piha-alueella on puuaitoja.

Puuaidoissa esiintyy maalipintojen kulumaa ja lahovaurioita.

Toimenpide-ehdotukset:

= Puuaitojen uusiminen.

4. Maakellari
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4.2. | Perustukset ja sokkelit

Kohde on perustettu kiviladontojen varaan. Kaytettyjen kiilakivien perusteella rakennusta on joskus
nostettu tai oikaistu.

Kiviladontojen saumaukset on paikoin rapautuneet ja kivet ovat osin irrallaan tai liikkuneita.

Toimenpide-ehdotukset:

= Kiviladonnan saumaus ja korjaus

7 Sokkelia, 8. Sokkelia.

4.3. | Alapohja

Alapohjarakenteet ovat puurakenteisia ja niiden alapuolella on tuulettuva alapohjatila.
Alapohjarakenne on saadun tiedon mukaan uusittu/korjattu vuonna 1991.

Alapohjan tuuletustilaa ei voitu tarkastaa tilan mataluuden vuoksi. Alapohjan kannatinhirsien
tuenta vaikutti tuuletusaukoista tarkasteltuna heikolta. Yhden hirren havaittiin olevan mahdollisesti
painunut. Laudoitus vaikuttaa hyvakuntoiselta.

Toimenpide-ehdotukset:

m  Kuntotutkimus alapohjien painumisen selvittamiseksi.

9. Tuuletustila.
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4.4, | Rakennusrunko
Rakennus on hirsirunkoinen. Ala-, vali- ja ylapohjarakenteet ovat puurakenteisia.
Toimenpide-ehdotukset:

m  Suositellaan runkorakenteiden vaurioiden tarkempaa tutkimista, jonka perusteella arvioidaan
jatkotoimenpiteet. Varaudutaan korjaamaan alimpia hirsia lautaverhouksen uusimisen
yhteydessa.

4.5. | Ulkoseinat

Ulkoseinat ovat hirsirunkoaisia ja julkisivupinnoiltaan paaosin lautaverhoiltuja.
Verhouksen alaosassa havaittiin lahovaurioita ja halkeilua.

Toimenpide-ehdotukset:

m Julkisivun puuosien uusiminen.

10. Julkisivuverhouksen alaosat ovat huonossa
kunnossa.

Osterbyntie 746 02510 Oitmaki — Tarkastuspdiva 31.05.2021 19/ 41



® RAKSYSTEMS Kuntoarvio RS'?

4.6. | Ikkunat

Kiinteistdssa on kaksipuitteiset kaksilasiset MS tyyppiset puuikkunat.

Ikkunat ovat valttavassa kunnossa, niissa esiintyy lahovaurioita ja maalipintojen kulumaa ja
hilseilya. Ikkunat suositellaan uusimaan.

Toimenpide-ehdotukset:

m  |kkunoiden uusiminen.

_1 1. Valokuvaa ikkunasta. N 12. VValokuvaa ikkuasta.

M

b

\E I
|
Al |

13. Valokuvaa ikkunasta. ' ‘ ' 14, Uusittu ikkuna.
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4.7. | Ulko-ovet

Rakennuksen ulko-ovi ovat alkuperdiskuntoinen puurakenteinen ovi.

Ulko-ovessa havaittiin epatiiveytta, kayntiongelmaa seka puuosien vaurioita. Ovi suositellaan
uusittavan.

Toimenpide-ehdotukset:

= Ulko-oven uusiminen

15. Ulko-ovi 7 - 16. Ulko-ovi on varsin epatiivis.

4.8. | Parvekkeet

Kohteessa ei ole parvekkeita, mutta molemmin puolin taloa on metallirakenteiset
hatapoistumistasanteet ja portaat.

Poistumisrakenteiden metallipinnoissa on havaittavissa korroosiovaurioita ja kulumista
maalipinnoissa.

Toimenpide-ehdotukset:

= Poistumisrakenteiden metalliosien huoltomaalaus.
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4.9. | Kattorakenteet

Kattotyyppina on harjakatto, jonka katemateriaali on rivipeltikate. Ylapohja on puurakenteinen ja
sen eristeena on mineraalivilla ja purueriste.

Vesikate on ikaantynyt ja saavuttanut ns. teknisen kayttoian, joten sen uusiminen on suositeltavaa.

Toimenpide-ehdotukset:

= \/esikatteiden uusiminen.
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4.10. | Sisatilat

4.10.1. Sisatilat
Sisatilojen pintarakenteet on kunnostettu vuonna 1991.
Kuntoarvioinnin yhteydessa tarkastettiin kaikki sisatilat. Tilojen lattia-, seina- ja kattopinnat olivat

tarkastushetkella tyydyttavassa kunnossa. Pintarakenteissa havaittiin vahaisia normaaleja

ikdaantymisesta / kulumisesta johtuvia jalkia. Akuuttia korjaustarvetta ei havaittu. Remontin tarve
maaraytyy kayttotarkoituksen mukaan.

Toimenpide-ehdotukset:

= Ej toimenpiteita.

21. Sisatiloja.

22. Sisatiloja.

4.10.2. Markatilat
Kuntoarvioinnin yhteydessa tarkastettiin markatilat.

Tarkastuksen yhteydessa markatiloissaa ei havaittu merkittavaa korjaustarvetta.

Toimenpide-ehdotukset:

= FEi toimenpiteita.

23. WC-tila

24, Suihkutila
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o LVI-JARJESTELMIEN KUNTOARVIO
5.1. | Lammitysjarjestelma

5.1.1. Laimmaodntuotanto
Kohteessa on suora sahkadlammitys, kts. sahkgjarjestelmien kuntoarvio.
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5.2.| Vesi- ja viemarijarjestelmat

5.2.1. Vedenkasittely

Kohteessa on kaivovesi. Vesimittareita ei havaittu.

Lamminvesivaraajat (kaksi kpl) ovat mallia Nibe Compact. Lamminvesivaraajien tarkka ika selvinnyt

kylteista. Lamminvesivaraajien tekninen kayttoika vaihtelee huomattavan paljon, haarukka on
yleensa 10...30 vuotta.

Toimenpide-ehdotukset:

= Varaudutaan lamminvesivaraajien kunnostukseen tai uusimiseen.

25. Léminvesivaraajat.

26. Varaajan alla on saatimet veden lampatilalle.

5.2.2. Vesijohdot

Vesijohdot ovat kuparia ja 1980 luvulta, kuten padosa vesikalusteista.

Merkittavista tai toistuvista vesijohtovuodoista ei ole tietoa. Vesijohtojen arvioidaan olevan
kokonaisuutena tyydyttavassa kunnossa. Kayttovesijohtojen tilastollinen kayttdika on 50 vuotta.

Toimenpide-ehdotukset:

= Ei toimenpiteita.

27. Vesijohtoja WC tilassa.
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5.2.3. Viemarit
Kohteeseen kuuluu jateveden pienpuhdistamo. Viemarit ovat materiaaliltaan muovia.

Merkittavista viemaritukoksista ei ole tietoa. Pohja- ja pihaviemareiden kuvausta ja huuhtelua
suositellaan ainakin 10 vuoden valein. Viemareiden tavoitteellinen kayttoika on 50 vuotta.

Toimenpide-ehdotukset:

® Viemarit kuvataan (myds ennakoiva huoltotoimenpide). Tarkemmin Raksystems.fi, Putkistojen

kuntotutkimukset.

il i

28. Viemérin tquetuputki talon quuoIeIIa. 29. Pienpudistamo.
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5.2.4. Vesi- ja viemarikalusteet

Vesi- ja viemarikalusteet ovat eri-ikdisia mutta padaosin 1980 luvulta. Hanasekoittajien tekninen
kayttoika on noin 15...25 vuotta ja WC-istuimien noin 35...50 vuotta.

Vesi- ja viemarikalusteet ovat havaintojen mukaan tyydyttavassa kunnossa.

Toimenpide-ehdotukset:

m \/esi- ja viemarikalusteita uusitaan toistaiseksi tarpeen mukaan yksitellen tai esimerkiksi
kylpyhuoneremonttien yhteydessa (huoltotoimenpiteita, ei esiteta PTS taulukossa).

31. Pisuaarit.

32. Suihkusekoittaja.

33. Kasihana.
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5.3.| llImanvaihto- ja ilmastointijarjestelmat

5.3.1. limanvaihtojdrjestelma

Kohteessa on koneellinen poistoilmanvaihtojarjestelma.

5.3.2. limanvaihtokoneet

Kohteessa on kolme poistoilmakonetta (huippuimuria), jotka sijaitsevat vesikatolla. Huippuimurit
ovat vanhoja (teknisen kayttéidan padssd). limanvaihtokoneiden tekninen kayttéika on noin 25...30

vuotta. llmanvaihtokoneita tai niiden osia voidaan kuitenkin uusia niin kauan kuin varaosia on
saatavilla.

Toimenpide-ehdotukset:

= |[Imanvaihtokoneiden uusinta.

- N
34. Huippuimurit ja hormit.

35. lImanvaihtokoneiden tarkkak'ai ei erinnyt
kylteista.

Osterbyntie 746 02510 Oitmaki — Tarkastuspdiva 31.05.2021 28/ 41



® RAKSYSTEMS Kuntoarvio RS>

5.3.3. limanvaihtokanavat

lImanvaihtokanavat ovat kierresaumattua peltia. llmanvaihtokanavat nuohotaan yleisen
suosituksen mukaan vahintaan 10 vuoden valein.

lImanvaihtokanavat ovat havaituin osin ehjat. Imanvaihtokanavien edellisen puhdistamisen
ajankohta ei ole tiedossa.

Toimenpide-ehdotukset:

= |[Imanvaihtokanavien nuohous.

13y e e i

36. llmanvaihtokanavaa ylakerrassa.

5.3.4. Paatelaitteet

lImanvaihdon paatelaitteet ovat kartiomallisia poistoventtiileita. Ikkunakarmeissa/ulkoseinissa on
korvausilmaventtiileita hallitumman korvausilman saamiseksi. Korvausilmaventtiilit ovat osin
uusimiskuntoisia.

lImanvaihdon padtelaitteet ovat muuten toimivassa kunnossa. Korvausilmaventtiilit suositellaan
uusittaviksi ilmanvaihtokoneiden uusinnan yhteydessa.

Toimenpide-ehdotukset:

m Paatelaitteet puhdistetaan nuohouksen yhteydessa.

= Korvausilmaventtiilien uusiminen.

37. Korvausilmaventtiilejz. 38, Sileikkd.
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5.4. | Muut jarjestelmat

5.4.1. Palontorjuntajarjestelmat

Kiinteistossa on alkusammutuskalusteina kasisammuttimia.

Toimenpide-ehdotukset:

m Ei toimenpiteitd (madrdaikaistarkastuksia ei sisdllyteta PTS taulukkoon).

39. Kasisammutin.
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e SAHKOJARIESTELMIEN KUNTOARVIO
6.1. | Aluesahkoistys

6.1.1. Aluevalaistus

Kiinteiston aluevalaistuksena on yksi rakenteisiin asennettu asennettu valaisin.
Lisaksi on nelja pylvasvalaisinta.

Valaistusta on mahdollista ohjata automaation avulla. Valaisimet alkavat olla ikdantyneita ja niiden
uusimiseen tulee varautua.

Toimenpide-ehdotukset:

= Aluevalaistuksen uusiminen.

i

40. P\/Ivvalaisin. 'I.Isvalaisin.
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6.2. | Kytkinlaitokset ja jakokeskukset

6.2.1. Jakokeskukset

Kiinteiston sahkdpaakeskus on sijoitettu omaan tilaan. Padkeskus on arviolta 1960-luvulta mutta
sita on laajennettu taman jalkeen. Sahkaoteknisia piirustuksia ei ollut kaytettavissa.

Paakeskuksen nimellisvirta on 125 A ja

paavarokkeiden koko on 3* 100 A.

Padkeskustila on merkitty asianmukaisesti.

Tilan seinalle tulee toimittaa tarvittavat piirustukset laminoituna.

Kiinteiston pienemmat jakokeskukset ovat kolmevaiheisia ja varustettu perinteisin tulppasulakkein.
Keskuksia on uusittu ja/tai paivitetty vuoden 1991 saneerauksen yhteydessa mutta osa
keskuksista on vanhempia.

Keskusten tekninen elinkaari on noin 40 vuotta, mika on jo vanhimpien keskusten osalta ylitetty.
Ikaantymisesta johtuen PTS-jakson aikana tulee varautua vahintaan padkeskuksen ja ryhmakeskus
RK1 uusimiseen nousujohtoineen.

Toimenpide-ehdotukset:

= Vanhimpien keskusten uusiminen nousujohtoineen.

42. SéH.kbpéékeskus.

44, Sahkokeskus RK1. A 45, Sahkokeskus RK2.
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6.2.2. Maadoitukset ja potentiaalintasaukset

Maadoituksen tarkoitus on estaa vaarallisten kosketusjannitteiden muodostuminen sahkolaitteiden
vikatapauksissa. Maadoitukset takaavat sahkoverkon vikavirralle luotettavan reitin ja varmistavat
suojalaitteiden luotettavan ja nopean toiminnan.

Maadoituksia on paivitetty vuonna 1991. Havaitut maadoitukset ovat kunnossa mutta ne tulee
paivittaa sahkosaneerauksen yhteydessa voimassa olevien madraysten mukaiselle tasolle.

Toimenpide-ehdotukset:

®  Sahkdsaneerauksen yhteydessa paivitetaan maadoitusjarjestelmat voimassa olevien
madraysten mukaiseksi (sis. PTS:ssa keskusten uusimiseen).

6.2.3. Johtotiet

Kaapeloinnit on tehty paaosin pinta/uppoasennuksena. Lahinna toisarvoisissa tiloissa on kaytetty
pinta-asennusta. Johtoteita asennetaan tarpeen vaatiessa lisaa.

Toimenpide-ehdotukset:
= Ej toimenpiteita.

6.2.4. Kaapelildpiviennit

Kaapelilapiviennit on tehty rakennusaikakauden maaraysten mukaisesti. Paloalueiden rajoista ei
saatu tarkastuksen aikana varmuutta.

Toimenpide-ehdotukset:

= Ei toimenpiteita.

6.3. | Johdot ja niiden varusteet

6.3.1. Nousujohdot

Nousujohdot on toteutettu padosin 5-johdinjarjestelman (TN-S) mukaisesti mutta keskukselle RK1
on 4-johdinjarjestelman (TN-C) mukainen syottd. Nousujohdot tulee uusia keskusten uusimisen
yhteydessa nykyaikaisiksi 5-johdinjarjestelman (TN-S) mukaisiksi. Toimenpide sisaltyy PTS:ssa
keskusten uusimiseen.

Toimenpide-ehdotukset:

= Nousujohdot uusitaan sahkdsaneerauksen yhteydessa.

6.3.2. Voimaryhmdjohdot

\Voimaryhmajohtoja ovat esimerkiksi iv-koneiden syottdjohdot. Kyseisten laitteiden uusimisen
vhteydessa tulee tarkastaa myos niita syottavien ryhmajohtojen kunto.

Toimenpide-ehdotukset:
= Fj toimenpiteita.

6.3.3. Valaistusryhmajohdot

Ryhmajohdot on padosin uusittu vuoden 1991 saneerauksen yhteydessa. Pistorasiaryhmat on
yleisesti toteutettu 3* 2,5 mm2 johdoilla. Muut ryhmajohdot ovat yleisesti 3* 1,5 mm?2.
Ryhmajohdoille ei arvioida merkittavia uusimistarpeita.

Toimenpide-ehdotukset:

= Ej toimenpiteita.
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6.3.4. Sahkokalusteet

Kiinteiston pistorasiat ovat kokonaisuudessaan maadoitettuja 1 luokan rasioita.
Yksittaisia sahkokalusteita tulee uusia viimeistaan, kun niissa havaitaan mekaanisia vaurioita,
mutta oletuksen mukaan laajamittaisiin uusimisiin ei ole tarvetta kuluvan jakson aikana.

Toimenpide-ehdotukset:

= FEi toimenpiteita.

46. Pistorasioita. 47. Kytkimia.

6.3.5. Liittymisjohdot

Kiinteisto on liitetty paikallisen energiayhtion pienjanniteverkkoon. Liiliittymisjohto on uusittu.
Liittymisjohtojen tekninen elinkaari on vahintaan 50 vuotta.

Toimenpide-ehdotukset:

= FEi toimenpiteita.

48. Liittymisjohto ulkoseinalla.
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6.4. | Valaisimet, lammittimet, kojeet ja laitteet

6.4.1. Valaisimet

Sisatilojen valaisimina on kaytetty paadosin erilaisia loisteputkivalaisimia. Valaisimet ovat padaosin
saneerausvuodelta 1991.

Valaisimia ohjataan tilakohtaisilla kasikytkimilla.

Tehtyjen havaintojen mukaan valaistustasot ovat yleisesti tilojen kayttotarkoitusta vastaavilla
tasoilla.

Ikaantymisesta johtuen sisatilojen valaistuksen uusimiseen tulee varautua.

Toimenpide-ehdotukset:

= Sisatilojen valaisinten uusiminen.

#

51. Sisatilojen valaistusta.

| K

4 3 I
52. Sisatilojen valaistusta.
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6.4.2. Turvavalaistusjarjestelma

Kiinteistossa on turvavalaistusjarjestelma. Poistumistievalaisimet ovat uusituilta osin opasteellisia
ja vanhemmilta osin opasteettomia. Jarjestelma alkaa olla ikaantynyt ja sen uusimiseen tulee
varautua. Samalla tarkastetaan valaisinten lukumaara ja sijoittelu. Osassa tiloista oli pelkka
itseloistava poistumistieopaste. Turvavalokeskus on vuodelta 2002.

Toimenpide-ehdotukset:

m  Turvavalaistusjarjestelman uusiminen.

53. Turvavalokeskus.

55. Poistumistievalaisin, ikdantynyt.
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6.4.3. Limmittimet
Kiinteiston lammitysmuotona on suora sahkolammitys

ja lammittimind toimivat seinille asennetut sahkopatterit.

Lammittimet ovat padosin saneerausvuodelta 1991. Yksittaisia pattereita on kuitenkin jo uusittu ja

pattereita on kaytossa useita eri malleja. Ikaantymisesta johtuen pattereiden uusimiseen tulee
varautua. Pattereita on yhteensa noin 30 kpl.

Toimenpide-ehdotukset:

®  Sahkopattereiden uusiminen.

57. Sahkopatteri.

58. Sahkopatteri.
[ —

60. Sahkopatteri.

59. Sahkopatteri.

6.4.4. Kojeet ja laitteet

LVI-, ohjaus-, valvonta- ja saatolaitteiden kokoonpanoa ja tekniikkaa on kuvattu LVI-
osiossa.

Toimenpide-ehdotukset:

= Ej toimenpiteita.
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6.5. | Tele- ja antennijarjestelmat

6.5.1. Tietotekniset jarjestelmat

Jarjestelma on ollut toimiva eika sille arvioida uusimistarpeita kuluvalle PTS-jaksolle.
Kiinteistoon kuuluu perinteisen puhelinjarjestelman lisaksi yleiskaapelointijarjestelma, mihin
voidaan liittaa seka puhelin- etta tietoteknisten jarjestelmien laitteita. Jarjestelman pisteet on
pdatetty datarasioihin (RJ45).

Toimenpide-ehdotukset:

= Eij toimenpiteita.

|
| .
~ g
62. Ristikytkentdteline.

61. Puhelinjakamo.

LB

63. Perinteinen puhelinpiste. 64. Datarasia.
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6.5.2. Antennijdrjestelma

Kiinteiston antennijarjestelma on liitetty omaan harava-antenniin.

Antennijarjestelma on vuodelta 1991. Jarjestelma on edelleen tyydyttavassa kunnossa eika sille
arvioida uusimistarvetta kuluvalle PTS-jaksolle.

Toimenpide-ehdotukset:

= Ej toimenpiteita.

65. Harava-antenni. 66. Antennilaitteita.

6.5.3. Paloturvallisuusjarjestelma

Kiinteistdssa on sisdinen palovaroitinjarjestelma, jarjestelma on osoitteellinen. Jarjestelma on
vuodelta 2009 ja se on edelleen kunnossa.

Toimenpide-ehdotukset:

= Ei toimenpiteita.

67. Palovaroitinkeskus. 68. Paloilmai:s‘iﬂn. -
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6.5.4. Muut jarjestelmat

Kiinteistoon kuuluu rikosilmoitusjarjestelma. Jarjestelma on toimiva ja sita paivitetaan kayttdjien
tarpeiden mukaan.

Toimenpide-ehdotukset:

= FEi toimenpiteita.

69. RikosiImoitquéirjesteIméiéi. 70. Rikosilmoitusjarjestelmaa.
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o KUNTOARVION TEKIJOIDEN YHTEYSTIEDOT

Kuntoarvioon liittyvissa asioissa ja yleensa kohteenne rakenne-, LVI- ja sahkoteknisissa
kysymyksissa voitte ottaa yhteytta taman kuntoarvion koordinaattoriin.

23.06.2021

RAKSYSTEMS INSINOORITOIMISTO OY
%M M R

Jari Marttinen

Raksystems Insindoritoimisto Oy
Vetotie 3 A, FI-01610 Vantaa
Puh. 0306705509
jari.marttinen@raksystems.fi
www.raksystems.fi
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PALVELEMME VALTAKUNNALLISEN ASIANTUNTIJAVERKOSTON AVULLA KAUTTA MAAN!

Asuntokauppaan liittyvat palvelut

» Asiantuntijalausunnot riitatapauksissa

» Asuntokaupan kuntotarkastus
» Huoneistoalamittaus

« Kiinteistolakimiehet

« Kodin mddraaikaistarkastus

=« Kosteuskartoitukset

= Omakotitalon PTS

= Ostajan kierros

= Kauppaturva

= Uuden asunnon tarkastus

Sisailmapalvelut

« Asuinhuoneiston asbestikartoitus
« liImamaarien tarkastumittaus

« Mikrobitutkimukset

= SisailmaStart

= Sisdilmatutkimukset

« Sisdilmatutka

» Merkkiainekaasukoe

Suunnittelu

« Arkkitehtisuunnittelu

« Hankesuunnittelu

= Korjaussuunnittelu

= LVISA-suunnittelu

= Rakennesuunnittelu

= Raksystems Heiskanen

\letotie 3A, 01610 VANTAA

Rakennuttaminen ja valvonta
» Hankesuunnittelu
» Kostauskoordinaattori
» Osakasremontin valvonta
« Projektinjohto
= Rakennustyon tarkkailijapalvelut
= Raksystems AEC
Projektinjohto Qy
= ahinkorakennuttaminen
= Valvonta- ja rakennuttamispalvelut

Energiapalvelut

» Energiansaastokartoitus

« Energiatodistus

= limatiiviysmittaus

« Ldmmitystapavertailu

= Lampokuvaus

= Motivan energiapalvelut

= U-arvon mittaus

= Yritysten energiakatselmukset

Kiinteistén kunto
» Asbesti- ja haitta-ainekartoitukset
= Asiantuntijalausunnot

= Asiantuntijalausunnot,

rakentamisen laatu

= HTT-tavarantarkastus
» Betonirakenteiden kuntotutkimus
» Due diligence -tarkastukset

Sdhkodpostiosoitteemme ovat muotoa
etunimi.sukunimi@raksystems.fi

RAKSYSTEMS

Q. 030 670 5500*

= Kiinteiston madrdaikaistarkastukset
= Kiinteiston 10-vuotistarkastus
= Kiinteiston sahkotekninen
maaraaikaistarkastus
» Vuositarkastuksen
ennakkotarkastus
=« Kuntoarvio ja PTS
= Kiinteistdstrategia
= Kuntoarvio ja PTS
= KuntoarvioStart
» Omalnsindori
= Muut kuntotutkimukset ja
-kartoitukset
» Ikkunoiden kuntoarvio
= limanvaihdon kuntotutkimus
= Kosteusvaurioiden kuntotutkimukset
= Talotekninen kartoitus
= Sdhkodautojen latauspaikkojen
tarvekartoitus
= Sahkojdrjestelmien kuntotutkimus
» Sahkojarjestelmien lampokuvaus 4
= Tarvekartoitus @
« Vedeneristystarkastus
= Vesikaton kuntoarvio
= Markatilojen kosteuskartoitus
= Putkistojen kuntotutkimus

0000050000
2030 %e®

WTAMIS -
o O
& e,

SUOMALAISTA <& eurofins
® Jj PALVELUA 150 9001

1S0 14001

<) asiakaspalvelu@raksystems.fi @ www.raksystems.fi

*Puhelut 030-alkuisiin numeroihin lankapuhelimista 8,35 snt/puhelu + 8,83 snt/min (alv. 24 %), matkapuhelimista 8,35 snt/puhelu + 22,32 snt/min (alv. 24 %).
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