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1. Alkusanat

Tallinm@en asemakaavan rakentamistapaohje koskee kortteleiden rakennuksia ja niiden
sisdosia.

Rakentamistapaohje palvelee kunnan rakennusvalvontaa seké rakennushankkeen
rakennuttajia ja suunnittelijoita. Ohjeen tarkoituksena on méaritella alueen yleinen laatutaso ja
taydentaa asema- kaavan kaupunkikuvallisia ja toiminnallisia maarayksia. Suunnittelua
koskevalla ohjeistuksella varmistetaan alueen toimivuus ja ohjataan korttelialueiden
jarjestelyja tarkoituksenmukaisiksi.

Ohjeessa esitetddn asemakaavaa tadsmentavia yksityiskohtaisempia osaratkaisuja ja
tavoitteita. Ratkaisumallit ovat esimerkkeja ja mahdollistavat useampia tapoja toteuttaa
kyseiset kohdat asemakaavamaaraysten sisélla. Tarkeda on ymmartaa Tallinméen
asemakaavan ja suunnitteluohjeen ydin kortteleiden ja l&hialueiden tavoitellusta hahmosta.
Suunnittelijoiden lisaksi myds kunnan rakennusvalvonta perehtyy ohjeisiin ja maarayksiin.
Suunnittelijoiden kanssa hyvassa vuorovaikutuksessa rakennusvalvonta valvoo, ohjaa ja
tulkitsee ohjeita ja maarayksia parhaimman mahdollisen lopputuloksen saavuttamiseksi.



2. Keskeiset tavoitteet

Tavoitteena on kehittad Kirkkonummen keskustasta — jonka ydinaluetta Tallinmaki on — Helsingin
seudun mielenkiintoisin ja vetovoimaisin "pikkukaupunki”. Uudisrakennusten arkkitehtuuri ja
alueen katu-, aukio- ja toritilat toteutetaan korkealaatuisesti ja ajallisesti kestéviksi. Uuden
keskusta-alueen ytimen muodostavat AK-korttelit 111, 117 ja 119 seka niiden véliin asettuva
Kirkkotori.

AK-kortteleista 111, 119 ja 117 muodostuvat myds tarkeét uuden Kirkkotorin ita-lansi suuntaiset
aluejulkisivut, jonka toisena p&éatteend Kirkkonummen kirkko on. Kirkkotorin mittakaava pidetdan
pienena, etta kirkko sailyy alueen selkedna dominanttina. Rakennusten kerroslukumaarat torin
reunoilla ovat 4-5 kerrosta. Osaltaan mittakaavaa hallitaan myds poikkiharjakatoilla ja julkisivun
pilkkomisella harjojen mukaisesti eri varisiin tiili- ja rappauskenttiin.

kirkon-
torni

kortteli 111

kortteli 117 kortteli 119

Asematie
Gosta Sodertsromin aukio Kirkkotori Kirkkotori
Julkisivu pohjoiseen Kirkkotorille Julkisivu eteldan Kirkkotorille
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Gosta Sodertsrdmin Kirkkotori Rosberginpolku Karrypiha
Asematie aukio

Aluejulkisivu itdan kirkolle ja kirjastolle péin



dastd, kaakosta ja etelasta saavuttaessa. Aluejulkisivu
en edessa oleville kunnan merkkiral nnuksille;.*




ma-aukio, jota rajaavat kirkko, Fyyri-kirjasto
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Kirkkotori on perinteinen ja aktiivinen pikkukaupungin toritila myyntikojuineen. Sita rajaavat nelja-
ja viisikerroksiset rakennusmassat. Poikkiharjakatot, vaihtelevat julkisivumateriaalit ja -varit luovat
alueelle pienta ja idyllista mittakaavaa.
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4. Rakentamistapa

4.1 Ulkovaipan materiaalit ja varit

Julkisivut toteutetaan korkealaatuisista materiaaleista yhtenaista rakennustapaa kayttaen. Sisépihan puolella julkisivumateriaalina on sandwich-elementti tai rappaus. Nakyvia
Kortteleiden ulkokehan julkisivut toteutetaan muuraamalla ja rappaamalla. Kortteleiden katujen ja elementtisaumoja tulee haivyttaa arkkitehtuurin keinoin. Mys sisapihan julkisivuissa vareilla
aukioiden puoleisista julkisivuista vahint&dan puolet on tiilimuurasta ja loput rappausta. Julkisivujen jasennellaan julkisivuja.

materiaali ja/tai véri vaihtuvat niin ettei suuria yksimateriaalisia tai -vérisia pintoja muodostu.

Rappausvarit /
Sandwich-elementtien varit
Superwhite NCS 0502-G90Y
valkoinen
NCS 0510-Y02R
Tuohi/
luon. valkoinen NCS 1401-Y41R
NCS 6202-G97Y
Utu Vuolu/
vaalea harmaa
NCS 0715-Y42R
D34, Petersen/ NCS 1416-Y91R
kirjava punainen
NCS 3648-Y39R
Grafiitinmusta/
musta NCS 8801-B05G

VARIN VAIHTO 1:250 MATERIAALIN VAIHTO 1:250



4.2 Katot

AK-kortteleiden rakennusten vallitseva kattomuoto on harjakatto lyhyelld raystaalla, joka ita-
lansi-suuntaisten rakennusmassojen osalla on useammasta harjakatosta muodostuva
poikkiharjakatto. Rakennuksissa voi olla myds tasakattoisia osuuksia, jotka jadvét aina
massoiltaan pienemmiksi ja matalammalle kuin harjakattoiset rakennusmassat. Katto-
materiaalina on "konesaumattu" pelti. Katolle sijoitettavat tekniset installaatiot, kuten hormit,
puhelinmastot sovitetaan rakennusten arkkitehtuuriin niin, etteivat ne korostu
kaupunkikuvassa. Rakennusten arkkitehtuuria elavoittavat osaltaan myés kattolyhdyt ja
lapeikkunat.

PELTIKATTOVARIT
RR 36, vaalean vihrea

- RR 22, harmaa

Konesaumattu
sinkkipelti

RR 23, tumman harmaa

- RR 33, musta

KATTOMAAILMA 1:250

4.3 Katujulkisivut

Asuntojen parvekkeet ovat kortteleiden ulkokehalla julkisivulinjan takana olevia parvekkeita tai ranskalaisia
parvekkeita. Kirkkotorin, Asematien, Kirkkotallintien sek& Rosberginpolun maantasokerrosten ikkunat ovat
suuria liiketilaikkunoita tai sen kaltaisia loft-asuntojen ja yhteistilojen ikkunoita. Ullakkokerrokseen voidaan
sijoittaa IV-konehuoneita tai ullakkotila voidaan liittdé alemman kerroksen asuntoon. Ullakkokerroksen
ikkunat toteutetaan joko lapeikkunoina tai kattolyhtyina. Rakennuks

asuinkerroksen.

Ylikorkea asuinkerros —m— [ [

Ullakkoasuntojen kattolyhdyt ja
lapeikkunat tuovat tilantuntua

ullakkoasuntoihin ja elavitiavat I 1

[T

katujulkisivua.

Maantasokerroksen suuret

ikkunapinnat palvelevat liiketiloja, \

loft-asuntoja tai yhteistiloja. —

KATUJULKISIVU 1:250

iin voi rakentaa myds yhden ylikorkean




4.4 Julkisivujen jasentelyn periaatteita

Julkisivuja jasennellaan ikkuna-aukoilla, ranskalaisilla parvekkeilla, parvekkeilla ja liiketilojen
lasiseinilla ja sisd@nkaynneilld. Julkisivujen tulee olla selkeité ja rauhallisia.

Julkisivusommitelma voidaan toteuttaa esimerkiksi tiilipilari- ja palkkiaiheisena, jolloin aukot ovat

suuria ja niissa ikkunoiden ja parvekkeiden liséksi on myds umpipintoja.

Julkisivut voidaan toteuttaa myés eheina tiili- tai rappausjulkisivuina, johon ikkuna- ja

parvekeaukot lisatéan sellaisenaan.

Myés muita tapoja sommitella julkisivut voidaan kéyttaa.

Tiilijulkisivujen kohdalla jasentelya voidaan tehda myds eri ladontatyyleja tai tiilikokoja kayttaen.

Tiilella voidaan tehdd myds reliefimasia pintoja vaihtelemalla tiliverhouksen paksuutta.

Ikkuna-aukot tulisivat olla vahintéan tiilimuurauksen verran sisaénvedettyné julkisivupinnasta.

Julkisivuja voi rikastuttaa
kayttamalla tiilta reliefimaisesti

Julkisivujen aukotus voi
sisaltad ikkunoiden lisaksi
myds umpiosia tai vaikkapa
ranskalaisen parvekkeen.

Julkisivujen umpiosat muo-
dostavat eheitd, sdannéllisen
malllisia alueita joiden vaaka-
ja pystylinjat pysyvat
yhtenaisin.

istaneddsthapakecke,
jossecomakadhitai
pimaikicle
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JULKISIVUPERIAATE 1 (Tiilipilarit ja -palkit) 1:250

Kulmaparveke, jossa on
lasi- tai pinnakaide

Liiketilojen ikkunoiden
ylapuolelle voidaan
asentaa markiisikatoksia

Liiketiloja sisaltavien
maantasokerrosten tulee
olla muita kerroksia
korkeampia, jolloin myos
niiden ikkuna-aukot ovat
korkeampia.

Maantasokerrosten
julkisivujako voi olla
erilainen kuin ylemmissa
kerroksissa suurempien
lasipintojen saavutta-
miseksi. Esimerkkiné
liiketiojen néyteikkunat.

Runsaasti ehjaa

7 Htiljulkisivua

Julkisivun aukotuksen
— muodostavat ikkuna-aukot ja
parvekkeet.

Kulmaparveke, jossa on
umpikaide

Talon "jalustaosassa"
voidaan kéyttaa eri
ladontayylia tai tiilikokoa.

\

JULKISIVUPERIAATE 2 (Aukoitettu tiilijulkisivu) 1:250



4.5 Poikkeavat asuntotyypit

4.5.1 Maantasokerrosten erityisasunnot 4.5.2 Ylakerrosten erityisasunnot

Rakennuksiin voidaan toteuttaa muista asunnoista poikkeavia erikoisasuntoja. Alimmassa Jokin rakennuksen kerroksista voidaan toteuttaa ylikorkeana, jolloin asuntoihin saadaan lisé
kerroksessa liiketila voidaan liittaa ylapuolella olevaan asuntoon. Maantasokerrokseen huonekorkeutta ja paljon valoa. Korkea tila mahdollistaa parvikerroksen rakentamisen asuntoon.
kadunpuolelle voidaan sijoittaa loft-asuntoja, jolloin korkea kerroskorkeus mahdollistaa parven

sijoittamisen asuntoon. Myos ullakkokerroksen yhteyteen voidaan rakentaa 2-kerroksisia asuntoja tai parvellisia asuntoja

littdmalla ullakkotiloja alemman kerroksen asuntoihin.

Ylikorkea kerros mahdollistaa
parvellisen ja valoisan asunnon.

Sis&ankéynti porrashuoneesta 77 H H rﬁ

| Sisaporras |

N T

Sisaankaynti suoraan kadulta.

piha piha

katu M katu

ASUNNON YHDISTAMINEN MAANTASOKERROKSEN LIIKETILAAN 1:400 YLIKORKEA ASUINKERROS 1:400

Parvellinen ullakkoasunto
voidaan toteuttaa lapeikkunalla,
joka tuo valoa parvelle ja
asunnon korkeaan tilaan .

Kaksikerroksisessa asunnossa

: : : ; HEH : ullakkokerroksen ikkuna

) 2 = 2 voidaan toteuttaa kattolyhtyna,

. H Parvi tuo lisaa tilaa asumiselle H i jolloin ullakkokerrpkseen

] i ) ) i 5 saadaan enemman korkeata
| Korkea ikkuna tekee tilasta | N tilaa.

1 / valoisan. L

Sisaankaynti porrashuoneesta

Sisdankaynti suoraan kadulta. i
|

piha ; katu piha katu

MAANTASOKERROKSEN LOFT-ASUNTO 1:400 ULLAKKOTILOJEN YHDISTAMINEN ALEMMAN KERROKSEN ASUNTOIHIN 1:400




4.6 Piha-alueet

4.6.1 Maanvaraiset pihat, korttelit 111 ja 117

Asuinkerrostalojen piha-alueet toteutetaan korkealaatuisesti ja niiden tulee soveltua eri-ikdisten
asukkaiden kohtaamispaikaksi, toiminnallisesti joustavaan yhdessa tekemiseen ja oleskeluun.
Niille suunnitellaan eri kayttajaryhmia yhdistavia toimintoja, kuten esimerkiksi leikki, ulkopelit,
viliely, grillikatos. Pihat suunnitellaan niin, ettd ne voivat toimia kaikkina vuodenaikoina
asukkaiden kéytettdvana. Pihalle istutetaan eri kokoisia puita, pensaita ja muita viheristuksia.

Kortteleiden pihojen puolen
parvekkeet tehdaan
parveketorneina tai
linjaparvekkeina niin, etté
omatoiminen pelastautuminen
parvekeluukkuja kayttaen on
mahdollista.

Asunnon ulkoterassi

El- | : 4 Pihalle istutetaan eri kokoisia
T B puita ja pensaita.

SISAPIHAN JULKISIVU 1:250

Pihat suunnitellaan yhteispihoina iiman nakyvia tonttirajauksia. Pihaan rajautuvilla asunnoilla voi
olla oma ulkoterassi. Niité voidaan rajata keveasti pensain ja viheristutuksin. Ulkoterassin paalle
voi asentaa myds kevedn katoksen esimerkiksi markiisikatoksen. Korttelialueella k&ytetaan
vastaavan tyyppisia valaisimia ja valon vérisavyja kuin yleisilld alueilla yhtendisen iimeen
saavuttamiseksi. Hulevedet viivytetaan painanteissa tai kayttden muuta hyvéaksyttya tapaa. Pihan
pinnoilla kaytetaan mahdollisimman paljon vetta lapaisevia materiaaleja, mika osaltaan auttaa
imeyttdmaan hulevesia.

Mahdollisuus markiisikatoksille \

Pihalle istutetaan myés
suurikokoisia puita. \

Ajotie/kulkuvayla —_

Viheristutuksin rajattu asunnon — |
ulkoterassi

SISAPIHAN LEIKKAUS 1:250



4.8.2 Kansipihat, kortteli 119

Kansipihat toteutetaan korkealaatuisesti. Niiden tulee soveltua eri-ikéisten asukkaiden Kansipihalle tehddén maakumpuja, jotka mahdollistavat puiden istuttamisen seka jasentavat
kohtaamispaikaksi ja olla esteettdmasti saavutettavia. Kansirakenteiselle pihalle tulee jérjestaé pihaa pienemmiksi kokonaisuuksiksi. Istutuslaatikoilla monipuolistetaan pihan kasvillisuuden
huoltoajoneuvoreitit, ettd esimerkiksi lumenpoisto talvella on mahdollista. Pihat suunnitellaan istutustapoja. Kannen hulevesia viivytetddn maakummuin, istutuslaatikoin seké kayttdmalla
yhteispihoina ilman nékyvia tonttirajauksia. Alimman kerroksen asunnot voivat laajentua mahdollisimman hyvin viivytykseen sopivia pintamateriaaleja.

yksittaisiksi asuntopihoiksi. Silloin asuntopihaa voidaan rajata keveésti pintamateriaalia
vaihtamalla ja viherkasvein ja pensain. Pihaan rajautuvilla asunnoilla voi olla myds keveita
katoksia ja terasseja.

Lasitettu parveketorni
Kaide

Asunnon ulkoterassi

Mahdollisuus markiisikatoksille ~_

Istutuslaatikko puille ja muille

Asunnon ulkoterassi, jota

rajataan istutuksin \

isommille kasveille

[

Pihakansi

Maakumpu, joka mahdollistaa

LT (L L (LT ]

korkeampien puiden

©

istuttamisen
% @ Kannen alainen pysékainti %ﬁ\ @@

SISAPIHAN JULKISIVU 1:250 SISAPIHAN LEIKKAUS 1:250
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