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Kaava-alueen sijainti

Suunnittelualue sijaitsee Kirkkonummen
likekeskustassa. Alue rajautuu pohjoisessa
pienkerrostalo -alueeseen, idassé kirkkomaahan,
eteldssa liikekeskustaan ja l&nnessé
kerrostaloalueeseen ja puistoon. Sijaintikartta on
esitetty kuvassa 1.

Suunnittelualue on kokonaan asemakaavoitettua
aluetta. Alueella on voimassa nelja
asemakaavaa.

Kaavan nimi ja tarkoitus

Tallinmden asemakaavan muutos on osa
Kirkkonummen keskustan pitk&janteista
kehittdmishanketta, jonka tavoitteena on tehd&
Kirkkonummen keskustasta viihtyisé ja
pikkukaupunkimainen. Asemakaavan muutos
pohjautuu kevaalla 2016 ratkaistun
Kirkkonummen liikekeskustan kilpailutyyppisen
toimeksiannon voittaneeseen ehdotukseen
"Seneca” (Arkkitehtitoimisto Jukka Turtiainen
Oy). Pohjoisen liikekeskustan asemakaavan
muutos on nimetty Tallinmden asemakaavaksi.
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Asemakaavan muutoksen tarkoituksena on
maankayton muuttaminen kortteleissa 111, 117
ja 119 niin, ettd nykyiset liike- ja
toimistorakennusten (K) seka autopaikkojen
korttelialue (LPA) muutetaan asuinkerrostalojen
(AK) korttelialueiksi, joilla
asuinkerrostalorakentamisen lisaksi sallitaan
liike-, myymala- ja palvelutilojen rakentamista.
Kortteleiden rajauksia muutetaan vastaamaan
uusia suunnitelmia.

Asemakaavan kokonaiskerrosala on lahes 27
000 k-m2, josta uusi asuinkerrosala on 25 100
k-m2 ja uusien liikke-, palvelu- ja ty6tilojen
kerrosala noin 1900 k-m2. Asemakaavan
muutos toisi toteutuessaan noin 900 uutta
asukasta alueelle.

Kaavahanke sijoittuu MAL 2019 - suunnitelman
maankayton ensisijaisesti kehitettavalle
vyohykkeelle. Kaava-alueen pinta-ala on noin 40
ha.



Sisalto

PERUSTIEDOT
Kaava-alueen sijainti
Kaavan nimi ja tarkoitus

SISALTO

1 TIIVISTELMA
1.1 Alueen yleiskuvaus
1.2 Kaavaprosessin vaiheet
1.3 Asemakaavan muutos
1.4 Kaavan toteuttaminen

2 SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT
2.1 Suunnittelualueen kuvaus

2.1.1 Alueen yleiskuvaus
2.1.2 Luonnonymparisto
2.1.3 Rakennettu ymparisto
2.1.4 Maanomistus
2.1.5 Alueen palvelut ja ty6paikat
2.2 Suunnittelutilanne
2.2.1 Valtakunnalliset alueidenkayttdtavoitteet
2.2.2 Maakuntakaavat
2.2.3 Helsingin seudun MAL 2019 -suunnitelma
2.2.4 Kehityskuvat
2.2.5 Yleiskaavat
2.2.6 Asemakaavat

3 SUUNNITTELUN VAIHEET
3.1 Asemakaavan suunnittelun tarve
3.2 Suunnittelun kdynnistaminen ja sita koskevat paatokset
3.3 Osallistuminen ja yhteistyo
3.3.1 Osalliset
3.3.2 Vireille tulo
3.3.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt
3.3.4 Viranomaisyhteistyo
3.4 Asemakaavan tavoitteet
3.4.1 Kunnan asettamat tavoitteet
3.4.2 Maanomistajien tavoitteet
3.4.3 Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

O O© O© O 00 ~N~N~N DO OOOH”TO W NDDNDN



4 ASEMAKAAVAN KUVAUS

4.1 Kaavan rakenne
4.1.1 Asuminen
4.1.2 Palvelut
4.1.3 Liikenne ja pysakointi
4.2 Korttelikohtaiset kuvaukset ja mitoitus
4.2.1 Korttelialueet
4.2.2 Muut alueet
4.3 Kaavan vaikutukset
4.3.1 Vaikutukset ihmisten elinoloihin ja ymparistoon
18
4.3.2 Vaikutukset maa- ja kallioperaan, veteen, ilmaan ja ilmastoon
4.3.3 Vaikutukset kasvi- ja eléainlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen
ja luonnonvaroihin
4.3.4 Vaikutukset alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta-
ja energiatalouteen seka lilkenteeseen
4.3.4 Vaikutukset kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintéon
ja rakennettuun ymparistoon
4.4 Kaavamerkinnat ja -maaraykset
4.5 Nimisto

5 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

5.1 Kaavan toteuttamista ohjaavat suunnitelmat
5.2 Toteuttamisen ajoitus

5.3 TOTEUTTAMISEN SEURANTA

LITTEET

LUETTELO KAAVASELOSTUKSEN LIITTEISTA

Liite 1 Asemakaavan seurantalomake
Liite 2ab Asemakaavakartta ja -maaraykset
Liite 3 Rakentamistapaohje

Liite 4ab Alueleikkaus ja -julkisivut

Liite 5ab Pohjakaaviot korttelit 111 ja 119
Liite 6abcd Nakymékuvat

Liite 7 Huoltoajokaavio

Liite 8 Pelastusajokaavio

Liite 9 Pysakointikaavio

Liite 10 Maanomistuskaavio

Liite 11 Kirkkotorin ideasuunnitelma

Liite 12 Kirkkotorin kehittdminen, kysely 2021

15
15
15
15
15
16
16
17
18

18

18

19

19
19
19

20
20
20

20
22



LUETTELO ASEMAKAAVAA VARTEN LAADITUISTA SELVITYKSISTA

Kirkkonummen Liikekeskustan kehittaminen: Kilpailutyyppisen toimeksiannon voittanut
ehdotus "Seneca" 2016

Tallinmé&en rakennettavuusselvitys (Ramboll Finland Oy 2018)

Tallinmden kunnallistekninen yleissuunnitelma (Ramboll Finland Oy 2023)

LUETTELO MUISTA KAAVAA KOSKEVISTA ASIAKIRJOISTA, TAUSTASELVITYKSISTA JA
LAHDEMATERIAALEISTA

Kirkkonummen rakennuskulttuuri ja kulttuurimaisema, Sigbritt Backman, 1990
Kirkkonummen kuntakeskuksen laatu- ja ympéristosuunnitelma, WSP LT-Konsultit Oy,
2006

Kuntakeskuksen katujen ja pysakdintialueiden yleissuunnitelma, Sito Oy, 2010
Kirkkonummen kuntakeskuksen 1. vaiheen osayleiskaava, 2010

Kirkkonummen l&nsiosan arkeologinen inventointi, Museovirasto, 2011

Kirkkonummen maankéayton kehityskuva 2040, Péyry Oy, 2014

Kirkkonummi, liikennelaskennat ja -ennuste (kdsittaa likekeskustan alueen), Ramboll Finland
0y, 2015

Kirkkonummen liikekeskustan kehittdminen, 2015 (ratkaisu 2016)

Kuntakeskuksen kehityskuva 2040 — Urbaani kyld, 2016

Kirkkonummen keskeisen taajamavy6hykkeen liikennejarjestelma 2040, Sito Oy, 2017
Kirkkonummen kavelyn ja pyoréilyn kehittdmissuunnitelma, Sito Oy, 2018

Helsingin seudun maankayttésuunnitelma 2050 (2015)

Helsingin seudun likennejarjestelmasuunnitelma 2015 (HSL, 2015)

Kirkkonummen kuntastrategia 2022-2025 (Kirkkonummen kunta, 2022)

Helsingin seudun MAL-aiesopimus (2019)

Kirkkonummen palveluverkkosuunnitelma 2040 (Kirkkonummen kunta, 2016)
Kirkkonummen linjastosuunnitelma (Kirkkonummen kunta, 2011)



1 THVISTELMA

1.1 Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue Sijaitsee Kirkkonummen
liikekeskustan pohjoisosassa Kirkkotorin
ympadristdssa. Suunnittelualueella ovat voimassa
Kirkkotorin, Pitajantuvanpuiston, Lukkarinméen ja
Ervastintien asemakaavat. Asemakaava-alueen
laajuus on noin 3,9 hehtaaria. Asemakaavan
muutoksen kohteena olevat Kkorttelit ovat
voimassa olevien asemakaavojen mukaisest
kaupallista tilaa ja asuintilaa. Suunnittelualue on
rakennettua kaupunkimaista ymparistoa.

1.2 Kaavaprosessin vaiheet
Vuoden 2018 aikana tutkittiin Tallinm&en
pysakdintiratkaisuja osana koko liikekeskustan
pysakaintinormien kehitystyotd. Kirkkonummen
kunta teetti Kirkkotorin pysékdintilaitoksen
yleissuunnitelman, joka valmistui vuoden 2018
lopulla (Kirkkotorin pysékdintilaitoksen
yleissuunnitelma 16.11.2018/ Sitowise QOy).
Kunta p&atti myohemmin keskeyttaé
pysakaintilaitoksen suunnittelun, ja vastaavat
pysakdintipaikat osoitettiin maantasoon nykyisen
korttelin 120 alueelle. Samassa kokouksessa
lautakunta p&atti Kirkkonummen likkekeskustan
alueella ja siten myods Tallinméen asemakaava-
alueella noudatettavista pysakointimitoituksista.
Asemakaavan valmisteluvaiheesta annettiin 17
lausuntoa ja 6 mielipidettd. Kaavoittajan
vastineet annettuun palautteeseen on
kaavaselostuksen liitteend (yksityishenkildiden
nimet anonymisoitu).

1.3 Asemakaavan muutos

Tallinmden asemakaavan muutoksella
Kirkkotorin ympériston pééasiassa liike- ja
palvelukaytdssa seké pysakointialueena oleviin
kortteleihin 111, 117 ja 119 mahdollistetaan
asuinkerrostalojen toteuttaminen siten, etta
huomattava osa kortteleiden katu- ja torialueisiin
rajoittuvista pohjakerroksista osoitetaan
myymala- ja palvelutiloiksi. Asukaspysakainti
toteutetaan korttelikohtaisesti joko maan-

paélliseen pyséakdointilaitokseen, piha-alueille tai
pihojen alle sijoittuvaan pysakaintilaitokseen.

Kirkkonummen kunta jarjesti vuosina 2015-2016
kilpailun liilkekeskustan kehittdmisesta. Kilpailun
voitti Arkkitehtitoimisto Jukka Turtiainen Oy
ehdotuksellaan Seneca. Tallinmaen asema-
kaavamuutos paétettiin toteuttaa tdmén
ehdotuksen pohjalta.

Tallinmé&en asemakaavoitus on kéynnistetty
kunnanvaltuuston hyvaksyman kaavoitusohjelma
2017-2021 mukaisesti. Kuntatekniikan
lautakunta on hyvéksynyt hankkeen osallistumis-
ja arviointisuunnitelman 14.12.2017 ja sen
vireille tulosta on ilmoitettu kunnan virallisissa
ilmoituslehdissa seka kunnan kotisivuilla.
Tallinmden asemakaavan k&ynnistamissopimus
on allekirjoitettu maanomistajien ja kunnan
edustajien toimesta 20.12.2017.
Kaupunkikuvallisena tavoitteena on luoda
asemakaavan muutoksella edellytykset
kaupunkimaisen ja laadukkaan miljoon
toteutukselle.

1.4 Kaavan toteuttaminen

Asemakaavan muutos lahtee siita, ettd nykyinen
1960-1980-luvuilla toteutettu rakennuskanta
puretaan ja korvataan uudisrakennuksilla.
Toteutusta ohjataan asemakaavan ehdotus—
vaiheessa laadittavalla rakentamistapaohjeella.

Kunta ja maanomistajat neuvottelevat asema-—
kaavan toteuttamiseksi maankaytto- ja raken—
nuslain mukaisen maankayttosopimuksen. Maan-
kayttosopimuksessa sovitaan alueen toteutta-
misesta ja rakentamisen kustannuksista.
Maankayttosopimuksen on oltava allekirjoitettu
ennen asemakaavan hyvaksymista kunnan-
valtuustossa.



2 SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT

2.1 Suunnittelualueen kuvaus

2.1.1 Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue sijaitsee Kirkkonummen
kuntakeskuksessa Overbyntien ja Kirkkotallintien
valilla. Tallinm&ki on perinteinen kirkon vierelle
rakentunut kuntakeskuksen vanha kaupallinen
ydinalue. Alueen keskuspaikkana on 1970-80-
lukujen taitteessa nykyiseen muotoonsa rakennettu
Kirkkotori. Tori on toteutettu kirkon edustalle Suuren
Rantatien ja paikallisteiden risteysalueelle.

Suunnittelualueelle on hyvét liikenneyhteydet seka
jalan, pyoralla, etta autolla. Kirkkotorilta etaisyys
Kirkkonummen Matkakeskukseen on noin 700 m.
Etédisyys Helsingin keskustaan on noin 30 km

Alueella sijaitsee Kirkkonummen paakirjasto Fyyri.
Kulttuurihistoriallisesti merkittavat kirkko ja
kellotapuli sijaitsevat kaava-alueen reunassa
Kirkkotorin &arella. Valittdméssa laheisyydessa
sijaitsee yleisen rakennuksen tontti, jolle on
lahivuosina rakentumassa lukioiden ja
kansalaisopiston kampuskortteli. Tallinméaen kaava-
alueen laheisyydessa Kirkkonummentien itdpuolella
sijaitsee urheilupuisto.

Tallinmden asemakaava-alueella asuu noin 120
asukasta (tilanne vuonna 2019.)

2.1.2 Luonnonymparisto

Kirkkonummen keskustan maisemarakenne on
etelarannikolle tyypillinen: p&dosin tasaisesta
laaksosta kohoaa kalliosydamisié
moreeniselanteitd. Kaava-alue sijoittuu ita-
lansisuuntaisen Myllykylanjoen tasankolaakson
reunaan loivasti nousevaan rinteeseen. Kirkonmaki
muodostaa laaksossa pienen kumpareen, jonka
lansipuoliseen pieneen satulanotkoon Kirkkotori on
sijoitettu ja jonka lansipuolella nousee kallio-
moreenirinne (Lukkarinmaki).

2.1.3 Rakennettu ymparisto

Kaavan muutosalueen rakennetun ympariston ydin
on Kirkkotori ja siihen rajoittuvat julkiset
rakennukset: kirkko ja kunnan paakirjasto, seka 1-2
kerroksiset liikerakennukset. Kirkkotori ja silta
alkava etelaan Kirkkonummen rautatieasemalle
johtava Asematie muodostavat 1970-1980-luvulla
toteutetun laadukkaan kévely- ja pyorailyalueen ja
raitin, joka on aikanaan ollut poikkeuksellisen
edistyksellinen kasvavissa maaseutukeskuksissa.
Se on julkaistu mm. maamme kaupunkisuunnittelun
parhaita 1970-1980-lukujen saavutuksia
esitelleessa Rakennustaiteen Museon
"Kaupunkiarkkitehtuuria” kirjassa ja laajassa
kiertondyttelyssé poikkeuksellisen hyvana aikansa
esimerkkin& urbaanista miljodsta ja toteutetusta
autottomasta alueesta. Kirkkotori, siihen rajoittuvat
julkiset rakennukset, ja siihen liittyvat pienet aukiot
ovat alueen arvokkainta sailytettavaa rakennettua
ymparistoa.

Kuva 2: Kirkkotorin ympériston kehitys. Kuvat vuosilta 1944, 1976 ja 2017




Kaava-alueen nykyinen rakennuskanta

Kiinteistd: 257-41829-0
Katuosoite: Kirkkotori 3, Karrytie 1
Arkkitehti: Equator Helsinki
Suunnitteluvuosi: 1983
Valmistunut: 1983

Kiinteistd: 257-416-6-4
Kayttotarkoitus: Toimistorakennukset
Katuosoite: Kirkkotori 2

Arkkitehti Eriksson Arkkitehdit Oy,
Suunnitteluvuosi: 1969

Valmistunut: 1.1.1970

Kiinteistétunnus: 257-416-6-2
Kayttotarkoitus: Toimistorakennukset
Katuosoite: Tallinméaki 4

Arkkitehti: arkkitehtitoimisto A-konsultit,
Suunnitteluvuosi: 1962

Valmistunut: 1.1.1963

Kiinteistétunnus: 257-416-4-2
Kayttotarkoitus: Muut myymalarakennukset
Katuosoite: Tallinméki 2

Arkkitehti: Arkkitehtitoimisto Reijo Ailus
Suunnitteluvuosi: 1971

Valmistunut: 1.1.1972

Kiinteistétunnus: 257-416-14-1
Kayttotarkoitus: Muut myymalarakennukset
Katuosoite: Kirkkotallintie 3

Arkkitehti: Arkkitehtitoimisto Lindqvist &
Uosukainen,

Suunnitteluvuosi: 1972
Valmistunut: 1.1.1973

Liséksi Toritien lansipuolella sijaitsee 1985
rakennettu, kaksikerroksinen lilke- ja toimistotalo.




Kaava-alueen katuverkko noudattaa alueen
vanhaa tiestoa. Asematie, Tapulipolku,
Pappilanmé&ki, Kuninkaantie (Suuri Rantatie) ja
Rajapolku seuraavat vanhojen karttojen
perusteella tarkasti alueen vanhaa 1800-1900-
lukujen vaihteen tiestod. Tama on tarked
historiasta kertova rakennetun ymparistén
ominaisuus, joka on hyvin arvokas
Kirkkonummen tapaisessa nopeasti kasvaneessa
ja edelleen kasvavassa kunnassa.

Nyt Tallinmé&en 1960-1980-luvuilla rakennetut
liikerakennukset ovat osin huonossa kunnossa,
iimeeltd&n kulahtaneita ja toiminnallisesti
vanhentuneita. Liiketilat nykyiselldan ovat
moninaisessa kaytdssa. Yksi alueen
likerakennuksista on kokonaan tyhjillaan.

Kaava-alueen l&nsipuolella sijaitsee 1970-,
1980- ja 1990-luvulla rakennettuja kerrostaloja,
jotka ovat arkkitehtuuriltaan aikansa
luonteenomaisia edustajia. Nama
asuinkerrostalot korttelipihoineen ovat hyvéssa
kunnossa. Kerrostalokortteleiden miljoé on
valmiiksi rakentunut. Torin kulmalla, korttelissa
195, on hyvassa kunnossa sdilynyt pieni puutalo
Solhem, joka on katkelma aikaisemmasta
"kirkonkyl&” vaiheesta ja on nykyisin
paivéakotikaytossa.

2.1.4 Maanomistus

Alue on padosin yksityisessa omistuksessa.
Kaava-alueen maanomistajat ovat
Kirkkonummen kunta, Kansanelékelaitos, KOy
Kirkkonummen Tallinméki, KOy Kirkkonummen
Kassatalo, Oy Kyrkslatts Forum Ab,
Fastighetsaktiebolaget Torgvagen 3 ja KOy
Kirkkotorin Liikekeskus.

Maanomistuskartta on esitetty liitteessa 9.

2.1.5 Alueen palvelut ja tyopaikat

Suunnittelualueella on liike- ja toimistotiloja.
Alueen vélittoméaan laheisyyteen kirkon
pohjoispuolelle Overbyntien varteen rakennetaan
l&hivuosina koulukampus, joka kasittad suomen-
ja ruotsinkieliset lukiot sekd kansalais- ja
musiikkiopistojen toimitilat.

Suunnittelualueen ja Kirkkonummentien
itdpuolella sijaitsee urheilupuisto, jossa sijaitsee

uimahalli ja liikuntahalli ulkoliikuntapaikkojen
liséksi.

2.2 Suunnittelutilanne

2.2.1 Valtakunnalliset
alueidenkéayttttavoitteet

Valtioneuvosto on tehnyt vuonna 2017
paatoksen uusista valtakunnallisista
alueidenkayton tavoitteista osana maankéaytto- ja
rakennuslakia. Tavoitteet perustuvat
maankaytto- ja rakennuslain 24 §:4&n ja auttavat
saavuttamaan suunnittelun avulla hyvaa
elinympéristda seka kestavaa kehitysta.
Asemakaava toteuttaa valtakunnallisia
alueidenkéayttotavoitteita.

Tallinmden asemakaava tayttaa erityisest
tavoitteen kehitt4a raideliikenteeseen tukeutuvaa
yhdyskuntarakennetta ja kehitta& olemassa
olevia keskusta-alueita.

2.2.2 Maakuntakaavat

Suunnittelualuetta koskee Uusimaa-kaavan 2050
Helsingin seudun vaihemaakuntakaava.
Maakuntavaltuusto hyvaksyi
kaavakokonaisuuden 25.8.2020 ja
maakuntahallitus paatti kaavojen voimaantulosta
7.12.2020. Helsingin hallinto-oikeus on
24.9.2021 antamillaan p&atoksella

hylannyt padosan Uusimaa-kaava 2050-
kokonaisuuden hyvaksymiseen kohdistuneista
valituksista. Kaavakokonaisuuden
taytdntdonpanokielto ei ole endé voimassa
hylattyjen valitusten osalta.
Vaihemaakuntakaavassa kaava-aluetta koskee
seuraavat maaraykset:

-keskustatoimintojen alue (kohdemerkintd),
-taajamatoimintojen kehittamisvyohyke
(kehittamisperiaatemerkintd), -
kulttuuriympariston tai maiseman vaalimisen
kannalta tarked alue (Kuninkaantie)



2.2.3 Helsingin seudun MAL 2019 -
suunnitelma

Helsingin seudun MAL 2019 on 14 kunnan
strateginen suunnitelma, joka perustuu kuntien ja
valtion sekd HSL:n sopimukseen maankéayton,
asumisen ja liikenteen toimenpiteista seudulla.
Yleisid tavoitteita ovat liikenteen p&astdjen
saaminen laskuun, asukkaiden arjen tekeminen
sujuvaksi, riittdva asuntotuotanto seka
huolehtiminen asumisen ja elinympariston
hyvasta laadusta. Tallinméki osana
Kirkkonummen keskustaa sijoittuu MAL-
suunnitelmassa méaaritellylle ensisijaiselle
kehittamisvyohykkeelle.

Kuva 3: Ote voimassa olevien
maakuntakaavojen epévirallisesta
yhdisteIméstd. Uudenmaanliiton
tulkinta 11.11.2021

Kuva 4: Ote MAL 2019-
suunnitelmaluonnoksesta. Kuva esittaa
maankayton ensisijaisia
kehittdmisvyohykkeitd. Ensisijaisesti
kehittdmisvyohykkeet on esitetty
sinisella korostuksella.
Suunnittelualueen sijainti on osoitettu
punaisella ympyralla.
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Kuva 4: Ote Kirkkonummen
maankéayton kehityskuvasta 2040.
Suunnittelualueen sijainti osoitettu
punaisella ympyralla.

Kuva 5: Ote Kirkkonummen Kunta-
keskuksen ensimmaisen vaiheen
osayleiskaavasta.
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2.2.4 Kehityskuvat

Koko Kirkkonummen kuntaa koskeva
maankayton kehityskuva 2040 hyvaksyttiin
kunnanvaltuustossal.9.2014 (8 73, laatijana
Poyry Finland Oy). Kehityskuva esittd& kunnan
maankayton tavoiteltua kehitysta yleispiirteisest
ja periaatetasoisesti, ja se on kunnan
kehittdmistavoitteet sisaltava strateginen
suunnitelma. Kehityskuvalla on méadritetty
kunnan kehitys- ja kasvutavoitteet vuoteen 2040
saakka, huomioiden kasvun painopisteet, kasvun
jakautuminen kunnan eri taajamiin ja osa-
alueisiin ynna taajamien ja eri osa-alueiden
profiilit sek& ominaispiirteet. Kehityskuvalla ei ole
maankaytto- ja rakennuslain mukaisia
oikeusvaatimuksia. Kehityskuvassa
suunnittelualue on kuntakeskustana osa
Kirkkonummen paékasvuvyohyketta (rantaradan
ja Lansivaylan vyohyke), joka tukeutuu
rantarataan.

Kirkkonummen kunnanvaltuusto on 19.12.2016
hyvaksynyt Kuntakeskuksen kehityskuvan 2040
"Urbaani kyla". Raportissa hyvaksytyt tavoitteet
ja teemat ovat olennainen perusta Tallinmaen
asemakaavalle. Kehityskuvan teemat on
madritelty seuraavasti:

- kuntakeskuksen alueella toteutetaan
laadukasta asuinympadristod, tarjotaan toimivat
palvelut ja monipuoliset virkistysmahdollisuudet -
tavoitteena "metropolin paras pikkukaupunki.”

- liikennejarjestelyt mitoitetaan toimiviksi,
yhdyskuntarakenteen tiivistaminen tehd&an
oikea-aikaisesti liikennejarjestelyjen kanssa,
tavoitteena on turvallinen ja viihtyisé
liikkumisympaéristo erityisesti jalankululle ja
pyoréilylle.

- luodaan edellytykset l&hipalveluille
huolehtimalla keskustan asukaspohjasta ja
riittdvien toimitilojen toteutumisesta, luodaan
edellytykset elavan kaupunkikulttuurin
kehittymiselle.

2.2.5 Yleiskaavat

Kirkkonummen yleiskaava 2020 tuli
lainvoimaiseksi vuonna 2000. Yleiskaavassa
suunnittelualue on maéritelty paéosin
keskustatoimintojen alueeksi (C).
Pitajantuvanpuiston ympéristd on méaritelty
pientalovaltaiseksi asuntoalueeksi (AP).
Yleiskaava ei ole voimassa Tallinmaen
asemakaava-alueella.

Kuntakeskuksen 1. vaiheen osayleiskaavassa
alue on Yleiskaava 2020:n mukaisesti madritelty
padosin keskustatoimintojen alueeksi.
Pitajantuvanpuiston ympaéristd on sen sijaan
mé&aritelty asuinkerrostalojen alueeksi (AK).
Alueen halkaisee historiallinen tielinja (sh), jonka
maankayttosuunnitelmista on pyydettava
museoviranomaisen lausunto (Suuri rantatie).
Osayleiskaava toimii ohjeena asemakaavan
laatimiselle.

2.2.6 Asemakaavat

Suunnittelualueella ovat voimassa seuraavat
asemakaavat:

Kirkkotorin asemakaavan muutos
3051, lainvoimainen 27.5.2011)

Pitdjantuvanpuiston asemakaava
3133, lainvoimainen 21.11.2013)

Ervastintien asemakaava (2930,
lainvoimainen 12.10.2007)

Lukkarinméen asemakaava

T~ 1~

Nykyisissd asemakaavoissa alue on méaaritelty
padosin liikke- ja toimistorakennusten
korttelialueeksi (K).
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3 SUUNNITTELUN VAIHEET

3.1 Asemakaavan suunnittelun
tarve

Helsingin seudun voimakas kasvu edellytta&
mm. olemassa olevien asuinalueiden
tiivistdmistd. Helsingin seudun MAL 2019 -
suunnitelmassa Tallinméen kaava-alue sijoittuu
seudun ensisijaisesti kehitettdvaén
maankaytonvyohykkeeseen. Alueella
toteutettava asuinrakentaminen edistaé
Helsingin seudun MAL-sopimuksen toteutumista.

Asemakaava-alueen rakennettu ymparisto on
osin huonossa kunnossa. Sen kaupallinen
vetovoima on heikentynyt kaupallisen toiminnan
painopisteen siirryttya kohti matkakeskusta.
Nykyinen véestopohja ei myoskaan ole riittava
palveluiden jarjestamiseen. Keskusta-alueen
kehittdmisell& ja asuntorakentamisen
edellytysten parantamiselle tavoitellaankin
keskustan elavoittamistd ja laadukasta
kaupunkimilj66té alueen uusien asukkaiden
lisaksi kaikille kunnan asukkaille seka
yritystoiminnalle. Tavoitteena on myds erottua
Helsingin kehyskuntien keskusten joukossa
omailmeisella ja elavalla pikkukaupunkimiljoolla,
josta on hyvét yhteydet Kirkkonummen
luontoalueille.

3.2 Suunnittelun
kaynnistaminen ja sitd koskevat
paatokset

Tallinmé&en asemakaavoitus on kéynnistetty
kunnanvaltuuston hyvaksyman kaavoitusohjelma
2017-2021 mukaisesti. Kuntatekniikan
lautakunta on hyvéksynyt hankkeen osallistumis-
ja arviointisuunnitelman 14.12.2017 (§ 76) ja sen
vireille tulosta on ilmoitettu kunnan virallisessa
iImoituslehdessé seké kunnan kotisivuilla.
Tallinmé&en asemakaavan kaynnistdmissopimus
on allekirjoitettu kaava-alueen maanomistajien ja
kunnan edustajien toimesta 20.12.2017.

3.3 Osallistuminen ja yhteistyo

Osallistuminen, osalliset ja yhteistyé on kuvattu
kuntatekniikan lautakunnan hyvaksymassa
osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa (OAS).
Se on toimitettu osallisille alkuvuonna 2018.

3.3.1 Osalliset

Osallisia ovat muun muassa alueen
maanomistajat ja lahialueiden asukkaat ja
kiinteistdyhtiot, kunnan viranomaiset seka
ulkoiset viranomaiset, yhteisot ja yhdistykset.
Osalliset on lueteltu OAS:ssa.

3.3.2 Vireille tulo

Asemakaavan vireille tulosta on kuulutettu
2.3.2018 kunnan ilmoituslehdessa
(Kirkkonummen Sanomat).

3.3.3 Osallistuminen ja
vuorovaikutusmenettelyt

Kuntatekniikan lautakunta on merkinnyt tiedoksi
OAS:n 14.12.2017. Kaavoituksen
tavoiteaikataulu ja vuorovaikutustilaisuudet
ilmenevét OAS:sta. Asemakaavan
valmisteluaineistosta ja
asemakaavaehdotuksesta jarjestetaén niiden
ollessa nahtavilla asukastilaisuus. Nahtavilla
olon aikana kunnan jasenilla ja kaikilla, joiden
elin- ja toimintaympéristoon kaavalla on
vaikutusta, on tuolloin mahdollisuus antaa
palautetta. Liséksi kaavanlaatijaan voi olla
suoraan yhteydessa.

Kirkkonummen Kuntakehitysjaosto jarjesti
13.2.2018 kuulemistilaisuuden
maankayttésopimuksen tehneille alueen
kiinteiston omistajille.

Kunnan ja maanomistajien vuorovaikutusta
varten on perustettu ohjausryhma, joka on
kokoontunut ensimmaisen kerran 10.1.2018.
Ohjausryhma kokoontuu kutsusta hankkeen
aikana.
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3.3.4 Viranomaisyhteistyo

Lansi-Uudenmaan pelastuslaitoksen kanssa on
neuvoteltu alueen pelastusjarjestelyista
18.3.2019. Péivitetyista suunnitelmista on
neuvoteltu pelastuslaitoksen kanssa 2022
aikana. Muussa viranomaisyhteisty6ssé
kayteta&n lausuntomenettelya.

3.4 Asemakaavan tavoitteet

3.4.1 Kunnan asettamat tavoitteet

Kaavan lahtokohtana on Kuntakeskuksen 1.
vaiheen osayleiskaavassa osoitettu maankaytto,
kunnan laatimat kehityskuvat ja kuntastrategia
sekéa kuntakeskuksen vahvistaminen seudullisten
maankayton suunnitelmien ja
asuntostrategioiden mukaisesti. Tallinméen
asemakaava on osa Kirkkonummen
liikekeskustan kehittdmisté ja vetovoiman
parantamista. Tarkoituksena on kuntakeskuksen
asukasmaaran merkittava nostaminen ja
riittdvien liikke- ja palvelutilojen varaaminen
rakennusten kivijalkoihin.

Tavoitteena on toteuttaa alueesta
kaupunkikuvallisesti mielenkiintoinen ja viihtyisé
kaupunkimiljod. Tavoitteena on kehittda
Kirkkonummen keskustasta — jonka ydinaluetta
Tallinmdki on — Helsingin seudun mielenkiintoisin
ja vetovoimaisin "pikkukaupunki”.
Uudisrakennusten arkkitehtuuri ja alueen katu-,
aukio- ja toritilat toteutetaan korkealaatuisesti ja
ajallisesti kestaviksi. Asuntojakaumasta ja
asuntojen hallintamuodoista halutaan tasaiset ja
tahan vaikutetaan kaavaméaaraysten seka

maankayttosopimusten avulla. Kirkkotorin laitaan
maarataan kaavassa rakennettavaksi ravintolaa
varten riittdva maara liiketiloja, seké
varautumaan rakentamisen yhteydessa
toteuttamaan ns. rasvahormi.

Pysakadinnin osalta Kirkkonummen
likekeskustassa suositaan rakenteellista
pysakointia. Liiketiloja varten sijoitetaan
lyhytaikaisia asiakaspaikkoja kadun varsille ja
maantasossa oleville pysakdintialueille.
Korttelien asukaspysakainti sijoitetaan p&aosin
korttelien omiin pysakdintilaitoksiin.

Pysakadintimitoituksella pyritd&n vastaamaan
yhteiskunnallisiin trendeihin, kuten ihmisten

kulutustottumusten muutokseen ja keskusta-
asumisen suosion kasvuun joukkoliikenteen

kannalta toimivalla alueella.

3.4.2 Maanomistajien tavoitteet

Maanomistajien tavoitteena on
markkinaehtoisesti toteutettavissa oleva
kerrostalovaltainen asuinrakennusalue, jossa
autopaikat ovat osittain omalla tontilla ja osittain
l&heisilla pysékointialueilla. Kortteliin 119
kiinteiston omistajan tavoitteena on lisaksi
toteuttaa péivittaistavarakauppa.

3.4.3 Valtakunnalliset alueiden
kayttotavoitteet

Asemakaavan tavoiteasettelu on
valtakunnallisten alueiden kayttotavoitteiden
mukainen.
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4 ASEMAKAAVAN KUVAUS

4.1 Kaavan rakenne

4.1.1 Asuminen

Asemakaavan maankayttd6 mahdollistaa
monipuolisia ja korkealuokkaisia
asumisvaihtoehtoja. Asuinkerrostalokortteleissa
on monipuolinen asuntojakauma. Suurimmasta
osasta uusista asunnoista aukeavat maisemat
joko virkistysalueille, julkisille aukioille tai
pihoille. Asumisen laatua korostaa myds taysin
esteetdn, pysakaintilaitosten varaan toteutuva
pysakointiratkaisu.

4.1.2 Palvelut

Kaavamuutoksella vahvistetaan Kirkkonummen
kavelykeskustaa ja torin ympaériston liiketila—
tarjonta turvataan. Liiketilat sijoittuvat
asuinrakennusten katutasoon. Kaavan
tavoitteena on luoda edellytykset joustavalle
liike- ja palvelutilojen toteutukselle - tiloja
yhdistelemalld voidaan vastata
toteutusvaiheessa ilmenevaan tarpeeseen.
Tavoitteena on toteuttaa (pysyttaa) alueelle
paivittdistavarankauppa. Ravintoloiden
edellyttamiad isompia tiloja on tavoitteena saada
aikaan erityisesti Kirkkotorin &arelle.

Aivan suunnittelualueen l&heisyyteen 2020-
luvulla toteutuva yhteiskampus tuo alueelle noin
800 lukiolaista ja satakunta opettajaa.

4.1.3 Liikenne ja pysakainti

Asemakaava-alueen katuverkko seka kavely- ja
pyoréily-yhteydet séilyvat ennallaan, uusia
linjauksia ei tehd&, lukuun ottamatta
Rovastinpuistoa pitkin kulkeva pyorailyn reitti.
Kaikkien liikkkumismuotojen toimivuutta pyritdan
parantamaan. Kavelyn ja pyorailyn reitteja
parannetaan erityisesti torin laheisyydessa ja
pohjois-eteld —suuntaisella akselilla.
Asemakaavan ehdotusaineiston rinnalla tehdaan
Kirkkonummen liikekeskustan yleissuunnittelua,
joka siséltaa katujen ja yleisten alueiden
yleissuunnittelun. Yleissuunnittelussa luodaan
likennevaylien perusperiaatteet
asemakaavoitusta varten.

Korttelin 119 pohjoispuolelle varataan tilaa
taksipaikoille sek& pysakki ja kaantopaikka
tilausbusseille. Asemakaavamuutoksessa
varaudutaan myds keskustan lapi Kirkkotallintien
jatkeeksi rakennettavaan kehakatuun
(Kirkkotallintie asemakaava-alueen
eteléreunassa), jolle siirtyy merkittdva osa
keskustan |&pi kulkevasta bussiliikenteesta.

Liikekeskustan liike- ja palvelutilojen
asiakaspyséakoinnin ratkaisu perustuu korttelin
119 pohjoispuolelle rakennettavaan
pysakdintialueeseen, jonne sijoitetaan
asemakaavan liiketilojen asiakaspaikat ja osa
kirjaston seka yhteiskampuksen
asiakaspaikoista. Lisaksi alueelle sijoitetaan
reilusti yleisia pysakdintipaikkoja esim.
seurakunnan tarpeisiin. Asuinkortteleiden
autopaikat sijoittuvat kortteleiden sisélla joko
pysakaintilaitokseen, piha-alueelle tai kannen
alaiseen rakenteelliseen pysakaintilaitokseen.
Korttelipihoille ei sijoiteta maantasopysakainti—
paikkoja lukuun ottamatta korttelia 111 seka
huollon tarvitsemia pysahdyspaikkoja. Kirjaston
tyontekijoiden autopaikkoja on Keskustan
urheilupuiston asemakaavassa osoitettu
kortteliin 109 niin, ettd autopaikoista vahintaan
kymmenen on osoitettava vuoropysékointi—
periaatteella kirjaston tyontekijoiden k&ayttoon.
Kirkkonummen kunta selvitti vuoden 2018 aikana
Kirkkonummen liikkekeskustan pysékaointi—
mitoitusta. Tallinmden osalta suunnittelijat ja
alueen kiinteistbnomistajat antoivat osaltaan
panoksensa téhan selvittelyty6hon. Selvitystyon
pohjalta kuntatekniikan lautakunta paatti
24.1.2019 (89) Kirkkonummen liikkekeskustan
alueella noudatettavista pysakointimitoituksista:
Asemakaava-alueen pysakaéintinormit ovat
seuraavat: asunnot: 1 ap / 135 k-m2 (vah 0,3 ap
/ as), hoiva-asuminen 1 ap / 200 k-m2, liike-,
palvelu- ja tyétilat 1 ap / 40 k-m2. Suunnittelun
edetessé on kaavanmaaréayksen edell&d mainittu
luku 0,3 nostettu 0,5:een, joka hieman lisda
autojen méaréa / asunto.
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4.2 Korttelikohtaiset kuvaukset
ja mitoitus
4.2.1 Korttelialueet

Kortteli 111

Asuinkerrostalojen korttelialue (AK)

Korttelin asuinrakennusten kerrosluku vaihtelee
IV-VI. Korttelin pinta-ala on noin 6 780 m2.
Kortteliin osoitetaan yhteensa 15 140 k-m2
asuinkerrosalaa, 2 100 k-m2 yhteis- ja aputilojen
kerrosalaa ja 640 k-m2 liiketilojen kerrosalaa.
Asuntojen lukumé&aré korttelissa on noin 250-
290, asukkaiden maéara 480-550

Korttelin rakenne koostuu sen ité-, pohjois- seka
lansireunoja kiertdvasta keskikaytavatalojen
ketjusta. Eteldreunalla on matala
pysakdintilaitos. Keskikéaytavatalojen
kerrosmaéaran vaihtelulla luodaan
pikkukaupunkimaista kaupunkikuvaa. Talojen eri
osat erotetaan erilaisilla julkisivuk&sittelyilla
toisistaan. Rakennusten arkkitehtuuri on
laadukasta ja pikkukaupunkimaista. Suuria tai
lasitettuja ulokeparvekkeita ei sijoiteta
lamellitalojen korttelin ulkoreunan puoleisille
sivuille.

Korttelin sisélle muodostuu sisdpiha oleskelu- ja
leikkialueineen. Pihalle on huoltoajoyhteys torin
eteléisen tieliittyman seka Kirkkotallintien kautta.
Korttelin autopaikat sijoitetaan eteldosan LPA-
alueen pysakaintilaitokseen seka sisapihalle
autokatoksiin. Ajo pysékdintilaitoksen ylempaan
kerrokseen jarjestetaén viereisen puistoalueen
kautta. Korttelissa on yhteensé 96 autopaikkaa.
Loput tarvittavat autopaikat osoitetaan lahimmilta
pysakodintialueilta. Sisépiha kasitellaan
yhtendisen& pihana: tavoitteena on toteuttaa
piha-alue ilman korkeita tukimuureja.

Rakentaminen sijoittuu loivaan rinteeseen.
Lamellitalojen sisdankayntien edustalla
maanpinnan korkeus vaihtelee noin valilla +9,0 -
+15,0. Rinne mahdollistaa kellaritilojen
rakentamisen lansireunalla sijaitsevan
rakennuksen alimpiin kerroksiin.

Kortteli 115

Autopaikkojen korttelialue (LPA)

Korttelissa sijaitsee pysakdintialue (LPA), jonne
sijoittuu kortteleiden 116, 117 ja 118 asukkaiden
autopaikkoja. Pysékointialuetta on tarkoitus
laajentaa nykyisesta Overbyntien varrella.
Pysdakaintipaikat ryhmitell&an siten, ettd olevaa
kasvillisuutta saastetdan mahdollisuuksien
mukaan. Kortteliin osoitetaan varaus
ekopisteelle.

Kortteli 117

Asuinkerrostalojen korttelialue (AK)

Korttelin pinta-ala on noin 1 035 m2. Kortteliin
osoitetaan 1 470 k-m2 asuinkerrosalaa, 250 k-
m2 yhteis- ja aputilojen kerrosalaa ja 160 k-m2
liketilojen kerrosalaa. Asuntojen lukuméaré
korttelissa on noin 25-35.

Kortteliin ehdotetaan toteutettavaksi yksi
viisikerroksinen pistetalo. Rakennuksen
padasiallinen julkisivumateriaali on paikalla
muurattu poltettu tiili. Liiketila sijoittuu
katutasoon avautuen Toritielle ja etelaan.
Korttelialueelle ei sijoiteta
asukaspysakaintipaikkoja, vaan ne sijoitetaan
korttelin 115 LPA — alueelle, lukuun ottamatta
likuntaesteisia paikkoja.

Kortteli 119

Asuinkerrostalojen korttelialue (AK)

Korttelin pinta-ala on noin 3 980 m2. Korttelissa
sijaitsee nykyisin liikerakennus, joka korvataan
uudisrakennuksilla. Kortteliin osoitetaan
yhteensé 8 500 k-m2 asuinkerrosalaa, 950 k-m2
yhteis- ja aputilojen kerrosalaa ja 1060 k-m2
liketilojen kerrosalaa. Asuntojen lukumé&aré
korttelissa on noin 150, asukkaiden m&é&ra 250-
300.

Korttelin rakenne on umpikorttelityyppinen:
rakennukset sijoittuvat katusivuille ja korttelin
keskelle ja& yhteinen piha. Rakennusten
kerrosluku vaihtelee yhdesta kuuteen. Toritien
varteen, korttelin pohjoisseindlle avautuvana
sijoittuu pdivittaistavaran kauppa, laajuudeltaan
noin 600 m2. Myymaéla toteutetaan
yksikerroksisena. Kirkkotorin puolelle katutasoon
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sijoitetaan kaksi erillista liiketilaa, johon on
tavoitteena saada ravintola ja kahvila, joka voi
lampim&én vuoden aikaan laajentua terassina
torilla. Rakennusten katujulkisivut toteutetaan
kaupunkimaisesti, parvekesivuista suunnitellaan

yhtendiset julkisivut — ulokeparvekkeita ei sallita.

Asukkaiden autopaikat sijoittuvat padasiassa
pihakannen alle, osa korttelin 120 LPA-1-
alueelle. Korttelipiha toteutetaan kansipihana, ja
se sijaitsee noin tasolla +15,5. Ajoyhteys
pysakaintihalliin ja kansipihalle on Ké&rrypihan
kautta korttelin pohjoissivulta.

Kortteli 120

Kortteliin sijoitetaan LPA-1 - alueelle noin 85 kpl
pysakdintipaikkoja, joista noin 27 palvelee
korttelin 119 velvoitepaikkoja (31 kpl liiketiloja
varten).

Kortteli 110

Kortteliin sijoitetaan LPA-1 - alueelle noin 60 kpl
pysakdintipaikkoja, joista noin 20 palvelee
korttelin 111 velvoitepaikkoja (20 kpl liiketiloja
varten).

4.2.2 Muut alueet
Lahivirkistysalueet

Finnshackanpuisto (VP)

Finnshackanpuiston luonnetta laadukkaana
kaupunkipuistona vahvistetaan. Puiston halki
kulkee jalankulkua ja pyorailya palvelevia vaylia.
Puistoon sijoittuva ajoyhteys keskustan
maanalaiseen vaestdnsuojaan séilyy ennallaan,
samoin puiston eteléosissa oleva
puistomuuntamo.

Katualueet

Kirkkonummen liikekeskustan katujen
yleissuunnitelma valmistuu vuonna 2020. Siin&
kaydaan lapi kaikki liikekeskustan katualueet,
mm. Tallinméen kaava-aluetta palvelevat
Kirkkotallintielle ja Overbyntielle laaditaan
ajanmukaiset suunnitelmat.

Overbyntie
Overbyntielle laaditaan uusi erillinen
katusuunnitelma.

Toritie

Toritie sdilyy yksiajorataisena ja
kaksikaistaisena, mutta katualuetta laajennetaan
itadn péin. Levennyksellda mahdollistetaan
kadunvarsipysakadinti ja puurivin istuttaminen.
Toritien ajoradasta tulee 6,5 m leved ja koko
katualueesta 16,5 m leved. Nykyisen
taksiaseman tilalle sijoitetaan toriparkin
sis&anajoramppi tukimuureineen ja taksiasema
sijoitetaan korttelin 119 vastaiselle sivulle.
Toritieltd tapahtuu kortteliin 119 toteutettavan
paivittaistavarankaupan huolto.

Kirkkotallintie
Kirkkotallintielle laaditaan uusi erillinen
katusuunnitelma.

Karrypolku (pp/h)

Karrypolku sailyy nykyisessé asussaan
jalankulun ja py6railyn vaylang, jolla sallitaan
asuinkorttelien huolto- ja pelastusliikenne.

Lukkarinpolku
Lukkarinpolku sijaitsee korttelin 111 lansipuolella
olevalla puistokaistaleella.

Rajapolku (pp)

Rajapolku séilyy nykyisessa asussaan jalankulun
ja pyoréilyn paéreittina. Raitti yhdistetaan
saumattomasti Toritien uuteen katuaukioon.

Rosberginpolku (pp/h)

Rosberginpolusta tehdaan laadukas osa
kavelykeskustaa. Raitin pintakasittely jatkaa
saumattomasti samaa laatutasoa kuin Kirkkotori.
Raitille istutetaan myos puita ja silla sallitaan
huolto- ja pelastusliikenne.

Pappilanméki (pp)

Pappilanméki séilyy nykyisesséd asussaan
jalankulun ja pyordailyn vaylana. Alueella sallitaan
kirkon tontin tietyt liikennemuodot (esim.
ha&auto, ruumisauto, inva-taksit)
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Asematie (pp)

Asematiesta tehddaan laadukas osa kavely-
keskustaa. Asematie liittyy Kirkkotoriin ja sen
laatutaso tulee olemaan torin ja siihen liittyvien
alueiden kanssa samaa laatutasoa. Asematielta
mahdollistetaan myymala- ja palvelutilojen
huolto.

Tapulipolku (pp)

Tapulipolku séilyy nykyisessa asussaan
jalankulun ja pyorailyn vaylana. Alueella sallitaan
kirkon tontin tietyt liikennemuodot (esim.
ha&auto, ruumisauto, inva-taksit)

Katuaukiot

Kirkkotori ja GOsta Soderstromin aukio
Kirkkotorista ja GOsta Sderstromin aukiosta
tehddén laadukas yhtendinen osa
kavelykeskustaa ja ne tullaan toteuttamaan
esteettdmind. Torille sijoitetaan kalusteita,
polkupydratelineitd ja puuistutuksia. Liséksi
historiallinen tielinja Tapulipolku-Kuninkaantie-
vélill& osoitetaan esim. pintamateriaalien
vaihtelun avulla. Alueelle laaditaan erillinen
torisuunnitelma katusuunnittelun yhteydessa.
Torin ja sen rakenteiden valaistuksen
nayttavyyteen on kiinnitettava erityista huomiota,
valaistusratkaisuna esitetaddn selkeg,
pylonityyppinen dlyvalaisin. Tavoitteena on
muodostaa toritilasta yhtendisempi, loivasti
kalteva, luonnollista maastonmuotoa
noudatteleva yhtenainen kaupunkitila.
Tukimuureja ei suosita. Veteraanimuistomerkki
tullaan esittamaan siirrettavaksi arvokkaalle
paikalle kellotapulin viereen seurakunnan
omistamalle maalle Tapulipolun varteen.

Torista laaditaan erillinen yleissuunnitelma
asemakaavan ehdotusvaiheen suunnittelun
yhteydessa. Torilla sallitaan huolto- ja
pelastusliikenne.

Toritien viereinen uusi katuaukio

Toritien ja Rajapolun véliin muodostuu pieni uusi
katuaukio, jolle korttelin 117 pohjakerroksen
liketila avautuu. TAman aukion laatutaso
suunnitellaan samaksi muun keskustan kévely-
ympariston kanssa. Alueella sallitaan muutama
pysakaintipaikka.

4.3 Kaavan vaikutukset

4.3.1 Vaikutukset ihmisten
elinoloihin ja ymparistoon

Kirkkonummen kunnan keskustan alueelle
muuttoa suunnittelevien asumisvaihtoehdot
monipuolistuvat muutoksen myota. Alueen
asuntojakauma muuttuu monipuoliseksi ja
tarjoaa uusia esteettdmid asuntoja, joista on
suora esteeton paasy autopysakoinnilta.

Asemakaavan muutos toteutuessaan kasvattaa
merkittavasti Kirkkonummen keskustan
asukaslukua, milla on merkittava vaikutus
keskusta-alueen luonteelle. Asukasmaéaran
kasvu edistada Kirkkotorin ja sen ympériston
elavoittamista ja luo myds edellytyksia
lahipalveluiden kehittymiselle. Muutos nostaa
my6s Kirkkonummen imagoa toimivana ja
viihtyiséna pikkukaupunkina.

4.3.2 Vaikutukset maa- ja
kallioperdan, veteen, ilmaan ja
iImastoon

Asuinkortteiden ja pysakointitalon toteutuksen
yhteydessé joudutaan louhimaan kalliota pienilta
alueilta. Uusi rakentaminen aiheuttaa mygs
paikallista maamassojen siirtamista. Koska alue
on jo rakennettua ymparistod, vaikutukset
ymparistoon ovat vahaisia ja ajoittuvat
rakentamisvaiheeseen.

Alueen toteuttamisella on vaikutus Jolkbynjoen
vesistdon hulevesien kautta, mutta vaikutukset
ovat hallittavissa hyvan ja laadukkaan
hulevesisuunnittelun kautta. Oleellisia
vaikutuksia ilmaan tai ilmastoon ei ole. Kaavan
toteuttaminen on ilmastovaikutusten kannalta
toimiva, koska se tukee yhdyskuntarakenteen
tiivistdmisen tavoitteita ja sijaitsee vyohykkeella,
jolla liikkumisen tarve yksityisautolla on
véhdinen. Rakentamisen purkujatteen
uusiokayttoon pitda panostaa, jotta
hiilijalanjalked minimoidaan. Koko kaava-alue
voidaan liittda kaukolampdverkkoon.

Alue on hyvien joukkoliikenneyhteyksien aérella

ja mahdollistaa autottoman eldmantavan sita
haluavalle.
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4.3.3 Vaikutukset kasvi- ja
elainlajeihin, luonnon
monimuotoisuuteen ja

luonnonvaroihin

Suunnittelualue on nykyisellaan rakennettua
ymparistod, joten asemakaavamuutoksella ei ole
merkittavaa vaikutusta luontoarvoihin yksittaisten
puiden kaatamisen liséksi. Suurin vaikutus on
Pitdjantuvanpuistossa, jossa paikoitusalueen
laajentamisen takia joudutaan kaatamaan
alueelta n. 0,1 ha sekametsaa.

Katujen uusimisen yhteydessa niille istutetaan
uusia puita, joten paikoitellen kaupunkivihrean
mé&aré lisdantyy merkittavasti.

4.3.4 Vaikutukset alue- ja
yhdyskuntarakenteeseen,
yhdyskunta- ja energiatalouteen
seka liikenteeseen

Asemakaavaratkaisu on Helsingin MAL 2019 -
suunnitelman ja Kirkkonummen kehityskuvan
2040 tavoitteiden mukainen. Kirkkonummen
keskustan tiivistamisella eheytetdan
kaupunkirakennetta ja maankayton tehostuessa
paranevat samalla palveluiden ja
joukkoliikenteen jarjestamisen edellytykset.
Asemakaava-alueella on kaikki
kunnallistekniikka valmiina, joten merkittavaa
ulkoista infrarakentamista ei toteuttamisen
vuoksi vaadita. Putki- ja kaapelisiirrot rajoittuvat
torin ympaéristoon ja nykyisille katualueille.

Asemakaavan toteuttaminen lisd4 hieman
likennett& keskustan katuverkossa. Liikenteen
toimivuusongelmia ei kuitenkaan synny tiedossa
olevan maankayton toteutumisen myota. Seka
Overbyntieta ettd Kirkkotallintieta ollaan
parantamassa samaan aikaan, joten katuverkon
vélityskyky tulee séilyméén ennallaan.
Kirkkotallintien jatkeeksi toteutettava keskustan
keh&katu tuo jatkossa joukkoliikenteen pysakit
nykyista lahemmas Tallinmden aluetta.

4.3.4 Vaikutukset kaupunkikuvaan,
maisemaan, kulttuuriperintéon ja
rakennettuun ymparistoon

Asemakaavan muutoksella on merkittavé
vaikutus Kirkkonummen keskustan ilmeeseen ja
kaupunkikuvaan. Vanhat matalat
liikerakennukset ja suuri parkkialue korvataan
korkeammalla asuntopainotteisella
rakentamisella. Alue muuttuu huomattavasti
tiiviimmaksi ja urbaanimmaksi.

Asuinkerrostalokorttelin paikalta puretaan
useampi 60- ja 70-luvulla rakennettu
liiketilarakennus. Rakennukset ovat osa
alkuperadista torisuunnitelmaa, mutta ovat
huonossa kunnossa eivatké vastaa nykyiseen
kysyntaan. Liikerakennuksilla ei ole merkittdvaa
kulttuurihistoriallista tai rakennustaiteellista
arvoa. Yksittaisia rakennuksia tarkeampi torin
ympariston sommitelma tulee sdilymaan l&hes
ennallaan.

Suuren Rantatien historiallinen linjaus sailyy
muuttumattomana, samoin kuin kirkon,
kellotapulin ja uuden paékirjaston, Fyyrin asema
kaupunkikuvassa.

4.4 Kaavamerkinnat ja -

maaraykset
Kaavamerkinnat ja -maéraykset on esitetty
liitteessa 2b.

4.5 Nimisto

Olemassa oleva nimist séilyy paaosin
entisellaén. Alueen oleva nimistd on seuraava
(ruotsinkielinen nimi suluissa):

Kadut ja pysékointialueet

- Toritie (Torgvagen)

- Kirkkotallintie (Kyrkstallsvégen)

- Kirkkotallinkuja
(Kyrkstallsgréanden),
poistuu kaytosta

- Kirkkotallintori (Kyrkstallstorget),
poistuu kaytosta

- Tallinmaki (Stallbacken)

Jalankulun ja py6railyn vaylat

- Karrypiha (Karrgarden)

- Karrypolku (Ké&rrstigen)

- Rajapolku (Rastigen)
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Rosberginpolku (Rosbergsstigen)
Asematie (Stationsvagen)
Tapulipolku (Stapelstigen)
Lukkarinpolku (Klockarstigen)

Katuaukiot
- Kirkkotori (Kyrktorget)

Gosta Soderstromin aukio (Gosta
Sodertroms skvaren)

Lahivirkistysalueet

- Kinttupuisto (Gangparken)
Finnsbackanpuisto
(Finnsbackaparken)
Kirkkopuisto (Kyrkparken)

5 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

5.1 Kaavan toteuttamista
ohjaavat suunnitelmat

Rakentamisen ilmett4 ja laatutason peruspiirteita
luonnehtivat asemakaavan muutoksen
valmisteluaineistoon liitetyt havainne- seka
julkisivu- ja leikkauskuvat.

Asemakaavan valmisteluaineiston rinnalla
tehddén Kirkkonummen liikekeskustan
yleissuunnittelua, joka sisaltéda katujen ja
yleisten alueiden yleissuunnittelun.
Ehdotusvaiheessa katujen ja yleisten alueiden
yleissuunnittelua jatketaan. Kaavan
liteaineistoon kuuluu ehdotus
rakentamistapaohjeeksi.

5.2 Toteuttamisen ajoitus

Tallinmé&en asemakaavan muutoksen
vahvistuttua toteuttaminen alkaa torin
ymparistossa olemassa olevien likkerakennusten
purkamisella. Uudet asuinkerrostalokorttelit
rakentuvat Kirkkotorista poispéin.
Vaiheittaisessa toteutuksessa tulee huomioida
mm. esteettomat kulkureitit ja hulevesien
kasittely.

5.3 Toteuttamisen seuranta
Vastuu julkisten alueiden, kuten katualueiden ja

l&hivirkistysalueiden yllapidosta ja siisteydesta
on kunnalla.
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