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Liite 2b

KIRKKONUMMI
TALLINMAKI
ASEMAKAAVAN MUUTOS
1:1000

Asemakaavan muutos koskee Kirkkotorin asemakaavan kortteleita
111, 114 117, 119 ja 120, Pitajantuvanpuiston asemakaavan
kortteleita 115, Lukkarinmaen asemakaavan

viheralueita, seké katu- ja virkistysalueita.

Asuinkerrostalojen korttelialue.

Autopaikkojen korttelialue.

Autopaikkojen korttelialue. Alueelle
saa rakentaa yleiseen kayttoon
tarkoitettuja pysakaéintipaikkoja

Suluissa oleva numero autopaikkojen
korttelialuemerkinnén yhteydessé
osoittaa minka korttelin kayttéon
alueen autopaikat on varattu

(114, 116, 117, 118)
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3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.

1 Ohjeellisen tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.
TORITIE Kadun, torin tai puiston nimi.
1 1 1 Korttelin numero.
2700 Rakennusoil kerr
1060 Lukusarja, jonka ensimmainen luku ilmoittaa kerrosala-

nelidmetreina asuintilan ja myymalatilan rakennusoikeuden

+yht145 enimmaismaéaran. Toinen luku ilmoittaa asuintilaa ja myymalatilaa
palvelewen aputllojen kuten Ieknlsten lllojen vaestonsuojlen ja
rakenr iden er
VI Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen,

rakennelman tai sen osan suurimman sallitun kerrosluvun.

Murtoluku roomalaisen numeron edessé osoittaa, kuinka
suuren osan rakennuksen suurimman kerroksen alasta saa
kellarikerroksessa kayttaa kerrosalaan luettavaksi tilaksi.

V2kVI

m500 Merkinté osoittaa, kuinka monta neliémetria rakennusalalle
sallitusta kerrosalasta saa kayttaa myymalatiloja varten.

m500 Merkinté osoittaa, kuinka monta neliémetrié rakennusalalle
_ sallitusta kerrosalasta tulee kayttad myymalatiloja varten.

Merkinta osoittaa, kuinka monta neliometria rakennusalalle
sallitusta kerrosalasta tulee kayttad myymalatiloja varten.

@ Nuolen rajaamien rakennusalojen katuun, katuaukeaan, tai
jalankululle ja pyoréilylle varattuun katuun rajautuvat julkisivut
on rakennettava padosin myymélatilaksi.

Kaavamaaraykset

Merkinta osoittaa, kuinka monta neliémetria rakennusalalle
sallitusta kerrosalasta tulee kayttaa korttelin yhteisia
palvelutiloja varten (yhteistila). Palvelutilaan voidaan toteuttaa
sauna-, kerho-, pesula- ja tyctilaa. Osan tiloista voi kayttaa
liiketilana.

Merkinté osoittaa, kuinka monta nelidmetria rakennusalalle
sallitusta kerrosalasta tulee kayttaa korttelin yhteisia
palvelutiloja varten (yhteistila). Palvelutilaan voidaan toteuttaa
sauna-, kerho-, pesula- ja tyctilaa. Osan tiloista voi kayttaa
liiketilana. Nuolen rajaamien rakennusalojen katuun,
katuaukeaan, tai jalankululle ja pyéréilylle varattuun katuun
rajautuvat julkisivut on rakennettava paéosin palvelutilaksi.

Rakennusala.

Ajoyhteys.

Maanalainen tila

Pysékéintialue

Maanalainen pysakaimispaikka / pihakannen alainen pysakaintilaitos.

Alueelle saa sijoittaa lisaksi muutoin maanpinnan alapuolelle
rakennettavaksi sallittuja tiloja. Pysakdimispaikat saavat ulottua
rakennuksen rungon alle.

Merkinta osoittaa rakennusalan sivun, jonka puoleisten
rakennuksen ulkoseinien seka ikkunoiden ja muiden
rakenteiden &aneneristévyyden likennemelua vastaan on
oltava véhintaén 30 dB.

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennus on
rakennettava kiinni.

Istutettava alueen osa.

Tori tai
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Katu.

Jalankululle ja polkupydrailylle varattu katu.

Jalankululle ja polkupydréilylle varattu katu, jolla huoltoajo
on sallittu.

Jalankululle varattu alue.

Jalankululle varattu alue, jolla huoltoajo on sallittu.

Ohjeellinen puistopolku.

Ohjeellinen leikki- ja oleskelualueeksi varattu alueen osa.

Katualueen osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa ajoneuvo-
liittymaa.

Yhdyski isté huoltoa palvel rakennusten ja
laitosten kohdemerkintd. Merkinta sallii enintaén 20 k-m?
suuruisen muuntamon rakentamisen.

Ekopiste

YLEISMAARAYKSET

Taman asemakaavan alueelle on laadittava erillinen sitova tonttijako
kortteliin 119,

Rakentamistapaohje:

liittyy je.
Autopaikkojen vahimmaisméarat:

Asunnot: 1ap/135k-m?
vahintaan 0,5 ap / asunto

Myymalatilat: 1 ap /40 k-m?

Erityisryhmien asunnot: 1ap /200 k-m?

Liil i on sallittua sijoittaa porrashuoneiden
|aheisyyteen mitoitusperiaatteella 1 ap / 30 asuntoa.

Polkupydrépaikkojen véhimmaismaarat, lukuunottamatta erityisryhmien
asuntoja:

AK-korttelialue:

1 pp. /30 k-m2
vahintéan 1 pp. / asuinhuone.

50% on sijoitettava saélta
suojattuun tilaan.

Torialueet:

Alueiden kautta sallitaan huoltoliikenne tonteille. Torialueille saa

rakentaa jalankulun ja pyorailyn vaylia. Kirkkotorin ja Asematien valinen
alue toteutetaan tasaisesti kallistuvana pintana.

Puuistutuksia sallitaan torialueilla huomioon ottaen alueiden toiminnallisuus.
Alueet on korl erikseen !
suunnitelmien mukaisesti.

LPA-korttelialueet:

Korttelissa 111 LPA-korttelialueen kautta voidaan jarjestaa kulkuyhteys (ajo-
ja huoltolikenne) asuinkerrostalojen korttelialueen tonteille

Korttelin 115 tontille 3 on jarjestettéva ajoyhteys tontin 2 kautta.
Puistoalueet:

Rovastinpuisto (VP) on suunniteltava ja toteutettava yhteensopivasti korttelin
121 ja 122 toimintojen kuten my®s lahialueen kévelyn ja pyorailyn yhteyksiin.
Rovastinpuisto (VP) on suunniteltava ja hoidettava avoimena maisematilana
siten, ettd nakyma kadulta (Volsintie) kirkolle séilyy.

Hulevedet:

tonteilla.

Tontilla syntyvat on er
Tontilla paallystetyn osan hulevedet on omallava pysakmm\sa\uee\\a
oljynerotuskaivojen kautta hulevesien teisiin.

yhtelstllavu len on oltava vahintaan kmmo (1 m“)]okalsta sataa vetta

& (1 m?) kohti. -altaiden tai
sailiciden tulee tyhjentya 24 tunnin kuluessa tayttymisestaan ja niissé on oltava
suunniteltu ylivuoto. Vaihtoehtoisesti hulevesia saa ohjata hallitusti yleiselle alueelle
tai muulle korttelialueelle hulevesien hallintasuunnitelman mukaisesti, huomioiden
edelld malmttu kapaslteellwaal\mus Rakennus\uvan yhteydessa on \aadmava

a myos raker
huleveslen halllnta]ar]eslelyl Hulevesien kasittely tulee toteuttaa
13, pL a ratkaisuna.

Meluntorjunta:

Ulko-oleskelun ja leikkialueiden sallittu anitason paivaohjearvo (LAeq) on
enintaan 55 dB ja ydohjearvo 45 dB.

AK-korttelialueet:
Korttelissa asuntojen lukuméaarasta enintaén 35 % voi olla yhden

asuinhuoneen asuntoja, lukuun ottamatta rakennuksia, joissa on erityisryhmien
asuntoja.

Korttelissa asuntojen lukuméaarasta vahintaén 30 % tulee olla vahintaan
kolmen asuinhuoneen perheasuntoja, lukuun ottamatta rakennuksia, joissa on
erityisryhmien asuntoja.

Yhden asuinhuoneen asuntojen pinta-ala on oltava vahintdan 28 h-m2,
lukuun ottamatta erityisryhmien asuntoja.

Korttelin 111 tontille 9 saa rakentaa erityisryhmien asuntoja
(palveluasumista tai tehostettua palveluasumista).

Korttelin 111 tontilla 9 saavat asunnot avautua myds pelkéstaan pohjoiseen.

Korttelin 111 tontilla 10 saa olla kaksi paallekkaista kellarikerrosta.

Kullakin asunnolla on oltava parveke, ranskalainen parveke, viherhuone,
kattoterassi, suojattu asuntopiha tai terassi, lukuun ottamatta erityisryhmien
asuntoja.

Myymalatilalla (m) tarkoitetaan liike- ja toimistotilaa ja ne
on sijoitettava rakennuksen maantasokerrokseen.

limastointikonehuoneen saa rakentaa kaavakarttaan
merkityn rakennusoikeuden lisaksi.

Ikkunallisten luonnonvaloisten porrashuoneiden 15 m?
ylittdvé osa on sallittua rakentaa kussakin kerroksessa
kaavakarttaan merkityn rakennusoikeuden liséksi.

Rakennuksen ullakolle vinon katon alle saa asemakaavakamaan merkityn
rakennusoikeuden lisaksi sijoittaa kuten
sauna- ja kerhotiloja, iv- ja h|$$|k0nehuone|ta sekd alemman kerroksen
asuntoon kuuluvia tiloja (ts. kaksikerroksinen ullakkoasunto).

Lukuun ottamatta korttelin 111 tonttia 10 rakennuksen

maantasokerrokseen ja enintdan yhteen (1) ylempéaan kerrokseen saa tehda

yl|korkean kerroksen, joka on enintaan viisi melna korkea ja jonka parvitasolle
ttaan merkityn rakenr 1 lisaksi sijoittaa asuntoon

kuuluwa tiloja seuraavin ehdoin, parvitila:

- enintaén 30 m2

- enintaén 30 % asunnon huonealasta

- ei saa sijoittaa asumista palvelevia valttamattomia tiloja

- ei saa olla kulkuyhteyttd muihin huonetiloihin.

- ei madrita autopaikkarakentamisen velvoitetta.

Rakennuksen julkisivut on tehtavéa korkealuokkaisista materiaaleista ja
kor yhtenéista raker noudattaen. Nakyvat
elementti-saumat haivytetaan arkkitehtuurin keinoin.

Kortteleiden katujen ja aukioiden puoleisten julkisivujen mitasta
vahintaan puolet on tehtava puhtaaksimuurauksena ja loput on oltava
rapattuja.

AK-kortteleiden katujen ja aukioiden puoleisten maantasokerrosten
ikkunoiden tai ikkunasyvennysten on visuaalisesti ulotuttava
lattiapintaan saakka liiketilamaisen ja avoimen ilmeen luomiseksi.

Rakennuksen maantasokerroksen myymalén saa yhdistaa ylemman
kerroksen asuntoihin.

AK-kortteleiden rakennusten pdamassojen kattomuoto on oltava
pOh]OIS elelasuumamen harjakatto, joka korttelien pohjois- ja
1 harjakattojen m

on
polkklhar]akatto

Harjakattojen on oltava lyhyt raystaisia, jyrkkyydeltaén 20-30 astetta ja
niiden lappeiden on oltava pa&osin symmetrisia.

Asuinkortteleiden katujen ja aukioiden puoleisten parvekkeiden on
oltava julkisivulinjan takana olevia parvekkeita.

Rakennusten pihat tulee rakentaa viihtyisiksi. Niille on sijoitettava
Ielkkl ja oleskelualueita, katoksia, reittej, pensaita, pulla ja multa
ia. Pihareitteihin ja oleskelt in on

useita eri materiaaleja ja vareja.

Pihalle saa sijoittaa viherkattoisia pyora-, oleskelu- ja grillikatoksia.
Tontteja ei saa rajata aidoin.

Pihan rakentaminen toteutetaan rakentajan toimesta rakennusluvan
yhteydessa laadittavan erillisen pihasuunnitelman mukaisesti.

Korttelin 119
ulottuva rasvahormi mahdo\hsesl\ ravintolatoimintaa varten.

Korttelissa 111 saa asuinkerrostalojen korttelialueella jarjestaa tonttien
valisia kulkuyhteyksia (ajo- ja huoltoliikenne)

Kirkkotoriin rajautuvien talojen, kuten korttelin 119 etelareunan talojen
seka korttelin 111 tontin 9 talojen pelastautuminen ei saa perustua
palokunnan nostolava-autojen kayttdon torialueella.
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