Maanvuokraus helikopterihallille, kiinteistd 257-449-2-538, Koskis
Kunnanhallitus 03.04.2023 § 116

204/10.00.02/2023

Valmistelija

Paatosehdotus

Kasittely

maankayttéinsinddri Aija Aunio,
etunimi.sukunimi@kirkkonummi.fi, puh. 09 29671 (vaihde)

Vt. Kunnanjohtaja Kauppinen Anna-Kaisa
Kunnanhallitus

1

paattda vuokrata Rotorway Oy:lle, y-tunnus 1562280-6, liitteena olevan
maanvuokrasopimuksen ehdoin kiinteistdon 257-449-2-538 Koskis
kuuluvan noin 3 700 m2:n suuruisen alueen maanvuokralain (258/66) 5
luvun tarkoittamalla tavalla kaytettavaksi helikopterihallin sijoittamista
varten maaraaikaisena ajalla 1.7.2023 — 31.12.2038, kuitenkin siten, etta
vuokra-aikaa voidaan jatkaa maaraaikaisin sopimuksin aina 31.12.2068
asti. Elinkustannusindeksiin sidottu perusvuokra on 3 060 euroa vuodessa.
Maanvuokrasopimus tulee voimaan vasta molempien sopimusosapuolten
allekirjoituksella.

2
paattaa oikeuttaa ja valtuuttaa vt. kunnanjohtajan tekemaan sopimukseen
vahaisia tarkistuksia ja allekirjoittamaan sopimuksen.

Maankayttéinsinddri Aija Aunio esitteli asiaa kokouksessa. Han poistui
kokouksesta pykalan jalkeen klo 18.09. Kunnanvaltuuston puheenjohtaja
Anders Adlercreutz poistui kokouksesta taman pykalan kasittelyn aikana
klo 17.54.

Keskustelun aikana jasen Anna Sahiluoma jatti seuraavan
palautusehdotuksen:

Kunnanhallitus palauttaa esityksen valmisteluun toisen sijoituspaikan
I6ytamiseksi kaavoituksen keinoin. Vuokra-aika on pitka. Veikkolan alue
kehittyy 15 vuodessa. Toiminnan luonteen takia toiminnalle tulisi etsia
vaihtoehtoinen sijainti kauempana asutuksesta, jolloin yrittajallakin on
mahdollisuus kehittda toimintaa pitkalla tahtaimella.

Palautusehdotusta kannattivat Piia Aallonharja, Marjut Frantsi-Lankia ja
Kim Astrém.

Palautusehdotusta ei hyvaksytty yksimielisesti joten puheenjohtaja ilmoitti
ettd asiasta on danestettava.

Puheenjohtaja ehdotti, ettd asiasta &dnestetaan niin, ettad ne jotka
kannattavat asian jatkokasittelya aanestavat JAA, ja ne jotka kannattavat
palautusehdotusta aanestavat El.

Aanestysjarjestys hyvaksyttiin.

Aanestyksessa annettiin 7 JAA &anta ja 6 EIl danta.
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Paatos

Tiedoksi

Selostus

Jatkokasittely sai enemman aania joten asian kasittelya paatettiin jatkaa.

JAA aanestivat: Kilappa Antti, Haapaniemi Timo, Kajanti Carl-Johan,
Harinen Ari, Huhmarniemi Saara, Jappinen Sanni ja Tony Bjork

El 4anestivat: Sahiluoma Anna, Astrdm Kim, Frantsi-Lankia Marijut,
Granstrom Anneli, Aallonharja Piia ja Aintila Anna

Jatkokasittelyn aikana jdsen Marjut Frantsi-Lankia teki seuraavan
muutosehdotuksen:

Esitan, ettd sopimusta ei hyvaksyta, koska kunnan asukkaille koituvat
hyodyt ovat haittoja pienemmat ja toiminnasta aiheutuu vaestélle
kohtuutonta haittaa tassa paikassa.

Muutosehdotusta kannattivat Piia Aallonharja, Kim Astrém ja Anna
Sahiluoma.

Muutosehdotusta ei hyvaksytty yksimielisesti, joten puheenjohtaja ilmoitti
ettd asiasta on danestettava.

Puheenjohtaja ehdotti, ettd asiasta danestetdan niin, etta ne jotka
kannattavat pohjaehdotusta aanestavat JAA, ja ne jotka kannattavat
Frantsi-Lankian muutosehdotusta danestavat El.

Aanestysjarjestys hyvaksyttiin.
Aznestyksessa annettiin 7 JAA 8anta, ja 6 El 4anta.
Pohjaehdotus sai enemman aania.

JAA aanestivat: Harinen Ari, Huhmarniemi Saara, Haapaniemi Timo,
Kajanti Carl-Johan, Jappinen Sanni, Bjérk Tony ja Kilappa Antti

El danestivat: Aintila Anna, Granstrém Anneli, Frantsi-Lankia Marjut,
Aallonharja Piia, Astrém Kim ja Sahiluoma Anna.

Kunnanhallitus paatti endotuksen mukaisesti.
Asianosaiselle

Pykalan oheisaineistoon on lisatty hakijan antama selvitys suunnitellun
toiminnan luonteesta ja talla hetkelld, ennen lupaprosessien
kaynnistamista, arvioitavissa olevista ymparistovaikutuksista.

Helikopterilentotoiminta edellyttdd ymparistdlupaa ja lentopaikkalupaa.
Hakija voi vuokrasopimuksen perusteella kdynnistaa lupien hakemisen.
Vuokrasopimus on ehdollinen siten, ettd sopimus raukeaa mikali
toiminnalle ja hallirakentamiselle tarvittavia lupia ei myénneta.

Ymparistéluvan hakemista varten ymparistdvaikutuksista kuten
meluvaikutuksista laaditaan tarkat selvitykset. Mikali luvan mydntamiselle
on edellytykset, asetetaan toiminnalle tarvittavat rajoitukset
lupamaarayksissa.



Paatoshistoria

Kunnanhallitus 13.03.2023 § 87

Valmistelija

Paatosehdotus

Kasittely

Paatos

Selostus

maankayttéinsindori Aija Aunio
etunimi.sukunimi@kirkkonummi.fi, puh. 09 29671 (vaihde)

Kunnanjohtaja Kauppinen Anna-Kaisa
Kunnanhallitus

1

paattaa vuokrata Rotorway Oy:lle, y-tunnus 1562280-6, liitteena olevan
maanvuokrasopimuksen ehdoin kiinteistéon 257-449-2-538 Koskis
kuuluvan noin 3 700 m2:n suuruisen alueen maanvuokralain (258/66) 5
luvun tarkoittamalla tavalla kaytettavaksi helikopterihallin sijoittamista
varten maaraaikaisena ajalla 1.7.2023 — 31.12.2038, kuitenkin siten, etta
vuokra-aikaa voidaan jatkaa maaraaikaisin sopimuksin aina 31.12.2068
asti. Elinkustannusindeksiin sidottu perusvuokra on 3 060 euroa vuodessa.
Maanvuokrasopimus tulee voimaan vasta molempien sopimusosapuolten
allekirjoituksella.

2
paattda oikeuttaa ja valtuuttaa vt. kunnanjohtajan tekemaan sopimukseen
vahaisia tarkistuksia ja allekirjoittamaan sopimuksen.

Kasittelyn aikana jasen Piia Aallonharja teki seuraavan
palautusehdotuksen:

Palautetaan valmisteluun ja valmistelun aikana Rotorway Oy:lta pyydetaan
selvitys toiminnan melu- ja ymparistovaikutuksista ja mille vuorokauden
ajoille toiminta tulee sijoittumaan.

Palautusehdotusta kannattivat Anneli Granstrom ja Timo Haapaniemi.

Puheenjohtajan tiedustellessa palautusehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Kunnanhallitus paatti yksimielisesti palauttaa asian lisaselvityksia varten.

Palautuksen aikana Rotorway Oy:lta pyydetaan selvitys toiminnan melu- ja
ymparistovaikutuksista ja mille vuorokauden ajoille toiminta tulee
sijoittumaan.

Helikopterilentoja tekeva Rotorway Oy on kevaalla 2022 hakenut
poikkeamislupaa teollisuushallin kayttétarkoituksen muutokseksi
helikopterin sailytyspaikkaa varten Kiilatien KTY-kortteliin tontille K3041T4.
Rakennus- ja ymparistdlautakunta hylkasi hakemuksen 27.9.2022 § 131.
Perusteluina todettiin, etta alue ei ole asemakaavassa tarkoitettu
ymparistdhairidta kuten melua tuottavaan toimintaan. Toiminta edellyttaa
ilmailulain mukaisen lentopaikan pitoluvan seka ymparistéluvan.
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Yritys on toiminut Kiilatien kiinteistdlla tilapaisesti, ja hakija on tiedustellut
mahdollisuutta vuokrata kunnalta toimintaan soveltuva alue. Vaihtoehtoisia
sijaintipaikkoja on selvitetty yhteistydssa kaavoituksen, rakennusvalvonnan
ja ymparistonsuojelun kanssa. Parhaaksi vaihtoehdoksi melua tuottavaan
toimintaan katsottiin Veikkolan moottoritieliittyman kohdalla sijaitseva
kiinteistd 257-449-2-538. Alueella on voimassa yleiskaava, jossa
kiinteistdn alue on varattu yritystoimintaan (PT). Alueella ei ole
asemakaavaa.

Vuokrattava noin 3 700m2 suuruinen alue sijaitsee suunnitellun ESA-radan
ja moottoritien valissa, jossa maankayttéa ja likennejarjestelmaa koskeva
suunnittelu on vireilld. Kaavahankkeiden osalta alue kuuluu Pohjoisen
Kirkkonummen liikennekaytavan osayleiskaavaan. Valmisteluvaiheen
kaavakartassa nro 3406 alue on varattu keskustatoiminnoille C. Liittyman
alueelle on lisdksi vireilld Veikkolanportin asemakaava. Esitetty paikka
sijaitsee osallistumis- ja arviointiohjelman (2013) mukaisen rajauksen
ulkopuolella, mutta sijoittamisessa on pyritty huomioimaan kaava-alueen
mahdollinen laajentaminen, kuten myds littyman parantaminen ja muut
ESA-radan vaatimat liikennejarjestelyt.

Tonttipalvelut on neuvotellut Rotorway Oy:n kanssa enintdan 600 k-m2
suuruisen helikopterihallin ja Idhtopaikan sijoittamista varten tarvittavan
maanvuokrasopimuksen. Vuokra-aika on maaraaikainen 15,5 vuotta,
kuitenkin siten, ettd vuokrasopimusta voidaan jatkaa vastuullisen
viranhaltijan paatdksella, mikali maankaytdlliset edellytykset toiminnalle
ovat edelleen olemassa. Vuokra-ajan jatkaminen tulee perustua
kaavoituksesta vastaavan tahon puoltavaan lausuntoon. Rakentaminen
edellyttda suunnittelutarveratkaisun.

Vuokra-alueelle kulku tapahtuu osoitteessa Veikkolantie 2 sijaitsevan,
kunnan omistaman Varikko-kiinteiston 257-449-2-377 kautta.
Henkildkunnan kulkuyhteytena toimiva metsaautotie jatkuu Veikkolan
vanhalle kaatopaikalle, joten kunta kayttdd metsaautotietd satunnaisesti.
Rotorway Oy:n asiakkaiden pysakdinti Soidentaantien paassa sijaitsevalla
yleisella pysakdintialueella, jota kayttdd mm. Nuuksioon suuntaavat
ulkoilijat. Yrittdjan ilmoituksen mukaan asiakaspysakdintiin tarvitaan
samanaikaisesti enimmillaan 3 autopaikkaa. Sopimusehtojen mukaisesti
Rotorway Oy ja kiinteiston 2-377 vuokralainen sopivat metsaautotien
yllapidosta.

Esityslistan liite: Maanvuokrasopimus
Esityslistan oheismateriaali: Karttaesitys



