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Kirkkonummen kunnan lausunto

1. Etuosto-oikeuden kayttamisen edellytysten tayttyminen (etuostolaki 1 8§ 3 momentti)

Postiosoite
Kirkkonummen kunta
PL 20

02401 Kirkkonummi

Kunnanhallituksen paatoksessa etuosto-oikeuden kayttdmisen perusteena
on kunnanvaltuuston 1.9.2014 (8§ 73) hyvaksyma Kirkkonummen maankay-
ton kehityskuva 2040, jossa etuosto-oikeuden kohteena oleva kiinteisto si-
joittuu kokonaisuudessaan maankayton kehittdmisen painopistealueelle
(taajamatoimintojen vydhyke, jolle suurin osa vaestosta, tydpaikoista ja
palveluista tulee keskittymaan). Kehityskuvakartalle on koottu Kirkkonum-
men vyohyke ja MALPE-teematarkastelujen perusteella keskeisimmat
asiat, joiden pohjalta Kirkkonummen maankayttéa kehitetaan vuoteen
2040.

Oheismateriaalin karttaotteelta ’'Kunnan omistamat maa-alueet (varitetty)’
kay ilmi, etté etuosto-oikeuden kohteena oleva kiinteistd rajoittuu kunnan
maa-alueisiin muodostaen nain yhtenadisen kehitettavan alueen.

Etuostolain muutoksella 654/1990 pyrittiin vahvistamaan kuntien maapoliit-
tista asemaa ja poistettiin laista viittaukset hyvaksyttyyn yleiskaavaan, vah-
vistettuun asema- tai rakennuskaavaan ja rakennuskieltoon. Hallituksen
esityksessa lain muutokseksi katsottiin, etta "kuntien olisi pyrittava hankki-
maan maata ennen kuin kaavoitus on paassyt vaikuttamaan sen hintaa
nostavasti". Nain ollen myos yleiskaavassa maa- ja metsatalousalueeksi
osoitettu alue voi olla etuoston kohteena. Kunnanhallituksen paatoksessa
voimassa oleva kaavatilanne on todettu informatiivisesti, ei etuosto-oikeu-
den kayttdmisen perusteena.

Mainitulla perusteella valituksen vaite, joka kohdistuu kunnan maapolitiik-
kaan ja yhdyskuntarakentamisen suunnitteluun, ei tapauksessa tayty, vaan
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kunnan on mahdollista kayttaa etuosto-oikeutta 1) olemassa olevan kehi-

tyssuunnitelman ja 2) kunnan kannalta alueen strategisen sijainnin perus-
teilla.

2. Etuosto-oikeuden kayttdmisen kohtuullisuus (etuostolaki 6 8 1 momentti)
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PL 20

02401 Kirkkonummi

Lainkohta edellyttaa, ettéa kohtuuttomuus on ilmeista, ja etta kohtuutto-
muutta tarkastellaan ottaen huomioon ostajan ja myyjan valinen suhde,
luovutuksen ehdot tai muut olosuhteet.

Hallituksen esityksessa (1975 Il vp. n:o0 180) lainkohdan merkitysta on pe-
rusteltu liittyvan tapauksiin, joilla on voimakkaasti henkilokohtainen luonne.
Hallinto-oikeuden ratkaisussa on viitattu naihin mahdollisiin tapauksiin.

Kiinteistdn ostajana on ollut osakeyhtio (Suomen Dravde Oy) eika luonnol-
linen henkild. Osakeyhtio ei harjoita yritystoimintaa etuosto-oikeuden koh-
teena olevan alueen laheisyydessa.

Myyja (Aarno Edvard Pajusen kuolinpesa) ei ole pyytéanyt kunnalta etuosto-
lain 8 § mukaista ennakkopaatdsta, johon Helsingin hallinto-oikeus on paa-
toksensa perusteluissa viitannut.
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