Hankinnan keskeyttaminen: Rakennuttamisen ja valvonnan puitejarjestelyn hankinta
Toimitilapalvelujen lautakunta 20.04.2023 § 29
190/02.08.00.01/2023

Valmistelija toimitilajohtaja Ville Kénénen
etunimi.sukunimi@kirkkonummi.fi, puh. 09 29671 (vaihde)

Paatdsehdotus Yhdyskuntatekniikan johtaja Kauppinen Anna-Kaisa

Toimitilapalvelujen lautakunta paattaa

1
keskeyttda rakennuttamisen ja valvonnan puitejarjestelyn hankinnan
2.
kaynnistda uudelleen rakennuttamisen ja valvonnan puitejarjestelyn
hankinnan
3.
tarkastaa poytakirjan tdman kokousasian osalta kokouksessa.
Kasittely
Paatos Toimitilapalvelujen lautakunta paatti padatdsehdotuksen mukaisesti.
Tiedoksi
Selostus Ahma insinddrit Oy ja Sweco PM Oy ovat toimittaneet oikaisuvaatimusajan

puitteissa erilliset oikaisuvaatimukset toimitilapalvelujen lautakunnan
paatoksesta 23.03.2023 § 22.

Oikaisuvaatimusasiassa projektipaallikolta on edellytetty
hankintailmoituksen mukaan insinddrin tai teknikon tutkintoa ja kysymyksiin
annettujen vastausten mukaan insindorin tutkintoa, mika oli asiassa
alkuperainen tarkoitus.

Tarjouspyynndsta tai hankintalaista ei ole johdettavissa suoraan vastausta
kysymykseen, kumpi maarayksista on patevin. Maaraykset poikkeavat
toisistaan. Mikéali asia etenisi markkinaoikeuteen, markkinaoikeus saattaisi
katsoa, ettd kysymys on ollut hankintaan vaikuttavien kriteerien
muuttamisesta kesken hankintamenettelyn. Markkinaoikeus suhtautuisi
todenndkoisesti kriteerien muuttamiseen kesken hankinnan kielteisesti.

A-Insin6orit Rakennuttaminen Oy on lisdksi huomauttanut todenngkoisesta
virheesta tarjousten vertailutaulukon pisteytyksessa. Tarkastuksessa on
todettu vertailutaulukossa virhe.

Sweco PM Oy lisaksi katsoo, ettd hankintayksikké on menetellyt
virheelliseesti sulkiessaan pois Sweco PM Oy:n tarjouskilpailusta vedoten
siihen, ettd Sweco PM Oy:n projektipaallikdlla ei ole vaadittua 5 vuoden
toimitilarakentamisen rakennuttamis- tai valvontakokemusta ja, etta
hankintayksikon tulisi tarjoajien tasapuolisen ja syrjimattoman kohtelun
varmistamiseksi suorittaa tarjousten arviointi ja vertailu uudelleen seka
oikaista Sweco PM Oy:n laatupisteita.
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Paatoshistoria

Tarjouspyynndn hankinta-asiakirjojen tulkinnanvaraisuudesta johtuen
esitetaan, ettd hankinta keskeytetaan ja kilpailutetaan uudelleen.

Toimitilapalvelujen lautakunta 23.03.2023 § 22

Valmistelija

Paatosehdotus

Kasittely
Paatos
Tiedoksi

Selostus

toimitilajohtaja Ville Kéndnen
etunimi.sukunimi@kirkkonummi.fi, puh. 09 29671 (vaihde)

Yhdyskuntatekniikan johtaja Kauppinen Anna-Kaisa
varahenkil6 toimitilajohtaja Ville Kéndénen

Toimitilapalvelujen lautakunta paattaa:

1.

valita rakennuttamisen ja valvonnan puitejarjestelyyn:
- Rakennuttajatoimisto Venttiseiska Oy

- Rapp Valvontakonsultit Oy

- Boost Brothers Oy

- Rakennuttajatoimisto HTJ Oy

- WSP Finland Oy

Konsulttien valinnassa projekteihin voidaan kayttaa minikilpailutusta.
Konsulttien valinnassa huomioidaan myds konsulttien mahdollinen
erityisosaaminen ja vapaana olevat resurssit hankkeen tarpeet
huomioiden.

2.

sulkea pois kKilpailusta:

- Ahma Insinéérit Oy, koska tarjous ei tayttanyt tarjouspyynnén
vaatimuksia

- GSP Group Oy:n, koska tarjousta ei voinut vertailla

- Raksystems Insin6oritoimisto Oy:n, koska tarjous ei tayttanyt
tarjouspyynnén vaatimuksia

- Sweco PM Oy:n, koska tarjous ei tayttanyt tarjouspyynnén vaatimuksia
- Welado Oy:n, koska tarjous ei tayttanyt tarjouspyynnon vaatimuksia

3.
valtuuttaa yhdyskuntatekniikan johtajan allekirjoittamaan sopimukset

4.
tarkastaa poytakirjan taman kokousasian osalta kokouksessa.

Toimitilapalvelujen lautakunta paatti paadtdsehdotuksen mukaisesti.
tarjouksen jattaneet yritykset
Toimitilapalvelut on kilpailuttanut rakennuttamisen ja valvonnan

puitejarjestelyn. Sopimuskausi on kaksi vuotta ja lisdksi on mahdollisuus
kahteen vuoden pituiseen optiokauteen.
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Tehtavat ovat paaasiassa korjausrakennushankkeiden ja uudishankkeiden
asiantuntijatehtavia: rakennusteknisten toiden ja taloteknisten tdiden
tydmaavalvonta paikallisvalvontana seka rakennuttajatehtavat.

Lisaksi ne kiinteistbosakeyhtiot, joissa Kirkkonummen kunta on osakkaana,
voivat kayttaa valittuja konsultteja.

Yhdyskuntatekniikan toimialan muut toimialat voivat myés kayttaa valittuja
konsultteja.

Konsultti huolehtii rakennuttajan velvollisuuksien tayttamisestd hankkeissa
huomioiden kunta-asiakas ja lakisdateiset velvollisuudet.

Puitejarjestelyyn valitaan kokonaistaloudellisesti enintaan viisi (5)
konsulttia. Kokonaistaloudellisesti edullisin on tarjous, joka tilaajan
kannalta on hinta-laatusuhteeltaan paras eli tarjousten yhteispistemaara on
suurin. Kokonaistaloudellisesti edullisimman vertailuhinnan jattanyt
konsultti valitaan ensisijaiseksi konsultiksi.

Vertailuhinta lasketaan ((30 x PP) + (40 x RV) + (15 x LVIA) + (15 x SV)) /
100.

PP= projektipaallikk®

RV= rakennustéiden valvoja

LVIA=LVIA-tdiden valvoja

S= sahkotoiden valvoja

Vertailuhinta

Hinta, enintdan 70 vertailupistetta. Vertailuhinnaltaan halvin tarjous saa
lopulliseen vertailuun 70 pistetta. Muiden tarjousten vertailupisteet
lasketaan seuraavasti: Tarjouksen vertailupistemaara = edullisimman
tarjouksen vertailuhinta (X) jaetaan asianomaisen tarjouksen
vertailuhinnalla (Y) ja kerrotaan 70 vertailupisteelld. Laskukaava: X/Y *70.
Pyoéristetdan tasapisteisin.

Laatu

Kokonaislaatu, enintdan 30 vertailupistetta. Tarjouksen laatupisteet
muodostuvat tarjouspyynnén mukaisesti tarjottujen asiantuntijoiden
kokemuksesta, osaamisesta ja yrityksen referenssihankkeista (28 pistett3;
henkil® arvostellaan 0-4 pistettd, referenssihankkeet arvostellaan 0-4
pistettd) seka asiakaspalautejarjestelmasta (2 pistetta).
Asiakaspalautejarjestelman kuvaus liitettava tarjoukseen. Kuvauksesta
arvioidaan jarjestelman toimivuus, projektikohtaisuus, kattavuus. Tarkana
pidettiin palautteen kayttdmista projektin aikana eli asiakkaan
vaikutusmahdollisuuksia mahdollisesten korjaustoimien aikaansaamiseksi.
Referenssien osalta on kaytdssa subjektiivinen arviointi.

Laatuarvioinnissa pisteita annettiin toimitilarakentamisen hankkeista ja
tyokokemuksesta.

Tarjouksia saatiin 17, kaikkien tarjoajien yhteiskunnalliset velvoitteet olivat
kunnossa.
Tarjouksissa ilmeni seuraavat vajavaisuudet tai vaatimustason alitukset:

Ahma Insin6drit Oy:n projektipaallikolla on rakennusmestarin koulutus.
Tarjouspyyntd on edellyttanyt insindérin tutkintoa.

GSP Group Oy ei ollut liittanyt tarjoukseensa hintoja. Tarjousta ei voi
vertailla.

Raksystems Insindoritoimisto Oy:n LVIA-tdiden valvojalla ei ole tutkinnon
jalkeista vaadittua 7 vuoden tydokokemusta.



Raksystems Insin6oritoimisto Oy:n sahkdvalvojalla ei ole vaadittua
insinddrin tutkintoa.

Sweco PM Oy:n projektipaallikélla ei ole vaadittua 5 vuoden
toimitilarakentamisen rakennuttamis- tai valvontakokemusta.

Welado Oy:n sahkdvalvojalla ei ole vaadittua insinddrin tutkintoa.



Paatoshistoria

Eniten kokonaispisteita tarjousvertailussa saavuttivat:
Rakennuttajatoimisto Venttiseiska Oy 140 pistetta

Rapp Valvontakonsultit Oy 126 pistetta
Boost Brothers Oy 125,6 pistetta
Rakennuttajatoimisto HTJ Oy 121,7 pistetta
WSP Finland Oy 116,9 pistetta
Liitteet

Tarjousvertailutaulukko
Hankintailmoitus
Tarjousten avauspdytakirja



