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Kirkkonummen kunnanhallitus

Kirkkonummen kunnanvaltuuston paatos 24.10.2022 § 77

Oikaisukehotus; Kirkkonummi, kuntakeskuksen 2. vaiheen osayleiskaava

(hanke 18000)

Kirkkonummen kunnanvaltuusto on 24.10.2022 hyvaksynyt
kuntakeskuksen 2. vaiheen osayleiskaavan. Uudenmaan elinkeino-,
liikenne- ja ymparistokeskus kehottaa maankayttd- ja rakennuslain 195
§:n sdannokset huomioon ottaen oikaisemaan hyvaksyttya kaavaa
seuraava huomioon ottaen:

Erillispientalojen ja loma-asuntojen asuntoalueet, AO-2/nro

Kayttotarkoitusmerkinnaksi tulee muuttaa RA, loma-asuntoalue. Ottaen
huomioon AO-2-alueella olevien loma-asuntojen maaran, Humaljarven
rannan loma-asuntojen muuttaminen ymparivuotiseen asuinkayttéon
edellyttda asemakaavan laatimista. Asiaa ei voida maanomistajien
tasapuolinen kohtelu huomioon ottaen ratkaista yksittaisilla
rantapoikkeamispaatoksilla. Merkinnan numero (/nro), joka maarayksen
mukaan ilmoittaa laskennallisten rakennuspaikkojen ohjeellisen
enimmaislukumaaran alueella, tulee poistaa kayttétarkoitusmerkinnasta.
Merkintatapa on ristiriidassa hyvaksytyn osayleiskaavan
ohjausvaikutuksen kanssa, silla kyseessa ei ole eikd voikaan olla MRL
44 §:n tarkoittama osayleiskaava, jota olisi mahdollista kayttaa
rakennusluvan perusteena. Yleiskaavassa ei myoskaan ole tehty
rantaviivamitoitustarkastelua, jonka perusteella voitaisiin arvioida
maanomistajien tasapuolista kohtelua rannailla.

Erillispientalojen asuntoalue, jolla mahdollista rakennuspaikan
jakaminen rakennuspaikkojen liityttya alueelliseen
vesihuoltojarjestelmaan (AO-1/nro)

Kayttotarkoitusmerkinnaksi tulee muuttaa AP/res: pientalovaltainen
asuntoalue, reservialue. Kaava-alue on jo tiiviisti rakentunutta. Siksi
useampien rakentamattomien rakennuspaikkojen ryhmassa edellytyksia
myodnteiselle suunnittelutarveratkaisulle ei maanomistajien tasapuolinen
kohtelu huomioon ottaen ole, vaan nailla alueilla rakentaminen
edellyttaa oikeuskaytannodn perusteella asemakaavan laatimista. Myds
uuden rakentamisen liittyminen Volsintielle edellyttaa asemakaavallista
tarkastelua.
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Lopuksi

ELY-keskus katsoo, ettd kunnanvaltuuston hyvaksyma osayleiskaava ei
tayta esitetyssd muodossa maankaytto- ja rakennuslain 39 §:n mukaisia
yleiskaavan sisaltdvaatimuksia yhdyskuntarakenteen toimivuuden,
taloudellisuuden ja ekologisen kestavyyden osalta. Osayleiskaavassa ei
my0dskaan ole tarkasteltu MRL 73 §:n mukaisten edellytysten
tayttymista, eika edellytysten tayttymisesta nain ollen ole varmuutta.
ELY-keskus kehottaa oikaisemaan hyvaksyttya kaavaa ylla esitetyn
mukaisesti.

Asemakaavakynnys on alueella ylittynyt ja osayleiskaavaratkaisu tata
edelleen vahvistaa. Kaavaratkaisu ei ota huomioon MRL 51 §:43, jonka
mukaan asemakaava on laadittava ja pidettava ajan tasalla sitd mukaa,
kuin kunnan kehitys, taikka maankayton ohjaustarve sita edellyttaa.

Asian on ratkaissut yksikon paallikké Timo Kinnunen ja esitellyt
lakimies Olli Miettinen. Merkinta sahkoisesta hyvaksynnasta on
asiakirjan lopussa.
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