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Mosson ranta-asemakaava

Nahtédvana MRL 65 §:n ja MRA 27 §:n mukaisesti 24.1.— 25.2.2022
YHTEENVETO ANNETUISTA LAUSUNNOISTA JA MUISTUTUKSISTA SEKA VASTINEET
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- Uudenmaan liitto
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- Kuntakehityspaallikko, Kirkkonummen kunta
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Lausunnot

1. Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistékeskus 11.3.2022

Tavoitteet

Maanomistajan tavoitteena on saada saarella sijaitseville lomamajoille kaavallinen status alueen jatkokehitysta var-
ten seka parantaa niiden kaytettavyytta rakennusoikeutta lisédmalla. Alueelle ei ole tarkoitus osoittaa uusia raken-
nuspaikkoja

Ranta-asemakaavan luonnosvaiheessa todettu

Aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu pidettiin 12.2.2014. Viranomaisneuvottelun muistiossa on todettu muun
ohella, ettd alueen kokonaisrakentamisoikeus tulee tarkastella ematilatarkastelun ja muunnetun rantaviivamitoituk-
sen kautta.

ELY-keskus antoi lausuntonsa vaihtoehtoisista kaavaluonnoksista 9.9.2015 UUDELY/160/07.01/2014. Lausunnossaan
ELY-keskus muistutti Korkeimman hallinto-oikeuden paatoksista 9.4.2015, jotka koskivat kahden, ennen Kirkkonum-
men saaristo- ja rannikkoalueiden osayleiskaavaa (jdljempana osayleiskaava), laaditun ranta-asemakaavan kaava-
muutoksia. Koska osayleiskaavaa laadittaessa ei ollut tehty rantojen rakentamiskelpoisuuden ja muiden olosuhtei-
den selvittdmiseen perustuvaa rakennusoikeuslaskelmaa, Korkein hallinto-oikeus katsoi paatoksissaan, ettad osayleis-
kaavassa ei ylipaataan voitu katsoa selvitetyn esimerkiksi rantarakennusoikeuden tasapuolista jakaantumista maan-
omistajien kesken. Ohjaavan osayleiskaavan asiakirjoihin ei myodskadan sisaltynyt sellaista selvitystd, jonka perusteella
olisi mahdollista arvioida muun ohella sita, voitiinko muille maanomistajille osoittaa vastaavalla tehokkuudella oma-
rantaisia rakennuspaikkoja heidan alueitaan koskevia kaavoja laadittaessa tai muutettaessa.

Vastine:

KHO:n pddtéstd ei voida verrata suoraan ko. ranta-asemakaavaan, koska ranta-asemakaavaehdotuksessa on osoi-
tettu uutta rakentamista olevan rakentamisen vdlittémdén Idheisyyteen ja rantaviivaa on “vapautettu” virkistyskéyt-
toon verrattaessa yleiskaavan. Yleiskaava on ollut ohjeena vain kéyttétarkoituksen osalta. Olemassa olevien raken-
nusalueiden rakennusoikeuden osoittamisessa on kdytetty kunnassa yleisesti kéytettdvid tehokkuuksia.

Mdssén rantakaava-alueelta ei ole tarkoituksenmukaista Idhted avaamaan mitoitusta valtavan laajalta alueelta
emdtilaselvityksen kautta. Tdmd tyé tulisi tehdd siind vaiheessa, jos Kirkkonummen kunta pddttéd uusia saaristoalu-
een yleiskaavan. Eméditilatarkastelu ei ole jdrkevdé tydkalu, kun tutkitaan tdydennysrakentamista jo olemassa oleviin
rakennuspaikkoihin.

Muunnettu rantaviivamitoitus on sen sijaan nyt kuvattu kohdassa “Maanomistajien yhdenvertaisen kohtelun peri-
aate ja mitoitus”. Ehdotusvaiheen jélkeen on tutkittu maanomistajien yhdenvertaisuutta mm. ldhialueiden (Hdstén,
Tallholmen ja Tavastin saarien) rakennuspaikkamddrid rantakilometrille ja mitouttavan rantaviivan suhdetta ehdo-
tettuihin rakennuspaikkoihin. Tarkastelut osoittavat, ettd M6ss6n rantakaavan muutosehdotus on linjassa muiden
ldhiseudun ranta-alueiden mitoituksen kanssa.
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Osayleiskaava, nykytilanne ja kaavaratkaisu

Mo0sson ranta-asemakaavaa ohjaa voimassa oleva Kirkkonummen Saaristo- ja rannikkoalueiden osayleiskaava, jonka
Uudenmaan ymparistokeskus vahvisti 3.10.1996. Osayleiskaava on saanut lainvoiman 17.2.1998.

Valtaosa M6sson ranta-asemakaava-alueesta on osayleiskaavassa merkitty matkailupalveluiden alueeksi (RM). Kaa-
vamaardyksen mukaan alue varataan matkailu, loma- ja kurssikeskuksille, lomakylille sekd muuta lomailua ja vapaa-
aikaa palvelevaan kayttéon ja alueen rakentaminen edellyttdaa tarkemman maankayttésuunnitelman laatimista. Saa-
ren pohjoisosa on merkitty MU-alueeksi (maa- ja metsatalousvaltainen alue, jolla on ulkoilun ohjaamistarvetta ja/tai
ymparistéarvoja). Kaavamaardyksen mukaan alueella sallitaan maa- ja metsadtalouden harjoittaminen ja tata palve-
leva rakentaminen. Saaren lansiosa on merkitty SL-alueeksi (luonnonsuojelualue). SL- ja MU-alueiden rakennusoi-
keus on sijoitettu saman maanomistajan A-, RA-, RM-alueille tai se tulee kdyttda M-alueella.

Osayleiskaavan rakennusoikeuslaskelman perusteena on kaytetty ns. kantatilaperiaatetta ja rakennusoikeuden mi-
toitusperusteena on kaytetty kantatilan maapinta-alaa. Pinta-alaa laskettaessa on otettu huomioon koko kantatilan
pinta-ala. Rakennusoikeuslaskelmien perustana on Porkkalan vuokra-alueen takaisin luovutuksen 30.6.1956 mukai-
nen kiinteistdjaotus. Rakennusoikeuslaskelman (15.2.1995) mukaan tilalla M&ssé RN:o 1:120 on kaksi (2) laskennal-
lista rakennuspaikkaa. M6sson tilan osalta osayleiskaavassa ei ole osoitettu lisdd rakennusoikeutta.

Kaavaselostuksen mukaan osayleiskaavassa rakennusoikeuden maarityksen lahtékohtana on ollut maanomistajien
tasapuolisen kohtelun vaatimus perusrakennusoikeuden puitteissa. Perusrakennusoikeudella tarkoitetaan maan-
omistajan oikeutta kayttaa maataan tavanomaisella, kohtuullisella ja jarkevalla tavalla haja-asutukseen, muttei
taaja-asutukseen. ELY-keskus toteaa, ettd rakennuslain (370/1958) 123 d §:43n perustunut perusrakennusoikeus
poistettiin muutettaessa mainittua sddnndstd 1.1.1997 lukien (1097/1996), kuten KHO on em. p&aatoksissadn toden-
nut.

Osayleiskaavassa RM-merkinnalla oleville alueille on |dhinna osoitettu kadyttotarkoitus kaavan laatimisen aikana ol-
leen kayttotarkoituksen perusteella, eikd osayleiskaavassa ole tarkemmin osoitettu rakennusoikeutta kyseisille RM-
alueille. Kaavamaaradykseen on tdman vuoksi kirjattu, ettd alueelle tulee tehda tarkempi maankayttésuunnitelma.
M0sson ranta-asemakaavaehdotuksen alueelle ei ole aiemmin laadittu ranta-asemakaavaa, vaan oleva rakennus-
kanta on rakennettu ennen osayleiskaavan voimaantuloa yksittdisin luvin. Alueen kayttd perustuu sen yhteiskayt-
to0n ja yhteisrantaisuuteen, ja timan myota saaressa on jo muodostunut tavanomaista omarantaista rakentamista
tehokkaampaa rakentamista. Valtaosa saaren pienistd, noin 35 k-m2 suuruisista rakennuksista on rakennettu 1980-
luvulla, lukuun ottamatta vuonna 1999 poikkeusluvalla rakennetut kaksi lomarakennusta. Saaren rakennuskanta
muodostuu 14 rakennuksesta ja rakennusoikeutta on kaytetty yhteensa noin 788 k-m2. Alue on toteutunut lomaky-
laméisena kokonaisuutena, jota ei voida pitaa luonteeltaan tyypillisena erillisten omarantaisten loma-asuntojen ra-
kennuspaikkojen alueena. Osayleiskaavassa saareen osoitettu MU-alue on luonnontilassa.

Suunnittelualueella sijaitsee M6ssén saaren luonnonsuojelualue (YSA012721), johon kuuluu avointa, matalakas-
vuista rantaniittyd seka metsaisempia osia.

Vastine:

Osayleiskaavan laadittaessa olemassa olevat lomarakennukset olisi voitu osoittaa yleiskaavan tavoitteiden perus-
teella myés olemassa olevina omarantaisina rakennuspaikkoina. Laadittavalla ranta-asemakaavalla tarkennetaan
ohjaavaa yleiskaavaa ja tilalle osoitettu rakennusoikeus ei ylitd yleisesti kunnassa kéytettyjd ja rakennusjdrjestyk-
sessd osoitettuja rakennuspaikkakohtaisia rakennusoikeustehokkuuksia.
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Ranta-asemakaavalla on osoitettu ainoastaan lisGrakentamista jo muodostuneen lomarakentamisen yhteyteen. Uusi
rakentaminen ei varaa uutta rantaviivaa verrattuna jo rakentamisen piirissd olevaan rantaviivaan.

Saareen ei olla muodostumassa taaja-asutusta ja olemassa olevan rakentamisen mddrd ei vaarannan maanomista-
jien yhdenvertaista kohtelua.

Saareen ei olla muodostamassa tavanomaista tehokkaampaa rakentamista, kun verrataan esim. viereiseen Héston
saareen. Lausunnossa ei ole mitenkddn perusteltu sitd, ettd saareen muodostunut rakentaminen olisi tavanomaista
tehokkaampaa. Kts. vastine kohdassa “Maanomistajien yhdenvertaisen kohtelun periaate ja mitoitus”.

Lausunnossa on ristiriita siltd osin, kun todetaan, ettd rakennuspaikat on rakennettu ennen osayleiskaavan voimaan-
tuloa yksittdisin luvin. Jéljempdnd kuitenkin todetaan, ettd vuonna 1999 on poikkeusluvalla rakennettu kaksi lomara-
kennusta. Viimeksi kaksi rakennusta on siten rakennettu pian osayleiskaavan laillistumisen jélkeen, joka tapahtui
17.2.1998.

Kaavaratkaisua on muutettu ja yksi rakennuspaikka poistettu. Liséiksi kannattaa huomioida, ettéd saaren eteléran-
nalta on tulipalon vuoksi palanut yksi lomarakennus vuonna 2008, joka osaltaan on jo vdhentényt saaren rakennus-
kantaa ja vapauttanut eteldosaan vapaata rantaa.

ELY-keskus katsoo, ettd kaavaratkaisu poikkeaa yleiskaavasta niiltd osin, kuin kaavassa osoitetaan RA-tontteja. Li-
saksi RM-alueille olemassa olevia rakennuksia korvaamaan osoitetut rakennuspaikat ovat esitetylla tavalla kaytan-
nossa itsenaisia lomarakennuksia saunarakennuksineen, vaikka kaavassa onkin maaratty, ettei RM-kortteleissa ole-
via rakennuspaikkoja saa jakaa itsendisiksi rakennuspaikoiksi.

Maankaytto- ja rakennuslakiin on vuonna 2017 lisatty sdannokset yleiskaavan vanhentuneisuudesta. MRL 42 §:n mu-
kaan "jos yleiskaava on ilmeisen vanhentunut, asemakaava voidaan perustellusta syysta laatia tai muuttaa sisallol-
tddn 1 momentissa sdaddetystd poiketen. Talléin on kuitenkin huolehdittava siitd, etta asemakaava sopeutuu yleis-
kaavan kokonaisuuteen ja otettava huomioon, mitd 39 §:ssa sdadetadn yleiskaavan sisdltovaatimuksista."

ELY-keskus katsoo, ettd ilmeisen vanhentuneisuuden puolesta puhuu se, etta yleiskaava on laadittu ja vahvistettu
rakennuslain (370/1958) aikana ja ennen MRL:n mukaisten rantasdanndsten voimaan tuloa, eikad rantasaannoksia
nain ole pystytty ottamaan huomioon, ja osayleiskaavan rakennusoikeuksien tarkastelu on perustunut ematilojen
pinta-alaan. Kaavaselostukseen on syyta perustella yleiskaavasta poikkeaminen ja osoittaa, ettd asemakaava sopeu-
tuu yleiskaavan kokonaisuuteen. Yleiskaavasta poikkeamisen perustelut tulee selvittdda MRL 73 §:n pohjalta, mm.
maanomistajien tasapuolisen kohtelun tayttyminen (mitoitus 1), riittdva vesihuoltoratkaisu ja riittavan vapaan kayt-
tokelpoisen rantaviivan maara. Riittavyytta harkittaessa on otettava huomioon muun ohessa rantaluonto ja virkistys-
kaytto. Vapaan kdyttokelpoisen ja riittavan yhtendisen rantaviivan maaran lisddantyminen suhteessa yleiskaavaan voi
perustella yleiskaavasta poikkeamista. Vapaan rantaviivan lisddntyminen myds tukee osayleiskaavan selostukseen
kirjattuja tavoitteita, jonka mukaan ”osayleiskaavalla tulee varmistaa riittavat ulkoilun ja veneilyn palvelut erityisesti
huomioon ottaen Kirkkonummen asukkaat. Ongelmaksi on muodostumassa yritysten ja yhteis6jen laajan maanhan-
kinnat Iahinna henkilokunnan lomailua ja edustustiloja varten. Tasapainoisuuden vuoksi osa yritystoiminnan laa-
joista aluevarauksista tulisi kaytettdvissa olevin keinoin saada yleiseen virkistyskayttoon”. ELY-keskus katsoo, etta
esitettyjen RA-rakennuspaikkojen (mukaan lukien y-1-vierasloma-asunto) sijoittelua tulee tarkistaa siten, etta turva-
taan yleiseen (ja saarelaisten) virkistyskayttoon soveltuvien vapaiden kayttokelpoisten rantojen riittava maara. Tama
on tarpeen etenkin siksi, ettei alueen kayttdjien virkistyskayttd suuntaudu saaren lansiosassa sijaitsevalle luonnon-
suojelualueelle (SL).
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Nyt kaavaehdotuksessa esitetty maankayttoratkaisu merkitsee kdytannossa RA-kortteleiden kolmen omarantaisen
rakennuspaikan lisdksi kuuden erillisen omarantaisen rantarakennuspaikan muodostamista RM-korttelialueille. Kun
vielda huomioidaan tv- ja y-1-merkinnallad osoitetut rakennukset, niin yleiseen virkistyskayttoon ei jaa kayttokelpoisia
vapaita ranta-alueita (vrt. myos mita osayleiskaavan tavoitteeseen on kirjattu yleisesta virkistyskaytosta).

ELY-keskus toteaa, ettd ranta-asemakaavan kokonaisrakennusoikeus 1 570 k-m2 on kaksinkertainen nykyiseen kay-
tettyyn rakennusoikeuteen (788 k-m2) ndhden. Valtaosa rakennusoikeuden lisdyksesta johtuu mahdollisuudesta kor-
vata kahdeksan muutaman kymmenen k-m2 kokoisia majoitusrakennusta 120 tai 150 k-m2 suuruisilla nykyaikaisilla
rakennuksilla, seka osoittamalla RM 4-korttelialueelle 120 k-m2:n suuruiselle lomarakennukselle uuden rakennuspai-
kan. Kaavaratkaisun my6ta alueelle on mahdollista sijoittaa yhteensad yhdeksan lomarakennusta saunarakennuksi-
neen, mukaan lukien tv-rakennukset ja yhteiskdyttéinen vieraslomarakennus (y-1).

Vastine:

Yleiskaava on Méss6n saaren osalta nyt vanhentunut, koska yleiskaavan laadinnan aikainen toiminta alueelle ei
endd jatku entisessd laajuudessaan. Rakennusalueet ja uudet rakennukset on sijoitettu ryhmiin, jotta on voitu jéttdd
rakentamatonta vapaata rantaviivaa. Rakentaminen on pddsddntoisesti osoitettu olevan rakentamisen taakse, eiké
se varaa enempdd ranta-aluetta. Kaavan rakennusoikeus ei ylitd yleisesti kunnassa kéytettyjd ja rakennusjérjestyk-
sessd osoitettuja rakennuspaikkakohtaisia rakennusoikeustehokkuuksia. RM-merkinndt ovat yleiskaavan mukaisia.

Muusta RM-alueesta erilliset rakennuspaikat on luontevaa merkité RA-merkinndlld, jolloin varmistetaan korttelialu-
eiden vdliin jédvien vapaiden rantojen virkistyskdytté. Myds vuonna 2008 saaren eteldrannalla palanut loma-asunto
on vapauttanut ympdristdstéén vapaata rantaviivaa.

Kaavaratkaisua on muutettu siten, ettd kaavaehdotukseen verrattuna yhteensé yksi RM-rakennuspaikka on pois-
tettu. Korttelit ovat saaneet uudet rajat ja siséllét, mm. RM- ja RA-korttelit ovat vaihtaneet paikkaa. Kaava sallii kol-
men RA-korttelin omarantaisen rakennuspaikan liséiksi viiden RM-korttelialueilla sijaitsevan rakennuspaikan. Talous-
rakennus Viklo jad VL-alueelle yhteiseksi satama-alueen huoltorakennukseksi ja kokoontumistilaksi. Ehdotusvai-
heessa y-1 -merkinndlld osoitettu Riskild on liitetty yhteiseen RM-kortteliin pohjoispuolella olevan Alli-loma-asunnon
kanssa, jolloin aiempi RA-korttelimerkinté Allin kohdalta on muuttunut.

Kaavassa ei esiteta tv-merkinnalla osoitettujen rakennusten nykyisia taikka tulevia kdyttotarkoituksia, mutta RHR-
rekisterin mukaan rakennukset ovat saunarakennuksia. ELY-keskus toteaa, ettd luonnosvaiheessa tehdyn selvityksen
Rakennuspaikkojen tarkastelu 25.5.2012-selvityksen mukaan korttelissa RM 4 tv-merkinnallad osoitettu isohko raken-
nus on todettu olevan hyvakuntoinen lomarakennus. Talle lomarakennukselle osoitetaan kuitenkin kaavaehdotuk-
sessa kauemmaksi rannasta uusi korvaava rakennuspaikka. Rakennus- ja huoneistorekisterin (RHR) tiedon mukaan
ko. rakennus on saunarakennus. Karttatarkastelun perusteella rakennus sijaitsee noin + 1,5- 2 m tasolla.
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Merkityt rakennukset muodostavat kokonaisuuden, johon kuuluu paarakennus, ulkohuussi, laituri seka
grillikatos. Kartassa on esitetty mahdollinen uuden saunarakennuksen paikka siniselld. Rakennusten kunto
on hyva.

Muut korttelissa RM 4 kaksi tulvariskialueella sijaitsevat tv-merkinnalla osoitetut rakennukset liittyvat
selvityksen kohteeseen 10. Karttatarkastelun perusteella rakennukset sijaitsevat noin + 2,5 - 3 m tasolla
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ELY-keskus toteaa, etta eristamattomat varastot, vajat ja kevytrakenteiset saunat voivat sijaita suosituskorkeutta
+3,0 m N2000 alempana, jos niille ei aiheudu tulvavedesta korjattavaa vahinkoa. Sdhkojarjestelmat tulee kuitenkin
sijoittaa suosituskorkeuden yldpuolelle. Alin rakentamissuosituskorkeus koskee |lahinna lampderistettyja ja asumi-
seen kaytettavia rakennuksia.

Vastine:

RM-korttelin suurehko tv-merkinndlld osoitettu rakennus ei ole rakennettu alunperinkdéén lomarakennukseksi, vaan
edustussauna- ja kokoustilaksi. Edustussauna siséltdd pienen keittién, ruokailu/koulutustilan, takkatilan seké kaksi
saunaa pukuhuoneineen. Rakennus on tarkastettu maanomistajan, konsultin ja Kirkkonummen kunnan yhteiselld
maastokdynnilld 26.9.2022. Tdltd osin rakennuspaikkatarkastelun (25.5.2012) kuvaus rakennuksesta on vddrd, kun
taas kaavaselostuksessa koulutustila -kuvaus on oikein mddritelty. TV- tai saunamerkintd on siten ko. rakennukselle
oikeampi merkintd. Kyseinen rakennus jéd jatkossakin saunatilaksi. Kaavaluonnoksessa esitetty uusi lomarakennuk-
sen rakennuspaikka on poistettu.

Ei ole tarkoituksenmukaista muuttaa alimman korkeustason mddrdystd. Vahinkotapauksessa on mahdollista, ettd
kunnalle tulee korvausvelvollisuus rakennusten kastuessa.

ELY-keskus toteaa, ettd y-1-merkinnalld osoitettu rakennus sijoittuu kaavaehdotuksen MY-alueelle ja varaa tosiasial-
lisesti vapaata rantaviivaa rakentamiskdyttoon. Rakennus tulee selkedsti merkitd loma-asunnoksi, ja maankaytto-
merkinta tulee vastata alueen todellista maankayttoa, mikali kaavan mitoitus ja MRL 73 §:ssé todettu sen sallii.
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ELY-keskus katsoo, ettd kaavassa tulee selkeasti tuoda esiin alueella olevat rakennukset ja niiden koot seka kaytto-
tarkoitus, kaavan vaikutusten ja maanomistajien yhdenvertaisen kohtelun vaatimuksen tayttymisen arviointia var-
ten. Purettavat rakennukset on merkittava asianmukaisella merkinnalla kaavakartalle.

Vastine:

Kaavaselostusta on tdydennetty rakennustietojen osalta. Maanomistajalla ei ole tdssd vaiheessa vield tietoa, mitkd
rakennuksista tullaan tulevaisuudessa purkamaan. Kaavan saatua lainvoiman kunkin rakennuspaikan osalta tulevat
maanomistajat pddttdvdt, mitkd rakennuksista sédstyvdt ja mitké vdistyvét uudisrakennusten tieltd.

Ehdotusvaiheessa y-1 -merkinndllé osoitettu Riskild on liitetty yhteiseen RM-kortteliin pohjoispuolella olevan Alli-
loma-asunnon kanssa, jolloin aiempi RA-korttelimerkinté Allin kohdalta on muuttunut.

Maanomistajien yhdenvertaisen kohtelun periaate ja mitoitus

Maanomistajien yhdenvertainen kohtelu ja kohtuullisten rakentamismahdollisuuksien turvaaminen kaavoituksessa
perustuvat Suomen perustuslakiin (731/1999). Ihmiset ovat yhdenvertaisia lain edessa (Pel 6 §) ja jokaisen omaisuus
on turvattu (PeL 15 §). Yhdenvertainen kohtelu edellyttds, etta kaikille maanomistajille (ematiloille) annetaan yhta-
ldinen mahdollisuus rakentamiseen luonnonolosuhteet ja ymparistd huomioon ottaen. Tall6in tarkastellaan keske-
naan niita alueen maanomistajia, joiden olosuhteet ovat samanlaiset esimerkiksi rantaviivaan, rakennettavuuteen,
luontoarvoihin, yhdyskuntarakenteeseen tai ymparoivaan asutukseen ndiden. Samalla on otettava huomioon, kuinka
paljon eri ematilat ovat aikaisemmin hyédyntaneet rakennusoikeuttaan.

Periaatetta toteutetaan kaavoituksessa yleisesti tutkimalla eri maanomistajien (ematilojen) rakennusoikeudet nou-
dattamalla ns. ematilatarkastelun ja muunnetun rantaviivan periaatetta. Periaatteen mukaan rakennusoikeus maari-
tetdaan jonkin tietyn poikkileikkausajankohdan mukaisille tiloille, ematiloille. Oikeuskaytdanndssa ajankohdaksi on
useimmiten madritetty 1.7.1959 jolloin rakennuslaki (370/1958) astui voimaan. Kirkkonummella sovelletaan yleensa
Porkkalan vuokra-alueen takaisin luovutuksen 30.6.1956 mukaista kiinteistdjaotusta. Periaatteen mukaan ematilan
ranta-alueelle poikkileikkausajankohdan jalkeen muodostetut rakennuspaikat luetaan kaytetyksi rakennusoikeu-
deksi.

Rantarakentamisen maara lasketaan rantaviivan pituuden mukaan. Muunnettu rantaviiva lasketaan karttarantavii-
van pituuden seka rantaviivan muodon (liuskaisuuden) ja muiden ominaisuuksien mukaan. Menetelman tavoitteena
on turvata rakennusoikeuden jakautuminen yhdenvertaisesti eri maanomistajille. Muunnetun rantaviivan
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laskennassa on kaytetty erilaisia menetelmia. Yksi eniten kdytetyimmistd muuntomenetelmista on ns. Eteld-Savon
malli. Sen paaperiaatteena on, etta kapean vesistdon rannalle voidaan sijoittaa vahemman rakentamista kuin levean
vesistdn rannalle, koska lahekkain sijoittuvat loma-asunnot héiritsevat toisiaan. Liuskaisuuden liséksi voidaan ottaa
huomioon esimerkiksi rannan rakentamiskelpoisuus. Rakentamiseen taysin soveltumatonta rantaa, kuten tulva-alu-
etta tai laajahkoja kosteikkoja ei yleensa lasketa lainkaan mukaan. Luonnonsuojelualueita ja muita luontoarvoja si-
saltavia alueita ei myoskaan lasketa mukaan.

Taman perusteella ematilalle lasketaan sovittujen mitoitusperusteiden mukaan nk. mitoitusluku, joka yleensa ilmoi-
tetaan rakennusoikeuksien maarand muunnettua rantakilometria kohden.

ELY-keskus toteaa, ettd Uudenmaan rannikko- ja saaristoalueiden maankaytto- ja rakennuslain mukaisissa ranta-
osayleiskaavoissa ja ranta-asemakaavoissa mitoitusperiaatteena on yleisesti sovellettu ematilatarkastelun ja muun-
netun rantaviivan menetelmas, joissa mitoitusperusteena on kadytetty noin 5 loma-asuntoa/muunnettu rantaviivaki-
lometri. Ulkoisilla saaristovyéhykkeilld mitoitusperusteena on kaytetty noin 3-4 loma-asuntoa/muunnettu rantaviiva-
kilometri. ELY-keskus toteaa, ettd maanomistajien yhdenvertaisen kohtelun periaatetta ei ole kasitelty kaavaselos-
tuksessa eika myoskadan arvioitu vaikutuksia siihen. Kaavaselostuksesta ei myodskaan selvia rantarakentamisen mitoi-
tus (rakennuspaikkojen maara/muunnettu rantaviivakilometri). Kaavaselostuksen mitoitusosiossa 6.1.1 esitetaan,
ainoastaan, etta "Kaava-alueelle on mahdollista sijoittaa yhteensa yhdeksén (9) vapaa-ajan asuntoa ja ettd rakennus-
paikkojen yhteisrantaviivan pituus on n.1,20 km ja muunnetun rantaviivan pituus 1,04 km. Lisaksi esitetdan, etta
MGss6n saaren rantaviivan pituus on 3,39 km, josta vapaan rannan osuus n. 2,03 km (63%)".

Kaavoittajan vastineissa "Yhteenveto annetuista lausunnoista ja mielipiteistd 4.10.2021” esitetdan mm., etta "Koska
ranta-asemakaavaa ohjaavassa yleiskaavassa mitoitus perustuu pinta-alaan eikd muunnettuun rantaviivaan, muun-
netulla rantaviivalla ei ole ranta-asemakaavassa merkitysta kaavan arvioinnissa. Kaava-alueen rantaviivan maara
sekd muunnetun rantaviivan maara kirjataan kaavaselostukseen informatiivisena tietona".

ELY-keskus toteaa, ettd em. vastineessa esitetty ei vastaa mitd MRL:n mukaisessa kaavoitusmenettelyssa eikd myds-
kdaan mita oikeuskaytannossa on yleisesti sovellettu.

ELY-keskus katsoo, ettd muunnetun rantaviivan laskentaperiaatteet tulee selkeasti esittdaa kaava-asiakirjoissa maan-
omistajan yhdenvertaisen kohtelun periaatteen tayttymisen arvioimista varten. Muunnettu rantaviiva tulee esittaa
koko kaava-alueelta ja havainnollistaa esim. karttakuvalla. Nyt muunnettu rantaviivan pituus on maaritetty ainoas-
taan rakennuspaikkojen yhteisrantaviivan pituutena. ELY-keskus muistuttaa, ettd muunnettuun rantaviivaan ei
yleensa lasketa mukaan rakentamiseen kelvottomia alueita eikd mydskaan suojelualueita.

ELY-keskus katsoo, ettd kaava-aineistoja ja ndihin perustuvia vaikutusten arviointeja tulee tdydentaa yleiskaavasta
poikkeamiseen ja maanomistajien yhdenvertaisen kohtelun periaatteen toteutumisen varmistamiseksi. Vaikutusten
arviointi tulee perustua riittaviin tutkimuksiin ja selvityksiin (MRL 9 §). Selvitykset on tehtédva koko silta alueelta, jolla
kaavalla voidaan arvioida olevan olennaisia vaikutuksia ELY-keskus informoi, ettd Ymparistoministerion julkaise-
massa ymparistboppaassa “Rantojen maankaytén suunnittelu”, https://helda.helsinki.fi/handle/10138/41771 |6ytyy
tarkempia ohjeita.

Vastine:

Alueelle ei ole osoitettu erityisen paljon rakentamista. Rakentamiselle varattava rantaviiva pienenee yleiskaavaan
verrattuna. Vapaata rantaviivaa jéd noin 70 %. Ranta-asemakaava parantaa yleisen virkistyskdytén mahdollisuutta
verrattuna yleiskaavaan. Jos ranta-asemakaavassa osoitettaisiin rakentamista samalla tonttitehokkuudella kuin
mitd yleiskaavan lomarakennuspaikoille sallitaan rakennusjdrjestyksen perusteella, voisi rakennusmddrd olla yli 2500
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k-m?. On vielé huomioitava, ettd ranta-asemakaavalla ei ole varattu uutta rantaviivaa rakentamiselle ja kaikki raken-
taminen tapahtuu jo rakennetussa ympdrist6ssd. Lisdksi RM-alueet on pddsddntdisesti tarkoitettu tehokkaammin
rakennettaviksi alueiksi.

Jos verrataan Méssén rakentamisen mddrdéd yleiskaava-alueella olevien muiden vastaavien saarten rakennusoikeu-
teen, voidaan todeta, ettd rakennuspaikkojen lukumdéird ei ole erityisen suuri verrattuna rantaviivaan pituuteen.
Viereisessd Hdston saaressa mitoitusrantaviivaa on 1,34 km ja saareen on lupatietojen mukaan rakennettu 11 raken-
nuspaikkaa. Mitoitukseksi muodostuu 8,2 rakennuspaikkaa/mitoitusrantaviivakilometri. Vastaava luku Méssén saa-
ressa on tehtyjen muutosten jilkeen 5.7 (=8 rp/1,41 Mkm). Jos verrataan kaavassa osoitettua rakennuspaikojen lu-
kumddrddn Tallholmen ja Tavasten saarien rakennuspaikkamddrddn rantakilometrille, voidaan todeta, ettd Mds-
sdssd lukumddrd on 2,86, Tavasten saaressa 3,33 ja Tallholmenilla 3.21 rakennuspaikkaa/rantaviivakilometri. Todet-
takoon, ettd Héstén ja Tallholmenin saaret kuuluvat samaan emdtilaan. Em. perustuen voidaan todeta, ettd maan-
omistajien tasapuolinen kohtelu ei vaarannu, koska rakennuspaikkojen lukumddrd ei eroa vastaavista alueista sa-
malla yleiskaava-alueella ja ettd osoitettu rakennusoikeus/rakennuspaikka on vahdisempi kuin rakennusjdrjestys
sallisi yleiskaavan pohjalta. Lisdksi rakentamisella ei varata uutta rantaviivaa rakentamiselle.

Kun rantojen suojeluohjelma julkaistiin, se laukaisi rantaosayleiskaavojen laatimisen ja yksi keskeinen perusta oli se,
ettd rakennusoikeutta pyrittiin siirtdmddn suojelualueilta niiden ulkopuolelle ja mikdli siirrot eivit onnistuneet, 0soi-
tettiin kaavassa tiloille korvattavat rakennuspaikat. Eli suojelualueiden rantaviivat on huomioitu rakennusoikeuslas-
kelmissa, mikdli niiden rakennusoikeutta ei ole korvattu.

Kaavaselostusta on tédydennetty kaava-alueen mitoitustiedoilla. On kuitenkin huomioitava se, ettd kaavalla ei olla
varaamassa liséd rantaviivaa rakentamiselle. Kaikki uusi rakentaminen on ohjattu olemassa olevan rakentamisen
vdlittémddn ldheisyyteen ja olevien loma-asuntopaikkojen rakennuspaikkakohtaista rakennusoikeutta on vain lisdtty
vastaamaan nykyajan vapaa-asumisen vaatimuksia.

MRL 73 §:n sisdltovaatimukset ja maanomistajien yhdenvertaisen

ELY-keskus katsoo, ettd kaava-aineistossa tulee kuvata kaavan suhde MRL 73 §:ssd saddettyihin ranta-alueiden loma-
asutusta koskevan yleis- ja asemakaavan erityisiin sisdltévaatimuksiin ja varmistaa ndiden toteutuminen.

Kaava-aineistosta ei kay ilmi voidaanko muille maanomistajille (my0s kaava-alueen ulkopuolella) myontaa vastaavaa
rakentamista mm. riittdvaan vapaan kadyttokelpoisen ranta-alueen turvaten. ELY-keskuksen kasityksen mukaan ra-
kennusalojen sijoittaminen kaavaehdotuksessa esitetylla tavalla ei turvaa saaren sisdisesti riittdvaa vapaata virkistyk-
seen kayttokelpoista rantaa.

Vastine:

Kts. edellinen vastine. Tilan rantaviivasta jéd noin 70 % rakentamisen ulkopuolelle, eli reilusti yli puolet. Luvussa ei ole
huomioitu tilaan kuuluvia pienid saaria/luotoja, jotka ovat osoitettu kaavassa MY-alueiksi. Kaavaselostusta on tdy-
dennetty tdltd osin.

Luonnonsuojelu

ELY-keskus toteaa, ettd luontoselvityksen kohdetta 3 (tervaleppéluhta) ei ole huomioitu kaavassa. ELY-keskus kat-
s00, ettad luontoselvityksen kuvailun ja kuvan perusteella kohde tayttda luonnonsuojelulain 29 § suojellun luontotyy-
pin kriteerit (tervaleppakorpi), ja se tulee nain ollen merkitd sen mukaisesti esimerkiksi S-1 merkinnalla.
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Tervaleppakorpi tulee huomioida myos alueelle suunnitellun ulkoilureitin ohjeellisessa linjauksessa, ja linjausta tulee
muuttaa siten, ettei suojellun luontotyypin suojeluarvot heikkene.

ELY-keskus katsoo lisaksi, ettd luo-1-merkinnalld osoitettujen rantaniittyjen osalta tulee myos arvioida niiden sovel-
tuvuutta luonnonsuojelulain 29 §:n suojeltujen luontotyyppien kriteereihin (kuviot 5a ja 5b).

Luo-1 merkinndn maaraysta on syyta tdydentaa erikseen toimenpiderajoituksella, silla maininta luonnon monimuo-
toisuuden kannalta erityisen tarkedsta alueesta ei yksinaan riita turvaamaan kohteiden luontoarvoja.

Vastine:

Kohde 3 (tervaleppdluhta) on merkitty S-1 -alueeksi myds kaavakartalla, misté se on virheellisesti jédnyt pois ja huol-
toajoa mahdollistavan ulkoilureitin sijainti on tarkistettu.

Luo-1 merkinndlld osoitetut rantaniityt eivdt tdytd luonnonsuojelulain 29 §:n suojeltujen luontotyyppien kriteerejé
suppean alansa vuoksi.

Luo-1 -mddrdystd on tdydennetty seuraavasti: “Toimenpiteet, jotka saattavat heikentdéd alueen luonnon monimuo-
toisuutta ovat kiellettyjé”.

ELY-keskus toteaa, etta lepakoiden ruokailualueella alueen kaytt6a ei ole tarvetta rajoittaa samalla tavalla, joten sen
suhteen voidaan kayttaa esimerkiksi luo-merkintaa, jossa vain todetaan alueen olevan lepakoiden kannalta tarkea
ruokailualue. Lisaksi maaraykseen tulee lisdta luontoselvityksen suosituksessa todettu ”Lepakoille tarkean ruokailu-
alueen puustoa voidaan varovasti harventaa, mutta alueen ominaispiirteet tulee sdilyttaa eika aluetta tule hakata
avoimeksi”. (luontoselvityksen kuvio 2)

ELY-keskus katsoo, ettd lepakoiden osalta tulee huomioida luontoselvityksen suosituksessa esitetty “Tarkealle lepak-
koalueelle ja sen valittdmaan laheisyyteen sijoittuvat rakennukset saattavat olla vesi- ja viiksisiippojen seka pohjan-
lepakoiden lisdantymis- ja levahdyspaikkoja” kirjaamalla yleisiin kaavamaarayksiin ”Mikali rakennuksia joudutaan
purkamaan, tulee ne tarkistaa lepakoiden varalta tai purkamistyot tulee ajoittaa talviaikaan”.

Vastine:

Kaavamdidrdykset on tdydennetty esitetylld tavalla.

Luo-2-kaavamaarayksessa esitetddn, ettd kyseessa on luonnontilaisena hoidettava ranta, mutta esitetdan myos, etta
merkittavaa rantapuustoa ei saa kaataa. ELY-keskus katsoo, ettd kaavamaarayksesta tulee selkeasti kayda ilmi, mita
tarkoitetaan "merkittavalla rantapuustolla”. ELY-keskus katsoo liséksi, ettd luo-2-alueen paskayttotarkoitus tulee RA-
ja RM-alueilla olla joku muu, milla turvataan alueen luonnontilaisuutta.

Vastine:

Alueelle ei kohdistu niin merkittdvid luontoarvoja, joiden perusteella alueet tulisi erottaa RA- tai RM-alueista. Alueet
jddvit rakennustoiminnan ulkopuolelle, joten niihin ei kohdistu rakentamispaineita. Luo-2 alueen mddrdystéd on muu-
tettu siten, ettd “alue tulee sdilyttdd luonnontilaisen kaltaisena ja puustoa saa poistaa vain pakottavasta syystd.”
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Suuremmat ja ndyttdvdt, rungon halkaisijaltaan yli 20 cm kokoiset puut ovat jo erillisessd kaavamddréyksessé kir-
jattu suojeltavaksi muualla korttelialueella, kuin osoitetuilla rakennusalueilla.

SL-alueen ja RM-kortteleiden 4 ja 5 véliin tulee osoittaa riittava suojavyohyke (esim. MY), jotta virkistyskaytto ei
suuntaudu SL-alueelle.

Vastine:

RM-korttelialueen rajaa on siirretty ja MY-aluetta osoitettu SL- ja RM-korttelin vdliin.

Tulvariski

ELY-keskus toteaa, etta rakennuspaikkojen kohdalle ei todennakdisesti esiinny voimakasta avomeren aallokkoa, jo-
ten kaavamaarayksessa esitetty suosituskorkeus N2000 +3,0 metria on riittava. ELY-keskus katsoo, ettd suosituskor-
keus tulee maarata koskemaan myos harmaiden jatevesien kasittelylaitteita.

Vastine:

Kaavamdidrdystd on tdydennetty jdtevesien késittelylaitteiden osalta

Vesihuolto ja vesiensuojelu
ELY-keskus pitda vesikdymalakieltoa perusteltuna.

ELY-keskus katsoo, ettd on tarpeen antaa tarkemmat maaraykset myds harmaiden jatevesien kasittelysta. Kasittely-
laitteiden sijoittelussa tulee huomioida kaavassa mainittu tulvariskikorkeus (rakentamisen alin suosituskorkeus), jol-
loin voidaan varmistaa, etteivat jatevedet mahdollisen vedenpinnan vaihtelun seurauksena padse sekoittumaan me-
riveteen. Tdma tarkoittaa kdytanndssa, ettd harmaiden jatevesien kasittelypaikat tulee sijoittaa niin kauas rantavii-
vasta, etta jatevesien turvallinen kasittely tapahtuu tulvariskikorkeuden yldpuolella. ELY-keskus katsoo, ettd kaava-
maaraykseen on selkeasti kirjattava, ettd maardys koskee myos harmaiden jatevesien kasittelya.

ELY-keskus katsoo, ettd kaavamadrayksia on taydennettava harmaiden jatevesien kasittelyn osalta: “"Harmaat jateve-
det tulee kasitella tulvariskikorkeuden kannalta riittavan kaukana rantaviivasta, etteivat jatevedet padse merenpin-
nan nousun seurauksen sekoittumaan meriveteen”.

Vastine:

Kaavamdidrdystd on tdydennetty esitetylld tavalla.

Kaavamaaraykset

MY-kaavamaardykseen tulee kirjata, ettd "alueen rakennusoikeus on sijoitettu kaava-alueen RA- ja RM-kortteleiden
alueelle".
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RM-korttelialueen kaavamaardykseen on kirjattu, ettd korttelialue muodostaa yhden rakennuspaikan, jota ei saa
jakaa osiin. ELY-keskus katsoo, ettd kaavamadaraysta on tulkinnan selkeyttdmiseksi tarkennettava siten, etta "kortteli-
alueen eri rakennuspaikkoja ei saa lohkoa itsenaisiksi rakennuspaikoiksi."

Lahivenepaikan kaavamaarays (lvl) tulee kirjata yhteiskdyttoa palvelevaan velvoittavampaan muotoon.

Ohjeellisen pelastushelikopterin laskeutumispaikkaa (heli) varten osoitettua osa-aluemerkintaa ja vaikutuksia ei ole
kaavaselostuksessa kasitelty lainkaan.

Vastine:
MY- ja RM-alueiden kaavamdidirdyksicé on tédydennetty lausunnon mukaisesti.

Lvl-alue on osoitettu kaavaehdotuksesta poiketen VL-alueen osana, jolloin RM-alue on poistunut kyseiseltd kohdalta.
Lvl-alueen kaavamdidrdystd on tarkistettu yhteiskdyttdd palvelevaan velvoittavampaan muotoon.

Pelastushelikopterin laskeutumispaikka (heli) on siirretty avoimelle kallioalueelle, jolloin vaikutuksia ympdristéén ja
viihtyisyyteen ei ole ja toiminta on hyvin satunnaista. Ko. alueelle voi muutoinkin laskeutua.

Lopuksi

ELY-keskus katsoo, ettd kaavaratkaisu ei perustu riittaviin selvityksiin MRL 9 §:ssa tarkoittamalla tavalla maanomista-
jien yhdenvertaisen kohtelun periaatteen ja mitoituksen eika osayleiskaavasta poikkeamisen osalta. Kaavaratkaisun
perusteella jaa epdselvaksi tayttadko kaavaratkaisu sille MRL 73 §:ssa saddetyt sisaltévaatimukset. ELY-keskus kat-
s00, ettd kaava-aineistoa on tdydennettdva tdssa lausunnossa esitetyn mukaisesti.

ELY-keskus toteaa, etta tarvittaessa voidaan kaavasta jarjestaa tyoneuvottelu.

Vastine:

Kaavaratkaisun perusteita sekd mitoitusratkaisun yhdenvertaisuutta on lisdtty kaavaselostuksessa aiemmin vasti-
neessa esille tuodulla tavalla.

2. Kirkkonummen ymparistdyhdistys 22.2.2022

2.1 Lausunto Mosson ranta-asemakaavaehdotuksesta

Kirkkonummen ympaéristéyhdistys kiittdd lausuntopyynnosta ja lausuu seuraavaa. Pidimme kaavan ldhtékohtia hy-
vina: rakentamista ei laajenneta olemassa olevien rakennuspaikkojen ymparille ja “tarkoituksena on sdilyttdd muu
metsdalue mahdollisimman luonnonmukaisena”. Piddmme hyvana, ettd vesivessat kielletdan yksiselitteisesti. Myos
venepaikkojen keskittdminen yhteen paikkaan on etu luonnolle mm. vdhdisemman hairinnan ja ruoppaustarpeen
takia.

Luonnosvaiheen lausunnoissaan kunnan rakennusvalvonta toteaa ”... Maarayksissa ei ole myoskaan yksityiskohtaista
merkintda, miten ymparistdarvojen sdilymista kyseisilla alueilla voidaan valvoa, neuvoa ja ohjata. Eteldisen rantamaan
saariston rantamaisema on herkka vaurioille ja kulutukselle. RA kortteleiden rakennusalojen ulkopuolelle ja MY-alu-
eille tulee lisdtd ympadriston sailyttavd merkintad /s ja maarays, joilla turvataan olevan kasvillisuuden sailyminen ja
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tarvittava uudistaminen. Selostuksessa kuitenkin mainitaan, ettd MY-alue olisi merkitty kasvillisuutta vaalivalla mer-
kinnalla.” Tdma ei edelleenkdan kaavaehdotuksessa toteudu.

Madrays MY ei ole riittdva turvaamaan luonnon sailyttamista mahdollisimman luonnontilaisena. MY-alueella sijaitse-
vat luo-alueet ovat vain suosituksia. On lisdksi epdselvda onko edes ”halkaisijaltaan yli 20 cm puiden kaataminen on
kielletty” -kaavamaardys sitova M-alueella. Vaikka sitd noudatettaisiinkin, turvaa maarays parhaiten maisema-arvoja,
mutta se ei riitd turvaamaan luontoarvoja. MY-merkinnan perusteella ei voida vaatia hakkuita koskevaa maisematyo-
lupavelvoitetta. Ehdotamme, ettd MY-merkintd muutetaan SL-merkinnaksi ainakin luo-alueilla, koko pohjoisniemessa
ja luodoilla. Tarkoituksenmukaista olisi merkitad koko Mdssod SL-merkinnalla korttelialueita lukuun ottamatta. Suojelu-
alueen maarayksiin voidaan tehda tarvittavat varaumat poluille ym. rakenteille sekd alueen muulle kaytolle. Mosson
ja sitd ymparoivien luotojen suhteellisen suuri luonnontilaisuus, sijainti Iahelld Natura-aluetta ja linnustolle tutkitusti
tarkeitd alueita tekee siitd osan merkittdvaa kokonaisuutta. Maanomistajalle on tarjolla suojelusta korvauksia valtion
METSO- ja/tai HELMI-ohjelmista. Saaren suojelu nostaisi myds rakennuspaikkojen arvoa, olisihan luonnon sailyminen
varmuudella taattu.

Sitovuus maarayksiin saadaan myds muuttamalla MY-merkinta VY-merkinnaksi, jolloin MRL:n § 128 mukaisesti voi-
daan vaatia maisematydlupaa ja nain puiden kaataminen olisi valvottua. Luo-alueiden osalta VY-merkinta tarvitsee
my0s “toimenpiteet, jotka saattavat heikentaa alueen luonnon monimuotoisuutta ovat kiellettyja” — lisdyksen ”Luon-
non monimuotoisuuden kannalta erityisen tarked alue” -maaraykseen.

Luontoselvityksen kohde 3. “tervaleppéaluhta” tulee merkita luo-alueeksi riittdvine suojavydhykkeineen, tdma on eri-
tyisen tarkeaa, jos koko MY aluetta ei muuteta SL-alueeksi.

Kaavan yleisarviossa todetaan, ettd aurinkopaneelit ja pientuulivoimalat ovat mahdollisia. Naista olisi hyva esittaa
kaavassa maaraykset, joiden puitteissa ne ovat sallittuja ilman erillisia lupia. Ndiden kadytto saarella on erityisen perus-
teltua, jotta polttopuuntarve on mahdollisimman pieni.

2.2. Yleisesti kaava-aineistosta

Toivomme, ettd jatkossa kaavaselostusten kartat ovat itsendisesti luettavia tai aineistot, joista kartat on otettu ovat
mukana kaava-aineistossa. Tima puute on ollut harmillisen yleinen muuten hyvissa kaava-aineistoissa. Nyt luontosel-
vityksen kartta oli mukana ilman tietoa siitd mita erityisen arvokasta merkityilla alueilla on. Esimerkiksi kohteesta 3 oli
vain numero, mutta selitys “tervaleppéaluhta” |0ytyi vaan luontoselvityksestd, joka piti pyytaa erikseen.

Vastine:

MY-alueille on lisétty /s -merkintd ja mddrdys, joilla turvataan olevan kasvillisuuden sdilyminen ja tarvittava uudista-
minen.

Kaava-alueella on voimassa MRL:n 128 §:n mukainen toimenpiderajoitus, joka estéd ilman lupaa tehtédvdn maisemaa
muuttavan maanrakennustyén, puiden kaatamisen tai muun ndihin verrattavaa toimenpiteen. Kyseinen mddrdys
voidaan maankdytté- ja rakennuslain mukaan mdédrdtd ranta-asemakaava-alueelle.

Tervaleppdluhta on lisétty S-1 -alueeksi kaavakartalla ja kaavaselostukseen on liséitty myds luo-kohteiden kuvaukset.

Yleismddrdyksiin on liséitty aurinkopaneeleita ja muita uusiutuvia energiamuotoja hyéddyntdvien jérjestelmien raken-
tamismahdollisuus.
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3. Lansi-Uudenmaan museo  28.2.2022

3.1 M6sson ranta-asemakaavan ehdotus

Lansi-Uudenmaan museolta on pyydetty lausuntoa otsikon asiasta. Museo on tutustunut asiaan ja ottaa siihen kantaa
rakennetun kulttuuriymparistén, maiseman ja rakennussuojelun seka arkeologisen kulttuuriperinnén nakékulmasta.

Suunnittelualue sijaitsee Porkkalanniemen itdpuolella Mdsson saaressa. Alueella sijaitsee 1980-1990-luvulla raken-
nettuja lomamokkeja seka niitd palveleva rantasauna, jotka ovat olleet keskindisen tyoelakeyhtié Varman henkil6-
kunnan virkistyskaytossa. Vakuutusyhtio hankki saaren vuonna1980. Aiemmin 1800-1900- luvulla saarella oli kalasta-
jatorppa. Saari on kallioinen ja harvapuustoinen, maisemaltaan pienipiirteinen ja vaihteleva. Tarkoituksena on saada
oleville lomamajoille kaavallinen status seka lisdta niiden rakennusoikeutta. Uusia rakennuspaikkoja ei osoiteta.

Museo on aiemmin 7.8.2015 antanut lausunnon Mdsson saaren ranta-asemakaavan vaihtoehtoisista luonnoksista
rakennetun kulttuuriymparistén, maiseman ja rakennussuojelun nakdkulmista. Museo suositteli kirjaamaan raken-
nustapaa ohjaavat madrdykset suoraan kaavamaarayksiin, ei ainoastaan kaavaselostukseen. Rakennussuojelun tai
luonnosvaihtoehtojen osalta museolla ei ollut huomautettavaa.

Museon aiempi lausunto on huomioitu ja rakennustapaa koskevat maaraykset on lisatty kaavamaarayksiin. Museon
ndakemyksen mukaan rakennetun kulttuuriympériston ja maiseman arvot on huomioitu kaavaehdotuksessa asianmu-
kaisesti ja uudisrakentamista koskeva rakennustapaohjeistus vaikuttaa niin ikdan maiseman ja miljoén nakokulmasta
asianmukaiselta. Museolla ei ole asiaan muuta kommentoitavaa rakennetun kulttuuriympariston, maiseman ja ra-

kennussuojelun nakdkulmasta.

Arkeologisen kulttuuriperinnon osalta lausunnonantaja on kaavan luonnosvaiheessa ollut Museovirasto, joka on
17.6.2015 paivatyssa lausunnossaan ottanut kantaa kaava-alueelle sijoittuvan muun kulttuuriperintékohteen, 1800-
luvulle ajoittuvan torpan paikan suojelumaaraykseen. Kaavaehdotukseen kohteen Mdss6 (tunnus muinaisjaannosre-
kisterissd 1000025916) kaavamaarays ja -merkintd on muutettu Museoviraston antaman lausunnon mukaiseen
muotoon. Lansi-Uudenmaan museo toteaa, ettd kaava-alueen arkeologista kulttuuriperintda koskevat selvitykset
ovat ajantasaisia ja riittavia, ja kaava-alueella oleva kulttuuriperintokohde on merkitty kaavakarttaan ja -maarayksiin
asianmukaisesti. Museolla ei ole arkeologisen kulttuuriperinnon osalta muuta kommentoitavaa asiaan.

Vastine: Merkitddn tiedoksi.

4. Ymparistonsuojeluyksikkd 22.2.2022
4.1 Lausunto Mdsson ranta-asemakaavaehdotuksesta
- muutetaan MY-merkintd S- tai V-alkuiseksi merkinnaksi.

MY-merkinta ei turvaa luonto- ja maisema-arvojen sdilymista ja kaavan tavoitteiden toteutumista.
Kaavamaardys maisematyolupaa koskevasta toimenpiderajoituksesta ei MY-alueella koske puustoon
kohdistuvia toimenpiteita. MY-merkinnan alueita koskevat hakkuukieltomaaradykset ja luo-1-merkin-
nat ovat ndin suositusluonteisia.
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- osoitetaan luontoselvityksen kohde nro 3 (tervaleppéaluhta) kaavakartassa luo-1-merkinnalla.

Tervaleppaluhta on uhanalainen luontotyyppi. Kohde on kasvillisuudeltaan edustava ja toimii ruokailu-
alueena maalinnustolle ja lepakoille. Luontoselvityksessa kohteelle suositellaan luo-merkintaa.

- lisataan kaavaselostukseen luo-kohteiden kuvaukset.

- noudatetaan rakennuspaikkojen osoittamisessa periaatteita, jotka on kunnassa maaritelty rakennuspaikkojen
lukumaaralle Kirkkonummen saaristo- ja rannikkoalueiden osayleiskaava-alueella.

Vastine:

Kaavan yleismddrdyksissd on MRL § 128 toimenpiderajoitus. Kyseinen mddirdys voidaan maankdytté- ja rakennuslain
mukaan mddrdtd ranta-asemakaava-alueelle. Tervaleppdluhta on lisétty S-1 -alueeksi kaavakartalla ja kaavaselos-
tukseen on lisétty myds luo-kohteiden kuvaukset. Kts. vastine 2.2 ja 1.1. kohdasta “Maanomistajien yhdenvertaisen
kohtelun periaate ja mitoitus”.

5. Lansi- Uudenmaan pelastuslaitos  27.1.2022

Lansi-Uudenmaan Pelastuslaitos on tutustunut M0oss6 ranta-asemakaavan aineistoon.

Lansi-Uudenmaan pelastuslaitoksella ei ole aineistoon lausuttavaa.

Muistutukset

1. Muistutus1l 21.2.2022

M0dssOn saaren ranta-asemakaavaselostuksen lopussa sivulla 20 kohdassa Liikenne ja liikkuminen todetaan, etta kaa-
valla ei ole merkittdvaa vaikutusta teiden liikenteeseen. Loma-asuntomme sijaitsee Saluddintien varrella numerossa
31C ja aiemman kokemuksemme sekd ehdotetun kaavan mukaan alueelle saattaa kohdistua huomattavaakin haittaa
niin tieliikenteelle kuin satama-alueella olevien venepaikkojen osalta. Huomiomme perustuu siihen, ettd kun Varman
mokkiliikennetta oli, tien kdytto oli osin hankalaa ja pysakointi alueella ajoittain varsin hallitsematonta. Alla muistu-
tukseen liittyvaa lisatietoa.

1. Tien liikenteen lisddntyminen. Tie on alun perin suunniteltu vahempaa liikennetta varten. Kaavassa pitda huo-
mioida, etta tien kapasiteetti riittaa.
Peruste

Saluddintie on alun perin tehty vain mokkien 66-99 kayttoon. Mosson ja Haston saarien parkkipaikat siirret-
tiin Hastontieltd maen paalle lahelle Bergstad Marinaa, kun alueelle kaavoitettiin tontit Saluddintie 31A-31E.
Samalla kiinteistdille 31B-31E seka uudelle Marinan parkkipaikalle tehtiin oma Saluddintien haara.
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Saluddintie on kaikkiaan kapea ja mutkainen. Kun Varman 10 moékin vuokralaiset ajoivat tiella, oli liikennetta
sen kapasiteettiin ndhden runsaasti ja eritoten tien alkup&assa liikkennointi hankalaa, kun kohtaamispaikkoja
ei juuri ole. Ensimmadinen on n. 250 metrin paassa tien alusta tonttitien 26 kohdalla. Lilkkenne on Varman
mokkildisten poistuttua ollut kohtuullinen ja kohtaamisia kapealla tielld vahemman. Nyt liikenne olisi palaa-
massa 9 uuden loma-asunnon takia vahintaan entiselle tasolle. Kaavoituksessa tulisi myds huomioida tien
kohtaamispaikkojen ja tien yleisen kapasiteetin varmistaminen.

Vastine:

Mdssén saaren kdyttdjilld on Sdluddintien tien lisciksi voimassa oleva rasiteoikeus kdyttdd Hésténtietd, jos
Sdluddintien liikenndinnin osalta tulisi ongelmia. Léhtékohtaisesti voidaan kuitenkin ennakoida, ettd liiken-
ndinti tulee vdhenemdidin siitd, mitd se on ollut aiemmin, kun Mdssén saari oli Varman henkilékunnan kéy-
tdssd. Varman henkilékunta kdytti saaren mékkejé aktiivisesti muuna kuin talvikautena ja kéyttdjid oli siten
huomattavasti enemmdn kuin suunnitellussa yksityisten kéyttdjien kdytdssd. RM-aluevaraus pienenee tarkis-
tetussa kaavaehdotuksessa ja loma-asuntojen lukumddrdé vihenee yhdelld osoittamalla yksi mékkitonteista
saarelaisten varastoksi ja yhteiskdyttétilaksi.

2. Pysakointitilat. Onko Mosson kiinteistolla autopaikkarasiteoikeuksia 5:lle kiinteistolle ja 9:lle loma-asunnolle,
kaytannossa tulisi olla 2 paikkaa per kiinteistd / loma-asunto ja huoltoliikenne. Kaavassa tulee huomioida py-
sakodintialueet.

Peruste

Jos M6ss06n kaavoitetaan 9 loma-asuntoa, ei kaavaselostuksessa mainittu 10 parkkipaikkaa riitd. Tama nakyi
aiemmin, kun Varman pienillekin mokeille tuli paljon vieraita, saati sitten 150m2 rakennuksille, jonne mahtuu
majoittamaan paljon enemman ihmisia ja vieraita. Tilanne on Varman henkilokunnan poistuttua alueelta ollut
rauhallinen. Ellei pysakdintiin varata riittavasti paikkoja, entinen sekava pysakoéinnin malli uudistuu ja autoja
pysakdidaan metsaan ja muillekin epavirallisille paikoille, mika ei voi olla tarkoitus.

Aiheesta on kiinteisténomistaja Sadluddintie 31E tehnyt vuonna 2015 vastineen, jossa todetaan ettd ” Nykyiset
parkkipaikat riittavat kohtuullisesti nykyiselle liikenteelle, mutta parkkipaikkojen heikko taso, huonot merkin-
nat ja tilapaiset viikonlopun ruuhkat houkuttelevat saarilaisia jattdmaan autonsa mihin sattuu.” Tdma tulee
alkamaan uudelleen, mikali kaikki 9 loma-asuntoa rakennetaan ja niille ei varata riittavasti autopaikkoja, 10 ei
riitd huomioiden vieraat.

Vastine:

Mdssén saarella on nykyisin rasiteoikeus useammalle autopaikalle kuin 10, tarkoitus on osoittaa véhintédn 11
autopaikkaa Mdssén kdyttéén. Suurin osa autopaikoista sijaitsee Sdluddintiehen liittyvilld aidatulla sekd
Mésso-kyltilld merkityllé alueella.

3. Onko Mosson kiinteistolla riittava maara venepaikkarasiteoikeuksia 5:lle kiinteistolle ja 9 loma-asunnolle.
Kaavassa tulee huomioida kulku ja satama
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Peruste

Venepaikkojen riittdvyys niiden leveyden suhteen on haasteellista. Varman veneet olivat aikanaan Buster XS-
mallisia ja -kokoisia, jolloin niille varatut 10 paikkaa riitti juuri ja juuri. Rannasta katsottuna nelja ensimmaista
paikkaa on ensisijaisesti sopimuksellisesti vuokrattu kiinteistdille 31B-31E. Kun Varman veneet olivat sata-
massa, ndiden kiinteistdjen veneet mahtuivat sinne nipin napin. Miten varmistetaan, etta joko uusien mokki-
laisten veneet ovat pienia tai niille etsitdan leveammat paikat jostain Marinan alueelta.

Vastine:

Saaren etdisyys mantereesta ei edellytd kulkemista varten suurta venettd, eikd saarelle voi mydéskédn ankku-
roida suurta venettd. Kdytdnto on osoittanut, ettd pienelld veneelld saarelle kulku tapahtuu parhaiten ja kaa-
voituksessa tdhdn asiaan ei ole tulossa muutosta. Kaavaehdotuksessa saarelle tulee yhteinen veneiden sdily-

tyspaikka toteutuneen kdytén mukaisesti.

4. Miten hoidetaan kaavoitettujen kiinteistdjen jatehuolto

Peruste

Kaavaehdotuksessa ei ole lainkaan mainittu miten 5 kiinteiston ja 9 loma-asunnon jatehuolto tulee jarjestaa
esim. rasitteena Bergstad Marina -kiinteistolle. Kaavassa tulee huomioida myds jatehuolto ja sen aiheuttama
mahdollinen lisdliikenne. Sdluddintien viimeinen osuus alas satama-alueelle on usein varsin huonokuntoinen
esim. sadevesivalumien takia, jota ranta-alueelle lisddntyva raskas lilkkenne heikentaa entisestaan.

Vastine:

Kaavoituksessa ei yleensd oteta kantaa jdtehuollon toteuttamiseen, sen osalta toiminta tapahtuu yleisten
jéitehuoltoa ohjaavien mddrdysten mukaan. Mdssén saarta koskee vesi-WC -kielto.

5. Yhteenvetona voidaan todeta, ettd Siluddintie kapeana ja mutkaisena ei valttamatta kapasiteetiltaan riita
ndiden uusien suurten loma-asuntojen myota lisddntyvan liikkenteen tarpeisiin. Tielle tulisi kaavoituksen eh-
tona joko rakennuttaa kohtauspaikkoja tai tietd jopa leventaa kokonaisuudessaan, maanomistajan luvalla.
Parkkipaikkojen riittavyys tulee varmistaa Bergstad Marinan maanomistajan kanssa, silla 10 paikkaa 9 loma-
asunnolle vieraineen johtaa vaistdamatta sekavaan ja alueen muita loma-asukkaita hairitsevadan tilanteeseen.
Myds venesataman kapasiteetin riittavyys ja saarelaisten jatehuolto on varmistettava.

Vastine:

Yleisesti ottaen kaavoituksen seurauksena arvioidaan, ettd liikennéinti venepaikalle tulee véhentymddn aiem-
masta aktiivisesta kéytdstd. RM-alueen eli yhteisrantaisen ranta-asumisen pinta-ala pienenee. M6ssé6 on ollut
aiemmin Varman koko henkilékunnan virkistyskéytéssd kevddstd syksyyn ja tdlléin koko henkilGsto, useampi
sata henkiléd ja heiddn perheenjésenensd, ovat olleet saaren mékkien kdyttdjid. Jos saaren mékkien kdytté
tulee jatkossa olemaan harvempien kdytdssd, kulku alueelle oletettavasti vihenee.
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