MASABY DELGENERALPLAN

Forslaget till delgeneralplan (ritn.nr. 3453) var framlagt enligt MBL 65 § och MBF 19 § 15.11—

17.12.2021.

SAMMANDRAG AV UTLATANDENA OCH ANMARKNINGARNA SAMT BEMOTANDEN TILL

RESPONSEN

UTLATANDEN

Om forslaget till delgeneralplan gavs 26 utlatanden:

Inkommit

1. NTM-centralen i Nyland 14.1.2022
2. Nylands férbund 28.12.2021
3. Vastra Nylands museum 22.12.2021
4. Vastra Nylands raddningsverk 18.11.2021
5. Polisinrattningen i Vastra Nyland 15.12.2021
6. Helsingforsregionens trafik (HRT) 15.12.2021
7. Trafikledsverket 13.12.2021
8. VR-Group Ab 17.12.2021
9. Stralsdkerhetscentralen (STUK) 9.12.2021
10. Esboregionens miljohalsa 28.12.2021
11. Skogscentralen 28.12.2021
12. Kyrkslatts miljoférening 17.1.2022
13. Masaby invanarforening 14.12.2021
14. Gesterby-Smedsby byférening rf 11.1.2022
15. Sundsbergsstrakets invanarforening 28.12.2021
16. Bobécks byaférening 17.12.2021
17. Kyrkslatt Landsbygdsforening rf 20.12.2021
18. Kyrkslatts Natur och Miljo rf 15.12.2021
19. Kirkkonummen pienkiinteistoyhdistys ry 16.12.2021
20. Helsingforstraktens ornitologiska férening Tringa r.f. 31.12.2021
21. Kyrkslatts kommun, miljévardsenheten 14.1.2022
22. Kyrkslatts kommun, dldreradet 31.12.2021
23. Kyrkslatts kommun, byggnadstillsynen 15.12.2021
24. Tina viglag 11.1.2022
25. Caruna 22.12.2021
26. Telia Towers Finland Oy 20.12.2021

ANMARKNINGAR

Om forslaget till delgeneralplan ldmnades 39 anmarkningar:
1. Anmarkningsgivare 1 18.11.2021, 23.11.2021 och 15.12.2021
2. Anmarkningsgivare 2 10.12.2021
3. Anmarkningsgivare 3 14.12.2021
4. Anmarkningsgivare 4 14.12.2021
5. Anmarkningsgivare 5 15.12.2021
6. Anmarkningsgivare 6 15.12.2021



7. Anmarkningsgivare 7 16.12.2021
8. Anmarkningsgivare 8 16.12.2021
9. Anmarkningsgivare 9 16.12.2021
10. Anmarkningsgivare 10 17.12.2021
11. Anmarkningsgivare 11 17.12.2021
12. Anmarkningsgivare 12 17.12.2021
13. Anmarkningsgivare 13 17.12.2021
14. Anmarkningsgivare 14 17.12.2021
15. Anmarkningsgivare 15 17.12.2021
16. Anmarkningsgivare 16 17.12.2021
17. Anmarkningsgivare 17 17.12.2021
18. Anmarkningsgivare 18 17.12.2021
19. Anmarkningsgivare 19 17.12.2021
20. Anmarkningsgivare 20 17.12.2021
21. Anmarkningsgivare 21 17.12.2021
22. Anmarkningsgivare 22 17.12.2021
23. Anmarkningsgivare 23 17.12.2021
24. Anmarkningsgivare 24 17.12.2021
25. Anmarkningsgivare 25 17.12.2021
26. Anmarkningsgivare 26 20.12.2021
27. Anmarkningsgivare 27 20.12.2021
28. Anmarkningsgivare 28 20.12.2021
29. Anmarkningsgivare 29 20.12.2021
30. Anmarkningsgivare 30 20.12.2021
31. Anmarkningsgivare 31 20.12.2021
32. Anmarkningsgivare 32 20.12.2021
33. Anmarkningsgivare 33 20.12.2021
34. Anmarkningsgivare 34 20.12.2021
35. Anmarkningsgivare 35 20.12.2021
36. Anmarkningsgivare 36 21.12.2021
37. Anmarkningsgivare 37 28.12.2021
38. Anmarkningsgivare 38 29.12.2022
39. Anmarkningsgivare 39 17.1.2022

Foljande instanser ldmnade inget utlatande om planférslaget

(totalt 31):

Kyrkslatts kommuns kommunaltekniska tjanster, Kyrkslatts vatten, Kyrkslatts kommuns
kulturvdsende, Kyrkslatts kommuns idrottstjanster, Kyrkslatts kommuns vard- och omsorgstjanster,
Kyrkslatts kommuns handikapprad, Esbo stad, HRM Samkommunen Helsingforsregionens
miljotjanster, Nylands jaktvardsdistrikt, Finska vikens marinkommando, Kyrkslatts Féretagare rf,
Kyrkslatts viltvardsférening rf, Mellersta Kyrkslatts Ungdoms- och Bygdeférening rf, Jorvaksen
kylayhdistys, Masalan Koti- ja kouluyhdistys, Masalan Nuorisoteatterin kannatus-yhdistys ry,
Masalan Kisa ry, Kirkkonummen urheilijat, Kirkkonummen Melojat ry, Kirkkonummen ratsastajat ry,
Suunnistusseura Lynx ry, Kyrkslatts férsamling, Esbo kyrkliga samfallighet, MTK-Uusimaa, Nylands
Svenska producentforbund, Kyrkslatts lokalavdelning, Skogsvardsforeningen Sédra Skogsreviret,
Kustens skogscentral, Herrgardsstrandens invanarférening i Sundsberg rf, Elisa Abp, DNA Oy, Nordic
Energy Link, Gasum Oy Ab, Fortum Power and Heat Oy och Oy Pohjolan Henkil6liikenne Ab
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UTLATANDEN

1. NTM-centralen i Nyland
1.1

Planlésningen stoder sig val pa Masaby station, och byggandets effektivitet ar i naturligt forhallande
till centrum. NTM-centralen upprepar dnda det man framforde i beredningsskedet och uppmanar att
utnyttja Masabys mycket lagligt belagna stations mojligheter genom att ytterligare hoja effektiviteten
och befolkningsmalet pa omradet.

Planldéiggarens bemétande:
Antecknas fér kdnnedom.

Kommunen har stdllt ett befolkningsmal om max. 15 000 invanare fér delgeneralplanen.
| samband med detaljplaneringen som framskrider stegvis avgérs mer detaljerat hur
befolkningsmalet uppfylls for varje omrade som ska planldggas.

1.2

| forslaget till delgeneralplan for Masaby har framforts omraden for detaljplanering utanfor
utvecklingsomradet for tatortsfunktioner i landskapsplanen. NTM-centralen anser att det med
anledning av den genomférda samhallsutvecklingen dr dndamalsenligt att detaljplanera AP-omradet
som ligger langs Hommasvagen och pa sa satt I6sa de eventuella behoven av tillaggsbyggande pa
omradet.

AP-omradena som anvisats pa Masagardsomradet ligger emellertid avskiljs fran den befintliga och i
planen planerade samhallsstrukturen. Enligt den planekonomiska beddmningen ”forutsatter
utveckling av planeringsomradet pa ett ekonomiskt férmanligt satt att nybyggande riktas forst till de
omraden som ligger sa centralt som mojligt, alltsd nara arbetsplatser och service och som ligger nara
redan byggda investeringar i infrastruktur och tjanster”. Den féreslagna ordningen gér genomfdrandet
ar andamalsenlig ocksa med tanke pa klimatkonsekvenserna.

For Masagards AP-omraden finns ingen bestimmelse géllande tidpunkten, och ut planbeskrivningen
framgar inte grunder for detaljplanering av dem. NTM-centralen anser att det pa basis av
planmaterialet blir oklart om dessa omraden i den foreslagna formen uppfyller innehallskraven i 39 §
i markanvandnings- och bygglagen betrdffande beaktandet av landskapsplanen, samhallsstrukturens
funktionalitet, den ekonomiska aspekten och ekologisk hallbarhet, utnyttjandet av den befintliga
samhallsstrukturen, boendebehoven och tillgangen till tjanster och till de delar som forutsatts
mojligheter till andamalsenligt ordnande av trafik, i synnerhet kollektivtrafik och gang- och cykeltrafik
samt energi-, vatten- och avloppsforsorjning pa ett med tanke pa miljon, naturresurserna och
ekonomin hallbart satt.

Det ar annu skal att beddma om Masagardsomradena kan anvisas bli detaljplanerade t.ex. med
bestammelse om tidpunkt eller som reservomraden, varmed man kunde forsdkra sig om att Masabys
samhallsstruktur genomfdrs hallbart och andamalsenligt.

Invid den ekologiska forbindelsen av regional betydelse, i ndarheten av banan, har anvisats ett litet
enskilt AP-omrade. NTM-centralen anser att tillaggsbyggande pa omradet inte ar motiverat och att
omradet inte ska anvisas bli detaljplanerat fér smahus.

Planlédggarens bemétande:

I den slutliga delgeneralplanen bevaras Hommasvdgens och gatan Hommasbdgens zon
enligt planférslaget som ett smdhusdominerat bostadsomrdde (AP) som ska
planldggas. Md det konstateras att denna zon som ska detaljplaneras sammanlénkas



till detaljplanen foér Tassbacken som uppgdrs norr om zonen i Bobdck. Detaljplanen fér
Tassbacken ingdr i planldggningsprogrammet fér Kyrksldtt 2023—2027 och ska
anhdngiggéras dr 2023.

Planférslaget dndras sa att det i de smdhusdominerade bostadsomrddena som anvisats
bli detaljplanerade pG Masagdrdsomrddet ldggs till en reservbestimmelse (AP/res),
enligt vilken omrddet kan genomféras dd omrddena bredvid som anvisats med samma
markanvéndningsbeteckning (utan /res-beteckning) genomférts till 75 % och pd
omrddet kan anvisas trygga gang- och cykelférbindelser till de viktigaste tjdnsterna.
Omrddena i frdga kompletterar tétortsstrukturen dven om de i planens slutskede ligger
ca en kilometer fran ndrmaste planerade turbusshdllplats.

Ma det konstateras att det smdhusdominerat bostadsomrddet (AP), som i planférslaget
ligger i ndrheten av banan och en regionalt betydande ekologisk korridor (/eko),
omfattar befintligt byggande och i liten utstrdckning kompletterande nybyggande pad
ett omrdade som anknyter till detaljplanerat omrdde och mdlet att genomféra en gang-
och cykelférbindelse under banan. Med anledning av det som beskrivits ovan ér det
dndamdlsenligt att avgéra markanvidndningen med detaljplanering.

1.3

Enligt den allmdnna bestammelsen gallande omraden som ska detaljplaneras “ska trafikarrangemang
som tjagnar omrade som ska detaljplaneras genomféras innan funktionerna enligt
huvudanvandningsdandamalet for omradet tas i bruk”. Det ar bra att det i planen identifierats behovet
att sammanlanka ny markanvandning och de trafikarrangemang som forutsatts med en bestammelse
om tidpunkt. NTM-centralen anser dock att bestammelsen som getts &ar oklar och att man inte pa basis
av den direkt kan bedéma vilka omraden och vilka funktioner enligt huvudanvandningsandamalet den
géller. NTM-centralen foreslar att bestammelsen om tidpunkt riktas tydligare att gélla vissa omraden
och trafikforbindelser, t.ex. med delomradesavgransningar eller rasterbeteckning och tillrackliga
bestammelser. Det dr ocksa skal att 6ppna dessa kopplingar i planbeskrivningen.

Planliggarens bemétande:

Planférslagets allmdnna bestimmelse kompletteras enligt féljande: “Det dr férbjudet
att leda fordonstrafiken till plankorsningarna till Ring Il i detaljplanerna och
detaljplaneéndringarna som uppgérs efter godkédnnandet av delgeneralplanen fér
Masaby”.

Utéver det kompletteras planbestimmelsen som gdller trafik med féljande
bestimmelse: ”I planeringen av omraden som ska detaljplaneras ska
verksamhetsfoérutsattningarna for kollektivtrafik, cykling och gangtrafik beaktas genom
att utarbeta en allman plan for gator och parkeringsomraden, gang och cykling samt
friluftsrutter eller motsvarande annan plan for trafikarrangemang och plan for
friluftsrutter”.

Vid utarbetandet av detaljplaner underséker man projektvis ordnandet av trafiken i
enlighet med den allmédnna bestémmelsen i delgeneralplanen genom att géra upp de
trafikplaner som behévs. Av den orsaken anvisas inte i delgeneralplanen bestémmelser
om tidpunkt som gdller vissa omrdaden med delomrdadesavgrinsning eller
rasterbeteckning.

14

Pa plankartan har foreslagits nya A- och AP-omraden 6ster om Ring Il pa omradet Solbacka-Majvik.
Pa basis av planbeskrivningen dr kommunens mal att inleda byggandet av Solbacka-Majvik nu med
bro- och gatuférbindelsen som anvisats med beteckningen férbindelsebehov for vagtrafiken. Pa basis
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av planbeteckningarna kan man dnda tolka att omradets priméra forbindelse &r via Majviks planskilda
anslutning. NTM-centralen uppmanar att precisera beteckningarna som galler trafikarrangemangen
for omradet Solbacka-Majvik sa att det ur dem ocksa framgar prioriteten av bro- och gatuférbindelsen
i Solbacka-Majvikomradets trafikarrangemang. Det &r skél att anvisa dessa som gata, med beaktande
av deras betydelse med tanke pa omradet Solbacka-Majvik.

Oppnandet av omradets markanvandning forutsitter genomférande av en ny férbindelse genom att
bygga en bro fran Sundsvdagen over Ring Il och forbattring av Majviksvagen genom att bygga en
planskild anslutning i enlighet med vagplanen fér Ring Ill. Det ar sarskilt viktigt att se till att man inte
borjar genomféra omradet Solbacka-Majvik sa att trafiken till det nya byggandet till ndgon del skulle
ledas via plankorsningarna pa Ring Ill. Bestammelsen om tidpunkt ska preciseras att gilla bada
forbindelserna till omradet Solbacka-Majvik.

NTM-centralen lyfter fram att man endast kan ta sig via Majviks nuvarande anslutning till motes- och
kongresshotell Majvik och att man inte via den kan ordna anslutning till det nya bostadsomradet
Solbacka-Majvik. Den nya gatuférbindelsen fran Majvik till bostadsomradet Solbacka-Majvik kan
genomforas forst efter att Majviks planskilda anslutning byggts. Detta ska sakerstdllas med en
planbestammelse.

Pa plankartan har anvisats ett nytt TP-omrade i Masaby planskilda anslutnings sydostra fjardedel.
Anslutningen till detta TP-omrade ska genomféras via gatan Energibrinken i enlighet med detaljplanen
for Kolabacken.

Planldéggarens bemétande:

Planférslaget dndras sd att kopplingen av fordonstrafiken fran bostadsomrddet
Solbacka-Majvik till det é&vriga trafikndtet mdojliggérs med olika alternativ.
Planmaterialet dndras sa att man i det lyfter fram fyra olika alternativ till ordnandet av
trafiken. Den slutgiltiga planbeskrivningen kompletteras likvél med korta beskrivningar
av alternativens konsekvenser pG markanvéndningen i Solbacka och Majvik. Md det
konstateras att utgdngspunkten fér de nedan beskrivna trafikarrangemangen dr ett
befolkningsantal enligt beredningsmaterialet gdllande Solbacka och Majvik, dvs. ca
tusen nya invdnare.

Bostadsomrddet Solbacka och Majvik kan genomféras sa att inte all trafik styrs enbart
via Ring lll:s och Majviksportens planskilda anslutning. Det ovan beskrivna
trafikarrangemanget skulle till alla delar vara det mest efterstrdvansvédrda, men
tidpunkten fér genomférandet av dess planskilda anslutning torde vara férst pé 2030-
talet, eller t.o.m. pa 2040-talet.

ALT1

Kund- och servicetrafiken till Métes- och kongresshotell Majvik ska ordnas via den
nuvarande plankorsningen pd Ring Il tills nya trafikarrangemang genomférs till
omrddet. Det innebdr att det inte dr mdjligt att leda trafiken som markanvéndningen i
Solbacka och Majviks detaljplaneprojekt, dvs. hotellets sédra omrdde, orsakar via den
befintliga  plankorsningen. Kommunen dr vidl medveten om detta. |
godkdnnandeskedets planbeskrivning har man konstaterat att det dr bdst att leda
trafiken till omradet via Majviksportens nya planskilda anslutning enligt véigplanen som
dr anhdéngig.

ALT2

Efter beredningsmaterialet till detaljplanen fér Solbacka och Majvik har man undersékt
ordnandet av trafiken fér omrddet i frdga via en ny bro éver Ring Il via Sundsvédgen och
vidare till Sundsbergsvégen (i korsningen mellan Sundsvidgen och Sundsbergsvigen
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byggs en cirkulationsplats). Bron ligger i nérheten av Masaby station. Detta alternativ
Gr pd manga sdétt ett férmanligt exempel ur kollektivtrafiksynvinkel. | planbeskrivningen
i godkénnandeskedet har alternativet ovan kallats ALT2.

ALT3

| beredningsmaterialet till detaljplanen for Solbacka och Majvik leddes fordonstrafiken
via Herrgdrdsstranden till Sundsbergsvégen. | planbeskrivningen i godkédnnandeskedet
har alternativet ovan kallats ALT3. Detta alternativ orsakar stockning i
Herrgadrdsstrandens trafikndt, dven om man skulle bygga en cirkulationsplats pa
Sundets allé. Med andra ord skulle trafikarrangemanget enligt detta alternativ
férutsdtta en sénkning av invénarmdlet. Aven detta alternativ férutsitter att
Masabyportens planskilda anslutning har byggts. Alternativet dr positivt ur
kollektivtrafiksynvinkel.

ALT4

Under hésten bérjade man diskutera ett nytt alternativ, som i godkénnandeskedets
planbeskrivning kallats ALT4. Fordonstrafiken i detaljplanen fér Solbacka och Majvik
leds till Masabyvégen via den nya bron éver Ring Ill. Detta alternativ ékar betydligt
trafikmédngden pd Masabyvigen, och trafiklésningen tjidnar inte kollektivtrafiken.
Trafikarrangemanget enligt detta alternativ skulle férutsétta en sdnkning av
invénarmadlet.

I den slutliga delgeneralplanen anvisas en omrddesreservering fér Majviksportens
planskilda anslutning enligt den anhéngiga végplanen (situationen dr 2022). | och med
att den genomfors stdngs den nuvarande plankorsningen. Ledning av trafiken géllande
omrddena Solbacka och Majvik, som ska detaljplaneras, till Ring Ill férutsdtter antingen
genomférande av Majviksportens planskilda anslutning eller enligt férslaget ovan
genomférande av de tre andra alternativen (ALT2—-ALT4), dock sa att ibruktagningen av
ALT3 férutsdtter genomférande av Masabyportens planskilda anslutning. Ddrfér har
planbestimmelserna i planférslaget kompletterats bl.a. med féljande bestimmelse:
“Det dr férbjudet att leda fordonstrafiken till plankorsningarna pd Ring Il i
detaljplanerna och detaljplanedndringarna som uppgérs efter godkdnnandet av
delgeneralplanen fér Masaby”.

TP-omrdadet som hor till detaljplanen fér Kolabacken har anvisats pd planférslagets
karta. Trafikférbindelserna (gator och végar) anvisas inte separat ifall det inte dr
meningen att anvisa annan trafik genom omrddena. Till de hér delarna inga dndringar
i planférslaget.

1.5

| forslaget till delgeneralplan har féreslagits AO-omraden framst i Vittrasks strandzon att byggas med
avgorande som galler planeringsbehov och undantagsforfarande. Stoérsta delen av byggplatserna som
anvisats i delgeneralplanen ar redan byggda och dar ligger vardefulla byggnader som anvisats bli
skyddade. De kulturhistoriska vardena har identifierats ocksa med mer omfattande
delomradesavgransning, enligt vilken omradet ar ett landskapsmaéssigt betydande kulturlandskap pa
Vittrasks sddra strand.

AO-omradenas dimensionering baserar sig pa den gallande generalplanen for Kyrkslatt 2020. Pa basis
av planbeskrivningen har det inte gjorts en bedémning enligt 73 § i markanvandnings- och bygglagen.

NTM-centralen lyfter fram att Kyrkslatts generalplan 2020 har gjorts upp innan markanvandnings- och
bygglagen tratt i kraft. Sadledes har man inte i den kunnat undersdka majligheten till byggande pa
strandomradena sa som forutsatts i markanvandnings- och bygglagen. Omradena i fraga har ocksa
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anvisats som jord- och skogsbruksdominerade omraden i den géllande generalplanen med vilka man
tilldter byggande av glesbebyggelse.

NTM-centralen anser att man i delgeneralplanen for Masaby ska granska mojligheterna till
tillaggsbyggande pa omradena i fraga med tanke pa innehallskraven i 73 § i markanvandnings- och
bygglagen (bl.a. strandens dimensionering, vattenforsorjning, landskap, kulturmiljévarden) och
bedéma om det foreslagna tilldaggsbyggandet pa strandomradena ar mojligt med tanke pa jamlikt
bemdtande av markdgarna. Det ar fortfarande nodvandigt att bedéma om byggandet forutsatter
narmare planlaggning, dvs. antingen detaljplan eller anvandning av generalplanen direkt som grund
for bygglov pa stranden.

Det ar skal att beakta den senaste rattspraxisen.

NTM-centralen lyfter fram att det pa det separata AO/3-omradet i planomradets sddra kant inte pa
basis av rattspraxis finns forutsattningar att bevilja byggande med avgdrande som giller
planeringsbehov. Det &r skl att avgéra den énskade markanvandningen pa omradet pa annat satt.

Enligt planbeskrivningen "avgors mojligheten att bygga pa omradde med planeringsbehov dnd3 alltid i
ett forfarande i enlighet med MBL 137 §”. Det ar skal att precisera i planbeskrivningen att forfarandet
pa strandomradena ar undantag géllande strand.

Planiéiggarens bemétande:

Masaby delgeneralplan preciserar principerna i Kyrksldtts generalplan 2020 och
generalplanens stamldgenhetsberikning for glesbygdsomrddesbyggandets del. Den
ansvariga planférfattaren har behandlat byggandet i nérheten av stranden tillsammans
med byggnadstillsynen 29.11.2022. M4 det konstateras att mdngden kompletterande
byggande dr ringa pd strandomrddena i delgeneralplanen.

Planférslagets generalplan méjliggor sju nya byggplatser i ndrheten av Vittrdsks strand,
av vilka fyra ligger utanfér strandzonen. Ingen av de nya byggplatserna ligger pd
strandlinjen, men planférslaget méjliggér dndring av en fritidsbostad (ldgenhet 257-
460-4-5) till aretruntbostad med avgérande som gdller planeringsbehov. Med undantag
av en byggplats kan nybyggandet avgéras med avgérande som gdller planeringsbehov.
Ma det konstateras att det pa byggplatsomrddena som grénsar till Vittrdsk (AO/nr)
finns 26 byggplatser med undantag av byggnadsskyddsomrddet (SR). Planférslaget
justeras dock ndgot med tanke pa byggplatserna omrddesvis, men sa att det totala
antalet byggplatser inte 6kar jémfért med férslaget.

| Sjéviks bostadsklunga i Esboviken har méjliggjorts tvd nya AO-byggplatser inom den
befintliga samhdllsstrukturen. Bdda byggplatserna ansluts till den befintliga
vattenforsdrjningen. Planldggnings- och trafiksystemtjdénsterna har tillsammans med
byggnadstillsynen konstaterat att de ovan beskrivna AO-byggplatserna ligger bakom
Esbovikens strandbrink, varfér genomférandet av dem kan beviljas med avgérande som
gdller planeringsbehov.

AO-omrddenas maldimensionering i planférslaget baserar sig pd den gdllande
generalplanen fér Kyrksldtt 2020. | utlgtandet konstateras att en bedémning enligt 73
§ i markanvdndnings- och bygglagen (sdrskilda innehdllskrav i generalplan och
detaljplan som gdiller fritidsboende pd strandomrdden) inte har gjorts. Det kalkylerade
byggandet pd glesbygdsomraden i forslaget anvisar det maximala antalet
bostadsbyggnader (AO/nr) som kan genomféras pd delgeneralplansomrdadet. Det
kompletterande byggandet bedéms dock bli genomfért med avgéranden som gdller
planeringsbehov och pd strandomradena vid behov med undantag. I tillstandsprocessen
underséks mdjligheten till tilliggsbyggande i enlighet med MBL. Eftersom det inte



placeras nya byggplatser vid strandlinjen, anser kommunen det inte nédvéndigt att
géra granskningen av strandlinjedimensioneringen som NTM-centralen i Nylands
forutsdtter. Mdngden strandbyggande dr alltsd sa liten och det kommer inte att anvisas
en enda ny byggplats vid strandlinjen i delgeneralplanen, sG en dimensionering som
baserar sig pa strandlinjens ldngd behévs inte géras upp. Det dr ddrmed inte heller skdl
att precisera planmaterialet med tanke pd innehdllskraven i 73 § MBL, i synnerhet da
paragrafen ifraga gdller fritidsbosdttningen pa strandomrddena.

Planférslaget dndras med anledning av utlgtandet sé att AO/3-omrddet som NTM-
centralen lyft fram dndras till AP-omrdade. Det fogas till omrdadet som bildas av
detaljplanen fér Norra Jorvas, och det gérs upp en detaljplan fér det.

1.6

Man borde anvisa bulleromraden i planen. Dessutom borde den allmanna bestimmelsen géllande
buller preciseras t.ex. enligt féljande: ”Statsrddets beslut om riktvdrden fér bullernivd (993/1992) ska
beaktas i detaljplaneringen, 6vriga planer och vid byggandet. Utéver riktvirdena ska man beakta den
rekommenderade maximala bullernivén 45 dB (LAmax) i bostadshusens lokaler som dr avsedda fér
boende. | ndrheten av spdrtrafikens leder ska man dessutom beakta eventuella oldgenheter av
vibrationer och rambuller.” Den nuvarande bestdmmelsen ar otydlig.

| plankartan har antecknats ett bullerskyddsbehov pa tva stéllen langs Ring Ill. Det blir oklart i
planmaterialet pa basis av vilken utredning bullerskyddsbehovet antecknats och om man i placeringen
beaktat bullerhindren som framforts i omradesreserveringsplanen och vagplanen. NTM-centralen
anser att man i generalplanen ska inkludera alla andra bullerbekdmpningsatgarder ocksa eller sa inget
alls.

Planldéggarens bemétande:

Planférslaget preciseras betriiffande den allménna planbestimmelsen om buller i
enlighet med utlgtandet. | punkt 5.2.9 i férslagets beskrivning har under rubriken Buller
tydligt konstaterats det trafikbuller som Ring Il orsakar. Till denna del inga éndringar i
planbeskrivningen.

Det dr intressant att NTM-centralen i Nyland ger olika anvisningar om
delgeneralplanerna, fér t.ex. i delgeneralplanen fér Jorvas och Ingvalsby férbjéds
kommunen uttryckligen att anvisa bulleromrdden enligt de uppgjorda utredningarna,
eftersom det kan vara svart att definiera bulleromrddenas férvintade omfattning och
det inte finns grunder fér att sla fast dem i delgeneralplanen.

I detaljplanerna som gérs upp utreds ndrmare bulleromradenas omfattning i detalj och
det ndrmare genomférandet av det eventuella bullerskyddet.

Sdledes inga dndringar i planférslagets karta men dess allménna bestémmelse
preciseras.

1.7

| planbeskrivningen har luftkvaliteten knappt behandlats alls, och det framgar inte ur materialet hur
luftkvaliteten beaktats i planlésningen. Planmaterialet ska kompletteras till denna del.

Planidéiggarens bemétande:

Under detaljplaneringsprocessen som gdller éndringen av Herrgdrdsstranden, Sundet |
och Il (plandndringen lagakraftvunnen Gr 2011) gjordes en utredning om luftkvaliteten
(partiklar) fér att sdkerstdlla bostadsbyggandet i ndrheten av Ring lll:s planskilda
anslutning. Enligt den orsakar luftkvaliteten i zonen ingen olégenhet f6ér hilsan. Zonen
i fraga, vars trafikméngder dr stérre pa delgeneralplaneomrddet, har dock inte en



luftkvalitet (dvs. partikelmédngder) som pd ndgot sdtt dr kritisk for ménniskans hdlsa.
Dédrmed har man inte ansett det nédvéndigt att géra upp en skild luftkvalitetsutredning.

Planférslaget kompletteras med hdénvisning till den utarbetade utredningen om
luftkvaliteten (Herrgardsstranden Sundet | och Il, éndring, utredning om luftkvaliteten,
Herrgdrdsbacken, kvarter 2140, luftkvaliteten 2030, Enwin Oy, 2010). Handlingen
bifogas ocksa till utgangsmaterialet.

1.8

Konsekvenserna av beteckningarna luo och s-1 i planférslaget har fortydligats och de har nu beskrivits
val i planbeskrivningen och planbestimmelserna. For luo-omradenas del ar det skal att i
planbeskrivningen precisera att de har anvisats enligt 39 § i markanvandnings- och bygglagen for att
vdrna om naturvdrdena. Skyddet hanvisar som term till lagstadgat skydd och kan ge fel bild av
omradenas status.

For naturtyperna i naturskyddslagen ska man istéllet for s-2-beteckningen t.ex. anvanda beteckningen
s-1, som visar huvudandamalet, sa att grunden for skydd enligt naturvardslagen
(hassellund/adeltradslund/m.m.) framgar ur planbestimmelsen. Flygekorrsutredningen har
preciserats med en terrangutredning ar 2019. Flygekorrarnas kdrnomraden har markerats tydligt i
planen med s-1-beteckning.

NTM-centralen anser dessutom att man i planen boér anvisa flygekorrarnas rutter éver Ring Ill med
forbindelsebehovspilar.

Planldéggarens bemétande:

Planférslaget dndras enligt utldtandet s att naturtyperna (s-2) i naturskyddslagen

anvisas med planbeteckningen naturskyddsomrdde (SL). Utéver det kompletteras
planférslaget ocksG med planbeteckning som dskadliggér flygekorrarnas rutter.

Vid myndighetssamradet 7.9.2022 konstaterades att flygekorrarnas rutt éver Ring Il
inte ligger pa delgeneralplanens omrdde.

1.9
Till planeringsomradet for Masaby delgeneralplan hér strand- och vattenomradet som inkluderats i
Natura 2000-natverket i Esboviken-Bastvik. Strand- och vattenomradet hor foérutom till

delgeneralplanens planeringsomrade till planeringsomradet for det anhangiga detaljplaneprojektet
for Solbacka och Majvik. Konsekvenserna fér naturskyddsomradet som hor till Natura 2000-natverket
har vid bearbetandet av delgeneralplanen bedémts i huvudsak bero pa markanvandningslosningar
enligt detaljplanen, sa en Natura-beddmning har gjorts i samband med detaljplaneprocessen for
Solbacka och Maijvik (Enviro, 2020). Nylands NTM-central har gett sitt utlatande om denna Natura-
beddmning. Enligt utlatandet férsvagar inte detaljplaneprojektet Solbacka och Majvik (situationen:
anhangigt hosten 2022) i sig eller i samverkan med andra projekt och planer avsevart naturvardena
som ar grunder for skyddet av Natura 2000-omradet Esboviken-Bastvik som delvis ligger pa
planomradet, sa lange som man inte pa Natura-omradets strand far avlagsna vegetation, muddra eller
bygga.
Planlédggarens bemétande:

Antecknas for kéinnedom.

Skétsel- och nyttjandeplanen fér Esboviken har utarbetats fér omrddet dGr 2008.
Omradet skéts och utvecklas i enlighet med den.

1.10

| planomradets sodra del har anvisats landskapsplanens gronférbindelsebehov som en regionalt
betydelsefull ekologisk led med beteckningen /eko. Enligt beteckningens bestammelse kraver
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landskapsférandrande jordbyggnadsarbete, tradfallning och annan jamforbar atgard tillstand for
miljoatgarder. NTM-centralen paminner att i och med andringarna i markanvandnings- och bygglagen
1.5.2017 kan man inte langre i generalplanerna foreldgga forpliktelse om tillstand for miljoatgarder
enligt 128 § i MBL p& jord- och skogsbruksdominerade omrdden. Andringen géller alla jord- och
skogsbruksdominerade omraden (inkl. MY- och /eko).

Dessutom anser NTM-centralen att termen ”led” i bestammelsen /eko borde dndras t.ex. till ekologisk
korridor.

NTM-centralen i Nyland anser att betydelsen av landskapsplanens ekologiska forbindelse betonas da
gronforbindelserna langre norrut avlagsnats ur landskapsplanen. Omfattningen av /eko-korridoren
enligt forslaget till delgeneralplan beaktar val forbindelsens mal. Den ekologiska korridoren som
anvisats i delgeneralplanen for Masaby omfattar pa basis av utredningar manga olika och mangsidiga
naturvarden, och det finns behov av att trygga mangfalden. Genomférandet av planen kan inte lamnas
att avgoras med atgarder utanfér markanvandnings- och bygglagen (t.ex. anmalningar om anvandning
av skog). P& omrade med planbeteckningen /eko-omrade ska forutsattas tillstand for miljoatgarder,
och detta ska sdkerstallas med planbestimmelse. Eftersom tillstand for miljéatgarder inte kan kravas
pa omraden med huvudandamal som bérjar pa M, ska den ekologiska korridoren anvisas t.ex. som
rekreationsomrade (V) eller skyddsomrade (S). Med planbestammelserna ska man anda sakerstalla
att markagaren pa ett satt som skapar skalig nytta kan nyttja sitt omrade (t.ex. bestammelser som
beskriver tilldten skogsanvandning). Den nu foreslagna losningen uppfyller inte innehallskraven i
generalplanen enligt 39 § i MBL betraffande viarnande av naturvarden.

Det ar annu skal att i planbeskrivningen beskriva att det i landskapsplanen anvisade
gronforbindelsebehovet fortsdtter pa Jorvas-Ingvalsby delgeneralplaneomrades sida, dar en
gronforbindelse anvisats éver Ring lll. Gronférbindelsen har framférts som en gronbro i vagplanen.

Planidéiggarens bemétande:

Termen “led” som anvints i bestimmelsen /Jeko i planférslaget dndras i
planbestémmelserna och beskrivningen till “korridor”.

Landskapsplanens ekologiska férbindelse har i Masaby delgeneralplan anvisats som en
bred korridor: delen av korridoren som anvisats som obebyggt omrdde for nérrekreation
eller som skogsbruksdominerat omrdde (MU/eko), d&r som bredast pad
delgeneralplaneomrddet mer dn en kilometer och som smalast ca 400 meter. Vid den
smalaste punkten | delen fortsétter korridoren utanfér delgeneralplanens
planeringsomrdde. Korridorens omfattning stéder férbindelsens mal och bevarande av
naturvérden. Aven om det bedrivs skogsbruk i korridoren, bevaras den i
helhetsgranskningen som en omfattande skogszon med trdd av olika Glder.

Planférslaget justeras ytterligare sG att den ifrdgavarande delen av korridoren i
ndrheten va Masabyvdgen anvisas med planbeteckningen VL/eko. | samma omrdde
dndras planférslaget s att det anvisas ett nytt VL-omrdde ddr. Planbeskrivningen
kompletteras ocksd med en fortséttning av landskapsplanens grénférbindelsebehov till
Jorvas och Ingvalsby delgeneralplaneomrdde och frdn grénférbindelsen éver Ring lll.

1.11

Dagvattenbestimmelserna ar adekvata i foérhallande till plannivan. Héjdnivaerna i bestimmelsen om
Oversvamningsrisk ar korrekta betraffande Esboviken och Vittrask. Bestimmelsen borde dock
preciseras sa att man i den utéver byggnader ocksa beaktar de samhallstekniska strukturerna (bl.a.
energidistribuering, vattenforsorjning, datakommunikation, trafikstyrning).

Planldggarens bemétande:
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Planférslagets planbestdmmelse preciseras i enlighet med utlatandet.
1.12

Pa planomradet och dess influensomrade finns sjéar och Esboviken samt mindre vattendrag, sa
sarskild uppmarksamhet ska fastas vid forebyggandet av skadliga ytvattenkonsekvenser under
planeringen av omradet. | forslaget till delgeneralplan har man val beaktat uppnaendet eller
bevarandet av ett gott ytvattentillstdnd. | beredningen av planen har gjorts en tickande
dagvattenutredning, i vilken dven behandlats effekten av de funktioner som planen mojliggdr pa
dagvattenkvaliteten, och effekternas risker har identifierats. Da mangden ogenomsladppliga ytor 6kar
bildas det allt mera dagvatten an idag, och 6kningen av bosattning och trafik 6kar halterna av skadliga
amnen. Fordrojningen och behandlingen av dagvattnen har planerats, och med beaktande av
plannivan har getts tillrackliga bestammelser for att sdkerstalla dagvattnens kvalitet.

| planbeskrivningen har betraffande vattendragskonsekvenserna behandlats endast vattendrag av
storleken sj6 och hav. Aven mindre vattendrag s& som backar ska beaktas i den fortsatta planeringen
av planomradet med hjalp av atgarder som minskar oldagenheterna i vattendragen.

| de allmanna planbestammelserna har konstaterats att i planeringen av dagvattenhanteringen ska
man i man av mojlighet utnyttja befintliga faror. Fordrojningskonstruktioner for dagvattnen, sa som
dagvattenbassanger, ska dnda inte byggas sa att sma vattendrags naturliga tillstand dventyras.

Planldéggarens bemétande:

Det dr fornuftigt att behandla frdgan som lyfts fram i utldtandet i den mer detaljerade
planeringen. Den allmédnna bestdmmelsen i planférslaget preciseras dock sG att den
ldmpar sig fér Kyrksldtts kommuns férhallanden.

1.13

Ifall riktlinjerna i Masaby delgeneralplan tas i bruk och framtrader i den fortsatta planeringen och
genomférandet av planeringsomradet, hjalper planen for sin del Kyrkslatt att som kommun méta de
allt strangare klimatmalen. Plangranskningen som stracker sig till ar 2050 stracker sig forbi
kolneutralitetsmalen som uppstéllts fér kommunen till ar 2030. P3 basis av planmaterialet verkar det
dock sa att man vid utarbetandet av delgeneralplanen varit medveten om de framtida utmaningarna
och med hjélp av planen forsokt bereda sig pa andringarna i byggandet, boendet, trafiken och
arbetslivet som klimatforandringsbekampningen for med sig.

Masaby delgeneralplans klimatkonsekvenser har dock inte annu beddmts. Enligt planbeskrivningen
gor kommunen upp en bedémning av klimatkonsekvenserna innan planen behandlas for
godkdnnande. Uppgobrandet av en mer klimatpositiv plan stods av en bedomning i vilken man granskar
och analyserar de mest betydande klimataspekterna som galler planlésningen, vilka bl.a. hanfor sig till
trafiken, infra- och husbyggande, energilosningar och forlusterna av kolsdnkor och -reserver som
orsakas av den dndrade markanvandningen pa grund av byggande. | bedémningarna ska man ocksa
beakta klimatriskerna och atgarder for att anpassa sig till klimatférandringen. En lyckad beddémning
underlattar identifieringen och preciserandet av valen och atgarderna i delgeneralplanens planerings-
och genomférandeskede med vilka man minskar de negativa klimatkonsekvenserna av trafiken,
byggandet och skogsavverkningen och dkar de positiva nettoklimatkonsekvenserna av den lokala
energiproduktionen. Den tdackande bedémningen kan utnyttjas ocksa som stdd for beredningen av
detaljplaner som battre beaktar klimataspekterna.

Delgeneralplanen verkar stirka en enhetligare samhallsstruktur ur klimatperspektiv och styr for sin
del kommunens tillvaxt i den befintliga strukturen. Betraffande minskningen av klimatkonsekvenserna
av fardsel nar placeringen av bostadsbyggandet i férhallande till servicen och arbetsplatserna i princip
bra. Delgeneralplanen stéder dessutom utvecklingen av Masaby stationsomrade. | delgeneralplanen
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for Masaby ska man sdkerstilla att byggandet pa planeringsomradet sker pa zoner med god
tillganglighet skedvis sa att man férst genomfor de mest centrumaktiga zonerna fér boende.

Laget for randomradena for smahusaktigt boende som ska fortatas (AP) och omradena for
smahusdominerat boende (AP/AQO) i zonen for glesbebyggelse i forhallande till tjansterna och
arbetsplatserna ar utmanande. Da strackan oOkar till Masaby station, hojs tréskeln att rora sig fran
bostadsomradena till fots eller med cykel samtidigt som I6nsamheten att ordna tillrackligt hogklassiga
busstrafikforbindelser kan vara tvivelaktig. | den fortsatta planeringen ska man se till att det finns
smidiga kollektivtrafikférbindelser fran de smahusdominerade omradena till Masabys kommersiella
och offentliga tjanster och till Masaby station.

Planldéiggarens bemétande:
Antecknas fér kdnnedom.

Kyrkslétts kommun har uppgjort en bedémning av klimatkonsekvenserna i anknytning
till Masaby delgeneralplaneprojekt (Masaby delgeneralplan, bedémning av
klimatkonsekvenserna, Ramboll Finland Oy, 2022). | projektverkstaden deltog ocksa
myndigheter sG som  representanter  for  NTM-centralen i  Nyland.
Planférférslagsmaterialet kompletteras i enlighet med slutledningarna i bedémningen
av klimatkonsekvenserna.

Zonerna fér centrumaktigt boende genomférs i och med genomférandet av
lagakraftvunna detaljplaner. Som motvikt till projekten med centrumaktigt boende dr
pd Masabyomrddet anhéngiga ndgra detaljplaner som méjliggér sméhusbyggande, sd
som exempelvis Bldbdrsbrinken och Solbacka och Majvik. Dessutom har man i
planldggningsprogrammet berett sig pa tillrdckligt smahusbyggande. Kommunen
beslutar i planldggningsprogrammet om genomférandet av projekten.

Det dr férmanligare fér Kyrksldtts kommun att placera smahusbyggande i ndrheten av
tdtorter dn att bygga pd glesbygdsomrdde, dven om man inte till alla kan ordna
hdllplatser fér kollektivtrafiken.

Frén de mest avldgsna smdhusdominerade omrddena i tdtortsstrukturen, om man
utgdr ifran att Masaby station eller turbussarnas hdllplatser dr mittpunkten, ordnas
smidiga gdng- och cykelférbindelser sG att anvdndningen av kollektivtrafik skulle vara
smidig. Mdlet med samhdillsstrukturen i delgeneralplanen dr att uppmuntra omrddets
invanare att anvénda kollektivtrafik. Madlet dr att genomféra en ringaktig
gatuférbindelse till Masaby tdtort for busstrafiken. Allmdnt kan konstateras att det
finns goda kollektivtrafikférbindelser fran Masaby tdtort med savél ndrtdg som buss till
Kyrksldtts kommuncentrum och huvudstadsregionen. Det bér konstateras att
kommunen har satsat pd HRT-trafiken.

1.14

| planbeteckningarna mojliggors inte direkt utspridda l6sningar och fordras inte i den fortsatta
planeringen av omradet utredning av mojligheterna for utnyttjande av produktion av fornybar energi
eller dverskottsenergi. Utnyttjandet av t.ex. solenergi kan starkas med en allman bestammelse enligt
vilken man i byggandet ska beakta aktivt och passivt utnyttjande av solenergi och passivt skyddande
fran 6verviarme. Med hjalp av en allman bestammelse kan man dven forutsatta man i den fortsatta
planeringen av omradet utreder mojligheterna till att utnyttja fornybar energi.

Bedomningen som gors upp bor inkludera behandling av klimatkonsekvenserna av den dndrade
markanvandningen. Pa basis av beddmningen kan man battre styra delgeneralplanen att minimera
klimatkonsekvenserna av att kolsdnkorna och -reserverna dndras i och med byggandet.
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Planbeskrivningen och beteckningarna omfattar bestammelser gallande dagvattenhantering och
oversvamningsnivaer som stoder anpassning till klimatférandringen. Det ar skal att i
planbestadmmelserna lyfta fram behovet att minimera mangden belagda och vattentata ytor.

| bedomningarna av klimatkonsekvenserna och planens fortsatta planering bor man beakta
klimatriskerna och atgarderna for att anpassa sig till klimatforandringen som lyfts fram i Kyrkslatts
SECAP-plan. P3 sa satt kunde man battre sakerstdlla Masabyomradets samhalles funktionalitet i de
foranderliga klimatférhallandena.

Planldéiggarens bemétande:

| utldtandet har lyfts fram sddant som huvudsakligen avgérs i samband med
detaljplaneringen. T.ex. utnyttjande av solenergi och lésningar géllande férnybar energi
mdjliggérs i regel genom detaljplanerna. Ytterligare fér kinnedom att pd kommunens
omrade svarar Fortum Abp fér leveransen av fjdrrvédrme och utvidgning av ndtet, vilket
innebdr att bolaget fattar sjdlvstindiga beslut om fjdrrvdrmendtets omfattning, och
dessa kan inte styras via delgeneralplanléggningen.

Planférslaget éndras enligt det som lyfts fram i utlatandet (energi och dagvatten). Efter
framlédggningen av planférslaget har gjorts upp en utredning av klimatkonsekvenserna
gdllande delgeneralplanen. Utredningen fogas till kdllmaterialet. Dessutom
kompletteras planférslagets beskrivning med uppgifterna i utredningen, bl.a.
betrdffande klimatkonsekvenserna i planbeskrivningen.

Planférslaget édndras genom att ldgga till planbestéimmelser om kolneutralitet som ska
framja klimatpositiv planering med dndamdlsenliga Gtgdrder och genom att férséka
kompensera minskningen av kolsdnkor och -reserver med olika Gtgdrder inklusive
fornybara energiformer. Saken skildras ocksa i planbeskrivningen.

Planférslaget preciseras betrdffande dagvattnen sa att féljande tilligg gérs i
planbestéimmelserna: “dagvattnen ska alltid nér detta dr mdéjligt minskas till exempel
med hjdlp av genomsldppliga beldggningar”.

Planférslaget (beskrivningen) kompletteras i enlighet med utlatandet med en
beskrivning av klimatriskerna och dtgdrderna fér anpassning till klimatféréndringen, till
den del som delgeneralplanens klimatkonsekvensutredning ger svar om det (Masaby
delgeneralplan, Bedémning av klimatkonsekvenserna, Ramboll Finland Oy, 2022).

Se ocksa bemétandet till utlgtande 2.13.
1.15

| planbeskrivningen har kort beskrivits situationen géllande de férorenade markomradena pa
planomradet. NTM-centralen anser att det dnnu &r skal att i texten beskriva vad det som framforts i
planbeskrivningen baserar sig pa.

Planliggarens bemétande:
Ur planférslagets beskrivning framgadr att de férorenade omrddena har istandsatts och
att det inte for tillfdllet (situationen ar 2022) finns kdnnedom om andra férorenade

omrdden pd omrddet. Om sadana skulle framkomma, istandsdtts de i regel i samband
med detaljplaneringen.

Kommunen anvédnder Finlands miljécentrals datasystem for jordmdnens tillstand, av
vilket framgadr uppgifter om férorenad mark i Kyrkslétt och ddrmed dven pG Masaby
delgeneralplaneomrdde, och atgdrderna gdllande dem.

Inga dndringar i planférslaget, fér denna frdga Ildggs inte till i materialet som beretts
fér behandling fér godkdnnande.
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1.16

Forekomsten av sulfatjordar pa planomradet har skildrats val i planbeskrivningen. NTM-centralen
anser att det i planen dessutom ska ges en allman bestammelse om beaktande av sulfatjordar vid
byggandet av planomradet.

Planldéiggarens bemétande:

Planférslaget dndras genom att komplettera den nya allménna bestémmelsen i
enlighet med utldtandet.

1.17

Det ar skal att framfora bestammelserna for lednings- eller linje-, jordgaslednings- och
jordkabelbeteckningarna med samma precisionsniva (byggmoijligheter och -avstadnd, tradbestand,
myndigheternas rekommendationer och tillstdnd osv.). Dessutom é&r det nddvandigt att i
planbeskrivningen beskriva vad bestdammelserna baserar sig pa.

Planlaggarens bemoétande:
Planférslagets planbestdmmelser éndras enligt utlatandet.

| planbeskrivningen tilliggs dnda inte motiveringar om motiveringarna till
begréinsningarnas avstdnd, eftersom deras dgare gett sina anvisningar fér
planbestdimmelserna.

2. Nylands férbund
2.1

Delgeneralplanen stammer huvudsakligen 6verens med de géllande landskapsplanerna. Masaby, som
stoder sig pa spartrafiken, har i den géllande landskapsplanen anvisats som omrade for
centrumfunktioner, som ett centrum kring vilket anvisats en utvecklingszon for tatortsfunktioner.
Malen for utvecklingen av Masaby centrum och dess ndromgivning ar sa som de framforts i planen
ocksa forenliga med principerna och malen i landskapsplanen och vdrda att understéda.

Pa basis av responsen som inldamnats i utkastsskedet och utredningarna som uppgjorts darefter har
planforslaget preciserats. Bl.a. nya bostadsomraden har skurits ner pa Centralskogens omrade.
Nylands forbund konstaterar att preciseringarna har gatt i ratt riktning.

Planldéggarens bemétande:
Antecknas for kdinnedom.
2.2

Delgeneralplanens malsattning att styra en sa stor del som majligt av byggandet till Masaby centrum
och den omgivande val tillgdngliga zonen ar bra och stammer éverens med malen i landskapsplanen.

| delgeneralplanen har anvisats nya smahusdominerade bostadsomraden (AP) pa skogbekldadda
omraden i planeringsomradets nordvastra del utanfor landskapsplanens tatortsfunktioner. Pa
omradet galler landskapsplanens allmanna bestdammelser, enligt vilka man i planeringen av
omradesanvandningen ska frdmja losningar som &r hallbara med tanke pa stdvjandet av
klimatforandringen och anpassandet till den. Omrades- och samhallsstrukturen ska utvecklas sa att
den stoder sig pa den befintliga strukturen. Aretruntboende och arbetsplatsbyggande ska i férsta hand
styras till centrum som anvisats i landskapsplanen, huvudstadsregionens karnzon, utvecklingszoner
for tatortsfunktioner och servicekoncentrationer. | byggnadsstyrningen ska beaktas en sa effektiv
anvandningen av den befintliga infrastrukturen som moijligt, tillgadngen till tjanster och
forutsattningarna for hallbara fardsatt.
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Nylands forbund anser att nya bostadsomraden (AP) inte sa som i delgeneralplanen ska anvisas pa
omradet norr om kraftlinjerna och akeromradena, for det splittrar samhallsstrukturen och minskar
skogsomradena som fungerar som viktiga kolsankor.

Enligt beskrivningen uppgjordes det i delgeneralplansarbetet en planekonomisk bedémning som
visade att utveckling av planeringsomradet pa ett ekonomiskt formanligt satt forutsatter tidtabell for
genomférandet. | forslaget till delgeneralplan anvisas inte t.ex. en ordning for genomférandet av de
nya bostadsomradena. | beskrivningen berattas att samhaéllsbyggandets Ionsamhet beddms i
Kyrkslatts kommun i samband med planldaggningsprogrammet. Nylands forbund anser att en indelning
av de nya bostadsomradena i faser och en ordning for genomforandet skulle vara motiverat redan i
delgeneralplansskedet. Genomférandet av de nya bostadsomradena kan annars splittra
samhallsstrukturen och forsvara markanvandningen som baserar sig pa kollektivtrafik.

Planldéggarens bemétande:

De nya smdhusdominerade bostadsomrddena (AP), som ligger i zonen mellan
kraftledningarna och Vittrdsk pd det s kallade Masagdrds- och Hullusomrdadet, dr
enligt NTM-centralen i Nyland detaljplaneringens randomrdde och de ligger i
omedelbar nérhet till de omrdden som férst ska detaljplaneras. Pa fastigheterna i fradga
finns 32 outnyttiade byggplatser enligt stamlédgenhetsberikningen i Kyrksldtts
generalplan 2020, sG undersékningen av byggandet pG omrddet krdver mer detaljerad
planering och ddrefter detaljplan.

Planférslaget dndras sG som beskrivits ovan s@ att man i och med planbestdmmelsen
(AP/res) for reservomrddet paverkar tidpunkten fér genomférandet av dem. Byggandet
av de smdhusdominerade omrddena pd omrddet kan inledas dd dess ndrmaste
bostadsomraden for byggandets méngds del genomfoérts till 75 %.

Genomférandet av omrddena som enligt delgeneralplanen ska detaljplaneras
framskrider i 6vrigt enligt planldggningsprogrammet, och bland annat genomférandet
av kommunalteknik pd ndromrddena paverkar hur planldggningen framskrider.

2.3

Ring Ill som gar pa delgeneralplanomradet har i etapplandskapsplanen for Helsingforsregionen
anvisats som vag av landskapsmassig betydelse. | enlighet med beskrivningen mojliggor
delgeneralplanen med omradesreserveringar trafikutredningen fér delgeneraplanen och Nylands
NTM-centrals anhangiga véagplan foér Ring Il och utvecklingsatgarder enligt Ring |ll:s
omradesreserveringsplan, vilka 4r Masabyportens och Herrgardsstrandens turbocirkulationsplatser,
Majviks och Masabyportens planskilda anslutningar och byggandet av Ring Ill och Sundsbergsvagen
till tvafiliga. Nylands férbund konstaterar att det i etapperna for genomforandet av delgeneralplanen
ska beaktas genomférandet av de ovan namnda planerna och periodiseringen av det utan att dventyra
trafiksdkerheten och -smidigheten pa Ring lIl.

Planlaggarens bemétande:
Antecknas fér kdnnedom.

Det bér konstateras att utarbetandet av vdgplanen fér Ring Ill framskridit parallellt med
delgeneralplanen, och utrymmesbehoven enligt den har beaktats i planférslaget.

Trafikférbindelsernas byggskeden, som lyfts fram i utldtandet, sG som t.ex. tidtabellen
fér byggandet av Masabyportens planskilda anslutning, avgérs i MBT-planen fér
Helsingforsregionen. Ddrmed dr det inte motiverat att sld fast indelningen av
genomférandet av trafikprojekten i faser i synnerhet dd kommunen i sin
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trafiksystemplan fér Kyrksldtts centrala tétortszon 2017 behandlat periodiseringen av
projekten men inte éndd agerat enligt det.

MG det konstateras att i planen MBT 2023, som dr under beredning, verkar
Masabyportens planskilda anslutning att stiga till korgen for projekt som genomférs
dren 2024-2027 (situationen Gr 2022). Det finns emellertid inte uppgifter om tidpunkten
fér genomférande av Majviksporten.

2.4

| enlighet med planbeskrivningen ar malet med slutsituationen i delgeneralplanen att leda en del av
busstrafikens turer fran Masaby centrum till dess narliggande bostadsomraden sa att fran det nya
resecentret uppstar en bussrutt till Masabyvagens och Smedsbyvdgens nya ringaktiga
fordonstrafikforbindelse. Nylands forbund papekar att turintervallerna som anvdnds som grund for
planeringen av kollektivtrafiken saknas i beskrivningen, och att det ar skal att lagga till dem.

Till den ringledsaktiga forbindelsen anknyts tdtare bostadsomraden och flera smahusdominerade
omraden. | den fortsatta planeringen ska man sakerstilla tillrackligt effektivt byggande pa
bostadsomradena och att byggandet sker samtidigt med genomforandet av den ringaktiga
kollektivtrafikforbindelsen.

Planiéiggarens bemétande:
Antecknas for kéinnedom.

HRT dr kommunens kollektivtrafikmyndighet under vars ledning och styrning man i
samarbete med kommunen planerar ordnandet av kollektivtrafiken pad
delgeneralplaneomrddet och utanfér det. Ordnandet av kollektivtrafik planeras
ndrmare i samband med detaljplaneringen. Mdlet med delgeneralplanen dr emellertid
att méjliggéra en god serviceniva inom kollektivtrafiken for invénarna pd omradet.

| detaljplaneringsskedet sdkerstdlls tillrdickligt effektiv  markanvéndning pa
bostadsomrddena och att byggandet sker samtidigt med bostadsbyggandet fér
genomférandet av den ringaktiga foérbindelsen. Kommunen vill inte medvetet spika
tidtabellen fér byggandet pd delgeneralplanens olika omrdden med undantag av de
bostadsomraden vars trafik ér kopplad till genomférandet av trafikarrangemangen pa
Ring Ill.

2.5

For stationsregionen har i plankartan markts ut objektsbeteckningar for parkeringsomrade. | den
fortsatta planeringen ska mangden anslutningsparkering som stdder anvandningen av kollektivtrafik
pa omradet preciseras bade betraffande bil- och cykelparkering.

Planldéggarens bemétande:

Antecknas for kdinnedom.

2.6
De landsomfattande och landskapsomfattande fragorna som galler omradets naturmiljo har
huvudsakligen beaktats tillrackligt i planen. | punkten ”Pa planeringsomradet for Masaby

delgeneralplan har i Nylands landskapsplaner anvisats foljande beteckningar” i planforslaget saknas
ett omndmnande om skyddsomradesbeteckningarna, som efter Helsingfors forvaltningsdomstols
beslut 24.9.2021 galler pa omradet saval i form av en naturskyddsomradesbeteckning fran de tidigare
landskapsplanerna som nya skyddsomradesbeteckningar om Nylandsplanshelheten som anknyter till
Esbovikens Natura-omrade.

Planlédggarens bemétande:
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| Herrgdrdsstrandens detaljplaneldggning har man beaktat markanvéndningen pd
Esbovikens strandomrdde sa att omradet tack vare planbestémmelser har forblivit i s
naturligt tillstGnd som méjligt. Enligt kommunen finns det sdledes inte behov av att till
Herrgdrdsstrandens strandomrdde anvisa naturskyddsomrdden enligt Nylandsplanen
2050. Ddremot anvisas Sundsbergs skog (inofficiellt namn) som naturskyddsomrdde (SL)
for den delen som den ingdr i delgeneralplanen.

Inga dndringar i planférslaget med undantag foér anvisandet av omrddet som hér till
Sundsbergs skog som naturskyddsomrdde (SL).

2.7

Av landskapsplanens skyddsomradesbeteckningar har en del anvisats med SL-beteckning i
delgeneralplanen och en del med luo-beteckning. Da man jamfor med Helsingforsregionens
etapplandskapsplan saknas ett delomrade i skyddsbeteckningen Esboviken, sa planforslaget stammer
inte till den delen 6verens med landskapsplanen. Delomradet (6ver 4 ha) ligger i planomradets
nordostra kant pa V0L-omrdde. Losningen gallande delomradet i landskapsplanens
skyddsomradesbeteckning som inte anvisats i planforslaget ska korrigeras att motsvara behovet att
genomféra omradet som ett naturskyddsomrade, eller motivera varfér anvisandet av omradet i
generalplanen inte dr nédvandigt pa basis av ndrmare uppgifter.

Planiéiggarens bemétande:
Se bemétande 2.6.
2.8

| luo-beteckningarna ingar saval landskapsmaéssigt som lokalt mycket vardefulla naturobjekt.
Avgransningarna av beteckningarna for vardefulla naturobjekt har preciserats utgaende fran de
noggrannare naturutredningarna som gjorts i kommunen, sa de pa ett motiverat satt avviker lite fran
omradesavgransningarna i landskapsplanen.

Nylands forbund konstaterar att delgeneralplanelosningen i forhallande till landskapsplanen ska
beskrivas och motiveras tydligare i beskrivningen bl.a. betraffande beteckningarna for omraden som
avses bli genomférda som naturskyddsomraden och genomférandesattet. | kapitel 10.3 i
planbeskrivningen har namnts att det ar fraga om en generalplan med rattsverkningar som ar en for
kommunen, omradets markigare och myndigheter bindande plan. Aven skyddsbestdmmelserna (MBL
41.2 §) som generalplanen mojliggér har lyfts fram, men samtidigt har man dnda endast for
behandlingen av t.ex. naturvdrdenas del berdttat hur de anvisade beteckningarna och deras
bestammelser relaterar till skyddsbestammelserna. Beskrivningen ska kompletteras till den delen.

Planidéiggarens bemétande:
Planférslaget kompletteras i enlighet med utldtandet.
2.9

Via planomradets sydvastra horn gar en landskapsmassig ekologisk forbindelse, som i den
lagakraftvunna etapplandskapsplanen for Helsingforsregionen anvisats med beteckning for
gronforbindelsebehov. Generalplaneomradet har ekologisk betydelse fér kopplandet av Noux
omfattande karnomrade soderut mot Porkala udd (Nylands ekologiska natverk enligt Zonation-
analyser, Nylands forbund 2018). Forbindelsen tryggas i planforslaget med flera olika beteckningar
och bestammelser. En regionalt betydelsefull ekologisk led (/eko) har mérkts ut i anknytning till de
ovriga planbeteckningarna. | de allmdnna bestimmelserna finns en punkt om det ekologiska natverket
som galler SL-, VL-, MA-, MU- och MY-omraden och som till dem lagger till en bestimmelse om
tryggande av det ekologiska natet. Gronférbindelser tryggar olika naturtyper och forflyttningsvagar
for arterna endast om de under den kommunala planldggningen och byggandet bevaras sa att de
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garanterar att det finns utrymme for arter, naturtyper och ekologiska funktioner. Forutsattningarna
for bevarandet av gronfoérbindelser bor granskas mycket noga i de omraden dar byggandet och/eller
forandringarna i markanvandningen ar kraftiga, sdsom i Nyland i Helsingforsregionen.

| planforslaget ska man komplettera tolkningen av bestimmelserna sa att man i grénférbindelserna
utover djurens rutter dessutom beaktar hur arterna ror sig och forflyttar sig mer allméant, for det ar
skal att med anledning av bl.a. anpassningen till klimatférandringen allt mer beakta detta. Dessutom
har beaktandet av det ekologiska natverket i den allmdnna bestdmmelsen begrénsats till att endast
gélla vissa planbeteckningar som bevaras som omraden med vaxtlighet, dven om ocksa omraden som
forandras/byggs kan ha betydelse for bevarandet av forbindelserna for en del av arterna, om de
genomfdrs pad ett sitt som i man av mojlighet bevarar naturmiljon och till och med gor den
mangsidigare. Mojligheter ar bland annat att bevara, aterstdlla och skapa strukturella drag som ar
viktiga for mangfalden i naturliga och bebyggda gronomraden samt naturbaserade l6sningar i
dagvattenhanteringen.

Det ar skal att planera den landskapliga forbindelsen som en sa god helhet som mdjligt pa
generalplansniva. Pa sid. 33 i planbeskrivningen konstateras féljande om gronbron, som ar en viktig
del av utvecklingen av forbindelsen: ”“Forbindelsen har planerats bl.a. i NTM-centralens
omradesreserveringsplan for Ring lll och i vagplanens utkastsskede. | dessa planer anvisas plats for en
gronbro séder om planeringsomradet.” Det behovs tva forbindelser pa landskapsniva norrut fran
Porkala udd, dven om en mer fungerande forbindelse skulle bevaras vid kommunens vastra grans.
Planbeskrivningen ska kompletteras med en beskrivning av kommunens planhelhet fér denna
ekologiska forbindelses del, vilket underlattar tolkningen av generalplanen i den narmare planeringen
och planeringen av leden. Ocksa atgarder for att forbattra arternas mojlighet att flytta sig och rasta
ska beaktas och tas i bruk i genomférandet.

Planlaggarens bemotande:

Planférslaget (beskrivning och allmdn bestémmelse) kompletteras i enlighet med
utlgtandet, dven om kompletteringen av beskrivningen gdllande Masaby
delgeneralplans utomstdende férbindelser, som avgjorts i bade delgeneralplanen fér
Jorvas och Ingvalsby och i detaljplanen fér Kolabacken, onddigt skulle utvidga
planbeskrivningen, s man konstaterar att delgeneralplanen  férverkligar
Nylandsplanen 2050.

Ma det dessutom konstateras att planbeskrivningen kompletteras till den delen dd
Nylandsplanen 2050 trdtt i kraft.

I detaljplanldggningsskedet gérs upp detaljerade naturutredningar, paG basis av vilka det
pd omrddena som ska byggas férordnas trdd som méjligtvis ska bevaras samt trdd som
ska planteras och viéxtlighet.

2.10

| Helsingforsregionens grona ring, till vilken Kyrkslatt och Masabyomradet hor, ar det viktigt att framja
genomférande och utveckling av kommundéverskridande rekreationsomraden, -rutter och -tjanster.
Trivsamma och trygga frilufts- och cykelrutter mot Esboviken, Meiko och Porkala udd ar de centralaste
regionala forbindelserna som tjanar rekreation ur landskapsplanens synvinkel, och kontinuiteten av
dem ska tryggas i delgeneralplanen. | planomradets sydvastra horn har anvisats ett
gronforbindelsebehov mellan Meiko och Esboviken, vars planeringsbestdimmelse forutsatter
tryggande av férbindelsen bade ur ekologiskt perspektiv och med tanke pa rekreationsanviandningen.

| planforslaget finns flera nérrekreationsomraden som pa ett naturligt satt kopplas till jord- och
skogsbruksdominerade omraden och till landskapsmassigt vardefullt akeromrade. MU-omradena
mojliggdér genomfdérande av friluftsrutter och kontinuiteten av dem utanfor narrekreationsomradena
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som anvisats i delgeneralplanen. Vittrasks rekreationsanvandningsmaéjligheter har tryggats till de delar
som den existerande fastighetsfordelningen pa planomradet mojliggér dem. Esbovikens strander har
huvudsakligen anvisats for rekreation. Som helhet mojliggor 16sningen i delgeneralplanen tillrackliga
rekreationsomraden for nuvarande och kommande invanare. | den fortsatta planeringen ska sarskild
uppmarksamhet fastas vid hur rekreationsforbindelserna i riktningen 6st-vast Masabys omrade for
centrumfunktioner fungerar.

Planldéggarens bemétande:
Antecknas fér kdnnedom.
2.11

Kulturmiljo av riksomfattande betydelse: Stora Kustvagen (RKY) och de av landskapsmassig betydelse:
Villaomradet pa Vittrasks sédra strand och Hagabackens villor pa Esbovikens strand som hor till
Bobacks mer omfattande kulturlandskap, har beaktats i delgeneralplanen pa ett andamalsenligt satt.

Planldéggarens bemétande:
Antecknas for kdinnedom.
2.12

| delgeneralplanens beskrivning har det konstaterats att Kyrkslatts kommun utarbetar en
klimatkonsekvensutredning fore behandlingen av delgeneralplanen for godkdannande, och resultaten
beaktas i delgeneralplanens material. Nylands forbund anser att beddmningen av
klimatkonsekvenserna ar en viktig del av planprocessen och betonar bedomningen av konsekvenserna
i ratt tid. Bedomning av klimatkonsekvenser borde utnyttjas under hela planprocessen for att
sdkerstalla klimathallbara planlésningar. Resultaten av klimatkonsekvenserna ska beaktas, och
beaktandet av resultaten i foérhallande till planlésningarna ska sakerstallas.

Utvidgningen av nya bostadskvarter till obebyggda skogsomraden forsamrar anvandningen av
skogarna for skogsbruk och rekreation och minskar permanent kommunens kolsankor. Det &r
synnerligen viktigt att man i planeringen av markanvandningen bevarar omfattande, enhetliga
naturhelheter och undviker att splittra dem med byggande.

Planldggarens bemétande:
Antecknas fér kéinnedom.

Ma det konstateras att bedémning av klimatkonsekvenser har gjorts upp efter
framldggningen av planférslaget vdren 2022 och mindre justeringar har gjorts i
planférslaget pa basis av den.

2.13

Kyrkslatts kommun hor till natverket Kolneutrala kommuner (HINKU) och malet ar att i planldggningen
Oka produktionen av energi med laga utslapp och éverga fran fossilenergi till energi med laga utslapp.
| delgeneralplanen har man anvisat den jordkabellinje som datacentralsprojektet i Kolabacken kraver
samt anvisat ett nytt omrade fér samhallsteknisk forsérjning (ET), dar man dmnar forverkliga ett
solcellssystem. | delgeneralplanens beskrivning konstateras att man forhaller sig positivt till system
och l6sningar for férnybar energi pa planeringsomradet for delgeneralplanen och man dénskar att
sadana genomfors i den mer detaljerade planeringen. Nylands forbund anser att den foreslagna
principen ar viktig och foreslar att man utreder hur man i planen annu kraftigare kunde féra fram
planeringsbestammelser som styr planeringen och genomférandet av utnyttjandet av fornybar energi.
Det finns t.ex. stor potential fér solenergi i de stora byggnadsobjekten pa omradet. Utnyttjandet av
omradets goda geoenergipotential kunde ocksa skapa nya mojligheter till system fér centraliserad
fjarrvarme och avkylning.
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Planldggarens bemétande:

Det md konstateras att bedémningen av klimatkonsekvenserna (Masaby
delgeneralplan, Bedémning av klimatkonsekvenserna, Ramboll Finland, 2022) har
uppgjorts efter att planférslaget varit framlagt och pG basis av den goérs justeringar i
planférslagsmaterialet, sG som till exempel preciseringar av planbestémmelserna med
dtgdrder betrdffande kolneutralitet.

Pa Kyrksldtts kommuns omrdde svarar Fortum Abp for fjérrvérmen, sa det dr rdtt Iangt
spekulativt att man genom delgeneralplanen kunde frimja t.ex. geoenergipotentialen,
som dr betydande pd kommunens omrdde. Om den stora datacentralen genomfors i
Kyrksldtt kan man enligt Fortum Abp med spillvdrmen fran den vdrma upp sG mycket
som 70 000-80 000 hushdll i Kyrksldtt, Esbo och Grankulla. Enligt uppgifter som
tillstéllts kommunen ska elen som datacentralen anvinder enligt Fortum Abp
produceras utan utslépp.

| bemétandet till utldtande 1.14 har man tagit stdllning till utnyttjandet av solenergi. Ur
svaren framgdr de dtgdrder enligt vilka planférslaget justeras. Planférslaget
kompletteras med en allmdn bestdmmelse om solenergi.

3. Vastra Nylands museum
3.1

Véastra Nylands museum har gett ett utldtande om planens beredningsmaterial med tanke pa
kulturmiljon, landskapet och byggnadsskyddet. Museets utlatande har huvudsakligen beaktats, och
planens beteckningar och bestammelser har i nagon man preciserats i enlighet med utlatandet.
Museet anser att beteckningarna och bestdammelserna om den byggda kulturmiljon och
byggnadsskyddet huvudsakligen ar tillrackliga och adekvata.

Planiéiggarens bemétande:
Antecknas fér kdnnedom.
3.2

| bestammelsetexterna som géller skyddsbestdammelserna har korrekt namnts att man ska begéra
museimyndighetens utlatande om planer och atgarder som galler objekten. Museimyndigheten kunde
preciseras till formen Vastra Nylands museum.

| bestdammelsen om SR-omradesbeteckningen och i bestdmmelsen om kulturlandskap av
landskapsmassig betydelse ska laggas till att utlatandegivare om Hvittrasks byggnader och omrade
som skyddas med forordningen ar Museiverket.

Planliggarens bemétande:

I planférslaget kompletteras planbestéimmelserna i enlighet med 6verenskommelsen
med Vdstra Nylands museum (e-postdiskussion 18.10.2022 Luomajdrvi/Saukkoniemi).

Planférslaget dndras sd att man ldgger till en SR-omrddesbeteckning och i
bestimmelsen om kulturlandskap av landskapsmdssig betydelse att utlatandegivare
om Hvittrésks byggnader och omrdde som skyddas med férordningen ér Museiverket.

3.3

| beteckningen historisk vaglinje avses sdkert Masabyvagens historiska vaglinje. | bestdmmelsen star
det Volsvagen. Detta bor korrigeras.

Planidéiggarens bemétande:

Planférslaget korrigeras i enlighet med utldtandet.
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Vid myndighetssamrddet 7.9.2022 avtalade man dessutom att ocksd Smedsbyvigen
och Hvittorpsvégen anvisas som historiska véglinjer.

3.4

| bestammelsetexten om ett minnesméarke som ska skyddas kunde inga vilket minnesmarke det ar
fraga om (de rodas grav i Masaby vilken uppforts till minne av dem som stupade i slaget ar 1918).

Planléiggarens bemétande:
Planférslaget dndras sG att en egen planbeteckning skrdddarsys for de rédas gravplats.
3.5

Vastra Nylands museum har redan tidigare i samband med detaljplaneringen av Solbacka-Majvik 6ster
om Ring lll tagit stallning till den nya féreslagna gatulinjen som I6per i en brant sluttning mellan tva
skyddade villor sa att den skar deras gardar. Museet har ansett att linjen star i strid med bevarandet
av kulturmiljons varden och linjen ska flyttas till ett annat stalle redan i generalplanen. Trafikplanerna
har nu andrats sa att denna nya vaglinje inte langre erbjuder en ringforbindelse for trafiken utan leder
enbart till bostadsomradet séder om villorna och slutar dar. Darfor foreslar museet att man
undersoker maojligheten att anvisa korforbindelsen helt fran ett annat hall séderifran sa att man inte
behover korférbindelsen séderifran mellan villorna och den kan ldmnas bort helt och hallet fran
planen eller alternativt anvisats som en gang- och cykelrutt vid behov. Pa sa satt skulle man spara bade
kulturmiljon och naturen. Det verkar som om man inte tankt helt till slut betraffande placeringen av
den nya vagforbindelsen till den nu anvisade platsen mellan villorna, och man borde dnnu enligt
museet omprova detta.

Planldéggarens bemétande:

Ordnandet av trafiken pa detaljplaneomrddet for Solbacka och Majvik har beskrivits i
NTM-centralen i Nylands bemdétande 1.4. Det dr fornuftigt att i delgeneralplanen
mdjliggéra flera alternativ till ordnande av fordonstrafiken till det ovan ndmnda
bostadsomrddet. Planférslaget justeras pd féreslaget sdtt. Alternativet enligt den
lagakraftvunna Kyrksldtts generalplan 2020 har lyfts fram som en anledning till
bekymmer. De tre andra alternativen méjliggér en annan typs trafiklésning. Saken
avgors slutligen i detaljplanen.

En gata bér dock anvisas ocksad i detaljplaneomrddets sédra delar sa att invdnarna dér
kan férdas frdn omrddet. Vidgens stréickning har undersékts flera gdnger, och det dr inte
méjligt att dra den pdG annat sdtt pd grund av héjdskillnaderna i terringen,
naturvdrdena eller planekonomin. | delgeneralplanen anvisas ingen exakt plats fér
gatuférbindelsen som tagits upp i utldtandet.

3.6

En planbeteckning som beaktar Sjoviks akeromrade, som ligger nédra Bobackvikens strand i
delgeneralplanens nordostra horn, saknas. Akern inramas av fem skyddade byggnader eller
byggnadsgrupper. Akerns och bostadsbyggandets grans har formats redan pa 1700-talet och syns
fortfarande tydligt. Strandomradet har veterligen fungerat som landstigningsplats redan fére
angbatstrafiken. Omradets landskapsstruktur har en lang historia, och darfor ska ocksa bevarandet av
det 6ppna faltet mellan gardarna tryggas i planen.

Man kan stoda bevarandet av akeromradet 6ppet i nuvarande omfattning bl.a. genom att andra MT-
beteckningen till MA-omrade.

Det vore bra att anvisa vardet av helheten som bildas av akeromradet och de omringande
gardscentrumen med en skild ma-omradesbegransning for vardefull kulturmiljé. Omradet ar en del
av Bobacks landskapsmassigt viktiga kulturlandskapsomrade, och borde darfér beaktas.
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Planidéiggarens bemétande:

Planférslaget dndras i enlighet med utlGtandet sd att planbeteckningen for Sjoviks
dkeromrade (MT) som lyfts fram | utldtandet dndras till MA-omrade. Mdnga av
inv@narna pa omrddet har ocksa tagit upp detta i sina anmdrkningar.

3.7

Betraffande det arkeologiska kulturarvet har utlatandegivaren i planens tidigare skeden varit
Museiverket. Vastra Nylands museum har gett utldtande om arkeologin fran och med ingdngen av ar
2020. Museiverket har i sitt tidigare utldtande konstaterat att bakgrundsutredningarna som galler
planomradets arkeologiska kulturarv ar uppdaterade och tillrdckliga. Darefter har det skett
forandringar gallande objekten och inventeringarna, och darfor konstaterar Vastra Nylands museum
att andelen om det arkeologiska kulturarvet i forslaget till delgeneralplan bor gas igenom i sin helhet
bade betraffande plankartan och planbeskrivningen, och uppgifterna i planmaterialet ska uppdateras
for de fasta fornlamningarnas och de 6vriga kulturarvsobjektens del att motsvara nuldget.

De fasta fornlamningarna och 06vriga kulturarvsobjekten som hittades i samband med
fornlamningsinventeringen (Vittrasks arkeologiska inventering) som utférdes pa omradet ar 2012, har
beaktats i planforslaget. For de ar 2012 lokaliserade objektens del har skett dndringar i senare
undersokningar. Dessa presenteras nedan och ska beaktas i planmaterialet.

Planldéggarens bemétande:

Antecknas for kdinnedom.
3.8

De arkeologiska kulturarvsobjekt som lokaliserats i samband med de arkeologiska inventeringarna pa
planomradet aren 2019 (inventeringen av Blabarsbrinkens detaljplaneomrade) och 2021 (den
arkeologiska inventeringen av detaljplanen for Ravkarret) har inte alls beaktats i forslaget till
delgeneralplan. Kulturarvsobjekten ska laggas till bade plankartan och planbeskrivningen. |
planbeskrivningen ska laggas till en uppgift om de genomférda inventeringarna.

Planliggarens bemétande:

Planférslaget dndras genom att i plankartan ldgga till militdrhistoriska objekt frén

Porkala arrendetid pd Centralskogens omrdde, i omedelbar nérhet till Masaby tdétort.
3.9
Det fasta fornlamningsobjektet Masaby (historisk boplats) har pa basis av inventeringen ar 2019
avlagsnats fran skyddet och darmed behover det inte antecknas i planen.

Dessutom har skyddsstatusen for den historiska boplatsen Masaby, som tidigare klassificerats som
fast fornlamning, har dndrats i och med specialinventeringen ar 2019. Objektet klassificeras inte langre
som fasta fornlamning eller annat kulturarvsobjekt enligt lagen om fornminnen (295/1963) sa det
behdver inte markas ut i planen.

Men Karras och Képas, som i planmaterialet antecknats som fasta fornlamningar och som fortfarande
ar historiska boplatser som ar i bruk, ar 6vriga kulturarvsobjekt i fornlamningsregistret. Objektens
skyddsstatus ska uppdateras i planmaterialet att motsvara uppgifterna i fornlamningsregistret.

Planidéiggarens bemétande:

Planférslaget dndras i enlighet med utldtandet sG att skyddsstatusen for objekten i
utldtandet motsvarar uppgifterna i fornldmningsregistret.

3.10
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| planférslaget har utéver de fasta fornlamningarna och 6vriga kulturarvsobjekten ndmnts tvaplatser
med l6sa fynd fran stenaldern, Kuopila och Saunakallio, samt ett mdjligt fornlamningsobjekt
Bathusudden. Man behover inte marka ut fyndplatserna och eventuella fornlamningsobjekt i planen
och de ingar inte heller i plankartans beteckningar. Om man vill bevara uppgifterna om dessa objekt i
planbeskrivningen, bér man omnamna att de inte markts ut i plankartan.

| planbeskrivningen har namnen pa objekten Bathusudden och Invaldsby skrivits fel pa sidan 29 och
det &r skal att korrigera dem enligt skrivsattet i fornlamningsregistret (for objektet Bathusudden
endast om det bibehalls i planbeskrivningen).

Planldéggarens bemétande:

Planférslaget dndras sd att namnen pd objekten som lyfts fram publiceras ur
planmaterialet. Namnen Bdthusudden och Ingvaldsby korrigeras i planbeskrivningen
att motsvara stavningen i fornldmningsregistret.
3.11
Ur plankartan och -beskrivningen saknas foljande arkeologiska kulturarvsobjekt som lokaliserats i
inventeringarna aren 2019 och 2020 pa planomradet. Dessa ska markas ut i plankartan och laggas till
i forteckningen i planbeskrivningen:

Fasta fornlamningar:

Nyrodjebergen, historiskt ramarke
Maosskarret E, historiskt ramarke
Alsterbeksra, historiskt ramarke

Andra kulturarvsobjekt:

Hullus W 1, utrustning fran Porkala arrendetid (eldhéard)
Hullus W 2, skyttegrav fran Porkala arrendetid
Hullus W 3, skyddsrum fran Porkala arrendetid
Mossmyren 1, skyttegrav fran Porkala arrendetid
Mossmyren 2, skyddsrum fran Porkala arrendetid
Bratatrasket 1, skyttegrav fran Porkala arrendetid
Bratatrasket 2, skyttegrav fran Porkala arrendetid
Bratatrasket 3, skyddsrum fran Porkala arrendetid
Bratatrasket 4, skyttegrav fran Porkala arrendetid
Bratatrasket 5, skyttegrav fran Porkala arrendetid
Bratatrasket 6, markkonstruktion

Bratatrasket 7, eldhard fran Porkala arrendetid

Eftersom objekten i forteckningen ovan inte beaktats i planforslaget ska planlaggaren i samband med
uppdateringen av objektsuppgifterna sakerstdlla att det inte i planen anvisats foranderlig
markanvandning pa omradet som kan hota bevarandet av objekten. Om den huvudsakliga
markanvandningen som utmarkts i planen pa omradena dar objekten ligger t.ex. ar skogsbruk, ar den
tillaten med undantag av maskinell bearbetning av skogsmarken, stubbrytning och andra
motsvarande atgarder som goér ingrepp i marken. Om anmaélningar om anvandning av skog ska begaras
utladtande av ansvarsmuseet pa omradet.

Planlédggarens bemétande:
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Planférslaget kompletteras i enlighet med utlGtandet. Ma det konstateras att det fér
Bratatrdskets omrdde uppgjorts detaljplanen for Blabdrsbrinken, som Vistra Nylands
museum kdnt till, eftersom man fatt museets utlGtande om planen-
3.12
Betraffande de anvanda planbestammelserna konstaterar museet att den i bestimmelsen anvdnda
beteckningen for fasta fornldmningar sm(nr.) och planbeteckningen som anvants for
kulturarvsobjekten kp(nr.) med planbestammelser &r bra och tillrackliga.

Museet papekar dock att det inte i forteckningen over arkeologiska objekt pa sidan 29 i
planbeskrivningen anvdnts objektsnumreringen enligt plankartan, utan objekten har markts ut i
forteckningen med sifferbeteckningarna som anvands i fornlamningsregistret. | planmaterialet ska
goras en forteckning 6ver de fasta fornlamningarna och de 6vriga kulturarvsobjekten i vilken objekten
numrerats sa att de motsvarar objektsnumreringen i plankartan och ordalydelsen i planbestammelsen
(t.ex. sm-1, sm-2, kp-1, kp-2).

Museet paminner att uppgiften om skyddsstatus, eventuell omradesavgransning, objektets namn och
andra uppgifter for betydande fornlamningar i planen alltid ska kollas i fornlamningsregister som
uppratthalls av Museiverket (www.kyppi.fi).

Planiéiggarens bemétande:

I det slutliga planmaterialet Iciggs till en tidsenlig forteckning éver fornldmningarna och
andra kulturarvsobjekt i enlighet med utldtandet.

4. Vastra Nylands raddningsverk
4.1

| fraga om nya bostadsomraden och andra omraden maste uppmarksamhet fastas vid planeringen av
vagnatet. | en idealisk situation kan omradet nas fran tva hall och &r pa sa satt inte beroende av endast
en led.

Planliggarens bemétande:

Antecknas fér kdnnedom.

En detaljerad planering av bostadsomradena utférs i detaljplansskedet.
4.2

| samband med planeringen av gator och anslutningar maste raddningsverkets ankomstriktningar
beaktas sa att raddningsverket nar omradena sa snabbt som mdjligt.

Planldéggarens bemétande:
Antecknas for kdinnedom.

Ma det konstateras att gatuplaneringen genomférs i detaljplaneringsskedet (eventuell

allmdn planering) och i gatuplanerna som gérs upp efter det.
4.3
Anslutningsparkeringens lage i forhallande till eventuella stationer eller hallplatser ska beaktas sa att
de inte orsakar fara. Pa anslutningsparkeringsomradena och i anslutningsparkeringsbyggnaderna ska
man beakta en stérre mangd slackningsvatten an normalt. Mangden elbilar kommer att 6ka betydligt
under de kommande aren. Enligt senaste undersokningar kraver slackningen av elbilar betydligt mera
slackningsvatten an ett fordon med férbranningsmotor.

Planidéiggarens bemétande:

Antecknas for kéinnedom.
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Ma det konstateras att en detaljerad planering av anslutningsparkeringen goérs i
detaljplaneringsskedet och i pdféljande gatuplaner.

5. Polisinrattningen i Vastra Nyland

Ur polisens synvinkel ar 6kningen av invanarantalet enligt delgeneralplanen, ca 8 000 nya invanare pa
planeringsomradet, betydande med tanke pa trafikmangderna. P4 Masabyomradet finns det goda
forutsattningar for en 6kning av anvandningen av kollektivtrafik, men trots det kommer privatbilismen
ofrankomligen att vara riklig pa omradet. Risken har ar att trafiksdkerheten dventyras och védgarna
stockas. | planbeskrivningen har man val beaktat de olika trafikmdssiga scenarierna och
trafikplaneringen. Polisens mal ar att de planerade trafikarrangemangen skulle kunna genomféras pa
ett forutseende satt.

Planldéiggarens bemétande:

Antecknas fér kdnnedom.

6. Helsingforsregionens trafik (HRT)
6.1
HRT tycker att forslaget till delgeneralplan ar val uppgjort och dess huvudmal kan understddas.

Ring Ill:s stdllning som en del av det regionala trafiknatet utvecklas genom att anvisa
omradesreserveringar for tva nya planskilda anslutningar i enlighet med den anhangiga vagplanen for
Ring Il och en ny ringaktig forbindelse for fordonstrafik inne i tdtortsstrukturen. Invid den nya
ringaktiga forbindelsen har i planforslagets tillagts effektivt bostadsbyggande. HRT anser att detta ar
en god l6sning eftersom det skapar battre mojligheter for kollektivtrafik an den tidigare 16sningen i
beredningsmaterialet.

Planldéggarens bemétande:

Antecknas for kdinnedom.

6.2

HRT foreslar genomférande av bussterminalen bredvid tagperrongerna vid Masaby station som en
gatuterminal dit upphorande eller genomfartsbusstrafik kan kéra fran Kyrkslatts centrum och Esbo.
HRT foreslar att anslutningsparkeringsomradet flyttas nagot langre bort fran stationen, varmed man
kunde uppféra gatuterminalen bredvid stationen. Samtidigt ska man dock med
utrymmesreserveringar bereda sig pa att hdja antalet anslutningsparkeringsplatser i narheten av
stationsterminalen i samband med ankomsten av den eventuella stadsbanan.

Planliggarens bemétande:
Antecknas fér kdnnedom.

Det bér konstateras att placeringen av bussterminalen och anslutningsparkeringen (s.k.
miniresecenter) i nérheten av Masaby station avgérs i detaljplaneringsskedet.
6.3
Omradena pa gransen mellan Kyrkslatt och Esbo som granskats som depaomraden for
huvudstadsregionens nartagstrafik ligger inte pa detta delgeneralplaneomrade, utan i direkt narhet
till det. HRT betonar att tagdepaerna ar nodvandiga for ordnandet av regionens spartrafik och att man
i markanvandningen ska bereda sig pa deras placering.

Planidéiggarens bemétande:
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Antecknas for kéinnedom.
6.4

Enligt HRT:s synpunkt ar det mycket viktigt att bereda sig pa tva tillaggsspar. Tillaggssparen ar en
forutsattning for fortsattning av stadsbanan till Kyrkslatt. Dessutom ska de langa stationsperrongerna
pa Masaby station bevaras, varmed perrongernas efterstravade anvandningslangd ar 270 meter.

Planléiggarens bemétande:

Antecknas fér kdnnedom.

7. Trafikledsverket
7.1

Banavsnittet Bole-Kyrkslatt vid planeringsomradet ar idag tvasparigt. | enlighet med Trafikledsverkets
linje ar det pa lang sikt nodvandigt att bereda sig pa tva tillaggsspar pa sparavsnittet (sammanlagt fyra
spar). Tillaggssparen ar reserveringar pa lang sikt, sa tidtabellen for genomforandet ar inte kdnt och
det finns inga detaljerade planer om dem. | planerna nara jarnvagen boér man i framtiden trygga
forutsattningar for genomforande av ytterligare spar.

Trafikledsverket har ar 2016 gjort upp en omradesreserverings utredning om placering av tillaggsspar
pa banavsnittet Koklax-Kyrkslatt (Omradesreserveringar for kustbanan i Kyrkslatt, Sito Oy 2016). |
utredningen har man genom en grov granskning av kartunderlaget undersokt placeringen av
tillaggsspar och  utrymmesbehovet i forhdllande till de nuvarande sparen. |
omradesreserveringsutredningen har tillaggssparen anvisats bli placerade 6ster om de nuvarande
sparen vid generalplanens planeringsomrade. | generalplanens beskrivning har kort ndmnts att man
bereder sig pa tillaggssparen. Trafikledsverket papekar att man &nnu narmare borde beskriva
placeringen av tilldggssparsreserveringarna i planbeskrivningen.

Planldéggarens bemétande:

Planférslagsmaterialet dndras sa att i planbeskrivningen Iéggs till en beskrivning av hur
tilldggsspdrsreserveringarna placeras.

7.2

Trafikledsverket forutsadtter att man tar de buller-, stomljuds- och vibrationsoldgenheter som
eventuellt fororsakas av tagtrafiken i beaktande da man planlagger omraden i narheten av banan. Vid
buller -och vibrationsbekdmpningen ska man fasta sarskild uppmarksamhet vid férebyggande av
skador da man beslutar om placeringslosningar for funktioner. Trafikledsverket anmarker att man i
samband med den fortsatta planeringen av omraden nara banan ska uppratta tillrdckliga utredningar
om bullrets och vibrationernas utbredning och pa basis av dem anvisa tillrdackliga planbestammelser
for att avvarja olagenheterna.

| punkt 5.2.9 i planbeskrivningen Stérande faktorer i miljon har konstaterats att pa kustbanan inte
tillats godstrafik som orsakar vibrationer. Trafikledsverket papekar att kustbanan ar en bana for trafik
med olika trafikmedel dar saval persontag som godstag far trafikera. Pa avsnittet mellan Bole och Karis
finns inte i nuldget regelbunden godstagstrafik och Trafikledsverket har inte vetskap om att
jarnvagsoperatorerna i framtiden skulle planera godstagstrafik vid Masaby. Trafikering med godstag
som orsakar kraftigare vibrationer dn persontagstrafiken ar dock tekniskt mojligt pa banavsnittet.
Planbeskrivningen borde korrigeras till denna del.

Trafikledsverket paminner att principen for ansvaret for buller- och vibrationsbekdmpning hor till den
instans fran vars planerade atgarder bekdmpningsbehovet uppstar. Féljaktligen deltar Trafikverket
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inte i eventuella kostnader for bekampning av buller- och vibrationsstorningar som uppkommer av
den nya markanvandningen.

Planléiggarens bemétande:
Planférslaget dndras fér de i utldtandet ndmnda frdgornas del.

Ma det konstateras att dd detaljplaner utarbetas pd delgeneralplansomrddet férutsdtts
utredning av de eventuella oldgenheterna som spdrtrafiken orsakar.

8. VR-Group Ab
8.1

VR anser att forslaget till delgeneralplan fér Masaby i allmdnhet och det s.k. bandstadscentrumet som
utvecklas i det verkar bra och som en planeringslésning som utvecklar omradet. Principerna for
planeringen i delgeneralplaneférslaget om fortatning av stadsstrukturen i stationsregionen och
styrning av tillvaxten invid spartrafiken ar sddant som VR understdder.

Betraffande effekterna av trafiken ska man pa omradet bereda sig pa att hastighetsnivan pa kustbanan
ar 140/180 km/h. Utover beaktandet av kustbanans reserveringar av tilldggsspar ar det skal att pa LR-
omradet ocksa bereda sig pa eventuella behovliga sma dndringar i banans sparlinje och sparvidd, sa
som t.ex. korrigering av den begrdansande kurvan i banan mot Boback.

Masaby station fungerar som en regional anslutningstrafikstation, sa man boér granska det kommande
bilplatsbehovet for stationens anslutningsparkering i den senare ndrmare planeringen, i synnerhet pa
den mer belastade vastra sidan av banan. Tillrdckligheten av antalet cykelparkeringsplatser pa
stationen ska ocksa sdkerstdllas senare bade betrdffande antal och kvalitet (tdckta platser med
ramlasning).

Planldéggarens bemétande:
Antecknas for kéinnedom.

Ma det konstateras att frdgorna som lyfts fram i utldtandet i férsta hand gdller
detaljplanering.

8.2
Det vore bra att samtidigt genomfora férbindelserna for gang- och cykeltrafik till stationen och
natverksférbattringarna i samma tak som omradeszonerna 1 och 2 fértdtas och byggs. Det behovs
ocksa en gang- och cykelférbindelse i ritning med banan i forslaget till vagforbindelsebehov mellan
Sundsbergs och Majviksportens planskilda anslutningar i planmaterialet.

Planliggarens bemétande:

Antecknas fér kéinnedom.

Ma det konstateras att det i planférslaget foreslagits en gdng- och cykelférbindelse i
Masaby tdtort vdster om kustbanan.

9. Stralsdkerhetscentralen (STUK)

Pa delgeneralplanens planeringsomrade finns 110 kV kraftledningar som luftledningar. Det planeras
att en 400 kV jordkabel och en 150 kV likstromsledning som luftledning, vilka datacentralprojektet
forutsatter, anlaggs pa omradet inom de narmaste aren. Det vore bra att i planeringen av
delgeneralplanen beakta de magnetfdlt som luftledningarna och jordkabeln orsakar. 150 kV
kraftledningen som fungerar med likstrom orsakar ett statiskt magnetfalt. Fl6destatheten for
magnetflédet dr t.o.m. under ledningen sa lag att den inte medfér hilsooldagenheter.
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110 kV kraftledningarna som fungerar med likstrom orsakar ett lagfrekvent magnetfalt som minskar
snabbt ut mot sidorna. Magnetflodets tathet dverskrider inte ens under ledningarna atgardsnivan for
befolkningen enligt social- och halsoministeriets forordning 1045/2018. Forordningen begransar alltsa
inte byggande i ndrheten av 110 kV kraftledningarna.

Forordningen skyddar mot omedelbara effekter av magnetfaltet. Man misstanker dock att
lagfrekventa magnetfdlt har halsopaverkningar vid langvarig exponering. | en del av
befolkningsundersdkningarna, som gjorts fr.o.m. slutet av 1970-talet, har observerats en lindrig
Okning av leukemirisken hos barn som utsatts fér langvarig exponering av magnetfilt med 6ver 0,4
mikrotesla. Man har inte kunnat bekrafta denna observation med cell- och djurférsék och man kdnner
inte till mekanismen med vilken magnetfdltet skulle orsaka leukemi eller annan cancer. |
befolkningsundersdkningarna har inte observerats att vuxna fatt halsooldgenheter av att bo i narheten
av kraftledningarna. Pa grund av osakerheterna kring barns leukemirisk rekommenderar
Stralsakerhetsmyndigheten att man nya kraftledningar eller bostadsbyggnader byggs sa att den
genomsnittliga flodestatheten av magnetflodet skulle vara hogst 0,4 uT i bostadshus.

Tatheten av magnetflodet &r mindre dn 0,4 uT da avstandet fran 110 kV kraftledningen ar minst 40 m.
Magnetfaltet beror pa kraftledningens strom, och darigenom kan detta avstand ocksa vara mycket
mindre. D& man planerar bygga ett bostadshus narmare an 40 meter fran en 110 kV kraftledning,
borde man for varje kraftlednings del utreda magnetfiltet som ledningen orsakar.

En jordkabel skapar ett smafrekvent magnetfalt ovan sig vilket minskar mycket fortare at sidorna an
magnetfaltet av en luftledning. Jordkabelns magnetfalt beror utéver pa strommen ocksa pa kabelns
anlaggningssatt och -djup. Flodestdtheten av jordkabelns magnetfléde kan rdknas ut.
Utrakningsmetodens tillforlitlighet har sakerstallts genom att jamfora rakningsresultaten med
resultaten fran matningen av 400 kV jordkabels magnetfilt i en kraftcentral.

Magnetflodets tathet som raknats ut enligt anlaggningssattet och -djupet av den 400 kV jordkabel som
planeras i Masaby, ar med maximal strom pa markytan ovan om kabeln klart mindre an enligt
atgardsnivan for befolkningen enligt férordningen 1045/2018. Man har fatt tatheten av magnetflédet
genom att rakna enligt en situation dar jordkabeln placerats pa 1,5 meters djup fran markytan.
Jordkabelns magnetfélt begrdnsar inte byggandet i nadrheten av jordkabeln. Den kalkylerade
magnetflodestatheten dverskrider 0,4 uT pa markytan, da avstandet fran kabelns mittlinje &r mindre
an 7 m. Med genomsnittlig strém dr motsvarande avstand under 7 meter. Magnetfaltet fran 400 kV
jordkabeln som anlagts enligt planen orsakar darmed inga halsooldagenheter for de som bor i narheten
av den.

Planliggarens bemétande:

Antecknas fér kéinnedom.

10. Esboregionens miljo- och halsoskydd

Esboregionens miljo- och halsoskydd har gett ett utldtande 8.1.2018 om beredningsmaterialet till
delgeneralplanen for Masaby. | utlatandet konstaterades att Esboregionens miljo- och halsoskydd
betonar att omradet ska planeras sa att omradets invanare inte orsakas hidlsomassiga olagenheter
t.ex. pa grund av buller och damm fran trafiken. Bullret som férorsakas av trafiken far inte 6verskrida
dagriktvardet 55 dB enlighet statsradets beslut 993/1992 pa gardsomraden eller de med forordningen
om sanitdra forhallanden i bostdder (545/2015) forenliga atgardsgranser for medelljudnivaer
inomhus. | planeringen bor man ocksa beakta konsekvenserna av trafikmangderna som kommer att
Oka. En bullerkartlaggning for omradet har anslutits till beredningsmaterialet.
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Det vore bra att i planeringen av omradet dessutom fasta uppmarksamhet vid forebyggandet av
hélsoolagenheter som orsakas av trafikens utslapp av mikropartiklar. | man av mojlighet bor de buller-
och dammolagenheter som uppkommer for invanarna av arbetsplatserna forebyggas ocksa under
flerariga arbetsplatser.

Omradets vattenforsorjning ska tryggas med beaktande av grundvattenomradena och privata
brunnar. Esboregionens miljo- och hélsoskydd vill lyfta fram att det i byggnaderna bade i
planeringsskedet och i byggnadsskedet ska sakerstdllas en tillracklig fukthantering, bl.a.
dndamalsenliga sockelhojder enligt byggnadernas placering i terrdngen (terrangformer och markens
genomtranglighet). Dessutom ska man i omradets tilldggsbyggande och ventilationssystem beakta
eventuella veduppvarmningssystem samt de rokolagenheter som de mojligen orsakar. | byggandet
ska ocksa beaktas den eventuella radonoldgenheten fran marken.

| planlaggarens bemoétande konstateras att planmaterialet har kompletterats i forslagsskedet t.ex.
med en bullerutredning for Ring Ill. De 6vriga fragorna som lyfts fram i utlatandet beaktas i
detaljplaneringen for vardera omrades del och i den paféljande kommunaltekniska planeringen.

Esboregionens miljo- och halsoskydd har inget att tilldgga till utldtandet 8.1.2018.
Planiéiggarens bemétande:
Antecknas for kéinnedom.

Fragorna som lyfts upp i utlatandet gdller i férsta hand detaljplanering och verksamhet
under byggandet av omrddenas kommunalteknik.

11. Skogscentralen
11.1

Skogscentralen granskar planen med tanke pa 6vervakning av skogslagen och frimjande av naringar
som baserar sig pa hallbart skogsbruk. | beredningen &r det bra att beakta att skogslagen (1093/ 1996)
tillampas pa generalplaneomradena endast pa omraden som anvisats for jord- och skogsbruk och
rekreation. P4 dessa omraden tillampas ocksd bestammelserna i bl.a. naturvardslagen (1096/1996),
vattenlagen (587/2011), miljéskyddslagen (527/2014) och lagen om fornminnen (295/1963). Da
skogslagen inte tillampas, paverkar det ocksa andra skogsanvandningsstyrande lagars ikraftvarande,
sa som den temporara lagen om finansiering av hallbart skogsbruk (34/2015) och lagen om
bekdmpning av skogsskador (1087/2013). Dessa lagar ar beroende av tillimpningen av skogslagen.
Finlands skogscentral 6vervakar iakttagandet av skogslagstiftningen.

Pa omraden dar skogslagen tillampas, styr den skogsvarden och anvdndningen av skogarna. Utbéver
skogslagen regleras anvandningen ocksa av statsradets forordning om hallbar skétsel och anvdandning
av skog som utfiardats med stéd av skogslagen. Aven miljdlagstiftningen péverkar skogsbruket.
Skogslagen staller minimikrav pa skogsvarden och -anvandningen. | minimikraven stadgas bland annat
om drivning, fornyande av skogen och tryggande av skogsnaturens mangfald.

Planldggarens bemétande:
Antecknas fér kdnnedom.
11.2

Finlands skogscentral anser att beteckningarna och bestimmelserna i Masaby delgeneralplan inte ar
tydliga och att deras rattsverkningar blir oklara for saval myndigheter som markagarna.

Finlands skogscentral sdger i sitt utlatande att planbeteckningarnas beskrivningar och bestammelser
ska fortydligas for luo-beteckningarnas del. Planens bakgrundsmaterial och plankartan med
rattsverkningar, planbeteckningarna och -bestimmelserna och bemétandena till utlatandena om
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planen ar motstridiga. | bemoétandet till utlatandegivarna finns motstridigheter som géller luo-
beteckningen. | bemdtandet konstateras att luo-beteckningen ar framst en rekommendation och a
andra sidan att luo-omradena forpliktar markdgarna att beakta dem i skogsvardsatgarderna. |
miljoministeriets publikation Beteckningar och bestadmmelser

i generalplaner, handbok 11, konstateras att planbestammelserna ska vara tydliga och entydiga, gdrna
korta, men framfor allt forstaeliga. Utéver planlaggningens sakkunniga ska ocksa andra kunna fa reda
pa vilka rattigheter och skyldigheter beteckningarna och bestimmelserna medfor.

Enligt Skogscentralen skulle ett tydligt satt att uttrycka skyddsbestammelsen vara enligt féljande:
Skyddsbestammelse: Beskrivning av forbjuden atgard.

Planldggarens bemétande:
Antecknas for kinnedom.
MGa det konstateras att delgeneralplanen gérs upp som lagakraftvunnen, sa dess
planbeteckningar inklusive luo-omrddena ska beaktas vid anvéndningen av omrddena.
Kommunen beklagar de otydliga och motstridiga uttrycken gdllande luo-omrddena i
planens beredningsmaterial.

11.3

De jord- och skogsbruksdominerade omradena MT och M &r tydliga och Finlands skogscentral haringa
kommentarer om dem.

Planiéiggarens bemétande:
Antecknas for kéinnedom.
114

Planbestammelsen for MA-omradet ar inte tillrackligt tydlig. Av planbestammelsen framgar inte om
planbestammelsen som géller skogsdungar ar en planerings-, bygg- eller skyddsbestammelse. Om det
ar fraga om en skyddsbestimmelse, ska konsekvenserna av planbeteckningen for idkandet av
skogsbruk bedémas.

Planbeteckningen fér MU- och MY-omradet ar tydlig men kravet pa tillstand for miljoatgarder borde
kompletteras sa att tillstandet inte krdvs for tradfdllning. Detta galler ocksa MA-beteckningen.
Finlands skogscentral ger som utlatande att planbeteckningarna MA, MU och MY ska fortydligas.

Planldggarens bemétande:

Planbeteckningen for landskapsmdssigt vérdefullt agkeromrade (MA) visar akrarna som
ska bevaras odlade och som har betydande landskapsmdssiga vdrden. Planférslagets
planbeteckningar dr tillrdckliga att bevara dkrarnas markanvéndning enligt den
nuvarande situationen.

Pa planférslagets omrdde tillats jord- och skogsbruk (M-, MU- ja MY-omrdaden) dock sa
att luo- och s-1-omrddena som anvisats dem ska beaktas i savdl markanvéndningen
som vid bedrivande av jord- och skogsbruk.

Inga dndringar i planférslaget férutom planbestimmelserna géllande MU- och MY-
omrddena om tillatandet av tréddféllning och ddrtill att Gkeromradet pa Sjéviksomrddet
och dkeromradet som grénsar till kustbanan anvisas med MA-beteckning (i
planférslaget MT).

11.5

Néarrekreationsomradets VL-beteckning med bestammelser ar inte tydlig eller entydig. |
planbestimmelsen konstateras att ” Tradbestand med trad av varierande alder ska utvecklas i
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skogsdungar, om inte bevarandet av naturvirden forutsdtter annan verksamhet.” Med
planbestimmelser kan man inte forplikta till aktiva atgarder i skogen. Darmed kan man inte heller
kréava att naturen utvecklas pa ett visst satt. Nu framgar det inte ur planbestimmelserna eller
planbeskrivningen hur skogen kan utvecklas med trad av varierande alder inom skogsdungen. Hur
genomfor man t.ex. bestandsvardande avverkning i en ung skog med trad av jamn alder s3 att skogen
utvecklas sa att dar finns trad av olika alder?

Om man pa omradet vill foresla planlaggningen forbud mot kalhyggen, vilket uppenbarligen ar
beteckningens avsikt, ska det framfdoras som skyddsbestammelse, och skyddsbestdmmelsens
konsekvenser for bedrivande av skogsbruk ska bedomas.

Det finns rekreationsomraden pa fastigheter i privat d4go. Pa dessa omraden har kravet pa tillstand for
miljoatgarder inverkan pa bedrivandet av skogsbruk. Utan konsekvensbeddomning kan man inte
konstatera om konsekvenserna ar betydande.

Pa mark som ags av Kyrkslatts kommun forsvarar tillstand for miljoatgarder pa rekreationsomradena
planmassig vard av dem. Det skulle vara fornuftigare att for rekreationsomradena géra upp en
vardplan, varmed kommunen planmaéssigt kunde varda och uppratthalla omradenas lamplighet som
rekreationsomraden.

Finlands skogscentral ger som utlatande att hanvisningarna till utvecklingen av tradbestandet pa
omradet stryks i rekreationsomradets planbestimmelse. Dessutom ska forpliktelsen om tillstand for
miljoatgarder slopas for omradena i privat ago, eller effekterna av tillstand for miljoatgarder for
bedrivandet av skogsbruk ska bedémas.

Planldéggarens bemétande:

Bestdmmelsen i planférslaget om nérrekreationsomrdade (VL) ska iakttas for omrdadenas
del, fér i och med den siktar man pa lang sikt till att férnya tréddbestdndet och pa sa sdtt
fa en skog med trdd av olika Glder. Ndrrekreationsomrddena dr avsedda for rekreation
for omrddets invdnare och for att ge dem en positiv naturupplevelse.

Det md konstateras att ndrrekreationsomrddena enligt de nuvarande detaljplanerna
Iangt bildats och att avsikten dr att detaljplanera de nya néirrekreationsomrddena enligt
planférslaget.

Inga dndringar i planférslaget férutom att en del av ndrrekreationsomrddena i férslaget
dndras till naturskyddsomrdde och att en del av jord- och skogsbruksdominerade
omrddena i tdtortsstrukturen pd omrddena Hommas och Masagdrd dndras till
nédrrekreationsomrdde.

11.6

| planbeteckningen for en regionalt betydande ekologisk led (/eko) ingar fortfarande ett krav om
tillstand for miljoatgarder for tradfallning. Kravet pa tillstand for miljoatgarder for tradfallning pa
omraden anvisade for jord- och skogsbruk star i strid med markanvandnings- och bygglagen.

| planbeskrivningen och planbeteckningen finns en motstridighet betrdffande beteckningen /eko, for
i beskrivningen ndmns att ”i delgeneralplanen anvisade skogsomraden med viktiga naturvarden (MY)
och med tanke pa de ekologiska forbindelserna viktiga skogsomrdden (MU/eko) sakrar bevarandet av
for naturens mangformighet viktiga naturtyper och fungerande ekologiska forbindelser. |
planbestimmelserna fér dessa omraden begransas bl.a. kalhyggen pa ekologiskt betydande omraden,
men de hindrar dock inte idkande av skogsbruk”. | anknytning till planbeteckningen ovan finns inget
forbud som géller kalhyggen eller nagot forslag om att kalhyggen ar forbjudna.

Om skyddsbestammelser framfors, ska de basera sig pa tillrdckliga utredningar och de far inte vara
oskaliga for markagarna. Nu framgar det inte av plankartan eller av planbeteckningarna och -
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bestammelserna nar det ar fraga om en skyddsbestammelse och nar det bara géller beskrivning av
omradet.

Planléiggarens bemétande:

Planférslaget dndras s@ att bendmningen ekologisk led dndras till ekologisk korridor i
enlighet med Nylands NTM-centrals utlGtande. Dessutom dndras férslaget vister om
Masabyvédgen fér en central del av den ekologiska korridoren har oGverférts till
Forststyrelsens digo och den anvisas i den slutliga delgeneralplanen som ett omfattande
naturskyddsomrdde (SL) i Finntrdsks gamla skogar. Dérmed férsvinner stérsta delen av
forslagets MU/eko-omrdden i den ekologiska korridoren. Planférslaget dndras ocksd
genom att anvisa markanvdndningen pa omrddet omedelbart 6ster om Masabyvégen
for ndrrekreation (VL/eko).

Oster om Masabyvigen kompletteras planférslaget ocksd i den ekologiska korridoren
sd att dven ett annat MU-omrdde utmdrks med MU/eko-beteckning fér att vara
kompatibelt med markanvdndningen i delgeneralplanen fér Jorvas och Ingvalsby.

11.7

De i planbeskrivningen framférda beskrivningarna av naturvardena for luo-beteckningarna ar inte
tillrackligt tydliga. Av beskrivningarna for alla omraden framgar inte vad som ar det skyddade vardet
pa objektet. Storleken pa luo-objekten varierar, men deras totala areal har inte presenterats i
materialet. De stérsta objekten &r nastan fem hektar. Om man foreslar skyddandet av sa stora
omraden med beteckningen luo, kan man inte pasta att planbeteckningen skulle vara skalig for
markéagaren.

Utgdende fran planmaterialet ar det inte tydligt vilka juridiska konsekvenser den ifragavarande
beteckningen luo har for markadgaren. Beteckningens rattsverkan ska lyftas fram i planbeteckningarna
och bestammelserna. Dessutom har beteckningen betydande verkningar for utdvande av skogsbruk
pa omradet.

Den i borjan av utlatandet néamnda speciallagstiftningen tillampas pa omraden pa vilka skogslagen
iakttas. Saledes finns det inte behov att foresla luo-omraden till jord- och skogsbruksdominerade
omraden. | utarbetandet av planen har naturutredningarna beaktats i planeringen av dndringar i
markanvandningen.

Verkningarna av luo-beteckningarna fér utévandet av skogsbruk ska utvarderas.

Finlands skogscentral framfér som sitt utlatande att luo-omraden inte ska féreslas vara omraden dar
skogslagen tillampas. Pa dessa omraden skéter man om tryggandet av naturens mangfald genom
speciallagstiftning.

Planliggarens bemétande:

Beskrivningarna av luo-objekten i planférslaget grundar sig pd naturutredningarna fér
Masaby och Bobdck:

- Naturutredning fér omrddena Masaby och Bobdick i Kyrkslétt, Enviro Oy, 2014

- Jorvas, naturutredning 2012—-2013, Luontotieto Keiron Oy, 2014

- Naturutredning fér Masaby och Bobdick, Enviro Oy, 2015

- Flygekorrsutredningen fér delgeneralplaneomrddena Masaby och Bobdick 2018.
Metsdnen, 2018

- Naturtyps- och vixtlighetsutredning féor Hommas i Kyrksldtt 2018, Faunatica, 2018

- fér flygekorrutredningen fér Masaby och Bobdck, Luontoselvitys Metsdnen Oy,
2019.
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For luo-omrddenas del preciseras planférslagets beskrivning enligt utldtandet av NTM-
centralen i Nyland sd att de har anvisats i planen enligt 39 § i markanvéndnings- och
bygglagen fér att vdrna om naturvdrdena. Fér att vérna om naturvdrdena dr det inte
behovligt att ta bort beteckningarna fran planen.

Generaplaneléggning férutsétter utarbetandet av tillréickliga naturutredningar och
detta har férverkligats i utarbetandet av Masaby delgeneralplan.

Inga dndringar i planférslaget.
11.8

Flygekorrarnas rast- och forokningsplatser har markerats separat i kartan med beteckningen s-1.
Miljoministeriet har publicerat ett brev om beaktande av flygekorrar vid planlaggning (2017) och i
brevet konstateras att “Man bor vara forbehallsam med att anvisa sma enskilda foroknings- och
rastplatser i mer vidstrackta M-omraden i generalplaner”. Finlands skogscentral framfor som sitt
utlatande, att planbeteckningen s-1 for omrade med férekomst av flygekorre tas bort fran de omraden
dar skogslagen tillampas (planbeteckningar som borjar med M och V).

Planldéggarens bemétande:

Det ma konstateras att NTM-centralen dr den myndighet som styr planldggningen och
att man inom kommunens planldggningsarbete agerar enligt deras direktiv. |
delgeneralplanen har inte anvisats enskilda féréknings- och rastplatser for flygekorrar,
utan kérnomraden fér flygekorrens livsmiljé i enlighet med flygekorrsutredningen.

Inga dndringar i planférslaget.
11.9

Delgeneralplanens konsekvenser for utévandet av skogsbruk ska bedémas for planbestammelsernas
och -beteckningarnas del.

Finlands skogscentral anser att planen ska fortydligas och att det ska goras sa betydande dndringar i
planbeteckningarna och -bestammelserna att delgeneralplanen ska laggas fram till paseende pa nytt
innan den godkanns. Planforslaget grundar sig inte pa tillrdckliga utredningar. Utarbetandet av
utredningar &ar inte ens mojligt for exempelvis konsekvenserna for skogsbruket eftersom
planbeteckningarnas rattsverkningar inte har presenterats tillrackligt noga.

Planldggarens bemétande:

Det handlar om en delgeneralplan fér Masaby tdtortsomrade och jord- och
skogsbrukets behov har beaktats i planen pd ett tillrdckligt sdtt. Ndrskogarna pad
planeringsomrddet anvdnds frdmst av omrddets invdnare, sG som exempelvis
Centralskogen.

Planférslagets beskrivning kompletteras med en konsekvensbedémning gdllande jord-
och skogsbruket.

12.Kyrkslatts miljoforening
12.1

Den tatare sambhallsstrukturen invid service och goda kollektivtrafikforbindelser som framforts i
delgeneralplanen kan understodas. Omradesbeteckningen Centrum mojliggor tillrackligt
bostadsbyggande for utvecklingen av Masaby centrum och dess service. Kyrkslatts miljoférening anser
att omradeseffektiviteten pa omradet for centrumfunktioner vid behov kan hoéjas fran det nu
foreslagna.

Planidéiggarens bemétande:
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Antecknas for kéinnedom.
12.2

Utover tatandet av centrum styr planen ocksa tillvaxt till andra omraden dn de som stoder sig till
kollektivtrafik eller befintlig samhallsstruktur. Enligt HRT:s utlatande &r den framférda téata
busstrafiken inte realistisk och da skulle omradena vara beroende av privatbilism. Distansarbetet som
blivit vanligt och 6kat till f6ljd av coronan minskar sannolikt pendeltrafiken ocksa i fortsattningen och
leder till att den blir oregelbundnare. Detta leder till att inte ens en 6kad byggnadseffektivitet skapar
sadana anvandarmangder for busstrafik utanfér Masaby centrum att ett lockande tatt turintervall
skulle vara mojligt.

De framférda nya vagstrackningarna leder avsides fran stationsomradet och servicen i Masaby.
Véagarna ska rikta sig mot servicen och tagstationen, dvs. Masaby centrum, tvdrgaende trafik ska
majliggoras endast for gang- och cykeltrafik. De féreslagna nya AP-omradena inklusive gator behovs
inte for tillfdllet och heller inte i framtiden for att uppna befolkningsmalet. De ska avldagsnas fran
generalplanen. Atminstone ska generalplanen kompletteras med en ordning for genomférandet av
detaljplanerna.

Planiéiggarens bemétande:
Antecknas for kéinnedom.

Delgeneralplaneldggningen har férts framdat med mdlséttningen att frimja inledande
av busstrafik exempelvis pd en ringaktig gatuférbindelse i Masaby. Precis som det
konstateras i utlatandet dr det dndd realistiskt att inse att tdtare busstrafik knappast
fas till stand eftersom befolkningsmdngden inte dr tillréicklig. Om busstrafiken dnda
skulle inledas pd den ovanndmnda ringleden dr ocksd det ett anmdrkningsvdrt
framsteg. A andra sidan ska man beakta att man genom delgeneraplanléggningen
ocksa framjar genomférandet av gang- och cykelférbindelser i Masaby, vilket dr en
vdrdefull mdlsdttning.

Markanvindningslésningen i planférslaget grundar sig pd fungerande gdng- och
cykelférbindelser samt pd kompletterandet av det befintliga gatunditet till att betjina
den dkade befolkningsmdngden.

Det fattas ett separat beslut i kommunen om genomférandet av delgeneralplanen, dvs.
om detaljplanldggningen. En utmaning dr att kommunen dger endast lite mark i
Masaby, vilket leder till att genomférandet av omrddet férutsétter aktivitet av
omrddets markdgare.

12.3

Planforslaget forsvagar mojligheterna till vistelse i narnaturen, till rekreation och till insamlingen av
mat samt framjar for egen del artférlusten genom att minska antalet bevarade naturmiljéer. For att
invanarna i centrum ska ma bra forutsatts skyddandet av de kringliggande naturomradena bade fran
byggande och fran avverkning.

Kyrkslatt uppskattas pa grund av att naturen och rekreationsomradena ar latt tillgangliga. Det ar viktigt
att forsta att en lockande och latt férbindelse till naturen utgor en service och en attraktionsfaktor.
Detta identifieras inte i planforslaget utan den splittrar genom smahusbyggande omfattande enhetliga
gronomraden som for tillfallet &r val tillgangliga. Enligt planforslaget skulle de gronférbindelser som
bevaras mellan A- och AP-omraden pa flera stallen finnas kvar for rekreation och som férbindelseleder
for naturen. Redan nu ar de skogar som finns inom bosattningen stallvis valdigt slitna. Denna
utveckling skulle bli avsevart kraftigare om boséattningen foérdubblas och gronomradena blir mindre.
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Utover olagenheterna for trivseln ar de negativa konsekvenserna for mangfalden betydande da det
utoéver luo-omradena pa flera stéllen inte skulle finnas annan natur som delar pa slitagetrycket.

De nya foreslagna vagforbindelserna skulle avbryta de nu fungerande rekreationsrutterna och
gronforbindelserna illa. Randeffekterna for naturen stracker sig beroende pa art 6ver 100 meter fran
kanten och for rekreationsanvdandarna utgor “omradet som paverkas av randeffekterna” dtminstone
hela det omrade dit vdgarna och husen skulle synas tydligt. Saledes kan ocksa en smal vag i exempelvis
fel plats férsamra natur- och rekreationsvardena pa ett tiotals ganger sa stort omrade som sin bredd.
Det racker inte att det inte far byggas pa vardefulla naturomraden, utan man ska strava efter att
forebygga forsvagande, stérande och slitande av dem bland annat med hjalp av de buffertzoner som
VL-omradena bildar. De foreslagna gronfingrarna ar pa flera stallen bara 50 meter smala och ocksa
dessa skulle genomskaras av en byggd rutt.

Planldéggarens bemétande:

Masaby tdtortsomrdde anknyter till den omfattande centralskogen som kopplar ihop
Masaby, Jorvas och kommuncentrum. Kommunen har under dratal sett till att
Centralskogen bevarats som obebyggd och sdledes erbjudit invdnarna i de ovan
ndmnda tdtorterna det i utldtandet framlyfta behovet av ndrliggande natur och
rekreation samt méjligheten av att samla mat.

Planférslaget éndras sd att fran omradet séder om Smedsbyvdgen tas AP-omrdadet bort
som ingick i detaljplanen fér Rdvkdrret. Sdledes forblir Centralskogens omfattning pa
Masaby tdtortsomrdde oférdndrad med undantag fér omrddet enligt férslaget till
detaljplan fér Blabdrsbrinken i ndrheten av kraftledningen. DG undviker man att
naturomrddet splittras pa det sdtt som lyfts fram i utlgtandet.

Hésten 2022 har Forststyrelsen skaffat ett omfattande omradet av Centralskogen och
en regional ekologisk korridor fran omrddet i sin dgo. Det ifrdgavarande omrddet som i
planférslaget hade anvisats som jord- och skogsbruksdominerat omrdde, anvisas i den
slutliga delgeneralplanen som naturskyddsomréade som bestdr av flera omrdden som dr
viktiga med tanke pa naturens mdngfald.

Utéver det ovan ndmnda anvisas pd Herrgardstrandens omrdde i den slutliga
delgeneralplanen Sundsbergs skogs (inofficiellt namn) omrdde som naturskyddsomrade
(SL), varav dnda endast en liten del ingdr i delgeneralplanen.

Nédsuddens omrdde norr om Sjéviks bostadsklunga anvisas i huvudsak som
rekreationsomrade (VL), men dess lund anvisas som naturskyddsomrdde (i
planférslaget var hela omrddet nérrekreationsomrdde). Likaséd édndras planférslaget sé
att till Masagdrds omrdde anvisas tre mindre naturskyddsomrdden samt till ndrheten
av Vittrdskets strandzon anvisas ett litet naturskyddsomrade.

Det md konstateras att fér Centralskogens omrdde utarbetas en Oversiktsplan.
Projektet dr redan anhdngigt och fortsdtter efter att detaljplanerna fér Kvis och Norra
Jorvas har behandlats foér godkénnande. Mdlsdttningen dr att genomféra bland annat
friluftsrutter pG omrddet, medréknat férbindelser frén Masaby till Jorvas och mot
Kommuncentrum. | samband med detta faststdlls de kvalitativa egenskaperna fér
rutterna. Mdlsdttningen dr att styra friluftsliv och motion till de rutter som byggs och
pd sd sdtt minska onédigt slitage av terréngen i Centralskogen.

| utlgtandet har lyfts fram att nya vdgférbindelser bryter av rekreations- och
gronférbindelser. En av de ifrdgavarande végférbindelserna som givaren av utldtanden
avsett dr den ringaktiga gatuférbindelsen fran Smedsbyvdgen till Masabyvidgen och
vidare till Majviks omrdde. Den ifrGgavarande vdgférbindelsen behévs  fér
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genomférandet av Masabys mdldimensionerade invénarantal (hégst 15 000 invanare).
Utéver Masabyporten skulle det uppskattningsvis pG 2030-talet finnas skdl att ta i bruk
Majviksportens planskilda korsning, for att Masabys trafikférhéllanden skulle férbli
ldmpliga. Andra nya férbindelser som bryter rekreations- och grénférbindelser
identifierar de som uppgjort planen inte, ifall inte den som givit utlGtandet avser
trafikarrangemangen i Solbacka- och Majvikomradet, vilka undersékts i samband med
omrddets detaljplaneprojekt.

Det md konstateras att kommunen fér omrdden som ska detaljplaneldggas uppgér
noggrannare naturutredningar fér omrddena, om planeringsomradet ligger utanfér
Masaby kédrncentrum och tillrdckligt fdrska utredningar inte finns till férfogande. PG
detta sdtt far man detaljerad information frdn utredningsomrddet som kan pdverka
markanvéndningslésningarna i delgeneralplanen. | detaljplanidggningsskedet kan man
med stéd av mer detaljerade uppgifter granska vart och ett omrddes markanvdndning
pa ett nytt sdtt.

Pé Tinaparkens omrdde, ddr det bland annat finns friluftsleder, dndras planférslagets
markanvéndning sG att de nuvarande rutterna (motionssparet och skidspdret) bevaras
och bredden pad det ifrGgavarande grénfingret breddas frdn férslaget i planférslaget.

Avsikten dr att genomféra den slutliga delgeneralplanens nya, oinrdttade
naturskyddsomraden genom METSO-programmet.

12.4

Det finns behov av att férena de mest betydande luo-omradena, det vill sdga de vardefulla
skogsfigurerna i Ostra dndan av Kyrkslatts Centralskog (MU / eko) och de figurer pa stranden som
anvisats med beteckningen luo och som angransar till Esbovikens Natura-omrade samt MU- och MY-
omradena som angransar till Sundets SL-omrade till SL-omraden. MU/eko-omradena ska i andra hand
anvisas som VL-omraden, for att det i 128 § i MBL faststallda kravet om tillstand for miljoatgarder ska
vara i kraft och for att luo-omrddena ska genomféras i verkligheten och for att
overraskningsavverkningar inte ska vara majliga.

Planlaggarens bemotande att SL-beteckningen endast anvands for redan inrdttade skyddsomraden
later som definition som att A-beteckningen endast skulle anvdndas for konstaterandet av redan
befintligt byggnadsbestand.

Planldggarens bemétande:

Arbetet med delgeneralplanen styrs av myndighetsinstanser och markanvéndningen
genomférs | huvudsak enligt deras anvisningar. Angdende planférslagets
naturskyddsomrdden, grundar sig deras form och omfattning pd inrdttade
naturskyddsomraden. Den i utlatandet framférda viljan att utvidga faststdllda
naturskyddsomraden utan tillréickliga motiveringar dr inte genomférbar.

I punkt 12.3 har man beskrivit de mest betydande dndringarna i planférslaget angégende
nya naturskyddsomrdden.

| bemétandena till utlatandena 1.8, 1.10 och 2.6 har beskrivits de dndringar som gdller
markanvéndningen av den ekologiska korridoren som gar igenom delgeneralplanen.
Ddremot anvisas naturskyddsomraden i Nylandsplanen 2025 vilka berér
Herrgdrdsstrandens strandomrdde inte i generalplanen med undantag for Sundsbergs
skogs (inofficiellt namn) naturskyddsomrdde. Herrgdrdsstrandens strandomrdde har
tack vare detaljplanebestdmmelserna bevarats vdl i naturligt tillstand, sdrskilt da det
inte byggts férbindelser till omrddet och friluftslivet anvisats till andra omrdden. Ddrtill
justeras planférslagets s-2-omrdden sa att de dndras till naturskyddsomréaden.
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12.5

Naturutredningen dr redan 7,5 ar gammal och mycket dldre dn det nar detaljplanerna godkanns. Detta
inverkar pa bade pa atergangen till naturligt tillstdnd och pa utvecklingen av omradet till Iampligare
for vissa arter, samt annu mer pa vad man vet om férlusten av biologisk mangfald och hur avgdérande
man anser att bevarandet och aterstallandet av omraden med drag av naturligt tillstand och av
levnadsmiljoer for hotade arter ar (bl.a. EU-forbindelser). Under den har tiden har ocksa situationen
for hotade arter andrats och det &r viktigt att utdover de lagstadgade arterna ocksa beakta
levnadsmiljéerna for (kraftigt) férsvagade arter.

| naturutredningen finns inte uppgifter fran gardar dar det férekommer atminstone fladdermass i
betydande omfattning.

Planlaggarens bemoétande:
Precis som konstaterats i punkterna 12.3 och 12.5:

- kommunen uppgér fér omrdaden som ska detaljplaneldggs noggrannare
naturutredningar, om de ligger utanfér Masaby kdrncentrum eller den tidigare
uppgjorda naturutredningen konstateras vara fordldrad; da far man mer
detaljerad information, som kan paverka markanvéndningsldsningarna i
delgeneralplanen.

- Iden detaljerade naturutredningen ingdr ocksd de pd omrddet befintliga
byggnadernas gardsomrdden fér behévliga delar.

- Arbetet med delgeneralplanen styrs av myndighetsinstanser och
markanvéndningen genomférs i huvudsak enligt deras anvisningar.

Det ma dnnu konstateras att planférslaget har dndrats pd den ekologiska korridorens
omrdde sd att det pd det har bildats ett omfattande naturskyddsomrdde. Ddrtill anvisas
omrddet pd norra sidan av det ovan ndmnda naturskyddsomrddet i nérheten av
bunkern intill kraftlinjen som féréknings- och rastplats fér fladdermdss enligt
inventeringen som gjordes histen 2022 (s-2). Den ifragavarande bunkern (kp (5)) hade
inte anvisats pd planférslagets nérrekreationsomrade.

12.6

For flygekorrar har enligt forsta inblick anvisats tacksamt med s-1-omraden. Vid en noggrannare
granskning framgar att det anvisats bade gatu- och bostadsbyggande till s-1-omradena. Utbver
vaglinjeringen som strider mot Helsingfors forvaltningsdomstols beslut (21/0043/1, 22.2.2021)
gallande Majviks samlargata skulle "ringvdagen” ga igenom flygekorrens foréknings- och rastplats.
Skyddszoner enligt forsiktighetsprincipen har knappt alls anvisats trots att det skulle finnas behov av
sadana, for att traden pa foroknings- och rastplatserna skulle férbli kvar staende. | linjeringen av
Majviks samlargata gar vdgen fortsattningsvis 6ver samma karnomraden och héackningstrad for
flygekorrar, for vilka domstolen upphdvde NTM-centralens undantagstillstand. Mer ingaende om
Solbacka-Majvik i vart utldatande om detaljplaneutkastet for omradet.

Forsoket att anvisa flygekorrens forbindelser pa plankartan har varit bra och det ar ocksa forstaeligt
att markeringen i delgeneralplanen inte ar helt exakt. Men det kdanns tendentiost att beteckningen
"Forbindelsen for flygekorren ska ha ett tradbestand och vara tillrackligt bred. Laget ar riktgivande.”
har dragits 6ver de oanviandbara befintliga radhusomradena och den 6ppna dkern/angen, nar den rutt
som flygekorrarna i verkligheten anvander och till och med den eventuella féréknings- och/eller
rastplatsen hotar att bli under ”“ringviagen”. Oster om Majvik g&r markeringen lika otydligt dver akern
och ska korrigeras for att forbindelsebehovet ska beaktas i planeringen av omradet och i beviljandet
av tillstand for miljoatgarder.
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Pastaendet i planbeskrivningen: ”Saledes har markanvandningslosningarna enligt delgeneralplanen
inga skadliga konsekvenser for flygekorren.” saknar faktagrund. “Byggande enligt planen skulle minska
de nuvarande skogsomradena med cirka 340 ha (eller lite mindre)”, vilket innebéar en tredjedel av
planomradets skogar. Konsekvenserna fér djurens och manniskornas rorlighet ar storre pa grund av
byggandets splittrande och forhindrande verkningar. Dessutom tryggar inte luo- och s-1-
beteckningarna bevarandet av naturvardena och flygekorrarnas levnadsmiljoer pa omraden med
forleden M, eftersom dessa inte kan kompletteras med en bestammelse som begransar avverkning
enligt tillstand for miljoatgarder enligt 128 § i MBL. Enligt forskningsresultaten bevaras inte
flygekorrarna endast genom att skydda foroknings- och rastplatserna.

| planforslaget har antagligen lagstridigt markerats en vag pa flygekorrens foroknings- och rastplats.
Planldéggarens bemétande:

Markanvdndningen i generalplanen dr éversiktlig och i detta projekt har man i enlighet
med normal praxis i kommunen strdvat efter att anvisa ungeférliga naturomrdden rdtt
sd detaljerat. Precis som det konstateras i bemétandet till utlatande 12.3 utarbetar
kommunen noggrannare naturutredningar fér de omrdden som detaljplaneldggs. | de
mer detaljerade naturutredningarna fGr man noggrannare information om exempelvis
kvaliteten pa trddbestandet pa flygekorrarnas féréknings- och rastplatser. Utgdende
fragn dessa uppgifter dr det mdjligt att noggrannare planera bland annat
detaljplanernas gator och kvartersomrddenas gréinser. Detta gdller exempelvis
linjeringen av den ringaktiga gatuférbindelsen i detaljplaneskedet.

| utarbetandet av férslaget till delgeneralplan har man strévat efter samordnandet av
flygekorrarna och markanvéndningen enligt resultaten man fatt inom Solbackens och
Majviks detaljplaneprojekt. LikasG har man strévat efter att I6sa problematiken i
delgeneralplanen angdende Masabys ringférbindelse (ny gata) tillsammans med NTM-
centralen. | samband med detaljplaneléggandet sdkerstdlls att flygekorrarnas
féréknings- och rastplatser inte férsvagas. Det dr dndd viktigt att komma ihdg att
avgrdnsningen av flygekorrens kdrnomrade dr en tolkningsbar och subjektiv
avgrdnsning. Nytt gatubyggande anvisas inte pa féréknings- och rastplatserna. Man
har i planférslaget strdvat efter att bevara flygekorrens kérnomrdden i helhet, men man
har varit tvungen att géra ndgra undantag fér gatornas del.

Planférslaget dndras ndgot sa att det pd dess gatu- eller viigomrdden inte anvisas
omrddesavgrdnsningar for flygekorrars féréknings- och rastplatser pd Solbackens och
Majviks omrdde, ddr den detaljerade markanvéndningen avgérs i detaljplanen som
uppgérs fér omradet och inte utgdende frdn delgeneralplanen. Ddrtill kompletteras
plankartan med nya férbindelsebehov som uttrycker flygekorrens férbindelser. Dessa
ska tas i beaktande i utarbetandet av detaljplanerna fér omrddet.

12.7

Allt som enligt bemoétandena ska korrigeras har inte korrigerats i planforslaget. Till exempel:
”Suomelastigen har lagts till forslaget till delgeneralplan i enlighet med forslaget till detaljplan for
Bjonsbacken.” Denna finns anda inte pa plankartan. En riktgivande huvudfriluftsled fran
Suomelastigen  till  Tinadkersvdgen ska markeras  som  fortsattning  fram till
Tinadkersvagens/Skogstorpsvagens korsning.

| bemotandena star ocksa ”Planens ekologiska natverk, gronfingrar och storre skogsomraden (bl.a.
Centralskogen) méjliggdr bland annat att hjortdjuren kan rora sig pd planeringsomradet.” Algarna
behover férbindelser pa sina etablerade platser och man har stravat efter att beakta detta exempelvis
i Ryttmastarvagens detaljplan. Som fortsattning pa denna smala férbindelse planeras nu "Masaby
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ringvag” och ett bostadsomrade och man vill inte ens se problemet. Algarna kommer sannolikt att
folja sina rutter trots att det byggs gardar och gator pa omradet.

Planléiggarens bemétande:

Suomelastigen har i planférslaget anvisats som riktgivande huvudsaklig
friluftsrutt/gdng- och cykelled. Planférslaget kompletteras genom att fortsdtta den
ovan ndmnda férbindelsen genom det ndrliggande A-omrddet sa att den férenas till den
i planférslaget anvisade huvudsakliga friluftsrutten/qgdng- och cykelleden. Pa det ovan
ndmnda omrddet preciseras markanvdndningen sa att nédrrekreationsomrddet utvidgas
ndgot.

12.8

Inga gang- och cykelleder ska byggas in i Centralskogen. Verkningarna av dessa som splittrare av
enhetligheten motsvarar nastan vagarnas. Det skulle vara bra att anvisa platser for huvudsakliga stigar
och tillgéngliga rutter forst efter att Centralskogsplanen har godkants. Fran Skogstorpsvdgen anda,
och likasa den i skogen foreslagna friluftsleden ska styras langs den nuvarande rutten, dvs. langs
Suomelastigen till Tinavagen, fran garden en forgrening som fortsatter till "friluftsledens skog”.
"Friluftsstigens” nedre slinga far inte tas bort.

Planiéiggarens bemétande:

Lattrafiklederna kallas nufértiden gdang- och cykelleder. Den i utldtandet framférda
dsikten om att egentliga cykelvdgsaktiga férbindelser inte ska byggas i Centralskogen
(planléggarens tolkning) dr motiverad. Planférslagets markering om huvudsaklig
friluftsled/gdng- och cykelférbindelse faststdller inte pd vilken niva den ifrdgavarande
rutten ska byggas.

Kommunen utarbetar en 6versiktsplan fér Centralskogen efter att detaljplanernas fér
Kvis och Norra Jorvas har godkdnts. | den planen presenteras sdtten fér genomférandet
av de rutter som planeras till omrddet.

Planférslaget dndras pd Suomelavidgens omrade sd att férbindelserna dr fortgdende pa
det sdtt som beskrivits i bemétandet 12.8.

12.9

”Masabys ringvdg” och de nya bostadsomradena for vilka vagférbindelsen planeras ska avlagsnas fran
planforslaget. Det ifragavarande byggandet skulle 6ka mobilitet som stéder pa privatbilism, skulle ga
over flygekorrens revir och skulle minska viktiga rekreationsomraden. De privata markédgare som
omfattas av “ringvagens” influensomrade ar heller inte villiga att 6verlata sin markomraden for
byggandet.

Sadana omraden vilka i verkligheten inte kommer att fa tat trafikering som lockar férvarvsarbetare
(HRT:s utlatande) kan inte anses vara omraden som omfattas av busstrafikens influensomrade och
som saledes berattigar till byggande. Omradena skulle i praktiken forbli bilzoner.

Planliggarens bemétande:

Med Masabys ringaktiga gatuférbindelse avses fordonsférbindelsen  frdn
Smedsbyvdgen till Masabyvidgen och vidare till Majviks omrdde. Den dr behévlig pa
grund av Masabys framtida utveckling eftersom den ifrdgavarande férbindelsen behévs
for att uppnd befolkningsmdlet 15 000 invdnare). Utéver Masabyportens planskilda
korsning behdvs uppskattningsvis pd 2030-talet Majviksportens planskilda korsning fér
att trafikférhdllandena i Masaby ska férbli ldmpliga.

Avsikten dr att inleda busstrafik pG den ringaktiga gatuférbindelsen nédr det bor
tillréickligt med invanare lidngs med den.
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Inga principiella éndringar i planférslaget, férutom att ringférbindelsens linjering
justeras ndgot till féljd av dndringarna i den évriga markanvéndningen.

12.10

| planforslaget skrivs nedvarderande om betydelsen av den nuvarande friluftsstigens skog. "Vissa
nuvarande rekreationsomraden reserveras for boende genom att effektivera markanvandningen och
etappvis planldgga nya smahusdominerade bostadsomraden i zonen fér den nya ringférbindelsen for
fordonstrafik som omger Masaby tatort.” | verkligheten skulle detta innebdra att atminstone
flygekorrens forbindelse, vatmarken, friluftsstigens skogigaste och mest aterupplivande del samt 6stra
Masabys basta pulkabacke skulle férsvinna. Hogsatersvagens skog har konstaterats vara i huvudsak
skogar i METSO klass | och Il. Omradet dgs av kommunen. Finland har férbundit sig till EU:s malsattning
att skydda alla gamla skogar som finns kvar, sa omradet borde istéllet for att byggas skyddas, dvs. AP-
omradet borde andras till ett SL-omrade.

Planldéggarens bemétande:

Planldggnings- och trafiksystemtjinsterna  beklagar att anteckningen i
planbeskrivningen har gett givaren av utldtandet en férarglig bild av betydelsen av
rekreationsomrddena. En av grunderna till utarbetandet av delgeneralplanen var
skapandet av en naturlig rekreationsfoérbindelse for omrddets invdnare, vilket framgadr
av planférslagets markanvéndning.

Genomférandet av planférslaget etappvis dr ett faktum i en situation ddr kommunen
endast dger lite mark pa omrddet. Samhdllsstrukturen i Masaby genomférs dnda enligt
konsekvensprincipen, dvs. byggandet inleds sd att bdde fordons- samt gdng- och
cykelférbindelserna som ansluter till det befintliga ndtverket, ér férdiga innan det kan
flytta nya invdnare till omrddet.

Planférslaget dndras sa att Hégsdters skog i 6stra Masaby som lyfts fram i utlatandet,
anvisas som naturskyddsomrade. Utéver det ovan beskrivna dndras planférslaget
genom att ldgga till ett naturskyddsomrdde i ndrheten av det ovan ndmnda omradet.
Planbeskrivningen kompletteras med beskrivningar éver de nya naturskyddsomrddena
och genom att inofficiellt namnge dem som Hégsdters lund och Masa skog.

Se ocksd bemétandena till utldtandena 12.3, 12.4 och 12.8.
12.11
Fran planen ska A-omradet 6ster om Skogstorpsvagen, i sodra dndan av friluftsledens skog, tas bort.
Omradet ar en vasentlig del av friluftsledens skog, flygekorrar har observerats i den, det ar en lund
som aterstéalls och som ett fuktigt omrade ar det byggnadstekniskt utmanande och skulle férsvara
bevarandet av naturvarden och vattenkvaliteten i vattendraget nedanfér, vilket kan ha konsekvenser
for vattenkvaliteten i Esbovikens Natura-omrade.
Planldggarens bemétande:
Delgeneralplanen dr 6versiktlig och markanvéndningen pd omradena preciseras genom
detaljplaneldggning, ndr de tillgéngliga detaljerade naturutredningarna gdllande
exempelvis den vdatmark som lyfts fram | utldtandet finns till férfogande. Enligt
planldggarens tolkning, torde den som givit utlgtandet avse omrdadet som dr viktigt for
flygekorrens livsmiljé (s-1) som ligger i ndrheten av Tinadkersvégen.
Inga dndringar i planférslaget.
12.12

Storsta delen av planomradet ar Jolkbyans kallfloden och detta borde ha beaktats i beredningen av
planen. Nu namns inte ens vattendraget i planbeskrivningen. Det ska fastas sarskild uppmarksamhet
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vid kvaliteten pa och méangden vatten i Jolkbyan ocksa pa grund av att restaureringen av Jolkbyan till
en Oringback/-a pagar. Det ska uppgoras en utredning Over restaurerandet och tryggandet av
Jolkbyans kallfloden och vatmarker s& som Bratatrasket Rekommendationerna i utredningen ska
beaktas i planens omradesreserveringar och bestimmelser. Detta innebér sannolikt storre vatmarker
an det som nu foreslagits samt aterstadllande av akerdiken till backar. For 6vrigt ar de foreslagna
avrinningsomradenas granser och eventuella férdrojnings-/dagvattenbehandlingsomraden bra enligt
o0ss. Vi skulle 6nska storre reserveringar for dessa pa grund av de ovannamnda orsakerna och bland
annat for att jamna ut de ofdérutsedda 6versvamningar som klimatférandringen foranleder.

Pa Masagards akrar ldr problemet ligga i dikenas placering. | nulaget gar huvuddiket/Jolkbyans
kallflode alldeles intill ellinjen genom hela akeromradet och under linjen vid Bratakarret och inte dar
som den markerats i kartan.

Det ska utarbetas en professionell utredning 6ver de framtida alternativen fér Bratatraskets vatmark,
dvs. restaurering eller anvandningen av omradet som omrade for energiférsorjning och resultaten av
denna ska beaktas i planbestdmmelserna. Mer ingdende i vart utldtande om utkastet till
Blabarsbrinkens detaljplan.

Planldéggarens bemétande:
Antecknas for kdinnedom.

Det ma konstateras att markanvéndningen pa det omrdade av Bldbdrsbrinken som ska
detaljplaneldggas grundar sig frimst pd markanvdndningen i planférslaget. | samband
med det ifragavarande planprojektet har det utarbetats utredningar som gdller det och
planférslaget har varit framlagt och den respons som Idmnats in har behandlats.
Sdledes framgdr av planférslaget det ovan ndmnda planprojektets markanvdndning
och i den har Bratatrdskets omrdde till stor del anvisats som omrdde fér solfdngare.
Markanvdndningen i delgeneralplanen har kring det ifrdgavarande omrddet
reserverats fér ndrrekreation. | samband med det ifrGgavarande detaljplaneprojektet
har inte férutsatts dterstdllande av Bratatrdsk och séledes har det heller inte lyfts fram
i delgeneralplanen.

Utéver det ovan ndmnda, ingdr restaurerande av Jolkbydn inte till de utmaningar som
avgors i denna delgeneralplan, eftersom stérsta delen av den med undantag fér
kéllflédet ligger utanfér delgeneralplanens omrdde. Planférslagets markanvéndning
férhindrar  inte genomférandet  av  restaureringsprojektet  pd dess
nédrrekreationsomrdden.

Inga éndringar i planférslaget.
12.13

Fran centralskogen ska omradet séder om Ravkarret och som ligger avskilt fran ovrig bebyggelse
avlagsnas. Centralskogens omrade vaster om kraftlinjen ska reserveras for att skyddas och markeras
med beteckningen SL, i andra hand med VY eller VL. Som M-omrade galler inte kravet om tillstand for
milj6atgarder enligt 128 § i MBL, sa M/eko- och M-omradets luo-beteckningar sakerstéller inte
bevarandet av omradet. Omradet har i flera utredningar konstaterats vara i behov av skydd. Eftersom
statens METSO-program ersatter agarna for de kostnader som skyddandet av skogen férorsakar, ar
beteckningen ekonomisk riskfri for kommunen.

Enligt planbeskrivningen ar syftet att fran Masaby ordna naturliga forbindelser till Centralskogen
varifran syftet ar att i etapper utveckla ett betydande natur- och motionsomrade fér Kyrkslattsborna.
Meningen ar 16sryckt fran verkligheten: Centralskogen ar ett betydande natur- och motionsomrade
for Kyrkslattsbor och till Centralskogen leder aktivt anvdnda stigar fran Masabys Idrottspark samt
Masabyvagen och Smedsbyvagen. De &dndringar som planen foreslar skulle férsvaga situationen.
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Endast den tillgdngliga rutten fran Masabyvégen pa planomradets vastra kant borde istandsattas och
fortsattas till en cirkel eller en rutt som gar genom omradet, dnda utan att skada omradets
naturvarden.

Inne i Centralskogen ska inte byggas huvudsakliga friluftsleder eftersom konsekvenserna avdem som
splittrare av enhetligheten motsvarar nastan vagarnas. Det skulle vara bra att anvisa platser fér nagra
valgenomténkta stigaktiga rutter forst efter att Centralskogsplanen har godkants. Malsattningen ska
vara friluftsleder, stigar som passar in i miljén, med en aterupplivande naturupplevelse och att ruttens
skada for naturen skulle vara mindre an huvudsakliga friluftsleders.

Gatuaktiga “huvudsakliga friluftsleder” som ar avsedda foér snabba forflyttningar med cykel passar inte
i Centralskogen. | Centralskogen far inte byggas flera parallella vagar som splittrar omraden. Avlopps-
och vattenledningen for omradet som planerats till mitten av omradet (s6dra delen av/s6der om
Ravkarret) ska enligt kartan i vattenforsorjningsplanen ga genom/langs flygekorrens livsmiljo, och
detta ar oacceptabelt.

Planiéiggarens bemétande:

Planférslaget dndras i enlighet med utldtandet sG att omradet fér boende som ingadtt i
Révkdrrets detaljplan och den férbindelse som leder till omrddet avidgsnas.

Planférslaget dndras i enlighet med utlatandet sa att zonen fér ellinjen som leder fran
Masaby elstation dndras till naturskyddsomrdde (SL/eko). Detta méjliggér av att en stor
del av markdgarférhdllandena pd zonens omrade inom ramarna fér METSO-
programmet har évergatt till Forststyrelsen. Likasa dndras planférslaget sa att de
omrdden som hoér till zonen och ligger i nédrheten av Masabyvédgen anvisas for
ndrrekreation (VL/eko).

Kommunen utarbetar en éversiktsplan for Centralskogen efter att de i Jorvas anhéngiga
detaljplanerna fér Kvis och Norra Jorvas har godkdnts i kommunfullmdktige. | den
ifrdgavarande planen léser man Centralskogens rutter och genomférandesdttet for
dem. | planférslagets beskrivning ingdr kommunens viljetillstand fér utvecklingen av
Centalskogen och madlsdttningen gdller fortsdttningsvis. | utldtandet har lyfts fram
frdmjandet av METSO-programmet och det dr vdrt att understédas, men det dr inte ett
drende som avgors i delgeneralplanen, trots att de nya naturskyddsomrddena och luo-
objekten som anvisas pa plankartan genom delgeneralplaniéggningen ocksa frimjar
METSO-projektet om markédgarna blir inspirerade att genomféra dem pa de omrdden
de dger. Skyddsomrdden enligt METSO-programmet kan genomféras efter att
delgeneralplanen vunnit laga kraft.

Hierarkin fér Centralskogens rutter har behandlats i detta utlGtandes bemétanden 12.3
och 12.8.

12.14

Som beredskap infor klimatférandringen racker det inte till att lata bli att bygga pa
oversvamningsomraden. Klimatférandringens foljder for kraven pa samhéllsbyggandet ar betydligt
mangformigare och alla dr annu inte bekanta eller det gar inte att férbereda sig pa dem i
delgeneralplanen (exempelvis den stora mangden klimatflyktingar i Finland). | planeringen borde man
anda forhalla sig ambitiosare bade till forebyggande av klimatférandringen och till att anpassa sig till
dem. Det ar anmarkningsvart att byggande pa obebyggda skogsomrade ocksa permanent minskar
kommunens kolsdnkor och kollager. Allt nytt byggande ska styras till att ligga pa promenadavstand
fran centrum. Allt byggande ska anvisas som kolupplagringsbyggande.
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Planen ska laggas fram till paseende pa nytt efter bedomningen av klimatverkningarna, eftersom bade
bekdampandet av klimatférandringen och att anpassa sig till den ska ha en betydande roll i
beddmningen av planens konsekvenser.

Planldéiggarens bemétande:
Antecknas fér kdnnedom.

Kommunen har varen 2022 utarbetat en bedémning av klimatkonsekvenserna i Masaby
delgeneralplan (Masaby delgeneralplan, Bedémning av klimatkonsekvenserna
(Ramboll Finland Oy, 2022) och de dtgdrder som lyfts fram i den tas i beaktande nér
delgeneralplanen bereds fér behandling fér godkédnnande. Det finns inga grunder fér
att ldgga fram planférslaget pd nytt, eftersom slutsatserna i konsekvensbedémningen
motsvarar riktlinjerna i planférslaget och genomférandet av slutsatserna férutsdtter
konkreta beslut av kommunen exempelvis géllande utveckling av kollektivtrafiken,
energildésningarna och genomférandet och upprdtthdllandet av gronstrukturen enligt
planférslaget.

Vid delgeneralplanens myndighetssamrad 7.9.2022 konstaterades att det inte finns
behov av att ldgga fram delgeneralplanen pda nytt, trots att exempelvis
markanvéndningen dndras pd den ekologiska korridorens omrdde pd grund av det nya
naturskyddsomraddet (SL) som inréttas pa dess omrade.

13. Masaby invanarforening
13.1

Ett viaxande Masaby behéver Centralskogen som rekreationsomrade ocksa i framtiden. Planforslaget
mojliggor fram till ar 2050 omfattande A- och AP-byggomraden sa att de skulle forsvaga maojligheterna
att utnyttja omradet for rekreation avsevart. Omradets invanare ska garanteras tillrackliga
narrekreationsomraden séarskilt ndr Masaby utvecklas i en allt urbanare riktning. Byggomradena ska
minskas pa Centralskogens omrade.

Planldggarens bemétande:

Det ma konstateras att delgeneralplanens mdldimensionerade invanarantal ér hégst
15 000 och dess markanvéndning genomfér denna malsdttning.

Planférslaget éndras s att frGn Masaby tdtorts omrdde avidgsnas det rdtt sa lilla
smdahusdominerade bostadsomrdadet (AP) i den nedlagda detaljplanen fér Rdvkdrret
som ligger pG omrdadet som hoér till Centralskogen. Det ifrdgavarande relativt lilla
bostadsomradet har inga verkningar fér det uppstdllda invanarmdlet.

Planférslaget dndras genom att enligt den mdlsdttning som framférts i utlatandet
utvidga och utéka antalet ndrrekreationsomrdden. A andra sidan dndras en del av de
omrdaden som anvisats fér rekreation till naturskyddsomrdden, men deras
planbestdémmelser tillater att omradena anvdnds fér rekreation.

13.2

For det landskapsmassigt vardefulla Vittrasks omrade har strandfastigheterna anvisats ett riktgivande
antal egnahemshus som grundar sig pa den sa kallade stamlagenhetsberdkningen. Har i denna
granskning anvants fastighetssituationen 1.7.1959 (= 1:a bygglagens ikrafttradande), som allmént
anvands pa strandomraden? Och har man i granskningen beaktat den sa kallade dndrade, dvs.
teoretiska strandlinjen, enligt vilken oftast antalet bostdader per modifierad strandlinjekilometer
faststalls? | Nyland tillampas pa flera stallen en princip om att antalet bostader pa strandomraden inte
far overskrida sex (6) per modifierad strandlinjekilometer. P4 detta satt kan man ocksa trygga
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obebyggda strander, kulturmiljo och likstdllighet samt halsa och landskapsmassiga varden.
Byggmojligheterna tolkas i en separat tillstandsprocess, sa en sedan dimensionerande beteckningen
ar inte andamalsenlig i en delgeneralplan som inte kan fungera som direkt grund for beviljande av
bygglov.

Planldéggarens bemétande:

Kyrksldtts generalplan 2020 har uppgjorts som lagakraftvunnen och i den ingdr en
stamldgenhetsberdkning som grundar sig pd stamlégenheterna ér 1959.

Det ma konstateras att i planférslaget har det fér Idgenheterna lidngs sjon Vittrédsks
strandlinje anvisats 13 byggplatser (AQ). Nya byggplatser har inte anvisats.

PG sjon Vittrdsks strandzon finns sammanlagt 28 AO-byggplatser inklusive
byggplatserna Iéings strandlinjen (13 st.). Det har anvisats sex nya byggplatser.

Kyrksldtts generalplan 2020 ger i enlighet med det ovan beskrivna en vilseledande bild
av den rddande situationen, eftersom den verkliga situationen gdllande
strandbyggande inte framgdr av generalplanen, utan denna har konkretiserats i
planférslaget.

Inga dndringar i planférslaget.
13.3

Platser for odlingslotter har endast markerats pa de befintliga platserna vid Kaptensviagens och
Framnds omrade. Eftersom invanarna pa planomradet kommer att 6ka kraftigt, skulle det vara
onskvart att mojligheten till odlingslotter skulle tryggas ocksa i framtiden genom att ldgga atminstone
en riktgivande reservering pa de nya bostadsomradena. Ur synvinkeln for hallbar utveckling skulle
tillaggsomradena stéda och framja jamlikheten, halsan och vilfarden fér den kraftigt dndrande
boendegemenskapen i Masaby och saledes bidra till att skapa en hallbar stad.

Planldéggarens bemétande:

Enligt nuvarande praxis strdvar man efter att placera omraden for odlingslotter (rp) pé
platser dit det kan ordnas en fordonsférbindelse och en parkeringsplats sd ndra
odlingsomradet som mdjligt. | praktiken rekommenderas det att omraden for
odlingslotter placeras i ndrheten av bostadsomrdden. Planférslaget dndras sa att ett
nytt omrade fér odlingslotter anvisas till Masagdrds omrdde. Det bér dnda konstateras
att beteckningen fér odlingslotter dr méjliggérande, men inte tvingande.

Det md konstateras att det i detaljplaneléiggningsskedet kommer att anvisas omrdaden
fér odlingslotter pa olika hdll av tédtortsomrddet.

13.4

Av den onumrerade bilagekartan framgar bland annat det ekologiska natverkets flaskhalsar. Det har
identifierats totalt tre sddana objekt pa planomradet. Har behovet av ekologiska férbindelser inte alls
undersokts for att styra planeringen av 6vriga omraden och anvandningen av omraden?

Planidéiggarens bemétande:

Planférslaget har utarbetats i vixelverkan med kommunens miljévardsenhet. Likasa har
planlésningen presenterats fér den myndighetsinstans som styr planldggningen.
Kommunen har som utgdngsinformation fér planldggningen uppgjort miljéutredningar,
sd som bland annat féljande:

- Naturutredning fér omrddena Masaby och Bobdick i Kyrksldtt, Enviro Oy, 2014
- Jorvas, naturutredning 2012—-2013, Luontotieto Keiron Oy, 2014
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- Naturutredning fér Masaby och Bobdick, Enviro Oy, 2015

- Flygekorrsutredningen fér delgeneralplaneomrddena Masaby och Bobdick 2018.
Metsdnen, 2018

- Naturtyps- och vixtlighetsutredning féor Hommas i Kyrksldtt 2018, Faunatica, 2018

- fér flygekorrutredningen fér Masaby och Bobdck (Luontoselvitys Metsénen Oy,
2019).

Likasa har naturutredningarna for de uppgjorda detaljplanerna beaktats i planeringen.

Enligt det ovan beskrivna har behovet av ekologiska férbindelserna undersékts i
tillréicklig omfattning.

Inga dndringar i planférslaget.
13.5

Ovriga kommersiella tjanster ska beaktats i de regionalt vildigt bra tillgidngliga omrédena s& som
Masaby. Exempelvis ska omradet kring Masaby gamla affarsbyggnad ”utvecklas”. Risken ar att
utvecklingsobjekten endast koncentrerar sig pa utdokandet av antalet bostidder pa omradet.
Smaforetagares serviceutbud ska tryggas ocksa i fortsattningen.

Planléiggarens bemétande:
Antecknas for kéinnedom.
De detaljerade planeringsutmaningarna avgérs i detaljplaneprojekten.

Det ma konstateras att exempelvis pd Tinaparkens omrade dr flervaningshusen ldngs
Masabyvdgen tvingade att ocksa omfatta afférslokaler. PG detta sétt har man strévat
efter att forutse den malsatta befolknings6kningens behov av afférslokaler.

13.6

Masaby hélsostations, bibliotekets/allaktivitetshusets och Nissnikun koulus omraden ska tryggas i
planen med beteckningen P féor omrade for service och férvaltning. Annars finns risken att dessa
viktiga servicecomraden genom en detaljplaneandring "utvecklas” for boende. Nu har dessa omraden
i planen anvisats som omrade for centrumfunktioner (C), vilket mdjliggér ovan namnda
"omradesutveckling”.

Planldggarens bemétande:

Det md konstateras att delgeneralplanerna dr 6versiktliga och att pd omrddet fér
centrumfunktioner (C) kan placeras bland annat skolor och andra tjénster som ordnas
av kommunen.

Inga éndringar i planférslaget.

14. Gesterby-Sepankyla kylayhdistys

Som allman vilja hos invanarna i omradet rader en 6nskan om att utveckla Kyrkslatt till en i sin helhet
charmig gemenskap. Effektiva trafikforbindelser - sarskilt till Esbo och Helsingfors - dr betydande
faktorer for att 6ka en kranskommuns livskraft. En stor del av dem som bor inom byaféreningens
omrade arbetar i Helsingfors eller Esbo. Efter att snabbtagen slutade stanna pa Kyrkslatts station, var
invanarna tvungna att borja anvdanda egen bil och kora hela resan langs Vasterleden. | utlatandet vill
man i detta sammanhang lyfta fram tanken om att utveckla Masaby till en betydande ledknut for
anslutningsresor med temat “Metro till Masaby”.
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Masaby ar den narmaste punkten mot huvudstadsregionen och metron byggs redan dnda till Stensvik.
Fran Stensvik ar det bara ca 2 km till Masaby. Det skulle vara naturligt bade for hela
huvudstadsregionen men sarskilt for Kyrkslatt att samtidigt fortsdatta metron till Masaby. For
invanarna skulle mojliggoras en trygg metroresa till arbetsplatsen och kulturevenemang. Samtidigt
skulle belastningen av Vasterleden minska avsevart, vilket skulle vara en akta klimatgarning.

Naturligtvis ska man redan som inledande fanfar for planeringen av framtidens Masaby bygga en saklig
gang- och cykelled langs Smedsbyvagen fram till Gesterbyvdagen och darifran vidare till St. Mikaels
kyrka.

Planldéggarens bemétande:
Antecknas for kdinnedom.

Den i utlgtandet framférda tanken om att fortsétta metron till Masaby dr inte ny.
Projektet skulle med tanke pd kostnaderna vara betydande fér kommunen och
férutsdtta att invanarantalet i Masabys tétort skulle 6ka avsevdrt mycket mer én det
befolkningsmdl som faststdllts i delgeneralplanen (hégst 15 000 invdnare). Dartill kan
det konstateras att fragn Masaby finns bra kollektivtrafikférbindelser mot
huvudstadsregionen och att kommunen har satsat pd HRT:s trafik.

15. Sundsbergsstrakets invanarférening

Invanarféreningen har valdigt lite att anmarka om planforslaget. Herrgardstrandens bostadsomrade i
Sundsberg, som blir ndarmast invanarféreningens omrade, ar redan ratt sa langt byggt och
delgeneralplanen medfor inte stora andringar for det.

Invanarféreningen vill lyfta fram sin asikt om att det fran tat byggda Herrgardstrandens omrade inte
skulle bli sd mycket genomfartstrafik mot Sundsbergstrakets omrade.

Onskan ar att Sundsbergs glesbebyggda och smahusdominerade omréde skulle bevara sin nuvarande
karaktar och att effektivare byggande skulle riktas till byggforetagens marker ndrmare Vasterleden
och Sundsbergsvagen.

Planliggarens bemétande:
Antecknas for kdinnedom.

Avsikten dr att inleda uppgdérandet av delgeneralplanen fér Sundsberg ar 2023. | den
underséks den framférda aspekten.

16. Bobacks byaforening
16.1

Programmet for deltagande och bedémning (PDB) for delgeneralplanen i Masaby godkandes i
samhallstekniska ndmnden 21.11.2013 och da faststdlldes ett planeringsomrade for den. Pa
motsvarande satt har PDB:n fér Bobacks delgeneralplan godkants 21.1.2016 och da faststalldes ett
planeringsomrade for den. Da motsvarade granserna for planeringsomradena for Masabys och
Bobéacks delgeneralplaner varandra. Granserna forverkligar @ andra sidan inte den traditionella
gransen mellan byarna. Planlaggaren har flyttat avsevdarda omraden fran Bobéack bys omraden till

planeringsomradet for delgeneralplanen for Masaby.

Masabys beredningsmaterial har behandlats och godkants i samhallstekniska namnden under ar 2017
och d& utvidgades planeringsomradet till Bobdcks bys omrdde sa att omradet sdder/6ster om
Masabyvagen utvidgades langs jarnvagen till Bobacksgranden (bostadsfastigheten som 6ppnar mot
norr i Masabyvdgens och Bobdacksgrandens korsning verkar ingd i Masabys planeringsomrade).
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Omradet angransar langs Bobacksgranden till Ring lll, langs vilken den fortsatter langs den véstra
kanten av den kommunéagda tomten pa strandomradet i riktning mot Bobacksviken.

Samhallstekniska ndmnden godkiande den justerade PDB:n for Masaby delgeneralplan vid sitt
sammantrdade 26.8.2021. | den utvidgades Masaby delgeneralplans planeringsomrade vidare
nordvasterut till planeringsomradet som godkants i PDB:n for Bobéacks delgeneralplan sa att
smabatshamnen och badstranden vid sjon Vittrask strand lades till planomradet.

Utvidgningarna av Masaby delgeneralplans planeringsomrade &r betydande for Boback by och dess
invanare. Den senaste utvidgningen och motiveringarna till den tyder pa att kommunen planerar
rekreationsomraden (smabatshamnen, badstranden) som byborna i Boback en gang i tiden berett och
underhallit som talkoarbete.

Pa motsvarande satt dr Boback bys markégare, vilka saméager Bobéacksvikens strandparcellen intill
kommunens parcell, forundrade 6ver varfér Masaby delgeneralplans planeringsomrade utvidgas pa
Bobacksvikens strand: Bobadckbornas traditionella havsstrandsférbindelse 6verfors till att vara en del
av planeringen av markanvandningen i Stor-Masaby.

Samhallstekniska namnden faststallde 29.9.2021 forslaget till Masaby delgeneralplan som fordes
vidare till kommunstyrelsen for behandling. Forslagets planeringsomrade motsvarar dnda inte det
planeringsomrade som samhallstekniska namnden tidigare utvidgade i samband med godkannandet
av PDB. Omradet mellan Kustbanan och Ring lll som i norr angrénsar till Bobacksgranden ingar inte i
forslaget till Masaby delgeneralplan, utan omradet har avgransats utanfor, det har blivit ett ”vitt
omrade”: det &r en del av planeringsomradet utan att det anvisats nagon markanvandning.

Bobacks byaférening kan som representant for invanarna och markagarna i omradet inte godkédnna
att det i Bobacks PDB faststéllda planeringsomradet blir avsevart mindre for att tillfredsstélla behoven
for den overdimensionerade befolkningsmangden som planerats till Stor-Masabys naromrade.
Byaforeningen godkdnner inte att rekreationsomradet (bathamnen och badstranden) pa Vittrask
strand som Bobacksborna byggt och underhallit genom talkoarbete och Bobacksviksstrandens
gemensamma bryggomrade anvisas av kommunen till férfogande for invanarna i Stor-Masaby.

Byaforeningen godkanner heller inte att Boback bys centrala omraden i omradet kring Bobacks
nedlagda hallplats 6verfors till Masaby delgeneralplans planeringsomrade, men att det till omradet
inte anvisas nagon markanvandning. Kommunens agerande ger anledning till att anta att kommunen
har markanvandningsplaner som man inte vill publicera.

Bobéacks byaférening forutsatter att utvidgandet av Masaby delgeneralplans planeringsomrade till
planeringsomradet som faststallts i PDB:n for Bobacks delgeneralplan tas tillbaka och att Masabys
bostadsomraden utvecklas pa deras egna naturliga omraden. Da det inte gar att anvisa tillrackliga
rekreationsomraden som den planerade befolkningsmangden pa Masabys omrade forutsatter pa
Masabys egna omraden, &r det ett tecken pa att befolkningsmalet for Stor-Masaby ér
overdimensionerat. Masaby delgeneralplan ska &andras till mer smahusdominerat och det
efterstravade invanarantalet ska minskas avsevart. Planeringsomradets betoning pa flervaningshus
ska minskas genom att 6ka smahusomraden sa att flervaningshus ar mojliga endast i Masaby
kdrncentrum (C-omradet). Exempelvis de dverdimensionerade beteckningarna for flervaningshus pa
Solbacka och Majviks omrade inom Ring lll:s bulleromrade ska andras radikalt och omradets
tyngdpunkt ska riktas till mer smahusdominerat. Omradet ingar i en del av Bobdacks bys traditionella
omrade dar smahus dominerar.

Planlédggarens bemétande:
Antecknas fér kdnnedom.
16.2
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Bobacks byafoérening upprepar forslaget som de framfort flera ganger om att beredningen av Bobacks
delgeneralplan ska inledas omedelbart. Kommunens planlaggning kan inte motivera
delgeneralplanens fordrojning med att en tung spartrafikdepd eventuellt placeras pa
planeringsomradet: kommunen har tydligt beslutat att depan inte kommer till omradet, pa initiativ av
kommunen ar ett drende om att avlagsna beteckningen om depaomradet fran landskapsplanen
Nyland 2050 anhédngig i hogsta forvaltningsdomstolen och dessutom har kommunen
planldggningsmonopol pa sitt omrade.

Bobacks byaforening vill utover sina krav konstatera att det sdatt som kommunens planlaggare agerat
pa pa Masabys och Bobdcks omraden haller pa att leda till och har lett till en situation dar
Bobacksbornas tillit till och tro pa tjansteinnehavarnas jamlika bemoétande - och overlag for
kommuninvanarnas béasta - har forsvunnit. Byaforeningen har som uppgift att framja bybornas
véalbefinnande; tro pa en bra framtid samt pa en positiv utveckling av det egna bostadsomradet.

Planldéiggarens bemétande:
Antecknas for kéinnedom.

Det ma konstateras att kommunfullmdktige beslutade 24.10.2022 (§ 78) i samband
med godkdnnandet av Kyrkslétts planléiggningsprogram 2023—2027 ldgga ned Bobdicks
delgeneralplan och flytta den till vintekorgen. Enligt beslutet kan projektet inledas pd
nytt Ggr 2025.

16.3

| forslaget till delgeneralplan for Masaby anvisas den planerade jordkabellinjen for
hoégspanningskraftledningsparet, 2* 400 kV, fran Esbo till Kolabacken genom Masaby by invid
kustbanan till Masabyvagens sida.

Bobacks byaforening betonar att kommunens beslutande organ fyra ganger antingen i ett beslut, en
anvisning eller en klam konstaterat att den ifrdgavarande jordkabeln ska placeras i terrangen mellan
kustbanan och Ring lll. Trots dessa beslut, anvisningar och klammar gar kabeln i forslaget till Masaby
delgeneralplan fortsattningsvis pa omradet mellan banan och Masabyvdagen. Kommunens
tjansteinnehavare har heller inte i samband med beredningen av forslaget till Masaby delgeneralplan
Overhuvudtaget tagit besluten i kommunens beslutande organ i beaktande. Detta strider mot all
kommunal demokrati och vanlig laglig verksamhet inom forvaltningen.

Arendet forsvaras vytterligare av att det handlar om kommuninvanarnas hilsosikerhet.
Jordkabellinjeringen, som foreslas i forslaget till Masaby delgeneralplan, dr en del av Fortum Power
and Heat Oy:s jordkabelplan. Bolaget planerar kabeln genom befintlig bosattning i Masaby, Boback
och Mankby och genom smahusfastigheters gardar. Projektet skulle vara Nordens foérsta i marken
nedgravda hogspanningskraftledning. Det ar ett konstaterat faktum att exponering fér magnetfalt
fororsakar leukemi. Trots att verkningsmekanismen &dnnu inte &r bekant, ska experters
stallningstaganden tas pa allvar. Fortum Power and Heat Oy konstaterar att projektet ar allméant
nyttigt pa grund av dess klimatverkningar. Kommunen har utan kritik samtyckt till detta.

Fortum Power and Heat Oy har inte obestridligt pavisat kommunen att det allmanna behovet
forutsatter genomférandet av projektet. De 6verdadiga papekandena om miljo-/klimatorsaker eller
skapandet av arbetsplatser utan tydliga kolbalans- och sysselsattningskalkyler racker inte till for att
motivera projektplanens allmannyttighet. Projektet verkar framst stdda sjdlva bolagets
affarsverksamhet: forst saljer den el som ett energibolag till datacentralen och darefter spillvarmen
som samma energi producerar vidare till bland annat Kyrkslatts kommun. Fortum Power and Heat Oy
har heller inte obestridligt pavisat Kyrkslatts kommun att syftet med projektplanen inte kunde uppnas
pa ett alternativt satt. Bolagets muntliga anmalan till Kyrkslatts kommun om att de norra
kabelrutterna pa grund av bosattningen ar "fér tranga” ar inte utan detaljerade utredningar en
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tillracklig pavisning av att det inte finns andra alternativ. Ocksa rutten foér vilken man anséker om
inlésningstillstand ligger mitt i bosattning och ar antagligen "for trang”.

Fortum Power and Heat Oy:s muntliga anmalan till Kyrkslatts kommun om att Natura-omradets
skyddsvérden inte mojliggor linjeringen av jordkabeln pa Natura-omradet och/eller langs havsbotten
mot Kolabacken pavisar heller inte att det inte finns nagra alternativ. NTM-centralen vars uppgift ar
att skota om bevarande av skyddade naturvarden har inte uttalat sig i drendet, och det har inte
uppgjorts nagon utredning om projektets verkningar for Natura-omradets naturvarden.

Fortum Power and Heat Oy har heller inte pavisat Kyrkslatts kommun att den skulle ha undersokt
sadana projekt som kraver langre kabelrutter och som med tanke pa hilsosakerheten skulle placeras
tillrackligt Iangt borta fran befintlig bosattning.

Fortum Power and Heat Oy har heller inte utrett hur omradet mellan kustbanan och Ring lll:n skulle
lampa sig for placerandet av en jordkabel. Bolaget har till Kyrkslatts kommun motiverat det
ifrdgavarande alternativets ogenomforbarhet med att en servicedepd som betjanar
Helsingforsregionens nartagstrafik eventuellt skulle placeras pa omradet. Det har inte gjorts en
juridiskt bindande markreservering for omradet som skulle ha delgetts markagarna. Kyrkslatts
kommun och en bred skara berorda instanser har dberopat depabeteckningen for jarnvagstrafik i
landskapsplanen Nylandsplanen 2050 till hogsta forvaltningsdomstolen. Behandlingen av drendet
torde inledas nasta ar. Kommunen har ett kategoriskt planmonopol och enligt de beslut som
kommunen fattat kommer den inte att planldgga en depa till omradet.

Fortum Power and Heat Oy har meddelat Kyrkslatts kommun att NTM-centralen avvisat monteringen
av kabeln i Esbovikens botten. Markédgarna fragade detta av NTM-centralen. Bolaget har inte lamnat
in en ansokan till NTM-centralen for monterandet av kabeln pa Esbovikens botten och NTM-centralen
har heller inte skriftligt meddelat bolaget att kabeln inte far monteras i botten.

Det viktigaste ar de faktorer som beror halsosdkerheten. Fortum Power and Heat Oy har meddelat att
halsosdkerhetsgransen for den magnetiska flodestatheten som kabeln férorsakar ar 0,4 uT
(mikrotesla) som uppnas med 6,8 meters avstand till kabelns mittpunkt. Bolaget sager sig har gjort
kalkyler under 6vervakning av STUK. | den av bolaget uppgjorda miljéutredningen gdllande kabeln
konstateras att STUK rekommenderar 20 meter som hélsosdkerhetsgrans. Den narmaste aretrunt
bosatta bostadsbyggnaden ligger 7 meter fran den av bolaget planerade kabelrutten och endast ca 20
meter fran tagbanan, dvs. inom jarnvagens skyddsomrade. | detta mellanrum planerar Fortum Power
and Heat Oy att jordkabeln ska kunna monteras héalsosakert.

| Fortum Power and Heat Oy:s miljoutredning for projektet ingar ett diagram om férdelningen av
hogspanningsjordkabelns magnetiska flodestdthet som en funktion fran jordkabelns mittpunkt.
Bolagets tolkning pa den ovanndamnda grénsen pa 6,8 m baserar sig pa detta diagram.

Alla ndamnda diagram presenterar den magnetiska flodestdatheten som enskilda jordkablar eller
parallella jordkablar i samma niva férorsakar. Fortum Power and Heat Oy har meddelat att kablarna
pa grund av tekniska orsaker installeras i triangelformat for att uppna vissa fordelar. Enligt de
utredningar som markagarna gjort, ddmpas magnetfiltet pa markytan i denna triangelinstallation
anda langre bort fran kablarnas mittpunkt jamfért med om kablarna ar alla i samma niva. Pa
motsvarande satt ar i kabelns mittpunkt flodestdtheten for magnetflodet pa markytan lagre jamfort
med installationen av en kabel. Diagrammen beskriver saledes inte det installationssattet for kabeln
som presenterats for markdgarna. Man har ingen vetskap om bolaget presenterat samma bilder ocksa
for kommunens tjansteinnehavare och fortroendevalda som grund for beslutsfattandet.

Fortum Power and Heat Oy har inte ens gett Kyrkslatts kommun sadan palitlig information om sin
projektplan vars sanningsenlighet kommunen kunde kontrollera. Det handlar i utgangslaget om
kommuninvanarnas halsosiakerhet. Darfor ar det nédvandigt att kommunen flyttar jordkabeln 2*400
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kV i Masaby delgeneralplan till omradet mellan kustbanan och Ring lll:n for att sakerstalla
héalsosakerheten. Bobacks byaférening vill paminna om att efter att delgeneralplanen godkants, dr den
ett juridiskt bindande dokument, pa vars innehall olika aktorer, inklusive Fortum Power and Heat Oy,
ska grunda sin egen verksamhet.

FN, Europeiska unionen och Finlands lag identifierar alla begreppet forsiktighetsprincip. | STUK:s
publikationen ”Sahkdmagneettiset kentat terveysriskinad” konstateras angaende
forsiktighetsprincipen att exponeringsgranserna gallande elmagnetiska falt utgér den viktigaste
utgangspunkten for riskhantering. STUK som stralskyddsmyndighet rekommenderar att
forsiktighetsprincipen tillampas i projekt som omfattar en risk for manniskors halsa. Enligt social- och
hélsovardsministeriet utgor framjande av halsa och véalfard en av kommunernas basuppgifter. Bobacks
byaférening konstaterar att forsiktighetsprincipen ocksa ska iakttas angaende jordkabellinjeringen i
Kolabacken och att kabellinjeringen i planforslaget inte uppfyller dessa krav.

Planldéiggarens bemétande:

Antecknas for kéinnedom.

Det har begdrts och erhdllits ett utlgtande om planférslaget av

Stralsékerhetsmyndigheten (STUK) och i bemétandet till utlGtandet (se bemdétande till

utldtande 9 ) konstateras att innehdllet antecknats for kdnnedom.

Det ma konstateras att Kyrksldtts kommunstyrelse gett sitt svar 27.6.2022 § 230 pad

Fortum Power and Heat Oy:s begdran om utlatande, som gdller behévligheten av en

miljékonsekvensbedémning fér jordkabeln fér en stor datacentral. Utéver det har

kommunstyrelsen behandlat jordkabeldrendet flera gdnger under dren 2020-2022.

Enligt Nylands ndrings-, trafik- och miljécentrals beslut (30.9.2022) finns det inte behov

av en MKB-utredning fér jordkabeln. Fér kinnedom ocksa korrigeringen av skrivfelet i

det ifrdgavarande beslutet (26.10. 2022).

Det md konstateras att planférslaget dndras sG att pa den slutliga plankartan har

jordkabelns riktgivande linjering placerats bland annat pG omrddesreserveringen for

kustbanan och att den inte tar stdllning till jordkabelns exakta plats eftersom det inte

avgors i delgeneralplanen.

17. Kyrkslatt Landsbygdsforening rf

Kyrkslatts Landsbygdsférening konstaterar i sitt utlatande att delgeneralplanen har en stor inverkan
pa de befintliga gardarnas marker och skogsbruksverksamhet.
17.1
Akeromradena som anvisats med beteckningen MA omfattar bade bra och daliga akrar samt storre
skogsomraden. Nagra simre MA-akrar kunde anvisas for annan anvédndning och i denna fraga ska
planeraren lyssna pa markagarens 6nskemal.

Planliggarens bemétande:

Antecknas for kéinnedom.
17.2
Skogsbruket begransas och splittras kraftigt av otaliga luo-omraden som skulle tas i beaktande ocksa
i vanligt skogsbruk. P4 omraden som ska detaljplaneras begransas skogsbruket oskaligt kraftigt for

kommande artionden. Kyrkslatts kommun som faststaller begrdansningen ska bekosta skogsbrukets
atgardstillstand.
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| plantexten ska ingd ett tydligt konstaterade gallande omraden med beteckningen MU om att
tradfallning inte forutsatter tillstand enligt 128 § i MBL.

17.3

Planléiggarens bemétande:

Hdsten 2022 har Forststyrelsen skaffat ett omfattande omrdde av Centralskogen och en
regional ekologisk korridor frén omrddet i sin égo. Pa den ifrGgavarande zonen finns
omrdden som dr viktiga fér naturens mdngfald. Planférslaget dndras genom att anvisa
omrddet som kommit till Forststyrelsens dgo som naturskyddsomradde.

Planférslaget dndras sd att pd omrdden inom Masabys tdtortszon som ska
detaljplaneldggas anvisas skogiga omraden for ndrrekreation, dvs. omrdden som ska
detaljplaneldggas. | samband med detaljplanidggningen skaffar kommunen
ndrrekrationsomrddena till sin dgo.

Tradfdllning gdller inte pd jord- och skogsbruksomrdden (M, MU och MY).
Planférslagets planbestémmelse har fér den hér delen justerats.

Kravet om att kommunen ska bekosta Gtgdrdstillstanden dr oskdiligt.

Glesbygdsbyggratterna, vilka inte kan genomfdras pa vissa fastigheter, ska flyttas till samma
markagares andra fastigheter.

17.4

Planiéiggarens bemétande:

| Kyrksldtts generalplan 2020 har kalkylerade byggplatser anvisats enligt Icigenheter och
planférslaget har uppgjorts sG att de byggplatser som generalplanen méjliggér, har
anvisats pd plankartan med undantag for ldgenheter, som ligger pd omrdden som det
inte  kan  byggas pd, exempelvis trafikleders  bulleromrdden  eller
oversvdmningsomrdden.

Det ma konstateras att de kalkylerade byggplatserna inte dr Idgenhetsspecifika sa

kallade grundbyggrdtter, men enligt kommunens principer strdvar man efter att i man
av méjlighet anvisa de generalplansenliga byggplatserna i planerna.

Manga skyddade byggnader (byggnader anvisade med beteckningen SR) ar i sa daligt skick att det ska
vara mojligt att riva dem och i denna fraga ska planeraren lyssna pa markagarna och grannarna.

17.5

Planliggarens bemétande:

Antecknas fér kéinnedom.

Det ma konstateras att det dr byggnadstillsynen som beslutar om rivande av skyddade
byggnader. Enligt kommunens principer markeras de skyddsobjekt som framgdr av

uppgjorda utredningar i delgeneralplanekartorna oberoende av byggnadens ddvarande
skick.

Angdende trafiklosningarna ska korfilerna vara minst 4,5 m breda foér att mojliggora att
jordbruksmaskiner ska kunna kora pa storre vagar och detta ar sarskilt viktigt med tanke pa refuger
och korsningar.

Jordbruksmaskinernas trafikeringsmojligheter ska ocksa beaktas pa gator med jord- och
skogsbrukstrafik.

Planlédggarens bemétande:

Antecknas fér kdnnedom.
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Gatuplaneringen avgérs i samband med detaljplaneldggningen samt dd gatuplanen
utarbetas. Efter att detaljplanen vunnit laga kraft, Iciggs gatuplanerna till pdseende och
under framldggningstiden kan man ge respons om dem.

17.6

| dagvattenutredningen som uppgjordes av Ramboll Oy ar 2020 har inte avrinningen i Jolkbyan
beaktats.

Avrinningen av dagvatten i Bratatrasket ska byggas sa att belastningen av omradet for Jolkbyans
dikningsbolag inte 6kar avsevart, dvs. det behovs fordorjningsbassanger.

Planldéggarens bemétande:

Den av kommunens uppgjorda dagvattenutredning (Kyrksldtts kommun,
dagvattenutredning fér delgeneralplanen fér Masaby, Ramboll Finland Oy, 2020)
betjénar ocksG den delgeneralplan som uppgdrs i enlighet med dess mdalsdttning.
Utéver det ovan ndmnda har markanvéndningen fér det i anmdrkningen framlyfta
omrddet kring Bratatrésk planerats inom Blabdrsbackens detaljplaneprojekt, enligt
vilket omradets markanvéndning inklusive dagvattenlGsningar har anvisats.

Inga éndringar i planférslaget.
Se bemédtandet till NTM-centralens utldtande 1.11.
17.7
Rekreationsrutterna ska genomfdras, om de genomférs i samférstand med markagarna.
Planldéggarens bemétande:
Antecknas for kdinnedom.

Detaljplanernas ndrrekreationsomrdden kommer i huvudsak att skaffas till kommunens
dgo. | regel avgors exempelvis rekreationsrutterna och andra verksamheter som
placeras pa rekreationsomrdden i samband med detaljplaneldggningen. Efter att
detaljplanen vunnit laga kraft planeras rekreationsomradena noggrannare i
parkplanerna som Iéggs fram till pdseende och da kan man ge respons om dem. Bdde
detaljplanerna och parkplanerna uppgérs i vixelverkan med omrddets markdgare och
med andra berérda parter.

Det ma konstateras att kommunen utarbetar en éversiktsplan fér Centralskogen efter
att detaljplanerna fér Kvis och Norra Jorvas har godkdnts i kommunfullmdktige.

18.Kyrkslatt Natur och Miljo rf

18.1

Néarrekreationsomradet 6ster om norra korsningen mellan Bobacksgranden och Ring IIl &r en
bjorkskog som vaxt upp pa en tidigare aker. Skogsomradet ar mycket artfattigt och trakigt. Exempelvis
vaxer inte en enda svamp pa marken. Strandomradet kan vara artrikare. Skogen lampar sig inte som
VL-omrade. Genom att avstycka och bygga skulle kommunen f& ekonomiskt stéd for att kopa det
bredvidliggande smahusdominerade bostadsomradet (AP) for de delar som det ar obebyggt. Skogen
och markytan pa omradet ar artrika.

Planlédggarens bemétande:

Det i utlatandet framférda omradet ligger norr om Sjéviks bostadsklunga och dgs i
huvudsak av kommunen. Kyrkslétts kommun och Esbo stad strdvar efter att i samarbete
frémja rekreationsrutterna kring Esboviken. Planférslaget genomfér denna
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mdlsdttning. | planférslaget har omrddet anvisats som nédrrekreationsomrdde (VL), som
berérs av Esbovikens éversvimningsbendgenhet varfér det inte dr motiverat att anvisa
byggande till omrddet. Utéver det ovan ndmnda ingdr omrddet i Ring Ill:s bulleromrdde,
varfér det heller inte Iémpar sig fér byggande.

Planférslaget dndras norr om Sjéviks bostadsklunga sa att till kommunens marker, dér
lunden ligger, anvisas Ndsuddens naturskyddsomrade (SL, namnet dr inofficiellt). Syftet
dr att bilda naturskyddsomrddet inom ramarna fér METSO-programmet. Pad
rekreationsomrddet (VL) bevaras en riktgivande huvudfriluftsled/gdng- och cykelled och
ddrtill anvisas pG omradet en plats for den befintliga strandbastun (rs).

18.2

| planforslaget finns pa sédra sidan av det ovan ndmnda smahusdominerade bostadsomradet (AP) en
aker som anvisats som jordbruksomrade (MT). Den Ovre kanten av akern har markerats som tomter.
| tidigare planer hade denna adker markerats som skyddsomrade. Vilken hog aktér godkanner
avslutande av skyddsomradet? Akern odlas inte ldngre. Skyddet hanfor sig troligtvis till bevarandet av
den tidigare bryggans omgivning. Det finns en plan for att ateruppliva bryggan till en smabatsbrygga.
Man borde reda ut hur bryggans omgivande terrang skulle kunna skotas pa basta satt.

Avsikten ar att bygga Bobacksstrandens gata dnda till stranden och som fortsattning pa den byns
brygga och servicebyggnader.

Planiléiggarens bemétande:

Planférslaget dndras utgdende fran diskussionen med dkerns markdgare sd, att de i
utlgtandet ndmnda tomterna tas bort fran dkerns norra kant. Likasd dndras
planférslaget genom att anvisa dkerféltet som landskapsmdssigt vdrdefullt Gkeromrdde
(MA).

Planférslaget dndras sa att planbeteckningen fér Sjéviks bostadsomrdde (AP) dndras till
omrdde foér fristdende smahus (AO). Med andra ord uppgérs ingen detaljplan fér
omrddet och sdledes byggs pa omrddet exempelvis inga gator som upprdtthdlls av
kommunen.

Det mad konstateras att Esbovikens naturskyddsomrdade (SL) utvecklas enligt Esbovikens
skétsel- och anvdndningsplan som uppgjordes ar 2008.

18.3

Verksamheten vid Majviks kongresshotell ska utvidgas. Det finns planer pa att placera Boback
universitet i ndrheten av Majviks hotell. Bobdack universitet kommer att skaffa sin finansiering fran
utlandet. S.k. Aalto-universitet ar en kombination av storindustrins utvecklingsavdelningar, dar
storindustrin begransar forskningen enligt egna behov. Flera professorer ar fardiga att ansluta sig till
Boback universitet. Verksamheten inleds smidigt i Majviks lokaler som kongresser. Det slutliga
universitetet ar ett internationellt toppinstitut pa Bobacks bys omrade. Bosattningen séder om Majvik
kan lampligt byggas om till campusomrade for Boback universitet. Planeringen av universitetets
verksamhet ar redan framskridit langt.

Planlédggarens bemétande:
Antecknas for kéinnedom.

Det ma konstateras att planférslaget méjliggér utvidgande av Majviks métes- och
kongresshotell, men i verkligheten mdéjliggérs detta av det anhdngiga
detaljplaneprojektet Solbacka och Majvik.

Varken kommunen eller omrddets markdgare har blivit informerade eller kontaktade
angdende universitetsprojektet.
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18.4

Bussgatan som anvisats inne pa Majviks hotellomrade ar mycket stérande. Bussvagen gar pa fel sida
om hotellet.

Planldéggarens bemétande:

Markanvdndningen i planférslaget grundar sig langt pa beredningsmaterialet fér
detaljplanen fér Solbacka och Majvik (samhdllstekniska ndmnden 31.5.2017 § 44), i
vilken samlargatan som gdar genom bostadsomrddet har planerats for busstrafik. PG
grund av terrdngformer och det befintliga byggnadsbestdndet kan samlargatan inte
linjeras en annan rutt. Den féreslagna gatulinjeringen ér minst stérande fér miljén
eftersom den ifrGgavarande lésningen leder till minst terrdngskdrningar eller -fyllningar
pd omrddet.

18.5

Fortum hotar Bobéacksborna med inlosning av mark for att bygga en jordkabel och datacentral pa
omradet. Fortum har flera andra omraden att vilja mellan. Genomférandet av datacentralprojektet
ar osdkert, exempelvis i Esbo star flera datacentraler ndstan tomma. Kabeltillférseln av el ar inte sdker
och i samband med datacentralen ska det ocksd byggas ett elverk. De presenterade planerna har
foraldrats.

| Boback finns mojligheter att grunda ett eget elverk som producerar mycket billigare el an Fortum. |
Boback finns beredskap for detta.

Planiéiggarens bemétande:

Antecknas for kéinnedom.
18.6

| regionplanen har Bobick misshandlats. Centrum fér Bobacks enorma férsvarsslott &r Fyris gérd. Over
Bobacks back har tidigare funnits en bevakad bro. Boback var da en regerande central plats i Nyland.
Gustaf Vasa placerade Helsingfors officiella handelsplats i Boback. Det finns alltsa flera faktorer som
stoder att Boback ska bli en centrumplats. Helsingfors har planerats i Boback. Ocksa Majvik har
fungerat som en central plats for ryssar.

| Boback finns en fungerande byaforvaltning. Boback har ocksa uppgjort basmaterial for
planlaggningen.

Bobéack ar pa manga satt en central plats dar det alltid funnits centrumfunktioner. Saledes ar det fel
att forsamra Boback som mellanterrdng mellan tva bostadsfororter.

Fornfynden i Boback pavisar att Boback var en viktig plats under tusentals ar. Har finns ca 7000 ar
gamla bostadsldmningar. S:t Olafs rutt gick genom Boback. Samernas bilder pa over tusentals
kilometers avstand ar synkroniserade med bilderna. Boback var en mycket viktig sameplats. Den
enorma vikingaskulpturen bevisar att Boback var viktig for vikingarna. Bobdacks museums som ska
grundas kommer att beratta mer om dessa tider.

Planliggarens bemétande:

Antecknas for kéinnedom.
18.7
Esboviken har i dldre planer omringats av en gangvag. Detta ar en logisk rutt som borde faststéllas i
planerna. Esbovikens plan som fardigstalldes ar 2002 har oOverlatits till Kyrkslatts kommuns
miljoplanerare. Kyrkslatts Natur och Milj6 rf kan overlata nya kopior eftersom rutten inte beaktats i
Masaby delgeneralplan.

Planidéiggarens bemétande:
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Se bemétandet till detta utlatande 18.1.

19. Kyrkslatts smafastighetsforening rf
19.1

Kyrkslatts Smafastighetsforening rf (KPY) anser att Masabys delgeneralplan &r viktig och en behdvlig
atgard for att utveckla 6stra Kyrkslatt. KPY uppmanar darfor till att fardigstélla denna och andra
delgeneralplaner som varit anhdngiga lange. Delgeneralplanernas beredningsarbete har redan pagatt
alltfor lange.

KPY vill inledningsvis pa allman niva tacka kommunens planlaggning for de presentationsfilmer som
gjorts for denna och fér andra nyligen uppgjorda planer. KPY rekommenderar att man fortsatter gora
sadana, eftersom det gor det avsevart lattare for lekman att forsta vad som pagar och varfor
planlaggningen har beslutat sig for vissa l6sningar. KPY vill annu separat tacka for hur man i materialet
har lyft fram de olika zonomradenas omradestathet i forhallande till omradets planlaggningsutsikter.

Planldéggarens bemétande:
Antecknas for kdinnedom.
19.2

KPY framfor sin oro for att denna delgeneralplan som 6kar invdnarmangden avsevart pa omradet blir
oforverkligad om inte Masabyportens planskilda korsning vid Ring Ill:n snabbt byggs pa nytt av NTM-
centralen sa som tidigare planerats. Majviksportens planskilda korsning &r ocksa vasentlig for
utvecklingen av omradet, men kan genomforas lite senare an Masabyportens planskilda korsning.

KPY anser att en forutsattning for genomférandet av denna delgeneralplan ar att |6sa flaskhalsarna i
trafiken och ber kommunen att pa alla mojliga satt strava efter att paskynda dessa anslutningar.

Planldggarens bemétande:
Antecknas for kdinnedom.

Det ma konstateras att uppgérande av vdgplanen fér Ring lll:n pdgdr och dr pd
slutrakan (situationen dr 2022) och att Masabyportens planskilda korsning enligt denna
plan redan i praktiken har planerats. Innan vdgplanen godkénns i Traficom, ska
kommunen uppgéra detaljplanedndringar fér Masabyportens och Majviksportens
planskilda korsningars omrade s att de motsvarar denna végplan. Likasé har
kommunen i fraga frimjat den ifrégavarande planskilda korsningen i samband med
uppgérandet av MBT 2023-planen och den torde bli ett av de projekt i planen som
genomférs dren 2024-2027.

Trafikens flaskhalsar har utretts i trafikutredningen fér Masaby delgeneralplan
(Ramboll Finland Oy, 2021) och i den ifrGgavarande utredningen har de
utvecklingsatgédrder som  de  dkade  trafikmdngderna  férutsdtter  av
trafikarrangemangen faststdillts.

19.3

KPY ar orolig 6ver den stora mangden nya flervaningshusomraden, dvs. A-kvartersomraden, sarskilt
pa omraden som saknar fungerande kollektivtrafik (planens norra delar och Majviksstranden).

KPY anser dessutom att delgeneralplanens efterstravade befolkningsmangd ar betydande, och skulle
andra hela omradets pragel som smastadsaktig pa sa gott som hela omradet. KPY férhaller sig kritiskt

55



till utvecklingen i frdga och anser att det pa delgeneralplaneomradet borde planlaggas farre
flervaningshus (A-kvarter) och mer bostadsomraden dominerade av smahus (AP-kvarter).

Planléiggarens bemétande:
Antecknas for kdinnedom.

Det ma konstateras att pd planférslagets bostadsomrdde (A) far i enlighet med
planbestdmmelsen placeras flervéningshus, radhus, smdhus och fristGende smdhus.
Enligt bestdmmelsen ska speciell uppmdrksamhet féstas vid att anpassa byggandet till
landskapet, det befintliga byggnadsbestdndet och naturférhdllandena. Omrddena
planeras noggrannare i detaljplanléggningsskedet och dé beaktas alla ovan ndémnda
aspekter. Detaljplaneldggningen ska dndd ocksG vara planekonomiskt Iénsam och
effektivt byggande behévs sdrskilt i ndrheten av kollektivtrafikférbindelserna.

19.4

KPY har oroad foljt med hur det direkt intill betydande flervaningshus planeras smahusdominerat
boende. Delgeneralplanen tar inte planerna pa planniva anda till det har stadiet, men
delgeneralplanen skapar dnda férutsattningar for den kommande detaljplaneldggningen. For den har
delen papekar KPY att ifragavarande planlaggning inte framjar god byggkultur, manniskorna ska ha
ratt till lugn och ro utan att folk stirrar pa en fran balkongen pa grannfastighetens flervaningshus. KPY
ar sarskilt oroad over placeringen av bostadsomraden (A) och smahusdominerade omraden (AP)
bredvid varandra, men ocksa 6ver att utéver smahusboendet kan ocksa sma flervaningshus planlaggas
pa AP-omradena.

Som exempel pa battre planlaggning i kommunen lyfter KPY fram Tinaparkens detaljplanekvarter. |
planen har det mellan kvarteren fér flervaningshus (AK) och smdhus (AP) lamnats ett litet
narrekreationsomrade som kunde bli en riktigt fungerande avgrdnsning bara det skulle planteras lite
mer trad pa omradet. KPY uppmanar kommunen att fundera pa utnyttjandet av motsvarande, battre
|6sningar som bryter den direkta synkontakten.

KPY foreslar att beskrivningstexten for Masaby delgeneralplan kompletteras med en malsattning om
att respektera integritet i utvecklingen av olika planomraden genom olika I6sningar som bryter den
direkta synkontakten, exempelvis med hjalp av sma narrekreationsomraden mellan omradena.

Planliggarens bemétande:
Antecknas fér kdnnedom.

De aspekter som lyftes fram i utldtandet évervéigs i samband med uppgdérandet av
detaljplan.

19.5

KPY dr medveten om att det i delgeneralplanen inte tas stéllning till allmdnna parkeringsomraden (LP)
i betydande omfattning. KPY vill 4nd3, trots att detta avgdrs pa detaljplaneniva, paminna alla
planldggare, nu da det i Masaby delgeneralplan finns enskilda LP-beteckningar, att behovet av
parkeringsomraden &r storre dn det som nu foreslagits pa AP-omradena.

Planidéiggarens bemétande:
Antecknas for kéinnedom.

De aspekter gdllande parkering som lyftes fram i utlatandet évervégs i samband med
uppgérandet av detaljplan.

19.6

Med hjalp av delgeneralplanen for Masaby stravar man ocksa efter att stddja utnyttjandet och
ibruktagandet av nya trafikmassiga innovationer, sasom elbilar och -bussar, pa planeringsomrade. KPY
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undrar varfor det i delgeneralplanen inte har tagits stallning till mdjligheterna att ladda eldrivna
fordon. Som ett stralande exempel lyfter KPY fram det nyligen byggda parkeringsomradet vid Jorvas
tagstation dar det finns ett eget fint laddningsomrade for elfordon.

Planldéiggarens bemétande:
Antecknas fér kdnnedom.
De aspekter gdllande laddning av elbilar som lyftes fram i utldtandet évervdgs i
samband med uppgdrandet av detaljplan.
19.7

KPY anser att den presenterade dagvattennatverksplanen ar tydlig och i huvudsak bra med
flédesplaner och férdrojningsbassanger. KPY vill &ndd paminna om att lerjord inte ar den béasta for
infiltrering av dagvatten pa egen tomt och att det inte far vara ett fullkomligt krav fér byggare, utan
vid sidan om infiltrering av dagvatten behovs ocksa avrinningsrutter for de mest vata perioderna.

Planldéiggarens bemétande:
Antecknas for kéinnedom.
19.8

Masaby delgeneralplans malsattning for ar 2050 ar valdigt ambitios. Omradets invanarantal skulle 6ka
avsevart i forhallande till hela kommunens befolkningsmal. KPY ber planldggningen att annu
kontrollera tidtabellen, befolkningsutvecklingen och planlaggningskvarterens malsattningar
(A/AP/andra) i forhallande till hela kommunens utvecklingsmal.

Planldéggarens bemétande:
Antecknas for kdinnedom.

Det ma konstateras att Masaby delgeneralplans befolkningsmal ér en mdlsdttning och
férverkligandet av den f6ljs upp i kommunen.

20. Helsingforstraktens ornitologiska forening Tringa r.f.
20.1

Det 4&r andamalsenligt att gbéra Masaby centrum tdtare och utvecklingen av
kollektivtrafikforbindelserna ar vard att understodas. | planforslaget har man tagit steg i ratt riktning.
Helsingforstraktens ornitologiska forening Tringa r.f. anser att det ar bra att vagférbindelsen pa sodra
sidan av Masaby idrottspark och de smahusdominerade bostadsomraden som anknét till den som
framfordes i beredningsskedet har avldgsnats fran planforslaget, medan Centralskogens
narrekreationsomrade (VL) séder om Smedsbyvédgen har utvidgats i samma omfattning.

Planliggarens bemétande:
Antecknas fér kdnnedom.
20.2

Landskapsmaéssigt viktiga fagelomraden (MAALI) ar omraden vilka utgdende fran Tringas
utredningsarbete anses vara atminstone av landskapsmassig betydelse for Nylands fagelbestand och
vilka dr minst landskapsmassigt vardefulla med tanke pa hackande fagelbestand eller som viloplats for
flyttfaglar. Avsikten med att kartlagga MAALI-omradena ar att anvisa omraden som ar viktiga for
fagelbestandet for att de ska kunna beaktas i beslutsfattande som berér planldggning och
markanvandning. Landskapsmassigt viktiga samlingsplatser for flyttfaglar i Nyland har presenterats i
Tringas rapport som publicerades ar 2018 (Aintila & Ellermaa 2018).

Planidéiggarens bemétande:
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Antecknas for kéinnedom.
20.3

Vittrask som ligger vid planeringsomradets nordvastra kant klassificerades i delgeneralplanens
beredningsskede som potentiellt betydande fagelomrade. Dess stéllning som fagelomrade har sedan
dess forstarkts i samband med uppdateringen av MAALI-omradenas uppgifter ar 2018 da Vittrask
identifierades som en landskapsmassigt viktig samlingsplats for flyttfaglar (omradeskod 210327).
Kriteriearter pa omradet ar bland andra storlom och smaskrake, och Vittrask ar fér manga arter det
viktigaste omradet i Nyland dar faglarna samlas under hostflytten. | planforslaget har de tomter som
ska byggas och som angransar till Vittrask anvisats som omrade for fristdende smahus (AO) och i
planbestammelserna ingar ett krav om att fasta sarskild uppmaéarksamhet vid att anpassa byggandet
till landskapet, det befintliga byggnadsbestandet och naturforhallandena.

Pa grund av dessa beteckningar kan det markanvandningsmassiga trycket som riktar sig mot Vittrasks
omrade begrdnsas, men for att trygga fagelbestandsvarden pa det landskapsmassigt vardefulla
fagelomradet foreslas féljande preciseringar i planbeteckningarna:

- Av planbestammelserna ska framga Vittrask stallning som ett landskapsmaéssigt viktigt
fagelomrade som ar av betydelse som ett rast- och samlingsomrade for flyttfaglar.

- Istallet for att anvisa omradet med beteckningen W (vattenomrade), skulle det vara
dndamalsenligare att anvisa omradet med beteckningen S (skyddsomrade). Denna
beteckning skulle tydligare anvisa det landskapsmaéssigt viktiga samlingsomradet for
flyttfaglar och skulle starkare forplikta till att rastférutsattningarna for kriteriearterna pa
omradet inte far dventyras och skulle saledes trygga Vittrasks stallning som ett viktigt
rastomrade for flyttfaglar enligt fridlysningsbestammelserna i 39.1 § i naturvardslagen.

- Dartill foreslas att W-omradet for de viktigaste delarnas del skulle avgransas med
beteckningen luo som omrade som ér viktigt med tanke pa naturens mangfald.

| planbestammelserna ska ocksa antecknas férbud mot att utféra eventuella atgarder som férorsakar
buller pa de kringliggande tomterna under hostflyttens rastperiod 1.8-30.11.

Dartill betonas att pa Vittrasks omrade ska det i idkande av batliv samt i andra verksamheter som sker
pa vattenomradet fastas sarskild uppmarksamhet vid tryggandet av fagelbestandsvarden redan i
delgeneralplaneskedet.

Planliggarens bemétande:

Utlgtandet har behandlats vid delgeneralplanens arbetsférhandling 1.11.2022. Utéver
kommunens representanter deltog i forhandlingarna ocksa representanter fér Nylands
férbund och fér NTM-centralen i Nyland. Utgdende fran den vid férhandlingen férda
diskussionen har det uppgjorts ett sa kallat planldggarens bemétande till utldtandet.

Det gérs inga dndringar i planférslagets planbestdmmelser utgdende fran utldtandet,
men planbeskrivningen kompletteras med uppgiften om fagelvattenomrade.

Det finns inga grunder till att dndra planférsiagets karta fér vattenomrddets del,
eftersom det inte gjorts en omrddesavgrdnsning fér Vittrédsket eller fattats beslut om
inréttande av skyddsomradde (jfr. Beslut om inrdttande av Esbovikens skyddsomrdde).
Utgdende fran naturutredningarna finns det inga uppgifter enligt vilka det skulle vara
motiverat att anvisa vattenomrddet med beteckningen luo.

Dadrtill kan konstateras att pa Esbovikens skyddsomrdde gdiller pa fagelvattenomrdadet
forbud att utféra datgdrder som férorsakar buller under rastperioden under
fdgelbestandets héstflytt (1.8—-30.11) och den ifrdgavarande begrdnsningen hor till de
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saker som behandlas i samband med bygglov, ifall den som givit utldtandet exempelvis
avser buller som férorsakas under byggskedet.

20.4

Esbovikens Natura-omrade inklusive strandomradena har i delgeneralplanen adekvat anvisats som
naturskyddsomrade (SL). Esboviken &r dessutom ett landskapsmassigt viktigt fagelomrade
(omradeskod 210097) samt som hackningsomrade (bl.a. Kndlsvan) och som rastplats under varflytten
(storskrake, akut hotade brunanden). Vi anser att det dr bra att det i planbeskrivningen ingar en
anteckning om att det eventuellt kan bli aktuellt att fridlysa strandomradena vid fagelvattenomradena
under faglarnas hackningstid. For att trygga fagelsvardena ska denna eventuella fridlysning anda foras
in bindande i delgeneralplanens planbestimmelser genom att begrinsa eventuella atgarder som
fororsakar buller under faglarnas hackningstid 1.4-31.7. Rekreationsanvandningen av omradet ska
styras sa att Esbovikens fagelvarden inte dventyras. For Esbovikens del betonar vi ocksa att det vid
idkande av batliv och annan verksamhet som sker pa vattenomraden ska fastas uppmarksamhet
angaende tryggandet av fagelvardena redan i det har skede av planldaggningen.

Pa grund av att generalplanen i enlighet med 42 § i MBL har rattsverkan och styr planeringen pa
detaljplaneniva, anser vi att det &ar behovligt att utfarda bestammelserna ovan for att trygga
skyddandet av viktiga fagelomraden pa generalplaneniva enligt 41.2 § MBL.

Planiéiggarens bemétande:

Antecknas for kéinnedom.
20.5

Helsingforstraktens ornitologiska férening Tringa r.f. tackar for att det i plankartan har anvants
gladjande mycket luo-beteckningar for att avgransa omraden som ar viktiga med tanke pa naturens
mangfald. Det dr ocksa bra och behovligt att trygga Centralskogens regionalt betydande ekologiska
forbindelse med beteckningen MU/eko. Omfattande, enhetliga skogsomraden och de ekologiska
korridorerna mellan dem ar ytterst viktiga med tanke pa att Nylands skogsfagelbestand minskar.

Planliggarens bemétande:

Antecknas fér kéinnedom.
20.6
Foreningen kritiserar fortsdttningsvis det att egentliga fagelsutredningar inte har gjorts pa omradet
for delgeneralplanen. | bemodtandet konstateras detta bland annat bero pa att omradets
markanvandning avgors noggrannare i de detaljplanprojekt som framskrider vid sidan om
delgeneralplanen. | detaljplaneskedet har de egentliga riktlinjerna dnda langt redan faststallts och for
att exempelvis verkningarna for hackningsbiotoper som lampar sig for skogsfaglar och fagelvardena
adekvat ska kunna beaktas i planbestammelserna, borde man strava efter att i man av mojlighet gora
mer omfattande fagelutredningar redan i delgeneralplaneskedet. P4 grund av att skogsfaglarnas
stammar minskat kraftigt dr det viktigt att sddana har lampliga levnadsmiljder och de ekologiska
forbindelserna mellan dem identifieras och att man stravar efter att skydda dem med
planbestimmelser pa generalplaneniva och ocksa utanfér de egentliga skyddsomradena.

Planidéiggarens bemétande:

Antecknas fér kdnnedom.

21. Kyrkslatts kommun, miljévardsenheten
21.1
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Miljovardsenheten foreslar att den regionalt betydelsefulla ekologiska korridoren i planomradets
sydvdstra del anvisas med beteckningen V och/eller S. Den ifrdgavarande korridoren har i
planforslaget anvisats med beteckningen MU/eko, som anvisar den huvudsakliga anvandningen. Till
planbeteckningen eko hanfor sig en bestimmelse enligt vilken landskapsférandrande
jordbyggnadsarbete, tradfallning och andra atgéarder som kan jamféras med dessa kraver tillstand pa
sa satt som stadgas i 128 § i MBL. Enligt MBL galler inte den ifrdgavarande atgardsbegrinsningen
tradfallning pa generalplanens jord- och skogsbruksdominerade omraden. Beteckningen tryggar
saledes inte bevarandet av den ifragavarande korridorens funktionalitet. Beteckningen tryggar heller
inte bevarandet av naturvirdena pa omradena som anvisats med beteckningen luo. Till MU/eko-
omradet riktar sig pa grund av att det ingar i Centralskogen ett betydande behov av
rekreationsanvandning.

Planldéiggarens bemétande:
Arendet har behandlats med miljévérden 19.12.2022.

Forststyrelsen har hésten 2022 anskaffat till sin dgo ett stort omrdde av den regionalt
betydande ekologiska korridorens omrdde i Centralskogen.

Planférslaget déndras pG det ifrdgavarande omrddet sd att det dndras till
naturskyddsomrdde. Ddrtill dndras férslaget sa att pG den ekologiska korridorens
omrdde dndras omradet i ndrheten av Masabyvdgen till ndrrekreationsomrdde.

21.2

Pa omradena som anvisats med beteckningarna MU och MY féreslas att de omrdden som anvisats
med beteckningarna luo och s-1 anvisas med beteckningen S, till vilken det kopplas en bestammelse
om tillstand for miljoatgarder enligt 128 § i MBL eller att MU- och MY-beteckningarna dndras till V till
vilken det kopplas en bestammelse om tillstand for miljoatgarder enligt 128 § i MBL.

Beteckningarna luo och s-1 tryggar inte bevarandet av naturvardena och flygekorrens levnadsmiljoer
pa omraden som anvisats med forleden M. Till dessa beteckningar kan inte anknytas en bestammelse
om tillstand for miljoatgarder enligt 128 § i MBL, som géller tradfallning.

Planldggarens bemétande:
Arendet har behandlats med miljévérden 19.12.2022.

Den i utlatandet framférda dasikten om att anvisa MU- och MY-omrddenas luo- och s-1-
beteckningar som skyddsomrdden (t.ex. SL) eller som rekreationsomrdden (t.ex. VL) dr
utmanande. Planbestémmelserna for luo- och s-1-omradena i planférslaget férutsdtter
att luo-omrddenas naturvéirden inte far férsvagas och pad motsvarande sdtt far
flygekorrens féréknings- och rastplatser inte utrotas eller férsvagas. Genom att iaktta
dessa planbestdmmelser bevaras omradena och de hdlls tryggade.

Den planansvariga och miliévdrden har tillsammans undersékt drendet och kommit till
den ovan framférda slutsatsen.

Inga dndringar i planférslaget.
21.3

Miljévardsenheten foreslar att Esbovikens strandskogar pa Herrgardsstrandens omrade anvisas med
beteckningen SL. De ifragavarande strandskogarna dr med tanke pa naturens mangfald vardefulla
omraden vilka i den géllande landskapsplanen har anvisats med beteckningen SL (omrade som
skyddats eller avses bli skyddat med stéd av naturvardslagen). Pa de ifragavarande strandskogarnas
omraden har inte i planforslaget anvisats omraden som &r viktiga for flygekorrens livsmiljé i samma
omfattning som i detaljplanen, trots att det inte finns utredningar enligt vilka omradena som ar viktiga
for flygekorrens livsmiljo skulle ha blivit mindre. Strandskogarna ar i kommunens ago.
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Planidéiggarens bemétande:

Markanvdndningen i planférslaget bevaras pa Esbovikens strandskogars omrdade enligt
detaljplanen fér Herrgdrdstranden med undantag fér Sundsbergs skog (namnet dr
inofficiellt) som anvisas som naturskyddsomradde (SL). Enl liten del av det ifrGgavarande
naturskyddsomrddet ligger pG delgeneralplanens omrdde.

21.4
N&seuddens lundomrade vid Esbovikens strand foreslas anvisas med beteckningen SL.

| den av miljovardsenheten uppgjorda naturutredningen (Naturtyps- och véxtlighetsutredning pa
N&seuddens omrade vid Esboviken i Kyrkslatt ar 2020, Faunaticas rapporter 65/2020) har Ndseuddens
omrade konstaterats vara ett vardefullt naturomrade som uppfyller valkriterierna fér METSO klass I.
Omradet dgs av kommunen.

Planldéiggarens bemétande:

Planférslaget dndras sd att Nésuddens omrdde norr om Sjévik anvisas utéver som
rekreationsomrdde (VL) ocksd som naturskyddsomrdde (SL) som ska genomféras
genom METSO-programmet. Det ifrdgavarande Ndsuddens naturskyddsomrdde
(inofficiellt nman) ligger pG kommundédgd mark. Férslaget éndras ocksG genom att anvisa
den befintliga bastun (rs) i ndrheten av stranden. Den riktgivande huvudfriluftsleden /
gang- och cykelleden har linjerats enligt férslaget pa rekreationsomraddet.

215

Skogsomradena vaster om Tinadkern som anvisats med beteckningarna MA och M foreslas istéllet
anvisas med beteckningen SL (det bifogade kartutdragets A-, B- och C-figurer) och delvis med
beteckningen VL. | den av miljovardsenhetens naturutredning (Naturtyps- och véxtlighetsutredning i
Hommas 2018, Faunaticas rapporter 27/2018) har A-, B- och C-figurerna konstaterats vara vardefulla
naturomraden som uppfyller valkriterierna for METSO klass |I. Omradena ligger i narheten av
bostadsomraden som blir kraftigt tatare och det kommer att rikta sig betydande anvandning i
narrekreationssyfte mot dem. De vardefulla figurerna dgs av kommunen.

Planldggarens bemétande:
Arendet har behandlats med miljévérden 19.12.2022.

Planférslaget dndras sa att utgdende fran utredningen bildas det av de omrdden som
dgs av kommunen pa Masagadrds och Hullus omrddena naturskyddsomrdden (SL).

21.6

Det av Kyrkslatts kommun dgda omradet pa Bratatraskets omrade langs Hvittorpsvagen foreslas att
anvisas med beteckningen VL istéllet for med M. Omradet hanfor sig till de omfattande AP-omradenas
reserveringar och det riktar sig betydande néarrekreationsanvandning mot det. Omradet ar tidigare
aker dar det nufértiden finns lundaktig mo med aldrande blandtrad. Dessutom finns pa omradet pa
Hvittorpsvadgens kantzon stadiga tallar och aspar. Kommunen har knappast intresse av att odla den
ifragavarande skogen som ekonomiskog.

Planidéiggarens bemétande:
Arendet har behandlats med miljévérden 19.12.2022.
Planférslaget dndras i enlighet med utldtandet. Utéver det ovanndmnda dndras

planférslaget sa att ocksa det M-omrdde som angrénsar till den av kommunen dgda
marken dndras till nérrekreationsomrade.

21.7

61



Det foreslas att Bratatraskets lundomrade som i naturutredningarna for omradet vaster om Masaby
fran aren 2017 och 2018 anvisats som lokalt mycket vardefullt, anvisas med beteckningen S om NTM-
centralen i Nyland anser att omradet uppfyller kriterierna for skyddad naturtyp (klibbalskarr) enligt 29
§ i naturvardslagen. Om omradet inte uppfyller dessa kriterier, ska det anvisas med beteckningen luo.

Planldéggarens bemétande:
Arendet har behandlats med miljévérden 19.12.2022.
Planférslaget dndras s@ att Bratatrdskets rdtt sd lilla lundomrdde som ligger norr om

Blabdrsbackens detaljplaneomrdde anvisas som naturskyddsomrdde som ska
genomféras genom METSO-programmet.

21.8

Det foreslas att bunkern som ligger i planomradets nordvéastra del under ellinjen och som fungerat
som overvintringsplats for fladdermdss anvisas med en skyddsbeteckning. | bunkern har observerats
overvintrande fladdermdss atminstone ar 2016 (Eeva-Liisa Kyherdinen/Luomus).

Planldéggarens bemétande:
Arendet har behandlats med miljévérden 19.12.2022.

Planférslaget dndras sa att évervintringsplatsen for fladderméss anvisas i den slutliga
delgeneralplanen med beteckningen s-2.

Se bemétandet till Kyrksldtts miljéférenings utldtande 12.5.
21.9

Det foreslas att luo/-s-1-beteckningar och gatureserveringar inte anvisas overlappande sa som det
atminstone gjorts pa Solbacka-Majviks omrade.

Planldéggarens bemétande:
Arendet har behandlats med miljévérden 19.12.2022.

| utlétandet har planeringsproblematiken gdllande  markanvédndningen i
detaljplaneprojektet for Solbacken och Majvik lyfts fram. Detta har ocksG behandlats
med de myndighetsinstanser som styr planléiggningen.

Det dr inte exceptionellt att det i detaljplanen anvisas luo-omrdden pd gatuomrdden
och bostadskvarter, fér i samband med den mer detaljerade planeringen har man
tillgdng till mer detaljerad information om omgivningen. SG har man handlat ocksa i
detaljplaneprojektet fér Solbacken och Majvik och utgdende fragn den gjorda
utvdrderingen har det varit mdéjligt att samordna olika markanvéndningsmalsdttningar
trots motstridigheterna.

Planférslaget dndras pd grund av dess éversiktlighet sG att det pd gatu- och
vdgomrdden inte anvisas omrdden som dr viktiga med tanke pd naturens mangfald fér
att géra plankartan léttare att tyda. Likasa fortydligas beteckningarna fér véirdeobjekt
i naturen pd Solbackens och Majviks omrdde for att géra det ldttare att tyda
delgeneralplanen.

21.10
Miljovardsenheten foreslar att det uppgors en utredning om restaurerande av Bratatrasket och
tryggandet av vatmarken och att denna tas i beaktande i planens omradesreserveringar och

bestammelser. Torrlaggande av Bratatrasket och vatmarken tillsammans med bland annat Jolkbyans
rensning har 6kat 6versvidmningarna i Jolkbyans och Estbyans nedre lopp, vilket har lett till hojd
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vattenyta pa gardarna langs backen och mer an det naturliga tillstandet for odlingar. De allt vanligare
extrema vdderfenomenen som klimatférandringen medfért kommer ytterligare att 6ka problemen
som Oversvimmande av Jolkbydn och Estbyan fororsakar. Aterstillande av Bratatrisket och
restaurerande av den naturliga vatmarken som en atgard som utfors pa avrinningsomrade, skulle vara
viktigt for att minska och férebygga de problem som de éversvdammande aarna fororsakar.
Om Bratatraskets vatmark/det genom dikning torrlagda omradet ska &dndras till omrade for
energiforsorjning, finns det skal att utreda de totala verkningarna av avlagsnandet av vatmarken och
av att lata bli att restaurera omrade.

Planldéggarens bemétande:

Antecknas for kdinnedom.

Det i utldtandet framférda kravet om utredningen om att dGterstdlla Brdtatrdskets
lundomréade och om att trygga vdatmarken kan uppgdéras ndr det blir aktuellt att
detaljplaneldgga omrddet. Aterstdllandet av det ovan nimnda omrddet ingdr Gndd i en
stérre helhet én Masaby delgeneralplan, sa alternativt skulle det i utldtandet framférda
Gterstdllningsprojektet vara motiverat att anknyta till Jolkbydns vattenhantering som
berér hela an.

Se bemétandena till Kyrkslitts miliéférenings utlGtande 12.12 och Kyrkslétts
Landsbygdsférenings utldtande 17.6.

Inga dndringar i planférslaget.
21.11

Miljovardsenheten féreslar att planens konsekvenser for Natura 2000-omradet i Esboviken beskrivs
minst i frdga om hela dess avrinningsomrade, som placeras pa delgeneralplanens omrade. Till Natura
2000-omradet i Esboviken kommer det dagvatten forutom fran Solbacka-Majviks detaljplaneomrade
ocksa fran ett vidstrackt omrade i Masaby centrum och bl.a. fran det nya bostadsomradet som ska
byggas i Ravkdrret. Naturaomradet i Esboviken och dess randomraden kommer att f3a
rekreationsanvandning dven fran annat hall an omradet Solbacka-Majvik.

Planldggarens bemétande:
Arendet har behandlats med miljévérden 19.12.2022.
Det mad konstateras att en dagvattenutredning fér delgeneralplanen fér Masaby
(Ramboll Finland Oy, 2020) har utarbetats i delgeneralplanens omrdde och att
atgdrderna enligt den har beaktats i planférslaget.
Beskrivningen av planférslaget kompletteras och férdjupas enligt utldtandet.

21.12

Miljovardsenheten anser att det dr problematiskt att bedomningen av klimatkonsekvenser gors forst
efter framlaggningen av planforslaget. Det mycket viktigt att framja uppnaendet av klimatmalen i
planen och man borde kunna ta stallning i fradgan i utlatandena om planforslaget.

Planlédggarens bemétande:

Antecknas fér kdnnedom.

22. Kyrksldatts kommun, dldreradet
Aldreradet forordar utvecklingen av Masaby delgeneralplaneomréde.
Planlédggarens bemétande:

Antecknas fér kdnnedom.
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23. Kyrkslatts kommun, byggnadstillsynen
23.1

| helhetsgranskningen ar AP-omrddena och AO-omradena i huvudsak tydligt strukturerade i
delgeneralplanen sa att AP-omradena ar en forlangning till de detaljplanerade omradena i centrum
och AO-omradena ligger langre borta fran centrum i kanterna av delgeneralplanen mot Vittrasks
strand och i riktning mot Jorvas.

Planldéggarens bemétande:
Antecknas for kdinnedom.
23.2

Tre AO/3-platser (pa f.d. Vestergards mark) har markts ut i vastra delen av Masaby delgeneralplan.
Vagforbindelsen till dem sker via detaljplanen for Norra Jorvas, som nu ar anhangig. Det skulle vara
bra att ansluta omradet till detaljplanen, varvid forbindelsen kan anldggas enhetlig, och féor samma
omrade skulle man da kunna foresla tatare byggande och nya tomter nar Jorvas jarnvagsstation ligger
relativt ndra. Men om omradet (AO/3) inte detaljplaneras kan byggplatserna pa omradet genomféras
forst nar vagforbindelsen i detaljplanen, Trebybagen, har byggts.

| AO/3-planbestammelsen i andan av Vestergardsvdgen saknas tydligen en AO-plats (436-1-86, 1-87,
1-127), som enligt farglaggningen av AO-omradet som markts ut pa kartan ar 436-1-32.

Tvad av AO/4/s-byggplatserna pa lagenheten Ostergard (436-1-32) skulle kunna placeras i dndan av
Vestergardsvagen, dar det enligt hojdkurvorna finns battre byggplatser pa omradet for lagenhet 436-
1-32 dnii anslutning till de sju skyddade byggnaderna pa det skyddade gardsomradet samt i anslutning
till en luo-73-omradesreservering pa ett tamligen trangt AO-omrade dit AO/4/s har foreslagits enligt
det nuvarande forslaget.

Planldéggarens bemétande:
Arendet har behandlats med representanterna fér byggnadstillsynen 21.12.2022.

| utldtandet har det féreslagits att byggplatserna som anvisats pd Idgenheten
Vestergdrd (AO/3) ansluts till detaljplanen fér Norra Jorvas, och detta dr avsikten.

Planférslaget éndras s att den ifrGgavarande beteckningen for glesbygdsomrdde
(AO/3) dndras till AP-omrdde.

23.3

P4 AO/10-omradet pa Vittrasks sodra strand i vastra delen av planen finns det enligt generalplanen en
kalkylerad oanvand byggplats pa ldgenhet 460-6-2. Lagenheten ar dock i huvudsak ovanfor héjdkurvan
+30.00 sa att det ovanfor huvudbyggnader till Iigenheter for narvarande inte ligger ovanfér nivan. Kan
byggplatsen flyttas till en annan ldgenhet hos samma markagare? Markagaren ager fyra lagenheter
bredvid varandra. Pa dem finns det sammanlagt tre byggplatser sa att tva av dem &ar oanvanda.
Byggplatsen kunde battre placeras pa det 55 meter breda omradet mellan lagenhet 4-54 och sédra
delen av lagenhet 5-46 (Hvittorpsvagen och Hvittorpsliden). Byggplatsen pa lagenhet 460-5-54 kunde
placeras i korsningen mellan lagenheterna 1-21, 5-46 och 4-54, varvid den skulle placeras hogre i
sluttningen.

Planlédggarens bemétande:
Arendet har behandlats med representanterna fér byggnadstillsynen 21.12.2022.

Det dr motiverat att bevara den nya byggplatsen pd ldgenhet 257-460-2 sa som det Gr
i planférslaget. Vid myndighetsbehandlingen av  planeringsbehovet  hos
byggnadstillsynen dr det skdl att styra nybyggandet pd byggplatsen sd att det inte
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placeras pa en alltfér synlig plats i terrdngen sG som pd den intilliggande Idgenheten
257-460-5-46.
Inga dndringar i planférslaget.

23.4

Pa Vittrasks sodra strand finns det enligt generalplanen sammanlagt 8 oanvdnda kalkylerade
byggplatser, eller 7, om lagenhet 460-3-114 anses byggd. Enligt ett flygfoto finns det en byggnad pa
platsen, men i byggnadsregistret finns inga byggnader. For narvarande utreder byggnadstillsynen
saken. Dessa oanvanda byggplatser (7) placeras tamligen jamnt pa stranden. Byggnadstillsynen anser
darmed att det inte finns hinder fér beviljande av dem antingen genom avgdéranden som galler
planeringsbehov eller genom beslut om undantag.

Planldéggarens bemétande:

Arendet har behandlats med representanterna foér byggnadstillsynen 29.11.2022.
Ldgenhet 257-460-3-114 har pa grund av de befintliga byggnaderna ansetts vara en
byggd byggplats.

23.5

| fraga om sidobostdderna pa AO-omradena borde det i planbestammelsen laggas till ett
omnamnande om att bostadsbyggnaderna pa byggplatsen (egnahemshus och sidobostad) inte langre
kan utdkas med en ny bostad pa& hdgst 40 m? om byggplatsen redan har en sidobostad. Dessa ar bland
annat 436-1-87 (AO/3/s) och 460-4-38 (AO/7), samt eventuellt 460-4-5 (det nyssnamnda AO/7). Kring
byggnadsanteckningarna om den sistnamnda ldgenheten rader det oklarheten.

Planldéggarens bemétande:
Arendet har behandlats med representanterna fér byggnadstillsynen 21.12.2022.

Det ma konstateras att det enligt uppgifterna i byggnadsregistret fér nérvarande finns
bdde en bostadsbyggnad och en fritidsbostad pd Idgenhet 257-460-4-5. | planférslaget
har det ansetts att den ovan ndmnda fritidsbostaden pd strandlinjen anvénder den
andra byggplatsen pa dgarens intilliggande Idgenhet (257-460-4-87).

| de delgeneralplaner som utarbetats i kommunen har byggande av sidobostdder inte
tillatits. Ddremot dr bestdmmelsen i delgeneralplanen férenlig med den
planbestimmelse i delgeneralplanen fé6r kommuncentrum, etapp 2, enligt vilken det ¢r
tilldtet att bygga en annan bostad i hégst 40 r-m? i anslutning till bostadsbyggnaden.
Planférslaget éndras pa Vittrdsks strandomrdde sa att de byggplatser som AO/nr-
omrddena méjliggor justeras. Av den slutgiltiga delgeneralplanen framgdar med andra
ord antalet byggplatser efter omrdde, vilket kan avvika fran det som féreslds i
planférslaget.

23.6

Enligt generalplanen finns det 5 kalkylerade platser pa AP-omraden som anvisats i delgeneralplanen.

Pa lagenhet 460-2-30, som ligger pa vardera sidan av backen i korsningsomradet mellan

Hommasvagen och Harjulavagen, finns en oanvand kalkylerad byggplats. Kan den beviljas med

undantagslov innan detaljplanen gors upp?

| AP-omradet mellan Sommarbostigen och Masabyvadgen finns det tva (2) oanvanda kalkylerade

byggplatser (460-3-69 och 460-3-99) kvar. Kan de beviljas med avgérande som galler planeringsbehov
innan detaljplanen gors upp?
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Pa Bobackstrandens och Sjéviks omrade finns fyra oanvanda kalkylerade byggplatser. Av dessa ligger
lagenhet 404-2-26 pa laglant omrade. NTM-centralen i Nyland avslog byggandet av egnahemshus som
sokts for platsen och motiverade sitt beslut bl.a. med dimensioneringen av strandlinjen. Kommunen
forordade inte projektet bl.a. eftersom byggplatsen berdknat enligt havsytans hojd pa +2.50 i
huvudsak skulle ligga under vatten (11-62-POY). Dessutom avslog NTM-centralen ansékan om
egnahemshus for den intilliggande lagenheten 404-2-27 pa basis av dimensioneringen av strandlinjen.
Och lagenheterna 404-2-11 och 404-2-80 utan egen strand bredvid de ovanndamnda byggplatserna i
omradet, platserna pa torra land i den s.k. andra raden? Kan man bevilja dem avgérande som galler
planeringsbehov innan detaljplanen utarbetas?

Planldéggarens bemétande:

Arendet har behandlats med representanterna fér byggnadstillsynen 29.11.2022 och
21.12.2022.

PG AP-omrddet i planférslaget kan det enligt Kyrkslétts generalplan 2020 naturligtvis
finnas kalkylerade byggplatser. Det langsiktiga mdlet dr dnda att detaljplanera AP-
omrddena i delgeneralplanen.

Ldgenhet 257-460-2-30, som grdnsar till Bobdck bdcken, kan beviljas undantag fran
planeringsbehov pa strand eftersom det saknas beslut om detaljplanering av omrddet
och planprojektet inte ingdr i Kyrksldtts planldggningsprogram 2023—-2027.

I planférslaget ligger Idgenheterna 257-460-3-69 och 257-460-3-99 pG Masagdrds
omrdde, som ska detaljplaneras. Eftersom Idgenheterna dr obebyggda ska byggandet
av dem inte genomféras som avgéranden som gdller planeringsbehov, utan
markanvéndningen pd bada Ildgenheterna ska avgéras i detaljplanen som ska
utarbetas.

Det ma konstateras att planférslaget éndras sa att det omrade i Sjévik som anvisats fér
detaljplanering dndras till ett omrdde med glesbygdskaraktdr (AO/nr). Ett betydande
antal invdnare i omrddet har féreslagit att omrdadet som ska detaljplaneras Iémnas
utanfér omrdadet. Till Sjévikens bostadsklunga hér de befintliga 22 byggplatserna,
dessutom dr det mdéjligt att genomféra tva nya byggplatser pa ldgenheterna 257-404-
2-11 och 257-404-2-80.

Ldgenhet 257-404-2-26 dr pda grund av den Idga terrdngen inte byggbar. Likasa kan
ldgenhet 257-404-2-27 inte genomféras som byggplats med egen strand, ocksG NTM-
centralen i Nyland har gett bada avslag pa undantag frdn planeringsbehov.

Det md konstateras att NTM-centralen i Nyland uppgav som sin standpunkt (ett
telefonsamtal mellan Luomajdrvi och Ketonen 9.12.2022) att de tvd nya anvisade
bostadsbyggnaderna fér dretruntboende som anvisats pd Sjoéviks omrdde
(ldgenheterna utan egen strand 257-404-2-11 och 257-404-2-80) inte kan byggas, fér
om de genomférs kan den fordonstrafik som de orsakar inte tryggt styras till
plankorsningarna till Ring Ill (Majviksvéigen och Bobdckstranden). Enligt den ansvariga
planldggaren héjer ett byggande av tva nya bostdder for dretruntboende inte ndmnvdirt
de nuvarande trafikmdngderna jimfért med nuldget i situationen ddr
detaljplaneprojektet fér Solbacka och Majvik dr anhdngigt. Dessutom dr kommunen
mycket medveten om NTM-centralens och Trafikledsverkets standpunkt att inte 6ka
fordonstrafiken till plankorsningarna till Ring Ill. Dérfér uppgjorde kommunen féljande
planbestimmelse: “Det dr férbjudet att leda fordonstrafiken till plankorsningarna till
Ring Il i detaljplanerna och detaljplaneéndringarna som uppgérs efter godkédnnandet
av delgeneralplanen fér Masaby”. NTM-centralen uppgav (telefonsamtalet mellan
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Luomajérvi och Ketonen 9.1.2022) att bestdmmelsen dr tillréicklig for att férhindra
6kningen av fordonstrafiken i korsningarna till Ring Ill (situationen Gr 2022).
Planférslaget dndras sG att de ifrGgavarande ldgenheterna ansluts till
rekreationsomrddet (VL)norr om Sjéviks bostadsklunga sé att det inom omrddet anvisas
Ndsuddens naturskyddsomrdde (SL, inofficiellt namn) som ska genomféras inom
METSO-programmet.

23.7

Pa AP-omrdden som anvisats i delgeneralplanen ligger bostadsbyggnader. Kan

anvandningsdndamalen for fritidsbyggnaderna pa AP-omradena (460-2-34, 460-2-29, 460-5-106)

genom avgoranden som galler planeringsbehov dndras till egnahemshus innan detaljplanen gors upp?

Planldéggarens bemétande:
Arendet har behandlats med representanterna fér byggnadstillsynen 21.12.2022.

Byggplatserna for fritidsbyggnaderna pG AP-omrddena i planférslaget kan dndras till
byggplatser fér aretruntboende efter att delgeneralplanen vunnit laga kraft.

Inga dndringar i planférslaget.

23.8

Masagards omrade har férsetts med AP/s eftersom déar finns 12 oanvédnda kalkylerade byggplatser
(460-5-10 och 460-4-125). Beteckningen ar tydlig eftersom omradet da ska planldggas noggrannare
pa grund av det storre antalet oanvdnda byggplatser.

Vestergard (436-1-127) har forsetts med AM/s. Vestergdrds omrade dr numera bara 18 hektar. Dar
ligger ett haststall, men man idkar inte langre jordbruk. Ar AM/s ratt beteckning? Borde beteckningen
anda vara annan?

Planliggarens bemétande:
Arendet har behandlats med representanterna fér byggnadstillsynen 21.12.2022.

Planférslaget dndras sd att planbestémmelsen for de smdhusdominerade
bostadsomrddena (AP) pa ldgenheten Masagdrds omrdde éndras genom ett tilligg av
planbeteckningen /res utom det befintliga AP/s-omrddet. Se ocksd bemétandet till
utlatande 1.2.

Planbeteckningen fér huvudbyggnaden pd Idgenheten Vestergdrd bevaras i enlighet
med planférslaget (AM/s).
23.9

Enligt objektsbeteckningen for hastverksamhet (HE) far man placera bostads-, stall-, service- och
ekonomibyggnader pa omradet. Borde planbeteckningen vara “Omrade for hastverksamhet pa vilket
man far placera stall-, service- och ekonomibyggnader i anslutning till huvudbyggnaden”, om
stallomradet inte beviljas majlighet till en annan bostadsbyggnad? Borde ocksa manegen specifikt
namnas i bestammelsen?

Tydligen ska avgérande som galler planeringsbehov sdkas for hasthallningsbyggnaderna, om &garen
inte ocksa ar lantbruksféretagare (MBL 137 § 2 mom.)? Beviljas har en eller flera extra byggplatser
(bostadsbyggnad) vid beteckningen hastverksamhet, dd AM-beteckningen pa omradet redan tillater
tva bostadsbyggnader pd 300 v-m?, som redan anvints, pa lantgdrden?

Planlédggarens bemétande:
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Arendet har behandlats med representanterna fér byggnadstillsynen 21.12.2022.

Planférslaget dndras genom att dven manege tillats pd omrdde fér hdstverksamhet
(HE). Likasa justeras planbeteckningen sa att verksamheterna enligt beteckningen ska
anknyta till hdstverksamhet. Planbestémmelsen fér objektsbeteckningen (HE)
antecknas enligt féljande: "PG omrddet for hdstverksamhet far man placera stall- och
ekonomibyggnader samt en manege och affdrsbyggnader i anslutning till
hdstndringsverksamhet.”

23.10

Enligt planbestammelsen for omrade som tjanar turism (RM) far man bygga en bostad som &r
nodviandig med tanke pa fastighetsskotseln eller -6vervakningen. P& omradet giller dndd en
detaljplan, detaljplanen fér Hvittorps lageromrade. Enligt planbestdammelsen for RM-1-omradet i
detaljplanen far man pa omradet placera byggnader for lagergardspersonalen. Avser denna
detaljplanebestdmmelse ocksa bostadsbyggnader? Eller har beteckningen i fraga fortydligats i Masaby
delgeneralplan genom att lagga till en mojlighet till en s.k. nodvandig bostad med tanke pa
fastighetsskotsel pd RM-omradet? D3 kunde en ny bostad beviljas utan att &ndra omradets detaljplan.

Ett forslag till preciserad bestammelse:

- RM ="0mrade for byggnader som tjanar turism (RM), Pa omradet far man bygga en bostad
pa hogst 100 v-m? som &r nddvandig med tanke pa fastighetsskotsel eller -6vervakning och
som placeras i anslutning till byggnaden enligt det huvudsakliga anvandningsandamalet.”

Planldéggarens bemétande:

Innehdllet i planbeteckningen fér omrdde fér turistservice har behandlats i
arbetsférhandlingarna mellan de myndigheter som styr planléiggningen 1.11.2022 och
med byggnadstillsynen 21.12. 2022.

Planférslaget dndras enligt handboken fér detaljplanebeteckningar sd att det
huvudsakliga anvéndningséndamdlet fér RM-omrddet dr féljande: OMRADE FOR
TURISTANLAGGNINGAR. Planbestdmmelsen som gdller det lyder:

”Pd& omraddet far placeras turisttjéinster sG som inkvarterings-, néirings-, métes-, spa- och
rekreationstjéinster samt en semesterby och ldgergdrd. Dessutom far man pd omrddet,
med undantag av turistserviccomrddet som grdnsar till vattendraget, placera tva
bostdder fér personalen som skéter turistverksamheten och/eller fastighetens skétsel

och évervakning, byggrdtt hégst 125 v-m2.”

23.11
Enligt planbestdammelsen for jordbruksomrade (MT) far man bedriva jordbruk samt bindringar som
anknyter till jordbruk och hasthallning pa omradet. Omradet ska bevaras obebyggt med undantag for

byggnader som tjanar jordbruket. Varfér ndmns inga byggnader i anslutning till hasthallning i den
sistndmnda meningen?

Tydligen ska avgorande som galler planeringsbehov sdkas for hasthallningsbyggnaderna, om dgaren
inte ocksa ar lantbruksféretagare (MBL 137 § 2 mom.), varvid det &r fraga om ett direkt bygglov?

Som planbestammelse for jordbruksomrade foreslas: "Pa omradet far man bedriva jordbruk och
hasthallning samt binaringar i anslutning till dem. Omradet ska bevaras obebyggt med undantag for
byggnader som tjanar jordbruket och hasthallningen.”

Planidéiggarens bemétande:

Arendet har behandlats i arbetsférhandlingarna med de myndigheter som styr
planlédggningen 1.11.2022 samt med byggnadstillsynen 21.12.2022.
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Planférslaget dndras sa att det pa delgeneralplanens omrdde inte finns ett enda MT-
omrdde (Sjéviks akeromrdde och dkerfélten vid kustbanan anvisas i den slutgiltiga
delgeneralplanen som landskapsmdssigt vdrdefullt Gkeromrdde. Sdledes dr det inte
ndédvdndigt att beakta férslaget enligt utldtandet.

23.12

Enligt planbestammelsen for landskapsmassigt vardefullt dkeromrade (MA) far man pa omradet
bedriva jordbruk samt bindringar som anknyter till jordbruk och hasthallning sa att de for
landskapsbilden vardefulla odlingsomradena med skogsdungar bevaras. Akeromradena ska bevaras
Oppna. Omradet ska bevaras obebyggt med undantag for byggnader som tjanar jordbruket.
Byggnaderna ska placeras sa att de inte stanger 6ppna vyer.

Varfor ndamns inga byggnader i anslutning till hdsthallning i den nast sist ndmnda meningen?

Tydligen ska avgorande som galler planeringsbehov sokas for hasthaliningsbyggnaderna, om dgaren
inte ocksa ar lantbruksféretagare (MBL 137 § 2 mom.), varvid det &r fraga om ett direkt bygglov?

Som planbestammelse for landskapsmaéssigt vardefullt akeromrade foreslas: ”Pa omradet far man
bedriva jordbruk och hasthallning samt binaringar som anknyter till dem sa att de for landskapsbilden
vardefulla odlingsomradena med skogsdungar bevaras. Akeromradena ska bevaras 6ppna. Omradet
ska bevaras obebyggt med undantag for byggnader som tjanar jordbruket och hasthallningen.
Byggnaderna ska placeras sa att de inte stanger 6ppna vyer.”

Planldéggarens bemétande:
Arendet har behandlats med byggnadstillsynen 21.12.2022.

| planférslaget har man tolkat att hdsthdliningen anknyter till jordbruk. Man ska dock
vara medveten om att en egen planbeteckning har anvisats fér hésthdllning (HE) och
att en egen planbestémmelse har uppgjorts fér den. Sdledes far byggnader i anslutning
till hdsthdllning inte placeras pd Gkeromrddet.

Planférslaget dndras sa att planbestimmelsen antecknas att lyda:

”P& omrddet far man bedriva jordbruk samt bindringar som anknyter till jordbruk och
hdsthdllning sa att de for landskapsbilden vdrdefulla odlingsomradena med
skogsdungar bevaras. Akeromrédena ska bevaras éppna.

Omradet ska bevaras obebyggt med undantag fér byggnader som tjéinar jordbruket.
Jordbruksbyggnader ska placeras sd att de inte stdnger Gppna vyer.
Landskapsférdndrande jordbyggnadsarbete eller annan dtgdrd som kan jémféras med
det kréver tillstdnd pa sa sdtt som stadgas i MBL 128 §.”

Dessutom dndras planbestimmelsen for hdstverksamhet i planférslaget att lyda: “Pd
omrddet for hdstverksamhet far man placera stall- och ekonomibyggnader samt en
manege och affdrsbyggnader i anslutning till hdstndringsverksamhet. Byggnader i
anslutning till verksamheten fdr inte placeras pd landskapsmdssigt vdrdefullt
dkeromrade (MA).”
23.13
Tydligen saknas en noggrannare bestdammelsetext i planbestimmelsen for jord- och
skogsbruksdominerat omrade (M)? P8 M-omradet har det inte foreslagits nagon mojlighet att uppféra
byggnader och konstruktioner som tjanar jord- och skogsbruk, men det har foreslagits for andra som
borjar med M, sa som MU-, MT- och MA-omradena. Finns det ingen konflikt har? Borde det inte vara

tvartom att man foredrar att byggandet hellre placeras pa M-omrade dn pa annat omrade som borjar
med M?

Planlédggarens bemétande:
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Arendet har behandlats med byggnadstillsynen 21.12.2022.

Pa planeringsomrddet i planférslaget finns det sex jord- och skogsbruksomrdden (M),
varav tvd ligger i Centralskogens omrade, ddr det saknas grund fér att tillata byggnader
som tjdnar jord- och skogsbruk.

Planférslaget dndras sa att M-omrdadena pd Masagdrd/Hommas dndras dels till
ndrrekreationsomrdde (VL), dels till naturskyddsomrdde (SL). Det betyder att det i den
slutgiltiga delgeneralplanen sammanlagt finns tre M-omrdden, och tva av dem placeras
pd Centralskogens omrdde och ett i Vittrésks strandzon. Det finns inga grunder att
anvisa byggnader eller konstruktioner som tjénar jord- och skogsbruk pd omradena i
frdga. Till dessa delar inga éndringar i planférslaget.

23.14

Enligt planbestammelsen for det jord- och skogsbruksdominerade omradet med sarskilt behov att
styra friluftslivet (MU) ar det med beaktande av frilufts- och rekreationsbehoven tillatet att anlagga
friluftsleder samt uppféra byggnader som konstruktioner som tjanar jord- och skogsbruket.

Tydligen soks byggnaderna med direkt bygglov, eftersom antagandet ar att &garen ar
lantbruksforetagare (MBL 137 § 2 mom.)?

Planldéggarens bemétande:
Arendet har behandlats med byggnadstillsynen 21.12.2022.

Arendet som lyfts fram i utlGtandet hér inte till de frégor som ska avgdras i
delgeneralplanen.

23.15

Enligt planbestammelsen for jord- och skogsbruksdominerat omrade med sarskilda miljovarden (MY)
far man med beaktande av miljévardena anldgga friluftsleder pa omradet. P4 omradet forbjuds
byggande av byggnader som tjanar jord- och skogsbruk.

Avsikten ar tydligen att ange att “allt byggande ar forbjudet”?
Planliggarens bemétande:
Arendet har behandlats med byggnadstillsynen 21.12.2022.
Planférslaget méjliggér anldggning av friluftsleder.
Inga dndringar i planférslaget.
23.16
Kalkylerade byggplatser i anslutning till A-planbestammelserna har inte markts ut i bilagorna.
Planliggarens bemétande:
Arendet har behandlats med byggnadstillsynen 21.12.2022.

De kalkylerade byggplatserna enligt stamldgenhetsberdkningen vilka placeras pd
glesbygdsomrdde har anvisats i bilagorna till planférslaget. Kalkylerade byggplatser pa
omrdden som ska detaljplaneras har alltsa inte anvisats i bilagan.

Inga dndringar i planférslaget.
23.17

Finns det planbestammelser for historisk granslinje (hr)? Begransar granslinjen byggandet? Ska man
begéra ett utlatande om tillstanden enligt MBL av museimyndigheten?

| planbestammelserna om den historiska vaglinjen hanvisar man till Volsvagen, inte Masabyvagen.

Planlédggarens bemétande:
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Arendet har behandlats med byggnadstillsynen 21.12.2022.

Grdnslinjen i planférslaget som lyfts fram i utldtandet har anvisats med egen
planbeteckning (hr). Vid grénslinjen har en detaljplan gjorts upp i Hommas. |
detaljplanen har grénslinjen inte beaktats i markanvéndningen. | férslaget har det vid
grdnslinjen anvisats omrdden som ska detaljplaneras. Ndr man gér upp detaljplaner for
nya omrdden ska man vid planeringen beakta grénslinjen till exempel genom
utldtandeférfarandet.

Arendet hér inte till de drenden som ska behandlas i delgeneralplanen.
Inga éndringar i planférslaget.
23.18

| beteckningen for parkeringsomrade ror det sig tydligen om ett ”pysakdintialue” och inte ett
”pysdkdimisalue” (bdda betyder parkeringsomrdde)? Ar avsikten att tillstand fér parkeringsomrade
beviljas med direkt atgardstillstand? Eller behovs det ett avgdrande som géller planeringsbehov?

Planldéggarens bemétande:
Arendet har behandlats med byggnadstillsynen 21.12.2022.

I enlighet med detaljplanen och citerande ur den anvdnds bendmningen
“pysdkéimisalue” om objektsbeteckningen.

Inga dndringar i planférslaget.
23.19

Pa badstrandens omrade far man enligt planbestimmelsen bygga mindre byggnader och
konstruktioner som betjanar turism och rekreation i hégst 150 v-m?2. Liget &r riktgivande.

Tydligen &r det fraga om ett undantag och inte ett direkt bygglov, bl.a. eftersom det ligger pa
narrekreationsomrade (VL) och eftersom laget ar riktgivande?

Planldéggarens bemétande:
Antecknas for kdinnedom.
Byggande vid badstranden férutsdtter undantag fran planeringsbehov pa strand.
23.20
| planbestdmmelsen har fornminneslagens nummer och artal namnts. Ar detta nédvandigt?
Planliggarens bemétande:
Arendet har behandlats med byggnadstillsynen 21.12.2022.
Planbestdmmelsen anvénds i kommunen.
Inga dndringar i planférslaget.
23.21

| flera planbestdammelser namns Vastra Nylands museum inom parentes i punkten om utlatande av
museimyndighet, men inte i alla punkter. Omnamnandet ar onddigt. Museets namn kan @ndras, vilket
skedde for nagra ar sedan. Texten museimyndighet ar tillracklig.

Planidéiggarens bemétande:

Arendet har ocksd behandlats med byggnadstillsynen 21.12.2022.

Planférslaget dndras i enlighet med utlGtandet. Man har kommit Gverens om
foérfaringssdttet med Vdstra Nylands museum (e-postkorrespondens 18.10.2022,
Luomajdrvi/Saukoniemi)

23.22
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Bilaga 4 om byggrattskalkyler ar klar och nédvandig, men:

- i bilagan saknas atminstone lagenheterna 460-2-60 och 460-2-137

- i bilagan heter lagenhet 460-3-114 Sommarbo I, inte Sommarbo Il

- ibilagan har en annan markagares byggplats antecknats vara flyttad till lagenhet 460-4-97?
Tydligen borde det vara sa att byggplatsen pa ldgenhet 460-4-37 av terrangmassiga skal
flyttas till lagenhet 460-4-46.

Flyttningarna av byggratt borde i fraga om bada ldgenheterna anges i spalten Anmarkningar i
byggrattskalkylen, i fraga om bade den lagenhet som ska flyttas och den flyttade lagenheten.

Planldéiggarens bemétande:
Arendet har behandlats med byggnadstillsynen 21.12.2022.
Planférslaget dndras i enlighet med utlatandet.

23.23

Tva byggplatser har anvisats i nordvastra hornet av lagenhet 460-4-87. Ligenheten placeras i
huvudsak pa hogt bergsomrade pa hojdlaget ca +60.00, dvs. ungefdr pa samma hojd som Huvittrask.
Byggplatserna har markts ut i sluttningen mot sydvastra delen av lagenheten. Pa detta stille skulle
man tydligen fa en men inte tvd byggplatser att passa in utan att de foreslagna luo- och MY-
beteckningarna dventyras. Overlag skulle byggandet av denna plats vara méjligt férst nar byggplatsen
pa lagenhet 4:86 pa vastra sidan har genomforts?

Lagenheterna Torshalla (4:5) och Torshélla Il (4:87) har samma dgare. Byggplatsen pa lagenhet 4:87
kunde flyttas till lagenhet 4:5 pa strandomrade, eftersom lagenheten redan har tva registrerade gamla
bostadsbyggnader (ett egnahemshus och den andra &r registrerad som fritidsbyggnad — anvandningen
inte granskad). Da kunde 6vre delen av det hogt beldgna bergsomradet i stor utstrdackning lamnas
intakt.

Pa lagenhet 4:87 borde man egentligen inte alls foresld byggande med iakttagande av dess
terrangmadssiga status samt dess lage mitt i byggnadskulturlandskapsomradet pa Hvittrasks sodra
strand.

Planldggarens bemétande:
Arendet har behandlats med byggnadstillsynen 29.11.2022.

Byggplatsen pad ldgenhet 257-460-4-87 har i planférslaget anvisats s@ att den passar
bra ihop med omrddeshelheten. SG bevaras ocksad den bergiga kullen obebyggd.
Genomférandet av byggplatsen dr inte beroende av genomférandet av
byggnadsprojekten pd granntomten (257-460-4-86).

I planférslaget har inga nya byggplatser i Vittrésks strandzon utom ldgenhet 257-460-
6-2 féreslagits.
Madlet for delgeneralplanen dr att méjliggéra kalkylerade glesbyggplatser enligt
Kyrkslétts generalplan 2020 och sG har man dven forfarit.
Inga dndringar i planférslaget.
23.24
Det har antecknats att tvd av byggplatserna pa ligenheten Ostergard (436-1-32) ar anvidnda. Det
historiska gardsomradet med tva bostadsbyggnader fran 1850-talet horn mot hérn kan anses vara en
anvand byggplats. Det ar inte vettigt att anse dem som separat byggplatser, for da skulle det gamla

gardsomradet oundvikligen eventuellt bli avstyckat diagonalt i tu, och det ar inte vettigt med
beaktande av gardsomradets hojdskillnader och landskapet.
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Det har antecknats att tva av byggplatserna pa lagenheten Vestergard (436-1-127) ar anvanda. Det
historiska gardsomradet med den gamla huvudbyggnaden fran 1790-talet och en mindre
bostadsbyggnad pa 52 v-m? fran 1890-talet kunde anses som en anvidnd byggplats med huvud- och
sidobostad. D& uppstar det inte heller senare nagot behov att utvidga den lilla bostadsbyggnaden till
300 v-m?, vilket planen majliggor.

Kunde man da anse att det ar majligt att bevilja en ny bostadsbyggnad i anslutning till haststallet,
jamfér med AM-bestimmelsen: tvd egnahemshus hégst 300 v-m?, av vilka den ena skulle vara den
gamla huvudbyggnaden fran slutet av 1700-talet.

Byggnadstillsynens stédllningstaganden angaende den bilaga till planforslaget som behandlar
byggratterna for lagenheterna:

- byggplatsen pa lagenhet 460-2-48 &r anvand, inte oanvand

- angaende lagenhet 460-4-5 kunde man anse att byggplatsen har tva anvdanda byggplatser (se
ovan).

- angaende ldagenhet 460-3-114 kunde man anse som anvand byggplats (se ovan).

- palagenhet 436-1-126 finns en anvand byggplats, en bostadsbyggnad fran 1920-talet (se
bl.a. stamkartan eller byggnadsinvesteringsobjekt 1151).

Har tva anvanda och en oanvind byggplats antecknats i bilagan for ldgenhet 460-1-79? Ar inte
lagenhetens byggplatser redan anvinda, da ldgenheten har tva egnahemshus och en fritidsbyggnad?

Planiéiggarens bemétande:
Arendet har behandlats med byggnadstillsynen 21.12.2022.

I utldtandet har man lyft fram flera frdgor om genomférandet av omrddet i anknytning
till byggnadstillsynens sjdlvstindiga beslutanderdtt, och i detta bemétande tar man inte
stdllning till fragor av det slaget.

Madlet for delgeneralplanen dr att méjliggéra de kalkylerade glesbyggplatserna enligt
Kyrksldtts generalplan 2020 sG bra som det har varit méjligt.

Planférslaget éndras sG att AO/2/s-planbestimmelsen fér Iigenheten Ostergdrd (257-
436-1-32) kompletteras genom att férbjuda styckning av det skyddade gdrdsomrddet i
tva separata byggplatser. Dessutom uppdateras bilagan till férslaget att motsvara
situationen i slutet av ar 2022. | bilagan gar man Idgenhetsvis igenom deras anvdnda
och oanvdnda byggridtter.

24. Tina vaglag
24.1

Tinaakersvagen far inte bli genomfartsvag fran Masaby ringvag till centrum. Detta maste undvikas pa
nagot satt.

Planliggarens bemétande:
Antecknas fér kdnnedom.

I planférslaget har de viktigaste gatu- och vdgomrddena anvisats, och Tinadkersvégen
ingar inte bland dem. | de detaljplaner som ska géras upp utreds férbindelsebehoven
noggrannare.

24.2

Motionsslingan far inte forkortas med utstakningen av ringvagen. Det nuvarande forslaget skar
motionsrundan pa norra delen av motionsslingan. Invanarna vill bevara det viktiga
rekreationsomradet.
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Planidéiggarens bemétande:

Planférslaget dndras sa att den cirkelformiga férbindelsen (den nya gatan) utstakas sd
att de befintliga rutterna (bl.a. motionsslingan) bevaras som i nuléget. Avsikten dr att
utvidga ocksa ndrrekreationsomrddet i fraga.

25. Caruna
25.1

Caruna Esbo Ab:s nuvarande hogspanda distributionsnat har antecknats i planen pa vederborligt satt.

Planldéggarens bemétande:
Antecknas fér kdnnedom.
25.2

| vart utlatande om utkastskedet av delgeneralplanen foreslog vi preliminara forbindelsebehov av nya
110 kV kraftledningar. Dessa har inte markts ut i planen. | planlaggarens bemaotande till vart utlatande
i utkastskedet har det ndmnts att ett omnamnande att det ar tilldtet att placera nya kraftledningar i
ledningskorridoren har lagts till i planbestammelsen ”“Ledning eller linje”, som beskriver nulaget. |
planbestdmmelserna i delgeneralplaneférslaget saknas dock det ndamnda tilldgget vid beteckningen
av kraftledningen pa 110 kV.

Vi ber i forsta hand att Carunas forbindelsebehov av kraftledningar iakttas i planen med en beteckning
for forbindelsebehov av kraftledning.

For att vi ska kunna svara pa 6kningen av behovet av elektricitet i omradet har Caruna i framtiden
dessutom ett behov att utvidga och sanera elstationen i Masaby i sédra delen av planomradet.
Utvidgningen av elstationen forutsatter en utvidgning av elstationsomradet i Masaby. | planforslaget
har elstationsomradet anvisats med beteckningen ET. Preliminart kunde elstationsomradet utvidgas i
riktning mot den nuvarande kraftledningen. Vi ber att behovet av utvidgning av elstationen beaktas i
planen.

Planldggarens bemétande:
Antecknas for kdinnedom.

| kommunen har man kéinnedom om att en ny jordkabel (2x110 kV) ska installeras i
korridoren fér kraftlinjen som leder till elstationen i Masaby. Den behévs fér den
planerade datacentralen i Kolabacken och reservstrémmatningen till vérmeverket.
Planférslaget éndras med den nya jordkabeln enligt den preliminéra planen som
ldmnats till kommunen hésten 2022. Jordkabeln placeras delvis bland annat i omrddet
fér den regionalt betydelsefulla ekologiska korridoren pG Forststyrelsens mark, som
naturskyddsomradet i de gamla skogarna vid Finntrdsk har bildats av.

26. Telia Towers Finland Oy
26.1

| planomradet efterstravas en betydande Okning av antalet invanare och arbetsplatser och
mangsidigare tjanster med fungerande trafikarrangemang.

Kyrkslatts kommun har som framtidsmal att géra Masaby till knutpunkt for intelligent trafik.
Fungerande intelligent trafik behéver snabba och fungerande tele, data- och
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datadverforingsforbindelser (pa mobilbasstationerna tradlos 4G- och 5G-teleteknik férenad med
fiberkabelnatet). Telia Towers Finland Oy &ger, administrerar, uppratthaller och bygger nya
mobilbasstationer for (tele)operatorernas bruk och skapar pa sa satt en viktig och vardefull service for
invanarna i delgeneralplaneomradet.

Telia Towers Finland Oy lyfter fram att ocksd datadverforings-/telendten nufértiden hor till
infrastrukturen och planeringen / byggandet av infrastrukturen, liksom ocksa till planeringen av
planlaggningen. Mobilbasstationerna (masterna) utgor en viktig del av telenaten.

Telia Towers Finland Oy har tva mobilbasstationer i detaljplaneférslagets omrade och en i ndrheten
av planomradet (pd mindre dn 200 meters avstand fran planomradets grans). P& tva basstationer
(Masaby och Fasavagen) har Telia Towers Finland Oy arrenderat ett omrade av Kyrkslatts kommun for
en basstation (gravationsbevis pa dessa ingar som bilaga).

Telia Towers Finland Oy:s mobilbasstationer stéder genom sin existens och sin service verksamheten
i, utvecklingen av och servicen i omradet samt for sin del genomforandet av malen i planen. Av bilagan
framgar laget av Telia Towers Finland Oy:s mobilbasstationer (masters) i delgeneralplaneférslagets
omrade (tva i planomradet och en hamnar utanfér planomradet men tjanar anda dven planomradet).

Mobilbasstationen "Masala” tjanar Masaby centrum, dess invanare, foretag, trafik och service.
Basstationen har en viktig betydelse fér utvecklingen av Masaby. Okningen av invanarantalet,
arbetsplatserna, foretagen och tjansterna behover bra och snabba tele- och dataférbindelser for att
fungera.

Mobilbasstationen ”Fasantie” tjanar narrekreationsomradena (bl.a. badstranden, friluftsomradena,
Vittrasks strandomraden, stug- och villaomradena). Dessutom nar basstationens service Hvittrasks
omrade, Hvittorps lagergard, Masagard (jordbruksverksamheten behover tele- och
transmissionsférbindelser) samt dnda till Hommas och Bobéacks randomraden (tdckningsomradet
paverkas av terrangformer och byggnader som kan orsaka skuggomraden). Fasavagens basstation har
en viktig betydelse fér omradet.

Dessutom ligger mobilbasstationen Luoma_op i ndrheten av delgeneralplaneomradet (som narmast
pa mindre dn 200 meters avstand fran planomradets grans). Ocksa denna basstation ger for sin del
delgeneralplaneomradet tackning / service (ndrmast 6ster om Hommas och i riktning mot Majvik samt
till trafiklederna Masabyvagen, kustbanan och ring Ill).

Planliggarens bemétande:
Antecknas fér kdnnedom.

Det ma konstateras att inga mobilbasstationer anvisas i delgeneralplanen. De saker
som lyfts fram i utldtandet avgérs i stor utstréickning ndr detaljplaner gérs upp for
omrddet.

26.2

Telia Tower Finland framfor att det vore bra att beakta de befintliga mobilbasstationerna (masterna)
med omradesbeteckning ET eller EMT (omrade for samhallsteknisk forsorjning) i planen. Dessutom
vore det bra att for framtiden beakta reserveringar for mobilbasstationer. | planldaggnings-, trafik- och
vagplanerna ar det bra att 4gna uppmarksamhet at att trafikforbindelserna till basstationerna bevaras.
Trafikforbindelserna till basstationerna ar en forutsattning for basstationens funktion och underhall.

Utover trafikforbindelsen kommer ocksa elforsérjnings- och fiberkablarna till basstationen. Telia
Towers Finland Oy 6nskar att de kablar som ar nédvandiga for basstationens funktion beaktas saval i
planldggnings- och gatuplanerna som i byggnadsfaserna av gator/vagar. Planerarna av omradet och
aktérerna i omradet ska vara medvetna om och se till att kablarna ar tillrackligt skyddade.
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Mobilbasstationerna har en viktig uppgift att skota tele- och dataférbindelserna for invanarna,
foretagen, servicen, jordbruksproduktionen, fritiden, trafiken och trafiklederna samt férmedlingen av
transmissionsférbindelserna. Tele- och dataférbindelserna ar viktiga ocksa med tanke pa turister och
utveckling av turismen samt andra naringar. Mobilbasstationerna ar viktiga ocksa med beaktande av
sakerhetsaspekterna. Fungerande tradlosa tele- och dataforbindelser garanterar att hjalpen i nodfall
nar snabbare fram. Basstationerna ar en del av omradets nuvarande infrastruktur. Bra telefon- och
dataforbindelser mojliggér modern service och t.ex. distansarbete hemifran.

Telia Towers Finland Oy (som har verksamhet i omradet och producerar service / ar delaktig) vill lyfta
fram att Telia Towers Finland Oy:s nuvarande mobilbasstationsnat och om mdjligt de framtida
behoven redan skulle beaktas i delgeneralplaneringen. Detaljplanedndringarna och de nya
detaljplaneomradena kommer alltid ndr de genomfdrs att kraftigt Oka méangden tradlos
kommunikation i omradet, sa det skulle alltid vara bra att beakta behoven av basstationer i nya
planprojekt samt vid behov i plandndringarna. Ocksa i beredningsfasen av delgeneralplaner skulle det
i fortsattningen vara bra att beakta tele- och datatjansterna (mobilbasstationerna) som en del av
planeringen av planen, teleforbindelserna ar en del av infrastrukturen.

Planiéiggarens bemétande:
Antecknas for kéinnedom.

Det md konstateras att de frdgor som lyfts fram i utldtandet i stor utstrdckning avgérs
ndr detaljplaner gérs upp fér omrddet.
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ANMARKNINGAR

1. Anmarkningsgivare

11

Det har lamnats en begaran om omprévning av kommunstyrelsens beslut om framlaggning av
forslaget till Masaby delgeneralplan. Kommunstyrelsen har vid sitt sammantrdade 17.1.2022 (§ 3)
beslutat att begdaran om omprévning behandlas som anmarkning om férslaget till delgeneralplan
enligt MBL 65 § och MBF 19 §.

Planldéggarens bemétande:
Antecknas for kdinnedom.
1.2

Fortum Abp driver starkt projektet for Kolabacken och den dartill oundvikligen tillhérande
hogspanningskabeln, som det har beslutat utstaka fran Esbo elstation genom bosattningen i Mankby,
Bobdack och Masaby till Kolabacken. Bolaget har inte visat de kommunala beslutsfattarna de
utredningar om alternativa kabelutstakningar som det gjort. Bolaget pastar sig ha utrett flera
alternativa kabelutstakningar, s& manga som 21, och kommit fram till det enda genomforbara
alternativet. Det ar det enda som erbjuder tillrackligt med utrymme for att installera ett 400 kV
jordkabelpar. De kommunala beslutsfattarna hade ingen tillgang till ndgra jamforbara data fran dessa
utredningar som bolaget gjort.

Enligt forvaltningslagen skall en myndighet se till att ett arende utreds tillrackligt och pa behorigt satt
genom att skaffa den information och den utredning som behdovs for att arendet skall kunna avgoras.
Det verkar som att muntliga uppgifter av Fortum Abp om utredningar som gjorts har rackt som grund
for saval beredningen som beslutsfattandet i kommunen. Detta kan inte anses vara en tillracklig och
behorig utredning som forvaltningslagen forutsatter.

Det som gor fragan sarskilt viktig ar att halsosdkerhetskonsekvenserna av hégspanningsjordkabeln
naturligtvis framhavs nar den placeras mitt i bosattningen. Till exempel de alternativ dar kabeln skulle
|6pa under Esboviken antingen direkt fran Esbo till Kyrkslatt eller fran gransen mellan Esbo och
Kyrkslatt via Esbovikens botten till Kyrkslatt skulle med avseende pa bosattningens lage inte orsaka
invanarna nagra halsorisker. Darfér ska det sarskilt framhavas att invanarnas hélsosdkerhet och
sakerhet Overlag ska vara den ledande tanken i kommunens verksamhet. Den ska beaktas i all
kommunal verksamhet. Om det inte finns nagra forskningsdata om I6sningens sdkerhet och detta inte
obestridligen kan bevisas kan den inte godkénnas.

Det ska finnas information som stod till sakerhetspastaenden. Fortum Abp har ordnat tva
informationsmoten for markagarna och invanarna om den kabelutstakning som det valt. P4 motena
har bolaget berattat for invanarna om projektets sdkerhet utan att ge nagot som helst verifierbart
material om saken. Enligt den miljéutredning som Fortum Abp ldt Ramboll géra om Kolabackens
jordkabel uppnads den magnetiska flodestatheten, som ar < 0.4 uT, pa 6,8 meters avstand fran
kabelinstalleringens mittpunkt pa markniva. Enligt samma miljoutredning ar Stralsdkerhetscentralens
synpunkt att den magnetiska flédestatheten sannolikt alltid &r under 0,4 uT, da avstandet fran
jordkabelns mittlinje ar cirka 20 meter. Det torde vara entydigt att STUKs bedémning ar mer sannolik
an den beddmning som gjorts av den konsult som Fortum Abp betalat till.

Den jordkabellinje som foreslds i Masaby delgeneralplan innebdr att den placeras fran
Bobacksgranden till gransen mot Esbo mellan banan och Masabyvdagen om den framskrider norrut. Pa
omradet ligger ocksa kommunens stamvattenledning, datakablar och dar planeras ocksa kommunens
avloppsledning. Utover kustbanan kraver alla dessa installationer sina egna sakerhetsgranser.
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Jordkabelns sakerhetsgrans for invanarna ar enligt STUK 20 meter. Det ar svart att se att den valda
jordkabelrutten verkligen erbjuder det enda tillrdckliga markomradet for placering av
hogspanningskabeln.

Planldéiggarens bemétande:
Antecknas fér kdnnedom.

Offentlig framldggning av planférslaget kan tolkas som beredning av drendet. |
forslaget har I6sningarna fér planomrddet inte avgjorts slutgiltigt och pad ett bindande
sdtt. Man har begdrt utldtanden om det av de instanser som faststdlls i MBF 20 §.
Sddana instanser dr till exempel de myndigheter, féretag, sammanslutningar samt
intresse- och medborgarféreningar som dr centrala med tanke pd generalplanen.

Det md konstateras att Strdlsdkerhetscentralen (STUK) har gett ett utlGtande om
férslaget till Masaby delgeneralplan.

Planférslaget dndras genom att den riktgivande linjen fér jordkabeln utstakas pad
kustbanans omrdde i bankorridoren utan att ta stdllning till pa vilken sida av kustbanan
den slutgiltigt placeras.

Se Bobdcks byaférenings utlatande bemétande 16.3.
1.3

| diskussionerna har man hanvisat till att Trafikledsverket har “"reserverat” omradet vid Boback mellan
Ring Il och kustbanan for en bastant depa for spartrafik. Nagon sddan markreserv finns inte juridiskt.
| landskapsplanen Nyland 2050, som var under beredning, gjorde man i sista skedet av beredningen
av den en beteckning for depa for tung spartrafik i Bobdcks omrade. Saval markdgarna som invanarna,
de olika intressegrupperna och Kyrkslatts kommun har genom rattegang kravt att denna beteckning
ska avlagsnas. Beteckningen har éverklagats hos hogsta forvaltningsdomstolen. Kommunen har tydligt
uppgett och genom sitt agerande visat att depan inte ska placeras i Bobdacks omrade. Kommunen har
alltsd pa detta omrade en tydlig markanvandningspolitisk strategisk avsikt: depan placeras inte i
Bobéack. Det innebdr att depan inte kan utgdra grund fér kommunens tjanstepersonal att halla
jordkabelutstakningen i Masaby delgeneralplan pa "fel sida” av kustbanan.

Planliggarens bemétande:
Antecknas fér kdnnedom.

Det ma konstateras att depdn for spdrtrafik som lyfts fram i anmdrkningen har
planerats att genomféras utanfér delgeneralplanens gréns.

2. Anmarkningsgivare 2

| forslaget till Masaby delgeneralplan har en ratt sa stor del av anmérkningsgivarens fastighets areal
styckats av som narrekreationsomrade (VL). Det foreslas att fastigheten i fraga maérks ut i
delgeneralplanen som A-omrade och att VL-zonen helt uteldmnas. Det slutliga trddbestandet beaktas
i detaljplaneskedet sa att forbindelsen fér eventuella flygekorrar genom bostadsomradena inte
blockeras. Fordelarna med den foreslagna planen ar att jamlikt bemdétande av markagarna blir
verklighet da atminstone 1-2 byggplatser fér smahus kan planlaggas pa tomt 257-460-4-68, och da far
man en enhetlig byggnadshelhet med de narliggande tomterna. Med l6sningen kan man dessutom
avhjalpa bristen pa tomter och fa nya skattebetalare. Ocksa forbindelsen for flygekorrarna i omradet
kan tryggas.

Planlédggarens bemétande:
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Planférslaget dndras sa att de féreslagna bostadsomrddena mellan Smedsbyviégen och
den nya ringformiga gatuférbindelsen férenas med varandra och markanvéndningen i
det anvisas som bostadsomrdde (A). Planbeteckningen i frdga gér det mdjligt att
placera mdngsidigt bostadsbyggande i omrddet. Det innebdr att man ska f& en
tillrécklig mdngd bostadsbyggande till exempel vid den nya ringformiga férbindelsen
for att mdlet i delgeneralplanen att fG en ny férbindelse for ordinarie bussar pa den ovan
ndmnda forbindelsen ska forverkligas.

Det ma konstateras att den detaljerade markanvindningen pG anmdrkningsgivarens
ldgenhet, sa som beteckningen fér férbindelse fér flygekorrar, beaktas nér en detaljplan
gors upp fér omrdadet.

3. Anmarkningsgivare 3

| planforslaget foreslds att det nuvarande anvdndningsdndamalet for fastigheten &dndras fran
kvartersomrade for verksamhetsbyggnader (KTY) till bostadsomrade (A). Anmarkningsgivaren anser
att forslaget ar bra med tanke pa samhallsstrukturens enhetlighet.

| samma planforslag foreslas dock att industribyggnaden pa tomten ska skyddas: skyddsbeteckning
Skanno/1230, vardeklass 2, delgeneralplanebeteckning sr(1230).

Skyddsbeteckningen &r i strid med &ndringen av anvidndningsdndamalet. Den enorma
industribyggnaden lampar sig inte for bostadsbruk eftersom den nastan helt saknar fénster och
forhindrar fullskaligt utnyttjande av tomten for bostadsbyggande i framtiden.

Det foreslas att skyddsbeteckningen fér denna enskilda byggnad som ar i daligt skick stryks for att
andringen av anvandningsandamalet for hela kvarteret ska kunna genomféras andamalsenlig.

Planldéggarens bemétande:

I planférslaget har de skyddade byggnaderna anvisats pa basis av utredningar. Nér en
detaljplan gérs upp fér omradet kan man ndrmare underséka och bedéma behovet av
skydd fér byggnaden. Utgdngspunkten dr dndda att mdlet dr att bevara de byggnader
som ska skyddas.

Inga éndringar i planférslaget.

4. Anmarkningsgivare 4

Som delagare i Bobéackstrandens vaglag och invanare i omradet ger vi foljande anmarkningar om
forslaget till Masaby delgeneralplan.

Det viktigaste i planen ar att beakta tryggandet av en hogklassig trafikforbindelse fran
Bobackstrandens omrade till Masaby och Ring Ill. Det finns ocksa en koérforbindelse fran
Bobéackstrandens vaglags omrade till Ring Il genom Bobdackstrandens korsning. Vagplanen for Ring llI
innefattar vid Masaby och Majvik avstangning av koérforbindelsen till och fran Bobackstranden vid Ring
IIl. Till foljd av detta ska en duglig korférbindelse anldggas for trafiken fran Bobackstranden och
Bobécksstigen till Ring lll. Avstiangningen av korforbindelsen ska beaktas i planforslaget, och de
planldaggningsbehov som trafiken férutsatter ska genomforas.

Anvandningen av den nuvarande Sjoviksvagen lampar sig inte for trafik pa Bobackstranden och den
okning av trafiken som eventuell tilloyggnad orsakar. Sjoviksvagen &r trang och smal, och dess branta
kurvor férsvarar trafikeringen sarskilt med tyngre fordon. Vagens barkraft ar otillracklig for storskalig
trafik. Pa grund av att vagen ar smal ar det ocksa omojligt for personbilar att méta.
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Med det nuvarande arrangemanget med tva vaglag har man fatt belastningen pa vagarna fordelad sa
att trafikeringen nagorlunda ar fungerande. Om hela trafiken dndras att I6pa enbart genom
Sjoviksvagen skulle det pa ett avgorande satt dndra situationen. De rikliga byggnadstransporterna som
byggandet enligt planforslaget forutsatter skulle ocksa avsevart stora funktionaliteten.

Anmarkningsgivaren kraver att korforbindelsen fran Bobéackstranden till Ring Il forbattras avsevart
nar trafikarrangemangen andras. Man kan inte acceptera att trafikfoérbindelserna blir annu samre till
foljd av den kommande plandndringen. Den nuvarande Sjéviksvagen klarar inte av att férmedla
trafiken som mer an fordubblas och lampar sig inte heller for genomfart och motsvarar saledes
kvalitativt inte de nutida behoven.

Anmadrkningsgivaren understoder den féreslagna beteckningen AP for Bobdckstranden med
beaktande av omradets historiska vdrden och naturvarden. Det &r viktigt att bygga ett
trafikbullerskydd i omradet.

Planldéggarens bemétande:
Antecknas for kdinnedom.

NTM-centralen i Nyland och Trafikledsverket administrerar och svarar for planeringen
av allmédnna omrdden. Sdledes ska kommunen félja dessa myndigheter som styr
planldggningen nér den gér upp planer (gdller delgeneral- och detaljplaner) eller
vdgplaner for deras omrdde. NTM-centralen i Nyland har ansvaret fér uppgérandet av
vdgplanen fér Ring lll, ddr l6sningarna fér ordnande av trafik pd Ring Il inklusive
utfarterna fran plankorsningarna samt trafikarrangemangen som  ersdtter
plankorsningar anvisas.

I anmdrkningen lyfts fram Bobdckstrandens vdglags kérférbindelse  frdn
Sjékullaomrddet till Ring Ill genom korsningen till Bobdckstranden. Vidgplanen fér Ring
Il innefattar vid Masaby och Majvik avsténgning av kérférbindelsen till och fran
Bobdckstranden vid Ring Ill. Kérférbindelsen fran Bobdckstranden till Ring lll, som lyfts
fram i anmdrkningen, borde ddrmed riktas till NTM-centralen, eftersom bl.a.
anslutningarna vid Ring Il dr pa dess ansvar. Pa ldng sikt dr avsikten att avldgsna de
enstaka fordonsférbindelserna, och dit siktar ocksa den anhdngiga védgplanen fér Ring
Ill, som NTM-centralen svarar for.

Kommunen har utarbetat bl.a. féljande trafikutredningar som utgdangsmaterial fér
Masaby delgeneralplan

- Kyrkslétts historiska vigar (Maunu Héyrynen, 1987)

- Utvecklingsutredning fér Masabyvdgen (Sito Oy, 2010)

- Bullerutredning fér Tinaparkens detaljplan (Sito Oy, 2011)

- Bullerutredning fér Masabyporten (FCG Oy, 2016)

- Trafiksystemet i Kyrksldtts centrala tdtortszon 2040, Sito Oy, 2017.

- Trafikutredning fér delgeneralplanen fér Masaby (Ramboll Finland Oy, 2020 och
2021)

- Utvecklingsstig fér trafikndtet i delgeneralplanen fér Masaby, Ramboll Finland Oy,
2021.

Utgdende fran de ovan ndmnda utredningarna har man fért vidare planeringen av
delgeneralplanen med beredskap infér tillrdckliga atgdrder fér trafikarrangemang och
trafikséikerheten fér den vixande befolkningen.

5. Anmarkningsgivare 5
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Anmarkningsgivaren ar orolig 6ver de halsorisker och byggbegransningar som Fortums jordkabel
orsakar.

Anmarkningsgivaren har at sin fastighet sokt andring av detaljplanen fér byggande av flervaningshus.
En del av anmarkningsgivarens mark har redan |6sts in for byggande av Sundsvagen, och vidare kraver
flyttningen av Sundsvdgen att markdgaren gor nya uppoffringar. Anmarkningsgivaren motsatter sig
byggbegransningar som placeringen av jordkabeln vid fastighetens grans skulle orsaka.

Dessutom kraver markadgaren av Fortum en utredning om halsorisker av jordkabeln for eventuella
invanare.

Planldéiggarens bemétande:
Antecknas fér kdnnedom.

Det md konstateras att jordkabeln dr utstakad sa att den inte ligger pad
anmdrkningsgivarens mark (situation Gr 2022). Dessutom md det konstateras att
markdgarinitiativet till detaljplanering av omrdadet i Kyrkslétts planldggningsprogram
2023-2027 har namngetts detaljplanen fér Masabyporten Il och har placerats i
programmets vintekorg.

Se Innehdllet i Strdalsékerhetscentralens (STUK) utlatande 9 och Bobdcks byaférenings
utlgtande bemétande 16.3.

6. Anmarkningsgivare 6

6.1

Anmarkningsgivaren foreslar andringar i planforslaget. Man vill att beteckningarna MU och MY stryks
pa anmarkningsgivarens fastighet och att de ersatts med beteckningen M. Dessutom vill man att
beteckningarna S och luo samt de omrdden som avgransats for dem stryks i den kommande
generalplanen.

| beskrivningen skrivs féljande om syftet med Masaby delgeneralplan: "Med hjalp av delgeneralplanen
mojliggors tillvaxtforutsattningarna for Masaby med naromrade. Med hjalp av delgeneralplanen styrs
boendet till gynnsamma omraden ur markanvandningsperspektiv, sa att till exempel befintliga
ekologiska natverk bevaras i funktionsdugligt skick och att grénnatet utgér en sa enhetlig helhet som
mojligt. Den i planomradets 6stra del beldgna s.k. centralskogen dr omradets mest betydande
ekologiska forbindelse, som man stravar efter att bevara som ett sd vidstrackt och enhetligt
skogsomrade som mojligt.”

De utredningar som ska goras for planen ska enligt 39 § i markanvandnings- och bygglagen gbras och
beaktas i den omfattning som styrmalet fér generalplanen och generalplanens noggrannhet
forutsatter. Dartill har det inskrivits att en landskapsplan eller en generalplan inte far fororsaka
markagare eller 6vrig rattsinnehavare oskaligt men.

Utmarkningen av omradena som MU- eller MY-omraden ska motiveras och saken ska gas igenom
tillsammans med markdgaren. Detta ska goras innan planen godkanns och inte efter att planen redan
bekréaftats. | planforslaget finns det bara tva MY-omraden, som for sin del forsatter markagarna i
ojamlik stallning. Vi utredde naturvardena pa var lagenhet 2003, da Nylands miljécentral och Finlands
miljocentral utarbetade en rapport dar inga ndmnvarda naturvarden konstaterades pa var lagenhet.

Skogsvardsforeningen har &ven tidigare tagit stallning till MY-omradena och foreslagit att
beteckningarna MU och MY stryks i planen. Skogsvard och skogsutnyttjande styrs med flera lagar, de
viktigaste ar skogs-, naturvards- och vattenlagen. Planldggningen av skogsomraden okar onddig
overlappning och orsakar forvirring betraffande pa vilka omraden det i fortsattningen ar tillatet och
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vem som beslutar om det. Extra arbete orsakas ocksa av utredningen av planbeteckningarna i fraga,
framfor allt luo-beteckningarna. Av dem framgar inte alltid vad man vill trygga. Ofta maste man soka
information i planbeskrivningen eller i en separat utredning som ingar som bilaga till planen. Detta
forsvarar utredningen av de faktiska konsekvenserna av planen.

Planbestammelserna far inte vara oskaliga, de ska vara tydliga och det ska vara latt att forsta vilka
konsekvenserna ar.

6.2

Planldéiggarens bemétande:

De ldgenheter som anmdrkningsgivaren dger och dér beteckningarna M, MU och MY
gdller ligger i ndromradde till tdtorten Masaby i Vittrésks strandzon, dit tryck pa friluftsliv
riktas ndr invanarantalet 6kar. De ndrliggande omrddena i kommunens dgo dr anvisade
som ndrrekreationsomrdde (VL), ddr det ocksG finns en badplats. Sdledes dr det
naturligt att anmdrkningsgivarens Iégenheter i enlighet med planférslaget anvisas som
jord- och skogsbruksdominerade omrdaden(M) antingen med behov att styra friluftslivet
(MU) eller sdrskilda miljévirden (MY). PG MY-omradet i fraga ligger ett med tanke pd
naturens madngfald viktigt omrdde (luo). Sdledes dr markanvindningen enligt
planférslaget motiverad.

I anmdrkningen konstateras féljande: “Planléggningen av skogsomrdden 6kar onédig
overlappning och orsakar férvirring betrdffande pa vilka omrdaden det i fortsdttningen
dr tillatet och vem som beslutar om det. Extra arbete orsakas ocksd av utredningen av
planbeteckningarna i fraga, framfér allt luo-beteckningarna. Av dem framgdr inte alltid
vad man vill trygga. Ofta mdste man séka information i planbeskrivningen eller i en
separat utredning som ingdr som bilaga till planen. Detta gor att det dr svdrt att utreda
de faktiska konsekvenserna av planen.” Pa arbetsmétet mellan kommunen, Nylands
férbund och NTM-centralen 1.11.2022 kom det inte fram att beteckningarna for
skogsomrddena pd ndgot sdtt skulle vara otydliga. Det dr sant att all information inte
kan sdttas pd plankartan, men just dérfor har planférslaget gjorts upp sa att nédvéndig
tilldggsinformation om till exempel luo-omrdadena finns déir.

Det ma konstateras att planférslagets beskrivning preciseras fér luo-omrdadenas del
enligt utlatandet av NTM-centralen i Nyland sG att de har anvisats i planenligt 39 § i
markanvéndnings- och bygglagen fér att vérna naturvérdena. Fér att vdrna om
naturvdrdena dr det inte behévligt att ta bort beteckningarna fran planen.

Planférslaget dndras i Vittrdsks strandzon sG att markanvdndningen pa sluttningen
vdster om det vdstligaste omradet av glesbygdskaraktér dndras till jord- och
skogsbruksdominerat omrdde med sdrskilda naturvirden (MY). Inga andra dndringar i
planférslaget.

Dessutom ska det konstateras att planférslaget dndras i Vittrdsks trakter genom att
utvidga ndrrekreationsomradena i de omraden som ska detaljplaneras.

Sadant jordbyggnadsarbete och sadan tradfallning eller ndgon annan hdarmed jamférbar atgard som
fordandrar landskapet far inte vidtas utan tillstand (atgardsbegransning):

1) pa ett detaljplaneomrade,

2) pa ett stranddetaljplaneomrade, om sa bestams i stranddetaljplanen,

3) pa ett generalplaneomrade, om sa bestdms i generalplanen, med undantag for tradfallning
pa ett omrade som har anvisats som jord- och skogsbruksdominerat omrade i generalplanen,

eller
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4) pa ett omrade dar byggforbud enligt 53 § for utarbetande av detaljplan galler eller
betraffande vilket sa har bestamts for utarbetande av generalplan eller dndring av
generalplanen.

Kravet pa tradfallning i jord- och skogsbruksomraden ska strykas eftersom begrénsningen ar olaglig.
Planldéiggarens bemétande:

Planférslaget éndras enligt anmdrkningen genom att stryka trédféliningen i jord- och
skogsbruksdominerade omraden.

6.3

Syftet med generalplanen ar att i allmanna drag styra samhallsstrukturen och markanvandningen i
kommunen eller en del av den samt att samordna funktionerna. En generalplan kan ocksa goras upp
for att styra markanvandningen och byggandet pa ett bestimt omrade. | generalplanen anges
principerna for den efterstravade utvecklingen och anvisas nédvandiga omraden till grund for den
detaljerade planldggningen och annan planering samt byggande och annan markanvandning. Med
detta avses styrning av samhallsstrukturen och markanvandningen samt markanvandning och
byggande. Med detta avses inte motion i naturen. P3 basis av denna paragraf kan man inte inratta ett
friluftsomrade i generalplanen. | markanvandnings- och bygglagen finns ingen annan grund. Friluftsliv
pa privat mark som styrd funktion ska basera sig pa avtal och ersattningar.

Malet for omradesplaneringen ar att utgaende fran en interaktiv planering och tillracklig bedémning
av konsekvenserna framja

1) mojligheterna att skapa en trygg, halsosam, trivsam och socialt valfungerande livsmiljé och
omgivning som tillgodoser behoven hos olika befolkningsgrupper, sdsom barn, dldre och
handikappade,

2) en ekonomisk samhallsstruktur och omradesanvandning,

2 a) forutsattningarna for en tillracklig bostadsproduktion,

3) den byggda miljons skonhet och varnandet om kulturvarden,

4) mojligheterna att bevara naturens mangfald och andra naturvarden,

5) miljévarden osv.
Man ska se till att skogsbruket dr ocksa ar ekonomiskt. Forbudet mot eller tillstandsplikten for
tradfallning ska strykas pa jord- och skogsbruksmarkerna i generalplanen. Detta skulle begrdnsa
skotseln av skogsbruksomradena. Skogsutnyttjande och skogsvard styrs med flera lagar, de viktigaste

ar skogs-, naturvards- och vattenlagen. Styrning av friluftslivet till vart skogshemman orsakar
nedskrapning och slitage av terrangen.

Om kommunen begrédnsar tradfallningen i M-omradet ar det ur markdgarens synvinkel béattre att
kommunen Iéser in omradet for rekreationsanvandning. Da ska man komma 6verens om inldsenpris.
Planlaggningen av skogsomraden okar onddig Overlappande reglering och orsakar forvirring
betraffande pa vilka omraden det i fortsdttningen ar tillatet och vem som beslutar om det.

Skogshemmanet pa anmarkningsgivarens fastighet ar inte bebyggd miljo, detta ar glesbygdsomrade.
Genom att halla omradet som skogsbruksomrade bevarar man miljons skonhet och kulturvarden
battre dn genom att dndra omradet till friluftsomrade. Friluftslivet enligt allemansratten kan inte
genom generalplanen utvidgas till friluftsomrade.

Pa vilken paragraf i MBL grundar sig er vilja att styra en del av var skogsbruksmark for friluftsliv?

Hur har man tankt styra friluftslivet? Behovet av bada ska motiveras. Finns det bestimmelser som hor
ihop med MU-beteckningen och som begransar behandling av skog? Sarskilda friluftsomraden anlaggs
i samband med detaljplaneringen.
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Som ett av syftena med planen uppges bl.a. bevarande av vidstrackta skogsdominerade omraden.
Vidstrackta skogsdominerade omraden kan bevaras bast ndr omradena bevaras for skogsbruk. |
landskapsplanen hor omradet varken till rekreationsomraden, malomraden for rekreationsbruk eller
skyddsomraden. P4 omradet finns inget behov av rekreationsférbindelse. Omradet hor inte till
utvecklingszonen for tatortsfunktioner, dar det kan finnas rekreations- och skyddsomraden. | Boback
har ett gronférbindelsebehov upphavts genom landskapsplanen. | Kyrkslatt finns det sammanlagt 72
hektar vardefulla naturomraden. Det finns 77 naturskyddsomraden med betydande areal.

Planldéggarens bemétande:

SG som det framgdr av bemétandet till anmdrkningsgivarens punkt 6.2 dndras
planférslaget s att trddfdllning pa jord- och skogsbruksdominerade omrdaden tilldts.

Enligt planférslaget mdjliggér Masaby delgeneralplan placering av max 15 000
invénare pd omrddet. Ar 2022 éverskred delgeneralplanens invénarantal 7000.
Okningen dr alltsé betydande, vilket innebdr en ékning av tryck pé friluftsliv jamfért
med nuldget. Planférslaget dndras genom att utvidga ndrrekreationsomrddena, men
trots detta férutsdtter 6kningen av invdnarantalet styrning av friluftslivet pa jord- och
skogsbruksomrdaden och naturskyddsomrdden. Med anledning av detta dr det
motiverat att anvisa jord- och skogsbruksomrddena i ndrheten av
ndrrekreationsomrddena som MU-omrdden.

Inga principiella dndringar i planférslaget, men antalet VL- och SL-omrdden 6kas.
6.4

Granserna for naturtyper som ska skyddas faststalls genom beslut av den regionala miljocentralen. |
planforslaget har anmarkningsgivarens fastighet markts ut med planbeteckning S-2(235), som enligt
planbestammelsen dr en naturtyp som ar skyddad enligt 29 § i naturvardslagen.

Med MY-beteckningen anvisas jord- och skogsbruksdominerade omraden, pa vilka man borde dgna
uppmarksamhet at sarskilda miljovarden och miljovarden. Skogslagen galler i MY-omradena. Nedan
star Finlands miljocentrals och Nylands miljocentrals beslut kopierat.

Finlands miljocentral och Nylands miljocentral har sommaren 2003 utrett férekomsten av naturtyper
som avses i 29 § i miljovardslagen pa anmaérkningsgivarens fastighet. Malet for
naturtypskartlaggningen ar att hitta de vardefulla objekten och trygga deras sardrag.

Pa fastigheten har man inventerat 15.7.2003. | samband med detta terrangbestk konstaterade
representanterna for Nylands miljocentral att omradet inte motsvarar definitionen av skyddade
naturtyper enligt 29 § i naturvardslagen och 10 § i naturvardsforordningen. Naturtypsinvesteringarna
ger inte anledning till nagra fler atgarder pa fastigheten.

Vid granskningen ar 2003 blev hasselbuskarna inte skyddade, och bestimmelserna har inte sedan dess
andrats. Hasselbuskarna pa fastigheten placeras framst bredvid skogsbilvagen, och i samband med
skogsvardsatgarder har man avlagsnat hassellundar. Omradets storlek har inte heller varit 0,95 hektar,
utan uppskattningsvis 0,4 hektar. Planbeteckningen ska darfor strykas i delgeneralplanen.

Planliggarens bemétande:

Det ma konstateras att flera naturutredningar har utarbetats for delgeneralplanen efter
ar 2003. Informationen i naturutredningarna har beaktats vid planeringen av
markanvéndningen. | en del av dem har hassellunden pd markdgarens omrdde
identifierats. Planléiggnings- och trafiksystemtjéinsterna har haft bra samarbete med
kommunens miljévard ndr det gdller naturobjekten. Situationen for hassellunden har
granskats av kommunens miljévard hésten 2022. Kommunen bad ocksa representanten

84



foér NTM-centralen i Nyland att komma med pd det ovan ndmnda kontrollbeséket, men
representanten var férhindrad.

| det material som beretts fér arbetsmétet for delgeneralplanen hade hassellunden
anvisats som naturskyddsomrdde, och bade NTM-centralen och Nylands férbund ansdg
att beteckningssdttet var rdtt.

Planférslaget dndras sG att alla s-2-omrdden i delgeneralplaneomrddet dndras till
naturskyddsomrdden som bildas genom METSO-programmet. Detta gdller ocksG det
relativt lilla omrddet som anmdrkningsgivaren dger och som har en hassellund.

6.5

Med beteckningen s-1 har det anvisats en del av ett omrade som &r viktigt for flygekorrens livsmiljo
och dar det finns i 49 § i naturvardslagen avsedda platser dar flygekorrar foérokar sig och rastar. Enligt
planbestammelsen &r det forbjudet att utplana och férsamra platser dar flygekorrar forokar sig och
rastar.

| samband med detaljplaneringen ska man utreda flygekorrarnas foroknings- och rastplatser och
anvisa att de ska skyddas.

| flygekorrutredningen eller naturutredningen som gjorts i samband med delgeneralplanen har det
inte konstaterats att det finns botrdd eller féroknings- eller rastplatser for flygekorrar pa
anmaérkningsgivarens fastighet. Anda konstateras i delgeneralplanematerialet att det kan finnas
botrad for flygekorrar i ett litet omrade i fastighetens sydspets.

Anmarkningsgivarens familj har i ndstan 20 ar bott pa fastigheten och rort sig dagligen genom s-1-
omradet. Dessutom har man plockat bar och svamp pa omradet, och inte en enda gdng har man sett
flygekorrar eller deras spillning. Ar 2015 upphavde NTM avgransningen av skyddsomraden eftersom
det uppstod sa manga omraden att det inte langre var mojligt for dem. Cirka 70 % av skogsmarkernas
areal har i soder ar skogar som |lampar sig for flygekorrar. Eftersom det enligt naturutredningen inte
forekommer flygekorrar pa var ldgenhet och eftersom var ldgenhet inte ens ar kdrnomrade for
flygekorre ska detta s-1-méarkta omrade strykas i delgeneralplanen nar det galler fastigheten.

Planldggarens bemétande:
Antecknas fér kéinnedom.

Det ma konstateras att s-1-omrddet som anvisats i planférslaget baserar sig pd
flygekorrutredningen fér Masaby och Bobdck (Luontoselvitys Metsénen Oy, 2019).

6.6

Med beteckningen luo-233 (medeldlders talldominerade torra moar) har ett monster anvisats pa
plankartan. Enligt planmaterialet 4r monstret gles tallskog och berg tackt av lavar och mossa. Pa
faltskiktet finns det knappt om krustatel och lingon.

Lavarna och mosstacket hor anda inte till de vaxter som ska skyddas. Det finns valdigt lite lavar. Det
finns knappt om lingon. Ddrifran far man inte sa mycket lingon att det skulle fylla ett karl. |
naturutredningen finns det ingen bild pa detta omrade. Enligt planbeskrivningen hoér detta till
betydande naturvarden.

Sedan ar 2003 ar denna flacka bergssluttning oféréandrad. Efter Nylands miljécentrals och Finlands
miljocentrals granskning har omradet inte forédndrats. Myndigheten, miljoinspektorerna, har inte
konstaterat att detta omrade ar en naturtyp som ska skyddas. Den som utarbetat naturutredningen
anser att omradet ar ett betydande naturvarde. Det som ger upphov till oklarheter ar vad den som
utarbetat utredningen och planlaggaren stravar efter. Detta ar alldeles vanlig skog med varde av en
vanlig skog, inget sarskilt naturviarde. Den som utarbetat naturutredningen anser att omradet ett
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betydande naturvdrde, men motiverar inte sin synpunkt pa nagot satt. Miljocentralen var av en annan
asikt.

Bifogat tva brev av Nylands miljocentral dar situationen konstateras. | landskapsplanen hor
lagenheten Gronkulla till skogsbruksdominerat omrade som med tanke pa det ekologiska natverket ar
vidstrackt, enhetligt och betydande. Detta innebar inte skyddsbehov. Omradet hor inte till Natura
2000-omradena.

Beteckningen luo ska strykas i planforslaget.

Har kommunen pa basis av markanvandnings- och bygglagen, naturvardslagen, miljéministeriets brev
(Beaktandet av flygekorren vid planldggning 6.2.2017) ratt att inratta naturskyddsomraden eller
motsvarande i generalplanen? Vi foreslar att alla luo- och S-omraden stryks i delgeneralplanen.

Planldéggarens bemétande:

Naturutredningar har utarbetats som utgdngsinformation fér planférslaget.
Omrddesavgrénsningen luo-233 baserar sig pd naturutredningen om Masaby och
Bobdcks omrade (Enviro Oy, 2014).

Se bemétandet till Masaby byaférenings utlatande 13.4.
Inga dndringar i planférslaget.
6.7

Anmarkningsgivaren har en fastighet ocksa i Solbacka i sédra hornet av Sundet och Ring Ill. Har har
gang- och cykelvagen ritats sa att den direkt |6per 6ver Sundet mot Herrgardsvagen i Sundsberg. Fran
den planerade direkta gang- och cykelvdagen pa nedférsbacken mot Sundet kan farten bli farlig. Om
vagen fran Sundet svangde fore det lagsta stallet till vanster och sedan till hoger till den gamla bron i
Sundet skulle farten minska pa grund av kurvorna. Den nagra ar gamla bron ar till sin konstruktion
palad och stark. Bara brons 6verbyggnad i tréd behover férnyas. Traden vid vagarna i kurvorna borde
bevaras. Vagen skulle ocksa bli vackrare. Det skulle I6na sig att utnyttja den gamla bron.

Planldéggarens bemétande:

I delgeneralplanen ska man férbereda sig for alternativa sétt att ordna trafiken i
utmanande planeringsomrdden sd som Solbacka och Majviks omrdde. Sdledes dndras
planférslaget genom att mdjliggéra alternativ fér ordnande av fordonstrafiken i
Solbacka och Majviks omrdde. Sammanlagt fyra alternativa sdtt har identifierats.
Planbeskrivningen kompletteras genom att utarbeta en kort beskrivning av varje
alternativ. Ett av alternativen dr férenlig med Kyrksldtts generalplan 2020, och ddr leds
fordonstrafiken fran bostadsomrddet till Herrgardsstrandens omrdde.

Eftersom utvecklingen av omradet baserar sig pd prelimindra planer fér
markanvéndningen i omrddet utreds den detaljerade markanvéndningen i omrddet i
samband med uppgérandet av detaljplanen.

7. Anmarkningsgivare 7

7.1

Sjoviks omrade ligger 6ster om Majvik, mellan Ring Il och Esboviken. Omradet hor till byn Boback,
men av nagon orsak har det nu anslutits till Masaby delgeneralplan och inte till den kommande
planeringen av Bobéack. Enligt Kyrkslatts markanvandningsplaner dr malet att Masaby blir en tatort
med tadtare bosattning, medan Boback forblir ett glesare bosatt jordbruksomrade. Sjéviks omrade har
i detta hdnseende utsatts i korselden. Vi dr en del av Bobéack, och vi 6nskar att detta beaktas nar tathet
och byggverksamhet planeras i samband med byggandet. Fastdn det i och med planeringen av

86



Solbacka-Majvik finns tryck att fortsatta tatt byggande Osterut ska Sjéviks omrade inte férenas med
utvidgningen av Majvik utan ska lamnas som en del av Bobacks kulturlandskap som det ar.
Planléiggarens bemétande:
Antecknas for kdinnedom.
7.2
| det framlagda planforslaget har Sjoviks omrade anvisats som smahusdominerat omrade (AP).
Anmadrkningsgivaren krdver att beteckningen i enlighet med beredningsmaterialet korrigeras till AO-
omrade. Omradets fastigheter &r i ganska stor utstrdackning byggda, och det finns ingen orsak att
planera byggande i en stérre och tatare skala an den som det nuvarande egnahemshusbestandet ger
utrymme for. Omradet kan och ska inte byggas tatare (eller hogre) i detta omrade.
Planldéiggarens bemétande:
Planférslaget dndras sa att planbeteckningen fér smdahusdominerat bostadsomrdde
(AP) dndras till bostadsomrdden fér fristdende smahus (AO).
7.3
Jordbruks- och akeromradet i Sjovik ar gammalt jordbruksomrade och ett fint exempel pa bevarad
kulturhistoria. | det framlagda planforslaget har akerarealen forminskats och ett omrade for smahus
(AP) anvisats langs akerns Ostra kant i Sjoviksvagens kant. Anmarkningsgivaren kraver att dkeromradet
bevaras som i nuldget och i nuvarande storlek. Om en tredjedel av akern anvisades foér
bostadsbyggande skulle byggandet forstora kulturlandskapet, som under arens lopp formats langs
Sjoviksvagen.
Dessutom kravs att akeromradet anvisas som landskapsmassigt vardefullt omrade (MA) i stallet for
jordbruksomrade (MT).
Planléiggarens bemétande:
Planférslaget dndras sd att dkeromrddets planbeteckning jordbruksomréade (MT)
dndras till landskapsmdissigt vérdefullt omrdde (MA).
7.4
| det framlagda planforslaget har en friluftsrutt ritats fran Majviksvagen langs Bobackstranden 6sterut
mot Esbo. Enligt anmarkningsgivaren ar rutten i fraga, det vill siga den som utnyttjar de befintliga
vagavsnitten, det basta alternativet for rutten. Vi motsatter oss den rutt som framskrider fran Majvik
Osterut langs stranden, for strandomradet ar i privat 4go och stranden lampar sig daligt som rutt pa
grund av sin terrdng. Omradet ar brant berg varvat med lerbotten i éversvimningsomradet. Den
nuvarande utstakningen av friluftsrutten ar mer kostnadseffektiv.

Planldggarens bemétande:
Antecknas for kdinnedom.

Det mad konstateras att rutten enligt planférslaget bevaras.

8. Anmarkningsgivare 8
8.1

| planforslaget som varit framlagt finns det bra forbattringar jamfort med beredningsmaterialet.
Anmarkningsgivaren anser att det dr motiverat att utvidga byggnadsomradena pa sin fastighet
(lagenheterna 4:55, 1:24-1, 1:24-2, 1:24-3, 1:27, 5:105-1, 5:105-2, 5:10, 5:41, 5.16 och 4:125-1) bl.a.
av foljande orsaker: befolkningsdkningen ar snabb i huvudstadsregionen inklusive Masaby, och i och
med den behovs fler bostadsomraden; Sundsberg och Sarvvik &r lyckade exempel pa smahusomraden
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som ur kommunens perspektiv utvecklats positivt och dar efterfragan ar stor; i och med coronan har
ocksa intresset for bostadsomraden ldangre borta fran banan 6kat; pa marker dit man foreslar fler
smahusomraden jamfért med delgeneralplaneférslaget finns det bortsett fran nagra undantag inga
stérre naturvarden, och markerna &r inte heller sarskilt lampliga for jord- och skogsbruk; pa stérre
byggnadsomraden forbattras den planldggningsekonomiska lénsamheten; endast ca 21 hektar av vara
omraden, sammanlagt ca 120 hektar, i delgeneralplaneforslaget har foreslagits for bosattning, och
efter de foreslagna preciseringarna skulle det sammanlagt finnas cirka 36 hektar omraden for
bosattning, det vill sdga en tdmligen mattlig markanvandning som gynnar grona varden.

Planldéiggarens bemétande:
Antecknas fér kdnnedom.
8.2

Byggnadsomradet for fastigheten borde utvidgas nordost och nordvést, for sédra sluttningen ar
lampligt flack och lampar sig val for byggande. Jordmanens odlingsbarhet ar har mindre gynnsam an
pa andra dkrar i omradet. | och med utvidgningen av byggnadsomradet skulle det utanfér de omraden
som ska byggas tatare bildas en naturlig ”periferi” for smahusdominerade bostadsomraden (AP) som
anda lamnar ett tillrdckligt stort gronomrade mellan de omraden som ska byggas.

Planiéiggarens bemétande:

Nylandsplanen 2050 gdller i delgeneralplaneomrddet och ska beaktas i
markanvéndningen i delgeneralplanen. | planen grdnsar utvecklingszonen fér
tdtortsfunktioner séder och éster om kraftlinjerna och anknyts till den befintliga
tdtortsstrukturen | Masaby, med andra ord utanfér de Ildgenheter som
anmdrkningsgivaren dger. Anmdrkningsgivarens ldgenheter, vars kalkylerade antal
byggplatser enligt Kyrksldtts generalplan 2020 dr avseviirt, ligger enligt de myndigheter
som styr planléggningen pa detaljplaneringens randomrdde.

Representanterna fér kommunen har med anledning av Nylands férbunds och NTM-
centralens  utldtanden  férhandlat om  utvecklingen —av  omrdadet i
myndighetsférhandlingar (7.9.2022) och arbetsférhandlingar (1.11.2022) om
delgeneralplanen utgdende fran planférslaget. | bada utlatanden férhéll man sig kritisk
till detaljplaneringen av markerna i anmdrkningsgivarens dgo. Enligt kommunens syn
finns det motiveringar till utveckling av den betydande markégarens marker, varfér
planléggnings- och trafiksystemtjéinsterna utarbetade en planbeteckning fér de ovan
ndmnda  férhandlingarna.  Planbeteckningen  méjliggér  detaljplanering  pa
anmdrkningsgivarens ldgenheter. Det Gr frdga om en AP/res-planbestimmelse vars
innehdll férklaras i stycket nedan.

Planférslaget dndras genom att i fraga om bostadsomrddena som ska detaljplaneras
mot Vittrdsk anvisa kraftlinjen sG att man i och med planbestémmelsen fér det nya
reservomrddet (AP/res) paverkar tidpunkten fér genomférandet av dem. Byggandet av
de smdhusdominerade omrddena pG omrdadet kan inledas da dess ndrmaste
bostadsomrdden fér byggandets mdngds del genomférts till 75 %. Dessutom har
grdnserna fér AP-omrddena i planférslaget i nGgon man justerats genom att utvidga de
omrdden som ska detaljplaneras. Likasd har omradet i anmdérkningsgivarens dgo i sin
tur i liten grad dndrats i jimférelse med planférslaget till rekreationsomrdde. LikasG
dndras planférslaget genom att géra friluftsrutterna mangsidigare.

8.3

Anmarkningsgivarens smahusdominerade bostadsomrade langst soderut féreslas utvidgas nordvast.
Enligt principen om jamlikt bemotande av markdgarna borde en del av narrekreationsomradet (VL)
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placeras pa den intilliggande fastigheten 3:57 med motiveringen att vara omraden har (vastlig)
sluttning och fast botten, medan fastighet 3:57 har ett akeromrade dit det i planférslaget ocksa ett
omrade for behandling av dagvatten (inte lampligt for byggande).

Som bemotande till den kommentar som anfordes i kommunstyrelsen 25.10 om otillrackligheten av
narrekreationsomradet (VL) vaster om Tinadkersvagen konstateras att VL-omradet i planforslaget ar
ca 60-80 meter brett, vilket ur anmarkningsgivarens perspektiv ar tillrackligt.

Planldéiggarens bemétande:

Anmdrkningsgivarens férslag om placering av rekreationsomrddet pa grannlégenheten
3:57 motiverat med jordmdnens byggbarhet inte dr tillréickligt. | planférslaget placeras
en betydande mdngd omrdde fér smdhus (AP/res) som ska planldggas pd
anmdrkningsgivarens lIdgenheter, vilket ocksd férutsdtter anvisning av tillrdckliga
rekreationsomrdden pd anmdrkningsgivarens marker. Det md konstateras att
planférslaget dndras i frdga om ldgenhet 3:7 (257-460-3-7) sa att tvd nya, om dn till
ytan relativt sma naturskyddsomrdaden (SL), anvisas pG ldgenhetens omrdde med
anledning av de naturutredningar som utarbetats efter framldggningen av
planférslaget. Bada ska genomféras som METSO-projekt.

Planférslaget dndras pa det kommundgda omrddet (ldgenhet 257-460-1-74) i ndrheten
av anmdrkningsgivaren sa att dess anvdndningséndamdl reserveras for rekreation,
vilket bildar ett enhetligt rekreationsomrdde med anmdrkningsgivarens markomrdde
(ldgenheterna 257-460-5-16 och 257-460-5-10). Omrddet ligger i ndrheten av
kraftlinjerna i omrdadet vars jordmdn ldmpar sig ddligt fér byggande. LikasG dndras
planférslaget i frdga om anmdrkningsgivarens Idgenhet 4:124 (257-460-4-124) sa att
en del av den anvisas som rekreationsomrdde samtidigt som AP-omrddet i férslaget i
ndgon mdn utvidgas som AP/res-omrdde.

Se bemétande 8.2 samt bemétandet till Kyrksldtts miljéférenings utldtande 12.3.
8.4
Bostadsomradet for fristdaende smahus (AQO) vid Sommarbovégen foreslas utvidgas pa vardera sidan
av vagen. P3 grund av vidgen och landskapet ar de eventuella utvidgningsomradena lampliga
byggplatser vars markgrund for det mesta ar sandmoran. Framfor allt finns det en lampligt flack

sydsluttning fér byggande norr om vagen. Det skulle dock bli tillrdckligt med utrymme kvar pa den
planerade gronrutten.

Planliggarens bemétande:

Anmdrkningsgivarens férslag att anvisa fristdende smdahus i Sommarbovégens omrdde
dr inte motiverat i en situation ddr det dr méjligt att anvisa nytt bostadsbyggande i
andra omrdden som dgs av anmdrkningsgivaren.
Inga dndringar i planférslaget.
8.5
Det foreslas att det vastligaste smahusdominerade bostadsomradet (AP) utvidgas norrut och séderut.
I norr finns det en platd med sandmoranbotten som ar lamplig for byggande, och omradet kan utvidgas
lite séderut utan att ga over pa sumpmark.
Planidéiggarens bemétande:
Planférslaget dndras genom att anvisa det smdhusdominerade bostadsomrddet (AP)

som reservomrdde (AP/res). Beskrivningen av planbestdmmelsen i frdga finns i
bemétande 8.2. Dessutom utvidgas bostadsomrddet i frdga i ndgon man séderut.

8.6
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Den féreslagna rutten for flygekorrar kunde riktas mer funktionellt. Den rutt som i planforslaget
foreslagits for flygekorrar klyver byggomradet i tu, vilket inte ar planlaggningsekonomiskt vettigt. Den
foreslagna rutten gar 6ver den nuvarande 120-150 meter breda akern. | och med &ndringen skulle
rutten for flygekorrar 16pa genom det befintliga skogsomradet, och ekorrarna skulle d& kunna valja
fran vilken sida av ET-omradet de vill ga. Dessutom ar det bra att beakta att det finns rikligt med skog
vaster om delgeneralplanen, och dar finns det naturligt flera olika rutter for flygekorrar.

Planldéggarens bemétande:
I planférslaget har det anvisats en planbestéimmelse dér rutten for flygekorrarna ér
riktgivande och dess exakta ldge utreds i samband med detaljplaneringen.
Inga dndringar i planférslaget.
8.7
| planforslaget har en ganska stor del av arealen av anmarkningsgivarens fastighet andrats till
narrekreationsomrade (VL). VL-omradet forsvarar skogsvarden och dess lonsamhet. Till den del som

marker inte kan omvandlas till byggomrade skulle vi anse att det ar vettigt att omvandla dem till MU-
omrade.

Planléiggarens bemétande:

I markanvéindnings- och bygglagen (MBL) bestims om krav pd generalplanens och
detaljplanens innehdll. Enligt innehdllskraven ska det pa det omrdde som planldggs eller
i dess ndrmaste omgivning finnas tillrdckligt med parker eller andra omrdden som
Idmpar sig for nérrekreation. Likasa dr det berédknat att det bor hégst 15 000 invénare i
Masaby under mdldret fér delgeneralplanen 2050. Sdledes ska tillrdckliga
rekreationsomrdden reserveras for den 6kande befolkningen i delgeneralplanen.
Planférslaget dndras genom att i ndgon mdn utvidga rekreationsomrddena, vilket ocksd
gdller anmdrkningsgivarens Iéigenheter.

8.8

Friluftsrutten som narmar sig Masagard fran séder borde utstakas sa att den utnyttjar den befintliga
vagen. Det ar mer kostnadseffektivt att utnyttja befintliga vagar i stallet for en ny friluftsrutt 6ster om
Masagard, vilket foreslagits i planforslaget.

Planldggarens bemétande:

Ndr detaljplaner gérs upp fér omrddet utreds friluftsrutterna och deras kontinuitet
detaljerat. Planférslaget justeras dock pd basis av anmdrkningsgivarens férslag.

8.9

Friluftsrutten fran Hvittorpsvagen vasterut borde flyttas langre norrut sa att den utnyttjar den
befintliga stigen. Det ar mer kostnadseffektivt att utnyttja den befintliga rutten, och samtidigt sparar
man skog som fungerar som kolséanka.

Planliggarens bemétande:

Ndr detaljplaner gérs upp fér omrddet utreds friluftsrutterna och deras kontinuitet
detaljerat. Dessutom md det konstateras att rutternas ldgen i delgeneralplanen dr
riktgivande och preciseras vid detaljplaneringen.

Planférslaget éndras enligt anmdrkningsgivarens férslag.

9. Anmarkningsgivare 9
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9.1

Anmaérkningsgivaren besitter ett par fastigheter i det Ostligaste planomradet, och ur Bobacks
perspektiv verkar planavgransningen ofattbar. Fastigheterna ligger en kilometer ifran den “gréns” som
traditionellt har skilt byn Boback fran Masaby. Byarna har var sin profil, och tyvdrr maste jag
konstatera att Masaby och den pagaende utvecklingen dar inte kdnns bra och i den ingar inget slags
bostadsestetik (bortsett fran nagra delar av Sundsberg). Darfor finns det ingen orsak att
anmarkningsgivarens fastighet hor till planen. Planomradets grdns ska justeras sa att mitt
markomrade inte ingar i Masabyplanen.

Orsakerna till att en betydande del av Masaby har férenats med Masaby delgeneralplan ska motiveras
och beskrivas trovardigt och tydligt, sarskilt ndr Bobacksborna i nastan 20 ar har sett delgeneralplanen
for deras egen by upprepade ganger skjutas upp. Det kdnns hanfullt att méarka att man ar en del av
Masaby.

Planldéggarens bemétande:

Det mda konstateras att de omrdden som ska delgeneralplaneras bestdr av
planeringsomrdaden som dr dndamdlsenliga med tanke pd markanvéndningen.
Planeringsomradena behéver sdledes inte félja de historiska bygrdnserna. Med andra
ord bevaras grdnserna som i nuléiget.

Inga dndringar i planférslaget utom en smdrre utvidgning av jérnvdgsomrddet (LR) av
plantekniska skdl i Bobécks omrdde.

9.2

Anmarkningsgivarens fastigheter har i nagot skede markts ut som narrekreationsomrade (VL). Ingen
har forklarat varfér denna beteckning anvands. Varfor har inte ragrannarnas likvardiga fastigheter fatt
denna beteckning? Anmarkningsgivaren kraver att fastigheterna behandlas lika som grannarnas (=M).

Pa plankartan som ingar i planmaterialet har det ritats en friluftsrutt rakt pa arrenderad odlingsmark.
Trots att det i textavsnittet star att beteckningen ar riktgivande ar tilliten till detta ldg. Det ar ett
fullkomligt vansinne att det alltid ar ett sjalvandamal att friluftsrutter byggs langs strandlinjen. Pa
omradet i fraga i Boback ar risken for oversvamning uppenbar och aterkommande och det blir mycket
dyrt att bygga och uppratthalla en friluftsrutt dar. Dessutom har Natura 2000-omradet val skapats for
att ge hackade faglar ro, och da verkar tanken att stérande manniskoskaror styrs dit huvudl|os.

Tanken och kravet att de nationellt och regionalt betydande kulturlandskapen bevaras och
uppratthalls ska vara den verkliga ledstjarnan for planeringen.

Planliggarens bemétande:

De ldgenheter som lyfts fram i anmdérkningen har redan i Kyrkslétts generalplan
(lagakraftvunnen dr 2000) anvisats som ndrrekreationsomrdaden. Fastigheterna dr
ocksd anvisade som ndrrekreationsomrdden i beredningsmaterialet till Masaby
delgeneralplan.

Under ledning av NTM-centralen i Nyland gérs fér nérvarande upp en végplan for Ring
Ill, dér plankorsningarna inklusive Bobdckstranden senast tas ur bruk i det skede dd
Majviksportens planskilda anslutning har anlagts pd Ring Ill. Det finns inga beslut om
anldggning av den planskilda anslutningen, och mest sannolikt sker anléiggningen av
den tidigast pd 2030-talet. Med andra ord torde Bobdckstrandens plankorsning i sin
nuvarande form hdllas i bruk betydligt ldnge.

Planférslaget dndras sa att anvidndningsdndamdlet fér Ndseuddens omrdde dr
naturskyddsomrade som ska genomféras som METSO-projekt.

9.3
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Hanvisningen till landskapsplanen Nyland 2050 ska beaktas senare, eftersom planen enligt uppgifter
inte har vunnit laga kraft pa grund av besvar som ska behandlas i hégsta forvaltningsdomstolen.

Planléiggarens bemétande:
Antecknas for kdinnedom.

Det md konstateras att Nylandsplanen 2050 dr lagakraftvunnen pd markégarens
ldgenheters omrdde, vilket innebdr att materialet till planférslaget i fréga om
Nylandsplanen 2050 till behévliga delar justeras innan planen behandlas fér
godkdnnande (dvs. landskapsplanen).

10. Anmarkningsgivare 10

10.1

Anmaérkningsgivarna &ger fastigheter (ldgenheterna 2:11 (byggd), 2:11, 2:26 och 2:80) pa
Bobéackstrandens omrade. | forslaget till Masaby delgeneralplan, som varit framlagt, har vara asikter
om Bobéckstrandens omrade beaktats pa vederborligt och ratt satt. Enligt anmarkningsgivarnas syn
har man vid beredningen av delgeneralplanen gjort omfattande och sakkunniga utredningar samt
framstallt godtagbara motiveringar for bedomning och godkdnnande av planforslaget.

Planiléiggarens bemétande:
Antecknas for kéinnedom.

Det ma konstateras att uppgdérandet av delgeneralplanen har gjorts under ledning av
de myndighetsinstanser som styr planldggningen och de utredningar som behévs har
utarbetats.

10.2

Ar 2020 var vagplanen for forbattring av Ring I1l mellan Majvik och Masaby ledd av NTM-centralen i
Nyland framlagd. Tidtabellen for genomférandet av planen blev oklar, men antagandet ar att den dnda
genomfors i framtiden.

| vagplanen for forbattring av Ring lll stdngs trafiken av for invanarna pa Bobéackstranden och
Bobacksstigen genom vagforbindelsen till stamvag 50. | denna situation styrs invanarnas trafik via
Bobackstranden till Sjoviksvagen och darigenom till Majviks anslutning pa stamvag 50.

Anmarkningsgivarna ber att det utreds om det finns ett behov att i Masaby delgeneralplan beakta
utstakningen av Sjéviksvagen och anvisandet av det omrade som breddandet av vagen kraver i Masaby
delgeneralplan.

Planliggarens bemétande:

Det ma konstateras att de betydande trafikprojekten i Helsingforsregionen genomférs
inom ramen for Helsingforsregionens MBT-plan. Godkdnnandet av vdgplanen
férutsdtter att detaljplanerna fér omrddet har utarbetats och dr lagakraftvunna. Enligt
Kyrksldtts planldggningsprogram 2023-2027 anhdngiggérs ar 2023 de detaljplaner
som i sinom tid méjliggér godkdnnande av den anhéngiga véigplanen fér Ring Ill. NTM-
centralen i Nyland har svarat fér uppgdérandet av végplanen, och nér den har blivit
férdig godkdnns den av Traficom.

Allmént kan man konstatera att NTM-centralen och Trafikledsverket administrerar och
svarar fér planeringen och genomférandet av huvudlederna som till exempel Ring lll.
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Planférslaget dndras sa att planbeteckningen fér smdahusdominerat bostadsomrdde
(AP) i Sjovik dndras till bostadsomrdden fér fristGende smdhus (AO). Eftersom
markanvéndningen i Sjéviks omrdde i stor utstrdckning bevaras som i nuldget och
baserar sig pd det befintliga vdgndtet uppstdr det inget behov av anldggning av en
férbindelse som liknar en matargata. Ocksad i responsen av invdnare i omrdadet har man
for det mesta féreslagit en dndring av det ovan beskrivet slag fér Sjoviks omrdde. |
bostadsklungorna i Sjévik anvisas tva nya byggplatser pa Idgenheterna 2:11 och 2:80.
De bdda dgs av anmdrkningsgivaren. Ddremot ligger fastighet 2:26, som ligger pd
strandlinjen, i omrdde med risk fér éversvdmning och dr ddrmed inte byggduglig.

Under ledning av NTM-centralen i Nyland gérs for ndrvarande upp en végplan fér Ring
Ill, ddr plankorsningarna inklusive Bobdickstranden tas ur bruk senast i det skede dd
Majviksportens planskilda anslutning har anlagts pa Ring lll. Det finns inga beslut om
anldggning av den planskilda anslutningen, och mest sannolikt sker anléiggningen av
den tidigast pa 2030-talet. Med andra ord torde Bobdickstrandens plankorsning i sin
nuvarande form hdllas i bruk betydligt ldnge.

10.3

| delgeneralplaneférslaget har en riktgivande huvudfriluftsled foreslagits pa Bobackstrandens omrade.
Av de friluftsrutter som utstakats i planforslaget ar narrekreationsomradets (VL) avsnitt samt den del
av rutten som loper bredvid Ring Il i riktning mot Esbo vild terrdng. Linjen for friluftsrutten pa
Bobéackstranden har anvisats pa Bobacksstranden och Sjoviksvagen, langs vilka rutten framskrider till
Majvik. Den foreslagna linjen for friluftsrutten pa avsnittet pd Bobéackstranden utnyttjar befintliga
vagar som ar bra och lattillgdngliga for bade fotgdngare och cyklister. Den planerade linjen for rutten
ar lyckad och belastar eller stor inte det rikliga djur- eller fagelbestandet i narrekreationsomradet (VL),
och orsakar inte heller nagra oldgenheter for Naturaomradet i Esboviken. Den foreslagna linjen for
huvudfriluftsrutten ar bra ocksa darfor att den inte orsakar oldagenheter for markanvandningen pa
Bobackstranden och i Sjovik (AP), som foreslagits i planfoérslaget, och behandlar fastighetsagarna i
omradet jamlikt.

Vi ber planlaggaren att med ovan namnda motiveringar i den slutgiltiga delgeneralplanen fér Masaby
bevara den riktgivande huvudfriluftsleden/gang- och cykelleden pa Bobackstranden och i Sjévik enligt
rutterna i planforslaget.

Planldggarens bemétande:
Antecknas fér kéinnedom.

Det ma konstateras att géllande markanvidndningen pG Nésuddens omrdde norr om
Sjéviks bostadsklunga justeras planférslaget sa att en del av rekreationsomrddet (VL)
anvisas som Ndsuddens naturskyddsomrdde (SL, inofficiellt namn). Skyddet gdller den
befintliga lunden som ligger pG kommundgd mark. Strandbastun har ocksG anvisats pa
plankartan. Avsikten dr att genomféra gdng- och cykelleden som anvisats genom
rekreationsomraddet.

Se bemétandet till Kyrksldtts kommuns miljévardsenhets utldtande 21.4.
104

Pa basis av genomgangen av Kyrkslatts planlaggningsprogram kan man konstatera att det dnnu tar
flera ar innan uppgorandet av detaljplanen for Bobéackstrandens och Sjoviks omrade inleds och
detaljplanen blir fardig, vilket i praktiken innebér att en situation som motsvarar byggférbud fortsatter
i omradet langt in i framtiden. For detta omrade har man i samband med uppgérandet av Masaby
delgeneralplan gjort omfattande utredningar som mycket bra tar upp de fragor och uppgifter som
géller byggmiljon. Med anledning av det ovan namnda foreslar vi att det i Masaby delgeneralplan laggs
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till en bestammelse som tillater anvandning av generalplanen som grund for bygglov. | bestammelsen
kunde man framfora kraven och villkoren fér beviljande av bygglov till exempel med hanvisning till
171 paragrafen i MBL.

Planldéiggarens bemétande:

Arendet har behandlats med byggnadstillsynen 29.11.2022. Bdda nya byggplatserna i
Sjéviks bostadsklunga kan beviljas som avgéranden som gdller planeringsbehov.

Beskrivningen av planférslaget preciseras sa att det ovan ndmnda antecknas i den
slutgiltiga planbeskrivningen.

10.5

Genomforandet av Bobackstrandens och Sjoviks omrade som smahusdominerat bostadsomrade (AP)
kraver en detaljplan fér omradet innan byggandet inleds. Med beaktande av resurserna i Kyrkslatts
planldaggningsprogram och planlaggningen kan man anta att uppgdrandet och genomférandet av
detaljplanen skjuts upp langt in i framtiden.

Bobackstrandens omrade har under tiden byggts till ett ganska fardigt omrade for fristdende smahus.
Pa omradet har det under tiden bildats ett betydande antal fastigheter (tomter), av vilka arealen av
de byggda fastigheterna i genomsnitt dr cirka 2500 m?2. | omradet finns bara 5 byggdugliga obebyggda
fastigheter kvar. Av omradets invanares asikter har det kommit fram att de inte understéder
tillbyggnad pa omradet eftersom de har anvant sina byggratter och upplever att tillbyggande pa
omradet ar onddigt.

Genomforande av Bobackstrandens och Sjoviks omrade i delgeneralplanen som ett smahusdominerat
bostadsomrade som ska detaljplaneras stods bland annat av foljande: Trafikforbindelserna i omradet
ar goda: omradet ligger pa cirka 1,7 km avstand fran Masaby tagstation. Enligt principerna i
planbeskrivningen hor omradet till effektivitetszon 3 (planbeskrivning bild 29 och bilaga 20), varvid
den riktgivande omradestatheten enligt tabellerna 3 och 4 i beskrivningen ar 0,1-0,3. | anmaérkningen
konstateras dessutom foljande:

— fastigheterna ar byggdugliga och fastigheterna ar tillrdackligt stora for byggande
— i omradet finns ett vatten- och avloppsnat som dgs och uppratthalls av Affarsverket
Kyrkslatts vatten.

Med anledning av allt det ovanstaende kompletteras anmarkningen om férslaget till Masaby
delgeneralplan 16.12.2021 med féljande tillagg:

1. Om planbeteckningen for Bobackstrandens och Sjoviks omrade dndras fran AP till AO maste
tomtgransen mellan ldgenheterna 2:11 och 2:80 kunna anpassas sa att fastigheternas former
och byggdugligheter dr &ndamalsenliga och att varderas areal &r cirka 6050 m2,

2. Tillampning av foreskrifterna om byggplats i paragraf 18 och foreskrifterna om omfattningen
av byggandet i paragraf 19 i Kyrkslatts byggnadsordning, 1.1.2020, ska tillatas i byggandet av
fastigheterna i punkt 1.

3. | texten “delgeneralplanens beteckningar och bestimmelser” pa Masaby
delgeneralplanekarta foreslas en bestdmmelse som galler 6versvamningsrisk, "Den lagsta
tillatna nivan for byggnadernas bottenbjdlklag ar N2000 + 3.2 meter pa Esbovikens
strandomraden.” A andra sidan bestims i 21 § i Kyrkslatts byggnadsordning 1.1.2020: “Den
lagsta rekommenderade byggnadshojden avser en héjdniva under vilken man inte bor placera
konstruktioner som skadas da de blir vata. Pa havskusten ska den lagsta byggnadshojden vara
minst + 2,7 meter + byggplatsspecifikt separat bestamd svallman (enligt héjdsystemet N2000).
De olika kraven pa éversvamningsrisk som géller byggande vid Kyrkslatts havskust ska utredas
och rattas sa att de blir enhetliga. Vi féreslar att 6versvamningsrisken behandlas enligt kravet i
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byggnadsordningen som stéller ett enhetligt krav pa hela havskusten i Kyrkslatt. Ett svall pa
havet i Esboviken har ingen namnvard inverkan pa dversvamningen, for viken ar till sin yta liten,
saknar stor 6ppen fjard dar vinden kan lyfta betydligt hoga vagor och dessutom &r viken jamnt
grund, varfor vaghojden pa vagfronten som kommer till stranden inte namnvéart hojs av
vattenmassans “tsunamieffekt”.

Vi ber att planlaggaren till Masaby delgeneralplan tar upp vart tillagg till denna tidigare
anmarkning till behandling. Dessutom ber vi att vi skulle far traffa planlaggaren, varvid vi kunde
diskutera mojligheter till 16sning av de fragor som galler punkterna 1 och 2 i anmarkningen.
Tidpunkten for motet kan vi komma 6verens med den person som lyfts fram i anmarkningen.

Planldéiggarens bemétande:
Arendet har behandlats med byggnadstillsynen 29.11.2022.

Anmdrkningsgivaren har i sin anmdrkning lyft fram mycket detaljerade
stdllningstaganden gdllande till exempel de byggplatser som ska bildas pd hens
ldgenheter och deras omfattning. | delgeneralplanen avgérs inte sadana fragor.

| utldtandet konstateras att det bara finns fem byggdugliga obebyggda fastigheter kvar
i Sjéviks omrdde. | samband med planprojektet har det konstaterats att alla kalkylerade
byggplatser enligt Kyrksldtts generalplan 2020 dnda inte kan genomféras, for en del av
dem ligger pa trafikbulleromrdde vid Ring Ill, i Esbovikens éversvéimningsomrdde.
Dessutom har NTM-centralen i Nyland gett tvd ldgenheter pd strandlinjen avslag pa
byggande. Till féljd av det ovan némnda kan endast tvd nya byggplatser placeras i
Sjoviks  bostadsklunga. Planférslaget dndras s att planbeteckningen  for
smdahusdominerat bostadsomrdde (AP) i Sjévik dndras till bostadsomrdden fér
fristdende smdhus (AO), pa vilkas omrdde tva nya byggplatser anvisas pa Idgenheterna
2:11 (257-404-2-11) och 2:80 (257-404-2-80). En del av markerna pd ldgenhet 2:11
ligger i zonen med éversvimningsrisk, viket ska beaktas i tillstdndsskedet. De bada
nyssndmnda ldgenheterna hér till anmdédrkningsgivaren.

Det md konstateras att byggrdtten for byggplatserna har faststdllts i planférslaget och
att avsikten inte dr att dndra planbestimmelsen om den.

Bestdmmelsen i planférslaget gdllande &versvimningsrisker justeras att lyda:
”Oversvémningsriskerna ska tas i beaktande vid placering av byggande,
samhdllstekniska  konstruktioner  (bl.a.  energidistribution,  vattenférsérjning,
datakommunikation och trafikstyrning) samt andra funktioner i ndrheten av
vattendrag.”

11. Anmarkningsgivare 11
11.1

Anmarkningsgivarna anser pa de grunder som framférs nedan att det framlagda forslaget till
delgeneralplan for Masaby inte uppfyller bl.a. de krav som markanvandnings- och bygglagen stéller pa
forvaltningslagen och hilsoskyddslagstiftningen och det bor remitteras for ny beredning sarskilt i fraga
om planbeteckningen som giller forbindelsen for jordkabel/eléverforing fran Esbo till Kolabacken.

Beredningen av planen uppfyller inte heller kraven som stills pa myndigheternas
utredningsskyldighet.

Planens konsekvenser har inte heller utretts pa det siatt som MBL 9 § forutsatter, dd man inte kunnat
forsdkra sig om uppfyllandet av innehallskraven pa planen (MBL 39 §) bl.a. i frdga om konsekvenser
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for boende och héalsa. Med anledning av den bristfdlliga informationen om konsekvenser har
vaxelverkan i planlaggningen (MBL 62 §) inte fullfoljts.

Planléiggarens bemétande:
Antecknas for kdinnedom.

Utarbetandet av Masaby delgeneralplan har gjorts i enlighet med MBL och kommunens
férvaltningsstadga. Planldggningen har dértill gjorts tillsammans med myndigheter
som styr planldggningen och enligt deras synpunkt har planarbetet inte gjorts i strid
med lagen.

11.2

| forslaget till delgeneralplan anvisas jordkabellinjen for hogspanningskraftledningsparet (2 x 400 kV)
som planeras fran Esbo till Kolabacken genom Masaby by invid kustbanan till Masabyvagens sida.
Projektet ar exceptionellt med tanke pa effekt och konsekvenser samt genomfdrande.
Hogspanningskraftledningar pa 400 kV som planbeteckningen mojliggor har inte tidigare i Norden
installerats som jordkablar pa landsbygden eller ens mitt bland bosattning. Det ar beskrivande att 400
kV jordkablar installerats pa Storberlins omrade i en tunnel pa 32 meters djup och pa Storlondons
omrade har motsvarande kablar installerats pa 12-60 meters djup i separat byggda tunnlar. Sarskilt
sakerhet och underhallssdkerhet har inverkat pa dessa forfaringssatt.

| forslaget till delgeneralplan for Masaby planeras kabeln genom byarna Masaby, Boback och Mankby
och samtidigt genom smahusfastigheters gardar till Kyrkslatts omrade genom riktad borrning eller
som 1,5 meters jordschakt i gyttjelerjord och sulfidlerhaltig jord i kustbanans omedelbara narhet utan
tillrackliga riskbedémningar.

En jordkabelreservering skulle pa orimligt vis begransa anvandningen av objektsfastigheterna och
utgdra en uppenbar risk for hdlsan hos invanarna pa influensomradet. Sedan slutet av 1970-talet har
det publicerats 6ver 25 befolkningsundersdkningar, vars samanalys visar att leukemi hos barn skulle
kunna 6ka i ndrheten av en kraftledning da den magnetiska flédestdtheten overstiger 0,4 uT.
Vérldshalsoorganisationens cancerforskningsinstitut IARC har klassificerat magnetfalt som en faktor
som eventuellt fororsakar cancer (Duodecim: Terveyskirjasto). | STUK:s publikation
”Sahkdomagneettiset kentat terveysriskind” (Elektromagnetiska falt som halsorisk) betonas betydelsen
av forsiktighetsprincipen i planeringen av kraftledningar:

”Sahkomagneettisia kenttia koskevat altistumisrajat ovat riskinhallinnan keskeinen |dhtékohta.
Ongelma on kuitenkin siinad, etta ei ole taytta varmuutta siitad kuinka paljon altistumista pitaisi
rajoittaa, koska tutkimustieto on osin puutteellista ja kenttien biologiset vaikutusmekanismit
ovat hyvin monimutkaisia. Tama tilanne on varsin tyypillinen monille ympariston
terveysriskeille.

Varovaisuusperiaate lahtee siita, ettd monia riskeja on syyta rajoittaa etukateen, vaikka riittavaa
tietoa niiden haitallisesta vaikutuksesta ei viela olisi. Varovaisuusperiaate on paikallaan silloin,
kun on tieteellisilla perusteilla mahdollista olettaa, etta riski on olemassa ja siitd voi koitua
vakavia ja pysyvid seurauksia ihmisen terveydelle ja hyvinvoinnille.” (Oversittning:
Exponeringsgranserna gdllande elektromagnetiska falt ar en central utgangspunkt i
riskhanteringen. Problemet dr dock att det inte finns klar sékerhet om hur mycket exponeringen
bor begransas, eftersom forskningsuppgifterna ar delvis bristfalliga och faltens biologiska
verkningsmekanismer mycket komplexa. Denna situation ar mycket typisk for manga
hélsorisker i miljon. Forsiktighetsprincipen utgar fran att det ar skal att begransa manga risker
pa férhand, trots att det annu inte finns tillrackliga uppgifter om deras skadliga verkan.
Forsiktighetsprincipen &r pa sin plats da det pa vetenskapliga grunder ar mojligt att anta att
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risken finns och att den kan medféra allvarliga och permanenta féljder for manniskans hélsa
och vélbefinnande.)

Enligt den miljéutredning som Fortum Abp ldt géra hos Ramboll om Kolabackens jordkabel skulle man
uppna den magnetiska flodestatheten, som ar < 0.4 uT, pa markniva pa 6,8 meters avstand fran
kabelinstalleringens mittpunkt. Enligt samma miljoutredning ar Stralsdkerhetscentralens synpunkt
anda att den magnetiska flodestatheten ar sannolikt alltid under 0,4 uT, da avstandet fran jordkabelns
mittlinje ar cirka 20 meter. Motstridigheten i tolkningarna som framférts om konsekvensernas omfang
och konsekvensernas inriktning pa hélsan framhaver ett séarskilt behov att utreda jordkabelns
konsekvenser och influensomrade med omfattande och tillforlitliga utredningar.

Pa omradet dar reserveringen anvisas ligger ocksa kommunens stamvattenledning, datakablar och dar
planeras ocksd kommunens avloppsledning. Utéver kustbanan kréver de egna sidkerhetsgranser.

Jordkabelns skyddsomrade fran tagbanan ar 30 meter fran sparens mittpunkt och upptar cirka 20
meter av invanarnas tomter. Dessutom ligger kommunens stamvattenledning pa tomterna i kanten
av skyddsomradet. Fran stamvattenledningen faststalls en skyddsgrans for kablar, som skulle ligga pa
cirka 2,5 meters avstand fran varandra. Saledes skulle tomten fa ett minst 45 meter stort omrade som
skulle avgrdnsas fran fastighetsdgarens/-innehavarens anvandning. Planen skulle féljaktligen
fororsaka oskalig oldgenhet i strid med planens réattsliga innehallskrav (se anvisningen om
skyddsomrade). Omradet som anvisas av reserveringen ar otillrackligt och olampligt fér placering av
ett par hogspanningskablar.

Allvaret i konsekvenserna av jordkabeln har tidigare uppfattats under den tidigare beredningen av
planen, da man upprepade ganger genom beslut, klammar och anvisningar stravat efter att sakerstalla
att kabeln inte placeras pa bostadsfastigheters gardar (samhallstekniska namnden 17.6.2021,
kommunstyrelsen 21.6.2021, kommunfullmaktige 30.8.2021 och samhallstekniska namnden
29.9.2021). Dessa organ har upprepade ganger och entydigt konstaterat behovet att placera
ifragavarande jordkabel i terrangen mellan kustbanan och Ring Ill. Nu har man 6verraskande avvikit
fran linjen ovan utan fastighetsspecifika konsekvensbedémningar och 6ppen granskning av alternativ.

Planliggarens bemétande:

Antecknas for kdinnedom.

Se Bobdcks byaférenings utldtande bemétande 16.3.
11.2

Enligt MBL 62 § ska planlaggningsforfarandet samt informationen om utgangspunkterna, malen och
eventuella alternativ for planeringen nar planer bereds ordnas sa att omradets markagare och de vars
boende, arbete eller dvriga férhallanden kan paverkas betydligt av planen samt de myndigheter och
sammanslutningar vars verksamhetsomrade behandlas vid planeringen (intressent) har maéjlighet att
delta i beredningen av planen, bedéma verkningarna av planlaggningen och skriftligen eller muntligen
uttala sin asikt om saken.

Planbeskrivningen ska vara en central handling for att utreda saken, hurdana undersékningar eller
utredningar som gjorts i samband med utarbetandet av planen och/eller vilken typ av material man
haft till forfogande vid utarbetandet av planen. Av planbeskrivningen framgar dnda inte att man skulle
ha utrett kraftledningarnas begransande konsekvenser for enskilda fastigheter eller 6ver huvudtaget,
sasom planbeskrivningens avsnitt “Konsekvenser for manniskornas levnadsforhallanden och livsmiljo”
pavisar.

Foljaktligen uppfyller beredningen av planen inte kraven i MBL 62 § och inte heller kravet i 20 § i
grundlagen, enligt vilken det allmanna ska verka for att alla tillférsdkras en sund miljo och att var och
en har mojlighet att paverka beslut i fragor som géller den egna livsmiljon.
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Planidéiggarens bemétande:

Antecknas for kdinnedom.

Se Bobdicks byaférenings utldtande bemétande 16.3.
114

| forvaltningsforfarande ska man iaktta officialprincipen som fordrar att myndigheten ser till att
arendet utreds tillrackligt innan man fattar beslut. Enligt 31.1 § i foérvaltningslagen ska en myndighet
se till att ett drende utreds tillrackligt och pa behorigt satt. Myndigheten ska i detta syfte skaffa den
information och den utredning som behdvs fér att drendet ska kunna avgéras. Arendet far inte avgéras
pa grundval av en uppenbart bristfillig, otillforlitlig och mycket motsagelsefylld utredning. Tillracklig
utredning fordrar ocksa tillrdcklig fortrogenhet med de realiteter som framforts i drendet sasom
konstateras i justitiekanslersambetets avgorande OKA 18.7.2014 (OKV/2059/1/ 2013):

”Hallintolain 31 §:n 1 momentin mukaan viranomaisen on huolehdittava asian riittavasta ja
asianmukaisesta selvittamisesta. Apulaisoikeuskanslerin sijainen totesi riittavan selvittamisen
tarkoittavan myos riittavaa perehtymistd asiassa esitettyihin tosiseikkoihin. Selvityksen
riittavyys ja sen oikea tulkitseminen ovat olennaisia edellytyksia asian oikealle ratkaisemiselle
ja perustelemiselle.” (Oversittning: Enligt 31 § 1 momentet i forvaltningslagen ska en
myndighet se till att ett darende utreds tillrdckligt och pa behorigt satt. Vikarien for bitradande
justitiekanslern konstaterade att tillracklig utredning innebar aven tillracklig fortrogenhet med
de realiteter som framforts i arendet. Utredningens tillracklighet och ratt tolkning av den ar
vasentliga forutsattningar for att drendet avgors och motiveras korrekt.)

Med utredningens behérighet avses beaktande av bade formella forfaringskrav och av deras
specialkrav, som hor till ett konkret drende. Behorig utredning fordrar att utredningen som ar grund
for avgorandet ar sa tillforlitlig och objektiv som majligt. Kommunerna ska i sitt beslutsfattande beakta
aven ekonomiska och andra risker.

| det har fallet staller sdrdragen som galler konsekvenserna av kraftledningen sarskilda krav pa
utredningsskyldigheten. Anda framgar det inte av planens beredningsmaterial pa vilket sdtt man skulle
ha utrett jordkabelns inverkan pa fastigheter och halsa och riskerna som galler dem, pa vilka grunder
man avviker fran de sakerhetsgranser som STUK framfér, hur man beaktat forsiktighetsprincipen o.s.v.

Planliggarens bemétande:
Antecknas fér kdnnedom.

Utarbetandet av Masaby delgeneralplan har gjorts i enlighet med MBL och kommunens
férvaltningsstadga. Planldggningen har ddrtill gjorts tillsammans med myndigheter
som styr planldggningen och enligt deras synpunkt har planarbetet inte gjorts i strid
med lagen.

Se Bobdicks byaférenings utldtande bemétande 16.3.
11.5

Enligt 9 § i markanvandnings- och bygglagen ska en plan basera sig pa planering som beddémer
betydande konsekvenser av planen och pa de undersdkningar och utredningar som planeringen
forutsatter. Vid utredning av planens konsekvenser tar man planens uppgift och syfte i beaktande. Nar
en plan utarbetas ska miljokonsekvenserna, inklusive de samhallsekonomiska, sociala, kulturella och
ovriga konsekvenserna, av planen samt alternativen som man granskar utredas i noédvandig
omfattning. Utredningarna ska omfatta hela det omrade dar planen kan tinkas ha vasentliga
konsekvenser.

Planmaterialet innehaller dnda inte nagon beskrivning av alternativa platser for placering av kabeln.
Den nu gjorda ”alternativgranskningens” natur Oppnar sig Oversiktligt i kommunstyrelsens
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motesprotokoll, enligt vilket man i beslutsutkastet konstaterade att “utstakningen av jordkabeln har
anvisats enligt den enda utredda planen”. Da Fortums representanter konstaterat vid sammantradet
att man undersokt dven andra alternativ, andrade kommundirektéren som féredragande i drendet
forslaget till att lyda: "Utstakningen av jordkabeln har anvisats enligt den noggrannast utredda och
tekniskt justerade planen”.

Man bor beakta att utredningsskyldigheten uttryckts i forpliktande form. Inom rattspraxis har
undersokningars och utredningars otillracklighet relativt ofta lett till lagstridighet i planen.
Utredningarna av uppgifterna bér omfatta bade direkta och indirekta konsekvenser som helhet. Enligt
1 § i markanvandnings- och byggforordningen (MBF) ska utredningarna innehalla tillrackliga uppgifter
for att det ska vara mojligt att bedéma vilka betydande direkta och indirekta konsekvenser
genomférandet av planen har fér bl.a. manniskors levnadsférhallanden och livsmiljo, region- och
samhallsstrukturen och den byggda miljon. Utredningsskyldigheten klarlaggs i det forberedande
arbetet for lagen (RP s. 65) dnnu som foljer:

"Vid planlaggningen samordnas olika behov inom omradesanvandningen. Det dr nodvandigt att
utreda och i ett tillrackligt tidigt skede bedéma miljékonsekvenser och andra konsekvenser av
omradesanvandningen och placeringen av olika funktioner nar en plan gors upp. En tillrackligt
omfattande och grundlig konsekvensbedémning i samband med planldaggningen dr nddvandig
redan darfér att de vars forhallanden kan paverkas av beslutet skall kunna beddma
konsekvenserna av olika alternativ”.

Tillracklig utredning av konsekvenserna forutsatter enligt regeringens proposition ocksa jamforelse av
konsekvenserna av eventuella dndringar i markanvandningen och den radande situationen emellan.
Den har forutsattningen har nu sarskild betydelse i situationen i fraga, dar planen pa ett betydande
satt skulle inverka i stor omfattning pa boendeférhdllandena i ndromradet. | samband med
beredningen av planen har man dnda inte gjort ovan namnda jamforelse.

Som kriterium for utredningarnas tillracklighet har inom rattspraxis utformats sarskilt det om man
utgaende fran planhandlingarna kan avgéra om innehallskraven pa planen uppfylls. Sadana krav pa
innehall i en generalplan ar bl.a. utnyttjande av befintlig samhallsstruktur; behov i anslutning till
boende; mojligheter till en trygg, sund och for olika befolkningsgrupper balanserad livsmiljo; varnande
om den byggda miljon, landskapet och naturvardena och att planen inte orsakar markagare och andra
rattsinnehavare oskaliga oldgenheter (MBL 39 §).

| det hér fallet har man d@nda inte kunnat sakerstéalla uppfyllandet av kraven pa planens innehall i fraga
om ovanstaende innehallskrav och for den véaxelverkan som fordras av planlaggningen har man inte
erbjudit nagot informationsunderlag pa det sitt som avses i MBL 62 § med anledning av
bristfalligheten i konsekvensutredningarna.

Pa ovan framférda grunder anser anmarkningsgivarna att forutsattningarna for godkannande av
planforslaget inte uppfylls och att planférslaget bor remitteras for ny beredning. Utstakningen av
jordkabeln bér anvisas mellan Sundsbergsvagen och gransen till Esbo, pa omradet mellan Ring Il och
kustbanan.

Planldggarens bemétande:

Offentlig framléggning av férslaget till delgeneralplan enligt MBL 65 § och MBF 19 §
kan tolkas som beredning av drendet. Med kommunstyrelsens beslut om framldggning
av forslaget till delgeneralplanen har man inte slutgiltigt eller bindande avgjort
I6sningarna fér planomrddet. Planbeskrivningen och bestdmmelserna kompletteras
med de slutliga utredningarna och konsekvensbedémningarna fére planen behandlas
fér godkédnnande.

Se Bobdicks byaférenings utldtande bemétande 16.3.
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12. Anmarkningsgivare 12
12.1

Sjoviks akeromrade bor andras fran jordbruksomrade (MT) i sin helhet till landskapsmassigt vardefullt
akeromrade (MA) och smahusplanlaggningen pa dkeromradet saledes ocksa tas tillbaka.

Akerfiltet tog sin nuvarande form da de forsta villorna byggdes pa det hir omradet 1890-1910.
Akerfaltet har bevarat sin ursprungliga struktur, form och omgivande sandvég i praktiken oférandrad
i sin 6ver hundraariga historia.

Sandvagen loper fortfarande i sin ursprungliga form kring akern och landskapet dr nastan exakt
detsamma som for hundra ar sedan. Om omradets historiska varde berattar dven det att Sjoviks aker
omges av allt som allt sex byggnader som ska skyddas. Omradet ar det enda pa delgeneralplanens
omrade fran vilket en vidstrackt vy 6ver akern 6ppnar sig till viken som hor till Natura 2000-natverket.
Landskapsstrukturens langa historiska kontinuum &r ett varde vars bevarande i det har fallet borde
komma i forsta hand. Akeromradet i fraga bor bevaras Gppet i sin nuvarande omfattning och
beteckningen dndras till MA-omrade.

Planldéggarens bemétande:
Se bemétandet till anmdrkning 7.3.
12.2

Beteckningen for Sjoviksvagen och Bobackstrandens omrade bor &dndras fran bostadsomrade
dominerat av smahus (AP) till bostadsomrade for fristdende smahus sa att man far bygga totalt 35
smahus pa omradet (AO/35).

Sjoviksvagens och Bobéackstrandens omrade bor bevaras som smahusomrade for att kunna bevara
omradets historiska anblick. Om en utvidgad AP-beteckning godkdnns for dkern, dventyrar den
vasentligt omradets kulturhistoriska betydelse och det landskapsmassigt vardefulla akeromradet.

Om planbeteckningen bevaras enligt det nuvarande forslaget, skulle AP-omradet som inforts i
delgeneralplanen splittra omradets kulturlandskap. Dessutom kan det eventuella byggandet och
invanartrafiken som 6kar med anledning av det dventyra omradets kulturhistoriska anda, om man
maste bygga mer infrastruktur, vagnat, kommunalteknik, dagvattenledningar o.s.v. pa omradet.
Sjoviksvdagen fungerar som en naturlig kulturrand till landskapsomradet, eftersom omradets hela
byggnadsbestand for narvarande ligger vid vagens andra kant.

Omradet i fraga ar inte heller en naturlig forlangning pa omradet Solbacka/Majvik, utan en tydlig del
av den historiska byn Boback. Ocksa darfor ar det naturliga att bevara byggandet i samma anda som
dar.

Genom att dndra AP-beteckningen till AO/35-beteckning sikerstaller man flygekorrens och det 6vriga
djurlivets rorelse pa omradet sa att den inte styrs till invanarnas gardsomraden. Fér narvarande finns
pa omradet tva kdnda vandringsrutter for djur, av vilka bada l6per genom Sjoviks aker till
Bobackstrandens strandskog och genom kommunens rekreationsomrade till Mankan.

Planidéiggarens bemétande:
Se bemétandet till anmdrkning 7.2.

Férslaget om anvisande av 35 byggplatser skulle fordra att man utarbetar en detaljplan
och inte heller da skulle man pa omrddet i fraga kunna anpassa det féreslagna antalet
fristéende smahus enligt anmdrkningen. PG omradet anvisas dock tva nya byggplatser.

12.3
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Sjoviksvagens och Bobdackstrandens friluftsrutt maste &ndras sa att den féljer den nuvarande
vagstrackningen, varifran den styrs fran Bobackstranden till narrekreationsomradet.

Friluftsrutten som markts ut i delgeneralplanen |6per delvis genom Sjoviks aker. Eftersom
Sjoviksvagen foljer akerns randomrade och erbjuder redan i sig sjalv en 6ppen utsikt mot havsviken
utover en vacker akervy, foreslar vi att friluftsrutten skulle félja den befintliga vagstrackningen for
Sjoviksvdagen och Bobackstranden. Omradet ar redan nu en inofficiell friluftsrutt for invanarna i
Masaby och Sundsberg, vackra dagar gar tiotals motionarer fran Majvik till Sjoviksvagen, darifran till
Bobéackstranden och dver Ring lll till Masabyvagen.

Den nya friluftsrutten, da den blir verklighet, skulle kunna komma fran Majvik till Sjoviksvagen,
darifran till Bobackstranden och kommunens narrekreationsomrade och vidare i riktning mot Bobéacks
by eller fran bredvid Ring lll mot Esbo. Byggandet av rutten vidare fran Majvik langs stranderna anser
vi att ar uteslutet, eftersom terrdngen &r forst bergig och sedan Iagt och lerigt havsbotten med hog
vass. Dessutom ar omradet redan delvis bebyggt och i privat dgo.

Planiéiggarens bemétande:

Friluftsrutten som anvisats i planférslaget dr riktgivande och med beaktande av
generalplanens oversiktliga natur har den | praktiken anvisats i enlighet med
Sjéviksvdgens vdgstréckning.

Inga dndringar i planférslaget.

Det ma konstateras att gdllande markanvidndningen pG Nédsuddens omrdde norr om
Sjéviks bostadsklunga justeras planférslaget sa att en del av rekreationsomrddet (VL)
anvisas som Ndsuddens naturskyddsomrdde (SL, inofficiellt namn). Skyddet gdller den
befintliga lunden som ligger pG kommundgd mark. Strandbastun har ocksa anvisats pa
plankartan. Avsikten dr att genomféra gdng- och cykelleden som anvisats genom
rekreationsomrddet.

13. Anmarkningsgivare 13

13.1
Sjoviks akerfalt ska i sin helhet dndras fran jordbruksomrade (MT) till landskapsmassigt vardefullt
akeromrade (MA), eftersom man i delgeneralplanen beaktat &ven andra gamla

stamlagenhetsomradens akeromraden. Omradet har varit en del av gamla Siggas
stamldgenhetsomrade fran 1500-talet och omradet separerades i bérjan av 1900-talet till Iagenheten
Nybacka. Pa stranden finns lamningar av en gammal angbatsbrygga (sr1263) som Sjoviks akeromrade
ar en naturlig del av. Dessutom hor Sjoviks omrade till Bobacks by som erkdnts som kulturhistoriskt
vardefull av Nylands férbund.

| materialet fran invanarmoétet om planforslaget (30.11.2021) presenteras pa sidan 24 Kulturobjekt
dar man erkdnner Bobacks by som ett landskapsmassigt vardefullt kulturobjekt. Omradet i fraga hor
till Bobdcks by. Om omradets historiska varde berdttar dven det att Sjoviks aker ramas in av allt som
allt sex byggnader eller byggnadsgrupper som ska skyddas. Ytterligare ma man observera att objektet
ar det enda pa delgeneralplanens omrade fran vilket en vidstrackt vy over akern 6ppnar sig till viken
som hor till Natura 2000-natverket. Enligt MBL: "Om nagot omrade eller nagon byggnad skall skyddas
pa grund av landskapet, naturvarden, den byggda miljon, kulturhistoriska varden eller andra sarskilda
miljovarden, kan nédvandiga bestimmelser om detta utfardas i generalplanen (skyddsbestammelser)
(MBL 41.2 §)".

| akerkanterna har det under hundratals ar bildats en sandvag som heter Sjoviksvdgen, vars utstakning
ar en viktig del av kulturlandskapets avgransning. Vagen har varit en viktig trafikled pa 1800-talet
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under angbatstrafiken och &r en av fa vagavsnitt som fortfarande féljer sasmma vagstrackning som en
gang i tiden sa man reste vattenvagen fran stranden i Boback till Helsingfors. P4 omradet i fraga fanns
under angbatstrafiken dessutom olika typer av verksamhet, sdsom gastgiveri, nojestillfallen som
ordnades av kvinnoféreningar o.s.v.

Gransen mellan dkern och bostadsbyggandet kan klart ses f6lja sandvagen som omger akern och pa
basis av gjorda utredningar har den har vagen varit samma strackning redan pa 1800-talet, eventuellt
langre, och strandomradet har redan fore angbatstrafiken fungerat som landstigningsplats for dem
som kom fran Helsingfors.

Landskapsstrukturens langa historiska kontinuum &r ett varde vars bevarande i det har fallet borde
komma i forsta hand. Akeromradet i fraga bor bevaras Gppet i sin nuvarande omfattning och
beteckningen andras till MA-omrade.

Planldéiggarens bemétande:
Se bemétandet till anmdérkning 7.3.
13.2

Sjoviksvagens och Bobéackstrandens omrade bor bevaras som smahusomrade for att kunna bevara
omradets historiska anblick. Om en utvidgad AP-beteckning godkdnns for akern, dventyrar den
vasentligt omradets kulturhistoriska betydelse och det landskapsmassigt vardefulla akeromradet.

Om planbeteckningen bevaras enligt det nuvarande forslaget, skulle AP-omradet som inforts i
delgeneralplanen splittra omradets kulturlandskap. Dessutom kan det eventuella byggandet och
invanartrafiken som 6kar med anledning av det dventyra omradets kulturhistoriska anda, om man
maste bygga mer infrastruktur, vagnat, kommunalteknik, dagvattenledningar o.s.v. pd omradet.

| Nylands férbunds publikation konstateras féljande:

"Hairitsevaksi voidaan kokea myds uusien asuinrakennusten piha-alueiden rajautuminen
avoimeen viljelymaisemaan silloin, kun niistd puuttuu kasvillisuudesta ja piharakenteista
syntyva niin sanottu kulttuurireuna. Perinteisesti kulttuurireuna ympar6i rakennuksia ja
sulauttaa rakennuksen piha-alueineen ymparoivaan maisemaan. Avoimeen
kulttuurimaisemaan  nakyvasti  sijoitettu  rakentaminen, esimerkiksi tuotanto- ja
varastorakentaminen, vaurioittaa huonosti sijoitettuna maisemakuvan eheyttd ja
kulttuurihistoriallisia kerrostumia, etenkin mikali kdytetdan vanhaa viljelymaata tai puretaan
vanhaa rakennuskantaa.” (Oversittning: Man kan dven uppleva det som stérande att de nya
bostadsbyggnadernas gardsomraden gransar till det 6ppna odlingslandskapet da de saknar en
sa kallad kulturrand som uppkommer genom vegetation och gardskonstruktioner. Traditionellt
omger kulturranden byggnader och férenar byggnaden inklusive gardsomraden med det
omgivande landskapet. Byggande som placeras synligt i det 6ppna kulturlandskapet, till
exempel produktions- och lagerbyggande, skadar vid dalig placering landskapsbildens harmoni
och kulturhistoriska skikt, sarskilt om man anvander gammal odlingsmark eller river gammalt
byggnadsbestand.)

Sjoviksvagen fungerar som en naturlig kulturrand till landskapsomradet, eftersom omradets hela
byggnadsbestand for ndrvarande ligger vid vagens andra kant.

Vi féreslar att AP-beteckningen fér Bobackstranden och Sjoviksvagen dndras till beteckningen AO/35.
Med den hér I6sningen kan vi ocksa sakerstélla flygekorrens och det 6vriga djurlivets rorelse pa
omradet sa att den inte styrs till invanarnas gardsomraden. For ndrvarande finns pa omradet tva kdnda
vandringsrutter for djur, av vilka bada loper genom Sjoviks aker till Bobackstrandens strandskog och
genom kommunens rekreationsomrade till Mankan.

Planidéiggarens bemétande:

102



Se bemétandena till anmdérkningarna 7.2 och 12.2.
13.3

Friluftsrutten som markts ut i delgeneralplanen l6per delvis genom Sjoviks aker. Eftersom
Sjoviksvagen foljer akerns randomrade och erbjuder redan i sig sjdlv en 6ppen utsikt mot havsviken
utover en vacker akervy, foreslar vi att friluftsrutten skulle félja den befintliga vagstrackningen for
Sjoviksvdagen och Bobackstranden. Omradet ar redan nu en inofficiell friluftsrutt for invanarna i
Masaby och Sundsberg, vackra dagar gar tiotals motionarer fran Majvik till Sjoviksvagen, darifran till
Bobackstranden och dver Ring lll till Masabyvagen.

Den nya friluftsrutten, da den blir verklighet, skulle kunna 16pa fran Majvik till Sjéviksvagen, darifran
till Bobackstranden och kommunens néarrekreationsomrade och svénga till hoger till Bobackvikens
gemensamma strand, dar det skulle finnas ett istandsatt strandomrade och en brygga. P4 omradet
skulle det kunna finnas majlighet att till exempel paddla med kanot eller SUP-bradda till Natura 2000-
omradet utan att man stor omradets djurliv eller natur. Pa rekreationsomradet skulle man kunna
bygga rastplatser dar man kan avnjuta egen matsack. Friluftsrutten kunde fortsatta vidare genom att
bygga en tillganglig rutt anda fran Mankan over till Fiskars naturskyddsomrade.

Planiéiggarens bemétande:

Friluftsrutten dr riktgivande och med beaktande av generalplanens éversiktliga natur
har friluftsrutten i praktiken anvisats i enlighet med Sjéviksvégens vdgstréickning.
Bobdickstrandens véigstrickning kan delvis utnyttjas i den detaljerade planeringen av
rutten.

Det md konstateras att gdllande markanvidndningen pa Ndsuddens omrade norr om
Sjoviks bostadsklunga justeras planférslaget sa att en del av rekreationsomrddet (VL)
anvisas som Ndsuddens naturskyddsomrdde (SL, inofficiellt namn). Skyddet gdller den
befintliga lunden som ligger pG kommundgd mark. Strandbastun har ocksa anvisats pd
plankartan. Avsikten dr att genomféra gdng- och cykelleden som anvisats genom
rekreationsomrddet.

14. Anmarkningsgivare 14

Anmadrkningens innehall &r samma som i utlatande 16.
Planliggarens bemétande:
Se bemdtande till utldtandel6.

15. Anmarkningsgivare 15
15.1

Planeringslosningarna i den vastra delen i forslaget till delgeneralplan for Masaby anknyter vasentligt
till dndringsprocessen i detaljplanen for Norra Jorvas. Anmarkningsgivarna har ldmnat in en
anmarkning om forslaget till detaljplan fér Norra Jorvas till Kyrkslatts kommunstyrelse. Planprocessen
i fraga ar inte fardig och anmarkningsgivarna har starkt kritiserat planlésningarna pa omradet norr om
Trebyvagen.

| anmarkningen pa forslaget till detaljplan for Norra Jorvas har man kravt bl.a. att gronzoner byggs
norr om vissa kvarter i detaljplanen samt att vissa kvarter omorganiseras. Bada punkterna i
anmarkningen anknyter vasentligt till AO/3-omradet i generalplaneférslaget.
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| forslaget till andring av detaljplanen har nybyggandets effektivitet pa omradet norr om Trebybagen
overdimensionerat och felplacerat. | anmarkningen har man beaktat bl.a. Trebybagens mycket
bristfalliga dimensionering i relation till den kraftigt dkande trafikmangd som det foreslagna
byggandet fororsakar. Vara bekymmer géller ocksa naturvardena och den fér omradet foreslagna, allt
tatare bosattningen.

Planléiggarens bemétande:
Se bemétandet till NTM-centralens utlatande 1.5.
15.2

AO/3-omradet bor strykas fran forslaget till delgeneralplan, ifall man tankt att korférbindelsen for
omradet ska |I6pa via Trebybagen. Med beaktande av den géllande detaljplanesituationen har omradet
i fraga ogrundat lagts till i delgeneralplaneforslaget efter beredningen av Masaby delgeneralplan som
ett helt enskilt omrade som inte hor till omradesstrukturen.

Det foreslagna AO/3-omradet anknyter inte pa nagot vis till det byggande som mdijliggbrs av
detaljplanen Norra Jorvas 1. Pa omradet i fraga kan man i enlighet med detaljplanen inte anvisa nagon
korforbindelse. Omradet omges av ett svarframkomligt skogsomrade med avsevarda hojdskillnader
och dessutom ligger pa omradets hogsta punkt ett omrade med viktiga naturvarden.

Det foreslagna AO/3-omradet har en mycket vidstrackt areal och innefattar endast tre byggplatser,
vilket i sig ar positivt med beaktande av omradets karaktar. Vara bekymmer géller anda utékandet av
omradets effektivitet och byggnadspotentialen i framtiden.

Planiéiggarens bemétande:
Se bemétandet till NTM-centralens utldtande 1.5.

16. Anmarkningsgivare 16

l6.1

Fortum Power and Heat Oy:s projekt hanger inte pa nagot satt ihop med infraprojektet pa omradet
och det har inte pavisats att det allmanna intresset skulle fordra ett jordkabelprojekt. Syftet med det
ar att mojliggéra omfattande forsaljning av el till den kommande datacentralen i Kolabacken. Det &r
endast fraga om Fortums efterstrdvade gagn. Man har inte pavisat genom undersokningar att
kommunen gagnas.

Planldggarens bemétande:
Antecknas fér kéinnedom.
16.2

Kabellinjen har i planen markts ut mitt i det tdtast bebodda omradet sa att den I6per igenom redan
bebyggda tomter. Med beaktande av att det inte finns undersokt information om kabelns sakerhet,
ar utstakningen obegriplig. Det ar frdga om det férsta motsvarande projektet i Norden.

Kommunens beslutsfattande organ har fyra ganger fattat beslut dar man enhilligt konstaterar att
jordkabeln bor placeras i terrangen mellan kustbanan och Ring lll. | planen ar det 4nda i strid med alla
beslut mitt i bosattningen langs Masabyvagen och kustbanan. Andra alternativ har inte undersokts
tillrackligt eller sa vill man inte publicera information om dem. Kabeln har utstakats enligt den kortaste
och billigaste rutten fér Fortum. Har man i utstakningen beaktat Fortums eller kommuninvanarnas
intresse?

Fortum Power and Heat Oy har inlett inlésningsforfarande i fraga om tomtdelar som blir under linjen.
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Enligt 4 § i inlosningslagen ”Inlosen far ske, nar allmént behov sa kraver. Inlosen far likval icke
verkstéllas, om inlésningens syfte kan uppnas lika lampligt pa nagot annat satt eller om det men
inlosningen fororsakar enskilt intresse ar storre dn den nytta som den medfoér for allmant intresse.”

Fortum har inte kunnat pavisa att projektet inte [ampligen kan uppnas pa nagot annat satt.

Fortum har inte utan tvivel kunnat pavisa att projektet ar allmannyttigt. Nagon undersékning har inte
publicerats. Om planen faststélls i den féreslagna formen, underlattar det for Fortum beviljandet av
inlosningstillstand hos Statsradet. Statsradet anser att beteckningarna i planen ar allménnyttiga och
med tanke pa kommunen nddvandiga. Sa har behover Fortum inte géra nagon utredning om
allmannyttigheten ens till kommunens beslutsfattare.

Anmarkningsgivaren vill férutsatta att jordkabelrutten fran Esbo till Kolabacken anvisas att 16pa langs
den av kommunens alla beslutsfattare enhalligt godkanda rutten.

Planldéggarens bemétande:

Se bemétandet till Bobdcks byaférenings utldtande 16.3.

17. Anmarkningsgivare 17

17.1

Anmarkningsgivaren instammer i det som foreslds i Bobacks byaférenings 10.12.2021 daterade
utlatande. Dessutom vill anmarkningsgivaren i fraga om utstakningen av hégspanningskabeln och de
tillhorande inlosningsatgarderna som Fortum Power and Heat Oy redan inlett framhava féljande:

Planiléiggarens bemétande:
Antecknas for kéinnedom.
17.2

| forslaget till delgeneralplan har man i fraga om utstakningen av hogspanningskabeln inte beaktat
kommunens samhallstekniska namnds, kommunstyrelses eller kommunfullmaktiges klam eller beslut
i fraga om delgeneralplanen och Kolabackens detaljplan. Det bor beaktas att alla fyra beslut fattats
under sommaren och hdsten 2021. | alla dessa har man entydigt forutsatt att utstakningen for kabeln
placeras i planerna mellan jarnvagen och Ring IIl.

Hur ar det mdijligt att man trots ovan ndamnda beslut inte beaktat dessa beslut i forslaget till
delgeneralplan? Det har inte framférts nagra konkreta hinder for placering av kabeln mellan banan
och Ring lll. Utredningar om halsosakerhet saknas helt. Den typen av hogspanningskabel som Fortum
planerar anvands inte i Finland och darfér har man inga anvandningserfarenheter eller verkliga
matningsresultat av det magnetiska flode som den framkallar. Varfor skulle man tillata Fortum placera
en hogspanningskabel pa 6,8 meters avstand fran bosattning sa sidkerhetsavstandet som kravs i EU ar
20 meter pa grund av leukemirisk?

Planldggarens bemétande:
Se bemétandet till Bobdicks byaférenings utldtande 16.3.
17.3

Inledandet av inlésningsatgarderna har varit forhastat. Fortum har inte kunnat eller velat framfdra en
konkret, skriftlig plan for genomférandet av kabelprojektet, som fastighetsdgarna borde kunna ta
stallning till. Varfor driver Fortum placering av kabeln mitt bland boséattning i strid med linjerna enligt
kommunens beslutsfattande organ? Fortum har inte framfort vilka alternativ man utrett for
utstakningen av kabeln och inte heller varfér de skulle vara omdjliga med tanke pa genomforandet.
Fortums paskyndande i inledandet av inlosningsforfarandet riskerar kora Over dgarskyddet som
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tryggas i den kommunala beslutsfattandeprocessen och grundlagen och visar pa likgiltighet om
kommuninvanarnas ratt till en sdker livsmiljo.

Planléiggarens bemétande:
Antecknas for kdinnedom.

Arendet som lyfts fram i anmdrkningen hér inte till de frédgor som avgérs i
generalplanen. Ddrtill md det konstateras att statsrddet beslutar om inledandet av
inlésningsférfarande och det dr sdledes inte ett drende som man beslutar om i
kommunen.

18. Anmarkningsgivare 18

Anmaérkningens innehall &r samma som i anmérkning 4.
Planldéggarens bemétande:

Se ocksd bemétandet till anmdrkning 4.

19. Anmarkningsgivare 19

Anmarkningsgivarna foresldr en andring i plankartan i granserna for det smahusdominerade
bostadsomradet (AP), narrekreationsomradet och det jord- och skogsbruksdominerade omradet samt
flyttande av den riktgivande huvudfriluftsrutten pa fastigheternas omrade. Fastigheterna i fraga har
inte hort till beredningsmaterialet for delgeneralplanen som var framlagt ar 2017.

Det vore fornuftigt att flytta narrekreationsomradet sa att det foljer diket i den norra kanten och
flyttar saledes friluftsrutten narmare det befintliga stignatet sdder och vaster om diket. Norr om diket
finns inga etablerade rutter och andringen skulle battre beakta det ruttnat av stigar som formats pa
omradet i nulaget. En kabel pd omradet begransar markanvandningen i naromradet i varje fall, sa
rutten skulle kunna I6pa narmare kabeln. Med den hér I6sningen 6vergar AP-omradet motsvarande
till att folja det befintliga diket.

Planldggarens bemétande:

Planens beredningsmaterial utvidgades i Hommasvigens zon sd att planférslaget
omfattade ovan ndmnda vdgs s6dra bostadsomradde, fér att man bdttre skulle kunna
planera férbindelserna till badplatsen pd Vittrésks strand. Man bér komma ihdg att i
enlighet med planférslaget dr invdnarantalet i Masaby tdtort som mest 15 000
delgeneralplanens malér 2050. Det innebdr tillréickligt tryck pad tillrdckliga
friluftsomrdaden. | enlighet med planférslaget ér det motiverat att mellan omrddet som
anvisats for boende (AP) vid Hommasvdgen och landskapsdkern (MA) anvisa ett
nédrrekreationsomrade (VL) via vilket man anvisar en riktgivande huvudfriluftsled mellan
sjon Vittrdsk och tdtortens centrum. Rutten i frdga hdnger ocksd ihop med Tinaparkens
befintliga friluftsruttndt (motionsspar och skidspadr) sa att den eventuellt i framtiden ér
den mest anvdnda friluftsrutten fragn centrum i riktning mot sjén Vittrésk. Man bér dock
observera att i planférslaget ingdr dven en annan huvudfriluftsrutt frén centrum till
Vittrésks strandomrdde.

Planférslaget dndras sG att frgn centrum anvisas flera, allt som allt fyra
huvudfriluftsrutter till Vittrdsks strandomrdde. SG hér strdvar man efter att genom att
anldgga alternativa férbindelser kdnnbart begrdnsa antalet motiondrer pG rutten som
anmdrkningsgivaren lyft fram.
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Det md konstateras att i enlighet med planférslaget dr syftet att detaljplanera det
smahusdominerade bostadsomrddet (AP) som anmdrkningsgivaren lyft fram, liksom
det till omradet grdnsande ndrrekreationsomrddet (VL). DG man fattar beslut om
detaljplanering av omrddet, bér man till det foga dven Hommasvdgen, pd vilken man
bygger en gang- och cykelférbindelse. SG hér uppstar dnnu en férbindelse fran centrum
till sjén Vittrdsks strandomrdde. Frdn den hdr férbindelsen kan det samtidigt uppstd en
huvudférbindelse da den ligger pG en gata fér fordonstrafik.

I anmdrkningen lyfter man fram att det skulle vara skdl att flytta rekreationsomrddet
sa att det féljer diket i planomrddets norra kant och séledes flytta friluftsrutten ndrmare
det befintliga stigndtet séder och vdster om diket. Likasd féreslds i anmdrkningen
flyttning av rutten i anslutning till jordkabeln. Det md konstateras att i delgeneralplanen
anvisas huvudférbindelsebehov, vars utstakningar kan tillémpas vid utarbetandet av en
mer detaljerad detaljplan. Till dessa delar inga dndringar i planférslaget.

20. Anmarkningsgivare 20
20.1

Anmarkningsgivaren instdmmer i Bobéacks byaférenings anmarkning och vill sarskilt betona nedan
namnden aspekter.

Planléiggarens bemétande:

Antecknas for kdinnedom.

20.2
Planeringsomradet bor avgransas pa nytt med respekt for Bobacks och Masabys historiska bygranser.
Planiéiggarens bemétande:

Kommunen planldgger sina omrdaden genom att bilda dndamdlsenliga
planeringsomrdden som i regel inte féljer bygrdnserna.

Inga dndringar i planférslaget.
20.3

| byggandet av bostadshuset som fardigstdlldes 2011 har man iakttagit NTM-centralens och
kommunens byggnadsmyndighets bestammelser sa att hdlsooldgenheterna som Ring lll och jarnvagen
fororsakar (buller, vibrationer) inte medfér ndgra héalsorisker foér invdnarna. Anda far Fortum pa
omradet bygga en jordkabel, som man inte har lamnat in nagra matningsresultat om till kommunen
eller invanarna.

Jordkabeln anvisas pa omradet mellan banan och Ring Ill. Anmarkningsgivarens bostadshus ligger i
jordkabelruttens omedelbara narhet. | undersékningarna har man rekommenderat att det inte byggs
skola eller daghem i narheten av kabeln. | dessa anldggningar tilloringar barnen cirka 8 timmar per
dag, hur har man i placeringen av kabeln beaktat barnfamiljer som tillbringar 16 timmar av dygnet
hemma?

Anmarkningsgivaren ar bekymrad over kommunens och Fortums agerande i kabelfragan, eftersom
man enligt dokumenten i projektet inte handlar pa det satt som lagen forpliktar till. Det ser ocksa ut
som att Fortum inte behdver tolka NTM-centralens bestammelser om banans sikerhetsomrade. De
halsosdkerhetsuppgifter som Fortum framfért till kommunen stammer inte. Byaféreningen har ofta
pamint kommunen om saken, sa kommunen verkar fatta beslut utan nagra som helst skriftliga
forskningsdokument.
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Planidéiggarens bemétande:
Antecknas for kdinnedom.

Kommunen har begdrt och fdtt ett utldtande av Strdlsdkerhetscentralen (STUK) om
planférslaget.

Se bemétandet till Bobdcks byaférenings utldtande 16.3.
20.4

Man vill fortfarande med talkokrafter forbattra miljon i Bobacks by, hit hor till exempel istandsattning
av Bobackbacken.

Planldéggarens bemétande:

Antecknas for kdinnedom.

21. Anmarkningsgivare 21
21.1

Det nya smahusdominerade bostadsomradet som placerats bredvid beteckningen luo(112) i skogen
intill Nissnikuvagen bor minskas ytterligare eller strykas helt och hallet. Omradet har fin natur och det
anvands mycket for rekreation. Nu hotar AP-beteckningen forstora bland annat den bergiga platsen
som regelbundet (varje vecka) anvdnts for daghemmets skogsutflykter och om vintrarna som
pulkabacke. Det hdr AP-omradet stoder sig ocksa simre pa den befintliga infrastrukturen an de 6vriga
och kraver att det byggs en vag i skogen. Jag anser att det redan finns tillrdckligt med AP-omraden i
planen.

Planldéggarens bemétande:

Planférslaget dndras sG att man stryker det nedlagda planprojektet Rdvkdrrets
mdlinriktade med det smahusdominerade bostadsomrdadet (AP) férenliga beteckning.

21.2
Narrekreationskorridorerna (VL) bor breddas i enlighet med samhallstekniska ndmndens beslut.
Planldggarens bemoétande:

Planférslagets ndrrekreationskorridorer hdnger ihop med detaljplaneringen av nya
bostadsomrdden och man utarbetar utredningar sdsom naturutredning som
utgangsinformation till planldggningen. Markanvindningen i planférslaget dr
oversiktlig och preciserar i detaljplaneringsskedet i fraga om bland annat funktionen i
ndrrekreationsomrddena férbindelser. Till de hér delarna inga dndringar i planférslaget
med undantag fér Tinaparkens joggingterrdng ddr planférslaget dndras sG att
motionsslingorna/skidspdren pd omradet i fraga blir kvar som de dr i nuldget.

21.3

Ruinerna av Nissniku gards huvudbyggnad (vaster om Nissnikuvadgen, i skogen bredvid tomten till
husbolaget Nissnikuvdagen 9) borde markas ut i planen. Nog har man ju ocksa markt ut ruinerna av
Hullus gard. Beteckningen sm-5 omfattar inte ruinerna av Nissnikus huvudbyggnad och ligger pa "fel”
sida av vagen.

Beteckningen sm-6 &r vid ruinerna av Hullus huvudbyggnad. Det forblir oklart om beteckningen
omfattar dven forsvarsbefastningarna fran ockupationstiden (sasom eldledningsplats) som ligger i den
intill beldgna sluttningen, som konstaterats mycket intressant i Museiverkets utredning. Beteckningen
bor fortydligas eller utvidgas.
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Det vore viktigt med en tydlig skyddsbeteckning for ruinerna med tanke pa framtiden, sa att man kan
bevara dem for senare generationer, sa som det gladjande nog skett hittills.

Planléiggarens bemétande:

Som utgdngsuppgifter for Masaby delgeneralplan har man  utarbetat
Byggnadsarvsobjekten pa delgeneralplanens planeringsomrdde (karta och tabell,
Stadionark, 2015) och Objekten fran den arkeologiska inventeringen pd
delgeneralplanens planeringsomrdde (karta och tabell, Museiverket, 2012).
Uppgifterna enligt utredningarna har férts in pG kartan for planférslaget. Dessutom har
Vistra Nylands museum fungerat som sakkunnig fér skyddsobjekten i planprojektet.

Omrddet som lyfts fram i anmdrkningen (Nissnikuvdgen 9 med ndromrdden) har
detaljplanerats och dndrande av det skulle fordra dndring av detaljplanen. Férslaget till
delgeneralplan dr enligt sin karaktdr éversiktlig och det ér inte ens meningen att anvisa
alla med detaljplanen férenliga detaljer pd delgeneralplanens karta.

Fornminnesbeteckningar (sm(5) och sm (6)) har anvisats pd planférslagets plankarta i
enlighet med det befintliga geoinformationsmaterialet som gdller dem. Av férslagets
beskrivning framgdr objektens uppgifter som man tagit frdn fornminnesregistret.
Forsvarsbefdstningarna fran ockupationstiden har pa férslagets plankarta anvisats som
ett eget objekt (kp(2)).

Inga dndringar i planférslaget med undantag fér objekt fran ockupationen av Porkala
som kompletterats i planmaterialet (karta och beskrivning).

22. Anmarkningsgivare 22

Anmarkningsgivaren foreslar att strackningen for ringvdagen som planerats i Masaby delgeneralplan
justeras. | den nuvarande strackningen forekommer riskfaktorer som kan héja byggnadskostnaderna
for vagen avsevart fran forslaget i planforslaget.

Anmadrkningsgivaren bor i en brant bergssluttning och ringvagen har dragits bredvid den. Efter det kala
berget har det i sluttningen samlats finfordelat silt som ar mycket barande som torr, men blir ostabil
som blét. Under siltet finns ett lager av sa kallad torrskorpa och under det gyttjig lera. Vid byggandet
av sluttningsvagen sjonk vagrenen och under den stiger torrskorpskiktet pa lerakern da belastningen
Okar. Dessutom ar berget mycket tatt och darfor rinner det standigt vatten fran berget varvid man bor
undvika att [ata vatten sta i vagdiket.

| den foreslagna strackningen finns ocksa den goda sidan att da man bygger vagen maste man kanske
bryta berget och da far man material till leromradets grundkonstruktion.

Planliggarens bemétande:

Planférslaget justeras genom att dra linjen for den ringaktiga gatuférbindelsen fér
fordonstrafik pa ett stérre avstdnd fran den branta bergssluttningen.

23. Anmarkningsgivare 23
23.1

Sjoviks kulturhistoriska och landskapsmassigt glesa akeromrade bor bevaras.

Sjoviks akerfalt ar en sallsynt helhet. Akerfiltet tog sin nuvarande form da de forsta villorna byggdes
pa omradet 1890-1910. Akerfiltet har bevarat sin ursprungliga struktur, form och omgivande sandvag
i praktiken oférandrad i sin 6ver hundraariga historia. En sadan hér helhet, sarskilt vid havsstranden,
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finns ingenstans i huvudstadsregionen och det ar sakert inte |1att att hitta motsvarande pa andra hall i
Nyland. Akeromradet &r ett mycket sallsynt kulturlandskap.

Fore andra varldskriget fanns runt akern 11 hus, men under Porkalaparentesen forstordes fem. Efter
parentesen har man runt akern under olika artionden byggt nagra hus, men dven i nulaget finns endast
11 hus runt akern. Sandvagen l6per fortfarande i sin ursprungliga form kring akern och landskapet &r
nastan exakt detsamma som fér hundra ar sedan.

Omradet kommer alldeles sdkert att bli det mest fotograferade objektet pa friluftsrutten runt
Esboviken av nagra olika skal. Akerfaltet erbjuder imponerande landskap fran varje hérn och vid varje
punkt pa sandvagen ar landskapet lite annorlunda. Pa rutten kan de som ror sig enkelt ta ett halvt
dussin fina landskapsfoton som avviker fran varandra och var och en hittar sakert sitt favoritlandskap
langs rutten.

Motionadrerna kommer ocksa att bli fortjusta i sandvagen runt akern eftersom det inte finns sa manga
av dessa byvagar pa sandbotten i huvudstadsregionen och dnnu farre av dem ar en del av en popular
friluftsrutt. Skyltarna som i framtiden satts upp langs rutten beréattar for besokarna om omradets
historia, natur och kulturvarden, som ar till exempel angbatstrafik med Bobé&cks brygga som centrum
for handel och turism; gastgiveriet och hotellet som lag bredvid bryggan; omradet som en del av
Professor af Forselles gard under byggandet av Majvik; villorna som bevarats kring akern (Bobéacks
vaktstuga, Signebo, Angsbacka, Wilhelmsro och Fridhem); férbindelsen till Hvittrask och hur flera hogt
uppsatta gaster saval till Majvik och Hvittrask anlande med angbat till Bobdcks hamn; Parentestiden
och lopgravarna intill och de forstorda villorna pa omradet; narheten till Majviks jugendslott samt
forekomsten av flygekorrar pd omradet pa var sida om akerfaltet.

Aven delvis planldggning av akeromradet som smahusomrade skulle férorsaka tydlig skada i
landskapet eftersom nybyggnadsomradet saknar en kulturrand som naturligt avgransar
landskapsrummet.

"Hairitsevaksi voidaan kokea myds uusien asuinrakennusten piha-alueiden rajautuminen avoimeen
viljelymaisemaan silloin, kun niistd puuttuu kasvillisuudesta ja piharakenteista syntyva niin sanottu
kulttuurireuna. Perinteisesti kulttuurireuna ympardi rakennuksia ja sulauttaa rakennuksen piha-
alueineen ympadrdivddn maisemaan. Avoimeen kulttuurimaisemaan nakyvasti  sijoitettu
rakentaminen, esimerkiksi tuotanto- ja varastorakentaminen, vaurioittaa huonosti sijoitettuna
maisemakuvan eheyttd ja kulttuurihistoriallisia kerrostumia, etenkin mikali kdytetdan vanhaa
viljelymaata tai puretaan vanhaa rakennuskantaa.” (Oversittning: Man kan dven uppleva det som
stérande att de nya bostadsbyggnadernas gardsomraden gransar till det 6ppna odlingslandskapet da
de saknar en sa kallad kulturrand som uppkommer genom vegetation och gardskonstruktioner.
Traditionellt omger kulturranden byggnader och forenar byggnaden inklusive gardsomraden med det
omgivande landskapet. Byggande som placeras synligt i det 6ppna kulturlandskapet, till exempel
produktions- och lagerbyggande, skadar vid dalig placering landskapsbildens harmoni och
kulturhistoriska skikt, sarskilt om man anvander gammal odlingsmark eller river gammalt
byggnadsbestand.)

| Boback finns flera parlor som man kan bygga upp ett fascinerande Kyrkslatt efter. Sjéviks akeromrade
ar en av de mest stralande pérlorna. Istillet for att planldgga ett smahusomrade pa akern I6nar det
sig att bevara akeromradet i fraga i sin helhet i planldggningen. Enligt MBL: “Om nagot omrade eller
nagon byggnad skall skyddas pa grund av landskapet, naturvarden, den byggda miljon, kulturhistoriska
viarden eller andra sarskilda miljovarden, kan noddvidndiga bestdmmelser om detta utfardas i
generalplanen”.

Genom akeromradet loper flera viktiga vandringsrutter for djuren och de skulle klart storas eller till
och med forhindras genom planldggning av ett nytt smahusomrade. Plankartan forestaller de centrala
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reviren for flygekorrar och de har mérkts ut i kartan som lagstadgade skyddsobjekt (s-1). Sddana objekt
har markts ut i plankartan sydvast om Sjoviks aker, pa Majviks omrade och det i nordost beldgna
narrekreationsomradet. Mellan dem har man markt ut en forbindelse for flygekorrar. For ndrvarande
anvands den forbindelsen av flygekorrarna som naturlig rutt, men smahusomradet som planlaggs i
kanten av akern

skulle avbryta den har rutten. Pa samma omrade i nordlig-sydlig riktning I6per dven en vandringsrutt
for hjortar fran narrekreationsomradet till Sjoviks akrar och vidare till skogarna i Majvik. Hjortarna tar
den har rutten nastan dagligen och dar har bildats en stig fran Sjoviksvdgen norrut genom
narrekreationsomradet. Ett smahusomrade i kanten av akern skulle avskdra ocksa den har rutten.

Vi foreslar att smahusplanlaggningen av Sjoviks akeromrade dras tillbaka och istéllet faststalls akern i
sin helhet som ett landskapsmaéssigt vardefullt dkeromrdade och bekrifta detta med en MA-
beteckning. Dartill foreslas att AO-beteckningen pa dkeromradet norr om omradet bor bevaras som
det ar och ta tillbaka den foreslagna AP-beteckningen.

Planiéiggarens bemétande:
Se bemétandena till anmdérkningarna 7.2 och 7.3.
23.2

Friluftsrutten som anvisats i forslaget till delgeneralplan borde inte fa I6pa genom akern. Man
understoder byggandet av en friluftsrutt, men foreslar att dess linje genomfors pa den befintliga vagen
eller bredvid den, sa att den dndrar det traditionella dkeromradet och vagstrackningarna sa lite som
mojligt. Utbver bevarandet av akeromradet bor man dessutom bevara dven den traditionella
sandvagen som omger akern och funnits dar i 6ver hundra ar. Den traditionella sandvagen erbjuder
ocksa motionarerna den basta utsikten 6ver hela omgivningen.

Den traditionella sandvagen som omger akern bor markas ut i planen med beteckningen for historisk
vaglinje (sh).
Planldéggarens bemétande:

Friluftsrutten dr riktgivande och med beaktande av generalplanens éversiktliga natur
har friluftsrutten i praktiken anvisats i enlighet med Sjéviksvégens végstrdckning. Det
md konstateras att det inte finns tillrdckliga grunder fér att anvisa den i anmdrkningen
féreslagna vdgen som en historisk vdg.
Inga dndringar i planférslaget.
23.3
Vi foreslar att man i planen 6vervager byggande av en gronbro 6ver Ring Il fran Bobacksstrandens
korsning norrut till narrekreationsomradet som markts ut i plankartan. Grénbron skulle utgéra en
saker rutt for hjortar och andra djur 6ver ringvdgen. Dar skulle det vara enkelt att lagga till en saker
friluftsrutt for manniskor, vilket skulle utgora en forbindelse fran Esbovikens nya friluftsrutt i riktning
mot Hvittrask. Grénbron skulle man ocksa kunna férena sémlost med det nya bullerskyddet som
planeras Oster om ringen. Tillsammans skulle de minska trafikbullret betydligt i riktning mot
bysamhallet pa den 6stra sidan.

Planidéiggarens bemétande:
Antecknas for kéinnedom.

I den anhdngiga vigplanen fér Ring Il ingdr ingen reservering fér en grénbro.
Grunderna fér byggande av en grénbro finns i Nylandsplanen 2050, eftersom man fér
att trygga funktionen i betydande ekologiska férbindelser kan bygga grénbroar fér att
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trygga djurens vandring. PG den plats som framférts i anmdrkningen finns ingen
regional ekologisk férbindelse enligt beskrivningen ovan.

24. Anmarkningsgivare 24

Sjovik ar traditionellt en naturlig del av Bobéacks by och har ocksa varit med i de preliminara planerna
for Bobacks omrade. Darfor ar det overraskande att Sjoviks omrade nu anslutits till Masaby
delgeneralplan och inte till den kommande planeringen av Boback.

Kyrkslatts kommun informerar att malet med markanvandningen och delgeneralplanen for Masaby
omrade &r att Masaby blir en harmoniserad samhallsstruktur med tatare bosattning. Boback daremot
visar sig som ett Natura- och jordbruksomrade och bor alltsa dven i fortsattningen vara glest bebott.
Det framlagda forslaget till Masaby delgeneralplan har férorsakat bekymmer 6ver att Sjoviks omrade
hamnat i korselden: & ena sidan krdavs mangsidigt bostadsutbud och en 6kning i invanarantalet och a
andra sidan kravs lantlig, naturnara, glesare bebodd region. Anmarkningsgivarna ar Bob&cksbor och
en del av Boback. Det har bor beaktas da man i samband med byggandet planerar tathet och
byggnadsverksamhet. Fastdn det i och med planeringen av Solbacka-Majvik finns tryck att fortsatta
tatt byggande Osterut ska Sjoviks omrade inte férenas med utvidgningen av Majvik utan ska bevaras
som en del av Bobacks kulturlandskap som det ar.

Planiléiggarens bemétande:

Antecknas for kéinnedom.
24.2
| det framlagda forslaget till delgeneralplan har fastigheten och dess narmiljé anvisats som ett
smahusdominerat omrade. Anmarkningsgivarna krdver att beteckningen &ndras till omrade for
fristdende smahus. Omradets fastigheter ar i stor utstrackning byggda, och det finns ingen orsak att

planera byggande i en stérre och tatare skala an den som det nuvarande egnahemshusbestandet ger
utrymme for. Omradet kan inte och bor inte byggas tatare.

Planliggarens bemétande:
Se bemétandet till anmdérkning 7.2.
243
Sjovik ar gammalt jordbruksomrade och ett fint exempel pa bevarad kulturhistoria.

| det framlagda planforslaget har akerarealen forminskats och ett smahusdominerat bostadsomrade
planerats langs akerns 6stra kant och langs Sjoviksvagen. Losningen godkénns inte och dkerarealen
ska hallas i sin nuvarande form och storlek. Dessutom fordras att akeromradet klassificeras istallet for
jordbruksomrade som ett landskapsmassigt vardefullt akeromrade. Det vore olampligt att stycka en
tredjedel av akern for bostadsbyggande, eftersom det har skulle forstora kulturlandskapet som bildats
under aren vid Sjoviksvagen. Akern bor bevaras sa att bdde omradets invanare och dem som rér sig
langs Sjoviksvagen far beundra den vackra akern och Esbovikens vyer.

Planlaggarens bemotande:
Se bemétandet till anmdrkning 7.3.
24.4

| det framlagda delgeneralplaneférslaget har man ritat en friluftsrutt som stracker sig fran
Majviksvagen och vidare langs Bobacksstranden O6sterut i riktning mot Esbo. Enligt
anmarkningsgivarna ar den har l6sningen som anvander sig av befintliga vagavsnitt i verkligheten det
béasta alternativet for rutten. Daremot motsatter man sig kraftigt andra alternativ dar man till exempel
forlanger rutten langs stranden fran Majvik 6sterut. Marken dar ar i privat 4go och lampar sig daligt
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for byggande av véagar (brant berg med lerunderlag pa o6versvamningsomraden). Det blir mer
kostnadseffektivt att planera en friluftsrutt sa som den nu forts in i planen.

Planléiggarens bemétande:
Antecknas for kdinnedom.

Det mda konstateras att i planeringen och genomférandet av den detaljerade
friluftsrutten dr syftet att i man av méjlighet utnyttja befintliga végavsnitt.

25. Anmarkningsgivare 25

25.1

Anmarkningsgivaren instammer i Bobdcks byaférenings anmarkning. Dartill vill man sarskilt framhava
punkterna nedan.

Planldéiggarens bemétande:
Antecknas for kéinnedom.
25.2

Den 30 meter breda skyddszonen som galler Fortums kabelprojekt har inte tagits i beaktande i
kartorna. Aven forskningarna i samverkan mellan olika faktorer (vibrationer, lerjordens kvalitet,
magnetiskt fléde o.s.v.) och utredningarna av de storningar som kablarnas service- och
reparationsatgarder fororsakar pa lang sikt verkar alarmerande bristfélliga och otillforlitliga.
Planléiggarens bemétande:
Se bemétandet till Bobdcks byaférenings utldtande 16.3.
25.3
Ur planlaggningens perspektiv verkar byarnas granser inte ha nagon betydelse, men for invanarna ar
byidentiteten en sinnesstamning som man inte bor krossa pa latta grunder. Tvartom bér man forstarka
byarnas sarpragel genom planldggning och gora den till en resurs. Invanarna identifierar sig istallet for
med kommunen med mindre samhillen, byar.
Lyckad planlaggning fods i samarbete genom att lyssna pa bybornas asikter.
Planldggarens bemétande:

Antecknas fér kéinnedom.

26. Anmarkningsgivare 26

26.1

Anmarkningsgivarna vill inte ha pa sin mark en matta av smahus i slutet av Tinadkersvagen eller
Masaby ringférbindelse som anvisats i delgeneralplaneforslaget Invanarna har stadgat sig pa omradet
och ar néjda med den nuvarande miljon. Omséattningen pa omradet dr mycket liten och inga pengar
ersatter narskogen, skogsvyerna, de stora gardarna, friden och tystnaden.

Ringvdgen och den smahusmatta som stéder sig pa den "esbofierar” omradet istéllet for att Masaby
skulle utvecklas till en smastad. Ringvagen och mattan av smahus skulle inte stéda anviandningen av
servicen i Masaby centrum och inte anvdandningen av kollektivtrafik for resor utanfér Masaby.

Resorna fran ringomradet i Masaby har i planforslagskartan tydligt riktats mot Ring lll och via den bort
fran Masaby. Invanartdtheten pa nya bostadsomraden (A) och smahusdominerade bostadsomraden
(AP) skulle inte vara tillrdcklig for en sa tat och snabb kollektivtrafik och dess avstand fran servicen och
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kollektivtrafikforbindelserna i Masaby centrum ar av sadan klass att omradena i princip skulle vara
bilberoende.

Planléiggarens bemétande:

Masaby delgeneralplan spanar efter en betydande 6kning av invdnarantalet. Planens
madldar 2050 torde invdnarantalet vara kring 15 000. For att man ska kunna placera ett
invanarantal enligt madlen, fordrar det att trafiksystemet utvecklas sG att man pd Ring
Il mdste bygga tva planskilda anslutningar (Masabyporten och Majviksporten). Om
man inte bygger den ringaktiga férbindelsen som avses i planférslaget, hamnar
fordonstrafiken i Masaby i en stérningssituation dd trafiken med anledning av
bristfilliga trafikforbindelser bdde till korsningen mellan Masabyvéigen och
Smedsbyvdgen och vidare till Masabyportens planskilda anslutning sG att den
férorsakar avsevird kébildning. Féljaktligen dr det motiverat att i delgeneralplanen
anvisa den ringaktiga férbindelse som matar fordonstrafik fran Smedsbyvigen till
Majviksportens planskilda anslutning. Mdlet dr ocksd att inleda turbusstrafik pd den
ovan ndmnda ringaktiga férbindelsen, vilket om den genomférs skulle minska
personbilstrafiken.

Se HRT:s utlatande 6.

Inga principiella dndringar i planférslagen, dven om man justerat den ringaktiga
forbindelsens ldge utgdende frdn den inkomna responsen.

26.2

Omradets lerjord lampar sig daligt for byggande, sa tatt byggande pa den hér platsen skulle ocksa vara
dyrt.

Till skillnad fran vad planlaggaren pastar om beredningsmaterialet i sitt bemoétande till anmarkningen,
kan man inte fatta beslut om ringvagen i detaljplaneskedet. Den och det 6verdimensionerade
byggandet som stdoder sig pa den bor strykas i delgeneralplaneskedet. Finjusteringen av
ringférbindelsen pa var fastighet I6ser inte problemet. Ett viktigt motiv for att flytta till Masaby och
bo har ar goda friluftsmojligheter. Man bor med alla medel varna om enhetliga obyggda omraden och
naturomraden. Det har ar allt viktigare da invanarantalet 6kar.

Ringvagen skulle utplana Masaby motionsslinga alltsd spanbanans lagre slinga som &r i ett mer
naturligt tillstand. Motionsslingan ar mycket anvdnd och dess anvandarantal kommer att 6ka da
invanarantalet i Masaby Okar. Ringvagen skulle ocksa minska skolornas och daghemmens majlighet
att utnyttja skogen vid motionsslingan som friluftsomrade och att skida direkt fran skolan. Dessutom
skulle ringvagen stora skidning och forhindra anvandning av den enda bra pulkabacken i omradet.
Overlag ar det orimligt om kommuninvénarna inte kan lita pa att grénomradena i detaljplanen bevaras
och att ingenting byggs pa dem.

Ringvagen har klart planerats utan att kanna till terrdngen, underfarten féreslas pa vatmark eller i
sluttningen till en brant backe, dar en sadan skulle krdva endera konstant pumpning eller en 6ver tre
meter hog invallning eller bro. Vatmarken &r en del av Jolkbyans kallor. Man haller pa att istandsétta
Jolkbyan bade genom ekonomiska investeringar och genom talkoarbete till en & for havsoring.
Vattenkvaliteten i dess kalldelar bor snarare aterstallas genom rekonstruktion av vatmarkerna an
forsdmras genom att utplana vatmarker. Det &r majligt, rentav sannolikt, att den féreslagna ringvagen
skulle 16pa dver ett omrade dar dkergroda forekommer (ovan ndmnda vatmark). Algarna anvander
aktivt rutten som markts ut som ringvag och akrarna.

Planidéiggarens bemétande:
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Man har dd man utarbetat delgeneralplanen haft kénnedom om den lerhaltiga
terrdngen pd omrddet fér den ringaktiga fordonstrafikférbindelsen som
anmdrkningsgivaren lyft fram. Behovet av den ringaktiga férbindelsen dr pd basis av
utarbetade trafikutredningar behévligt, eftersom déven Masabyvégens trafikkapacitet
har sina grdnser. Den ovan beskrivna férbindelsens behévlighet har beskrivits och
motiverats i bemétande 26.2.

Planférslaget éndras genom att placera den ringaktiga férbindelsen fér fordonstrafik
pd avsevdrt Idngre avstand fran den dsterom beldgna branten. Eftersom mdlet dr att
pad férbindelsen inleda turbusstrafik, fordrar det ett tillrdckligt befolkningsunderlag
ldngs férbindelsen. PG ett omrdde med ddlig jordmdn dr det naturligt att bygga
effektivt: med andra ord héjer boende av flervdningshustyp med tillréickliga byggrdtter
byggentreprendrers intresse att bygga pad omrddet. Det dr klokt att till omrddet fa en
byggare som har méjlighet att bygga bostdder i bolagsform trots de kostnader som
rikligt markbyte fordrar.

I planférslaget har man férutom den ringaktiga férbindelsen for fordonstrafik anvisat
endast en gang- och cykelrutt som gar under férbindelsen. Planférslaget éndras dock sa
att man anvisat tre férbindelser som gdr under férbindelsen. Det md konstateras att
man eventuellt inte bygger alla underfarter. Likasa dndras planférslaget genom att
utvidga rekreationsomrddet. Till exempel bevaras Tinaparkens spdnbana, alltsé
parkens jogging- och skidningsméjlighet, enligt nuldget. Likvdl dndras planférslaget sa
att det finns avsevdirt fler naturskyddsomrdden jamfért med planférslaget. De centrala
rekreationsférbindelserna i Masaby tdtort (s.k. gronfingrarna) leder férutom till
Esboviken i riktning mot sjén Vittrésk och Centralskogen. Planférslaget justeras genom
att férstdrka rekreationsférbindelsernas funktion. | Esbovikens riktning medfér bdde
kustbanan och Ring Il Gndd en betydande hindereffekt.

Det ma konstateras att dd man utarbetar detaljplaner ser man till bland annat att
skoleleverna kan réra sig tryggt mellan hemmet och skolan bdde i allménhet pé hela
planeringsomrddet och till objekt utanfér omrdadet. Likasa hér detaljerad behandling av
dagvattnen till detaljplaneringsskedet liksom dven detaljerad utredning av
naturvdrdena.

26.3

Lite tillaggsbyggande som stoder sig pa den befintliga vdgen kan enligt anmarkningsgivarna
godkdnnas, men det ar inte sarskilt dnskvart.

En stig/friluftsrutt pa tvaren (i Ostlig-vastlig riktning) i stort sett enligt fastigheternas granser kan
godkdnnas. Sarskilt om rutten mojliggér samtidigt att man drar kommunalteknik till omradet. |
Hommas detaljplan har skogsgransen och akerns sddra kant lamnats utanfor byggandet for att dlgarna
ror sig 6sterut fran omradet. Det har ar ocksa sannolikt en rutt som anvands av flygekorrar, till skillnad
fran den rutt som ritats ut i delgeneralplanekartan mellan husen pa Ryttmastarvagen och dar det inte
vaxer nagra over 10 meter héga trdd som anvands av flygekorrar.

Anmarkningsgivarna forstar och godkédnner att invanarna i det allt tatare Masaby centrum behoéver
friluftsomraden och -rutter. En liten del av tomterna godkdnner man att anvisas som
rekreationsomrade och rutter. Det anses som god praxis att marka ut tomtdelen mot
rekreationsomradet eller friluftsrutten med “tomtdel som bevaras obebyggd” som en slags buffertzon
mellan rekreationsomradet och garden. Da kan dven smala omraden pa andamalsenliga platser
fungera som delar av rutten sa att det inte kdnns som att man kommer eller gar pa garden. Lésningen
ar ocksa férmanlig for kommunen.
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Planildéiggarens bemétande:

Det uppsatta mdlet for forbdttring av forutsdttningarna for kollektivtrafiken i Masaby
tdtort fordrar ocksa ett tillréickligt befolkningsantal sdrskilt pG nya bostadsomrdden
sasom till exempel i zonen fér den ringaktiga férbindelsen fér fordonstrafik.

Det md konstateras att man som utgdngsinformation fér delgeneralplanearbetet
utarbetat en naturutredning som omfattar dven for flygekorrar limpliga omrdden som
anvisats pa planférslagets karta med beteckningen s-1. Likasd bér man lyfta fram att
planférslagets gdng- och cykelférbindelser anvisats som riktgivande och de placeras
mer exakt i miljén och terrdngen dG man utarbetar detaljplanen. | anmdrkningen har
man lyft fram idéer fér markanvdndning pa tomterna. Det md konstateras att sddana
drenden inte avgors i delgeneralplaner. | fréga om faktorerna som beskrivits ovan inga
dndringar i planférslaget.

Se planldggarens bemétande till punkt 26.2 i den hdr anmdrkningen.

26.4

Detaljer 6ver fastigheterna i narheten av ringvéagen: jordvarmerdren pa fastighet 4:63 (257-460-4-63)
ligger i den foreslagna ringvdagens omedelbara narhet och jordvdarmeroren pa fastighet 4:113 (257-
460-4-113) pa platsen for den foreslagna ringvagen. Flera ldgenheters 4:63 samt 257-460-4-57 och
257-460-4-114 brunnar ligger i den foreslagna ringvagens omedelbara narhet eller pa dess plats.
Forbudet mot fororening av grundvatten ar ovillkorligt och géller dven vattnets ytniva (?), dven om
brunnarna skulle tas ur bruk fér hushallsvatten.

Planiéiggarens bemétande:

Planférslaget justeras genom att flytta linjen for den ringaktiga férbindelsen till
ndrheten av befintliga Icigenhetsgrdnser. Vid uppgdérandet av detaljplanen fér omrddet
tar man i detalj i beaktande de samhdllstekniska systemen sdsom jordvidrme som
markdgarna IGtit bygga pad sin ldgenhet.

27. Anmarkningsgivare 27

Ringforbindelsen i forslaget till delgeneralplan fér Masaby har anvisats vid anmarkningsgivarnas
fastighet. Det finns flera motiveringar varfér man borde dra en ny utstakning for vagen.
Anmarkningsgivarnas hus har byggts i sluttningen och végen i fraga planeras i sluttningen/nedanfor
den. Pa fastigheten dar vagen anvisats finns jordvarmeror och en avloppsbrunn. Marken ar av naturen
mycket blot. Vid bergets fot finns vattenkallor enligt husbyggaren. Ocksa allt vatten som regnar och
rinner naturligt nerfér berget pa marken dar vdgen planerats. Da ar marksubstansen av naturen
mycket utmanande for vagen. Langs fastighetsgransen I6per det stora huvuddiket pa omradet, dit allt
vatten leds fran fastigheten.

Véagen har anvisats att |6pa genom fastighetens gard och pa andra sidan tomten star for ndarvarande
Ps maanrakennus depa dar foretaget planerar bygga en hall fér att forvara maskiner. Enbart
byggandet av depan har kostat foretaget 30 000 euro, eftersom marksubstansen dven dar ar mycket
utmanande pa grund av vatan. Det &r inte motiverat att bygga en vag 6ver foretagets depa.

Foreslas att man planerar att vagen gar langs fastighetens grans och inte 6ver den.
Planlaggarens bemoétande:

Se bemétandet till anmdrkning 26.4.
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28. Anmarkningsgivare 28
28.1

Anmarkningsgivaren framfor att Sjoviks omrade intill Majvik pa manga olika vis ar ett av Kyrkslatts
mest vardefulla kulturhistoriska omraden. Pa Esbovikens strand finns lamningar efter den gamla
bryggan for angbatstrafiken till Helsingfors och de i delgeneralplanen skyddade villorna tillsammans
med Majviks slott utgdr en unik kulturhistorisk helhet pd omradet. Akrarna i centrum pa omradet ar
en mycket central del av kulturlandskapet. Omradet fick sin nuvarande form da de férsta villorna
byggdes 1890-1910. Akerns ursprungliga konstruktion, form och omgivande grusvag har praktiskt
taget varit oférandrade under dess drygt hundraariga historia. Sarskilt vid havsstranden finns inget
dylikt omrade pa nagot hall i huvudstadsregionen, och motsvarande finns knappast pa annat hall i
Nyland.

Det kulturhistoriska omradet med talrika skyddsobjekt bor bevaras som en helhet. Det
smahusdominerade omradet som nu planeras pa akern langs Sjoviksvdgen, bor strykas ur planen.
Omradet bor daremot klassificeras som vardefullt akeromrade (MA). Smahusomradet skulle fororsaka
tydlig skada for landskapet, eftersom omradet med nybyggnation har planerats mitt i
kulturlandskapet. Enligt beskrivningen till delgeneralplaneférslaget: “Om nagot omrade eller nadgon
byggnad skall skyddas pa grund av landskapet, naturvidrden, den byggda miljon, kulturhistoriska
varden eller andra sarskilda miljévarden, kan noddvandiga bestdimmelser om detta utfirdas i
generalplanen (skyddsbestammelser) (MBL 41.2 §).”

Planldéggarens bemétande:
I anmdrkningen har man fint lyft fram Majvikomrddets historiska bakgrund.
Se bemétandet till anmdrkning 7.3.

28.2

Sjoviksvagen loper fortfarande i sin ursprungliga form kring akern och landskapet ar nastan exakt
detsamma som for flera hundra ar sedan. Genom omradet har man planerat en friluftsrutt, som vi
anser att ar mycket viktig med tanke pa landskapsvardena, men rutten bor ocksa beakta de varden
som finns langs rutten och iaktta de historiska linjerna. Grusvdgen med de basta landskapen pa
omradet utgor en utmarkt friluftsrutt. Invid friluftsrutten skulle man dnnu kunna satta upp vagskyltar
over omradets historia.

Den planerade frilufts- och cykelrutten bor 16pa langs den befintliga Sjoviksvagen.

Den historiska grusvagen (Sjoviksvagen och Sjoviksstranden) som omger faltet bor markas ut som
historisk vaglinje (sh) i planen. Grusvagen har tidigare varit en forbindelseled mellan angbatshamnen
och Bobacks station. Vagen ledde vidare till Kungsvagen och Vittrask.

Planldggarens bemétande:
Se bemétandet till anmdrkning 23.2.
28.3

Omradet ar en viktig led for vilda djur (bland annat flygekorren) mellan de skyddade omradena pa var
sida om Sjovik. Omradets viltbestand ar mycket rikt, och viltdjurens vandringsrutter bor bevaras dven
i framtiden. Pa Ring Ill invid omradet har det skett ett stort antal trafikolyckor dar djur varitinblandade.
Trafiken pa ringvagen medfor dven buller- och dammolagenheter for oss invanare, och oldgenheterna
skulle kunna korrigeras med hjalp av bullerhinder och viltbro.

Over Ring Ill skulle man kunna planera en grénbro frdn Bobacksstrandens korsning till det norra
rekreationsomradet som markts ut i plankartan. En sadan gronbro skulle ge radjuret och andra djur
en trygg rutt 6ver Ring lll. Det vore ocksa enkelt att i anslutning till bron lagga till en trygg friluftsrutt
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for manniskor, som skulle fungera som en forbindelse fran Esbovikens friluftsrutt i riktning mot
Hvittrask. Gronbron skulle dven forenas med bullerhindret som planerats langs ringvagen.
Tillsammans skulle dessa minska avsevart pa trafikbullret och -dammet som sprids till bysamhallet.

Planldéiggarens bemétande:

Se bemétandet till anmdéirkning 23.3.

29. Anmarkningsgivare 29

29.1

Ett viktigt omrade med tanke pa flygekorrens revir vid Tinadkersvdagen har markts ut pa ett omskott
gardsomrade dar det inte finns trad 6éverhuvudtaget. Darfor skulle det 16na sig att forminska omradet
sa att det inte fororsakar onddiga problem i samband med detaljplaneringen. Det finns inte heller
nagon nytta med att beteckningen &r sa har omfattande.

Planldéggarens bemétande:

Avgrénsningarna fér flygekorrarnas revir i planférslaget stimmer éverens med de

uppgjorda utredningarna och de bér anvisas som sddana pd delgeneralplanens karta.

Det ma konstateras att vid utarbetandet av detaljplanen uppgér man till exempel fér
Tinadkersvdgens omrdade mer detaljerade utredningar om flygekorren och utgdende
frén dem anvisas de i detaljplanen.
Inga dndringar i planférslaget.
29.2
Gangvagen fran Skogstorpsvagen skulle kunna anvanda den nuvarande rutten som redan nu ar mycket
popular.
Planldéggarens bemétande:
Antecknas fér kéinnedom.
DG man utarbetar en detaljplan fér omrdadet planeras troligtvis i anslutning till
Skogstorpsvégen férutom en kérbana en separat gang- och cykelférbindelse.
29.3

Man maste kunna férhindra anvéndning av Tinadkersvdgen fran ringvédgen i riktning mot Masaby
centrum, sa att den inte blir en genvag och pa sa satt minska onddig trafik som inte hér hemma pa
bostadsomradet.
Planlaggarens bemoétande:
Antecknas for kdinnedom.
Vid utarbetandet av en detaljplan fér omrddet avgérs troligtvis det bekymret som lyfts
fram i anmdrkningen, eftersom det inte dr dndamdlsenligt att leda onddig
genomfartstrafik till bostadsgator. Syftet med den ringaktiga férbindelsegatan i
planférslaget dr just att fungera som led fér genomfartstrafik.
29.4
| forslaget till delgeneralplan har man av nagon anledning forsékt forminska spanbanan. Det finns
ingen reson i ringvagsrutten. Slutandan av spanbanan bor bevaras som den ar och ringvagen ga runt
den héar punkten. Det ar inte fornuftigt att bygga en vag i en sluttning. Ringvdgen fungerar inte pa den
plats som anvisats i forslaget till delgeneralplan, da vagen skulle I6pa i en hogt skuren sluttning och
husen lagre ner.
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Planidéiggarens bemétande:

Se bemétandet till anmdérkning 26.4.

30. Anmarkningsgivare 30

30.1

Som deldgare i Bobéackstrandens vaglag och invanare i omradet ger vi féljande anmarkningar om
forslaget till Masaby delgeneralplan.

Det viktigaste i planen &r att beakta tryggandet av en hogklassig trafikforbindelse fran
Bobackstrandens omrade till Masaby och Ring Ill. Det finns ocksa en koérforbindelse fran
Bobackstrandens vaglags omrade till Ring Ill genom Bobéackstrandens korsning. Vagplanen for Ring Il
innefattar vid Masaby och Majvik avstangning av kérforbindelsen till och fran Bobackstranden vid Ring
. Till foljd av detta ska en duglig korférbindelse anlaggas for trafiken fran Bobéackstranden och
Bobacksstigen till Ring Ill. Avstangningen av korforbindelsen ska beaktas i planforslaget, och de
planldaggningsbehov som trafiken forutsatter ska genomforas.

Anvandningen av den nuvarande Sjéviksvagen lampar sig inte for trafik pa Bobackstranden och den
Okning av trafiken som eventuell tillbyggnad orsakar. Sjoviksvagen ar trang och smal, och dess branta
kurvor forsvarar trafikeringen sarskilt med tyngre fordon. Vagens barkraft ar otillracklig for storskalig
trafik. P& grund av att vagen ar smal ar det ocksa omojligt for personbilar att mota.

Med det nuvarande arrangemanget med tva vaglag har man fatt belastningen pa véagarna fordelad sa
att trafikeringen nagorlunda ar fungerande. Om hela trafiken &ndras att l6pa enbart genom
Sjoviksvagen skulle det pa ett avgorande satt dndra situationen. De rikliga byggnadstransporterna som
byggandet enligt planforslaget forutsatter skulle ocksa avsevart stora funktionaliteten.

Anmarkningsgivaren kraver att korforbindelsen fran Bobéackstranden till Ring 1l férbattras avsevart
nar trafikarrangemangen dndras. Man kan inte acceptera att trafikférbindelserna blir annu samre till
foljd av den kommande plandndringen. Den nuvarande Sjoviksvdagen klarar inte av att férmedla
trafiken som mer an fordubblas och lampar sig inte heller for genomfart och motsvarar saledes
kvalitativt inte de nutida behoven.

Man foreslar tva alternativ for att genomféra vagarrangemangen. | det forsta alternativet anvisas en
ny bilvdg med tva korfiler som forlangning av Bobacksstranden éver akern till Majvik, dar vagen skulle
ansluta sig till det 6vriga vagnatet for anslutning till Ring Ill. Det foreslagna alternativet skulle vara den
trafikmassigt basta I6sningen. Den skulle ha en positiv inverkan pa koldioxidutsldppen inte bara

pa grund av kortare korstracka utan ocksa for att de nuvarande branta kurvorna kraver varierande
korhastigheter, vilket leder till betydande 6kning av utslappen. Tunga fordon klarar av kurvorna endast
genom att variera korriktning.

| det andra alternativet breddas den nuvarande Sjoviksvagen till tva korfiler anda till Bobacksstrandens
korsning. | &ndan mot Majvik utstakas vdgen invid den nuvarande kullen istallet for 6ver kullen. Kurvan
i vagens nordvastra horn gors rundare for att mojliggora saker och smidig korning.

Planidéiggarens bemétande:

I den anhéngiga vidgplanen anvisas I6sningarna fér ordnande av trafiken pa Ring Il s
att de omfattar avlégsnande av plananslutningar och de arrangemang som ersétter
dem. Trafikarrangemangen som anvisats i planférslaget stimmer Gverens med den
anhdngiga vigplanen. Inga dndringar i planférslaget till de hér delarna.

Se bemétandet till anmdrkning 7.2.
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31.2

Anmarkningsgivaren understéder beteckningen for smahusdominerat bostadsomrade (AP) som
foreslas som beteckning fér det nuvarande Bobacksstrandens omrade med beaktande av de
foreslagna andringarna.

| planforslaget har man anvisat den norra delen av akeromradet mellan Sjoviksvdgen och
Sjoviksstranden som smahusdominerat bostadsomrade (AP). P4 omradet i fraga skulle man i enlighet
med planforslaget kunna bygga smahus som en tat kedja i den norra kanten av Sjoviksvagens aker.
Byggandet av akern som anvisats i forslaget till delgeneralplan skulle andra omradets
landskapsmaéssiga karaktdr och genomfort pa det sitt som foreslas, skulle det ha en avgérande
inverkan pa omradets natur- och rekreationsvarden. Den har l6sningen kan inte godkannas.
Akeromradet i fraga ar landskapsmaéssigt vardefullt och akern utgor ocksa en del av de kulturhistoriska
vardena i Boback och omgivningen. Obyggd skulle den ge omradet luftighet och narhet till naturen,
vilket far omradet att urskilja sig fran de allt tatare bebyggda bostadsomradena.

Akern och det spar som forlinger den mellan Sjoviksvigen 46 och 51 har linge anvints som
vandringsrutt av stora vilda djur som algar, hjortar och radjur mellan omradena i Sundet och Mankby.
Djuren har enligt observation ganska bra hallit sig pa den héar rutten utan att regelbundet avvika in pa
gardarna. Splittrande av rutten med en ldnga av smahus endera forstor djurens levnadsmaijligheter pa
omradet eller tvingar dem att ga via gardarna. Man bor sarskilt beakta dessa djurs benagenhet att
sprida fastingar. Boback ar ett av de kritiska fastingomradena i vart land. | planlaggningens
motiveringar krdaver man stallningstagande till detta faktum ocksa med tanke pa hélsosdkerheten.

Omraden som anvands av flygekorrar har markts ut i plankartan sydvast om Sjoviks aker, pa Majviks
omrade och det i nordost beldgna narrekreationsomradet. Mellan dem har man maérkt ut en
forbindelse for flygekorrar. For narvarande anvands den forbindelsen av flygekorrarna som naturlig
rutt, men smahusomradet som planldggs i kanten av akern skulle bryta av aven denna rutt.

Foreslas att smahusplanlaggningen pa Sjoviks akeromrade tas tillbaka och daremot mérks dkern ut
som ett landskapsmassigt vardefullt akeromrade. Om man trots detta beslutar planlagga dkern delvis
som smahusomrade, foéreslas att planldggningen andras sa att smahusomradet som planlagts invid
slutet av Sjoviksvagen omgrupperas sa att den nuvarande vandringskorridoren genom den nuvarande
akern blir kvar for djuren i riktning mot stranden. Det har kan genomféras genom att koncentrera de
nya husen nordvast om vagen som byggs genom akern, till omradet mellan den nya vagen och
Sjoviksvagen. Med det har arrangemanget skulle man inte bryta av djurens naturliga vandringsrutt
utan de skulle fortfarande kunna anvanda den rutt som de anvant tidigare. Sa skulle djuren inte heller
tvingas vandra pa gardsomradena.

Planldggarens bemétande:
Se bemétandena till anmdérkningarna 7.2 och 7.3.
31.3

| planférslaget betonas vikten av friluftsrutter for trivseln i hela Masabyomradet. | samband med
planldggningen har man diskuterat om att friluftsrutten skulle bildas i riktning med stranden sa nara
stranden som mojligt.

Foreslas att friluftsrutten skulle 16pa fran vignatet mellan Sjoviksvdgen 46 och 51 och/eller via
Bobéacksstranden, som aven i nuldget anvands i stor utstrackning av motionarer. Den friluftsrutt i
riktning med stranden som ar malet skulle man sa har kunna genomforai riktning med stranden norrut
bland annat till den nuvarande stranden och vidare dnda till Esbogransen och langre.

Planléggarens bemétande:

Se bemétandet till anmdérkning 24.2.
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31. Anmarkningsgivare 31

Anmarkningens innehall &r samma som i anmarkning 30.
Planlédggarens bemétande:

Se bemétandet till anmdérkning 30.

32. Anmarkningsgivare 32

Anmarkningens innehall &r samma som i anmarkning 30.
Planlédggarens bemétande:

Se bemétandet till anmdérkning 30.

33. Anmarkningsgivare 33

Anmarkningsgivarna ager fastigheten invid Ring Ill ndra Esbovikens strand. Foreslas att en liten
justering gors i avgransningen mellan anvandningsandamalsomrddena som foreslas i
delgeneralplanen. P4 omradet sydvast om fastigheten finns tat smahusbosattning av tatortstyp, sa i
den kommande detaljplanen kommer gatunatet att basera sig pa de i nuldget befintliga bilvagarna och
vagforbindelserna. Enligt forslaget till delgeneralplan kommer detta dnda att leda till en ensidig gata
nordost om vdgen Bobacksstranden, vilket med tanke pa planekonomin inte ar en I6sning som kan
motiveras.

Den foreslagna lilla justeringen i beteckningarna for anvandningsandamal ger mojlighet att bygga
smahusbosattning pa var sida om den kommande gatan utan att det omfattande rekreationsomradet
vasentligt minskar. Det har innebar nya smahustomter ocksa pa den intill beldgna marken som &gs av
Kyrkslatts kommun. Omradet nordost om vagen Bobacksstranden har inga sarskilda naturvarden eller
betydelse som rekreationsomrade.

Pa grund av narheten till Ring Ill bér man se till bullerskyddet, men till den har delen avviker
fastigheten inte fran det 6vriga smahusdominerade bostadsomradet (AP) som redan markts ut i
forslaget till delgeneralplan. Det finns redan nu rikligt med bosattning och alldeles motsvarande i
narheten av vagen.

Man bor ocksa beakta jamlikt bemoétande av markagarna. De privata fastigheterna sydvast om
fastigheten har i férslaget till delgeneralplan anvisats som smahusdominerade bostadsomraden och
pa sa satt kan de senare detaljplaneras som kvartersomraden. En central princip i MBL ar att privata
markéagare pa ett omrade som ska detaljplaneras ska bemotas jamlikt och rattvist om det inte finns
sarskilda grunder for att agera annorlunda. | det har fallet finns det inga faktorer som avses i lagen.
Det om fastigheten ar byggd eller obyggd har i skenet av prejudikat ingen betydelse. Det ar inte bara
fraga om en privat markagare. Den féreslagna lilla justeringen ar ocksa i Kyrkslatts kommuns intresse.

Justering av forslaget till delgeneralplan for Masaby sa att man nordost om véagférbindelsen
Bobacksstranden kan planldgga och bygga ett smahusdominerat bostadsomrade, forsvarar inte
genomférandet av generalplanen och dventyrar inte dess mal. Trots generalplanens 6versiktliga natur
fordrar byggandet dnda att gransen fér anvandningsdndamalsomradena (AP/VL) flyttas cirka 40 m mot
nordost sa att omradet mellan forbindelsebehovet for gang- och cykeltrafik som framfors i
delgeneralplanen och vagomradet som hor till Ring 1l ansluts till AP-omradet som foreslas i
delgeneralplanen. Med tanke pa delgeneralplanekartans omfattning och skala ar en dylik teknisk
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justering mycket liten och som vi ser det kommer det inte att fordra ny framlaggning av forslaget till
generalplan enligt MBL.

Planléiggarens bemétande:

Ldgenheten ligger pa bulleromrdade vid Ring Ill. Nybyggande far inte placeras pd

bulleromrdden i en situation dér man i enlighet med den anhéngiga vigplanen skyddar
endast befintliga bostadsbyggnader. Inga dndringar i planférslaget till de hér delarna.

Se bemétandet till anmdrkning 7.2.

34. Anmarkningsgivare 34

Markdgarna har utarbetat ett initiativ till planandring (registrerats som mottaget i Kyrkslatts kommun
11.2.2016). Pa fastigheten har man planerat byggande av 2 parhus eller 4 fristdende hus sa att de
skulle placeras invid den nuvarande Ryttmastarviagen beroende pa eventuella byggrattskvadratmeter.
Parhusen eller alternativt de fristdende smahus skulle byggas enligt terrdngen som sluttningslosning.
Genomforandet planeras enligt modellen ekohem dar uppvarmningssystemet skulle vara jordvarme i
kombination med solpaneler eller luft-vattenvarmepump.

Anmarkningsgivarna ber att man beaktar planinitiativet i delgeneralplaneprojektet fér Masaby.
Planldéggarens bemétande:

Kommunen har traditionellt férhdllit sig negativt till Gndring av markanvéndning pd
rekreationsomrdden fér boende. SG har man gjort dven i fraga om anmdrkningsgivarens
planlédggningsinitiativ.

Markédgarens Idgenhet ligger pd omrdde som i Hommas detaljplan anvisats som
ndrrekreationsomrdde och delvis gatuomradde.

Inga dndringar i planférslaget.

35. Anmarkningsgivare 35

Anmarkningens innehall &r samma som i anmarkning 23.
Planliggarens bemétande:

Se bemétandet till anmdérkning 23.

36. Anmarkningsgivare 36

Anmadrkningsgivaren  instdmmer i  Bobacks byaférenings anmarkning pa  Masaby
delgeneralplaneférslag i arendet som géller hogspanningskabeln som dras vaster om jarnvagen. Man
vill sarskilt betona att myndigheterna rekommenderar att mycket kraftiga hogspanningskablar
placeras under jord dar det inte finns nagon bosattning. Dar det finns bosattning bér kommunen
motsatta sig atgarder da den valda utstakningen och planeringen av en hogspanningskabel med hog
risk fororsakar betydande oldgenheter for narinvanarnas anvandning av sina fastigheter. Kommunen
bor lyssna pa de lokala invanarnas asikter och pa sa satt motsatta sig atgarden. Transienterna har inte
beaktats i den nuvarande planen, inte heller spridningsstrommarna, da flera bostader ligger nara
varandra.
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Kommunens beslutsfattande organ har i fyra olika repriser framfort att de motsatter sig atgarden och
att den valda utstakningen och planeringen av hogspanningskabeln medfor betydande oldagenhet for
narinvanarnas halsa och sdkerhet. Dessa orsaker framgar som beaktansvarda och legitima i skenet av
atgardernas omfattning och den inverkan de har pa ett betydande antal kommuninvanare. Tillstand
bor pa dessa grunder inte beviljas for kablar dar som kabeln nu placerats.

Planléiggarens bemétande:

Se Strdlsdkerhetscentralens (STUK) utlatande 9.

Se Bobdicks byaférenings utldtande bemétande 16.3.

37. Anmarkningsgivare 37

Anmarkningsgivaren instammer i Bobacks byaférenings besvar éver Masaby delgeneralplaneforslag i
arendet som galler hogspanningskabeln som dras vaster om jarnvagen. Man vill sarskilt betona att
myndigheterna (FN, Europeiska unionen, Finlands lagstiftning, Tukes) rekommenderar att
forsiktighetsprincipen beaktas i planeringen av sarskilt kraftiga hogspanningsledningar.

Dar det finns bosattning bér kommunen motsatta sig atgarder da den valda utstakningen och
bildandet av en hogspanningskabel med hog risk fororsakar betydande oldgenheter fér narinvanarnas
anvandning av sina fastigheter. Kommunen bor lyssna pa de lokala invanarnas asikter och pa sa satt
motsatta sig atgarden.

Forskningarna pavisar magnetfaltens samverkan. Saledes kan skadliga magnetfalt bli klart kraftigare
da tag passerar. Dessutom finns det forskningar som pavisar att strom och magnetfalt 16per langs
vatten- och avloppsledningar och kan salunda inverka negativt pa bosattning. Man bor fordra
utredningar av Fortum om sadana fenomen till exempel i en utredning av miljokonsekvenserna.

Kommunen har i fyra olika repriser framfort som sitt skal att motsatta sig atgdrden att den valda
utstakningen och bildandet av en hogspanningskabel medfor betydande oldgenhet for narinvanarnas
hélsa, sdkerhet och valbefinnande. Dessa orsaker framgar som beaktansvarda och legitima i skenet av
atgardernas omfattning och den inverkan de har pa ett betydande antal kommuninvanare. Tillstand
bor pa dessa grunder inte beviljas for kablar dar som de nu placerats i forslaget till delgeneralplan.

Planliggarens bemétande:

Se Strdlsikerhetscentralens (STUK) utlGtande 9 och Bobdicks byaférenings utldtande
bemétande 16.3.

38. Anmarkningsgivare 38

Anmadrkningens innehall &r samma som i anmarkning 30.
Planliggarens bemétande:

Se bemétandet till anmdrkning 30.

39. Anmarkningsgivare 39

Akeromradena i anmarkningsgivarnas fastighets naromrade &gs av ett byggbolag. Eftersom byggbolag
inte idkar jordbruk, anser anmarkningsgivarna att planen inte motsvarar genomférande pa lang sikt.
Anmarkningsgivarna motsatter sig planen.

Planlédggarens bemétande:

Antecknas fér kdnnedom.
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Anmdrkningsgivarnas Idgenheter (257-431-1-9 och 257-460-2-2) i ndrheten av Sundets
naturskyddsomradde har i planférslaget anvisats som naturskyddsomrdde (SL) och delvis
som jord- och skogsbruksdominerat omrdde med sdrskilt behov av styrning av
friluftslivet (MU). Dessutom har en del av ldgenheterna i férslaget anvisats som jord-
och skogsbruksdominerat omrdde.

Planférslaget ér alltsa i fraga om anmdrkningsgivarnas Idgenheter i stor utstréckning
forenligt med Kyrksldtts generalplan 2020. Ldgenheterna ligger pGd omrdde med
beteckning for grénférbindelsebehov i Nylandsplanen 2050. Pa ldgenheterna dr det
med tanke pd samhdllsstrukturen inte méjligt att anvisa byggande.

Akrarna bredvid ldgenheterna anvéinds i nuldget fér jordbruk och de har i
delgeneralplanen anvisats som landskapsmdssigt vdrdefullt Gkeromrdde (MA).

Inga dndringar i planférslaget annat én att planférslaget justeras ndgot i fraga om
Sundets naturskyddsomrddes grénser och det ndrliggande bostadsomrdadet (AP). Likasd
kompletteras planférslaget med en ny riktgivande jordkabelutstakning (2x 110 kV) som
planeras ndra den befintliga korridoren fér luftledning. Kolabackens datacentral som dr
under planering fordrar att jordkabeln i frdga anldggs, eftersom den behévs som
reservmatning till datacentralen och dess virmeverk.
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