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Hankkeen sijainti ja taustaa

Masalan osayleiskaava kasittda Masalan taajaman lahiymparistdineen.
Masala sijaitsee noin seitseman kilometrin paassa Kirkkonummen
kuntakeskuksesta koilliseen. Joukkoliikenneyhteydet kuntakeskukseen ja
paakaupunkiseudun suuntaan ovat hyvat. Keha Il kulkee
suunnittelualueen lapi ja Masala on hyvin saavutettavissa myos
Lansivaylalta. Etaisyytta Helsingin keskustaan on noin 25 kilometria.

Suunnittelualue rajautuu etelassa Jorvaksen ja Inkilan osayleiskaavaan
seka vireilla olevaan Pohjois-Jorvaksen asemakaavaan etta pohjoisessa
vireilld olevaan Luoman osayleiskaavaan. Lannessa alue rajautuu
Gesterby-Sepankylan osayleiskaavaan ja idassa Espoonlahteen.
Suunnittelualue on kooltaan 13 nelidkilometria ja siella asui vuoden 2021
alussa vajaa 7 000 asukasta. Tyopaikkoja Masalan alueella oli noin 1 100
vuoden 2019 alussa. Kirkkonummen kunnalla on alueella merkittavaa
maanomistusta, paaosin suunnittelualue on kuitenkin
yksityisomistuksessa.

Osayleiskaavahanke on kaynnistetty kunnanvaltuuston vuonna 2012
hyvaksyman kaavoitusohjelman mukaisena suunnitteluhankkeena.
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma hyvaksyttiin yhdyskuntatekniikan
lautakunnassa 21.11.2013 (§ 86) ja kaava kuulutettiin vireille 30.1.2014.
Suunnittelun alussa vuonna 2013 jarjestettiin paikkatietokysely (Mapita
Oy), jonka avulla kunta sai alueen asukkailta ja muilta osallisilta tarkeaa
tietoa alueen kehittdmiseen. Paikkatietokyselyn tuloksia on hyddynnetty
osayleiskaavatydssa.

Hankkeen tarkistettu osallistumis- ja arviointisuunnitelma hyvaksyttiin
yhdyskuntatekniikan lautakunnassa 26.8.2021 (§ 99).

Osayleiskaavan valmisteluaineisto

Masalan osayleiskaavan valmisteluaineisto (luonnos) asetettiin
yhdyskuntatekniikan lautakunnan 26.10.2017 (§ 52) paatdksella nahtaville
3.11.-15.12.2017 valiseksi ajaksi. Nahtavilla oloaikana jarjestettiin
asukastilaisuus 21.11.2017, johon osallistui noin 40 asukasta.

Valmisteluaineisto sisélsi varaukset merkittavalle maaralle asumista:
esimerkiksi kerrostalo-, rivitalo- ja pientaloja sallivia asuntoalueita (A) oli
osoitettu useita ja niiden pinta-ala oli valmisteluaineistossa noin 78 ha.
Keskustatoimintojen alueeksi oli osoitettu noin 70 ha alue. Pientalovaltaisia
asuintoalueita (AP) oli valmisteluaineistossa osoitettu yhteensa
parisenkymmenta ja niiden pinta-ala oli noin 210 ha. Maankaytto
mahdollisti uusia kehayhteyksia muun muassa Masalantielta
Sepankylantielle Keskusmetsan halki sekd Sepankylantieltd Masalantielle
Hdgsatersin alueen halki.



Valmisteluaineistosta saatiin yhteensa 31 lausuntoa ja 39 mielipidetta.
Annetuista lausunnoista ja mielipiteistd on laadittu yhteenveto ja vastineet,
jotka ovat kaavan oheismateriaalina. Asukastilaisuudessa seka kaavan
valmisteluaineistosta saaduissa mielipiteissa korostuivat muun muassa
seuraavat asiat ja tavoitteet:

= Oman kiinteistdn rakennusoikeus

= Muu kaavassa osoitettu oman |ahiympariston maankayttd

= Lahivirkistysalueiden maara (osan mielesta kaavassa osoitetaan
virkistysalueita liikaa, osan mielesta lilan vahan)

= Liikennejarjestelma ja uudet tieyhteydet

= Keskusmetsdan osoitettu uusi asuntoalue.

Osayleiskaavan tavoitteet ja suunnittelua ohjanneet selvitykset

Osayleiskaavan tavoitteena on eheyttaa suunnittelualueen
yhdyskuntarakennetta, vaalia alueen luonnon monimuotoisuutta ja turvata
alueella kulkevien ekologisten yhteyksien toimivuus, vastata lisdantyvan ja
muuttuvan liikenteen tarpeisiin kehittamalla liikennejarjestelmaa seka
vastata muuttuvien tydpaikka-alueiden tarpeisiin. Suunnittelun
keskeisimpana tavoitteena on ollut osoittaa riittdvat rakentamiseen
tarvittavat alueet lisdantyvan asukasmaaran tarpeisiin siten, etta
taydennysrakentaminen eheyttaisi nykyista melko hajanaista
yhdyskuntarakennetta. Tavoitteiden mukainen maankayttdé mahdollistaa
myds nykyisten haja-asutusalueiden tiivistamisen.

Osayleiskaavan laatiminen perustuu kunnanvaltuuston hyvaksymaan
Kirkkonummen kaavoitusohjelmaan 2021-1025 (5.10.2020 § 78).
Osayleiskaavalla mahdollistetaan kaavoitusohjelman mukaiset vireilla
olevat Mustikkarinteen, Suvimaen ja Majvikin seka Kettukorven
asemakaavahankkeet. Osayleiskaavaehdotuksen maankayttd on
Kirkkonummen maankayton kehityskuvan 2040 ja 2060 (Demos
Helsinki/Sweco Finland, 2020), Masalan ja Luoman kehityskuvan 2040
(Kirkkonummen kunta, 2016), MAL 2019 -suunnitelmaan seka voimassa
olevan maakuntakaavan seka valitusten takia tdytantéénpanokiellossa
olevan Uusimaa-kaavan 2050 mukaista.

Osayleiskaavan vaikutusselvityksia on laadittu kaavan valmisteluaineiston
nahtavilla olon jalkeen. Selvitykset painottuvat merkittaviin vaikutuksiin ja
kohdentuvat erityisesti suunnittelualueen muuttuvan maankayton alueisiin.
Osayleiskaavan valmisteluaineiston nahtavilla olon jalkeen osa kaavan
tavoitteista ja keskeisista ratkaisuista on muuttunut merkittavasti saadun
palautteen seka vaikutusselvitysten myo6ta. Osayleiskaavaa varten laaditut
selvitykset ilmenevat kaavaselostuksen sivuilta 7-8. Ennen osayleiskaavan
valmistelua hyvaksymiskasittelyyn laaditaan kaavaa koskeva
ilmastovaikutusten selvitys.

Osayleiskaavaehdotus

Osayleiskaava laaditaan oikeusvaikutteisena. Sen tavoitevuosi on 2050, el
osayleiskaavassa osoitetut liikennejarjestelma ja muu maankaytté on
toteutettu suunnittelualueelle kyseiseen vuoteen mennessa.
Osayleiskaavassa osoitetaan monipuolisesti rakentamismahdollisuuksia eri
asumistyypeille: tiivimpia keskustamaista rakentamista (C), sekoittuneita
seka melko tehokkaita kerrostalo- ja pientaloalueita (A), tiiviita
pientaloalueita (AP), omakotitaloalueita (AP, AO) sekd maaseutuasumista
(AO, AM). Osayleiskaavan maankayttératkaisun myéta



yhdyskuntarakennetta eheytetaan ja tiivistetaan. Tehokkaimmin
toteutettava asuminen on osoitettu osayleiskaavan nykyisen taajaman ja
sen lahiympariston alueille. Kantavana ajatuksena on asutuksen
vyohykkeittainen jakautuminen niin, etta tiivein asuminen sijoittuu
lahimmas Masalan keskustaa ja junaseisaketta.

Valtaosa uudesta asuntorakentamisesta toteutetaan laatimalla
asemakaavat. Asemakaavoitettavaksi osoitettuja asumisen alueita (C, A,
AP) ovat uudet asuinalueet seka ne alueet, joilla taajamoitumiskynnys on
ylittynyt ja joiden lisarakentaminen edellyttaa yksityiskohtaisempaa
suunnittelua eli asemakaavoitusta.

Haja-asutusalueilla, jonne ei esiteta laadittavan asemakaavaa,
nojaudutaan rakentamisessa suunnittelutarveratkaisuihin.
Osayleiskaavassa on osoitettu mitoitusperiaate, joka pohjautuu muutamaa
poikkeusta lukuun ottamatta Kirkkonummen yleiskaavan 2020 mukaisen
kantatilalaskelman mahdollistamaan maksimimitoitukseen.
Erillispientalojen asuntoalueiksi (AO/nro) on osoitettu maakunnallisesti
merkittdvan Vittrask-jarven rantavydhykkeen kulttuuriymparistén huvila-
asutusalue seka Vestergardin ja Ostergardin kulttuuriympariston
maaseutumainen haja-asutusalue. Osayleiskaavan
maksimirakennusoikeuslaskelma on lupavalmistelun eli
suunnittelutarveratkaisun tukena rakennuspaikkoja naille alueille
harkittaessa. Laskelman mukaisesti suunnittelualueen
hajarakennusalueilla on laskennallisia kayttamattomia rakennuspaikkoja 16
kappaletta, joten mahdollisen uuden hajarakentamisen maara alueella on
vahaista. Laskelma on kaavaselostuksen liitteena 4. Kaavaselostuksessa
on tuotu esiin poikkeukset yleiskaavan mukaisesta hajarakennusoikeuden
maarittelysta seka eroavaisuudet kunnan rakennusjarjestykseen.

Asumiseen osoitettujen alueiden osuus osayleiskaavan
asemakaavoitettavista aluevarauksista on noin 30 prosenttia (noin 390 ha).
Lukuun on laskettu mukaan keskustatoimintojen alue, johon sijoittuu
asumisen lisdksi kuitenkin myods palvelujen, hallinnon ja tyépaikkojen
toimintoja. Erillispientaloalueiden asuntoalueet mukaan laskettuna on
asumisen alueita suunnittelualueella yhteensa noin 430 ha. Tasta noin 50
ha on osoitettu keskustamaiselle rakentamiselle (C), noin 125 ha
sekoittuneelle kerrostalo-, rivitalo- ja pientalorakentamiselle (A) seka noin
220 ha tiiviille pientalorakentamiselle (AP).

Alustavan rakennusoikeustarkastelun perusteella osayleiskaava
mahdollistaa alueelle teoreettisesti arvioituna korkeintaan 15 000 asukasta,
joista noin 8 000 on uusia asukkaita. Suurin osa seka kaupallisista etta
julkisista palveluista tullee sijoittumaan osayleiskaavassa osoitetulle
keskustatoimintojen alueelle (C). Tavoitteena on keskittda suuri osa alueen
palveluista Masalan keskusta-alueelle, jotta ne muodostaisivat yhdessa
toimivan liikekeskustan ja houkuttelisivat yhdessa riittdvan asiakaskannan
palvelutason yllapitamiseksi. Keskustatoimintojen alueelle (C) sijoittunee
my0s merkittdva maara uusia tydpaikkoja. Osayleiskaava mahdollistaa
alueelle myods monipuolisesti eri toimialojen tydpaikkoja, silla merkintaa voi
joustavasti muuttaa sijoittuvien yritysten tarpeiden mukaan
asemakaavoituksessa.

Asuntoalueiden laheisyyteen on osoitettu lahivirkistysalueita (VL)
reitteineen. Niiden osuus asemakaavoitetusta alasta on noin 30 prosenttia.
Viheralueverkosto perustuu sateittaisiin viheryhteyksiin Masalan
keskustasta ympardiville viheralueille: Keskusmetsadan, Luomaan ja
Vittrask-jarven ranta-alueille. Osayleiskaavassa on huomioitu



Esittelija

Paatosehdotus

luonnonsuojelualueet (SL) seka liito-oravan elinpiirin kannalta tarkeat
alueet (s-1). Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkeat alueet
on merkitty luo-merkinnalla.

Maastokayntien, tdydentyneiden selvitysten seka saadun palautteen
perusteella kaavaehdotuksen maankayttd on tdsmentynyt monella alueella
valmisteluaineistosta. Esimerkiksi Keskusmetsadan osoitettua maankayttdéa
on kevennetty ja Keskusmetsan lapi osoitettu varaus tieyhteydelle
Masalantien ja Sepankylantien valiltad on poistettu. Suvimaen ja Majvikin
asemakaavahankkeen liikkenne osoitetaan ohjattavaksi Kartanonrannan
sijaan sillalla Keha lll:n yli Salmitien katuverkkoon. Tieyhteystarve on
osoitettu osayleiskaavassa ohjeellisena, silla sen sijainti ratkaistaan
asemakaavaa laadittaessa.

Maankaytén suunnittelutavoitteet on sovitettu yhteen alueen
erityispiirteiden, luonto- ja kulttuuriarvojen seka paikallisten tarpeiden
kanssa niin, ettd osayleiskaavan mahdollistama maankayttdratkaisun ja
vallitsevan ympariston kesken saavutetaan hyva elin- ja toimintaymparisto.
Suunnittelualuetta on supistettu vahaisesti kaavahankkeen pohjoisosassa
tarkistetusta osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta niin, ettd osa
rantaradasta ja Keha lll:sta seka niiden valiin sijoittuvat kiinteistot eivat
enaa kuulu suunnittelualueeseen.

Oheismateriaali:

- Kaavakartta ja maaraykset
- Kaavaselostus

- Kaavaselostuksen liitteet

- Vastineet

Yhdyskuntatekniikan johtaja Kauppinen Anna-Kaisa
Yhdyskuntatekniikan lautakunta paattaa

1

esittdd kunnanhallitukselle, ettd se asettaa Masalan
osayleiskaavaehdotuksen (piir.nro 3438) asiakirjoineen MRL 65 §:n ja
MRA 19 §:n mukaisesti julkisesti nahtaville vahintdan 30 vuorokauden
ajaksi.

2
esittdd kunnanhallitukselle, ettd se pyytda osayleiskaavaehdotuksesta
lausunnot seuraavilta tahoilta:

Kirkkonummen kunta:- rakennusvalvonta
- ymparisténsuojelu

- kunnallistekniikkapalvelut

- Kirkkonummen Vesi

- kulttuuritoimi

- liikuntapalvelut

- sivistys- ja vapaa-aikapalvelut

- perusturva

- vanhusneuvosto

- vammaisneuvosto

Muut viranomaiset:
- Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus



- Uudenmaan liitto

- Lansi-Uudenmaan museo

- Lansi-Uudenmaan poliisilaitos

- Lansi-Uudenmaan pelastuslaitos

- Museovirasto

- Espoon kaupunki

- Espoon seudun ymparistoterveys -kuntayhtyma
- HSL Helsingin seudun liikenne -kuntayhtyma

- HSY Helsingin seudun ymparistépalvelut -kuntayhtyma
- Vaylavirasto

- Uudenmaan riistanhoitopiiri

- Suomenlahden meripuolustusalue

Yhdistykset ja muut yhteisot:

- Kirkkonummen Yrittajat ry

- Kirkkonummen ymparistdyhdistys ry

- Kyrkslatts Natur och Milj6 rf

- Kirkkonummen riistanhoitoyhdistys ry

- Helsingin seudun lintutieteellinen yhdistys Tringa ry
- Kirkkonummen pienkiinteistoyhdistys ry

- Mellersta Kyrkslatts Ungdoms- och Bygdeforening rf
- Gesterby-Sepankyla Kylayhdistys ry

- Jorvaksen kylayhdistys

- Luoman kylayhdistys

- Masalan Koti- ja kouluyhdistys

- Masalan Nuorisoteatterin kannatusyhdistys ry

- Masalan Kisa ry

- Kirkkonummen urheilijat

- Kirkkonummen Melojat ry

- Kirkkonummen ratsastajat ry

- Suunnistusseura Lynx ry

- Kirkkonummen seurakunta

- Espoon seurakuntayhtyma

- MTK-Uusimaa

- Nylands Svenska producentférbund

- Kyrkslatts lokalavdelning

- Metsanhoitoyhdistys, Eteldinen Metsareviiri ry

- Metsdkeskus Rannikko

- Sundsbergin Kartanonrannan asukasyhdistys ry
- Masalan asukasyhdistys

- Alueen kalastus- ja osakaskunnat

- Yksityisteiden tiekunnat

Yritykset:

- Caruna Espoo Oy

- Fortum Power and Heat Oy

- Nordic Energy Link

- Gasum Oy Ab

- Elisa Oyj

- Telia Oy

- DNA Oy

- Oy VR-Rata Ab

- Oy Pohjolan Henkiléliikenne Ab
- muut alueella toimivat yritykset



Kasittely

antaa kaavanlaatijalle oikeuden tehda vahaisia teknisia korjauksia kaava-
asiakirjoihin ennen kunnanhallituksen kasittelya.

Kasittelyn aikana Teemu Kelkka teki seuraavan muutosehdotuksen;
Datakeskuksen 2 x 400 kV:n korkeajannitemaakaapelin linjaus Espoon
sahkbasemalta Masalan datakeskukselle siirretdan turvallisuusperiaatteen
mukaisesti Masalan keskustan osalta Sundsbergintien ja Kaava-alueen
rajan valiselld matkalla sijoittumaan rautatien ja Keha Ill:n valiin.
Ehdotusta kannatti Hannu Valtanen.

Puheenjohtaja totesi, etta tuli adnestaa pohjaehdotuksen ja
muutosehdotuksen valilla, koska oli annettu pohjaehdotuksesta poikkeava
ehdotus. Puheenjohtaja ehdotti, ettd danestetdan seuraavasti:
pohjaehdotus JAA, Teemu Kelkan tekema muutosehdotus El.
Pohjaesityksen puolesta aanesti nelja (4); Antti Salonen, Sanni Jappinen,
Ronja Karkinen ja Aleksander Polkko.

Teemu Kelkan muutosehdotuksen puolesta aanesti seitseman (7); Matti
Kaurila, Jenny Snellman, Pekka Jappinen, Teemu Kelkka, Josephine
Frimodig, Kim Liljequist ja Hannu Valtanen.

Puheenjohtaja totesi, ettd El danet voittivat ja Teemu Kelkan
muutosehdotus voitti 4anin seitseman (7) — nelja (4).

Pekka Jappinen teki seuraavan muutosehdotuksen; Nyt esilla oleva
Masalan alueen osayleiskaava mahdollistaa alueen asukasmaaran
kaksinkertaistumisen, samaan aikaan osayleiskaava vahentaa kasvavan
vaeston VL-alueet murto-osaan nykytilasta. VL-alueet osoitetaan kapeina
sormina asutuksen lapi. Kapeimmillaan VL-sormet ovat muutaman
kymmenen metrin levyisia kaytavia, jotka johtavat pientaloalueiden Iapi.
Asukkaiden liikkkuminen ja virkistaytyminen tallaisissa kaytavissa on
kyseenalaista. Osayleiskaava tuhoaa my6és Masalan pururadan, joka on
keskeinen liikunta ja virkistysalue paivakodeille, kouluille, urheiluseuroille ja
tietysti alueen asukkaille. Uuden kehavaylan ehdotettu linjaus seka uusi A-
alue leikkaavat pururadan siten, etta se ei enda voi muodostaa lenkkia
vaan on vain vayla. Ehdotan, etta lautakunta paattaa: 1. Masalan
pururadan nykyisen laajuus sailytetaan ja 2. tarkastelemaan "VL-kaytavien”
leveytta siten, ettd ne mahdollistavat nimensa mukaisen toiminnan.
Ehdotusta kannattivat Matti Kaurila, Teemu Kelkka, Sanni Jappinen, Antti
Salonen, Ronja Karkinen ja Hannu Valtanen.

Yhdyskuntatekniikan lautakunta hyvaksyi ehdotuksen yksimielisesti.

Kasittelyn aikana Matti Kaurila teki seuraavan muutosehdotuksen;
Poistetaan Keskustatoimintojen alue C -merkinnan osalta seuraava
kappale; - Alueelle ei saa sijoittaa vahittais- tai paivittaistavarakaupan
suuryksikkoa.

Ehdotusta kannattivat Antti Salonen, Alexander Polkko, Josephine
Frimodig ja Jenny Snellman.

Puheenjohtaja totesi, ettd tuli &anestda pohjaehdotuksen ja
muutosehdotuksen valilla, koska oli annettu pohjaehdotuksesta poikkeava
ehdotus. Puheenjohtaja ehdotti, etta aanestetdan seuraavasti:
pohjaehdotus JAA, Matti Kaurilan tekema muutosehdotus ElI.
Pohjaesityksen puolesta aanesti viisi (5); Pekka Jappinen, Ronja Karkinen,
Sanni Jappinen, Teemu Kelkka ja Hannu Valtanen.

Matti Kaurilan muutosehdotuksen puolesta danesti kuusi (6); Matti Kaurila,
Jenny Snellman, Antti Salonen, Aleksander Polkko, Josephine Frimodig ja
Kim Liljequist.

Puheenjohtaja totesi, etta El danet voittivat ja Matti Kaurilan
muutosehdotus voitti danin kuusi (6) — viisi (5).



Paatos

Antti Salonen teki seuraavan muutosehdotuksen; Perustelu: AO tonttien
rakennuslukumaara on maaritetty Yleiskaavan 2020 kantatilalaskelman
rakennuspaikkamaaran perusteella. Osayleiskaavan tavoitevuosi on 2050.
Osayleiskaavan tulisi mahdollistaa, ei estda vuosikymmenien paasta
tapahtuvaa rakentamista. Yleiskaavakin voi muuttua. Ehdotus: AO
tonteista poistetaan rakennuspaikkojen lukumaara.

Ehdotusta kannatti Matti Kaurila.

Puheenjohtaja totesi, etta tuli 88nestaa pohjaehdotuksen ja
muutosehdotuksen valilla, koska oli annettu pohjaehdotuksesta poikkeava
ehdotus. Puheenjohtaja ehdotti, ettd danestetdan seuraavasti:
pohjaehdotus JAA, Antti Salosen tekema muutosehdotus El.
Pohjaesityksen puolesta danesti yhdeksan (9); Jenny Snellman, Pekka
Jappinen, Sanni Jappinen, Ronja Karkinen, Aleksander Polkko, Teemu
Kelkka, Josephine Frimodig, Kim Liljequist ja Hannu Valtanen.

Antti Salosen muutosehdotuksen puolesta aanesti kaksi (2); Matti Kaurila
ja Antti Salonen.

Puheenjohtaja totesi, ettd JAA &anet voittivat ja pohjaehdotus voitti 8anin
yhdeksan (9) — kaksi (2).

Sanni Jappinen teki seuraavan evastysehdotuksen; Tarkistetaan kehatien
linjausta ottamaan paremmin huomioon yhtenaiset virkistysalueet (mm.
Masalan pururata).

Ehdotusta kannattivat Ronja Karkinen, Pekka Jappinen, Antti Salonen ja
Teemu Kelkka.

Yhdyskuntatekniikan lautakunta hyvaksyi ehdotuksen yksimielisesti.

Matti Kaurila teki seuraavan muutosehdotuksen; Rakentamisjarjestyksessa
on huomioitava myds se, ettd ensimmaisessa rakentamisvaiheessa
mahdollistetaan myds pientalotuotantoa.

Esitysta kannattivat Hannu Valtanen ja Jenny Snellman.
Yhdyskuntatekniikan lautakunta hyvaksyi ehdotuksen yksimielisesti.

Yhdyskuntatekniikan lautakunta paatti

1

esittdd kunnanhallitukselle, ettd se asettaa Masalan
osayleiskaavaehdotuksen (piir.nro 3438) asiakirjoineen MRL 65 §:n ja
MRA 19 §:n mukaisesti julkisesti nahtaville vahintdan 30 vuorokauden
ajaksi, jonka lisaksi yhdyskuntatekniikan lautakunnan paatti seuraavista
muutoksista;

1.1

Datakeskuksen 2 x 400 kV:n korkeajannitemaakaapelin linjaus Espoon
sahkbasemalta Masalan datakeskukselle siirretaan turvallisuusperiaatteen
mukaisesti Masalan keskustan osalta Sundsbergintien ja Kaava-alueen
rajan valiselld matkalla sijoittumaan rautatien ja Keha lll:n valiin

1.2
Masalan pururadan nykyisen laajuus sailytetaan

1.3
tarkastelee "VL-kaytavien” leveytta siten, ettd ne mahdollistavat nimensa
mukaisen toiminnan

1.4
Poistetaan Keskustatoimintojen alue C -merkinnan osalta seuraava
kappale; - Alueelle ei saa sijoittaa vahittais- tai paivittaistavarakaupan



suuryksikkoa

1.5
Tarkistetaan kehatien linjausta ottamaan paremmin huomioon yhtenaiset
virkistysalueet (mm. Masalan pururata)

1.6
Rakentamisjarjestyksessa on huomioitava myds se, etta ensimmaisessa
rakentamisvaiheessa mahdollistetaan myds pientalotuotantoa.

2
esittda kunnanhallitukselle, etta se pyytaa osayleiskaavaehdotuksesta
lausunnot seuraavilta tahoilta

Kirkkonummen kunta:

- rakennusvalvonta

- ymparisténsuojelu

- kunnallistekniikkapalvelut
- Kirkkonummen Vesi

- kulttuuritoimi

- liikuntapalvelut

- sivistys- ja vapaa-aikapalvelut
- perusturva

- vanhusneuvosto

- vammaisneuvosto

Muut viranomaiset:

- Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus
- Uudenmaan liitto

- Lansi-Uudenmaan museo

- Lansi-Uudenmaan poliisilaitos

- Lansi-Uudenmaan pelastuslaitos

- Museovirasto

- Espoon kaupunki

- Espoon seudun ymparistoterveys -kuntayhtyma

- HSL Helsingin seudun liikenne -kuntayhtyma

- HSY Helsingin seudun ymparistopalvelut -kuntayhtyma
- Vaylavirasto

- Uudenmaan riistanhoitopiiri

- Suomenlahden meripuolustusalue

Yhdistykset ja muut yhteisot:

- Kirkkonummen Yrittajat ry

- Kirkkonummen ymparistdyhdistys ry

- Kyrkslatts Natur och Milj6 rf

- Kirkkonummen riistanhoitoyhdistys ry

- Helsingin seudun lintutieteellinen yhdistys Tringa ry
- Kirkkonummen pienkiinteistdyhdistys ry

- Mellersta Kyrkslatts Ungdoms- och Bygdefdrening rf
- Gesterby-Sepankyla Kylayhdistys ry

- Jorvaksen kylayhdistys

- Luoman kylayhdistys

- Masalan Koti- ja kouluyhdistys

- Masalan Nuorisoteatterin kannatusyhdistys ry

- Masalan Kisa ry

- Kirkkonummen urheilijat

- Kirkkonummen Melojat ry

- Kirkkonummen ratsastajat ry



Tiedoksi

- Suunnistusseura Lynx ry

- Kirkkonummen seurakunta

- Espoon seurakuntayhtyma

- MTK-Uusimaa

- Nylands Svenska producentférbund

- Kyrkslatts lokalavdelning

- Metsanhoitoyhdistys, Eteldinen Metsareviiri ry
- Metsé@keskus Rannikko

- Sundsbergin Kartanonrannan asukasyhdistys ry
- Masalan asukasyhdistys

- Alueen kalastus- ja osakaskunnat

- Yksityisteiden tiekunnat

Yritykset:

- Caruna Espoo Oy

- Fortum Power and Heat Oy

- Nordic Energy Link

- Gasum Oy Ab

- Elisa Oyj

- Telia Oy

- DNA Oy

- Oy VR-Rata Ab

- Oy Pohjolan Henkiléliikenne Ab
- muut alueella toimivat yritykset

3
antaa kaavanlaatijalle oikeuden tehda vahaisia teknisia korjauksia kaava-
asiakirjoihin ennen kunnanhallituksen kasittelya
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Valmistelija

Kaavoitusarkkitehti Elina Virtanen, etunimi.sukunimi@kirkkonummi.fi

Yhdyskuntatekniikan lautakunnan 29.9.2021 kokouksen jalkeen Masalan
osayleiskaavaehdotuksen kaava-aineistoon on tehty seuraavat muutokset:

- Masalan taajaman ajoneuvoliikenteen toimivuuden nakdkulmasta
tarkean kehayhteyden linjausta on tarkastettu vahaisesti yhteyden
pohjoisosasta siten, ettd sen linjausta on vahaisesti tarkistettu ja
samalla Masalan pururadan lahivirkistysaluetta (VL) on laajennettu ja
vastaavasti asuntoaluetta (A) on supistettu. Edella kuvatun lisaksi
kehayhteyden lansipuolella on asuntoaluetta (A) vahaisesti laajennettu
ja asuinpientalojen aluetta (AP) vahaisesti supistettu.

- Keskustatoimintojen alueen (C) kaavamaaraysta on muutettu
poistamalla seuraava maarays: "Alueelle ei saa sijoittaa vahittais- tai
paivittaistavarakaupan suuryksikk6a”.

Maakaapelin linjaus on osoitettu ainoan tutkitun suunnitelman mukaisesti.
Itse kaavahanke ei kuitenkaan ohjaa maakaapelin varsinaista sijoittumista,
vaan sita koskeva paatds tehdaan valtioneuvostossa Fortum Oyj:n
esittdman lunastusesityksen perusteella. Maakaapelin sijainti saattaa
tasmentya nyt esitetystd ennen osayleiskaavan hyvaksymiskasittelya.



Esittelija

Paatosehdotus

Lahivirkistysalueet eli niin kutsutut vihersormet ovat esimerkiksi
kehayhteyden varrella sijaitsevien asuntoalueiden valilld noin 70 metria
leveitd. Kapeimmillaan ne ovat Masalan keskustan lahialueella (noin 30
metria leveita). Taajaman lounais- ja luoteisosassa maankaytté on
valtaosaltaan lahivirkistysaluetta sekd maa- ja metsatalousvaltaisia alueita,
jotka ovat osa seudullisesti merkittdvaa ekologista vaylaa ja kyseiset alueet
turvaavat myds lahivirkistysmahdollisuudet. Nailla alueilla vihersormet ovat
satoja metria leveita.

Lahivirkistysalueiden maankaytto tasmentyy asemakaavoituksen
yhteydessa. Samoin kehayhteyden tarkempi sijainti tasmentyy
asemakaavoituksessa.

Kaavaselostuksen rakentamissuositus perustuu kaavataloudelliseen
selvitykseen. Kunnan kaavoitusohjelma ja sen mukaiset
asemakaavahankkeet mahdollistavat alueen rakentumisen ja siten mm.
pientalorakentamisen, joten muutoksia kaavaselostukseen ei ole tehty
rakentamissuosituksen osalta.

Kunnanjohtaja Aarnio Tarmo
Kunnanhallitus paattaa

1.

hyvaksya Masalan osayleiskaavan valmisteluaineistosta saatuun
palautteeseen laaditut perustellut kannanotot (ns. kaavoittajan vastineet)
tdman asian liitteen mukaisesti.

2.

asettaa Masalan osayleiskaavaehdotuksen (piir.nro 3454) asiakirjoineen
MRL 65 §:n ja MRA 19 §:n mukaisesti julkisesti nahtaville vahintaan 30
vuorokauden ajaksi.

3.

pyytaa osayleiskaavaehdotuksesta lausunnot seuraavilta tahoilta:
Kirkkonummen kunta:

- rakennusvalvonta

- ymparisténsuojelu

- kunnallistekniikkapalvelut

- Kirkkonummen Vesi

- kulttuuritoimi

- liikuntapalvelut

- sivistys- ja vapaa-aikapalvelut
- perusturva

- vanhusneuvosto

- vammaisneuvosto

Muut viranomaiset:

- Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus
- Uudenmaan liitto

- Lansi-Uudenmaan museo

- Lansi-Uudenmaan poliisilaitos

- Lansi-Uudenmaan pelastuslaitos

- Museovirasto

- Espoon kaupunki

- Espoon seudun ymparistéterveys -kuntayhtyma

- HSL Helsingin seudun liikenne -kuntayhtyma

- HSY Helsingin seudun ymparistdpalvelut -kuntayhtyma



Kasittely

- Vaylavirasto
- Uudenmaan riistanhoitopiiri
- Suomenlahden meripuolustusalue

Yhdistykset ja muut yhteisot:

- Kirkkonummen Yrittajat ry

- Kirkkonummen ymparistdyhdistys ry

- Kyrkslatts Natur och Milj6 rf

- Kirkkonummen riistanhoitoyhdistys ry

- Helsingin seudun lintutieteellinen yhdistys Tringa ry
- Kirkkonummen pienkiinteistdyhdistys ry

- Mellersta Kyrkslatts Ungdoms- och Bygdefdrening rf
- Gesterby-Sepankyla Kylayhdistys ry

- Jorvaksen kylayhdistys

- Luoman kylayhdistys

- Masalan Koti- ja kouluyhdistys

- Masalan Nuorisoteatterin kannatusyhdistys ry

- Masalan Kisa ry

- Kirkkonummen urheilijat

- Kirkkonummen Melojat ry

- Kirkkonummen ratsastajat ry

- Suunnistusseura Lynx ry

- Kirkkonummen seurakunta

- Espoon seurakuntayhtyma

- MTK-Uusimaa

- Nylands Svenska producentférbund

- Kyrkslatts lokalavdelning

- Metsanhoitoyhdistys, Etelainen Metsareviiri ry

- Metsé@keskus Rannikko

- Sundsbergin Kartanonrannan asukasyhdistys ry
- Masalan asukasyhdistys

- Alueen kalastus- ja osakaskunnat

- Yksityisteiden tiekunnat

Yritykset:

- Caruna Espoo O

- Fortum Power and Heat Oy

- Nordic Energy Link

- Gasum Oy A

- Elisa Oyj

- Telia Oy

- DNA Oy

- Oy VR-Rata Ab

- Oy Pohjolan Henkil6liikenne Ab
- muut alueella toimivat yritykset

Fortumin edustajat Antti Kaikkonen ja Kalle Schneider seka TLT-Group
Oy:n edustaja Arto Marjoniemi saapuivat Teamsin kautta kokoukseen
vieraaksi ja esittelivat kaava-alueelle sisaltyvan maakaapelisuunnitelman
yksityiskohtia ja vastasivat kunnanhallituksen kysymyksiin. Kaytiin
keskustelua. Puheenvuoronsa paatteeksi vierailijat ottivat esiin idean
kunnan kanssa jarjestettavasta yhteisesta palaverista, jossa kunnan
erikseen valittavat edustajat olisivat mukana. Puheenjohtaja totesi
ajatuksen hyvaksi ja pyysi kunnanjohtajaa valmistelemaan yhteisen
palaverin.



Vieraat huomauttivat, etta kysymyksessa ei ole ainoa tutkittu maakaapelin
sijoitusvaihtoehto, vaikka esityksessa on maininta "Maakaapelin linjaus on
osoitettu ainoan tutkitun suunnitelman mukaisesti.” Kunnanjohtaja muutti
esityksen kuulumaan maininta "Maakaapelin linjaus on osoitettu tarkimmin
tutkitun ja teknisesti tarkastetun suunnitelman mukaisesti.”

Kaikkonen, Schneider ja Marjoniemi poistuivat kokouksesta klo 17.40.

Taman jalkeen kaavoitusarkkitehti Elina Virtanen jatkoi esittelemalla asiaa
laajemmin. Kaytiin keskustelua. Kaavoitusarkkitehti Virtanen seka
tilaisuudessa lasna ollut kunnnanarkkitehti Luomajarvi vastasivat
kunnanhallituksen kysymyksiin.

Kasittelyn aikana Anna Sahiluoma Anna Aintilan, Anneli Granstromin,
Marjut Frantsi-Lankian, Piia Aallonharjan, Minna Hakapaan ja Carl-Johan
Kajantin kannattamana teki seuraavan evastysesityksen: "Kirkkonummen
kunnanvaltuusto 30.8.2021, kunnanhallitus 21.6.2021 ja
yhdyskuntatekniikan lautakunta 17.6.2021, 29.9.2021 paatoksillaan
linjannut kaapelin riittdvan etaalla omakotitalokiinteistdista ja erityisesti
Masalan Sundsbergintien ja Espoon rajan valiselld matkalla sijoittumaan
rautatien ja Keha lll:n valiin. Aiempien paatdsten mukaisesti 400kV
kaapelilinjaus tulee edelleen pyrkia siirtdmaan siten, ettd se kulkee kaava-
alueen linjauksen pohjoispaassa junaradan ja Keha lll-valissa. Asiasta
jarjestettava viipymatta kolmikantaneuvottelu Kirkkonummen kunnan
(kunnanhallituksen puheenjohtaja, kunnanvaltuuston puheenjohtaja,
kunnanjohtaja), Fortumin ja Vaylaviraston valilla.”

Kasittelyn aikana Kim Astrém Carl-Johan Kajantin,Anneli Granstrémin Piia
Aallonharjan, Timo Haapaniemen, Anna Aintilan ja Anna Sahiluoman
kannattamana seuraavan evastysesityksen: "Kaavataloudellinen laskelma
ja toteutusjarjestys (Astréom Kim). Asemakaavoituksen toteutusjarjestyksen
arviointiin tulisi hyddyntaa tarkempaa kaavataloudellista laskentatapaa,
jossa arvioidaan keskimaaraisia verotuloja ja palvelutarpeita
aluekohtaisesti. Toteutusjarjestyksessa ja asuntotuotannon ohjaamisessa
tulee huomioida myds strategiset linjaukset pientalotarjonnan
kasvattamisesta.”

Kasittelyn aikana Timo Haapaniemi Anna Sahiluoman, Carl-Johan
Kajantin, Tony Bjorkin, Piia Aallonharjan ja Anneli Granstromin
kannattamana seurraavan evastysesityksen: "Jatkosuunnittelussa on
tarkennettava V0L-alueiden rajoja seka AP- etta A-alueiden alueiden
vierustoilla, erityisesti siella, missa osoitettu kulkureitti ja VL-alueet eivat
kohtaa ja/tai VL-alueen topologia ei tue sen kayttoa kulkureittind. Tama
koskee lahinna Tinanpellontien aluetta tien lansipuolella, ei kaava-alueen
lounais- ja luoteispuolen alueita, eika nykyisen Hommaksen pururadan
aluetta, jota on tarkasteltava yt-lautakunnan paatéksen mukaisesti pururata
sailyttaen.”

Kunnanhallitus hyvaksyi yksimielisesti ylla esitetyt evastykset.

Pykalan alussa kello 16.40 kokoukseen paikalle saapuivat Anna-Kaisa
Kauppinen, Tero Luomaijarvi, Seppo Makinen ja Elina Virtanen.

Teamsin kautta kokoukseeen saapuivat ajaksi 16.40- 17.40 Antti
Kaikkonen, Kalle Schneider ja Arto Marjoniemi.

Elina Virtanen poistui pykalan lopusssa kello 18.50.



Paatos

Tiedoksi

Antti Kilappa jaavasi itsensa pykalan alussa 16.35. Minna Hakanpaa
saapui tilalle.

Minna Hakapaa poistui ja Antti Kilappa tuli kokouksen pykalan jalkeen kello
18.51

Kunnanhallitus paatti yksimielisesti paatdsehdotuksen mukaisesti
esittelijan esitystekstiin otetulla muutoksella: muutetaan kohta
"Maakaapelin linjaus on osoitettu ainoan tutkitun suunnitelman mukaisesti.”
kuulumaan "Maakaapelin linjaus on osoitettu tarkimmin tutkitun ja
teknisesti tarkastetun suunnitelman mukaisesti.” Paatdkseen lisattiin
seuraavat evastykset:

1. Kirkkonummen kunnanvaltuusto 30.8.2021, kunnanhallitus 21.6.2021 ja
yhdyskuntatekniikan lautakunta 17.6.2021, 29.9.2021 paatoksillaan
linjannut kaapelin riittdvan etaalla omakotitalokiinteistdista ja erityisesti
Masalan Sundsbergintien ja Espoon rajan valiselld matkalla sijoittumaan
rautatien ja Keha lll:n valiin. Aiempien paatdsten mukaisesti 400kV
kaapelilinjaus tulee edelleen pyrkia siirtdmaan siten, ettd se kulkee kaava-
alueen linjauksen pohjoispaassa junaradan ja Keha lll-valissa. Asiasta
jarjestettava viipymatta kolmikantaneuvottelu Kirkkonummen kunnan
(kunnanhallituksen puheenjohtaja, kunnanvaltuuston puheenjohtaja,
kunnanjohtaja), Fortumin ja Vaylaviraston valilla.”

2. ’Kaavataloudellinen laskelma ja toteutusjarjestys . Asemakaavoituksen
toteutusjarjestyksen arviointiin tulisi hyédyntaa tarkempaa
kaavataloudellista laskentatapaa, jossa arvioidaan keskimaaraisia
verotuloja ja palvelutarpeita aluekohtaisesti. Toteutusjarjestyksessa ja
asuntotuotannon ohjaamisessa tulee huomioida myds strategiset linjaukset
pientalotarjonnan kasvattamisesta.”

3. "Jatkosuunnittelussa on tarkennettava VL-alueiden rajoja seka AP- etta
A-alueiden alueiden vierustoilla, erityisesti sielld, missa osoitettu kulkureitti
ja VL-alueet eivat kohtaa ja/tai VL-alueen topologia ei tue sen kayttdéa
kulkureittind. Tama koskee lahinna Tinanpellontien aluetta tien
lansipuolella, ei kaava-alueen lounais- ja luoteispuolen alueita, eika
nykyisen Hommaksen pururadan aluetta, jota on tarkasteltava yt-
lautakunnan paatdoksen mukaisesti pururata sailyttaen.”



