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1 JOHDANTO

Masala on yksi Kirkkonummen kunnan kehittdmisen keskeisimmista taajamista. Alueen sijainti itdisella Kirkko-
nummella padkaupunkiseudun valitttmassa laheisyydessa ja alueen monipuolinen luonto seka historia luovat
suunnittelulle erinomaiset lahtokohdat. Kunnan tavoitteena on luoda keskeiselle taajamavydhykkeelleen eli ran-
taradan varteen pikkukaupunkien helminauha, josta asukkaat I6ytavat monipuoliset l&hipalvelut ja elaméntilan-
teensa sopivan asunnon. Masala on yksi naista helminauhan pikkukaupungeista, joissa keskustaa ja aseman-
seutua tiivistetadn hallitusti keskittden alueelle asumisen liséksi palveluja. Masalan keskustan ydinalue on liike-
keskusta, joka sijaitsee asemanseudulla. Keskustaa taydentavat vydhykemaéisesti sijoittuvat luonnonlaheiset
pientalovaltaiset alueet, maaseutumaiset alueet seka lahiluonto. Masalassa monipuolinen lahiluonto on yksi
asumisen vetovoimatekijdista: alueelle sijoittuvat muun muassa Keskusmetsan laajat metsaalueet, Espoonlah-
den merenranta seka Vittrask-jarven rannan kulttuuriympéristd uimapaikkoineen.

Masalan ja Luoman kehityskuva 2040 teemalla kaupunki I&hell& luontoa on térkeé tausta-aineisto osayleiskaa-
vatyolle. Seudullisesti Masala kytkeytyy tiiviisti Helsingin seutuun ja alueelta on erinomaiset joukkoliikenneyh-
teydet paitsi Kirkkonummen kuntakeskukseen, myds Espooseen ja Helsinkiin péin. Alueella on kaynnissé useita
likennehankkeita seka -selvityksia ja tulevaisuudessa Masalan tavoitellaan olevan alyliikenteen solmukohta.
Masalan keskustan tavoitteena olla monipuolinen, uusia tydonteon muotoja ja palveluja sisaltava liikekeskusta.
Osayleiskaava mahdollistaa monipuolisesti tytpaikkojen ja palveluiden sijoittumisen etenkin keskustan alueelle.
Tyopaikkojen ja palveluiden sijoittuminen alueelle ratkaistaan yksityiskohtaisemman suunnittelun eli asemakaa-
voituksen yhteydessa. Suunnittelualueeseen rajautuvaa Sundsbergin osayleiskaavaa on aloitettu tydstamaan
rinnatusten Masalan osayleiskaavan kanssa laatimalla vuonna 2021 alueelle Jorvaksen ja Sundsbergin kehi-
tyskuva 2040 ja 2060, joka teemana on innovatiivisen kaupunkikehityksen edellakéavijyys. Mité ilmeisimmin osa-
yleiskaavoitus, joka kéasittdd myds Sarvvikin alueen, alkanee vuonna 2022. Sundsbergin asukkaat kuten myos
Luoman asukkaat kayttavat Masalan palveluja.

Kirkkonummi tavoittelee HINKU-kuntana hiilineutraalisuutta ja kunta on sitoutunut tavoittelemaan kasvihuone-
paastdjen vahentamistd 80 % vuoden 2007 tasosta. Masalan osayleiskaavan suunnittelualueella tavoitteena
on edistaa hiilineutraaliuteen tahtaddvaa asumista ja uusia tulevaisuuden asumisen muotoja. Masalan osayleis-
kaavan osoittama vyohykeittainen, tiivistettava yhdyskuntarakenne etenkin aseman laheisyyteen toteuttaa ta-
voitetta hiilineutraaliudesta.

Masalan osayleiskaavan valmisteluaineisto oli nahtavilla 13.11.-15.12.2017 (ytl 26.10.2017, § 52). Valmistelu-
aineistosta saatu palaute huomioitiin ehdotusvaiheessa esimerkiksi kaventamalla Keskusmetsadan osoitettua
maankayttéa. Suunnittelualueen rajaus muuttui valmisteluaineistosta vahaisesti, kun se laajeni kasittamaan
osan Luoman kylaan kuuluvasta ranta-alueesta. Nain Masalan osayleiskaavassa on mahdollista osoittaa yh-
teydet rantavyohykkeen laajalle viheralueelle sekd Espoonlahden ympéri suunniteltavalle reitille. Osayleiskaa-
vahankkeen kanssa yhté aikaa on tyostetty useita suunnittelualueelle sijoittuvia asemakaavoja, esimerkiksi Ma-
salanportin, Bjonsinméen sek& Suvimaen ja Majvikin, Mustikkarinteen asemakaavahankkeita. Kaavojen yhté-
aikainen tydstaminen on tuonut arvokasta tietoa sekd osayleis- ettéd asemakaavoituksen tueksi.

Masalan osayleiskaavan ehdotus oli ndhtavilla 15.11.-17.12.2021 (kh 25.10.2021, § 471). Paasaantoisesti eh-
dotuksesta saadun palautteen perusteella ei ollut tarpeen tehda merkittédvid muutoksia kaava-asiakirjoihin.
Luonnollisesti ehdotusta on muutettu saadun palautteen perusteella, mutta ne voidaan maaritella luonteeltaan
vahaisiksi. Kuitenkin esimerkiksi kaavamaarayksia ja -selostusta on tadydennetty osayleiskaavan ilmastovaiku-
tusten osalta niilla toimenpiteilld, jotka asiaa koskevassa selvityksessa on todettu. Suunnittelualuetta on supis-
tettu vahaisesti alueen eteldosassa.

Uusimaa-kaava 2050 tuli voimaan osayleiskaavan alueella ehdotuksen valmistelun loppuvaiheessa. Ehdotuk-
sesta saadun palautteen perusteella ehdotuksen maankaytt6a on tarkastettu Espoonlahdella sijaitsevan Karta-
nonrannassa osoittamalla alueelle useita luonnonsuojelualueita. Syksylla 2022 Metsahallitus hankki omistuk-
seensa merkittavan alueen Keskusmetsan maakunnallisesti merkittavan ekologisen kaytavan alueelta, jolla on
todennettu useita luonnon monimuotoisuuden kannalta tarkeitd kohteita tavoitteenaan muodostaa alueesta
luonnonsuojelualue. Tosin kaytavassa kulkee sahkdlinja, jonka vierelle on toteutettava Kolabackenin datakes-
kuksen toiminnan edellyttama uusi linja. Masagardin suunnalla on kaksi uutta luonnonsuojelualuetta. Espoon-
lahdella Naseuddenin alue on osoitettu niin ik&&n luonnonsuojelualueeksi kuten myés Vittréask-jarven rantavyo-
hykkeella sijaitseva pienehké alue. Kaikki edella mainitut luonnonsuojelualueet on toteutettu tai mééra toteuttaa
METSO-ohjelman puitteissa.
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2 PERUS-JA TUNNISTETIEDOT

2.1 Tunnistetiedot

Selostus liittyy Kirkkonummen kunnan 26.1.2023 péivattyyn Masalan osayleiskaavan kaavakarttaan (piirustus-
numero 3473). Kaavakartta on laadittu mittakaavassa 1:6000 ja sen kaavamaaraykset ilmenevit liitteesta 2.

2.2 Kaava-alueen sijainti

Osayleiskaava sijaitsee itaiselld Kirkkonummella Masalan taajamassa ja sen [ahiympéristéssa. Masala sijaitsee
noin seitseman kilometrin paassa Kirkkonummen kuntakeskuksesta koilliseen ja noin 25 kilometrin paéssa Hel-
singista lanteen. Sen sijainti on liikenteellisesti erinomainen rantaradan seka Keha lll:n varressa. Matka-aika
lahijunalla Kirkkonummen kuntakeskukseen ja Espoon keskukseen kestaa lyhimmillaan alle kymmenen minuut-
tia ja Helsingin keskustaan noin puoli tuntia.

Kaava-alueen pinta-ala on noin 13 nelidkilometrid. Se Masalan taajama-alueen lisédksi muodostuu maatalous-
ja metsdalueista, luonnonsuojelualueista, vesialueista seka maaseutumaisista asuinalueista. Taajaman ytimen
muodostaa Masalan aseman ymparille syntynyt kaupunkimainen yhdyskuntarakenne monipuolisine palvelui-
neen. Keskusta-alueen lahialueelle on syntynyt vuosikymmenten aikana useita asuntoalueita, joista asukas-
maaraltddn merkittdvin, Kartanonranta, sijaitsee Esponlahden rantavydhykkeellda. Maasto on korkeussuhteil-
taan vaihtelevaa.

Kaava-alue liittyy eteldssa Jorvaksen ja Inkilan osayleiskaavaan, joka on saanut lainvoiman 2013. Seka lain-
voimaiseen Pohjois-Jorvaksen asemakaavaan, jota koskeva muutos- ja laajennushanke oli vireilla loppuvuonna
2022. Pohjoisraja my¢6tailee osin Hommaksenkaarta ja Hommaksentietd. Sundsbergin osaleiskaava, joka pan-
taneen vireille vuoden 2023 alussa, rajautuu puolestaan kaava-alueen kaakkoisosaan. Masalan taajama ja Kar-
tanonrannan asuntoalue ovat asemakaavoitettuja.
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2.3 Osayleiskaavan tarkoitus ja sisaltd

Maankaytto- ja rakennuslain mukaan yleiskaavan tarkoituksena on kunnan tai sen osan (osayleiskaava) yhdys-
kuntarakenteen ja maankayton yleispiirteinen ohjaaminen seka toimintojen yhteen sovittaminen. Yleiskaavassa
esitetddn tavoitellun kehityksen periaatteet ja osoitetaan tarpeelliset alueet yksityiskohtaisen kaavoituksen ja
muun suunnittelun seké rakentamisen ja muun maankayton perustaksi. Yleiskaava on ohjeena laadittaessa ja
muutettaessa asemakaavaa seka ryhdyttdessa muutoin toimenpiteisiin alueiden kaytén jarjestamiseksi.

Masalan osayleiskaava laaditaan maankayttd- ja rakennuslain mukaisena oikeusvaikutteisena osayleiskaava-
na. Osayleiskaavaehdotus koostuu kaavakartasta, kaavamerkinndista ja sekd kaavamdaarayksistd. Masalan
osayleiskaavan laatiminen perustuu kunnanvaltuuston hyvéaksyméaén kaavoitusohjemaan vuosille 2021-2025
(kv 5.10.2020, § 78). Osayleiskaavan avulla mahdollistetaan Masalan taajaman ja sen lahialueen kasvuedelly-
tykset:

= mahdollistamalla toimivan liikennejarjestelmén

= mahdollistamalla alueen asukkaille hyvan joukkoliikenteelle palvelutason
= |uomalla edellytykset monipuoliselle asuntotuotannolle

= |uomalla edellytykset palvelujen ja tydpaikkojen syntymiselle

= varaamalla alueen asukkaille riittavat virkistysalueet

= turvaamalla alueen ekologisten yhteyksien sailymisen.

Uusien asuntoalueiden maankayttd sovitetaan vallitsevaan maisemarakenteeseen kokonaisuudeksi siten, etta
osayleiskaava ohjaa riittavalla tarkkuudella myéhemmin laadittavia asemakaavoja. Uusien asuntoalueiden li-
saksi asemakaavoitettavaksi osoitettuja alueita ovat ne alueet, joilla taajamoitumiskynnys on ylittynyt ja joiden
lisdrakentaminen edellyttéda yksityiskohtaisempaa suunnittelua. Nailla asemakaava-alueiden lievealueilla lisa-
rakentamisen mahdollisuuksia voidaan tarkastella ainoastaan tarkemman maankayton suunnittelun, eli asema-
kaavoituksen kautta. Haja-asutusalueilla, jonne ei laadita asemakaavaa, nojaudutaan lupavalmistelussa kun-
nan rakennusjarjestykseen seka osayleiskaavassa osoitettuun mitoitusperiaatteeseen, joka pohjautuu paaosin
Kirkkonummen yleiskaavan 2020 mitoitukseen. Osayleiskaava toimii talloin lupavalmistelun tukena.

Osayleiskaava mahdollistaa enimmillaan 15 000 asukkaan sijoittumisen alueelle. Asukasmaéara ylitti 7000 raja-
pyykin vuonna 2022. Kunnan tavoitteiden ja valtakunnallisten alueidenkayttdtavoitteiden mukaisesti paaosa uu-
desta asuinrakentamisesta sijoitetaan keskustavydhykkeelle, Masalan aseman léheisyyteen ja hyvan joukkolii-
kenteen palvelutason &arelle. Asumisen keskittdminen keskustaan edistéaé palvelujen ja tydpaikkojen sijoittumi-
sen alueelle. Asumista osoitetaan vyohykkeittain myods keskusta-alueen ymparille hieman kauemmas Masalan
asemasta. Keskustaa kehystavat tiivistyvat pientalovaltaiset alueet, jotka tukeutuvat Masalan liikekeskustan
palveluihin.

Masalan alueen kasvavat asukas- ja tydpaikkamaarat seka monipuolistuvat palvelut tarkoittavat myos lisédéanty-
vaa liilkennetta ja tarvetta alueen liikennejarjestelyjen tarkasteluun. Osayleiskaavaehdotuksessa uuden kehayh-
teyden varrelle on osoitettu seka tadydennysrakennettavia etté uusia asuntoalueita. Kehayhteyden eteldosassa
on liito-oravien elinpiirin kannalta tarke& alue, johon ei osoiteta asuinrakentamista.

Osayleiskaavan avulla asuminen ohjataan maankayton nakdkulmasta suotuisille alueille siten, etta esimerkiksi
olemassa olevat ekologiset verkostot sailyvat toimintakelpoisina ja ettéa viherverkosto muodostaa mahdollisim-
man yhtendisen kokonaisuuden. Kaava-alueen itdosassa sijaitseva niin kutsuttu Keskusmetsa on alueen mer-
kittavin ekologinen yhteys, joka pyritdén sailyttaméaan mahdollisimman laajana, yhtendisena metsaalueena.

Kaavan laatimisesta ovat vastanneet Kirkkonummen kunnassa kunnanarkkitehti Tero Luomajarvi seka kaavoi-
tusarkkitehdit Kaisa Kilpelédinen, Annika Pousi ja Elina Virtanen, joka vastasi kaavaehdotuksen laatimisesta.
2.4 Kaavan tavoitevuosi

Osayleiskaavan tavoitevuosi on 2050, mika tarkoittaa, ettd osayleiskaavassa osoitetut asemakaava-alueet ja
alueen liikennejarjestelmé on toteutettu kyseiseen vuoteen mennessa.
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2.6 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

1. Osayleiskaavakartta 1:6 000, A3 pienennds

. Osayleiskaavan kaavamaaraykset

. Haja-asutusalueiden rakennusoikeuslaskelmat -taulukko

. Haja-asutusalueiden rakennusoikeuslaskelmat -kartta
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. Luontoselvitysten mukaiset maakunnallisesti arvokkaat ja paikallisesti erittdin arvokkaat luontokohteet
osayleiskaavan suunnittelualueella -taulukko

6. Luontoselvitysten mukaiset luonnonsuojelulain tarkoittamat suojellut luontotyypit osayleiskaavan
suunnittelualueella -taulukko

7. Luontoselvitysten (Enviro, 2015) mukaiset luontokohteet osayleiskaavan suunnittelualueella -kartta

8. Luontoselvityksen (Keiron Oy, 2014) mukaiset luontokohteet osayleiskaavan suunnittelualueella -kartta
9. Rakennusperintékohteet osayleiskaavan suunnittelualueella -taulukko (Stadionark, 2015)

10. Rakennusperintokohteet osayleiskaavan suunnittelualueella -kartta (Stadionark, 2015)

11a. Arkeologisen inventoinnin kohteet osayleiskaavan suunnittelualueella -taulukko

11b. Sotahistoriallisten jaénteiden inventoinnin kohteet osayleiskaavan suunnittelualueella -taulukko

12a. Arkeologisen inventoinnin kohteet osayleiskaavan suunnittelualueella -kartta

12h. Sotahistoriallisten jaénteiden inventoinnin kohteet osayleiskaavan suunnittelualueella -taulukko

13. Ote Masalan osayleiskaavan hulevesiselvityksesta (Ramboll Finland Oy, 2020)

14. Ote Masalan osayleiskaavan kaavataloudellisesta arvioinnista (Ramboll Finland Oy, 2019)

15. Ote Kantatie 50 (Keha IlI) tiesuunnitelman meluselvitys (Uudenmaan ELY-keskus & Afry Oy, 2020)

2.7 Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista, taustaselvityksista ja lahdemateriaalista

- Masalan osayleiskaava, llmastovaikutusten arviointi (Ramboll Finland, 2022)

- Kirkkonummen kuntastrategia 2021-2022 (Kirkkonummen kunta, 2022)

- TyOraportti 25/2022 Happamien sulfaattimaiden yleiskartta: loppuraportti (GTK, 2022)

- Miss& maat on mainioimmat, Uudenmaan kulttuuriymparistét, julkaisu E 254 (Uudenmaan liitto, 2022)

- Kirkkonummen kunnan kestavan energian ja ilmaston toimintasuunnitelma SECAP (Benviroc Oy, 2021)

- Jorvaksen ja Sundsbergin kehityskuva 2060 (Kirkkonummen kunta, Arkkitehtuuritoimisto B&M Oy &
Rouhiainen Méricz Arkkitehdit Oy, 2021)

- Suvimaen ja Majvikin meluselvitys (WSP Finland Oy, 2021)

- Masalan osayleiskaavan liikenneselvitys (Ramboll Finland Oy, 2020 ja 2021)

- Masalan osayleiskaavan vesihuollon yleissuunnitelma (Ramboll Finland Oy, 2020)

- Masalan osayleiskaavan hulevesiselvitys (Ramboll Finland Oy, 2020)

- Uusimaa-kaava 2050 (Uudenmaan liitto, 2020)

- Kurkistus tulevaisuuteen — Kirkkonummen maankéaytdn kehityskuva 2040 ja 2060 (Demos Helsinki & Sweco
Finland Oy, 2020)

- Kantatie 50 (Keha I11) tiesuunnitelman meluselvitys (Uudenmaan ELY-keskus & Afry Oy, 2020)

- Suvimaki-Majvikin asemakaavan vaikutukset Espoonlahden-Saunalahden Natura 2000 -alueeseen
(Ympéristdésuunnittelu Enviro Oy, 2020)

- Sivistys- ja vapaa-aikapalvelujen palveluverkkoselvitys (Kirkkonummen kunta, 2020)

- Masalan osayleiskaavan kaavataloudellinen selvitys (Ramboll Finland Oy, 2019)



Masalan osayleiskaava

- Masalan ja Luoman osayleiskaava-alueiden liito-oravaselvitys (Luontoselvitys Metsanen Oy, 2019)

- MAL 2019 -suunnitelma — Helsingin seudun maankayton, asumisen ja likenteen strateginen suunnitelma
(seudun kunnat ja HSL, 2019)

- Kirkkonummen ilmastotoimenpiteiden tiekartta (Gaia Consulting Oy, 2019)

- Kirkkonummen Masalan lansipuoleinen alue, luontoselvitykset 2017 ja 2018 (Pdyry Oy, 2019)

- Uusimaa-kaava 2050, Luontoselvityskohteiden maakunnallinen arvo, koosteraportti (Uudenmaan liitto, 2019)

- Happamien sulfaattimaiden haittojen torjumiseen suunnattu esiselvitys (GTK, 2018)

- Masalan keskustan laatu- ja ymparistosuunnitelma (FCG Oy, 2017)

- Kirkkonummen hulevesiohjelma (Kirkkonummen kunta & Sito Oy, 2017

- Masalan ja Luoman kehityskuva 2040 (Kirkkonummen kunta, 2016)

- Masalanportin meluselvitys (FCG Oy, 2016)

- Rantaradan aluevaraukset Kirkkonummen alueella (Sito Oy 2016)

- Kantatien 50 (Keha Ill) aluevaraussuunnitelma (Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus &
Destia Oy, 2016)

- Kantatien 50 (Keha IIl) aluevaraussuunnitelman meluselvitys (Uudenmaan ELY-keskus & Destia Oy, 2016)

- Masalanportin asemakaava-alueen kasvillisuusselvitys (FCG Oy, 2016)

- Suviméen ja Majvikin asemakaavan luontoselvitys (Ymparistdsuunnittelu Enviro Oy, 2015)

- Perusturvapalvelujen toimialan palveluverkkoselvitys 2025 (Kirkkonummen kunta, 2018)

- Masalan ja Luoman osayleiskaava-alueiden luontoselvitys (Ymparistésuunnittelu Enviro Oy, 2015)

- Masalan kulttuuriympériston inventointi (Stadionark, 2015)

- Jorvaksen luontoselvitys (Luontotieto Keiron Oy, 2014)

- Kirkkonummi Vittrask, kaava-alueen arkeologinen inventointi (Museovirasto, 2012)

- Kirkkonummen linjastosuunnitelma (HSL Helsingin seudun liikenne, 2011)

- Masalan urheilupuiston yleissuunnitelma (Ramboll Finland Oy, 2011)

- Tinanpuiston asemakaavan meluselvitys (Sito Oy, 2011)

- Masalantien kehittamisselvitys (Sito Oy, 2010)

- Kartanonranta Sundet | ja Il muutos tehty ilmanlaatuselvitys, Kartanonmaki, kortteli 2140, ilmalaatu vuonna
2030 (Enwin Oy, 2010)

- Tieverkko- ja liikenneturvallisuusselvitys (Kirkkonummen kunta, Tiehallinto ja Strafica Oy, 2008)

- Espoonlahden hoito- ja kayttdsuunnitelma (Uudenmaan ymparistokeskus, 2008)

- Uudenmaan rannikkoalueiden yleispiirteinen tulvakartta (Uudenmaan liitto, 2007)

- Kartanonranta Sundet I, Il ja Il asemakaava-alueiden toteuttamisen vaikutukset Espoonlahti-Saunalahti
Natura 2000 -alueeseen (YS-konsultit Oy, 2005)

- Kirkkonummen rakennuskulttuuri ja kulttuurimaisema (Sigbritt Backman, 1992)

- Kirkkonummen historialliset tiet (Maunu Hayrynen, 1987)
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3 SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT

3.1 Suunnittelutilanne

3.1.1 Maakuntakaava

Maakuntakaava (Uusimaa-kaava 20250) ohjaa pitkan aikavélin suunnitelmana maakunnan yhdyskuntaraken-
netta ja alueidenkayttéa. Se toimii kuntien kaavoituksen ja muun alueidenkaytdn suunnittelun yleispiirteisena
ohjeena. Uusimaa-kaava 2050 tuli voimaan vuonna 2021 korvaten vuonna 2007 lainvoiman saaneen Uuden-
maan maakuntakaavan mydhemmin laadittuine vaihekaavoineen, jotka olivat voimassa suurimman osan Ma-
salan osayleiskaavan laadinta-ajasta. Uusimaa-kaavassa 2050 on esitetty seuraavat merkinnat: keskustatoi-
mintojen alue (pieni keskus) sekéa taajamatoimintojen kehittdamisvyohyke seka liikennevaylat (maakunnallisesti
merkittava tie ja paarata), vineryhteystarve, suojelualueet, Natura 2000 alue, kulttuuriympériston tai maiseman
vaalimisen kannalta tarkeéa alue, voimajohdot ja maakaasun runkoputki.

= k - Perinki
\ VI([I’aSk7 ‘ 5 .

"’"’n:w.
v '
.

Veklahti

—t> Lo

B S¥pankyla
. ) :

Sarfvik Golf S
Malmen

Cilknp'*

National Land Survey of Finland, Esri, HERE, Garmin, Foursquare,

4, y r \

. S, -
. S, -

es, IncatIERMIASA, USGS; Esri,
m

Kuva 3. Ote Uusimaa-kaavasta 2050. Osayleiskaavan alue on rajattu punaisella.

Uusimaa-kaavassa 2050 on esitetty Luoman kylan ja Vittraskin ympariston maakunnallisesti merkittava kulttuu-
riymparisté (m01009), jonka kuvaus ilmenee Uudenmaan liiton julkaisusta Missa maat on mainioimmat (E 245).
Uusimaa-kaavassa alue on luokiteltu seuraavasti: kulttuuriympariston tai maiseman vaalimisen kannalta tarkea
alue.

Uusimaa-kaava 2050 on laadittu koko Uudenmaan alueelle ja sen aikatdhtdin on nimenséa mukaisesti vuodessa
2050. Kaavan kokonaisuus laadittiin kaksiportaisena: kokonaisuus muodostuu strategisesta pitkan aikavalin
niin kutsutusta Uudenmaan rakennekaavasta ja sité tarkentavista, seuduittain laadittavista vaihekaavoista. Kirk-
konummen kunta on osa Helsingin seudun vaihemaakuntakaava-aluetta. Uusimaa-kaavan 2050 laadintaa oh-
janneet paatavoitteet ovat kasvun kestéva ohjaaminen ja alueiden véalinen tasapaino, ilmastonmuutokseen vas-
taaminen seka luonnon ja luonnonvarojen kestava kayttd, hyvinvoinnin ja vetovoimaisuuden lisdaminen seka
kestava kilpailukyky.
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Maakuntavaltuusto hyvéksyi kaavakokonaisuuden 25.8.2020 ja maakuntahallitus pé&éatti kaavojen voimaantu-
losta 7.12.2020. Helsingin hallinto-oikeus antoi tammikuussa 2021 valipaatoksen Uusimaa-kaavan kokonaisuu-
desta ja kielsi sen taytantéonpanon oikeuskasittelyn ajaksi valitusten takia. Helsingin hallinto-oikeus hylkasi
antamillaan paatoksilla 24.9.2021 pddosan Uusimaa-kaava 2050 -kokonaisuuden hyvéaksymiseen kohdistuneis-
ta valituksista. Kaavakokonaisuuden taytantéonpanokielto ei koske hylattyja valituksia. Koska kaavasta tehdyt
valitukset eivat kohdistuneet Masalan osayleiskaavan alueeseen, toimii Uusimaa-kaava 2050 juridisesti oh-
jeena Masalan osayleiskaavan laatimiselle.

Maakuntakaava mahdollistaa merkittdvan asukasmaéran lisdédmisen Masalan alueelle. Uudenmaan maakunta-
kaavojen yhdistelmassa (kuva 3) Masalan keskusta on osoitettu keskustatoimintojen alueeksi ja sen ymparisto
tiivistettavaksi alueeksi. Suunnittelualueesta yli puolet on osoitettu taajamatoimintojen alueeksi kasittden mui-
den muassa Masalan ja Kartanonrannan asuinalueet. Taajamatoimintojen aluemerkinnalla osoitetaan yksityis-
kohtaista suunnittelua edellyttéavéat asumiseen, palvelu- ja tydpaikka- sek&a muihin taajamatoimintoihin varattavat
rakentamisalueet. Merkinta sisaltéda taajamien sisaiset likennevaylat seka likenteen tarvitsemat huolto-, varikko
ja muut vastaavat alueet, ulkoilureitit, pyoraily ja jalankulkureitit, paikalliskeskukset, yhdyskuntateknisen huollon
alueet, muut erityisalueet, paikalliset suojelualueet seka virkistys- ja puistoalueet.

Masalan aseman lansipuolella sijaitsevat alueet on osoitettu taajamatoimintojen tai tyopaikkojen reservialu-
eeksi, mika tarkoittaa, etta ne tulisi toteuttaa muiden alueiden rakentumisen jalkeen. Reservialueen merkinta
ulottuu voimajohtoon (110 kV) asti. Voimajohdon lansipuolinen alue on merkitty niin kutsutuksi valkoiseksi alu-
eeksi, mika tarkoittaa, ettei alueelle kohdistu maakunnallisia tai seudullisia tarpeita. Valkoiset alueet on tarkoi-
tettu ensisijaisesti maa- ja metséatalouden ja niita tukevien sivuelinkeinojen kayttdon, mutta yksityiskohtaisem-
massa suunnittelussa voidaan alueelle osoittaa muutakin vaikutuksiltaan paikallisesti merkittavaa maankayttoa.

Masalantie on osa Suurta Rantatieta ja siten se on osoitettu maakuntakaavassa valtakunnallisesti merkittavaksi
rakennetuksi kulttuuriymparistoksi (RKY 2009). Tien historiallista linjaa tai vanhalta kuninkaantieltd avautuvia
maisemia ei tulisi oleellisesti muuttaa. Muita kulttuuriympariston kannalta térkeité kohteita alueella ovat Vittrask-
jarven rantavyohyke ja Majvikin alueen vanhat huvilaympéristot.

Suunnittelualueen lapi on osoitettu Uudenmaan maakuntakaavojen yhdistelmassa kaksi viheryhteytta luode-
kaakko -suunnassa. Pohjoisempi niista kulkee Vittrask-jarven rannalta Masalan keskusta-alueen kautta ylittaen
Espoonlahden rantaviivaa mukaillen. Rantarata ja Keha 1l asettavat yhteydelle merkittavan estevaikutuksen.
Etelaisempi yhteys yhtyy Keskusmetsan lounais-koillis -suuntaiseen viheryhteyteen erkaantuen kohden Sunds-
bergin Kolabackenia ja jatkuen edelleen Finntrask-jarven rantavydhykkeelle. Todettakoon, ettd osa Espoonlah-
den rantavydhykkeesté ja vesistdsta kuuluvat Natura 2000 -verkostoon.

Maakuntavaltuuston hyvaksyméa Uusimaa-kaava 2050 eroaa osayleiskaavan laatimisvaiheessa voimassa ol-
leesta maakuntakaavojen yhdistelmasta suunnittelualueen osalta siten, ettei siind osoiteta taajamatoimintojen
alueita eika taajamatoimintojen tai tyopaikkojen reservialueita. Suunnittelualueen kehittamista ohjaa Uusimaa-
kaavan 2050 maankaytto, jossa Masalan keskusta on keskustatoimintojen alue (pieni keskus), liséksi taajaman
muu lahialue on taajamatoimintojen kehittamisvyohyketta (kuva 3). Keskustatoimintojen lansipuolella kehitta-
misvydhykkeen merkinté ulottuu voimajohto -merkintddn asti lukuun ottamatta aivan lounaisosaa, joka on val-
koista aluetta. Vastaavasti keskustatoimintojen itdpuolella kehittamisvydhyke ylettyy Espoonlahdelle. Taajama-
toimintojen kehittAmisvydhykkeella yhdyskuntarakennetta on tehostettava nykyiseen rakenteeseen, erityisesti
keskuksiin ja asemanseutuihin tukeutuen niin, ettd joukkoliikenteen, kavelyn ja pyorailyn edellytykset paranevat.
Vybhykettd on kehitettava tiiviind ja monipuolisena asumisen, tydpaikkojen, palveluiden ja viherrakenteen ko-
konaisuutena ympariston erityiset arvot huomioon ottaen. Uusimaa-kaavassa 2050 suunnittelualueelle on 0soi-
tettu yksi viheryhteystarve, kun vahvistettujen maakuntakaavojen yhdistelmassa viheryhteystarpeita on 0soi-
tettu suunnittelualueelle kolme.

3.1.2 Yleiskaava

Suunnittelualueella on voimassa kunnanvaltuuston 18.12.1997 hyvaksyma Kirkkonummen yleiskaava 2020. Se
on vahvistettu Uudenmaan ymparistokeskuksessa 19.5.1999. Kunnan oikeusvaikutteinen yleiskaava tuli lain-
voimaiseksi vuonna 2000.

Yleiskaavassa on osoitettu suunnittelualueelle seuraavaa maankayttda:

= Keskustatoimintojen alue (C)
= Pientalovaltainen alue (AP)
= Kylékeskuksen alue (AT)
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Maatalousalue (MT)

Maa- ja metsatalousvaltainen alue (M, M-1)

Maa- ja metsatalousvaltainen alue, jolla on ulkoilun ohjaustarvetta ja/tai ymparistdarvoja (MU)
Lahivirkistysalue (VL)

Luonnonsuojelualue (SL)

Rakennuslainsaddanndn nojalla suojeltava alue (SR)

Yksityisten palvelujen ja hallinnon alue (PK)

Yritystoiminnan alue (PT)

Matkailupalvelujen alue (RM).

Kuva 4. Ote Kirkkonummen kunnan yleiskaavasta 2020. Osayleiskaavan alue on rajattu punaisella.

Yleiskaavassa 2020 Masalan keskusta on osoitettu keskustatoimintojen alueeksi (C). Rantaradan ja Masalan-
tien sek& Rantaradan ja Keha lll:n vélisille alueille on osoitettu tydpaikka- ja yritysalueita (PT). Keskustan poh-
jois-, lansi- ja itapuolille on osoitettu asuinpientalojen alueet (AP). Pohjoisessa asuinpientalojen alue jatkuu Luo-
man puolelle. Naiden ulkopuolella sijaitsee kehdmaisesti maa- ja metsatalousalueita (M, MU ja MT) ja muutamia
virkistysalueita (VL). Yleiskaavassa Espoonlahden Natura 2000 -verkostoon kuuluva lintuvesialue seka Sunde-
tin jokilaakso on osoitettu suojelualueiksi (SL), lisdksi Hvittorpin rakennushistoriallisesti merkittava ymparisté on
merkitty suojeltavien rakennusten alueeksi (SR).

3.1.3 Asemakaava

Suunnittelualueella ovat voimassa seuraavat asema- ja rakennuskaavat:
=  Majvik |

Hvittorp

Masalan keskusta

Masalan keskusta muutos

Masalan keskustan teollisuusalue

Masalan keskusta korttelit 2022 ja 2023

Masalan muutos korttelit 2020 ja 2021

Hommas

11
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Hommas muutos korttelit 2120 ja 2121

Hommas korttelit 2103, 2104 ja osa korttelia 2107
Masalan koulu

Masalan urheilupuisto

Nissniku muutos

Nissniku palvelukortteli

Kartanonranta Sundet | ja Il muutos
Kartanonranta Sundet Il|

Tinanpuisto

Vernerinpuisto

= Ratavalli

= Masalanportti

= Bjonsinméki (kaavasta valitettu, tilanne v. 2022, pantu osittain voimaan, kh 14.3.2022, § 71)
= Kolabacken (kaavasta valitettu, tilanne v. 2022)

Kuva 5. Ote ajantasa-asemakaavasta (v. 2022). Osayleiskaavan alue on rajattu punaisella.

3.1.4 Rakennusjarjestys

Kirkkonummen voimassa oleva rakennusjarjestys hyvaksyttiin kunnanvaltuustossa 8.4.2019 (§ 25) ja 7.10.2019
(8 85). Rakennusjarjestys astui voimaan 1.1.2020.

3.1.5 Kirkkonummen maankaytdn kehityskuva 2040 ja 2060

"Kurkistus tulevaisuuteen - Kirkkonummen maankaytdn kehityskuva 2040 ja 2060” (Sweco Finland Oy ja Demos
Helsinki) hyvaksyttiin kunnanvaltuustossa 25.5.2020 (8 38). Kehityskuva on kunnan kehittdmistavoitteet sisél-
téva strateginen suunnitelma, jolla ei ole maankaytto- ja rakennuslaissa tarkoitettuja oikeusvaikutuksia. Kehit-
yskuvalla pyritddn linjaamaan pitkan aikavélin yhdyskuntarakennetta esimerkiksi yhdyskuntarakenteen toimi-
vuuteen, lisdrakentamisen sijoittumisperiaatteisiin, viherrakenteen kehittdmiseen seka liikenteen jarjestelyihin
liittyen. Laaditun kehityskuvan taustalla on vuonna 2014 valmistunut maankayton kehityskuva, jonka keskeisté
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sisaltta on paivitetty. Uuden kehityskuvan pohjaksi on laadittu erilaisia tulevaisuuden kehityspolkuja eli skenaa-
rioita.

Masala esitetdan kehityskuvassa tavoitevuonna 2040 kasvavana radanvarren keskuksena, jossa uusi rakenta-
minen vahvistaa alueen omaleimaisuutta (Kuva 7). Masalan liikekeskusta on uudistunut ja keskusta-alueen
rakentaminen on monipuolista pientaloista kerrostaloihin. Keskusmetsa virkistysymparistdineen on asumisen
tarkea vetovoimatekija. Kehityskuvan tavoitteena on, ettd vuonna 2060 Masalan liikekeskusta on yha monipuo-
listunut ja se sisdltdd uudenlaisia tydnteon muotoja ja palveluita (Kuva 8). Masalan yhdyskuntarakenteeseen
olennaisesti liittyva lahialue, Sundsberg-Sarvvikin alue, on kehittynyt merkittavasti ja muun muassa sen ranta-
reitit tarjoavat virkistysta myés masalalaisille.

Masalan ja Luoman kehityskuvaa 2040 kasitellaan tarkemmin kappaleessa 7.3.4 (s. 40-42).

Kylat ja maaseutu
N ami

Kylat ja maaseutu

/| Masala ja Luoma — kaupunki lahelld

Masala ja Luoma —
kaupunki lahelld luontoa

Kuntakeskus — urbaani
kyla

Sundsberg-Sarvvik -
himoittu merellinen
edellakavija

Merellinen helmi- Kantvik

mi entamista ja
Sundsberg-Sarvvik -
metropolialueen
nouseva tahti

Jorvas — tyylid ja teknologiaa

s o s

Merellinen helmi - Kantvik

Porkkala ja Linlo

uniikkia saaristoluontoa

Jorvas — tyylia ja teknologiaa
. sta K arella

} Porkkala jaLinlo

uniikkia sa

Kuva 6. Ote Kirkkonummen maankaytén kehityskuvasta Kuva 7. Ote Kirkkonummen maankayton kehityskuvasta
2040 ja 2060 (Sweco Finland Oy & Demos Helsinki, 2040 ja 2060 (Sweco Finland Oy & Demos Helsinki,
2020). Asuminen ja virkistys Kirkkonummella 2040. 2020). Asuminen ja virkistys Kirkkonummella 2060.

3.1.6 Muut keskeiset suunnitelmat ja selvitykset
Keskeiset suunnitelmat ja selvitykset on lueteltu tdméan selostuksen sivuilla 6 ja 7.

Kaava-aineistoa on taydennetty osayleiskaavan ehdotusvaiheessa liito-oravaselvityksella (Luontoselvitys Met-
sénen, 2019), Suvimé&en ja Majvikin Natura-arviontiselvityksella (Enviro, 2020), kaavatalousselvityksellda (Ram-
boll Finland Oy, 2019), hulevesiselvityksella ja vesihuoltosuunnitelmalla (Ramboll Finland Oy, 2020), liikenne-
selvityksilla (Ramboll Finland Oy, 2020 ja 2021) seka Keha Ill:n meluselvityksella (Afry Oy, 2021).

Vuoden 2022 lopulla Keha llI:n tiesuunnitelman laatiminen oli loppusuoralla. Suunnitelma kasitti Masalanportin
ja Majvikinportin eritasoliittyméat. Masalan osayleiskaavan ehdotuksen nahtéavilla olon jalkeen on valmistunut
ilmastovaikutusselvitys (Ramboll Finland Oy, 2022).

Masalan laatu- ja ympéristosuunnitelma (FCG Oy, 2017) toimii ohjeena keskustan eli asemanseudun suunnit-
telulle. Lahivuosien tavoitteena on vieda paatokseen Masalantien ilmeen uudistaminen kaupunkimaisena ka-
tuna, jonka liikkenneturvallisuus ja viherrakenne luovat liikkujille kokemuksen miellyttavasta liikkumisesta.
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f ﬂ}%

Kuva 8. Ote Masalan laatu- ja ympéristdsuunnitelmasta (FCG Oy, 2017). Kuvasta ilmenee tavoitetila Masalantien likenne-
ratkaisuista ja minimatkakeskuksen jarjestelyista tavoitteena matkustajien sujuvat vaihdot eri joukkoliikennevélineiden kes-
ken.

3.2 Maanomistus

Suunnittelualue on paaosin yksityisomistuksessa, mutta Kirkkonummen kunta omistaa poikkeuksellisen paljon
maa-alueita Masalassa. Kunnan omistuksessa on muun muassa alueita Masalan asemanseudulla, Sepanky-
lantien etelapuolella Hvittorpintien ja Hogsatersintien valisella alueella kuten my6s Luoman uimapaikan alueella
seka Masalan taajamassa (kuva 9). Valtaosa kunnan omistamasta maasta taajaman alueella on asemakaa-
voissa osoitettua lahivirkistysaluetta (VL) kuten esimerkiksi Keskusmetsan alueeksi laskettava alue taajaman
etelapuolella ja Tinanpuiston keséinen lenkkeilymaasto, jonne talvisin tehdaén hiihtoladut. Niin ikédan esimer-
kiksi Kartanonrannassa pallokenttien alue ja ranta-alueet ovat kunnan omistuksessa.

Espooniahti
Esboviken

SEPANKYLA
SMEDSBY

Keskusmetss
iskogen -

IQ&QD%LTT\men kL‘lAwm

Finntrask

o v gl

Kuva 9. Kunnan omistuksessa olevat alueet on osoitettu kartalla vaaleanpunaisella. Muu alue (harmaa alue) on yksityisten
maanomistajien hallussa. Osayleiskaavan alue on rajattu punaisella.
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4  THVISTELMA

4.1 Kaavaprosessin vaiheet

Vaihe 1: Suunnittelualuetta koskenut paikkatietokysely

Paikkatietokyselyn avulla haluttiin selvittdd asukkaiden kokemuksia, ndkemyksié ja toiveita liittyen suunnittelu-
alueeseen. Kysely oli auki kunnan kotisivuilla 1.-21.11.2013 ja se toteutettiin yhteisend Masalan ja Luoman
osayleiskaavojen suunnittelualueelle. Kyselyyn osallistui noin 400 vastaajaa, joista 75 % oli Masalasta. Kyse-
lyyn vastaajat saivat merkita kartalle esimerkiksi alueen helmia, tarkeita reitteja, palveluita, uhkapaikkoja ja ko-
kemuksia sosiaalisesta ilmapiirista.

Vaihe 2: Kehityskuva

Masalan ja Luoman kehityskuva teemalla kaupunki [ahella luontoa on hyvaksytty kunnanvaltuustossa 5.9.2016
(8 70). Se laadittiin yhteisesti Masalan ja Luoman osayleiskaavojen alueelle, silla ne muodostavat yhdessa
toiminnallisen kokonaisuuden. Kehityskuvassa esitettiin tavoitteita alueen kehitykselle, laajemmalle viherver-
kostolle ja uusille liikenneyhteyksille. Osa kehityskuvan teemoista ohjaa osayleiskaavoitusta ja osa tarkkuusta-
sonsa puolesta asemakaavoitusta.

Vaihe 3: Oikeusvaikutteisen osayleiskaavan laadinta

Osayleiskaavan laatiminen kaynnistyi kaavoitusohjelman mukaisesti, kun hankkeen osallistumis- ja arviointi-
suunnitelma hyvéksyttiin 21.11.2013 (8 86) yhdyskuntatekniikan lautakunnassa. Kaavan valmisteluaineistoa
k&siteltiin lautakunnassa kahdesti seka 30.8.2017 (8 18) ettd 26.10.2017 (8§ 52). Se oli ndhtavilla MRL 62 &:n ja
MRA 30 §:n mukaisesti loppuvuonna 2017 (13.11 - 15.12.2017).

Osayleiskaavan aineistoa taydennettiin ehdotusvaiheessa usealla selvityksella, muun muassa suunnittelualu-
een kaavataloudellisella selvityksella, likenneselvityksella, liito-orava -selvityksella, Suviméen ja Majvikin ase-
makaavahankkeen Natura-arvioinnilla sekd hulevesiselvityksella. Laaditut selvitykset sekd valmisteluaineis-
tosta saadut lausunnot ja mielipiteet huomioitiin kaavaehdotusta tydstdesséa. Lausuntoihin ja mielipiteisiin laa-
dittiin kaavoittajan vastineet.

Hankkeen paivitetty osallistumis- ja arviointisuunnitelma hyvéaksyttiin yhdyskuntatekniikan lautakunnassa 26.8.
2021 (8 99) ja kaavaehdotus hyvaksyttiin yhdyskuntatekniikan lautakunnassa 29.9.2021 (125 §). Kunnanhallitus
paatti asettaa kokouksessaan 25.10.2021 (8 471) kaavaehdotuksen nahtéaville. Ehdotus oli néhtavilla MRL 65
§ ja MRA 19 8:n mukaisesti 15.11.2021-17.12.2021.

Kevaan 2022 aikana laadittiin kaavaehdotuksen pohjalta ilmastovaikutusten arviointi, jonka tuloksia on hyddyn-
netty hyvaksymiseen valmistellussa osayleiskaavassa.

Yhdyskuntatekniikan lautakunta kasitteli hyvaksymiskasittelyyn valmistellun MRL 37 §:n mukaisen osayleiskaa-
van kokouksessaan 26.1.2023 (8 XXX). Kunnanhallituksen kasittelyssé se oli XX.XX.2023 (8 XXX). Kunnan-
valtuusto hyvaksyi osayleiskaavan XX.XX.2023 (8§ XX).

Osayleiskaava laaditaan maankaytto- ja rakennuslain mukaisena oikeusvaikutteisena osayleiskaavana.

4.2 Kaavan keskeinen sisalto

Osayleiskaavassa osoitetaan monipuolisesti eri asumistyyppeja: keskustamaista rakentamista (C), kerrostalo-,
rivitalo- sek& pientaloalueita (A), pientalovaltaisia asuntoalueita (AP), omakotialueita (AO) sek& maaseutuasu-
mista (AM). Kantavana ajatuksena on asutuksen vythykkeittdinen jakautuminen niin, etta tiivein asuminen si-
joittuu lahimmas Masalan keskustaa ja junaseisaketta.

Keskustatoimintojen alue seka palvelujen ja hallinnon alue (C, P)

Valtaosa Masalan kaupallisista ja julkisista palveluista sijoittuu osayleiskaavan keskustatoimintojen alueelle.
Tavoitteen mukaisesti alueesta muodostuu vetovoimainen liikekeskusta, joka houkuttelee alueelle monipuolisia
l&hipalveluja ja yritystoimintaa. Jotta elinkeinoelaman kiinnostus syntyy, on myds alueen asukasmaaran oltava
riittava. Keskustatoimintojen alueelle on mahdollista toteuttaa tuntuva méara uusia asuntoja.

Keskustatoimintojen alueen ulkopuolisilla palvelujen ja hallinnon alueet voidaan sijoittaa vaikkapa paivakoteja
ja kouluja. Esimerkiksi Kartanonrannassa kyseiset alueet on varattu paivittaistavarakaupalle, yhtenaiskoululle
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ja paivakodeille. Vastaavasti Sepankylantien ja uuden kehamaisen ajoneuvoliikenteen yhteyden risteysalueen
tutumaan, liikenteen solmukohtaan, voidaan tulevaisuudessa sijoittaa esimerkiksi uusia lahipalveluja asukkaille
kuten lahikaupan.

Keskustatoimintojen alueen ulkopuoliset asuntoalueet (A, AP, AP/res, AO)

Osayleiskaavasta iimenee Masalan taajaman yhdyskuntarakenne, jossa keskustavydhykkeen lahialueella mah-
dollistetaan pientalovaltaisia alueita tehokkaampi rakentaminen, mikali olemassa oleva rakennettu ymparisto
sen mahdollistaa. Haja-asutusluonteiset alueet sijoittuvat Vittrask-jarven rantavydhykkeelle sekd Espoonlah-
della Sjovikin alueelle.

Viimeisen kymmenen vuoden aikana Masalan keskustan ilme on muuttunut melkoisesti uudisrakentamisen an-
siosta. Uusia kerrostaloja on noussut ja niité tulee lisda niin nykyisten kuin laadittavien uusien asemakaavojen
toteuttamisen myo6ta. Sen sijaan Kartanonrannan alue on toteutunut pientalovaltaisena. Osayleiskaava pyrkii
olemaan joustava siten, ettéa esimerkiksi asuntoalueiden kaavamerkintd mahdollistaa rakentamisen kerrosta-
loista pienkerrostaloihin seké yhtibmuotoisesta pientaloalueista omakotitaloihin. Liséksi on huomattava, etta
alueet pitavat sisallaan asukkaiden lahivirkistykseen varattavat alueet. Kéynnistettiessa alueiden asemakaa-
voitus, asetetaan kullekin alueelle sité koskevat tavoitteet.

Mustikkarinteen uuden asuntoalueen maankayttd pohjaa vireilla olevaan asemakaavahankkeeseen (tilanne v.
2022). Sen pohjoispuolelle toteutetaan uusia pientalovaltaisia asuntoalueita, jotka tuketuvat liikenteellisesti uu-
teen keh&maiseen katuyhteyteen.

Masagardin alueen uudet pientalovaltaisen asumisen alueet on osoitettu reservimerkinnalla, joka tarkoittaa, etta
niiden toteutusvaihe riippuu niiden lahiymparistén asuntoalueiden rakentamisen etenemisesta. Reservialueen
merkinnalla osoitetut asuntoalueet sijaitsevat hieman etddmmalla Masalan taajamasta sijaiten bussiliikenteen
nakokulmasta etdalld, joskin vain noin kilometrin etaisyydella suunniteltavista lahimmista bussipysékeista, jotka
sijoittuvat uudelle kehdmaiselle katuyhteydelle.

Tyopaikkojen alue (TP)

Keskustatoimintojen alueelle syntynee merkittdva maara eri toimialojen tydpaikkoja, silla kaavamerkinta joustaa
huomattavan paljon maankayttétarpeiden mukaan. Keskustasta pohjoiseen on rantaradan aarella tyopaikka-
alueita kuten myos keskusta etelapuolella rantaradan molemmin puolin. Kolabackenin asemakaavan mukainen
tydpaikka-alue sijaitsee Keha lll:n itdpuolella.

Liikennejarjestelma

Seudulliseen liikenneverkkoon kuuluvan Keha Ill:n kaksi uutta eritasoliittym&é osoitetaan osayleiskaavassa vi-
reilld olevan Keha lll:n tiesuunnitelman muutoksen mukaisesti (tilanne v. 2022). Kyseiset eritasoliittyméat osoi-
tetaan Sundsbergintielle (Masalanportti) ja nykyisen Majvikin kokous- ja kongressihotellille johtavan ajoyhtey-
den kohdalle (Majvikinportti). Naista Sundsbergintien eritasoliittyma toteutettaneen ensimmaisena. Kaavoituk-
sella ja sen mahdollistamalla lisdantyvalla asukasmaaralla edistetdan molempien eritasoliittymien toteutumista.

Masalantie, Sundsbergintie ja Sepankylantie sailyvat nykytilanteen mukaisesti osayleiskaavassa siséisen lii-
kenneverkon paavaylina. Osayleiskaavassa osoitetaan kuitenkin taajamarakenteen sisalle uusi ajoneuvoliiken-
teen kehamainen katuyhteys Sepéankylantieltéa keskusta-alueen lansipuolitse Masalantielle seka edelleen Maj-
vikinportin eritasoliittyméan kautta Majvikin ja Suviméen uudelle asuntoalueelle Espoonlahden rantavydhykkeel-
l&. Kehdmainen katuyhteys jatkuu uuden asuntoalueen lapi kokoojakatuna kohti Masalan asemaa ylittéen Keha
I1l:n niin, etté se jatkuu Sundsbergintielle toteutettavaan kiertoliittymaan. Edella kuvatulle yhteydelle on tavoit-
teena jarjestdd bussivuoroliikennetta, joka palvelisi asuntoalueiden uusia asukkaita. Jotta bussiliikenne kayn-
nistyisi, on yhteyden varrelle asemakaavoitettava riittdva maara asuntoja, jotta kaynnistyvan bussilinjan vaiku-
tusalueella on my®6s riittdvasti joukkoliikenteen kayttajia. Pitemmalla aikavalilla toteutunee Majvikinportin erita-
soliittyma.

Osayleiskaavan lilkkenneverkostossa on huomioitu aluevarauksena rantaradan kehittdémisvaihtoehto, jossa ny-
kyisen raideparin itdpuolelle voidaan sijoittaa toinen raidepari mahdollistaen kaupunkiradan toteuttamisen Kirk-
konummelle.
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Lahivirkistysalueet ja urheilu- ja virkistyspalvelujen alueet (VL, VL/eko, VU)

Masalan taajama-alueen viheralueverkosto perustuu osayleiskaavan sateittaisiin viheryhteyksiin Masalan kes-
kustasta ympardiville viheralueille: Keskusmetsaén, Luomaan ja Vittraskin ranta-alueille. Osayleiskaavan vir-
kistysalueilla on useita luontoarvoja (luo), joita maankaytto- ja rakennuslain 39 8:n mukaisesti on vaalittava.

Vittrask-jarven rannalla sijaitsevan uimapaikan ymparisto, joka kuuluu Luoman kyldén, on osoitettu l&hivirkis-
tysalueeksi. Pienimuotoisena sailyva uimapaikka palvelee Luoman ja Masalan asukkaita. Espoonlahden ranto-
jen maankayttd on osoitettu sekéa virkistykseen etta luonnonsuojelualueeksi. Néin olleen voidaan todeta, etta
osayleiskaavassa on varattu riittdvat alueet virkistykseen kasittden myds Keskusmetsan, jonka maankaytt on
osin maa- ja metsatalousvaltaista aluetta seka luonnonsuojelualuetta.

Masalan taajama on rakentunut lineaarisesti Masalantien ympaérille eikd sen yhdyskuntarakenteeseen ole jatetty
juuri aukkoja viherrakenteelle. Siksi osayleiskaavan séteittaiset vinersormet jokseenkin katkeavat Masalan kes-
kustan kohdilla, mutta virkistysyhteydet jatkuvat k&velyn ja pyorailyn reittien kautta sisaltdéen merkittavien liiken-
neyhteyksien kohdilla ali- ja ylikulkuja. Asemakaavoitettavien seka jo asemakaavoitettujen alueiden valittdmat
virkistysalueet sisaltyvét asuntoalueisiin. Masalan taajaman ymparilla olevan tiivimmaén taajamarakenteen osa-
na oleva viherverkosto on osoitettu lahivirkistysalueeksi, joihin kohdistuu suuren kayttajamaaran ja virkistyskay-
ton vuoksi myds ymparistén kulumista. Se edellyttda jatkuvaa ymparistonhoitoa. Tinanpuistoon liittyvan liikun-
tapainotteisen alueen maankayttd mahdollistaa sen nykyisen kesainen kuntopolku ja talvisen hiihtoladun saily-
misen. Todettakoon, ettéa kyseinen sormimainen viheryhteys toimiin Masalan keskustan paaulkoilureittina Vitt-
rask-jarven suuntaan.

Masalan urheilupuisto tarjoaa alueen asukkaille monipuoliset liikuntamahdollisuudet. Edellisen liséksi Tinan-
puiston asuntoalueella sijaitseva liikuntakeskus (L&hiTapiola Areena) tarjoaa laajan valikoiman sisaliikunnan
harrastajille. Kartanonrannassa on koulun yhteydesséa mahdollisuus ulkoliikuntaan alueelle toteutettujen pallo-
kenttien ansiosta. Masalan ja Sundsbergin alueiden asukasmaarien kasvaessa on Kartanonrantaan mahdollista
sijoittaa urheilukentta.

Metsétalousvaltaiset alueet (M, MU, MY, MU/eko, MY)

Rakentamattomat metsaalueet on osoitettu osayleiskaavassa laatunsa mukaisine merkinnéin. Esimerkiksi luon-
toarvoiltaan merkittavat Vittrask-jarven ranta-alueet ja siitd kohoavat kallioalueet on osoitettu maa- ja metsata-
lousalueiksi, joilla on erityisida ympéaristdarvoja. Toisaalta osayleiskaavan alueella on metsaalueita, joilla on eri-
tyista ulkoilun ohjaamistarvetta kuten esimerkiksi Keskusmetsassa. Luontoselvitysten pohjalta on metséatalous-
valtaisille alueille osoitettu luonnon monimuotoisuutta vaalivat aluemerkinnéat (luo-nro) maankaytt6- ja raken-
nuslain 39 §:n mukaisesti.

Seudullinen ekologinen kaytava sijaitsee osayleiskaavan eteldosassa osana Keskusmetsaa. Valtaosa kaytavan
alueesta on osoitettu luonnonsuojelualueeksi, mutta siihen kuuluu myés maa- ja metsatalousvaltaisia alueita,
joita koskee seudullisesti merkittdvan ekologisen kaytavan kaavamerkinta (/eko).

Maisemallisesti arvokkaat peltoalueet (MA)

Peltoalueet sailyvat padasiassa viljelykaytdssa ja ne kaikki yhta lukuun ottamatta on osoitettu osayleiskaavassa
maisemallisesti arvokkaiksi peltoalueiksi. Mahdollisesti nakyvin niisté sijaitsee Keha Ill:n varrella rajoittuen Sun-
detin luonnonsuojelualueen ja Masalan sahkbasemaan. Masagardin alueella, Vittrask-jarven tuntumassa sijait-
seva peltoaukea on osoitettu niin ikdan maisemallisesti arvokkaiksi peltoalueeksi kuin myés Sjovikin pellot Es-
poonlahden tuntumassa.

Luonnonsuojelualueet (SL)

Osayleiskaavassa on huomioitu luonnonsuojelualueet seka liito-oravan elinpiirin kannalta tarkeat alueet (s-1) ja
yksi lepakkojen elinpiiri (s-2). Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen térkeét alueet on merkitty luo-
merkinnalld. Keskusmetsan merkittavimmat luontoarvot sijaitsevat ekologisen kaytavan (/eko) vydhykkeella.
Masalan taajaman eteldpuolella, joka on osoitettu luonnonsuojelualueena.

Muu maankayttd

Vittrask-jarven rantavythykkeellda on rakennussuojelualue (SR) ja liséksi se kuuluu Vittraskin etelarannan mai-
sema-alueeseen (me (1224). Vittrask-jarvi on tunnistettu maakunnallisesti tarkeéksi lintujen muutonaikaiseksi
kerdantymaalueeksi. Alueen kriteerilajeja ovat muiden muassa kuikka ja tukkakoskelo ollen molemmille lajeille
térkein syysmuuton aikainen kerdantymdaalue Uudellamaalla. Vittrask-jarvi ja Espoonlahti on luonnollisesti 0osoi-
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tettu vesialueina (W). Merkittdva osa Espoonlahdesta kuuluu Natura 2000 -verkostoon ja osoitettu osayleiskaa-
vassa luonnonsuojelualueena.

Mustikkarinteen asuntoalueelle suunniteltu aurinkokerdinpuisto on osayleiskaavassa osoitettu yhdyskuntatek-
niikan huoltoa palvelevaksi alueeksi (ET) samoin kuin Masalan sdhkéasema Kehé lll:n varressa. Edellisen li-
séksi osa Kehd lll:een rajoittuvista alueista on osoitettu suojaviheralueiksi (EV). Suojeltava punaisten hauta-
paikka on osoitettu omalla hautausmaan kohdemerkinnalla (eh(369)).

4.3 Rakennusoikeuden mitoitus

Osayleiskaavassa rakentamisen tehokkuus on ryhmitelty neljaé eri vyohykkeeseen. Vyohykkeittdisen mallin
perustana on kaytetty tulevan yhdyskuntarakenteen nojaamista mahdollisimman paljon julkiseen liikenteeseen
ja Masalan asemanseutuun. Osayleiskaava-alueelta on analysoitu nykyiset sekd mahdolliset tulevat linja-auto-
likenteen reitit ja niiden pysékkien vaikutusalueet (enintdan 800 metrid) seka 1, 3 ja 5 kilometrin kevyen liiken-
teen yhteydet Masalan asemalle. Osayleiskaavan tavoitteena on ohjata mahdollisimman suuri osa rakentami-
sesta hyvin saavutettavalle vyéhykkeelle. Rakentamisen keskittamisella pyritddn myos edistamaan palvelutar-
jonnan kehittymista alueelle.

Vybhykkeet ovat keskustamaisen asumisen vydhyke (aluetehokkuus 0,6), kerrostalovaltainen asuinalue (alue-
tehokkuus 0,4), pientalovaltainen tiivistettava asuinalue (aluetehokkuus 0,1) sek& haja-asutusalue. Haja-asu-
tusalueelle ei ole laskettu aluetehokkuuslukua, silla sille ei olla osoitettu asemakaavoitettavia alueita. Haja-asu-
tusalueelle on kaavakartalla osoitettu kantatilalaskelman mukaiset laskennalliset rakennuspaikat, joita on kaik-
kiaan 61.

4.4 Ekologinen verkosto

Viherverkoston rungon perustana on Keskusmetséa, jonka lantisin osa kuuluu osayleiskaavaan. Keskusmetsa
yhdistdd Masalan ja Jorvaksen taajamat kuntakeskukseen. Keskusmetsan itdisin osa alkaa Masalan urheilu-
puistosta. Liséksi se kytkeytyy myds Vittrask-jarven suunnalla rantavythykkeen metséa- ja virkistysalueisiin.
Osayleiskaavan keskiosassa rantarata, Keha Il sekda Masalan ja Kartanonrannan rakentuneiden taajamien ko-
konaisuus on niin tiiviisti rakennettu, ettei niiden [&pi ole mahdollista varata aluetta viheryhteydelle.

Kartanonrannan eteldpuolella sijaitsee melko laaja metsdalue, joka jatkuu ldnnen suuntaan Kolabackenin ase-
makaavan kautta alueelle, jota koskee Uusimaa-kaavassa 2050 osoitettu viheryhteystarve Keha Ill:n molemmin
puolin. Osayleiskaavassa tama ekologinen kaytava on havaittavissa. Lisaksi se osoitetaan myds Uudenmaan
ELY-keskuksen vireilla olevassa Keha lll:n tiesuunnitelmassa vihersillan aluevarauksena suunnittelualueen ete-
l&puolella (tilanne v. 2022).

45 Kaavan toteuttaminen

Osayleiskaavan uusien alueiden toteuttaminen eli kaytdnndssa asemakaavoituksen aloittaminen perustuu kun-
nan kehittdmisen linjausten liséksi pitkalti markkinatilanteeseen ja valtakunnan talouden vahvuuteen. Luonnol-
lisesti my6s maanomistajien tahotila maankaytdn uudistamiselle taytyy syntya. Myds osayleiskaavassa osoitet-
tujen uusien katuyhteyksien ja kunnallisteknisten verkostojen toteutus on sidoksissa asemakaavoituksen aika-
tauluun.

Osayleiskaavan alueella on vireilld useita asemakaavahankkeita, jotka etenevét rinnakkain osayleiskaavapro-
sessin kanssa (tilanne vuonna 2022). Suvimaen ja Majvikin sekd Mustikkarinteen kaavahankkeet olivat vireilla
valmisteltaessa osayleiskaavaa hyvaksymiskasittelyyn loppuvuonna 2022. Todettakoon, etta syksylla 2022 hy-
vaksytysséa Kirkkonummen kaavoitusohjelmassa vuosille 2023-2027 ei ollut en&é Kettukorven asemakaavahan-
ketta. Osayleiskaavan kanssa samanaikaisesti tyostetyt Masalan urheilupuiston asemakaava seka Masalan-
portin asemakaava ovat saaneet lainvoiman.

5 ALUEEN YLEISKUVAUS

5.1 Historia

Ensimmaiset ihmiset saapuivat Kirkkonummelle 10 000 vuotta sitten jadkauden lopussa. Vittraskin rannalta 16y-
tyi 1900-luvun alussa kivikautisia kalliomaalauksia ja kivikauden muinaisjaénnoksid onkin Kirkkonummella run-
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saasti. Masalan alueella ei kuitenkaan ole tehty erityisen paljon kivikautisia 10yt6ja lukuun ottamatta Vittraskin
rannan l6yt6ja, silla suuri osa Masalan alueesta oli meren peittdmaa viela 5 000 vuotta sitten.

Kirkkonummi on saanut pysyvan asutuksen 1200-luvulla. Keskiajan tarkein maareitti Suuri Rantatie eli Kunin-
kaantie kulkee Overbysta Kuntakeskukseen jatkaen matkaansa Jorvakseen ja sielta edelleen Masalantiena lapi
Masalan. Muinaiset merenpohjat ovat tarjonneet suotuisat olosuhteet maataloudelle. Alueen asutushistorian
alkuaikoina alkoi vaesttéa muuttaa Keski-Uudenmaan rannikolle lannesta péain. Toisen ristiretken jalkeen alkoi
muuttoliike kasvaa ajoittuen 1200-luvun puolenvalin tuntumaan. Tulijat rakensivat vaatimattomia hirsitaloja, vil-
jelivat maata ja pitivat karjaa. Keskiajalla asutusta oli harvakseen jo koko Kirkkonummen alueella. Kylat olivat
pienia ja niihin kuului yleensa vain muutamia taloja. (Sigbritt Backman 2010.)

Vanhimmat tiedot Masalan tiloista ovat vuodelta 1540. Suunnittelualueeseen sisaltyy Inkilan, Framnasin, Ma-
salan, Luoman, Hulluksen ja Sundsbergin kylien alueita. Naiden kylien alueella on ollut 1500-luvulla kymmeni&
tiloja, joista nelja on sijoittunut tiiviind rykelména Masalan nykyisen keskustan paikalle: Tina, Masa, Bjons seka
Kdpas. Hieman pohjoisempana sijaitsevat Masalantien varressa Luoman kylaan kuuluvat Majbyn ja Hommak-
sen tilat. Rakentaminen on sijoittunut 1900-luvulle asti pddasiassa Suuren Rantatien varteen ja Masalan kes-
kustassa ns. kylaméaen ymparille.

Suunnittelualueen Iapi kulkeva junarata, joka tunnetaan nykypaivana nimella Rantarata, valmistui 1903. Rauta-
tien rakentamisella on ollut merkittava rooli Masalan kehityksessa. Sujuvat yhteydet paadkaupunkiin mahdollis-
tivat alueella uusien elinkeinojen kehittymisen ja toivat alueelle uutta asutusta.

Tilakeskusten liséksi alueelle muodostui 1800- ja 1900-luvun vaihteessa huvilayhdyskuntia, joiden syntyyn vai-
kutti rautatien rakentaminen ja paakaupungin laheisyys. Enemman tai vahemman ymparivuotisesti asutut huvi-
lat ovat nousseet padasiassa Espoonlahden rannoille seka Vittrask-jarven karuille, kallioisille ja metsaisille
eteld- ja itdrannoille. Sundsberg oli aikanaan yksi Kirkkonummen vaikuttavammista tiloista ja 1800-luvun puoli-
valissa alkanut paivittdinen hdyrylaivayhteys Helsingista toi alueelle kesaisin kaupunkilaisia, jotka tulivat vietta-
maan aikaa kesahuviloihin.
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Kuva 11. Ote Sena a vdodelta 1870.
jen vaihteesta. Osayleiskaavan alue on rajattu punai- Osayleiskaavan alue on rajattu punaisella.
sella.

Masalan tydvaenyhdistys (Masaby Arbetarférening) osti vuonna 1917 tontin Masan tilalta ja rakensi sille tyova-
entalon, jonka nimeksi tuli Suomela. 1918-vuoden siséllissodan jalkeen Masalan tydvaenyhdistys jatkoi toimin-
taansa 1920- ja 30-luvuilla, jolloin Suomelan talon suuressa juhlasalissa pidettiin tanssiaisia ja muita illanviet-
toja. Yhdistys jarjesti myos perheille suunnattua toimintaa, perusti kirjaston ja urheiluseuran. Ajalle oli tyypillista,
etta erilaiset toiminnot jakaantuivat talléin poliittisin perustein ja elettiin eri rintamiin jakautuneena. Masalassa
tydvaenyhdistyksen rakennuksen lisdksi kaytiin tasté syystéa myos eri paikoissa kuten Ljusdalassa ja Suojelus-
kuntapaviljongissa. Masalan asukkaista osa oli punaisia, osa valkoisia ja osa poliittisesti puolueettomia. Suo-
melan tyévaentalo oli Porkkalan vuokrakauden jaljiltd paéassyt huonoon kuntoon, ja se purettiin 1950-luvun lo-
pulla. Suomela sijaitsi Suomelanpolun ja Metsatorpantien vélisella alueella, jossa nykyisin sijaitsevan kerrosta-
lon seinédssa olevan laatta kertoo Suomelasta.
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Masalaan kehittyi 1900-luvun alussa junaradan tarjoamien hyvien yhteyksien ansiosta kukoistava kauppapuu-
tarhakeskittyma. Kasvihuoneviljely kaynnistyi Masalan pientiloilla 1920-luvulla ja vuonna 1935 alueella oli jo
noin 60-70 kasvihuonetta. Puutarhat ja kasvihuoneet tuhoutuivat lahes kokonaan vuokrakauden seurauksena,
mutta kasvihuoneiden perustuksia on sailynyt paikoittain. Alueen vanhoihin huviloihin ja asuinrakennuksiin liittyy
hoidettuja puutarhoja, joissa perinteisen kulttuurikasvillisuuden ohella voi kohdata harvinaisiakin istutettuja la-
jikkeita.

Alueen lahihistoriaan kuuluu merkittavasti Porkkalan paranteesiaika. Porkkalan vuokra-alue, joka kasitti suu-
rimman osan Kirkkonummen kunnasta ja osan lahikunnista, luovutettiin Neuvostoliitolle merisotilaalliseksi tuki-
kohdaksi 50 vuodeksi jatkosodan jalkeen 28.9.1944. Vuokra-alue sovittiin palautettavaksi Suomelle 19.9.1955
Suomen ja Neuvostoliiton vélilla solmitulla sopimuksella. Palautus tapahtui 26.1.1956 ja alueen luonne oli muut-
tunut merkittavasti vuokrakauden aikana: maatalousvaltaisesta alueesta oli rakennettu suuri sotilastukikohta.
Alueelle oli rakennettu muun muassa tukikohtatoimintaa ja siviileja palvelevia rakennuksia, laitoksia ja varastoja,
sotasatama, maalialueita, linnakkeita ja vuokra-alueen rajoille tiheéat kenttélinnoitetut puolustusasemat.

Porkkalan vuokra-alueen raja kulkee Masalan osayleiskaavan suunnittelualueen l&api, ja vuokrakauden aikaisia
jaénteitd on edelleen paljon maastossa. Vuokrakauden aikana useita rakennuksia tuhoutui tai purettiin. Vuokra-
ajan (1944-1956) sotilaallisia jaanteita on selvitetty "Porkkalan vuokra-alueen sotilaalliset jaanteet Kirkkonum-
mella” -selvityksessa (Pekka Silvast, 1991). Masalan osayleiskaavan suunnittelualueella sijaitsee selvityksen
mukaan muun muassa tiedustelukeskus, bunkkereita, juoksuhautoja ja korsuja. Vuokrakauden jaénteita ei ole
kuitenkaan inventoitu Masalassa kattavasti. Masalan asemayhdyskunnan vanha asutus on lahes kokonaan ha-
vinnyt. Osa vanhasta asutuksesta on purettu huonokuntoisuuden vuoksi ja osa, kuten Sundsbergin huvilat, on
purettu vuokrakauden aikana. Suunnittelualueella ei ole tiettavasti sailynyt yhtdan vuokrakautena rakennettua
rakennusta.

Kuva 12. Masala vuoden 1970 tienoilla pohjoisesta péin kuvattuna. Asutus sijoittuu valjasti peltoalueiden erottamana
Masalantien ja siita l&nteen erkanevien teiden varteen.
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Porkkalan vuokrakauden ajanjakso merkitsi &killistd keskeytysta aiempaan kehitykseen ja jatti voimakkaan jal-
kensa kulttuurimaisemaan. Kirkkonummi oli 1960-luvulle saakka suhteellisen harvaan asuttu maanviljelyskunta.
Vuokrakauden jalkeen alkoi uudisrakentaminen, ja kaupunkirakenteen kehitys alkoi saada 1970-luvulla vauhtia.
Entisid Framnasin, Hommaksen ja Nissnikun tilojen maita rakennettiin uusiksi, aikakaudelleen tyypillisiksi asuin-
alueiksi rakennusliikkeiden toimesta. Ensimmaiset kerrostalo- ja rivitaloalueet syntyivat 1960- ja 1970-luvuilla.
Masalassa pelloille rakennettiin rivitaloja ja pienteollisuutta. Hyvat liikenneyhteydet houkuttelivat alueelle teolli-
suusrakennuksia junaradan molemmille puolille Masalantien ja Kehé Ill:n rajaamalle alueelle. Uusi rakentami-
nen pysakointi- ja likennealueineen sijoittui keskeiselle ja nakyvélle paikalle avoimeen peltolaaksoon, jolloin
Masalan kylakeskusta sai teollisuusrakentamisen my6téa uudenlaista kaupunkikuvaa.

Masalan keskustan kaupunkirakenteellinen kehitys jatkuu edelleen, ja muun muassa Ratavallin, Vernerinpuis-
ton ja Tinanpuiston kerrostaloalueet ovat tuoneet uutta mittakaavaa pitkalti viel&a matalaan ja rakenteeltaan vaih-
televaan Masalaan. Kaupunkirakenteen tiivistyessa my6s Masalan keskustan alueen palvelut ovat monipuolis-
tuneet ja katukuvaan on saatu kivijalkaliikkeita. Viime vuosien merkittavin uudisrakentamiskohde on Kartanon-
rannan pientaloalue, jossa toteutetaan asuntoja liki 3 000 asukkaalle.

5.2 Vaesto, tyopaikat ja palvelut

Vuonna 2020 Kirkkonummen véakiluku ylitti 40 000 asukkaan rajan. Kirkkonummen vakiluku on kasvanut vuo-
sien 2000-2020 aikana yhteensa yli 10 300 asukkaalla (kasvu 35 %). Kasvu on ollut suhteellisesti suurinta Uu-
dellamaalla. Yleisesti yhden prosenttiyksikdn vaestonkasvua voidaan pitdé ideaalisena vuosittaisena vaeston-
kasvuna kestavan palvelurakenteen ja investointikehityksen ndkdkulmasta. Kunnan vuosittainen vaeston kasvu
on 2020-luvulla ollut alle prosentin.

Kirkkonummen vaesto on kasvanut 2010-luvulla voimakkaimmin itdisen Kirkkonummen alueella, jossa Masalan
keskustan uudistamisen my6ta kaynnistyneet asuinrakennushankkeet sekd Sarvvikin ja Kartanonrannan asun-
toalueiden tasainen kasvu ovat olleet kunnan kasvun keskittymia. Niinp& juuri Masalassa ja sen laheisyydessa
sijaitsevilla alueilla vaestd kasvoi kohtuullisen paljon 2010-luvulla. Myds kuntakeskuksessa ja Kantvikissa on
kasvu ollut tuntuvaa, samoin Veikkolan vakimaéara on kasvanut tasaisesti.

Edellytykset Kirkkonummen kunnan merkittavéalle vaestdnkasvulle ovat hyvat, silla asumisen asemakaavava-
ranto on kunnassa hyvalla tasolla (tilanne vuonna 2021). Edellisen lisaksi kuntastrategian mukaisesti kunnan
periaatteena on kehittdd asemanseutuja ja olemassa olevia taajamia.

Suunnittelualueen vaestd vuonna 2022 oli hieman yli 7000 asukasta. Naista liki 5000 asui Masalan keskustassa
noin kilometrin sateella Masalan asemasta. Keha lll:n itapuolella sijaitsevien Kartanonrannan ja Majvikin aluei-
den asukasmaara on noin 2000. Toisaalta noin 200 asukkaan kodit sijaitsivat taajamia ymparoivalla haja-asu-
tusalueella.

Vuonna 2020 suunnittelualueen vaeston keski-ika oli 35 vuotta. lk&djakauma on monipuolinen (Kuva 13). Yli
neljannes asukkaista on alle 15-vuotiaita, mika selittdnee Masalan alueen olevan lapsiperheiden suosimaa
asuinaluetta. Asukkaiden aidinkielena on likimain 50 eri kielta.

1ka 75+

lka 65-74 3%
6%

lka 7-15
16 %

Kuva 13. Masalan osayleiskaavan suunnittelualueen vaesttjakauma vuonna 2020.

Valtaosa suunnittelualueen palveluista ja etenkin kaupallisista palveluista sijaitsee Masalantien varrella Masa-
lan keskustassa. Masalassa sijaitsee muun muassa kaksi ala- ja ylakoulua (Nissnikun ja Masalan koulut), useita
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paivakoteja (yhteensa kuusi, joista yksi ruotsinkielinen), kirkko ja seurakuntatalo, monitoimitalo kirjastoineen,
terveyskeskus ja kaksi paivittaistavarakauppaa. Masalanportin asemakaavassa, joka sijoittuu rantaradan ja Ke-
ha 1ll:n véliselle vybhykkeelle Sundsbergintien pohjoispuolella, on varaus paivakodille sekd merkittava varaus
ikdihmisten palveluasumiselle. Todettakoon, ettd myds Masalantien ja Sundsbergintien aéarella sijaitsevalla Ra-
tavallin asuntoalueella on ikdihmisten asumispalveluja. Vireilla olevassa Mustikkarinteen asemakaavahank-
keessa, joka sijaitsee suunnittelualueen lansisuunnalla, on varaus uudelle paivakodille. Lahin ruotsinkielinen
alakoulu sijaitsee suunnittelualueen pohjoispuolella Luomassa (Bobacks skola). Keha lll:n itdpuolella sijaitsevat
Kartanonrannan koulu (ala- ja ylakoulu) ja paivékoti. Kartanonrannassa toimii lisdksi kaksi muuta paivékotia.
Suomen- ja ruotsinkieliset lukiot sijaitsevat Kirkkonummen kuntakeskuksessa, jonne Masalasta on hyvat jouk-
koliikenneyhteydet. Edella on kuvattu koulu- ja paivakotien palvelutarjonta vuoden 2021 tilanteessa.

Sivistys- ja vapaa-aikapalvelujen laatiman palveluverkkoselvityksen mukaan suunnittelualueella ei ole tarvetta
osoittaa uusia paikkoja kouluille, sillé lahitulevaisuudessa Nissnikun koulu purettaneen ja sen tilalle on tarkoitus
rakentaa nykyistd suurempi koulu. Laheisen Masalan urheilupuiston takia koulun oppilaat voi kayttaa puiston
likuntapalveluja. Nykyinen asemakaava mahdollistaa Masalan koulun laajentamisen, sen sijaan Kartanonran-
nan koulun laajentaminen ei ole asemakaavan mukanaan mahdollista. Liséksi on todettava, ettd Lansivaylan
varrella sijaitsevalle Sarvvikin asuntoalueelle on kaavoitettu paikka uudelle oppimiskeskukselle, joka toteutues-
saan voi palvella myds suunnittelualueen oppilaita. Masalantien ja Sundsbergintien kiertoliittymasta etaisyys
Sarvvikin asuntoalueella suunnitellulle oppimiskeskukselle on noin 3,5 kilometrid. Jotta liikkuminen kavellen ja
pyoraillen Masalan keskustasta oppimiskeskukselle olisi turvallista, edellyttaisi se Keha Ill:n ja Sundsbergintien
eritasoliittyman (Masalanportti) taydellistéa uudistamista.

Masalan urheilupuiston alueilla on liikkuntapalveluita ja alueen asemakaava mahdollistaa toimien monipuolista-
misen kuten esimerkiksi urheiluhallin toteuttamisen. Yksityisessad omistuksessa olevassa liikuntakeskuksessa
(LahiTapiola areena), joka sijaitsee Masalantien varrella, on tarjolla monipuolisia liikuntapalveluja. Olemassa
olevan ja rakenteilla olevan uuden urheiluhallin lI&hettyvilla on kuntopolkuja, jotka kytkeytyvat laajempaan pol-
kuverkostoon. Talvisin ne toimivat hiihtolatuina. Sama koskee Kartanonrantaa, jossa Sundsbergintien darella
sijaitsee paivittaistavarakauppa. Kartanonrannan koulun ja paivakodin laheisyydessa on myds liikkuntapalveluja.
Alueen asemakaava mahdollistaa uusia liikuntapalveluja kuten esimerkiksi urheilukentan toteuttamisen alu-
eelle. Edelld on kuvattu vapaa-ajan palvelutarjonta vuoden 2021 tilanteessa.

Suunnittelualueella on noin tuhat tydpaikkaa. Suurimpia tydllistajia ovat kunnan jarjestamat julkiset palvelut seka
Keha lll:n, rantaradan ja Masalantien ymparistbissa sijaitsevat yritykset. Masalan keskustan ulkopuolella sijait-
seva Kokous- ja kongressihotelli Majvik tarjoaa tydpaikan noin 30 henkildlle. Maanmittauslaitoksen paikkatieto-
keskuksessa (FGI) on siirtynyt toiseen toimipisteeseen loppuvuonna 2021. Suunnittelualueella on useiden pien-
yrittdjien toimitiloja sek& Espoon seurakuntayhtyman yllapitama Huvittorpin leirikeskus. Alueella harjoitetaan
my6s muun muassa hevostallitoimintaa seka maa- ja metsataloutta. Edelld on kuvattu tilanne tyépaikkojen si-
joittumista vuoden 2022 tilanteessa.

5.2 Rakennettu ymparisto

5.2.1 Yhdyskuntarakenne ja sen kehitys

Suunnittelualueen asutus on keskittynyttd. Asemakaavoitus kasittda Masalan keskustan ja Kartanonrannan
asuntoalueen. Masalan keskustan eli asemanseudun asemakaavoja uudistetaan lahitulevaisuudessa asumi-
selle ja palveluille. Liséksi uusia pientalovaltaisia alueita kaavoitetaan. Muutoin suunnittelualueen asutus on
rakentunut vuosikymmenten saatossa yksittéisiin rakennuslupiin perustuen. Haja-asutustyyppinen asuminen
ydintaajaman ymparilla on kehittynyt suhteellisin tiiviiksi. Sen sijaan suunnittelualueen reunamilla, kuten Ma-
sagardenin peltoalueilla, Vittrask-jarven rannalla seka Vastergardin alueella asutus on hajanaista. My6s ase-
makaavoitettava Suviméaen ja Majvikin alue on nykytilassa valjaa, pddosin huvilatyyppista asutusta.

Valtaosa suunnittelualueesta on Suomen ymparistokeskuksen yhdyskuntarakenteen seurantajarjestelman
(YKR) mukaista taajama-aluetta (kuva 14). Suomen ymparistokeskuksen tuottama taajamarajaus on Suomen
virallinen taajamarajaus, jota Tilastokeskus kéayttéda tilastoinnissaan. Taajamalla tarkoitetaan véhintdan 200
asukkaan taajaan rakennettua aluetta. Rajaus perustuu 250 m x 250 m ruudukkoon, jossa huomioidaan asu-
kasluvun liséksi rakennusten lukumaara, kerrosala ja keskittyneisyys. Yhdyskuntarakenteen jakaminen taaja-
ja haja-asutukseen on yksi valtakunnallisen yhdyskuntarakenteen seurannan perusjaoista. Maankaytén ohjaus-
keinojen kannalta juuri taaja-asutuksen muodostuminen on ollut tarked peruste maankayton suunnittelulle.
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NIRKKONUMMI

H KYRKSLATT

autovyohyke/bilzon
== intensiivinen joukkoliikennevydhyke/intesiv kollektivtrafikzon
== joukkoliikennevychyke/kollektivtrafikzon
= keskustan reunavyohyke/
== keskustan reunavyohyke/joukkoliikennevydhyke
keskustan reunavyohyke/intensiivinen joukkoliikennevyohyke

Kuva 14. Suomen ympéristdkeskuksen yhdyskuntarakenteen seurantajarjestelman (YKR) mukainen taajama-aluerajaus
osayleiskaavan suunnittelualueella. Osayleiskaavan alue on rajattu punaisella.

YKR:n yhdyskuntarakenteen vydhykkeet aineisto on muodostettu luokittelemalla ja yhdistelemalla yhdyskunta-
rakenteen seurannan (YKR) 250 x 250 metrin ruutuja jalankulku-, joukkoliikenne ja autovyohykkeisiin keskus-
taetdisyyden ja joukkoliikenteen palvelutason perusteella. Joukkoliikennevydhykkeet kuvaavat joukkoliikenteen
tarjontaa ruuhka-aikana, eika vyohyke kuvaa joukkoliikenteen todellista kayttoa kyseisella alueella.

Vuoden 2017 tilanteen mukaan suunnittelualue kuuluu keski- ja itdosaltaan joukkoliikennevydhykkeeseen ja
eteldosastaan intensiiviseen joukkoliikennevydhykkeeseen. Suunnittelualueen lansiosa nojaa vahvasti autoi-
luun. Autovythyke on melko valjasti rakennettua vydhykettd, jonka liikkkumisvaihtoehtona on yksityisautoilu.

5.2.2 Maankaytto

Masalan taajaman keskusta on toteutunut asemanseudulle, jota tdydentavat keskustan lahialueiden asuntoalu-
eet sekd Kartanonrannan asuntoalue Espoonlahdella. Keskustavydhyke on asettunut Masalantien varrelle.
Keha Il ja rantarata erottavat toiminnallisesti Kartanonrannan, Suvimaen ja Majvikin seka Sjovikin asuntoryp-
paan muusta taajamasta. Keha lll:n itdpuolella sijaitseva asutut alueet ja ennen kaikkea laajahko Kartanonran-
nan asuntoalue tukeutuu kuitenkin esimerkiksi kaupallisten palveluiden osalta Masalan keskustaan.

Suunnittelualue koostuu taajaman lisaksi sitda ymparoivasta maaseutumaisesta asumisesta, maatalous- ja met-
saalueista seké luonnonsuojelu- ja vesialueista. Suunnittelualueen lounaisosassa sijaitsee osa Kirkkonummen
Keskusmetsasta, joka on sekd merkittava virkistysalue asukkaille etté& luontoarvoiltaan monipuolinen ja yhtenai-
nen metséalue. Espoonlahden lintuvesialue kuuluu Natura 2000 -verkostoon.

Masalan taajama on suurelta osin asemakaavoitettu. Suunnittelualueella on vireilla osayleiskaavan laatimis-
ajankohtana useita asemakaavahankkeita ja Kirkkonummen kaavoitusohjelma 2021-2025 sisaltda niin ikaan
uusia, lahivuosina kannistyvia asemakaavahankkeita. Kunnan tavoitteena on hyvan joukkoliikenteen palveluta-
son alueella ja etenkin Masalan aseman vaikutusalueella mahdollistaa asuntorakentaminen merkittavalle maa-
rélle uusia asukkaita. Tavoite toteuttaa valtakunnallisia alueidenkaytttavoitteita sekd Uudenmaan maakunta-
kaavan ja Helsingin seudun yhteista tavoiteasettelua.
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Suunnittelualue koostuu taajaman lisaksi sitd ymparoivastd maaseutumaisesta asumisesta, maatalous- ja met-
saalueista seka luonnonsuojelu- ja vesialueista. Suunnittelualueen lounaisosassa sijaitsee osa Kirkkonummen
Keskusmetséstd, joka on seka merkittava virkistysalue asukkaille ettd luontoarvoiltaan monipuolinen ja yhtenai-
nen metsaalue. Espoonlahden lintuvesialue kuuluu Natura 2000 -verkostoon.

Masalan taajama on suurelta osin asemakaavoitettu. Suunnittelualueella on vireilla osayleiskaavan laatimis-
ajankohtana useita asemakaavahankkeita ja Kirkkonummen kaavoitusohjelma 2021-2025 sisaltaa niin ikaan
uusia, lahivuosina kannistyvid asemakaavahankkeita. Kunnan tavoitteena on hyvéan joukkoliikenteen palveluta-
son alueella ja etenkin Masalan aseman vaikutusalueella mahdollistaa asuntorakentaminen merkittavalle méa-
rélle uusia asukkaita. Tavoite toteuttaa valtakunnallisia alueidenkayttétavoitteita sekd Uudenmaan maakunta-
kaavan ja Helsingin seudun yhteista tavoiteasettelua.

Kuva 15. Masalan maisemaa: taajamaa, vesistda ja maaseutua (Kuvat: Elina Virtanen, 2020).
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5.2.3 Liikenne

Masalan taajaman liikenteellinen saavutettavuus on seudullisesti erinomainen: juna-asema ja bussiliikenteen
runkolinja tarjoavat suurelle osalle alueen asukkaista hyvan joukkoliikenteen palvelutason. Lahijuna- ja bussiyh-
teydet ovat hyvét seka Kirkkonummen kuntakeskuksen ettd Espoon ja Helsingin suuntiin. Masalan asema si-
jaitsee suunnittelualueen keskella. HSL:n l&hijunilla matka kuntakeskukseen kestda noin kymmenen minuuttia
ja Helsingin keskustaan lyhyimmilladn noin puoli tuntia. Runkolinjamainen bussiyhteys palvelee Masalantielta
ja Sundsbergintieltd kuntakeskukseen seka Espoon Matinkyldén (tilanne v. 2022), josta on vaihtoyhteys Hel-
singin suuntaan metrolla. lltamyohalle on suorat bussiyhteydet Helsinkiin. Liséksi koululaisliikenteen bussilinjat
kulkevat Masalasta Sepankylantietad Lapinkylaan ja Masalantietd Kauklahteen seka Masalasta Hirsalaan.

Keha Il tarjoaa Masalan alueen asukkaille nopeat henkildautoyhteydet esimerkiksi Espooseen ja Helsinki-Van-
taan lentokentélle. Vastaavasti Sundsbergintietéd pitkin on sujuvat yhteydet Lansivaylalle ja edelleen Etela-Es-
pooseen ja Helsinkiin. Masalantie toimii talla hetkellda Masalan keskustan p&avaylana ja kunta on sitoutunut
kehittamaan sitd kaupunkimaisena katuna. Lisaantyva asukasmaara tarkoittaa merkittavaa ajoneuvoliikenteen
kasvua ja uusia katuyhteyksia rakennetaan, jotta likenteen toimivuus voidaan varmentaa. Erityisesti paine Keha
Ill:n eritasoliittymien rakentamiselle on suuri ja kasvaa. Keha lll:n nykyiset liittymét eivat ole liikenneturvallisia
ja vireilla olevassa Keha lll:n tiesuunnitelman muutoksessa mahdollistetaan kahden eritasoliittyman toteuttami-
nen suunnittelualueelle (Masalanportti ja Majvikinportti, tilanne v. 2022).

Seudulliset paaliikenneyhteydet, rantarata ja Keha lll, jakavat Masalan taajaman kolmeksi erilliseksi alueeksi.
Molempien liikenneyhteyksien estevaikutus on yksi suunnittelu keskeisista haasteista, silla ne kulkevat pohjois-
etela -suunnassa suunnittelualueen lapi.

Seudulliset paapyorailyreitit kulkevat Masalantien varressa Kirkkonummen kuntakeskukseen ja Luoman kautta
Espoon Kauklahteen sek& Sundsbergintien varressa Sarvvikin kautta Etela-Espooseen. Paikalliset jalankulku-
ja pyoratiet yhdistavat Masalan eri alueet seudullisiin paapyorailyreitteihin.

Masalan toiminnallisina sisdisind paavaylina toimivat Masalantie, Sundsberginte ja Sepankylantie, jotka ovat
osittain ELY-keskuksen hallinnoimia teitd ja osittain kunnan katuja. Naistda Masalantie (Suuri Rantatie) asema-
kaavoin suojeltu historiallisena tielinjana kuten myos Sepankylantie ja Hvittorpintie. Masalassa varaudutaan
kaupunkiradan toteuttamiseen. Aluevaraussuunnitelman mukaisesti (Rantaradan aluevarausselvitys valilla
Kauklahti-Masalan, Vaylavirasto, 2020) Uusi raidepari sijoittuu nykyisten itdpuolella. Hanke on pitk&n aikavalin
tavoite, mika edellyttdé Kirkkonummen asukasmaaran tuntuvaa kasvua toteutuakseen.

5.2.4 Yhdyskuntatekninen huolto

Masalan séhkdasema ja kolme voimalinjaa, jotka ovat Estlink Oy:n (150 kV), Fingrid Oy:n (110 kV) ja Caruna
Oy:n (110 kV) yllapitamiad. Suunnittelualueella olemassa olevaan Caruna Oy:n sahkdlinjan maastokaytavaan on
suunnitteilla maakaapeli (2x110 kV), silla Kolabackeniin suunnitellun datakeskuksen toiminta edellyttdé sen ra-
kentamista. Niin ikddn Masalan taajaman lapi on suunnitteilla datakeskuksen edellyttdméa maakaapeli (2x400
kV). Lisaksi alueella on Gasum Oy:n maakaasun siirtoputki, Masalan paineenvahennysasema sekéa paikallisten
energiayhtididen omistamaa maakaasun jakeluputkistoa.

Masalan taajaman asemakaavoitetut alueet kuuluvat kunnallistekniikan piiriin. Lisaksi vesi- ja viemariverkosto
ulottuu Hvittorpinpolun lahialueelle. Suunnittelualueen pohjoisosassa sijaitsee Luoman vesiosuuskunta, joka
rajautuu osin Masalaan. Muutoin suunnittelualueen kiinteistéilla on kiinteistékohtainen vesihuolto.

5.2.5 Rakennettu kulttuuriymparistt

Suuri Rantatie on valtakunnallisesti merkittdva kulttuuriymparistd. Alueella ei ole inventointien mukaisia valta-
kunnallisesti merkittvia arvokkaita maisema-alueita. Edellisen liséksi rakennetun kulttuuriymparistdn inventoin-
nissa on osoitettu kuusi kulttuuriympériston aluekokonaisuutta (kuva 17). Naista kaksi, Vittrask-jarven etelaran-
nan huvilat sekd Espoonlahden Hagabackenin huvilat, on tunnistettu maakunnallisesti merkittaviksi Luoman
kylan ja Vittraskin ympariston kulttuurimaisemiksi. Kumpikin aluekokonaisuus on osoitettu kulttuuriymparistén
tai maiseman vaalimisen kannalta tarkeédksi alueeksi Uusimaa-kaavan 2050 Helsingin seudun vaihemaakunta-
kaavassa. Luoman kyla ja Vittraskin ymparistd on maakunnallisesti arvokas kulttuuriymparistd (m01009).

Vittraskin huvilayhdyskunta on syntynyt Vittrask-jarven kallioisille ja metsdisille etela- ja itdrannoille 1800- ja
1900-lukujen vaihteessa. Huvilat ovat tyyliltdan vaihtelevia jugendin, mydhaisbarokin, 1920-luvun klassismin tai
uusrenessanssin vaikutteita omaavia suurehkoja villoja. Espoonlahden huvilayhdyskunta on muodostunut lah-
den luoteisrannalle Hagabackenin rinteille ja Sundsbergin rannoille 1900-luvun alussa. Useat rakennuksista
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tuhoutuivat Porkkalan vuokrakauden seurauksena, mutta Hagabackenin méella on edelleen séilynyt edustava
ryhma huviloita. Osa huviloista, kuten Majvikin kivilinna, on arkkitehtonisesti korkealaatuisia jugendrakennuksia.

Suunnittelualueen neljalla muulla kulttuuriymparistéd on maisemallinen, rakennushistoriallinen ja kulttuurihisto-
riallinen arvo. Hvittorpin kulttuuriympéristo ja puutarha on osa Vittrask-jarven etelarannan huvilamaisemaa. Ma-
salan vanhassa kylakeskustassa kirkon pohjoispuolella sijaitsee Furugardin ja Kopaksen kulttuuriymparisto,
joka muodostaa Masalan kylakuvassa perinteisen ja tunnusomaisen kokonaisuuden 1800-1900 -luvunvaihteen
rakennuksista ja puutarhasta. Masagardin kulttuuriymparisto sijaitsee suunnittelualueen luoteisosassa peltojen
ymparoimalla niemekkeelld. Vanha tilakeskus on sdilynyt iimeeltdan alkuperaisené ja muodostaa eheén koko-
naisuuden 1920-luvun maatilarakennuksista. Vestergardin ja Ostergérdin vanhojen maatilojen muodostama
kulttuuriymparist6 sijaitsee Masalan ja Jorvaksen vélissa Masalantien varressa, jossa avoin peltoalue tilojen
valissa on osa maisemallista kokonaisuutta.

Mankby Espoon Kartanor
kulttuurimaisema

Espoonjokilaakson
maisema-alue

Luoman kyld'
ja Vittraskin
ymparisto

[asagardin
kulttuuriymparisto

Furugdrdi ‘
P
/ { kulttulriyrparisto

= [:] Kulttuuriympéristojen aluekokonaisuudet

Maakunnallisesti arvokkaat kulttuuriymparistot: o
Luoman kyl4 ja Vittraskin ympéristo " o 0 0,5 1k

Kuva 16. Masalan osayleiskaavan alueella sijaitsevat kulttuuriympariston aluekokonaisuudet (Stadionark, 2015). Osayleis-
kaavan alue on rajattu punaisella.

Taulukko 1. Masalan osayleiskaavan suunnittelualueella sijaitsevat kulttuuriymparistdn aluekokonaisuudet (Stadionark,

2015).
Kohde- Kohdenimi Alueeseen sisaltyvat vuoden | Suojelustatus ennen vuotta 2015
numero 2015 rakennusinventoinnin
kohteet, nro:
ma(1224) Vittraskin etelarannan 1182, 1183, 1184, 1185, 1186, | Maakunnallisesti merkittdva Luoman
huvilat 1187, 1188, 1189, 1190, 1191, | kylan ja Vittraskin kulttuuriymparisto
1192, 1194, 1232
ma(1225) Espoonlahden 1173, 1174, 1176, 1177, 1180, | Maakunnallisesti merkittava Luoman
Hagabackenin huvilat 11750, 11790 kylan ja Vittraskin kulttuuriymparisto
ma- Hvittorpin kulttuuriympérist6 ja | 1188, 1184, 1185, 1186 Maakunnallisesti merkittava Luoman
p(1232) puutarha kylén ja Vittréaskin kulttuuriympéristd
ma- Masagardin kulttuuriymparisté | 1195, 1196 Ei suojelustatusta.
p(1236)
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ma- Furugardin ja Képaksen 1157, 1159, 1160, 1223, Kirkkonummen yleiskaava 2020,

p(1237) kulttuuriymparisto 11580, 12270 Masabyn ja Kdpaksen historialliset
kylantontit.

ma- Vestergardin ja Ostergadin 1150, 1151, 1152 Kirkkonummen yleiskaava 2020;

p(1226) kulttuuriymparisto rakennusperintdkohteet.

5.2.6 Rakennusperint®

Suunnittelualueen rakennetun kulttuuriymparistdn inventoinnissa (Stadionark, 2015) on ollut tavoitteena tunnis-
taa ne arvokkaat rakennetun kulttuuriympériston kohteet ja alueet, jotka tulisi huomioida maankaytdn suunnit-
telussa. Kartoitetut kohteet ovat rakennettu ennen vuotta 2000. Inventoinnissa on luokiteltu kulttuurihistorialli-
sesti, rakennushistoriallisesti tai maisemallisesti arvokkaat kohteet suojeluluokkiin 1-3. Arvokkaiden piirteiden
sailyttdamiseksi annetaan osayleiskaavassa yleisia, kohde- tai aluekohtaisia kaavamaarayksia ja ohjeita. Masa-
lan osayleiskaavassa suojeluluokkaan 1 on siséllytetty sellaiset rakennus- ja aluekohteet, jotka on perusteltua
sailyttda niiden erityisen kulttuurihistoriallisen arvo ja todistusvoiman takia. Suojeluluokkaan 2 on inventoinnin
perusteella luokiteltu sellaiset rakennus- ja aluekohteet, joiden sailyttdminen on toivottavaa. Tarkemmat kohde-
kuvaukset ja perusteet luokitukselle on luettavissa rakennetun kulttuuriympariston inventoinnista.

Inventoidut kohteet, niiden suojeluluokka ja yleiskuvaus on esitetty taulukossa liitteessa 9.

5.2.7 Muinaisjaannokset ja kulttuuriperintokohteet
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Kuva 17. Masalan osayleiskaavan alueen arkeologisen inventoinnin kohteet (Museovirasto, 2012). Osayleiskaavan alue
on rajattu punaisella.

Vuonna 2012 laaditussa Vittraskin arkeologinen inventointissa (Museovirasto) kartoitettiin esihistorialliset ja his-
torialliset muinaisjaannokset ja irtoléytdpaikat sekd Porkkalan vuokra-ajan (1944—-1956) sotahistorialliset koh-
teet. Porkkalan kohteiden osalta lahtétietoja saatiin Pekka Silvastin 2004 keraamien sotahistoriallisten aineisto-
jen avulla. Kyseisessé inventoinnissa suunnittelualueelta tunnistettiin yhdeksan muinaisjaanndsta, kolme muuta
kulttuuriperintékohdetta ja kaksi Porkkalan vuokra-ajan sotahistoriallista jaannetta. Porkkalan vuokra-ajan sota-

27



Masalan osayleiskaava

historiallisia jaanteita sijaitsee suunnittelualueella enemman kuin mitd inventoinnissa on tullut ilmi, mutta katta-
vaa selvitysta koko kaava-alueelta sotahistoriallisten jaénteiden osalta ei ole olemassa.

Inventoidut kohteet on listattu kuvauksineen taulukossa 2 ja esitetty kuvassa 17.
Taulukko 2. Masalan osayleiskaavan suunnittelualueen arkeologisen inventoinnin kohteet (Museovirasto, 2012).

Kohdetunnus | Kohdenimi Suojeluperusteet Rauhoitusluokka
selvityksessa

1000022595 Masala Historiallinen asuinpaikka, kiinted muinaisjaannés 2
1000022600 Hullus/Huttlus | Historiallinen asuinpaikka, kiinte& muinaisjaannds 2
1000022599 Nissniku Historiallinen asuinpaikka, kiinted muinaisjaannos 2
1000022598 Kdpas Historiallinen asuinpaikka, kiinte& muinaisjaannos 2
1000022597 Masaby Historiallinen asuinpaikka, kiinted muinaisjaannos 2
1000022596 Masaby 2 Historiallinen asuinpaikka, kiinted muinaisjaannos 2
1000022601 Ingvaldsby Historiallinen asuinpaikka, kiinted muinaisjaannos 2
1000022602 Karras Historiallinen asuinpaikka, kiinted muinaisjaannos 2
1000007298 Bathusudden Historiallinen asuinpaikka, mahdollinen muinaisjaannds | ei maaritelty
1000022605 Masala Taisteluhauta-alue ei maaritelty
1000003808 Kuopila Kivikautinen irtoloyto ei maaritelty
1000003897 Saunakallio Kivikautinen irtoloytd ei maaritelty

Todettakoon, etté taulukon 2 kohteista Karras ja Kdpas ovat historiallisia asuinpaikkoja ollen téaten muinaisjaén-
nosrekisterin muita kulttuuriperintokohteina. Lisaksi taulukon kohteista neljan vimeisimman (Bathusudden, Ma-
sala, Kuopila ja Saunakallio) rauhoitusluokka on méaarittelematta eika kohteita siten osoiteta Lansi-Uudenmaan
museon ohjeistuksen mukaan osayleiskaavassa.

5.2.8 Muistomerkit

Suunnittelualueella sijaitsee yksi suojeltava muistomerkki, Masalan punaisten haudat, joka on osoitettu suojel-
tavaksi Kirkkonummen yleiskaavassa 2020.

Sotahistoriallista selvitysta ei ole laadittu suunnittelualueelta muutoin kuin tiettyjen asemakaavahankkeiden yh-
teydessa. Kuitenkin tiedossa on muutamia Porkkalan vuokra-aikana 1944-1956 Neuvostoliiton rakentamia so-
tilaallisia rakenteita suunnittelualueen eteldosassa.

5.2.9 Ympariston haittatekijat

Maisemahairiot

Suunnittelualueella ei ole erityisia maisemahairioitad lukuun ottamatta alueen lansiosassa kulkevia voimalinjoja
seké rantaradan ja Keha Ill:n aiheuttamaa kielteistd maisemavaikutusta. Edelld kuvattujen kohteiden liséksi
vahaisind maisemavaurioina voidaan pitaa pienjannitelinjoja, joita on rakennettu suunnittelualueelle useita.

Pilaantunut maa-alue

Masalan taajaman alueella on sijainnut muutamia, pinta-alaltaan suhteellisen pienid, pilaantuneita maa-alueita.
Kyseiset alueet on kunnostettu tai ne kunnostetaan paasaantdisesti asemakaavoituksen toteuttamisen yhtey-
dessa (tilanne v. 2022). Muita olemassa olevia pilaantuneita maa-alueita ei suunnittelualueelta ole tiedossa.

limanlaatu

Laadittaessa Kartanonrannan Sundet | ja Il muutoksen asemakaavaa (lainvoim. v. 2011) selvitettiin Keha Ill:n
eritasoliittyméan tuntumaan sijoittuvan asuntorakentamisen sopivuutta. Kaavatydn yhteydessa laadittiin ilman-
laatua (hiukkaset) koskeva selvitys, jonka mukaan liikkenteen paastot eivat aiheuta inmisten terveydelle haittaa
Keha lll:n &arelle toteutettavien kerrostalojen asukkaille. Kyseinen alueen liikennemaarat ovat suunnittelualu-
een Masalan taajaman suurimmat. Nain ollen ei ole katsottu tarpeelliseksi laatia erillistd ilmanlaatuselvitysta
osayleiskaavan laadintaprosessin aikana. Todettakoon myds, ettei suunnittelualueella ole toimintaa, joka ai-
heuttaisi ympéaristohairioita kuten ilmanlaadun heikkenemista.

Melu
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Suunnittelualueen itdosassa sijaitseva Keha lll:n liikennemelu on ymparistéhairidtekija. Vuonna 2016 laaditussa
Keha Ill:n aluevaraussuunnitelman yhteydessa on selvitetty Keha Ill:n aiheuttaman melun lisédksi Masalan alu-
een muita melulahteitd. Keha 11l on merkittavin meluldhde alueella, muita merkittavia melulahteitd ovat Keha
lll:n ristedva Sundsbergintie seka Masalantie.

Rautatien meluvaikutus kohdistuu paaosin Keha lll:n lansipuolelle sekéd Luoman alueeseen, jossa suunnittelu-
alueen ulkopuolella rata alittaa Keha lll:n. Melulaskentojen mukaan 55 dB:n melutason ohjearvon ylittavalla
tieliikenteen aiheuttamalla meluvydhykkeelld asuu noin 50 asukasta. Suurin osa ohjearvot ylittaville melutasoille
altistuvista asukkaista asuu Keha lll:n itdpuolella.

Uudenmaan ELY-keskuksen vireilla olevan (tilanne v. 2022) Keha Ill:n tiesuunnitelman yhteydessa on laadittu
paivitetty meluselvitys (Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus ja Afry Finland Oy, 2020). Sen mu-
kaan Keha lll:lla ajaa nykytilanteessa (tilanne vuonna 2020) noin 12 300 ajoneuvoa vuorokaudessa. Nykytilan-
teessa liikenteen melun keskidénitaso 50-55 dB ulottuu suunnittelualueen pohjoisosassa Majvikin l&heisyy-
desséa sekd Masalantieta etta Keha lll:sta reunustaville kiinteistdille. Osassa naista kiinteistdista on asuinpien-
taloja. Valtioneuvoston paatoksen mukaisesti asumiseen kaytettéavien alueiden raja-arvo on 55 dB keski&ani-
taso. Meluennusteen mukaan vuonna 2040 vuorokaudessa Keha lll:lla liikenndi noin 21 000 ajoneuvoa ja tallgin
melu levittyy nykyistd useammalle kiinteistoille ja etenkin Keha Ill:n valitttmassa laheisyydessa melu nousee yli
70 dB:n. Toisaalta vireilla olevassa tiesuunnitelman muutoksessa (tilanne vuonna 2021) esitetdén tarvittavat
melunsuojaustoimenpiteet.

Suunnittelualueella ei ole ajoneuvoliikenteen melusuojausta lukuun ottamatta Keha Ill:n varrella toteutettua me-
lusuojarakennetta (n. 125 m pitka meluaita), joka suojaa Kartanonrannan asuntoaluetta. Melutorjunta on mitoi-
tettu Keha lll:n aluevaraussuunnitelmassa seka vireilla olevassa Keha Ill:n tiesuunnitelmassa tieliikenteen ai-
heuttaman paivaajan 55 dB:n melutason mukaan. Vireilla olevassa (tilanne v. 2022) tiesuunnitelmissa esitetédén
Keha lll:n varteen meluesteita noin kahden kilometrin pituudelta. Meluesteet on tarkoitus toteuttaa tulevan Ma-
salan eritasoliittyman (Masalanportti) pohjoispuolelle, tulevan Majvikin eritasoliittyman (Majvikinportti) pohjois-
puolelle, Luomanlahden pohjoispuolelle seka Luoman ylikulkusillan kohdalle. Keha 1lI:n tiesuunnitelma ei huo-
nonna melutilannetta sen viereisilla asuinalueilla meluntorjunnan toteutuessa, vaan melutilanne paranee nyky-
tilanteeseen verrattuna. Kohdissa, joihin ei ole suunniteltu meluesteitd, meluvyohykkeet levenevat jonkin verran
nykytilanteesta, mutta vaikutukset eivét ole meluselvitysten mukaan merkittavia esimerkiksi virkistyskayton na-
kokulmasta.

Vireilld olevassa tiesuunnitelmassa Keha lll:n meluntorjunnan ratkaisuista huolimatta suunnittelualueelle jaa
joitain asuinrakennuksia ohjearvon ylittaville melualueille (ks. liite 16). Kyseiset rakennukset sijaitsevat jo nykyi-
sellaan ohjearvot ylittavalla melualueella ja ndiden suojaaminen sijainnista ja korkeusasemasta johtuen vaatii
erikoisratkaisuja. Meluntorjunta naiden kohteiden osalta paatetdén osin seuraavissa tiesuunnitelman suunnitte-
luvaiheessa, osin asemakaavoituksen yhteydessa.

Térind

Suunnittelualueen lapi kulkee rantarata, jonka junaliikenteen aiheuttamaa tarinahaittaa on tutkittu useassa Kirk-
konummen kunnan alueelle tehdyssa melu- ja tarinaselvityksessa. Ymparistonsuojelulain mukaan liikennetéarina
ei saa aiheuttaa vaurioita rakennuksille eika kohtuutonta hairiditd rakennuksessa oleville ihmisille. Samoin
maankaytto- ja rakennuslaissa edellytetaan, ettd yleiskaavaa laadittaessa on otettava huomioon mahdollisuudet
terveelliseen elinymparistoon. Todettakoon, ettei rantaradalla ole talla hetkella tarinda aiheuttavaa tavaraliiken-
netta.

Todettakoon, ettd Vaylavirasto mukaan rantarata on talla hetkelld luokiteltu sekaliikenneradaksi, jolla on mah-
dollista liikenndida seké henkildjunia etta tavarajunia. Mikali tavaraliikenne kaynnistyisi rantaradalla, aiheuttaisi
se mitéa todennakdisimmin tarindhaittaa rautatien laheisyydessa asuville.

Viimeisin tarinatutkimus on tehty Masalanportin asemakaavahankkeen yhteydessa (FCG Oy, 2018). Kyseises-
sa asemakaavassa lahimmat asuinrakennukset osoitetaan noin 50 metrin etaisyydellé rantaradasta. Asuinkort-
telit sijoittuvat raportin mukaan véhintéén tarindluokkaan C, joka on Teknologian tutkimuskeskus VTT Oy:n suo-
situsten mukainen uudisrakennusten vahimmaistavoitetarindluokka. Tarina selvitetdan suunnittelualueella jat-
kossakin asemakaavoituksen yhteydessa. Laadittavissa asemakaavoissa osoitettavat asuinkorttelit on sijoitut-
tava tarinatutkimuksissa vahintaan tarindluokkaan C.
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5.3 Luonnonymparist6

5.3.1 Maisemarakenne

Maisemallisesti suunnittelualuetta hallitsee voimakkaasti koillisesta lounaaseen suuntautuva murroslaakso,
joka jatkuu koko kunnan halki Kantvikista Espoonlahteen. Murroslaakson pohjalla kulkee Sundet-puro ja sen
ymparilla olevat savimaat ovat viljelykaytossa. Toinen hieman pienempi murroslaakso sijaitsee Masalan taaja-
man pohjoispuolella, ja ulottuu Luomasta kuntakeskuksen pohjoispuolelle. Naiden valissd maisema on hyvin
pienipiirteista, kalliokohoumien ja savilaaksojen muodostamaa vaihtelevaa maastoa. Pohjoisessa, Vittrask-jar-
ven rannalla maasto kohoaa kallioselanteeksi, ja rantaviiva on paikoin hyvinkin jyrkkdd. Samoin on etelassa
Espoonlahden rannalla lukuun ottamatta Sundet-joen ja Espoonlahden kohtaamispaikkaa.

Rantarata ja historiallinen Vanha Rantatie, joka tunnetaan myds Kuninkaantiena (nykyinen Masalantie) kulkevat
suunnittelualueella murroslaakson pohjoisreunalla. Masalan taajama on muodostunut sen reunalle. Maiseman
pienipiirteisyyden vuoksi muita selkeité yhteyslinjoja maisemasta ei 16ydy, joten it-lansi -suunnassa kulkevat
Sepankylantie ja Sundsbergintie mutkittelevat kalliokohoumien valissa ja paikoin nousevat kulkemaan kallio-
harjanteiden vyli.

5.3.2 Maapera ja rakennettavuus

Kirkkonummelle tyypillisesti suunnittelualueen maaperé vaihtelee pienipiirteisesti savilaaksojen ja niista kohoa-
vien kallioalueiden valilla. Masalan taajaman ymparilla on hieman moreenimaata, mutta padosin vanha raken-
taminen on toteutettu kalliomaiden reunoille ja uudemmat asuinalueet padosin savimaalle. Suunnittelualueella
ei sijaitse pohjavesialueita. Lahin vedenhankinnan kannalta tarkeaksi luokiteltu pohjavesialue sijaitsee Vittraskin
jarven pohjoispuolella.
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Kuva 18. Maapera Masalan alueella (lahde GTK). Osayleiskaavan alue on rajattu punaisella ja Keha Il on kuvattu
mustalla pistekatkoviivalla.

Geologian tutkimuskeskus GTK on tutkinut happamien sulfaattimaiden esiintymista Suomen rannikoilla, ja esiin-
tymistodennéakdisyys sulfaattimaille myds Masalan seudulla on suuri. GTK:n happamien sulfaattimaiden ennak-
kotulkinta-aineiston mukaan Masalantien ja Espoonlahden vélisella alueella sekd Masagardin alueella on suu-
rella todennékoisyydelld sulfaattimaita (kuva 20).
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Kuva 19. Happamien sulfaattimaiden esiintymisen todennakdisyys GTK:n happamien sulfaattimaiden ennakkotulkinta-
aineiston mukaan osayleiskaavan alueella, joka on rajattu punaisella ja Keha Il on kuvattu mustalla pistekatkoviivalla.

Happamien sulfaattimaiden haittojen torjumiseen suunnattu esiselvitys (2018) on laadittu Geologian tutkimus-
keskuksen (GTK) johdolla yhteistydssa Lansi-Suomen ympéristokeskuksen (LSU), Suomen ymparistokeskuk-
sen (SYKE), Abo Akademin (AA), Riista- ja kalatalouden tutkimuslaitoksen (RKTL), Osterbottens Svenska Pro-
ducentférbundin (OSP), Maa- ja elintarviketalouden tutkimuskeskuksen (MTT) seka muiden yhteistyékumppa-
neiden kanssa. Paras tapa ehkaista sulfaattimaiden aiheuttamia haittoja on maankayttétapojen muuttaminen.
Ennaltaehkaisy eli sulfidisavipitoisen maaperan koskemattomuus olisi vaihtoehdoista tehokkain, mutta mikali
tama ei yhdyskuntarakenteellisesti ole jarkevaa, voidaan riskeja hallita muun muassa pohjaveden korkeuden
saatelylla ja pitamalla pohjaveden korkeus tasaisena ympéri vuoden. Virtaamien ja valunnan saatelylla voidaan
osaltaan vaikuttaa vesistoihin kohdistuviin happamuuspiikkeihin. Sulfaattimaat tulee huomioida hulevesien hal-
linnan toimenpiteissa.

Tarkempi selvitys happamien sulfaattimaiden esiintymisesté ja niiden huomioimisesta suunnittelussa toteute-
taan rantaradan suuntaisella vyohykkeella Masalan taajaman keskeisten alueiden seka Masagardin alueiden
ja osin Kartanonrannan asemakaavahankkeiden yhteydessa.

5.3.3 Ekologiset yhteydet

Suunnittelualueen viherverkoston rungon muodostaa alueen lansiosasta alkava Keskusmetsa ja siitd pohjoi-
seen kohti Vittrask-jarven rantaa ulottuva laaja, yhtendinen metsaalue. Suunnittelualueen keskiosassa ekologi-
sen verkoston katkaisee rantaradan, Keha lll:n ja Masalan ja Kartanonrannan tiiviisti rakentuneiden taajamien
kokonaisuus. Alueen etelépuolella, Lansivaylan suunnassa, sijaitsee toinen melko laaja metsaalue. Talta valilta
puuttuu kuitenkin ekologinen yhteys, joka mahdollistaisi elaimistén siirtymisen metsaalueelta toiselle. Yhteytta
on suunniteltu muun muassa ELY-keskuksen laatimassa Keh& lll:n aluevaraussuunnitelmassa seka tiesuunni-
telman luonnosvaiheessa. Naissé suunnitelmissa osoitetaan sijainti vihersillalle suunnittelualueen etelédpuolelta.
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Kuva 20. Ekologinen verkosto nykytilassa: yhteydet ja laajat yhtenéiset metsdalueet osayleiskaavan alueella, joka on
kartalla rajattu punaisella.

5.3.4 Luonnonympéristo

Suunnittelualueelle on laadittu vuonna 2015 Kirkkonummen Masalan ja Luoman alueen luontoselvitys (Enviro).
Lisdksi suunnittelualuetta koskevat Jorvaksen luontoselvitys (Keiron Oy, 2014), Kirkkonummen Masalan lansi-
puolisen alueen luontoselvitys (Poyry Finland Oy, 2017) sek& Suvimaen ja Majvikin asemakaavan luontoselvitys
(Enviro, 2015). Viimeisimpéana on laadittu Masalan ja Luoman osayleiskaava-alueiden liito-oravaselvitys (Luon-
toselvitys Metsénen Oy, 2019).

Syksylla 2022 on inventoitu lepakkojen levahdys- ja lisaantymispaikka sijaitsee Porkkalan vuokra-aikana (1944-
1956) rakennetussa bunkkerissa, joka sijaitsee suunnittelualueen eteldosassa.

Kirkkonummi kuuluu hemiboreaaliseen kasvillisuusvydhykkeeseen. Osayleiskaavan suunnittelualue kuuluu Uu-
denmaan elidmaakuntaan ja sijoittuu hemiboreaalisen metsakasvillisuusvydhykkeen sisalla "lounainen rannik-
komaa” -lohkoon. Seudulla vallitsevat metsatyypit ovat lehtomainen kangasmetsa ja tuore kangasmetsa. Alu-
eella ei ole laajoja suoyhdistymia. Selvitysalueen kasvillisuus on suurimmaksi osaksi tuoreita, kuivia tai lehto-
maisia kankaita, mutta alueelta |6ytyy myos lehtoja ja avokallioita. (Enviro, 2015).

Masalan ja Luoman alueen luontoselvityksessa seka Jorvaksen luontoselvityksessa on inventoitu alueella esiin-
tyvat luontotyypit seka jaoteltu arvokkaat luontokohteet arvoluokkiin:
6. Kansainvélisesti arvokkaat alueet
. Valtakunnallisesti arvokkaat alueet
. Maakunnallisesti arvokkaat alueet
. Paikallisesti erittéin arvokkaat alueet
. Paikallisesti arvokkaat alueet
. Joitakin luontoarvoja

O P, N W b~ O

. Ei erityisia luontoarvoja
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Selvitysalueelta ei arvioitu luontokohteita valtakunnallisesti tai kansainvélisesti arvokkaiksi alueiksi. Selvitysalu-
eella on 13 maakunnallisesti arvokkaaksi kohteeksi arvioitua luontotyyppikuviota ja ne kaikki rajoittuvat Espoon-
lahden-Saunalahden Natura 2000 -verkostoon kuuluvaan alueeseen. Paikallisesti erittdin arvokkaita alueita
suunnittelualueella on 38 kappaletta. Lakisdateisia suojelukohteita eli luonnonsuojelulain tarkoittamia suojeltuja
luontotyyppeja on suunnittelualueella kolme kappaletta.

Luontokohteista maakunnallisesti ja paikallisesti erittdin arvokkaiksi arvotetut kohteet on osoitettu suojeltaviksi
eli ne osoitetaan kaavakartalla luo-merkinnalla. Luo-46 — luo-105 -merkinnat perustuvat Jorvaksen luontoselvi-
tykseen (Keiron Oy, 2014) ja luo-109 - luo-365 Masalan ja Luoman luontoselvitykseen (Enviro, 2015).

Kaavaselostuksen liitteesséa 6 on esitetty luontokuvioiden luokittelu luontoarvojen mukaan.

5.3.5 Suojelualueet

Suunnittelualueella sijaitsee osa Espoonlahden Natura 2000 -verkostoon kuuluvasta alueesta, joka kasittaa
paéaasiassa ruovikkoista merenlahtea ja siihen rajautuvia lehtoja, niittyja ja hakamaita. Espoonlahden pohjukka
on maakunnallisesti arvokas lintualue. Alueella on merkitysta vesi- ja kosteikkolinnuston pesimaalueena seka
muutonaikaisena levahdyspaikkana. Espoonlahden vesialueen rajaus on valtakunnallisen lintuvesiensuojeluoh-
jelman mukainen, ja Natura-alueen suojelutavoitteet toteutetaan vesilain ja/tai luonnonsuojelulain nojalla. Myos
Vittrasken jarvi on maakunnallisesti arvokas lintualue.

Natura-alueen liséksi Kartanonrannassa sijaitsee Laamanninpuiston jalopuumetsikko, joka on alueen asema-
kaavassa osoitettu luonnonsuojelualueena (SL) kuten myés Finntrdskin vanhojen metsien suojelualueeseen
liitetty laaja alue seudullisen ekologisen kaytavan vyohykkeella.

Sundetin joki ja jokilaakso on suojeltu Uusimaa-kaavassa 2050 (maakuntakaava), Kirkkonummen yleiskaavas-
sa seka Jorvaksen ja Inkilan osayleiskaavassa kosteikko-luontotyyppien ja linnuston vuoksi.
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Kuva 21. Osayleiskaavan alueella sijaitsevat luonnonsuojelualueet. Osayleiskaavan alue on rajattu punaisella.
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Suunnittelualueelle on muodostettu tai tarkoitus muodostaa METSO-ohjelman kautta seuraavat luonnonsuoje-
lualueet (*-merkinta tarkoittaa nimen olevan epavirallinen, tilanne v. 2022):

= Espoonlahden rantavydhykkeella Nasuddenin lehto*

= Espoonlahden rantavydhykkeelld, Kartanonrannan asuntoalueella Sundetin rantametsikko* ja
Nybackan metsa*

= Kartanonrannan asuntoalueella Laamannin jalopuumetsikko, Bathusuddenin luonnonsuojelualue
(meriuposkuoriainen) ja Sundsbergin metsé*

= Vittrask-jarven suunnalla sijaitseva Gronkullan pahkinapensaslehto*

= Masagardin alueella sijaitsevat Hogsatersin lehto*, Masan metsa* ja Bjorkbackan pahkinapensas-
lehto*

= Mustikkarinteen asemakaava-alueen (hanke vireilla v. 2022) tuntumassa sijaitseva Bratatrasketin
luhta* (tervaleppé- seké paju- ja avoluhta)

= Keskusmetsaan kuuluvalla, Masalantien laheisilla asuntoalueilla Framnasinpuiston jalopuumetsikko*

= Masalan taajaman etelapuolella, Keskusmetsan ja maakunnallista ekologista kaytavéan alueella
Finntraskin vanhojen metsien luonnonsuojelualue.

Todettakoon, ettd osa edella luetelluista suunnittelualueen kohteista on maara muodostaa luonnonsuojelualu-
eiksi METSO-ohjelman kautta ja ne nimetaan virallisesti kulloisenkin prosessin yhteydessa.

7N

\\_ \ ' SIS SR Bathusudden q

Kuva 22. Uusimaa-kaavan 2050 mukaiset luonnonsuojelualueet Espoonlahden rantavythykkeella (ote Luontoselvitysten
maakunnallinen arvo koosteraportista, v. 2019).

5.3.6 Luontodirektiivin liitteen (iv) lajit

Suunnittelualueella esiintyy merkittavia elidlajeja, joiden lisdantymis- ja levahdyspaikkojen havittdminen ja hei-
kentdminen on kielletty Luonnonsuojelulain 49 §:n luontodirektiivin liitteen IV (a) mukaisesti. Suunnittelualueelta
on Uudenmaan ELY-keskuksen liito-oravakannan, Kirkkonummen kunnan kerdamien liito-oravahavaintojen
seka Kirkkonummen Masalan ja Luoman osayleiskaavojen alueen liito-oravaselvityksen (Luontoselvitys Metsa-
nen, 2019) perusteella useita havaintopisteita.

Liito-oravaselvityksen mukaan suunnittelualueella sijaitsee liito-oravan elinpiirin kannalta tarkeita alueita (ydin-
alueita) yhteensa 17 kappaletta.

Havainnot levittaytyvat ympari suunnittelualueen. Laajoja ydinalueita on etenkin Espoonlahden rannoilla seka
suunnittelualueen keskiosassa laajoilla metsaalueilla. Osa havainnoista on hyvin lahella nykyistéd asutusta. Yk-
sittéisia havaintoja on Vittraskin eteldpuoliselta metsaalueelta seka alueen keskiosan keskusmetsasta.

34



Masalan osayleiskaava

Selvitysalueella tai sen tuntumassa on viime vuosina tehty havaintoja karhusta ja ilveksesta. Espoonlahdella on
useita rauhoitetun, erityisesti suojellun ja vaarantuneen meriuposkuoriaisen elinpaikkoja.

6 OSAYLEISKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET JA VUOROVAIKUTUS

6.1 Osayleiskaavan suunnittelun tarve

Oikeusvaikutteisella osayleiskaavalla ratkaistaan kunnan yhdyskuntakehityksen kannalta Masalan taajaman ja
sen lahiympariston alueen maankaytdn kehittymissuunnat ja varaudutaan Masalan taajaman tuntuvaan kas-
vuun. Paasaantoisesti osayleiskaavan alueelle kaavoitetaan asumista ja lahivirkistysalueita seka varataan alu-
eet maa- ja metsataloudelle ja palvelutoiminnalle. Maankaytdn suunnittelutavoitteet sovitetaan yhteen muun
muassa alueen vallitsevien erityispiirteiden, luonto- ja kulttuuriarvojen seké paikallisten tarpeiden kanssa siten,
ettd maankayttératkaisun ja vallitsevan luonnon- ja kulttuuriympariston kesken saavutetaan tasapainoinen elin-
ja toimintaympaéristd. Niin ikdan elinkeinoelaman kehittamistarpeet on otettu huomioon.

Osayleiskaavan tavoitteena on paitsi eheyttdd yhdyskuntarakennetta myds vaalia alueen luonnon monimuotoi-
suutta. Osayleiskaavan avulla ohjataankin asumista siten, ettd ekologiset verkostot sailyvat toimintakelpoisina
ja alueen viherverkosto muodostaa mahdollisimman yhtendisen kokonaisuuden.

Kuntastrategian mukaan kunnan tavoitteena on enimmillaén kahden prosentin vuosittainen vaestonkasvu. Ma-
salan taajama seka itdinen Kirkkonummi on ollut yksi kunnan kehittdmisen tarkeimpié alueita. Paéosa uudesta
asumisesta pyritaan sijoittamaan osayleiskaavan suunnittelualueella Masalan taajamaan hyvan joukkoliiken-
teen palvelutason alueelle. Taydentava asuntorakentaminen keskittyy etenkin Masalan asemanseudulle ja sen
l[&hituntumaan. Tavoite toteuttaa Kirkkonummen kunnan, Uudenmaan maakuntakaavan, valtakunnallisten alu-
eidenkayttotavoitteiden sekd MAL 2019 -suunnitelman tavoiteasettelua.

Kasvava asukasmaara seka varautuminen palvelujen jarjestamiseen tarkoittaa myos lisdantyvaa liikkennetta ja
tarvetta alueen liikennejarjestelyjen tarkasteluun. Vuonna 2017 valmistuneessa Kirkkonummen keskeisen taa-
jamavyohykkeen liikennejarjestelmasuunnitelmassa 2040 (Sito Oy) on osoitettu uusi kehdmainen tie Masalan
taajama-alueelle.

Uusien asemakaavoitettavien asuntoalueiden maankaytté sovitetaan vallitsevaan maisemarakenteeseen koko-
naisuudeksi siten, ettd osayleiskaava ohjaa riittavalla tarkkuudella mydhemmin laadittavia asemakaavoja.

6.2 Osayleiskaavan kaynnistaminen ja siti koskevat paatokset

Masalan osayleiskaava on kaynnistetty kunnanvaltuuston vuonna 2012 hyvaksyman kaavoitusohjelman mukai-
sena suunnitteluhankkeena. Hanke pantiin vireille yhdyskuntatekniikan lautakunnan hyvéksyttyd hankkeen
osallistumis- ja arviointisuunnitelman 21.11.2013 (8 86). Kaava kuulutettiin vireille 30.1.2014.

Masalan ja Luoman kehityskuva 2040 teemalla kaupunki lahella luontoa on hyvaksytty kunnanvaltuustossa
5.9.2016 (8§ 70). Se toimii kaavahankkeen tarkeana lahtotietona.

6.3 Osallistaminen ja yhteisty6

6.3.1 Osalliset

Maankaytto- ja rakennuslain (MRL) mukaisesti suunnittelun alkuvaiheessa maaritellaédn kaavan osalliset. Osal-
lisia ovat suunnittelualueen maanomistajat seka ne, joiden tydntekoon tai muihin oloihin asemakaavan muutos
saattaa huomattavasti vaikuttaa. Liséksi osallisia ovat viranomaiset ja yhteis6t, joiden toimialaa suunnittelussa
kasitelladn. Osayleiskaavan osalliset on lueteltu péivitetyssé osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa.

6.3.2 Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Hankkeen osallistumis- ja arviointisuunnitelma hyvéaksyttiin 21.11.2013 (§ 86) yhdyskuntatekniikan lautakun-
nassa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma lahetettiin postitse alueen maanomistajille ja asukkaille. Osallistu-
mis- ja arviointisuunnitelma paivitettiin vuonna 2021 suunnittelualueen laajentumisen johdosta. Péaivitetty osal-
listumis- ja arviointisuunnitelma hyvaksyttiin yhdyskuntatekniikan lautakunnassa 26.8.2021 (§ 99).
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6.3.3 Paikkatietokysely

Ennen osayleiskaavatytn kaynnistamista luotiin paikkatietokysely (Mapita Oy, 2013) alueen asukkaille ja kayt-
tajille. Paikkatietokyselyn avulla haluttiin selvittda asukkaiden kokemuksia, ndkemyksia ja toiveita liittyen suun-
nittelualueeseen. Kysely oli auki loppuvuonna 2013 ja se toteutettiin yhteisené koskien sek& Masalan etté Luo-
man osayleiskaavoitusta. Kyselyyn osallistui noin 400 vastaajaa, joista 75 % oli Masalasta. Todettakoon, etté
vastaajien keski-ika oli selvasti korkeampi kuin alueen vaeston keski-ika.

Karttakyselyssa kartoitettiin muun muassa alueen helmia, tarkeita reitteja, palveluita, uhkapaikkoja ja kokemuk-
sia sosiaalisesta ilmapiirista. Vastauksissa nousivat esille Masalan keskusta, joka koettiin erityisesti kehitetté-
vana paikkana ja jonne toivottiin lisda palveluita. Liséksi vastauksissa nousivat esille Masalan kuntoradat ja
Keskusmetsan viheralueet, jotka koettiin tarkeina ja mielenkiintoisina maisemina.

Paikkatietokyselyn tuloksia on hyddynnetty osayleiskaavaty0ssa.

6.3.4 Viranomaisneuvottelu

Kaavoituksen alkuvaiheessa jarjestettiin maankaytto- ja rakennuslain mukainen aloitusvaiheen viranomaisneu-
vottelu Uudenmaan ELY-keskuksen kanssa 19.9.2013. Viranomaisneuvottelussa kaytiin lapi ndkokulmia kun-
nan sekad ELY-keskuksen asettamiin suunnittelun lahtékohtiin. Lisdksi neuvottelussa keskusteltiin osayleiskaa-
vaty@ssa tarvittavista selvityksista.

Aloitusvaiheen viranomaisneuvottelun jalkeen pidettiin Uudenmaan ELY-keskuksen kanssa tyténeuvottelu 28.1.
2020. Tyoneuvottelussa keskusteltin muun muassa osayleiskaavan suunnittelualueen luontoarvojen huomioi-
misesta kaavassa seka suunnittelualueen rakentamispaineesta.

Hyvaksymisvaiheen viranomaisneuvottelu jarjestettiin Uudenmaan ELY-keskuksen johdolla 7.9.2022. Neuvot-
telussa kaytiin lapi keskeiset lausunnot ja muistutukset seké niihin valmistellut alustavat kaavoittajan vastineet.
Edellisen liséksi neuvottelussa esiteltiin kaavaehdotukseen tehtavéat keskeisimmat ja merkittdvimmat muutok-
set. Neuvottelussa todettiin myds Suomen valtion maanhankinta koskien ekologisen kaytavan aluetta seka ta-
méan omistuksen mukaisen alueen muuttamista luonnonsuojelualueeksi (SL).

Koska osayleiskaavan viimeistely hyvaksymiskasittelyyn oli tietyiltd osilta kesken 7.9.2022 jarjestetyn viran-
omaisneuvottelun ajankohtana, paatettiin viranomaisneuvottelussa jarjestaa kunnan, Uudenmaan ELY-keskuk-
sen ja Uudenmaan liiton kesken erillinen tydneuvottelu, joka pidettiin 1.11.2022.

6.4 Kaavan valmisteluaineisto

Osayleiskaavan valmisteluaineisto kéasiteltiin kuntatekniikan lautakunnassa 30.8.2017 (§ 18) ja 26.10.2017 (8§
52). Lautakunta asetti valmisteluaineiston julkisesti nahtaville kunnanvirastossa ja kunnan kirjastoissa 30 pai-
van ajaksi 13.11.-15.12.2017. Valmisteluaineiston nahtavilla olosta ja asukastilaisuudesta (21.11.2017) ilmoi-
tettiin kuulutuksella Kirkkonummen Sanomissa seka kunnan virallisella ilmoitustaululla. Liséksi valmisteluai-
neiston nahtavilla olosta tiedotettiin kaavoituksen kotisivuilla.

Valmisteluaineiston nahtavilla olon aikana jarjestettiin osayleiskaavan suunnitteluaineistoa koskeva asukastilai-
suus 21.11.2017, jossa aineisto esiteltiin ja osallisilla oli mahdollisuus ilmaista mielipiteensa. Valmisteluaineis-
tosta pyydettiin liséksi lausunnot mm. viranomaistahoilta ja yhdistyksilta.

Valmisteluaineistosta saatiin yhteensa 31 lausuntoa ja 39 mielipidettd. Lausunnoissa nousi esiin monipuolisesti
erilaisia teemoja esimerkiksi suunnittelualueen luontoarvojen huomioimiseen, liikenteen jarjestamiseen seka
kaavan mahdollistamaan asukasmaaraéan liittyen. Mielipiteiden keskeisind teemoina nousivat esiin muun mu-
assa Keskusmetsan tarkeaksi koetut viher- ja virkistysalueet, mielipiteenantajien omistamien kiinteistdjen ra-
kennusoikeus ja osayleiskaavan vaikutus rakennusoikeuteen seké muut kaavan valmisteluaineistossa osoitetut
oman lahiseudun maankayton muutokset.

Valmisteluaineistossa osoitettiin merkittdva maara asumista etenkin suunnittelualueen keskiosaan, Masalan
taajamaan. Keskustatoimintojen alueita (C) osoitettiin kaavan valmisteluaineistossa pinta-alalta lahes 70 heh-
taaria. Vastaavasti rivi- ja kerrostalot sallivia asuntoalueita (A) osoitettiin Iahes 80 hehtaaria sekéa pientalovaltai-
sia asuntoalueita (AP) yhteensa liki 215 hehtaaria. Kaavan valmisteluaineistossa osoitettiin myods merkittava
maara uusia palvelujen ja hallinnon alueita (P) seka uusia tieyhteyksia.
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Valmisteluaineistosta saatujen lausuntojen ja mielipiteiden pohjalta kaavoitusta on jatkettu laatimalla kaavaeh-
dotus. Tarkemmin valmisteluaineiston lausunnoista ja mielipiteistd johdetuista tavoitteista on esitetty kaava-
selostuksen kappaleessa 7.4.3.
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Kuva 23. Vuonna 2017 nahtavilla ollut Masalan osayleiskaavan valmisteluaineiston kaavakartta.

6.5 Kaavaehdotus

Osayleiskaavan ehdotus kasiteltiin kuntatekniikan lautakunnassa 29.9.2021 (§ 124) ja kunnanhallituksessa
25.10.2021 (8 471). Kunnanhallitus asetti sen julkisesti nahtéville 15.11.-17.12.2021 kunnanvirastossa ja kun-
nan kirjastoissa. Liséksi nahtavilla olosta tiedotettiin kaavoituksen kotisivuilla. Kaavaehdotuksen nahtavilla olos-
ta ja asukastilaisuudesta (30.11.2021) ilmoitettiin kuulutuksella Kirkkonummen Sanomissa seka kunnan viralli-
sella ilmoitustaululla.

Kaavaehdotuksen nahtavilla olon aikana jarjestettiin vallinneen koronatilanteen takia suunnitteluaineistoa kos-
keva virtuaalinen asukastilaisuus 30.11.2021, jossa ehdotuksen aineisto esiteltiin ja osallisilla oli mahdollisuus
iimaista mielipiteensa. Osayleiskaavan ehdotuksesta pyydettiin lisdksi lausunnot mm. viranomaistahoilta ja yh-
distyksilta.

Kaavaehdotuksen aineistosta saatiin yhteensa 26 lausuntoa ja 39 muistutusta. Valmisteluaineiston tavoin lau-
sunnoissa nousi esiin monipuolisesti erilaisia teemoja esimerkiksi suunnittelualueen luontoarvojen huomioimi-
seen, likenteen jarjestamiseen sekd kaavan mahdollistamaan asukasmaaraan liittyen. Mielipiteiden keskeisina
teemoina nousivat esiin muun muassa Keskusmetsan tarkeaksi koetut viher- ja virkistysalueet, mielipiteenan-
tajien omistamien kiinteistdjen rakennusoikeus ja osayleiskaavan vaikutus rakennusoikeuteen sekd muut kaa-
van valmisteluaineistossa osoitetut oman lahiseudun maankaytdon muutokset.

Kaavaehdotuksessa osoitettiin merkittdva maaré asumista etenkin suunnittelualueen keskiosaan, Masalan taa-
jamaan. Keskustatoimintojen alueita (C) osoitettiin kaavan valmisteluaineistossa pinta-alalta Iahes 60 hehtaaria.
Vastaavasti rivi- ja kerrostalot sallivia asuntoalueita (A) osoitettiin hieman yli 110 hehtaaria seka pientalovaltaisia
asuntoalueita (AP) yhteensa lahes 220 hehtaaria. Kaavan valmisteluaineistossa osoitettiin myds merkittava
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maaré uusia palvelujen ja hallinnon alueita (P) sek& uusia tieyhteyksid. Luvut ovat likimain samansuuntaiset
valmisteluaineiston kanssa.

Kaavaehdotuksesta saatujen lausuntojen ja muistutusten pohjalta kaavoitusta on jatkettu laatimalla lopullinen
osayleiskaava. Tarkemmin ehdotuksen lausunnoista ja muistutuksista johdetuista tavoitteista on esitetty kaa-
vaselostuksen kappaleessa 7.4.3.

LITE/

Kuva 24. Vuonna 2021 nahtavilla ollut Masalan osayleiskaavan ehdotuksen kaavakartta.

6.6 Kaavaehdotuksen jalkeiset toimenpiteet

lImastovaikutusten arviointi

Kaavaehdotuksen nahtavilla olon jalkeen on laadittu osayleiskaavaa koskeva ilmastovaikutusten arviointi (Ram-
boll Finland Oy, 2022). Sen johtopaéattkset on otettu huomioon maankaytdssa, joskin muutokset ovat luonteel-
taan vahaisia. Vaikutusarvioinnin keskeisisté johtop&atoksista on nostettava esille kaksi asiaa: joukkoliikenteen
edellytysten parantaminen nykymuotoista joukkoliikennejarjestelmaa kehittamalla sekad metsédkadon kielteisten
vaikutusten vahentaminen.

Osayleiskaavan yksi keskeinen tavoite on luoda edellytykset bussiliikenteen kehittdmiselle. Jotta uusi bussilinja
olisi taloudellisesti perusteltavissa, on sen varrelle osoitettava riittdvéd maara rakentamista. Taméan johdosta
kaavaehdotuksen maankayttda on vahaisesti tarkistettu siten, ettd uuden kehdmaisen katuyhteyden ja Masalan
keskustan valinen vydhyke on osoitettu yhdyskuntarakenteeltaan tiiviimmin toteutettavaksi asumisen alueeksi.

Kaavaehdotuksen maankayttoa on muutettu poistamalla Masalan taajaman siséiselté alueelta pienehkd asuin-
rypas (Kettukorpi) vahentaen metséakatoa.

Kaavamaérayksia on tdydennetty ilmastovaikutusselvityksen suositusten mukaisesti. Kokonaisuudessaan on
kuitenkin todettava, ettd Masalan osayleiskaavan toteuttaminen on ilmastonékdkulmasta myoénteinen, koska
alueesta merkittava osa on jo nykyiselladn hyvéan joukkoliikenteen palvelutason aluetta ja taajaman uusien
asuntoalueiden asukkaille on mahdollista tarjota kilpailukykyinen joukkoliikenne, mikali rakentamisen tehokkuus
on riittava esimerkiksi uuden bussiliikenteen kaynnistamiseksi taajaman sisaiselld kehamaisella katuyhteydella.
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Kaavaehdotuksen palaute

Palaute kaavaehdotuksesta on kasitelty. Lausuntoihin ja muistutuksiin on laadittu niin sanotut kaavoittajan vas-
tineet, joista iimenee kannanotot palautteeseen sekad mahdolliset muutokset ehdotukseen. Muutokset ovat luon-
teeltaan vahaisia. Merkittdvimmat muutokset koskevat Uusimaa-kaavan 2050 mukaisia luonnonsuojelualueita
Kartanonrannan rantavydhykkeelld. Viranomaisneuvottelussa 7.9.2022 Uudenmaan liiton edustajat edellyttivat,
ettd Uusimaa-kaavan 2050 mukaiset luonnonsuojelualueet on esitettava osayleiskaavan kartalla. Tydneuvotte-
luun oli valmisteltu kaavakartta Uudenmaan liiton edellyttdmilla muutoksilla ja niité pidettiin asianmukaisina.

Uudet luonnonsuojelualueet

Syksylla 2022 kunta sai tiedon Metsahallituksen maanhankinnasta osayleiskaavan ekologisella vyohykkeella
kytkeytyen Keskusmetséan alueeseen. Metsahallituksen omistukseen siirtyvalla alueella on lukuisia luonnon mo-
nimuotoisuuden (luo-nro) kannalta merkittévia alueita. Osayleiskaavan kartalta iilmenee METSO-ohjelman kaut-
ta toteutettu uusi luonnonsuojelualue. Viranomaisneuvottelussa 7.9.2022 kunnan edustajat toivat esille uutta
luonnonsuojelualuetta koskevat kunnan tavoitteet, jotka koskivat seuraavia asioita:

= Finntraskin vanhojen metsien luonnonsuojelualueella on sallittava Keskusmetsan kehittdmisen
kannalta virkistystoiminnan mahdollistaminen kuten esimerkiksi ulkoilureittien rakentaminen

= Kolabackenin datakeskuksen toiminnan edellyttdama uuden sahkdlinjan (110 kV) rakentaminen on
mahdollistettava luonnonsuojelualueella

= kaksi haja-asumisen rakennuspaikkaa on siirretty muodostettavan luonnonsuojelualueen ulkopuolelle.

Osayleiskaavan ehdotuksen néhtavilla olon jalkeen on kunnan toimesta tehty tarkentavia luontoselvityksia, joi-
den perusteella on muodostettu kolme uutta luonnonsuojelualuetta. Niista (epavirallinen nimi: Nasuddeninin
lehto) laajin sijaitsee Espoonlahden rantavydhykkeella Sjovikin asuntorypp&én pohjoispuolella sijaiten padosin
kunnan omistamalla maalla. Sen lapi mahdollistetaan ulkoilureitin toteuttaminen. Edellisen liséksi kaksi pienem-
paa luonnonsuojelualuetta, jotka sijaitsevat kunnan omistamalla maalla, on osoitettu Masagardin suunnalle
(epaviralliset nimet: Hogsattersin lehto ja Masan metsa). Niin ikadn Masagardin suunnalla sijaitsee uusi Brata-
traskin luhdan luonnonsuojelualue (epévirallinen nimi). Kaikki edelld mainitut nelja luonnonsuojelualuetta on
tarkoitus toteuttaa METSO-ohjelman kautta.

Yksityisella maalla ja Vittrask-jarven rantavyohykkeella sijaitseva uusi luonnonsuojelualue (epavirallinen nimi:
Gronkullan pahkindpensaslehto) on tarkoitus muodostaa METSO-ohjelman kautta samoin kuin Mustikkarinteen
asemakaavahankkeen pohjoispuolella, yksityisen maalla sijaitsee uusi luonnonsuojelualue (epavirallinen nimi:
Bjorkbackan pahkindpensaslehto). Molemmat alueet ovat pinta-alaltaan verraten pienia.

Lahivirkistys

Masalan asukkaiden suosima Tinanpuisto séilyy ulkoilureitteineen nykytilanteen mukaisena. Toisin sanoen kaa-
vaehdotuksen maankayttéd on muutettu siten, ettéa olemassa olevat reitit sailyvat muuttumattomina. Se tarkoit-
taa lahivirkistykseen osoitetun alueen laajentamista kaavaehdotuksesta. Muutoksen johdosta uutta kehamaista
katuyhteyttd on linjattu hieman lannen suuntaan.

Masagardin suunnalla on maankayttoa tarkistettu kaavaehdotuksesta siten, ettd metsaalueita on osoitettu |ahi-
virkistykseen seka kunnan etta yksityisen maanomistajan alueilla. TA&ma on perusteltua, koska alueille on mah-
dollista toteuttaa uusia asuntoalueita ja asukkaille on tarjottava riittavat alueet virkistykseen.

Masalan virkistysalueista osa voidaan lukea kuuluvaksi Keskusmetsén laajaan kokonaisuuteen. Yksi merkittava
muutos kaavaehdotukseen on uuden, tosin pienehkdn asuinryppaan (Kettukorpi) poistaminen taajaman sisalla
olevalta metsaiselta virkistysalueelta, jonne liikenteen johtaminen olisi ollut haasteellista ja kustannuksiltaan
hydtyyn nédhden mité ilmeisimmin myds verraten kallista.

Palvelut

Syksylla 2022 pantiin vireille koko kuntaa koskevan palveluverkkosuunnitelman paivittaminen. Hankkeeseen
kuului myds vaestéennusteen paivitys. Osayleiskaavan viimeistelyvaiheessa ei noussut esille tarpeita jarjestaa
uusia kunnan palveluja Masalan taajamaan.
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7 OSAYLEISKAAVAN TAVOITTEET

7.1 Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Valtakunnalliset alueidenkéayttétavoitteet ovat osa maankaytto- ja rakennuslain mukaista alueidenkéytdn suun-
nittelujarjestelmaa maakunta-, yleis- ja asemakaavojen ohella. Niiden ensisijaisena tarkoituksena on varmistaa
valtakunnallisesti merkittavien asioiden huomioon ottaminen maakuntien ja kuntien kaavoituksessa seka valtion
viranomaisten toiminnassa. Tavoitteiden tarkoituksena on myods edistda kansainvélisten sopimusten ja sitou-
musten taytéantdonpanoa Suomessa seka turvata valtakunnallisten alueidenkayttoratkaisujen tarkoituksenmu-
kaista toteuttamista.

Valtioneuvosto paatti valtakunnallisista alueidenkayttotavoitteista 14.12.2017. Paéatoksella valtioneuvosto kor-
vaa valtioneuvoston vuonna 2000 tekeman ja 2008 tarkistaman paatoksen valtakunnallisista alueidenkéayttota-
voitteista. Valtioneuvoston paatds tuli voimaan 1.4.2018.

Uudistetut tavoitteet jakautuvat viiteen kokonaisuuteen:

= toimivat yhdyskunnat ja kestava likkuminen

= tehokas liikennejarjestelméa

= terveellinen ja turvallinen elinympéaristo

= elinvoimainen luonto- ja kulttuuriympéristé seka luonnonvarat
= uusiutumiskykyinen energiahuolto.

Masalan osayleiskaavaa koskee kaikki tavoitekokonaisuudet. Kutakin tavoitekokonaisuutta ja sen toteutumista
Masalan osayleiskaavassa on kuvattu tarkemmin kappaleessa 8.4.

7.2 Seudullisista strategioista johdetut tavoitteet

Kuva 25. Ote Helsingin seudun MAL 2019 -suunnitelmasta, jossa peittavalla rasterilla on esitetty seudun ensisijaisesti
kehitettavat asumisen vydhykkeet. Masalan osayleiskaavan alue kuuluu suurelta osin edella kuvattuun vydhykkeeseen.

40



Masalan osayleiskaava

Helsingin seudun maankaytdn, asumisen ja liikenteen strateginen suunnitelma (MAL 2019 -suunnitelma) on
hyvaksytty Kirkkonummen kunnanvaltuustossa (2.9.2019, 8 75). Suunnitelma sisaltdd seudun kehittamislinjat
vuosille 2019-2050. Tavoitteena on vahapaastéinen, houkutteleva, elinvoimainen ja hyvinvoiva seutu. Lisaksi
siind on osoitettu konkreettiset toimet, joilla tavoitteisiin paastééan vuoteen 2030 mennesséa. N&ité ovat muun
muassa seudullisesti méaéritellyt maankayton ensisijaiset kehittAmisvythykkeet, kuntakohtaisia tavoitteita sekéa
likennehankkeet ja -toimenpiteet.

Asumisen, tyopaikkojen ja palvelujen sijoittumisen lahtékohtana on sijoittuminen seudun ensisijaisille kehitta-
misvyOhykkeille eli erityisesti asemanseuduille ja keskuksiin. Masalan osayleiskaava sijoittuu yhdelle kehitta-
misvyohykkeista.

MAL 2019 -suunnitelmassa on maaritelty kullekin Helsingin seudun kunnalle vuositavoitteet asuntotuotannolle
ja asumiseen kaavoitettavalle rakennusoikeudelle. Sopimus k&sittdd myos sopimuskaudella kaynnistettavat
seudulliset liikennehankkeet. Espoon kaupunkirata on yksi suunnittelukaudella kdynnistyvista hankkeista. Se
palvelee myés Kirkkonummen kunnan tavoitteita ja edistaéa kunnan kehittymista.

MAL 2023 -suunnitelmaa viimeisteltiin loppuvuonna 2022. Tarkoituksena on saada aineisto lausunnoille hank-
keen osallisille kuten Helsingin seudun kuntiin alkuvuonna 2023. Alustavassa suunnitelmassa Kirkkonummen
kuntaa koskevat vuositavoitteet asuntotuotannolle (340 asuntoa) ja asumiseen kaavoitettavalle rakennusoikeu-
delle (39 000 k-m2) sailyvat MAL 2019 -suunnitelman mukaisina. Keha lll:n eritasoliittyma (Masalanportti) nos-
tettaneen siind toteutushankkeeksi, silla eritasoliittyméan hyétykustannussuhde on korkea eli eritasoliittymén to-
teuttamisesta olisi tuntuvia hyotyja yhdyskunnalle ja tdssa tapauksessa Masalan taajaman asukkaille seka siella
asioiville. Toteuduttuaan eritasoliittymé& mahdollistaisi Masalan vaestomaaran ja muun toimeliaisuuden tuntuvan
kasvun tulevina vuosikymmenina.

7.3 Kunnan yleistavoitteet

7.3.1 Kuntastrategia

Vuoden 2022 alussa kunnanvaltuusto hyvaksyi Kirkkonummen kuntastrategian 2022—2023 (kv 31.3.2022, §
10). Se tahtaa siihen, etta Kirkkonummi on

= Suomen halutuin ja pidetyin asuinkunta, jossa tyd ja arki sujuvat.
= kansainvalistyva, kaksikielinen ja kaikilta kanteiltaan kestava sivistyskunta.

Strategiassa tavoitellaan parempaa elaméanlaatua sité hakeville. Toisin sanoen Kirkkonummi tarjoaa monipuo-
liset, turvalliset ja luonnonlaheiset asumisen mahdollisuudet, painottaa pientalovaltaisuutta ja luonteikkaiden
keskuksiemme kehittamista. Lapsiystavallisena kunta lasten ja nuorten asiat on otettu huomioon strategiassa.
Seuraavassa poimintoja strategian tavoiteasettelusta koskien yhdyskuntasuunnittelua ja maankaytt6a:

= kunta tdhtda vahvaan ja suunnitelmalliseen vaesttkasvuun

= kunta huolehtii keskuksien, asuntoalueiden ja tytpaikka-alueiden saavutettavuudesta myos kevytta
liikennetta ja joukkoliikennetta kehittéden

= kunta kansainvalistyy aktiivisesti

= kunta edistda kestavaa elaméantapaa, hyvinvointia, terveytta ja osallisuutta yhteistyéssa kuntalaisten,
yritysten, yhteiséjen ja hyvinvointialueen kanssa

= kunta luo edellytyksia monipaikkaisuudelle ja uudenlaiselle etatydskentelylle

= kunta houkuttelee asiantuntijatydpaikkoja ja kehitimme nykyisia tydpaikkoja

= kunta tahtda korkeampaan tuottavuuteen

= kunnassa kehitetaan keskuksia kaupan ja palvelujen tyopaikkojen seka etatyoélaisten palvelujen
keskittymina

» kunta edistad innovatiivisten ja kehittyvien yritysten sijoittumista kuntaan.

Edelld lueteltujen tavoitteiden liséksi monimuotoinen luonto on Kirkkonummen suurin voimavara. Luonnonla-
heisyys, metsét ja vesisttt ovat yhd vahvempia asukkaisiin vetoavia tekijoita. Virkistaytymiseen on tarjolla ene-
nevassa maarin rantoja. Nain kannustetaan myds virkistys- ja lahimatkailua kehittymaan, niin ikddn maaseu-
tuelinkeinot ovat edelleen voimissaan ja lahiruuan tuottamisen edellytykset halutaan turvata kunnassa.

Masalan osayleiskaavaa koskee vaestdnkasvun liséksi kuntastrategiassa osoitetut elinvoimaiseen ja erottu-
vaan Kirkkonummeen liittyvéat tavoitteet, joita ovat muun muassa maankaytén suunnittelun ja rakentamisen
paapainon suuntaaminen kunnan keskuksiin. Tavoitteena on mahdollistaa monipuolinen asuntotuotanto kuiten-
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kin painotuksen olevan vahvasti pientalorakentamisen edistdmisessa. Espoonlahden rantojen avaaminen vir-
kistykseen on yksi Masalan osayleiskaavan tavoite kuten myds taajaman liittaminen osaksi kiinteammin osaksi
Keskusmetsaa esimerkiksi toteuttamalla alueelle ulkoilureitistd, joka kytkisi Masalan taajaman seka Jorvaksen
alueeseen ettd kuntakeskukseen. Myds Espoonlahden rantavyéhykkeelle toteutettava Kirkkonummelta Espoo-
seen on seka Kirkkonummen kunnan etta Espoon kaupungin yhteinen tavoite.

7.3.2 Vaestotavoitteet

Kirkkonummen vaestéennusteen (Aluekehittdmisen konsulttitoimisto MDI Oy, 2021) mukaan kunnan véesto
kasvaa vuosien 2020—2040 aikana noin 6500 asukkaalla. N&in ollen vuonna 2040 kirkkonummelaisia olisi noin
47 000. Todettakoon, ettei Kirkkonummen kuntastrategiassa 2022—2023 ei ole asetettu vuosittaista vaeston-
kasvutavoitetta.

Loppuvuonna 2022 Masalan osayleiskaavan asukasmaéara oli hieman yli 7000. Viimeisen 20 vuoden aikana
kunnan asemakaavoituksen painopiste on ollut itéisella Kirkkonummella. Sama trendi jatkunee, silla alkuvuonna
2023 kunta panee vireille Sundsbergin osayleiskaavan laatimisen. Vaikka uuden osayleiskaavan vaestétavoite
ei ole tiedossa, niin alue tukeutuu voimakkaasti Masalan palveluihin. Vaestéennusteen mukaan vuonna 2040
Masalan ja Sundsbergin alueilla asuisi noin 11 200 asukasta. Ennusteen kasvun pohjana toimii luonnollisen
vaesttnkasvun liséksi muuttovoitto muualta Suomesta. Myds kansainvalisen muuttoliikkeen merkitys Kirkko-
nummea kasvattavana tekijana korostuu.

Ikaryhmittain tarkasteltuna Masalan ja Sundsbergin alueilla alakouluikéisten vuotiaiden maéra vahenee kuten
muuallakin Kirkkonummella ennusteen mukaan syntyvyyden laskun takia. Sen sijaan yléakouluikaisten ikaryhma
kasvaa merkittavasti Masalan alueella 1&hivuosina (2020—2025). Kirkkonummella maahanmuutto on selvasti
havaittavissa. Kunnan asukkaista lahes 10 % puhuu &idinkielenddn muuta kuin suomea tai ruotsia (tilanne v.
2022). Viime vuosien vaestonkasvusta noin puolet on maahanmuuttoa. Niinp& kunnan on varauduttava muut-
tuvaan tilanteeseen hallitusti. Kieliryhmittéin vertailtuna vieraskielisten alakouluikéisten seké ylakouluikéisten
maaréa kasvaa merkittavasti koko kunnassa, mutta etenkin Masalassa.

7.3.3 Hiilineutraalit kunnat -verkosto (HINKU)

Kirkkonummen kunta liittyi kunnanvaltuuston paatotksella 13.11.2017 (8§ 65) Hiilineutraalit kunnat -verkostoon.
Liittymisen my6ta kunta on sitoutunut vahentaméaan kunnan kasvihuonepaastoja 80 % vuoden 2007 tasosta
vuoteen 2030 mennessa. HINKU-paastdvahennystyéta ohjaa ja edistdd Kestavan energian ja ilmaston toimin-
tasuunnitelma SECAP (kv 8.3.2021 § 429). SECAP-suunnitelman myé6ta Kirkkonummi sitoutuu 31 konkreettisen
toimenpiteeseen, joiden avulla kunta saavuttaa asetetun paastévahennystavoitteen vuoteen 2030 mennessa.
Toimenpiteitd toteutetaan kuntaorganisaation sisélld, seudullisesti ja yhteistydssa eri sidosryhmien kanssa ja
niiden toteutumista seurataan erilaisilla mittareilla. Seuraavat SECAP-suunnitelman toimenpiteet liittyvat kaa-
voitukseen:

= lisatdan vahapéaastodisen energian tuotantoa

= siirrytdan fossiilienergiasta vahapaastdiseen energiaan

= edistetdan kestavaa yhdyskuntarakennetta tdydentamalla keskustoja ja asemanseutuja seka sijoitta-
malla uudet asuinalueet hyvan joukkoliikenteen palvelutason alueille

= edistetdan vahapaastoista liikkumista parantamalla kavelyn ja pyorailyn edellytyksia seka kehittdmalla
uudenlaisia liikkumisen palveluita.

7.3.4 Masalan ja Luoman kehityskuva 2040

Kirkkonummen kunnanvaltuusto hyvaksyi 5.9.2016 (§ 70) Masalan ja Luoman kehityskuvan 2040 teemalla kau-
punki l&hella luontoa. Sen yleisend tavoitteena on asettaa kaiken maankayton suunnittelun lahtékohdaksi kes-
tdvan yhdyskunnan rakentuminen. Muita kehityskuvassa asetettuja tavoitteita alueen kehitykselle ovat muun
muassa siirtyminen vahabhiiliseen yhteiskuntaan, Masalan asemanseudun kehittdminen, virkistys- ja ekologisten
yhteyksien kehittaminen sekd Masalan kehittdminen lahipalvelujen keskuksena. Osa kehityskuvan teemoista
ohjaa osayleiskaavoitusta ja osa tarkkuustasonsa puolesta asemakaavoitusta.

Kehityskuvassa on esitetty asutuksen vydhykkeittdinen jaottelu: kehityskuvakartalla on osoitettu erikseen kes-
kustavyohyke, keskustan laheinen tiivis vydhyke, ja niiden ulkopuolelle I&hinn& olemassa olevan yhdyskuntara-
kenteen tiivistamistd, seka jo kaavoitusohjelmassa olevat hankkeet.
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Masalan keskustan ydinalue sijoittuu kehityskuvan mukaisesti Masalan aseman ldheisyyteen (kuva 27). Kes-
kusta-alue on esitetty kehityskuvassa pinta-alaltaan melko laajana. Olemassa olevia tai hallitusti tiivistyvia asun-
toaluetta on sekd Masalan taajamassa etta sen lahistélla. Uusia asuntoalueita on osoitettu kehityskuvassa Ma-
salan taajaman ympérille, ensisijaisesti taajaman lansipuolelle Sepankylantien sek& uuden kehdmaisen ajoneu-
voliikenneyhteyden &arelle. Myts Espoonlahden tuntumaan on osoitettu rantavythykettd lukuun ottamatta uusi
asuntoalue. Edella kuvattu uusi kehdmainen ajoneuvoliikenteen yhteys Sepénkylantieltd on maara toteuttaa
Masalantielle seké& edelleen rantaradan ja Keha lll:n ylittden Majvikiin.

Vittrask-jarven rakennettu rantavydhyke seké osa Suviméen ja Majvikin alueesta on osoitettu rakennetuksi kult-
tuuriymparistoksi. Suunnittelualueella on runsaasti viheralueita, joita pitkin kulkee viheryhteyksia seka tarkeita
virkistysreitteja. Espoonlahden lintuvesialue kuuluu Natura 2000 -verkostoon.
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7.3.5 Jorvaksen ja Sundsbergin kehityskuva 2060

Kirkkonummen kunnanvaltuusto hyvaksyi 31.5.2021 (§ 35) Jorvaksen ja Sundsbergin kehityskuvan 2060 tee-
malla innovatiivisen kaupunkikehityksen edellakavija (Kirkkonummen kunta, Arkkitehtuuritoimisto B & M Oy ja
Rouhiainen Marlicz Arkkitehdit Oy). Sen tavoitteena on asettaa kaiken maankaytén suunnittelun lahtékohdaksi
kestavan yhdyskunnan rakentaminen hyoddyntden uusinta teknologiaa. Muita kehityskuvassa asetettuja tavoit-
teita alueen kehitykselle ovat muun muassa siirtyminen vahahiiliseen yhteiskuntaan, Jorvaksen asemanseudun
kehittdminen perustuen puurakentamiseen ja ilmastoystavallisiin ratkaisuihin. Edellisen liséksi kehityskuva tah-
taa virkistys- ja ekologisten yhteyksien kehittdmiseen. Keskusmetsan alue sijoittuu kolmen kehityskuvan alu-
eelle (Kuntakeskuksen kehityskuva, Jorvaksen ja Sundsbergin kehityskuva sekd Masalan ja Luoman kehitys-

kuva).
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Kehityskuva téhtaa Jorvaksen asemanseudun rakentamiseen pienkaupunkimaisesti. Merellisen Sundsbergin
suunnittelutavoite luoda alueelle pienimuotoinen lahipalvelujen keskus, joka palvelee uuden, Lansivaylan poh-
joispuoleisen asuntoalueen lisdksi myds Sarvvikin asuntoaluetta. Kehityskuvan paateema ohjaa kaynnistyvaa
osayleiskaavoitusta, mutta osa sen teemoista ohjaavat tarkkuustasonsa puolesta alueelle laadittavia asema-

kaavoja.
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Kuva 27. Ote Jorvaksen ja Sundsbergin kehityskuvasta 2060.
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7.4 Prosessin aikana syntyneet ja tarkentuneet tavoitteet

7.4.1 Kaavan paatavoitteet
Osayleiskaavoituksen paatavoitteet ovat seuraavat:

1. Eheyttad Masalan taajaman yhdyskuntarakennetta paivittdmalla maankayttda asumisen osalta
vastaamaan nykyista kysyntaa lisaéamalla mahdollisuuksia kerrostaloalueiden rakentamiselle
aseman laheisyyteen seka toisaalta myds lisddmalla mahdollisuuksia pientalovaltaiselle asutukselle
Masalan taajamassa. Liséksi tavoitteena on mahdollistaa kehityskuvan mukaisen asukasmaaréan
sijoittuminen suunnittelualueelle seké olemassa olevaa rakennetta tiivistamalla, etta osoittamalla
osayleiskaavatasolla aluevaraukset uusille, kehityskuvan ja kaavoitusohjelman mukaisille moni-
puolisille asuinalueille.

2. Vastata lisdantyvan ja muuttuvan liikenteen tarpeisiin kehittamalla liikennejarjestelmaa.

3. Vastata muuttuvien tyopaikka-alueiden tarpeisiin. Erityisesti liikekeskustan seka rantaradan ja Keha
lll:n vélisella alueella on tarve muuttaa maankaytt6d monipuolisempaan suuntaa mahdollistamalla
kaupunkimaisten, sekoittuneiden toimintojen muodostuminen alueella.

4. Turvata alueella kulkevien ekologisten yhteyksien toimivuus ja Keskusmetséan sailyminen riittavan
suurena kokonaisuutena. Tavoitteena on myos lisata virkistysreitteja ja asukkaiden virkistys-
mahdollisuuksia Keskusmetséssa seka Vittrask-jarven ja Espoonlahden rantavythykkeilla.

5. Haitallisten ilmastovaikutusten ja metséakadon minimointi.

Suunnittelun keskeisimpéana tavoitteena on ollut osoittaa riittdvét rakentamiseen tarvittavat alueet lisééntyvan
asukasmaaran tarpeisiin siten, etta tdydennysrakentaminen eheyttaisi nykyistd melko hajanaista yhdyskunta-
rakennetta. Tavoitteiden mukainen maankayttd mahdollistaa myds nykyisten haja-asutusalueiden tiivistamisen.
Se mahdollistaa myds uusien asuinalueiden rakentamisen kunnanvaltuuston 5.10.2020 (8§ 79) hyvaksyman
kaavoitusohjelman 2021—-2025 mukaisesti.

Keskustatoimintojen alueen laajentamisella mahdollisestaan elinkeinotoimintojen sijoittuminen hyvin saavutet-
taville alueille. Muutoinkin yritystoiminnan tarpeet pyritdan huomioimaan joustavasti maankaytossa.

Osayleiskaavassa osoitettu liikennejarjestelmé on suunniteltu joukkoliikenteen merkittavyytta korostavana pal-
velemaan lisdantyvaa asukasmaaraa, mutta myos alueen elinkeinoelamaa kuten kauppaa, palveluja ja muuta
yritystoimintaa.

Osayleiskaavan tavoitteena on selkeyttda viherrakennetta seka osoittaa selkeita ja toisiinsa linkittyvia viher- ja
virkistysalueita Masalan keskustasta sateittaisesti eri suuntiin. Ulkoilureitistét ovat yhteensovitettu laheisten
osayleiskaavojen kanssa, eli Gesterbyn ja Sepénkylan, Veklahden ja Svartvikin seka Jorvaksen ja Inkilan osa-
yleiskaavojen kanssa.

Masalan osayleiskaavan ilmastovaikutusten selvityksen (Ramboll Finland Oy, 2022) johtopaatdkset on otettu
huomioon tarkistamalla véhaisesti kaavaehdotuksen maankayttoa seka taydentamalla kaavamaarayksia selvi-
tyksen suositusten mukaisesti lopulliseen osayleiskaavaan.

Masalan osayleiskaavan tavoitevuosi on 2050.

7.4.2 Viranomaisten tavoitteet

Kaavoituksen kaynnistamisvaiheessa jarjestettiin maankayttd- ja rakennuslain mukainen aloitusvaiheen viran-
omaisneuvottelu 19.9.2013. Viranomaisneuvottelussa esiin nousivat seuraavat tavoitteet:

= yhdyskuntarakenteen tiivistdminen alueella on valtakunnallisten alueidenkaytttavoitteiden seka
maakuntakaavojen mukaista ja siten toivottavaa
= viheryhteystarpeet Porkkala-Meiko reuna-alueilla varmistettava
= ekologisten reittien toteuttamismahdollisuudet varmistettava
= kaavaratkaisun perustuttava laadittuihin selvitykseen ja vaikutusten arviointiin
= voimakas vaestonkasvu alueella edellyttaa liikenneverkon vaikutusten arviointia
» kaavaprosessin aikana laadittavan kulttuuriympéristdinventoinnin ja maisemallisen tarkaste-
lun tulosten on valityttdva kaavaratkaisuun
= alueelle on laadittava Espoonlahden Natura-tarveselvitys.
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Kaavoitusprosessin aikaisia tydaineistoja on kasitelty suunnitteluprosessin edetessa Kirkkonummen kunnan,
Uudenmaan ELY-keskuksen, Uudenmaanliiton, Lansi-Uudenmaan maakuntamuseon ja Museoviraston valilla
pidetyissa kunnan suunnittelukokouksissa.

Valmisteluaineistosta saadut lausunnot

Masalan osayleiskaavan valmisteluaineistosta pyydettiin lausunnot kaavatyon kannalta keskeisilté viranomais-
tahoilta sekéa alueella vaikuttavilta toimijoilta. Kaavan valmisteluaineistosta saatiin yhteensa 31 lausuntoa. An-
netut lausunnot kasittelivat hyvin monenlaisia teemoja, eikd yksikaan tietty teema noussut lausuntojen sisal-
I0ssé ylitse muiden. Lausunnot koskivat muun muassa osayleiskaavan valmisteluaineistossa esitettyja asumi-
sen vyohykkeiden mitoituksen tehostamista, kaavan liikkennejarjestelmaa ja kaavamaarayksiin liittyvia tdsmen-
nyksid. Annetuista lausunnoista ja mielipiteistéa on koottu ehdotusvaiheessa yhteenveto ja vastineet.

Valmisteluaineistosta saadut lausunnot huomioitiin kaavaehdotusta tydstdessa. Kaavanlaadinnan aikana osa-
yleiskaavan tavoitteet ovat tdsmentyneet lausuntojen seka mielipiteiden pohjalta niin, etta osayleiskaava mah-
dollistaa enimmillaéan 15 000 asukkaan kunnanosan, jossa on monipuolisia asumisvaihtoehtoja tiivimmasta ker-
rostalo- ja pientaloasumisesta valjempé&an haja-asumiseen. Maankayton mitoitusvyéhykkeiden tehokkuuksia on
ehdotusvaiheessa tarkastettu saatujen lausuntojen perusteella ja osaa asumisen vydhykkeiden tehokkuuksista
on hieman nostettu. Myts asemakaavoitettavien alueiden maéaraa ja sijaintia on tarkastettu niin, etta asema-
kaavoitettava vythyke on valmisteluaineistossa esitettya laajempi. Sen sijaan esimerkiksi Keskusmetsan alu-
eelle osoitettavaa asemakaavoitettavaa aluetta on kavennettu saatujen mielipiteiden perusteella.

Kaavaehdotuksesta saadut lausunnot

Masalan osayleiskaavan ehdotuksesta pyydettiin lausunnot keskeisiltd viranomaistahoilta seka alueen toimi-
joilta. Ehdotuksesta saatiin yhteensa 26 lausuntoa. Lausunnot késittelivat hyvin monenlaisia teemoja, eika yk-
sikaan tietty teema noussut niiden sisallossa ylitse muiden. Lausunnot koskivat muun muassa osayleiskaavan
valmisteluaineistossa esitettyja asumisen vyohykkeiden mitoituksen tehostamista, kaavan likennejarjestelmaa
ja kaavamaarayksiin liittyvia tdsmennyksid. Lausuntojen yhteenveto ja vastineet.

Kaavaehdotuksesta saadut lausunnot otetiin huomioon mahdollisuuksien mukaan hyvaksymiskasittelyyn val-
mistellussa kaavassa. Keskeisin muutos on Keskusmetsaan liittyvien alueiden maankaytossa, silla Kettukorven
asemakaavan tavoitteiden mukaista uutta pientalovaltaista asuntoaluetta (AP), joka osoitettiin kaavaehdotuk-
sessa melko keskelle neitseellisté aluetta uusi pientalojen alue, ei toteuteta. Kyseinen alue sailyy siis nykytilan-
teen mukaisesti rakentamattomana ja osana Keskusmetsdaad Masalan taajamassa. Niin ikddn maanomistusti-
lanteen muutos ekologisen kéaytavan ja Keskusmetsén alueelle edesauttoi kaavaehdotuksen mukaista haas-
teellista tilannetta, koska ehdotuksessa merkittdva osa kaytavan alueesta oli maa- ja metsatalousvaltaista alu-
etta, jolla on erityista ulkoilun ohjaamistarvetta (MU). Suomen valtio on hankkinut merkittdavan osan ekologisen
kaytavan alueesta, on kyseinen alue lopulliseen osayleiskaavaan osoitettu luonnonsuojelualueena (SL).

Merkittdva osa Sjovikin alueen maanomistajien muistutuksista koski alueen sailyttamista nykytilanteen mukai-
sena. Niinpéa rakennetun alueen maankayttd on muutettu pientalovaltaisesta asuntoalueesta (AP) erillispienta-
lojen alueeksi (AO/nro). Se tarkoittaa, ettei alueelle laadita asemakaavaa, jonka kaavataloudellinen toteuttamis-
kelpoisuus ei liene jarkeva. Niin ikdan palautteen johdosta on olemassa olevan peltoalueen maankaytté muu-
tettu siten, ettd kaavaehdotuksen maatalousalue (MT) on lopullisessa osayleiskaavassa osoitettu maisemalli-
sesti arvokkaaksi peltoalueeksi (MU). Asutun alueen pohjoispuoleinen alue on osoitettu luonnonsuojelualueeksi
(SL) METSO-ohjelman puitteissa. Alueen lapi on kaavaehdotuksen mukaisesti osoitettu padulkoilureitti, joka on
osa Kirkkonummen kunnan ja Espoon kaupungin tavoitetta toteuttaa yhtendinen ulkoilureitti Espoonlahden ym-
pari. Kaavaehdotuksesta poiketen on alueelle osoitettu olemassa oleva saunarakennus (sa) Espoonlahden N&-
seuddeniin.

Hyvéaksymisvaiheen viranomaisneuvottelu

Alkusyksylla (7.9.2022) jarjestettiin hyvaskymisvaiheen viranomaisneuvottelu yhtaaikaisesti Kuntakeskuksen 2.
vaiheen osayleiskaavan viranomaisneuvottelun kanssa. Kokouksessa esiteltiin kevaalla 2022 valmistuneen Ma-
salan osayleiskaavan ilmastovaikutusselvityksen (Ramboll Finland Oy) johtopaéattkset ja sen vaikutukset lopul-
liseen kaavaratkaisuun. Niin ikdan kokouksessa esiteltiin kaavaehdotukseen tehtéavat muutokset, joista merkit-
tavin oli uusi laaja luonnonsuojelualue ekologisen kaytavan alueella. Metséhallitus oli hankkinut laajahko alueen
omistukseensa tarkoituksenaan muodostaa siité luonnonsuojelualue METSO-ohjelman kautta. Edellisen lisaksi
esiteltiin kunnan toimesta tukitut ja niin ikddn METSO-ohjelman kautta muodostettavat kolme uutta luonnonsuo-
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jelualuetta, joista yksi Vittrask-jarven rantavydhykkeella sijaitseva on yksityisen maanomistajan maalla. Kolme
muuta sijaitsee kunnan omistamalla maalla.

Kukin viranomaisneuvotteluun osallistunut taho otti kantaa laadittuihin vastineluonnoksiin. Uudenmaan liitto
edellytti, ettd Kartanonrannan asuntoalueen tienoille on osoitettava Uusimaa-kaavan 2050 mukaiset luonnon-
suojelualueet. Kaavaehdotuksen maankayttd perustui alueen asemakaavoihin.

Tybneuvottelu

Koska kaikkia Masalan osayleiskaavan viranomaisneuvotteluun (7.9.2022) nostettuja asioita ei ehditty kasitella,
paéatettiin ennen kaavan hyvaksymiskasittelya jarjestaé tyoneuvottelu 1.11.2022. Kyseiseen neuvotteluun osal-
listuivat kunnan edustajien liséksi edustajat Uudenmaan ELY-keskuksesta ja Uudenmaan liitosta.

Kaavaehdotuksesta saadun palautteen pohjalta neuvotteluun valmisteltu osayleiskaavan kartta ja kaavamaa-
raykset kaytiin keskeisiltd osin lapi seké kaava-aineistoon tehtavat muutokset, liséksi neuvottelussa kasiteltiin
haasteellisia lausuntoja ja muistutuksia seka niihin laaditut vastineita. Niin ikd&dn neuvottelussa todettiin, etta
kaikki osayleiskaavaehdotuksen jalkeen taydentyneet luonnonsuojelualueet on osoitettu osayleiskaavan kar-
talla viranomaisneuvottelun mukaisesti.

Suunnittelualueen vahainen pienentdminen osayleiskaavan eteldosassa koski kolme rakennuspaikkaa, jotka
litetd&n Pohjois-Jorvaksen asemakaavasta muodostettavaan uuteen kaavahankkeeseen. Edella esitetty pe-
rustuu Uudenmaan ELY-keskuksen nakékantaan, jonka mukaan kolme erillistd rakennuspaikkaa sijaitsevat
asemakaavan lievealueella ja sen takia alueen maankaytt6 on ratkaistava asemakaavan kautta.

7.4.3 Osallisten tavoitteet

Paikkatietokysely

Loppuvuonna 2013 auki olleen paikkatietokyselyn vastauksia on hyddynnetty osayleiskaavan laadinnassa. Ma-
salan osalta vastauksissa korostuivat Keskusmetsan viher- ja virkistysalueiden sekd Masalan kuntoratojen mer-
kitys asukkaille. Osayleiskaavaehdotuksen laadinnassa on kiinnitetty erityistd huomiota ulkoilureittien jatkuvuu-
teen koko suunnittelualueen Iapi. Viheralueita osoitetaan kaavassa runsaasti saastettavaksi rakentamiselta,
silla ndin turvataan paitsi arvokkaita luontoarvoja myds asukkaiden virkistyminen alueella.

Kyselyssa Masalan keskustaan toivottiin lisda palveluita ja keskustan aluetta toivottiin ylipaataan kehitettavaksi.
Toiveet on huomioitu osayleiskaavaehdotuksessa osoittamalla Masalan taajaman keskusta keskustatoiminto-
jen alueeksi (C), joka mahdollistaa monipuolisesti eri toimintojen sijoittumisen alueelle.

Mielipiteet kaavan valmisteluaineistosta

Masalan osayleiskaavan valmisteluaineisto asetettiin nahtaville kuntatekniikan lautakunnan 26.10.2017 (8 52)
paatdksen mukaisesti. Valmisteluaineistosta pidettiin asukastilaisuus 21.11.2017, jossa kunnan viranomaiset
esittelivat kaavan valmisteluaineistoa seka vastasivat asukkaiden kysymyksiin. Kaavan valmisteluaineistosta
saatiin yhteensa 39 mielipidetta.

Asukastilaisuudessa seka kaavan valmisteluaineistosta saadussa palautteessa esiin nousivat muun muassa
seuraavat asiat ja tavoitteet:

= oman kiinteiston rakennusoikeus

= muu kaavassa osoitettu oman lahiympariston maankaytto

= lahivirkistysalueiden maara (osan mielestd kaavassa osoitetaan virkistysalueita liikaa, osan mielesta
liian véahan)

= liikennejarjestelma ja uudet tieyhteydet

= Keskusmetsaan osoitettu uusi asuntoalue.

Saadun palautteen perusteella on tehty lukuisia muutoksia kaava-asiakirjoihin. Muutokset koskivat joko yksit-
taisia kiinteist6ja ja niille osoitettuja maarayksia tai laajempien alueiden maankéayton kokonaisuuksia muutoksia
ja kayttotarkoitusten tarkennuksia. Esimerkiksi Keskusmetsan alueelta osoitettua rakentamisen maaréé on va-
hennetty valmisteluaineistosta. Lisaksi esimerkiksi Keskusmetséan lapi osoitettu varaus tieyhteydelle Masalan-
tien ja Sepankylantien valilta on poistettu. Useiden maastokayntien ansiosta ja tadydentyneiden selvitysten pe-
rusteella valmisteluaineiston maankéayttd on tismentynyt monella alueella kuten esimerkiksi uuden ajoneuvolii-
kenteen yhteyden varrella havaittujen liito-oravaesiintymien osalta.
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Muistutukset kaavaehdotuksesta

Masalan osayleiskaavan ehdotus asetettiin nahtaville kunnanhallituksen 25.10.2021 (8§ 471) paatdksen mukai-
sesti. Kaavaehdotuksen nahtavilla olon aikana (15.11.2021 - 17.12.2021) jarjestettiin 30.11.2021 virtuaalinen
asukastilaisuus, jossa kunnan viranomaiset esittelivat kaavan ehdotusta sekéa vastasivat asukkaiden kysymyk-
siin. Ehdotuksesta saatiin yhteensd 39 muistutusta.

Asukastilaisuudessa seka kaavaehdotuksesta saadussa palautteessa esiin nousivat muun muassa seuraavat
asiat ja tavoitteet:

= oman tilan rakennusoikeus

* muu kaavassa osoitettu oman tilan lahiympariston maankaytto

= Sjovikin asuntoryppaén osoittaminen asemakaavoitettavan alueen ulkopuolelle

= lahivirkistysalueiden laajuus (kaavassa osoitetaan virkistysalueita liikaa tai lian vahan)
» liikennejarjestelma ja uudet tieyhteydet

» Keskusmetséaéan osoitettu uusi asuntoalue

= datakeskuksen maakaapeli ja sen linjaus.

7.4.4 Vaikutusselvityksisté johdetut tavoitteet

Suunnittelualueen maankayton vaikutusselvityksia on laadittu koko kaavoitusprosessin ajan. Selvitykset painot-
tuvat merkittaviin kaavan kokonaisvaikutuksiin. Selvitysten tarkkuustaso riippuu aina kaavan ohjauksen yksi-
tyiskohtaisuudesta. Koska Masalan osayleiskaava paédasiassa ohjaa asemakaavoitusta, niin osayleiskaavavai-
heessa laadittuja selvityksia tarkennetaan asemakaavoituksen yhteydessa yksityiskohtaisemmiksi.

Vesihuollon yleissuunnitelma

Osayleiskaavan ehdotusvaiheessa laadittiin suunnittelualueelle vesihuollon yleissuunnitelma (Ramboll Finland
Qy, 2020), joka kasitti vesi- ja viemarijohdon linjaukset suunnitelluille asemakaavoitettaville alueille kustannus-
arvioineen. Ote suunnitelmasta on kaavaselostuksen liitteena (liite 15).

Kaavataloudellinen arviointi

Osayleiskaavan kaavataloudellinen arviointi laadittiin valmisteluaineiston nahtavilla olon jalkeen ja se valmistui
vuonna 2019 (Ramboll Finland Oy). Kaavataloudellista arviointia laadittaessa hyédynnettiin vesihuollon yleis-
suunnitelman kustannusarviota. Selvityksessa arvioitiin taloudellisia vaikutuksia, joita kunnalle aiheutuu osa-
yleiskaavan toteuttamisesta. Tarkastelun lahtokohtana on osayleiskaavan toteuttamisen edellyttama fyysinen
ymparistd: nykytilanne suhteessa véeston, tydpaikkojen ja likenteen muutokseen seka niisté aiheutuvaan ra-
kentamiseen ja rakentamisen jalkeiseen toimintaan 30 vuoden tarkasteluajanjaksolla. Tarkastelun kohteena
ovat kunnan panostukset alueen rakentamiseen, muuhun toteuttamiseen ja toimintaan sek&a kunnan alueelta
saamat tontti- ja verotulot. Ote kaavataloudellisesta arvioinnista on kaavaselostuksen liitteena (liite 16).

Osayleiskaavassa uudisrakentamisen tehokkuutta on nostettu pientalovaltaisilla alueilla. Masalan kehayhtey-
den varrella uudisrakentaminen on osoitettu kaavataloudellisten tekijoiden takia pientalojen sijaan asuntoalu-
eeksi (A), jolle saa rakentaa kerrostaloja, rivitaloja, pientaloja seka erillispientaloja. Kerrostalorakentaminen on
toteutettava alueelle niin, etta rakennukset sopeutuvat myos pientalovaltaisilla alueilla vallitsevien rakennusten
tyyliin ja mittakaavaan. Toisin sanoen edelld kuvatuilla alueilla se tarkoittaa ensisijaisesti pienkerrostalojen ra-
kentamista. Asemakaavoitettavia alueita on laajennettu ehdotusvaiheessa muun muassa Masagardenin alueel-
le sekd Hommaksentien varteen, jolloin haja-asutusta osoitetaan kaavassa hieman vahemman kuin kaavan
valmisteluaineistossa osoitettiin.

Kaavataloudellinen arviointi osoitti, ettd osayleiskaavan toteuttamisella on merkittavia kuntatalouteen kohdistu-
via vaikutuksia ja ettd osayleiskaavan mukaisilla rakentamisvydhykkeilla on selkeitd kaavataloudellisia eroja.
Arvioinnin mukaan suunnittelualueen kehittaminen taloudellisesti edullisella tavalla edellyttdd toteuttamisen
ajoitusta. Suunnittelualueen kehittdminen taloudellisesti edullisella tavalla edellyttda uudisrakentamisen suun-
taamista ensin niille alueille, jotka sijaitsevat mahdollisimman keskeisesti eli lahella tydpaikkoja ja palveluita ja
jotka sijaitsevat jo rakennettujen infrastruktuuri- ja palveluinvestointien lahella. Aluekokonaisuuskohtaisella tar-
kastelulla voidaan hallita tulevaa kehitysta ja varmistaa, etta kehitys etenee jarjestelmallisesti uudisrakentamalla
ensin lahelle nykyisté yhdyskuntarakennetta.

Suunnittelualueen palvelutarve tdsmentyy asemakaavoituksen yhteydessa.
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Liikenneselvitys

Suunnittelualueen aineisto taydentyi liikenneselvityksella alkuvuonna 2021 (Ramboll Finland Oy). Masalan
osayleiskaavan liikenneverkon kehityspolut -selvityksessa tutkittiin likenne-ennusteiden avulla likenneverkon
kuormitusta osayleiskaavan mahdollistamalla asukasmaaralld. Liikenne-ennusteissa kaytettiin mitoituksena
osayleiskaavan mahdollistamaa maksimimitoitusta, enimmilladn 15 000 asukasta osayleiskaavan suunnittelu-
alueella. Liikenneselvityksen tavoitteena oli selvittaa, mita likenneverkollisia toimia asukasmaaran kasvu vaatii,
missa jarjestyksessa toimenpiteet tulisi toteuttaa ja milloin toimenpiteet tulisi viimeistaan toteuttaa. Ennusteiden
perusteella laadittiin yksi mahdollinen kehityspolku, jonka vaiheet ja ajoitusehdotukset perustuvat ennusteliiken-
nemaarien kehittymiseen.

Paivitetyn liikenne-ennusteen ero aiempiin ennusteisiin ei osoittautunut niin suureksi, etta liikenneverkon kehit-
tdminen vaikuttaisi osayleiskaavan mitoitukseen. Alla on esitetty mahdollisen liikenneverkon kehityspolun viisi
eri vaihetta, joissa on huomioitu nykytilanteen ja maankayton kasvun vaikutusten lisédksi mahdolliset liikenteel-
liset kehittdmistoimenpiteet.

Mahdollisen kehityspolun ensimmaisessé vaiheessa Masalantien ja Masalanportin alueen liikennetila huononee
nykytilanteeseen néhden nopeasti, jos maankaytto lisdéntyy nykyisesté ja likenneverkkoa ei kehitetd. Sunds-
bergintie ruuhkaantuu kuten myés Masalantien valinen osuus Sepankylantien ja Sundsbergintien vélissa. Maj-
vikin alueen liittyméat Keha Ill:lle muodostavat liikenneturvallisuusriskin. Suviméaen ja Majvikin asemakaavahank-
keen mukainen asukasmaaran kasvu vaatii suunnittelualueelle uuden ajoyhteyden, kun nykyiset Keha lIll:n ta-
soliittymat suljetaan. Suviméaen ja Majvikin asemakaavan suunnittelualueen liikenteen johtaminen Kartanonran-
nan kautta johdattaa liikenteen katuverkkoon, jota ei ole suunniteltu nain isolle likennemé&aralle. Liikenteen oh-
jaaminen Kartanonrannan sijaan Salmitien kautta on liikenne-ennusteiden mukaan mahdollista.

Kehityspolun toisessa vaiheessa Sundsbergintie kuormittuu Suvimaen ja Majvikin likennemaarista, oli liikenne
sitten ohjattu Kartanonrannan tai Salmitien kautta. Sundsbergintien kiertoliittymien toteuttaminen 2+2 -kaistai-
sena purkaa liikenteen jonoja seké Sundsbergintiella etta Keha lll:lla.

Kehityspolun kolmannessa vaiheessa liikenneverkko taydentyy Masalan siséaisella kehamaisella katuyhteydella
eli kadulla Sepankylantieltd Masalantielle ja siitd mahdolliseen Majvikin eritasoliittymé&én. Taman yhteyden var-
ren uusi maankaytto kasvattaa likennemaaraa. Liikenteen kasvu lisdantyy myods Masalanportin alueella, vaikka
kehayhteys keventdd Masalantien likennekuormitusta. Keha lll:n eteléisen eritasoliittymé (Masalanportti) liiken-
nejarjestelyihin sisaltyvien kiertoliittymien valin toteuttaminen 2+2 -kaistaisina véhentéa liilkenteen jonoutumista.

Kehityspolun neljannessa vaiheessa Sundsbergintien ruuhkautumisongelmat riippuvat etenkin Sundsbergin
itdisen alueen kehittymiseen ja koskevat siten enemmin tien itdosaa. Masalanportin kiertoliittymén kehittdaminen
turbokiertoliittymaksi sujuvoittaa alueen liikennettd. Pelkka kaksikaistaistaminen ei riita, silla Keha lll:lta tuleva
liikenne jonoutuisi talla ratkaisulla yha huomattavasti. Kartanonrannan kiertoliittymén kehittdminen vapailla oi-
kealle kadantyvilla kaistoilla sujuvoittavat ruuhkia. Suvimaen ja Majvikin liikenteen ohjaaminen Salmitien kautta
lyhentéé jonoja Kartanonrannan liittymén laheisyydessa. Jotta liikenne kiertoliittym&én on sujuvaa Sundsber-
gintielta liityttdessa, on Kartanonrannan liittyman oltava turbokiertoliittyma. Lisdksi Sundsbergin osayleiskaavan
valmisteluaineistoa varten laaditun liikenneselvityksen perusteella suositellaan Sundsbergintien 2+2-kaistaista-
mista vuoden 2040 jalkeen.

Kehityspolun viidennessa eli vimeisessa vaiheessa toteutetaan Majvikin eritasoliittyma, jolloin Suviméen ja Maj-
vikin liikenne pystytdan ohjaamaan myds suunnittelualueen pohjoisosan kautta Masalan liikenneverkostoon.
Masalantien ja Sundsbergintien lansipdan liikennetilanne helpottuu merkittavasti, kun Majvikin eritasoliittymén
toteutuminen veisi itd-lansi -suuntaista liikennettéd pois Masalanportin alueen kiertoliittymista. Majvikin eritasoliit-
tyman taysi hyoty saadaan, kun Masalan kehdmainen katuyhteys on myds toteutettu.

Hulevesiselvitys

Masalan osayleiskaavan hulevesiselvityksessa (Ramboll Finland Oy, 2020) selvitettiin suunnittelualueen valu-
ma-alueet ja niiden virtausreitit seka yleispiirteiselld tasolla hulevesien hallintatarpeet. Hulevesiselvitys antaa
tarvittavat lahtokohdat asemakaavoituksen hulevesisuunnittelua varten ja siten ohjaa asemakaavoitettavien alu-
eiden hulevesijarjestelmien yksityiskohtaisempaa suunnittelua.

Lapaisemattémien pintojen lisdantyessa suunnittelualueella hulevesid muodostuu nykytilannetta enemman.
Asemakaavoituksessa on otettava huomioon veden maarén kasvu ja jarjestaa alueella tulvareitit, jotta huleve-
sistd ei aiheudu vahinkoja. Suunnittelualueen valuma-alueiden hulevesien hallinnassa on jatkosuunnittelussa
ja toimenpiteiden valinnassa huomioitava kunkin alueen erityispiirteet, jotka ilmenevat hulevesiselvityksen tau-
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lukosta 6. Hulevesien jarjestamisessa on maaran lisdksi huomioitava hulevesien laatu. Osayleiskaavan huleve-
siselvityksessa tarkasteltiin suunnittelualueen hulevesien teoreettista haitta-ainepitoisuutta ja -kuormaa. Osalla
valuma-alueista tunnistettiin ohjeellisen raja-arvon Yylittavia kiintoainepitoisuuksia teoreettisissa hulevesissa.
Nailla alueilla on pyrittdva vahentdamaéan kiintoainekuormitusta hulevesien viivytysrakenteilla. Alueet ilmenevét
hulevesiselvityksen taulukosta 10.

Hulevesiselvityksessa tarkasteltiin Geologisen tutkimuskeskuksen (GTK) ennakkotulkinta-aineiston perusteella
suunnittelualueella suurella todenndkoisyydella sijaitsevia sulfaattimaita. Sulfaattimailta muodostuu happamia,
haitallisia metalleja sisaltavia valumavesia, jotka voivat aiheuttaa korroosiovaurioita maanalaisille putkilinjoille
ja betonirakenteille. Huuhtoutuessaan vesisté6n ne heikentavat veden kemiallista laatua ja aiheuttavat ympa-
ristbhaittoja.

4. Hulevedet

1. Ehkaistaan
hulevesien
muodostumista

3. Hulevedet
johdetaan pois
syntypaikaltaan
suodattavalla ja

hidastavalla
jarjestelmalla.

johdetaan pois
syntypaikaltaan
hulevesiviemaris-
sé yleisilla
alueilla.
sijaitseville
hidastus- ja

S. Haitalliset
hulevesivakutuk-
set
kompensoidaan
toisaalla
tehtavilla
toimenpiteilla

vilvytysalueille
‘ennen vesistéan

~ johtamista.

Kuva 28. Kirkkonummen hulevesiohjelman (Sito Oy, 2017) mukainen hulevesien hallinnan prioriteettijarjestys.

Suunnittelualueen hulevesien hallinnan suunnittelussa noudatetaan Kirkkonummen hulevesiohjelman mukaista
hulevesien hallinnan prioriteettijarjestysta (kuva 28). Osayleiskaavan suunnittelualueelle soveltuvat hulevesisel-
vityksen mukaan seuraavat periaateratkaisut:

= hulevesimaéaran vahentaminen suosimalla viherkattoja tai Iapaisevia paallysteita.
= hulevesien maaran hallinta viivytysaltailla, avouomilla tai maanalaisilla hulevesikaseteilla.
= hulevesien laadun hallinta etenkin l&hella pohjavesialueita, vesistéja tai luontoarvoiltaan herkkia alueita.

Tarkemmat hulevesien hallintasuunnitelmat seka hulevesien hallintarakenteiden valinnat suunnitellaan asema-
kaavoituksen yhteydessa. Toteutuksesta vastaa joko kunta (yleiset ja yhteiset alueet) ja maanomistajataho tont-
tikohtaisesti.

Liito-oravaselvitys

Liito-orava on EU:n luontodirektiivin liitteen IV a) laji, jonka lisdantymis- ja levahdyspaikan havittdminen ja hei-
kentédminen on luonnonsuojelulain 49 &:n nojalla suoraan kielletty. Liito-orava on luokiteltu Suomessa vaaran-
tuneeksi lajiksi.

Masalan ja Luoman osayleiskaavojen alueita koskeva liito-orava selvitys vuonna 2018 ja selvitysté paivitettiin
vuonna 2019 (Luontoselvitys Metsénen, 2019). Osayleiskaavojen laadintaa varten liito-oravaselvityksessa tuo-
tettiin suunnittelualueilta riittava kuva liito-oravan esiintymisesta ja elinymparistoksi soveltuvista alueista seka
tunnistettiin liito-oravalle soveltuvia kulkuyhteyksia. Selvityksessa rajattiin elinpiireista ydinalueiksi ne elinpiirien
osat, jotka tunnistettiin lito-oravan eniten kayttdmaksi ja soveltuvaksi elinpiiriksi. Liito-oravaselvityksen lisaksi
osayleiskaavan laadinnassa on hyoédynnetty kunnan ymparistonsuojeluyksikén vuosien 2018-2021 maastokar-
toitusten tuloksia sekd asemakaavoituksen yhteydessa laadittuja liito-oravaselvityksia (mm. Suviméaen ja Maj-
vikin sek& Mustikkarinteen asemakaavat).
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Masalan ja Luoman liito-oravaselvityksen sekd aiempien maastokartoitusten ja selvitysten mukaan Masalan
osayleiskaavan suunnittelualueella sijaitsee 17 liito-oravaesiintymaa, joilla on todennakdéisesti luonnonsuojelu-
lain 49 §:n mukaisia liito-oravan liséantymis- ja levahdyspaikkoja. Pelkkien ydinalueiden sailyttdminen turvaa
lajin sailymista alueilla pidemmalla aikajanteella huonosti, joten ydinalueiden ja niiden valilla olevien alueiden
suunnittelussa ja maankaytdssa tulee huolehtia siitd, etta lito-oravalle séilyy hyvin soveltuvaa elinymparistoa ja
toimivia kulkuyhteyksia riittavan laajasti.

Liito-oravaselvitykseen ja aiempiin liito-oravahavaintoihin perustuen on osayleiskaavan kaavakartalle osoitettu
lito-oravan elinpiirin kannalta tarkeét alueet eli ydinalueet (17 kpl) seké kulkuyhteydet (4 kpl). Ydinalueet perus-
tuvat liito-oravaselvityksen mukaisiin rajauksiin ja ne ovat merkitty kaavakarttaan lakisaateisina suojelukohteina
(s-1). Yhteysmerkintd on ohjeellinen ja merkinta tarkentuu asemakaavoituksen myota.

Natura-arviointi

Luonnonsuojelulain 65 §:n mukaan hankkeen tai suunnitelman joko yksistaan tai yhdessé muiden hankkeiden
tai suunnitelmien kanssa tarkasteltuna todennékdisesti merkittéavasti heikentéa valtioneuvoston Natura 2000 -
verkostoon ehdottaman tai verkostoon sisélletyn alueen niité luontoarvoja, joiden suojelemiseksi alue on sisal-
letty tai tarkoitus siséllyttda Natura 2000 -verkostoon, on hankkeen toteuttajan tai suunnitelman laatijan asian-
mukaisella tavalla arvioitava namé vaikutukset.

Masalan osayleiskaavan suunnittelualueeseen kuuluu Espoonlahden-Saunalahden Natura 2000 -verkostoon
sisallytetty ranta- ja vesialue. Ranta- ja vesialue kuuluu osayleiskaavan suunnittelualueen liséksi vireilla olevan
Suviméen ja Majvikin asemakaavahankkeen suunnittelualueeseen. Natura 2000 -verkostoon kuuluvaan luon-
nonsuojelualueeseen kohdistuvat vaikutukset on arvioitu osayleiskaavaa tyostéaessa johtuvan paaosin asema-
kaavan mukaisista maankayton ratkaisusta, joten Natura-arviointi on tehty Suviméen ja Majvikin asemakaava-
prosessin yhteydessa (Enviro, 2020).

Arviointi on laadittu 16.6.2020 paivatyn alustavan asemakaavaehdotuksen pohjalta. Arviossa on todettu, etta
Natura-alueen matalat lahdet -luontotyyppiin voi kaavan toteutuessa kohdistua valillisia haittavaikutuksia, jotka
aiheutuvat virkistyskaytosta ja hulevesista. Hulevesiratkaisulla lievennetdaan haitallisia vaikutuksia ja arvioinnin
mukaan vaikutukset ovat vahaisia suhteutettuna luontotyypin laajaan pinta-alaan ja Espoonlahden laajaan va-
luma-alueeseen. Virkistyskayttd alueelle asemakaavan toteutuessa lisddntynee, mutta virkistyskayttopaine
osoitetaan merkatuille ulkoilureiteille. Natura-alueen muut suojeltavat luontotyyppikuviot sijaitsevat asemakaa-
va-alueesta kauempana. Asemakaavan vaikutukset voivat aiheutua lahinna virkistyskayton liséantymisesta, jol-
loin vaikutukset jaavat vahaisiksi tai merkityksettomiksi.

Natura-arvioinnista pyydettiin luonnonsuojelulain 65 §:n mukaiset lausunnot Uudenmaan ELY-keskukselta seka
yksityisiltd maanomistajilta, joiden hallinnassa luonnonsuojelualue on. Lausunnossaan Uudenmaan ELY -kes-
kus totesi, ettd Suvimaen ja Majvikin alustavan asemakaavaehdotuksen mukainen rakentaminen ei muuta Es-
poonlahden-Saunalahden Natura-alueen ekologisia rakenteita tai ominaispiirteitéa. ELY-keskuksen nakemyksen
mukaan asemakaavan toteutuminen ei todennakdisesti merkittavasti vaikuta Natura-alueen vesi- ja rantaluon-
totyyppeihin heikentavasti, kun ranta-alueella ei tehda kasvillisuuden poistoja, ruoppauksia tai muuta rantara-
kentamista. Uudenmaan ELY-keskuksen mukaan Suviméaen ja Majvikin asemakaava ei yksistaan tai myoskaan
tarkasteltuna yhdessa muiden hankkeiden ja suunnitelmien kanssa merkittavasti heikenna osittain kaava-alu-
eella sijaitsevan Espoonlahti-Saunalahti Natura 2000 -alueen suojelun perusteena olevia luontoarvoja, kunhan
edelld mainitut seikat huomioidaan. Uudenmaan ELY-keskuksen lausunnossa koskien Masalan osayleiskaavan
ehdotusta sekd Suvimaen ja Majvikin asemakaavan valmisteluaineistoa on todettu seuraavaa: Natura-alueen
rannalla ei saa tehda kasvillisuuden poistoja, ruoppauksia tai rantarakentamista.

Uusimaa-kaavan 2050 laadinnan yhteydessa on tehty Natura-tarveharkinta (Uudenmaan liitto, 2019), jossa to-
detaan, etteivat kaavan melu- ja virkistyskayttovaikutukset vesi- tai maa-alueilla kohdistu merkittavasti Espoon-
lahden-Saunalahden Natura-alueen perusteena oleviin luontotyyppeihin tai lajeihin, vaikka taajamarakennetta
tiivistettaisiin. Uudenmaan liiton Natura-arvioinnissa on esitetty muun muassa seuraavia yleisia lieventamistoi-
menpiteita, joilla voidaan ehkaista ja lieventdd maakuntakaavan mukaisesta maankaytdsta aiheutuvia haitallisia
vaikutuksia:

= virkistyskayton ohjaaminen on erityisen olennaista, kun virkistyskayton méaara oletettavasti vahitellen
kasvaa. Virkistyskayton haittavaikutuksia voidaan véhentaa erityisesti yleiskaavamaarayksilla, alueen
hoito- ja kdyttdsuunnitelman laatimisella ja toteuttamisella seka tiedotuksen keinoin.

» meriuposkuoriaiseen kohdistuvia heikentévia vaikutuksia voidaan lieventdd vedenlaatua parantavilla
toimilla. Muita meriuposkuoriaisen kannalta olennaisia lievennyskeinoja ovat mahdollisesti
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toteutettavien ruoppausten toteutustapa, sijainti ja ajoitus. Ruoppaukset tulee toteuttaa menetelmilla,
joista ravinteita levida vesifaasiin mahdollisimman vahan. Ruoppauksia ei tule tehda meriupos-
kuoriaisesiintymien laheisyydesséa ainakaan kasvukauden aikana, jotta lajin ravintokasvit eivat peity
sedimentilla. Meriuposkuoriaisesiintymissé ruoppauksia ei pida tehda lainkaan, silla laji elad koko elin-
kiertonsa ajan vedessa.

= virkistyskdyton ja pienvenesataman kehittdmisesta johtuva vesiliikenteen lisaantyminen seka Keha
Ill:n aiheuttama meluvaikutusten lisddntyminen johtavat linnuston erityisesti pesiméaikana kokeman
hairion maéran kasvuun, mutta Natura-alueen perusteena oleviin luontoarvoihin tai lajeihin niilla ei ole
vaikutusta, silla linnut eivat sisally alueen suojeluperusteisiin. Meluvaikutuksia on mahdollista
lieventaa useilla ratkaisuilla, erityisesti melusuojauksella, ja valosaastetta vahentaa merkittavasti
suuntaamalla valaistuksen valaistavaan kohteeseen.

Lieventamistoimenpiteiden jalkeen maakuntakaavan mukainen maankaytto ei arvioinnin mukaan heikenna mer-
kittavasti Natura-alueen valinnan perusteena olevia luontoarvoja tai alueen eheytta. Suvimaen ja Majvikin alus-
tava asemakaavaehdotus on maakuntakaavan mukainen, joten hankkeella ei ole Natura 2000 -alueeseen koh-
distuvia yhteisvaikutuksia.

lIImastovaikutusselvitys

Masalan osayleiskaavan ilmastovaikutusten arviointi (Ramboll Finland Oy, 2022) laadittiin kaavaehdotuksen
nahtavilla olon jalkeen kevaalla 2022 pohjautuen osayleiskaavan kaavaehdotukseen. Hankkeen ty6pajaan osal-
listuvat kunnan asiantuntijoiden liséksi keskeiset kaavoitusta ohjaavat viranomaistahot kuten Uudenmaan ELY-
keskus, Uudenmaan liitto ja kunnan joukkolilikenneviranomaisena toimiva Helsingin seudun liikenne (HSL) seka
hankkeeseen kiinnitetty konsulttitaho. Arvioinnin johtopaatoksiksi voidaan nostaa nelja keskeisté asiaa:

= taajaman kehittdminen joukkoliikenteen edellytyksia parantaen, toisin sanoen osayleiskaavan maan-
kayttoratkaisu tahtda alueen joukkoliikenteen palvelutason parantamiseen siten, etta valtaosalle
asukkaista mahdollistuu joukkoliikenteen kaytto tydmatkaliikenteen lisdksi myds arjen muiden asioi-
den hoitamisessa

= maankaytdn tehostaminen joukkoliikenteen mahdollistamalla vydhykkeella

= kavelyn ja pyorailyn yhteyksien toteuttaminen siten, ettd taajaman asukkaille tarjoutuu luontevat
yhteydet arkiseen liikkumiseen

= metsakadon hillitsemistoimenpiteiden ottaminen huomioon maankaytéssa ja rakentamisessa.

Osayleiskaavan maankéayttoratkaisu on suunnittelun alusta lahtien tdhdannyt joukkoliikenteen olosuhteiden pa-
rantamiseen Masalan taajamassa. Lahtokohdat edella esitetyn tavoitteen edistamiselle ovat olleet hyvat Masa-
lan aseman ja lahijunaliiketeen seka alueen lapi (Sundsbergintie-Masalantie) kulkevan runkobussilinjan ansi-
osta. Kaavoitusta ohjaavien viranomaistahojen palaute koko suunnittelun ajan on ollut riittavan kunnianhimoisen
vaestttavoitteen edistaminen. Kunnassa on kuitenkin pitaydytty maltillisessa asukasmaaran kasvattamisessa
ja tavoitevuonna 2050 Masalan taajamassa on asukkaita enimmillaan 15 000. Jotta tavoite taajaman sisdisen
bussilinjan toteuttamiselle syntyy, on sen varrelle sijoitettava riittdva maara asukkaita. Siséisella bussilinjalla
tarkoitetaan Sepankylantielta toteutettavaa kehamaista katuyhteyttd Masalantielle seka edelleen Suvimaen ja
Majvikin asuntoalueen kautta jarjestettavaa ajoneuvoliikenteen yhteytta paatieverkkoon. Osayleiskaavan maa-
kaytté mahdollistaa taman.

Kunta kannustaa yhteistydssa Helsingin seudun liikenteen (HSL) asukkaita joukkoliikenteen kayttoon. Masalan
aseman liityntapyséakdintialueet sijaitsevat molemmin puolin rataa. Pysakadintialueiden kayttbaste on huomatta-
van korkea. Tasté periaatteesta pidetdan kiinni osayleiskaavassa. Arkipaivisin ja myds viikonloppuisin Masalan
urheilupuiston pysékdintialueet palvelevat bussiyhteyksien kayttajia.

Helsingin seudun suunnittelussa on kaavaprosessin aikana noussut voimakkaasti esille metsékadon torjumi-
nen. Sama asia tuli ilmi hankkeen ilmastovaikutusselvityksessa. Osayleiskaavan alueella on riittavat varaukset
virkistysalueiksi, joita sijoittuu myds esimerkiksi keskustatoimintojen ja asumisen alueille. Niin ikd&n kaavamaa-
raysten suositukset ohjaavat laadittavia asemakaavoja siten, ettd olemassa olevaa puustoa sdilyisi mahdolli-
simman paljon. Liséksi suositukset koskevat joukkoliikenteen jarjestamistavoitteita sekd kavelyn ja pyorailyn
yhteyksien rakentamista palvelemaan alueen asukkaita.

Osayleiskaavan viheryhteydet ovat téarkeitéa eléainten likkumisen ja yleisemminkin lajistojen liikkumisen ja siirty-
misen kannalta ollen myés ilmastonmuutokseen sopeutumisen nakdkulmasta merkittéavia. Vinerrakenteen mah-
dollistaminen ja yllapito vahentdd metsakatoa. Merkittavan osan seudullisesta ekologisesta kaytavasta on 0soi-
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tettu luonnonsuojelualueeksi, mika turvaa metsaisyyden sailymisen. Sama koskee osayleiskaavan muitakin
luonnonsuojelualueita. Lisaksi laajat virkistykseen varattavat alueet turvaavat metsien sailymisen.

Vesistojen adarelle rakentamista ohjataan ottamalla huomioon Espoonlahden ja Vittrask-jarven mahdollinen tul-
vatilanne. Osayleiskaavan yleismaarayksisséa on otettu kantaa alimpiin rakentamiskorkeuksiin.

8 OSAYLEISKAAVAN KUVAUS

8.1 Osayleiskaavan mitoitus

Kuva 29. Masalan osayleiskaava (v. 2023).

Masalan osayleiskaavan pinta-ala on noin 13 km? (1301 ha). Kokonaispinta-alasta asemakaavoitettavaksi 0soi-
tetaan merkittava osa eli noin 60 % pinta-alasta ollen ldhes 800 ha. Osayleiskaava mahdollistaa kuitenkin ny-
kyisen asukasmaaran vahintaéankin tupalaantuvan, silla enimmilld&n uusia asukkaita tullee olemaan 15 000.
Kasvavan asukasmaaran palvelutarpeet ja liikenteen kasvu vaikutuksineen on otettu huomioon kuten myd6s
virkistysalueiden riittavyys. Asemakaavoitettavien alueiden ulkopuoliset asumisen alueet sailyvéat nykytilanteen
mukaisina my0s vaestomaaraltaan, mika tarkoittaa, ettd uudet asukkaat sijoittuvat asemakaavoitettaville alu-
eille.

Asemakaavoitettavia alueita ovat asuntoalue keskustatoimintojen alue (C), asuntoalue (A), pientalovaltainen
asuntoalue (AP), palvelujen ja hallinnon alue (P), tydpaikka-alue (TP), matkailua palvelevien rakennusten alue
(RM), lahivirkistysalue (VL), urheilu- ja virkistyspalvelujen alue (VU), suojaviheralue (EV) seka energiahuollon
alue (EN). Edellisen liséksi asemakaava-alueiden yksityiskohtaisemmassa méaarittelyssé ilmeisimmin esimer-
kiksi osa maisemallisesti arvokkaista peltoalueista (MA) otetaan mukaan kaavahankkeisiin. Osayleiskaavan
aluevarausten pinta-alat on esitetty taulukossa 3.

53



Masalan osayleiskaava

Taulukko 3. Osayleiskaavan aluevaraukset ja niiden pinta-alat.

Aluevarausmerkinta Suuntaa antava Pinta-ala (ha) Arvioitu rakennus-
aluetehokkuus oikeus (k-m?2)

Keskustatoimintojen alue (C) 0,40-0,55 59,48 238 000

Asuntoalue (A) 0,30-0,40 113,72 340 000

Pientalovaltainen alue (AP) 0,10-0,30 194,95 195 000

Erillispientalojen alue (AO/nro) 0,05 40,58 20 000

Maatilojen talouskeskusten alue (AM) 4,89

Palvelujen ja hallinnon alue (P) 17,24

TyOpaikka alue (TP) 24,40

Lahivirkistysalueet (VL ja VU) 235,15

Matkailua palvelevien rakennusten 11,47

alue (RM)

Luonnonsuojelualue (SL) 190,39

Rakennussuojelualue (SR) 5,59

Maa ja metsatalousalue (M) 36,84

Maisemallisesti arvokas peltoalue (MA) 57,40

Maa- ja metsatalousvaltainen alue, 23,80

jolla erityisia ympéaristéarvoja (MY)

Maa- ja metsatalousvaltainen alue, 86,69

jolla erityista ulkoilun ohjaamistarvetta

(ML)

Yhdyskuntateknisen huollon alue (ET) 6,90

Suojaviheralue (EV) 8,33

Vesialue (W) 115,70

Rautatieliikenteen alue (LR) 7,97

Katu- ja tiealueet 59,50

Osayleiskaavassa on riittavasti virkistysalueita Masalan taajaman kasvavalle vaestodlle. Merkille pantavaa on
virkistyksen ohjaaminen Keskusmetsan lisaksi Vittrask-jarven suuntaan. TyOpaikka-alueiden maara, joille on
mahdollista sijoittaa yritystoimintaa, on sen sijaan vain kohtuullinen. Tosin merkittdva maéara tydpaikoista, niin
nykyisista kuin uusistakin sijoittuu keskustatoimintojen alueelle. Lisdksi Masalan osayleiskaavan eteldpuolelle
toteutettavassa Kolabackenin asemakaavassa on suuren datakeskuksen liséksi runsaasti uusia yritystontteja.

Masalan osayleiskaava on asemakaavoitusta ohjaava aluevarauskaava olematta sitovasti alueita mitoittava.
Alueiden kayton seka vaikutusten arvioimiseksi mitoitusta on tarkasteltu jaottelemalla osayleiskaavan ohjaava
rakentamisen tehokkuus neljaén eri aluekokonaisuuteen. Jaottelu perustuu Masalan osayleiskaavan kaavata-
loudelliseen arviointiin (Ramboll Finland Oy, 2019) ja alueet ovat seuraavia:
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= alue 1: keskustamainen asuminen (C) sijoittuu alle kilometrin pAdhan Masalan asemasta, lisaksi
alueella on tavoitteena tiivis ja kaupunkimainen yhdyskuntarakenne, jossa asumisen ja palvelujen
toiminnot sekoittuvat

= alue 2: kerrostalovaltainen asuminen (A) sijoittuu alle 1,5 km paahan Masalan asemasta, lisaksi
alueella on tavoitteena melko tiivis, pa&osin kerros- ja pienkerrostaloista koostuva yhdyskunta-
rakenne

= alue 3: pientalovaltainen tiivistettava asuminen (AP) sijoittuu 1,5-3 km padhan Masalan asemasta,
lisaksi alueella on tavoitteena melko tiivis, rivitalojen, paritalojen ja erillispientalojen alue

= alue 4: pientalovaltainen asuminen (AP/AQ) sijoittuu kolmen kilometrin vyéhykkeen ulkopuolelle
Masalan asemasta.

Rakentamisen tehokkuutta kuvataan osayleiskaavassa aluetehokkuusluvulla (e®). Aluetehokkuusluku (e?) ilmai-
see rakennusten kokonaispinta-alan suhteessa maa-alueen pinta-alaan. Tehokkuusluku kuvaa siten kaavoitet-
tavan alueen rakentamistiheyttd ja sen avulla voidaan vertailla eri asuinalueiden luonnetta seka rakennetta.
Korkea aluetehokkuusluku tarkoittaa tehokasta rakentamista. Vastaavasti valiemmin rakennetuilla alueilla ra-
kentamisen teho on alhaisempi.

Masalan osayleiskaavan alueella rakentamisen tehokkuuden maarittdmisen kantavana ajatuksena on asumi-
sen vyohykkeittainen jakautuminen niin, etta tilvein asuminen ja rakentaminen sijoittuu Masalan keskustaan ja
asemanseudulle. Tehokkain rakentaminen (0,40-0,55 e?) osoitetaan keskustatoimintojen alueelle (C) niin, etta
Masalan asemalle on alle kilometrin matka. Myds kerrostalovaltainen asuminen (A, 0,30-0,40 €?) on tiivista
rakentamista ja sijoittuu kévely- tai pyorailymatkan pdahan Masalan asemasta. Osoittamalla tiivista rakenta-
mista erinomaisen joukkoliikennepalvelutarjonnan alueelle toteutetaan tavoitetta yhdyskuntarakenteen eheytta-
misestd. Taydentamalla olemassa olevaa yhdyskuntarakennetta toteutetaan myo6s kaavataloudellisesti jarke-
vaa uudisrakentamista. Osayleiskaavan toteuttamisen kustannuksista lisdé kappaleessa 10.2.1.

Myos pientalovaltaisen tiivistettdvan asumisen alueelle osoitetaan melko tiivistéa rakentamista (0,10-0,30 e2).
Pientalovaltaista tiivistettdvad asumisen aluetta osoitetaan osayleiskaavassa kerrostalovaltaisen asumisen ym-
parille vyohykkeittain esimerkiksi Espoonlahden rannalle sekda Masalan uuden ajoneuvoliikenteen kehayhtey-
den ja Sepankylantien varrelle. Padosa pientalovaltaisesta tiivistettavasta alueesta on nykytilassa rakentama-
tonta, mutta alueella sijaitsee myds jonkin verran pientaloasukkaita. TaAydennysrakentamisen periaatteena on,
ettad laajemmat olemassa olevan rakenteen valissa olevat alueet osoitetaan asumiselle, huomioiden kuitenkin
lahivirkistysalueet.

Matalinta rakentamisen tehokkuutta (0,05 e?) osoitetaan yhdyskuntarakenteen laitamilla sijaitseville omakoti-
alueille (AP ja AO) seka maaseutuasumisen alueilla (AM). Haja-asutusalueita (AO) ei asemakaavoiteta eika
niille siksi osoiteta aluetehokkuuslukua. Haja-asutusalueet sailyvat nykyisen kaltaisina maaseutumaisina ym-
parist6ina, joiden rakentaminen perustuu Kirkkonummen yleiskaavan 2020 mukaisen kantatilalaskelman las-
kennallisiin rakennuspaikkoihin. On huomioitava, ettd osayleiskaava itsessaan ei mahdollista rakennuslupien
myoéntamista haja-asutusalueilla, vaan rakennusluvat myonnetaan nykykaytdnnén mukaisesti tapauskohtaisen
harkinnan (suunnittelutarveratkaisu/poikkeuslupa) mukaisesti.

Haja-asutusalueelle on osoitettu osayleiskaavassa 61 laskennallista rakennuspaikkaa, joista 48 on toteutuneita.
Rakentamattomia rakennuspaikkoja osayleiskaavan alueella on yhteensa 13 kpl. Niista valtaosa (8 kpl) sijoittuu
Vittrask-jarven rannalle ja loput Vestergardin ja Ostergardin alueelle (3 kpl) seka Sjévikin alueelle (2 kpl).

Osayleiskaavan mahdollistamaa asukasmaéaraa arvioidessa on asumisvaljyytena kaytetty mitoitusperiaatetta 1
asukas / 50 k-m? lukuun ottamatta keskustamaisen asumisen vyohyketta, jonka osalta on kaytetty mitoitusperi-
aatetta 1 asukas / 40 k-m2. Arviot osa-alueiden asukasluvuista on esitetty taulukossa 4. Asukasmaaraltaéan
suurin kaavan aluekokonaisuus on pienkaupunkimaisen asumisen vythyke (vydhyke 2). Pinta-alaltaan laajin
aluekokonaisuus on pientalovaltaisen tiivistettdvan asumisen alue (vythyke 3). Mikali haja-asutusalueella (AO)
kaikki rakennuspaikat rakennetaan, tarkoittaisi esitetty 13 uutta rakennuspaikkaa noin 40 uutta asukasta. Mitoi-
tusperiaatteena edelld esitetyssé on 3 asukasta / rakennuspaikka.

Osayleiskaavan tavoitteena on mahdollistaa enintdan 15 000 asukkaan sijoittuminen Masalan taajamaan (v.
2022 asukkaita oli hieman yli 7000). Se tarkoittaa sitd, ettd uusi maankaytté mahdollistaa uusien asuntojen
rakentamisen enimmillaan jopa 8000 uudelle asukkaalle. Tosin lopullinen véesténkasvu osayleiskaavan tavoi-
tevuoteen 2050 mennessa saattaa olla edelld esitettyd pienempéda. Osayleiskaavan osoittama uusi asuntora-
kentaminen tullaan toteuttamaan asemakaavoituksen myo6ta. Laskennallisesti uudistettavien ja uusien asema-
kaavojen toteuttamisen my6td voi syntyd kymmenid, jollei satoja uusia tydpaikkoja.
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Kaavatalousselvityksen (Ramboll Finland Oy, 2019) mukaiset alueet ja niiden sijoittuminen osayleiskaavan val-
misteluaineiston linjausten mukaisesti on esitetty kuvassa 31.

A ' uekok: o4 ~

Tehokkuusluokka A
M o4-055 Alue 1
ENo3-04 Alue 2
01-03 Alue 3
005 Alue 4
4q, 1 '
0 05 1km 1 3
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Kuva 30. Rakentamisen tehokkuus Masalan osayleiskaavan alueella luokiteltuna neljaan eri alueluokkaan laaditun
Masalan osayleiskaavan kaavataloudellisen arvioinnin (Ramboll Finland Oy, 2019) perusteella. Kuvakaappaus on
laaditusta arvioinnista.

Rakentamisen tehokkuus vydhykkeittain

Masalan osayleiskaavassa rakentamisen tehokkuus on jaoteltu neljaéa eri vydhykkeeseen. Vydhykemallin pe-
rustana on kaytetty yhdyskuntarakenteen tukeutumista mahdollisimman paljon julkiseen liikenteeseen ja Masa-
lan keskustaan sijoittuviin palveluihin. Muodostetut vyohykkeet on kuvattu mydhemmin tassa kappaleessa. Kai-
killa vyohykkeilla kunnan strategiset linjaukset ja kaavoituksen vuorovaikutuksen kautta muodostunut tahtotila
sekd muut maakayton suunnittelun haasteet, kun alueiden liikennemelu, liikenteen jarjestamishaasteet ja ra-
kentamisolosuhteet vaikuttavat uudisrakentamisen maaraan.

Osayleiskaavan alueelta on analysoitu nykyiset ja uudet bussilinjat seka niiden pysékkien vaikutusalueet (Kirk-
konummella kaytetdan enimmillaan 800 m maksimietaisyytta bussipysakin ja asunnon valilla, jotta alueen asu-
kas voidaan laskea potentiaalisiksi joukkoliikenteen kayttajaksi), liséksi on analysoitu asumisen sijoittumista 1,
3 ja 5 kilometrin etdisyydelle Masalan juna-asemasta asukkaan kayttdessa kavelyn ja pyoraily yhteyttd. Osa-
yleiskaavan tavoitteena on ohjata merkittdva osa rakentamisesta hyvin joukkoliikenteelld saavutettavalle vy6-
hykkeelle. Rakentamisen keskittdmisella pyritddn myds edistdméan palvelutarjonnan kehittymisté alueelle.

Edella esitettyjen vyohykkeiden vertailussa ja asukasmaarien laskennassa on kaytetty apuna aluetehokkuuslu-
kuja, joiden tuloksena on saatu suuntaa-antavat alueiden maksimiasukasluvut. On kuitenkin huomioitava, ett-
eivat maksimiluvut tule kokonaisuudessaan toteutumaan valituilla tehokkuuksilla, koska asemakaavoituksen
yhteydessa asetetaan kullekin suunnittelualueelle tavoiteasettelu aina tapauskohtaisesti. Muun muassa luonto-
arvojen ja kulttuuriymparistéjen huomioiminen vaikuttavat asemakaavoitukseen niin, ettei osayleiskaavan mu-
kaista aluetehokkuutta pystyta osoittamaan tasapuolisesti kaikille alueille. Suuntaa antavat tehokkuusluvut ja
niiden mukaiset maksimiasukasluvut mahdollistavat jouston asemakaavoituksessa: osayleiskaavan suunnitte-
lualueen asukastavoite 15 000 tdsmentyy kunkin alueen osalta asemakaavoituksen yhteydessa. Osayleiskaa-
van mitoitus on asemakaavoitusta suuntaa-antavasti ohjaava.
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Kuva 31. Havainnollistava kartta osayleiskaavan neljasta eri tehokkuusvythykkeesta. Osayleiskaavan alue on rajattu
punaisella.

Taulukko 4. Osayleiskaavan vyéhykkeiden suuntaa antavat aluetehokkuudet, arvioitu rakennusoikeus seka asukasluku.

Osa-alue Suuntaa antava | Arvioitu rakennus- Nykyinen asukasluku | Asukasluku v. 2050
aluetehokkuus | oikeus (k-m?) (arvio) (arvio)

Vyohyke 1 0,4(-0,5) 240 000 1700 3100

Vyohyke 2 0,3(-0,4) 345 000 3000 7 750

Vyohyke 3 0,1(-0,3) 200 000 2500 4000

Vyohyke 4 0,05 100 150

VYOHYKE 1: KESKUSTAMAINEN ASUMINEN

Osayleiskaavan keskustamaisen asumisen vydhyke ulottuu enimmilldan noin kilometrin sateelle
Masalan asemasta. Talla vyohykkeella tavoitteena on tiivis ja kaupunkimainen yhdyskuntaraken-
ne, jossa asuminen ja palvelut sekoittuvat. T&man saavuttamiseksi voidaan kayttda melko suurta
aluetehokkuutta (e2 = 0,5).

Aluetehokkuudella 0,50 voidaan keskustamaisen asumisen vyohykkeelle sijoittaa enimmillaan
noin 3100 asukasta. Vuonna 2022 vydhykkeelld asui noin 1700 asukasta. Mitoitusoletuksena on
kaytetty periaatetta, jonka mukaan 30-40% vythykkeen rakentamisesta on muuta kuin asumista
kuten esimerkiksi toimisto, toimitila- ja palvelurakentamista. Toisin sanoen alueella on mm. yri-
tystiloja, paivakoteja, kouluja ja muita lahipalveluja.

VYOHYKE 2: PIENKAUPUNKIMAINEN ASUMINEN

Osayleiskaavan pienkaupunkimaisen asumisen vyéhyke ulottuu noin 1-1,5 kilometrin sateelle
Masalan asemasta. Talla vyohykkeellda asukasmaaramitoituksen tavoite pohjautuu melko tiivii-
seen yhdyskuntarakenteeseen kasittden kerrostalojen lisdksi pienkerrostaloja, rivitaloja ja yhtio-
muotoista pientalorakentamista seka myds erillispientaloja, silla vyohykkeen alueella on nyky-

57



Masalan osayleiskaava

tilanteen mukaisesti myos pientaloja. Vyohykkeella kaytetdan aluetehokkuutta e=0,3, mika on
kerrostaloalueen tehokkuusluvuksi melko pieni. Olemassa olevan asutuksen ja vyéhykkeella ny-
kyisin sijaitsevan pientalorakentamisen vuoksi voidaan olettaa, ettd osa kerrostalovaltaisen asu-
misen vyohykkeesta tulee olemaan tehokkuudeltaan matalaa.

Aluetehokkuudella 0,3 kerrostalovaltaiselle vydhykkeelle voidaan sijoittaa enimmillaan noin 7750
asukasta. Taulukon lahtétietona todettakoon, etta rakennusoikeudesta puolet on laskettu kerros-
talomaiseksi asumismuodoksi ja toinen puoli on arvioitu toteutuvan rivitalo- ja yhtiomuotoisena
pientaloasuntoina. Vuonna 2022 vydhykkeelld asui liki 3000 asukasta. Vyohykkeella muodostu-
vasta aluetehokkuudesta lasketaan noin 20 % muita toimintoja varten.

VYOHYKE 3: PIENTALOVALTAINEN TIVISTETTAVA ASUMINEN

Osayleiskaavan pientalovaltaisen tiivistettavan asumisen vyohyke ulottuu noin 1,5-3 kilometrin
séateelle Masalan asemasta. Téalla vyohykkeella tavoitteena on melko tiivis, rivitalojen, paritalojen
ja erillispientalojen vyéhyke. Vydhykkeelle voidaan toteuttaa mm. ryhmarakentamiskohteista ja
yhtidmuotoista pientalorakentamista. Aluetehokkuutta laskee pientaloalueille tyypillinen valja
asumisymparisto ja alueen sisalla sijaitsevat viheralueet. Pientaloalueilla kaytettava aluetehok-
kuusluku on melko matala (e2=0,1).

Aluetehokkuudella 0,1 pientalovaltaiselle tiivistettavalle asumisen vythykkeelle voidaan sijoittaa
enimmilldaan noin 4000 asukasta. Vuonna 2022 vydhykkeella asui noin 2500 asukasta.

VYOHYKE 4: HAJA-ASUMINEN

Osayleiskaavan haja-asumisen vyohyke sijaitsee noin kolmen kilometrin vyéhykkeen ulkopuo-
lella Masalan asemasta. Kolme kilometria pidemmilla valimatkoilla ihmiset yleensa valitsevat jul-
kisen liikkenteen ja kevyen liilkenteen sijasta useimmiten henkildauton. Mikéli uutta asuinrakenta-
mista sijoitettaisiin talle vyéhykkeelle, liséisi se henkildautoliikennettd. Edellisen lisdksi kunnallis-
tekniikan jarjestaminen ja yllapito muodostuisi huomattavan kalliiksi. Haja-asutusalueella tavoit-
teena on olemassa olevan maaseutumaisen ympariston ja kulttuurimaisemakohteissa huvilaym-
paristdjen sailyttaminen.

Haja-asutusvyodhykkeella sijaitsevat myds osayleiskaavan pientalovaltaisia asuntoalueita, jotka
on maara asemakaavoittaa. Kyseesséa ovat asuntoalueet, joita koskee reservialueen kaavamer-
kinta (AP/res). Naiden alueiden rakentamisen tehokkuuden on oltava vy6hykkeen 3 luokkaa, silla
asemakaavoituksen on perustuttava toteuttamiskelpoiseen kaavatalouteen. Niin ikdén on syyta
muistuttaa, ettd reservialueiden asemakaavoitus mahdollistuu, mikali niiden lahialueen asema-
kaavoitetut alueet ovat toteutuneet huomattavalta osaltaan.

Todettakoon, ettéd osayleiskaavan tavoitevuonna 2050 Masagardin alueen asemakaavoitettavat
alueet (AP/res) sijaitsevat epaedullisesti joukkoliikenteen saatavuuteen nahden sijoittumalla yli
800 m etdisyydelle lahimmasta bussipysakista.

Haja-asutusalueiden mitoituksessa ei ole kaytetty aluetehokkuuslukua, silla kolmen kilometrin ulkopuoliselle
vybhykkeelle Masalan asemasta ei ole osoitettu uusia asemakaavoitettavia alueita vain Kirkkonummen yleis-
kaavan 2020 mukaisen kantatilalaskelman mukaiset rakennuspaikat on osoitettu osayleiskaavassa kunnassa
vakiintuneen kaytannén mukaisesti. Laskennalliset rakennuspaikat, joita ei ole osoitettu osayleiskaavan ase-
makaavoitettaville alueille, on sijoitettu omalla kaavamerkinnalla haja-asutusalueelle (AO/nro). Kaavamerkin-
nassa oleva numero osoittaa alueelle sijoittuvien rakennuspaikkojen enimmaislukumaaran.

Haja-asutusalueella on osayleiskaavassa osoitettu yhteensa 61 rakennuspaikkaa. Uusia rakennuspaikkoja on
ainoastaan 13. Mikali kaikki rakennuspaikat rakennetaan, asuu Masalan taajaman laheisell& haja-asutusalu-
eella enimmillaén noin 150 asukasta.

Masalan taajaman keskeistd aluetta ja kaavamuutosalueita lukuun ottamatta on asemakaavoitusvaiheessa kul-
lekin suunnittelualueelle laadittava tarvittavat selvitykset. Nain ollen vyéhyketta 4 lukuun ottamatta muiden vyo-
hykkeiden osalta laadittavien selvityksen kuten esimerkiksi luontoselvitysten pohjalta saattaa tavoitellulle maan-
kaytolle ilmeta rajoituksia. Vydhykkeiden asukasmaarat ovat taten potentiaalisia ja suuntaa-antavia. Niin ikaan
olemassa oleva rakennettu ymparistd asettaa maankaytélle omat rajoituksensa, silla uuden maankaytén on
oltava sopusoinnussa vallitsevan tilanteen kanssa.
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uva 32. Analyysikartta saavutettavuudesta ja nykyisesta ja tulevasta julkisesta liikenteestd. Saavutettavuutta on
kaytetty yhtend osayleiskaavan mitoitusperiaatteista. Osayleiskaavan alue on rajattu punaisella.

Huomioon otettavaa

Masalan osayleiskaava toimii taajaman asemakaavoituksen ohjeena. Kunnan strategiat ja maankayttélinjaukset
seka tunnistetut megatrendit ja yhteiskunnassa mahdollisesti tapahtuvat muutokset vaikuttavat laadittaviin ase-
makaavoihin. Vahintaankin vaesttn ikadntymisen megatrendi, kaupungistuminen ja maahanmuutto koskevat
Kirkkonummen kuntaa. Edellisen liséksi nuoret aikuiset muuttavat pois kunnasta paaasiassa opiskelun takia,
mutta ovat usein halukkaita myéhemmin palaamaan kotiseudulleen. Tamén johdosta olisi tarkead, etta runsaan
pientalotarjonnan rinnalla kunta huolehtii myds seniorien ja nuorten aikuisten asumistarpeista. Tavoitteena on
edistéa seniorien asumista omassa kodissa mahdollisimman pitkdan, mika tarkoittaa sita, etta kehittyvissé taa-
jamissa on varauduttava kerrostalorakentamiseen vaihtoehtoisena asumismuotona senioreille. Kerrostaloasun-
to on mitd ilmeisimmin my6s nuorten aikuisten ja maahanmuuttajan ensimméainen oma koti.

8.2 Osayleiskaavan aluevaraukset ja kaavamerkinnat

Osayleiskaavan aluevaraukset ja kaavamaaraykset ilmenevét selostuksen liitteesté 1 ja 2.

8.2.1 Asuminen

Osayleiskaavassa osoitetaan monipuolisesti rakentamismahdollisuuksia eri asumistyypeille: keskustamaista
kerrostaloasumista (C), sekoittuneita pien- ja kerrostaloalueita toisiaan tdydentéaen (A), pientaloalueita (AP,
AP/res), omakotitaloalueita (AP, AP/res ja AO) seka maaseutuasumista (AO ja AM).

Keskustamainen kerrostaloasuminen (C), asuntoalue (A) seké pientalovaltainen asuntoalue (AP ja AP/res)

Kaupunkimaisin asuminen sijoittuu osayleiskaavan keskiosaan Masalan asemanseudulle ja Keha IlI:n valitt6-
maan laheisyyteen Suvimaen ja Majvikin alueella. Rakentaminen toteutetaan laatimalla uudet tai uusimalla van-
hat asemakaavat. Keskustatoimintojen alueelle (C) saa sijoittaa keskustaan soveltuvaa asumista sekéa palvelu-
jen, hallinnon ja tydpaikkojen toimintoja. Toiminnot eivat saa aiheuttaa ymparistohairioita.
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Asuntoalue (A) on péaosin kerrostalovaltaista ja se sijoittuu keskustatoimintojen alueen laheisyyteen vyohyk-
keisen yhdyskuntarakenteen mukaisesti. Asuntoalueelle saa sijoittaa kerrostaloja, pienkerrostaloja, rivitaloja,
pientaloja ja erillispientaloja. Yleismaarayksen mukaan rakentamisen sovittamiseen maisemaan, olemassa ole-
vaan rakennuskantaan ja luonnonolosuhteisiin on kiinnitettdva asemakaavavaiheessa erityistd huomiota. Myds
pientalovaltainen asuminen (AP) on melko tiivisté rakentamista. Pientalovaltaiselle asuntoalueelle saa sijoittaa
rivitaloja, paritaloja ja erillispientaloja. Samalla maankayttéperiaatteella toteutetaan pientalovaltaiset asuntoalu-
eet, joita koskee reservialuemerkintd (AP/res). Kaavamerkintd mahdollistaa alueiden rakentamisen, mikali nii-
den lahialueen asuntoalueet ovat suurimmalta osin toteutuneet.

Keskustatoimintojen, asuntoalueiden seka pientalovaltaisten asuntoalueiden aluemerkinnat siséltavat osayleis-
kaavassa myos asumiselle tarpeellisia julkisia ja yksityisia palveluita, alueen sisaisia liikennevaylia, pysakaointi-
alueita seka alueen asukkaita palvelevia virkistys- ja puistoalueita. Nain mahdollistetaan alueiden joustava yk-
sityiskohtaisempi suunnittelu, kun esimerkiksi luontoalueita voidaan sijoittaa rakennettujen ympéristojen sisdan
ja ymparille. Maisemaa muuttava maanrakennusty®, puiden kaataminen ja muu naihin verrattavissa oleva toi-
menpide luvanvaraista siten kuin MRL 128 §:ssd sdadetdan. Nain alueiden sisaltamat luonto- seka virkistysar-
vot séilyvat.

Asuntoalueiden asemakaavasuunnittelussa on otettava huomioon alueilla sijaitsevat luonnon monimuotoisuu-
den kannalta merkittavat alueet (luo). Lisaksi on otettava huomioon, ettd ennen uusien asuntoalueiden ja tay-
dennysrakentamisalueiden asemakaavoitus laaditaan muiden muassa luontoselvitykset, joiden tulosten perus-
teella maankayttdoa saatetaan rajoittaa.

Erillispientalojen asuntoalue (AO/nro)

Osayleiskaavassa on osoitettu haja-asutusalueiksi Vittraskin ranta-alue ja sen laheiset alueet, Sjovikin asunto-
rypas Espoonlahden tuntumassa seka osayleiskaavan eteldosassa, Masalantien vaikutusalueella. Rakentami-
nen haja-asutusalueilla perustuu paaosin Kirkkonummen yleiskaavan 2020 mukaiseen hajarakennusoikeuden
maarittelyyn.

Osayleiskaavassa AO-merkinnan numero (/nro) ilmoittaa laskennallisten rakennuspaikkojen enimmaislukumaa-
ran alueella. Liite 4 palvelee rakennusoikeuden laskentaohjeena suunnittelutarveratkaisua tai ranta-alueella
poikkeamislupaa harkittaessa. Kaavoitus- ja liikennejarjestelméapalvelut on rakennusvalvonnan kanssa kayneet
lapi Vittrask-jarven ja Sjovikin alueen erillispientalojen asuntoalueiden rakentamattomien rakennuspaikkojen lu-
pakasittelytavat vesistdalueiden tuntumassa. Suunnittelutarveratkaisut ovat kéytéssa yhta rakennuspaikkaa lu-
kuun ottamatta. Rakentamismahdollisuus ratkaistaan suunnittelutarvealueella kuitenkin aina MRL 137 §:n mu-
kaisessa menettelyssa.

Liitteessa 4 on esitetty kartalla rakennettujen ja rakentamattomien rakennuspaikkojen sijoittuminen osayleis-
kaava-alueella. Rakentamattomien rakennuspaikkojen sijainti litteessa on ohjeellinen.

Yleiskaavan hajarakennusoikeuden maarittelyn perustana kaytetddn Porkkalan vuokra-alueen takaisin luovu-
tuksen 30.6.1956 mukaista kiinteistdjaotusta. Naita tiloja kutsutaan kantatiloiksi. Tilan rakennusoikeus méaaray-
tyy kantatilan pinta-alan mukaan taulukon 4 mukaisesti, ellei sité yleiskaavan liittyvan erillisen rakennusoikeus-
laskelman yhteydessa ole toisin méaaritelty. Tarkemmin hajarakennusoikeuden méaarittelysta ja kantatilalaskel-
man periaatteista voi lukea Kirkkonummen yleiskaavan 2020 yleismaarayksista (8§ 2) ja sen kaavaselostuksesta.

Taulukko 4. Rakennusoikeuden maaraytyminen Kirkkonummen yleiskaavan 2020 (8 2) mukaisesti.

Kantatilan pinta-ala, véhintaan Kantatilan rakennus-
paikkojen lukumaara

Itsendinen tila (rakennusjarjestyksen minimi) 1

2 ha 2

5ha 3

8 ha 4

16 ha 5

jonka jalkeen yksi rakennuspaikka lisda jokaista
taytta 8 ha kohti
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Taulukossa 4 on esitetty Kirkkonummen yleiskaavan 2020 mukainen rakennusoikeuslaskelma seké tassa osa-
yleiskaavassa mahdollistetut laskennalliset rakennuspaikat. Laskelmat poikkeavat kymmenen tilojen osalta
Kirkkonummen yleiskaavan 2020 mukaisesta rakennusoikeuslaskelmasta. Kaikkia laskennallisia rakennuspaik-
koja ei ole voitu osoittaa osayleiskaavassa, koska tilat sijaitsevat rakentamiskelvottomilla alueilla.

Tilat 257-404-2-8, 257-404-2-9, 257-404-2-22, 257-404-4-63, 257-404-4-76 ja 257-4045-116 sijaitsevat melu-
alueella Keha lll:n valittémassa laheisyydessa. Alueille, jotka ylittdvat valtioneuvoston paatdksen 993/1992
madrittelemét ohjearvot, ei voida osoittaa uutta asuinrakentamista. Tilat 257-431-1-9 ja 257-460-2-2 sijaitsevat
Keha lll:n seka rantaradan vélissa, eika kiinteistoille ole mahdollista osoittaa tieyhteytta: nykyiset tasoliittyméat
Keha Ill:lle ovat turvattomia, jonka vuoksi ne ennen pitkdan suljetaan eika uusia tasoliittymia enda osoiteta. Tilat
eivat ole yhdyskuntarakenteen kannalta rakentamiskelpoisia. Toisaalta esimerkiksi tilat 257-436-1-20, 257-436-
1-32 ja 257-436-1-40 ovat osa seudullisesti merkittavaéa ekologista kaytavaa eika niille ole yhdyskuntarakenteen
kannalta mahdollista rakentaa. Vuonna 2022 Metsahallitus on hankkinut omistukseensa keskeisia alueita eko-
logisen kaytavan alueilta kasittaen tilat 257-436-1-20, 257-436-1-32, joiden alueet on liitetty Finntraskin vanho-
jen metsien luonnonsuojelualueeseen.

Erillispientalojen asuntoalueiden asuinrakennusten kerrosalaa on rajoitettu Kirkkonummen rakennusjarjestyk-
sen sallimasta kerrosalasta, jotta uudisrakentaminen sopii ymparistoon. Rakennuspaikalle saa rakentaa enin-
taan kaksiasuntoisen erillispientalon seka siihen liittyvia talousrakennuksia. Erillispientalon kerrosala saa olla
enintdén 300 k-m?2 ja suurin sallittu kerrosluku on kaksi. Erillispientalon toinen asunto saa olla kerrosalaltaan
enintaan 40 k-m2. Alueella ei sallita erillisten sivuasuntojen rakentamista. Maaraykselld mahdollistetaan useam-
man sukupolven asuminen samassa pihapiirissa.

Osayleiskaava erillispientalojen rakennuspaikoilla ei kuitenkaan sallita erillisten sivuasuntojen rakentamista.
Erilliset sivuasunnot on katsottu Korkeimman hallinto-oikeuden (KHO) sek& Helsingin hallinto-oikeuden (HHO)
paatoksissa (mm. KHO 1.12.2016; HHO 4.7.2017; KHO 4.9.2017) muodostavan uuden, oman rakennuspaikan
ja johtavan suunnittelemattomaan asutuksen lisdéantymiseen kunnassa. Téméan on nahty aiheuttavan haitallista
yhdyskuntakehitysta ja néin ollen haittaa kaavoitukselle ja alueiden kaytdn muulle jarjestamiselle. Kirkkonummi
on oikeuskaytannén pohjalta linjannut, ettd sivuasuntoja ei Kirkkonummella paasaantoisesti voida myontaa
Suomen ymparistokeskuksen (Syke) taajamatarkastelussa osoitetulle taajama-alueelle. Silla talléin sivuasun-
tojen myo6ta velvoite asemakaavoitukselle ja vesihuollon jarjestamiselle ylittyy. Osayleiskaavassa erillispienta-
lojen asuntoalueet (AO) sijaitsevat verraten etdalla Masalan keskustasta seka paikoin maisemallisesti arvok-
kaiden alueiden laheisyydessa, jolloin myds naista syista rakentamisen maaran merkittava lisdéaminen nailla
alueilla ei ole tarkoituksenmukaista.

Muilta osin rakentamisessa noudatetaan rakennusjarjestyksen maarayksia. Erityistd huomiota on kiinnitettava
rakentamisen sovittamiseen maisemaan, olevaan rakennuskantaan ja luonnonolosuhteisiin. Vesistojen lahei-
syyteen, Vittrask-jarven ja Espoonlahden tuntumaa (Sjovikin alue) osayleiskaava mahdollistaa kaikkiaan 12
uutta erillispientalojen rakennuspaikkaa. Yksikéd&n uusista rakennuspaikkoista ei sijaitse vesistdjen rantaviivalla.
Kolme uutta rakennuspaikkaa on toteutettavissa Masalantien vaikutusalueella osayleiskaavan eteldosassa ver-
raten lahelld Jorvaksen juna-asemaa.

Rakennussuojelualue (SR)

Vittrask-jarven rantavythykkeella sijaitseva rakennussuojelualue on tarkoitus sailytta nykytilanteen mukaisena
kokonaisuutena eiké alueelle osoiteta uutta rakentamista. Vanhojen huvilarakennusten alueen arvioitu raken-
nusoikeus on vahainen. Ymparivuotinen asuminen turvaa parhaiten rakennusten, pihapiirien ja koko alueen
sailymisen. Alueella on yhteensa kahdeksan rakennussuojelukohdetta (sr).

Maatilojen talouskeskusten alue (AM)

Osayleiskaavassa on osoitettu kaksi maatilojen talouskeskusten aluetta, joille saa sijoittaa maatilan asuin- ja
talousrakennuksia sekd maatilataloutta palvelevia rakennuksia seké naihin liittyvia sivuelinkeinoja palvelevia
rakennuksia. Osayleiskaavan hyvaksymisajankohdan mukaista tilaa kohden saa sijoittaa kaksi asuinraken-
nusta. Asuinrakennusten kerrosala saa olla enintddn 300 k-m? ja suurin sallittu kerrosluku on kaksi. Uudisra-
kentaminen on sijoitettava pihapiiria tdydentéden ja ympéaristé huomioon ottaen. Rakennusten ulkon&akd tulee
sovittaa maalaismaisemaan ja olevaan rakennuskantaan.
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8.2.2 Tyopaikat ja palvelut

Suurin osa kaupallisista ja julkisista palveluista sijoittuu osayleiskaavassa osoitetuille keskustatoimintojen alu-
eille (C). Tavoitteena on keskittda suurin osa alueen palveluista ja tyOpaikoista Masalan keskusta-alueelle el
asemanseudulle. N&in alueesta muodostuu toimiva ja kaupallisesti kiinnostava liikekeskusta, joka houkuttelee
riittdvan asiakasmaéaran palvelutason nostamiseksi ja yllapitdmiseksi. Keskustatoimintojen alueella tytpaikka-
toiminnot eivat saa aiheuttaa ymparistéhairioita.

Elavyys pikkukaupungin keskustassa varmentuu, jos sen ytimeen sijoittuu paljon erilaisia palveluja. Masalan
keskusta sijaitsee asemanseudulla, jonne keskitetddn monipuolista liiketoimintaa. Masalan aseman yhteyteen
suunniteltava pienimuotoinen matkakeskus luo mahdollisuuksia, joita Kirkkonummen kunnan on osattava hyo-
dyntdd. Matkakeskus tarjoaa joustavan vaihdon lahijunasta bussiin ja painvastoin. Tallainen jarjestelyn seu-
rauksena keskustan toimijoille on tarjolla merkittdvé maéra uusia asiakkaita. Keskustassa sijaitsee kaksi paivit-
taistavarakaupan markettia ja Masalantien varren rakennusten kivijalkoihin on asemakaavoitettu ja asemakaa-
voitetaan lisaa liiketilaa. Lahivuosien eli 2020-luvun aikana uusien asemakaavojen kautta asemanseutu uudis-
tuu ennennakemattomalla tavalla, mik& on otettava huomioon myds kunnan palvelujen sijoittamisessa. Toisin
sanoen asemakaavoituksen yhteydessa on pohdittava esimerkiksi terveyskeskuksen tai kirjaston sisaltaman
monitoimitalon sijoittamista asemanseudulle. Nain sujuvoitettaisiin monen joukkoliikennettd kayttavan arkea.
Osayleiskaavan keskustatoimintojen aluemerkintd mahdollistaa monipuolisten palvelujen sijoittamisen aseman-
seudun alueelle.

Keskustatoimintojen alueen lisédksi palvelurakentamisen aluevarauksella osoitetaan esimerkiksi koulut ja paiva-
kodit. Samalla kaavamerkinnalla osoitetaan paivittistavarakaupan paikka Sundsbergintien aarella kuten myés
Sepankylantien ja uuden kehamaisen ajoneuvoliikenteen yhteyden risteysalueelle osoitetut varaukset palve-
luille. Masalan keskustan lisaksi syntyy siis kaksi toiminnallista l&ahipalvelujen keskittym&a, jotka sijaitsevat lii-
kenteellisesti hyvin saavutettavissa kohteissa. Edellisen lisdksi tydopaikkakeskittyma vahvistuu Etelaisen Salmi-
tien alueella, jonne toteutetaan paloasema arviolta vuoden 2025 tienoilla. Ennen paloaseman toteuttamista on
rakennettava Keha lll:n ja Sunsdbergintien eritasoliittyméa (Masalanportti), jotta hélytysajoneuvojen esteeton
likkuminen on mahdollista.

Kaavamaarayksin edistetdaan tavoitteeksi asetettua sekoittunutta yhdyskuntarakennetta, jossa asuminen, pal-
velut ja tydpaikat voivat sijoittua lomittain jopa samoihin kortteleihin. Talla pyritddn saamaan muutosta nykyti-
lanteeseen ja lisdamaén palvelujen ja yritystoiminnan edellytyksia alueella, silla tuntuva maara nykyisten ase-
makaavojen yritystonteista eivét ole toteutuneet odotetusti. Olemassa olevien yritysten toiminnalle ei osayleis-
kaava aseta rajoitteita. Niin ikdan keskustatoimintojen alueella (C) nykyiset palvelut ja yritykset voivat jatkaa
seka laajentaa toimintaansa.

Rautatien kupeeseen jaaville kapeille, melutasoiltaan asumiseen sopimattomille tonteille on sijoitettu tytpaikka-
alueita (TP) pitkalti nykyisten asemakaavojen mukaisesti. Naille tonteille voi sijoittua esimerkiksi pienteollisuutta
tai muuta melusta hairiintymaténta yritystoimintaa. Kolabackenin asemakaavan mukaisesti uusi tydpaikka-alue
on mahdollista toteuttaa Keha lll:n varrelle osayleiskaavan etelédosassa.

8.2.3 Liikenne

Osayleiskaavan liikennejarjestelma tukeutuu olemassa olevaan liikenneverkkoon, johon osoitetaan kuitenkin
my0s kehittamistoimenpiteitd sekd muutamia uusia keskeisia katuyhteyksia. Suunnittelualueen ajoneuvoliiken-
teen paikallisina paavaylina sailyvat Masalantie, Sepankylantie ja Sundsbergintie. Téarkeéa alueellinen kokooja-
katu on nykytilanteessa Kartanonrannassa Sundetin puistotie.

Suviméaen ja Majvikin asemakaavoitettavan alueen liikennejarjestelyt

Espoonlahden rantavydhykkeelle suunniteltavan Suviméen ja Majvikin asuntoalueen liikenteen jarjestamistapa
on osayleiskaavan hyvaksymisvaiheessa ratkaisematta, koska sen asemakaavoitus on kesken. Keha lll:n ete-
lainen eritasoliittyman (Masalanportti) toimivuuden parantaminen on koko Masalan taajaman kehittymiselle tar-
kea ja liittyy siten myds Suvimaen ja Majvikin asuntoalueen liikennejarjestelyihin. Todettakoon, etta liittyma-
hanke noussee vireilla olevan MAL 2023 -ohjelman toteuttamiskoriin ja eritasoliittymé&n rakentaminen kaynnis-
tynee siten viimeistaan vuoteen 2027 mennessa (tilanne v. 2022).

Suviméen ja Majvikin asemakaavoitettavalle alueelle sijoittunee noin tuhat asukasta, mika asettaa haasteita
Masalan taajaman liikkennesuunnittelulle. Asukasluku pohjautuu nahtavilla olleeseen asemakaavan valmistelu-
aineistoon (ytl 31.5.2017, § 44). Liikenteen jarjestamisen haasteellisuuden takia osayleiskaavassa mahdollis-
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tetaan nelja vaihtoehtoista ajoneuvoliikenteen jarjestamistapaa asemakaavoitettavalta alueelta sitd ympéaroi-
vaan katuverkkoon. Osayleiskaavan Suvimaen ja Majvikin asuntoalueen ajoneuvoliikenteen jarjestamisen vaih-
toehdot ovat:

= VE1: asuntoalueen ajoneuvoliikenne ohjataan Keha Ill:n pohjoiseen eritasoliittyméaan

= VEZ2: asuntoalueen ajoneuvoliikenne ohjataan Keha Ill:n yli Salmitielle ja edelleen Sundsbergintien
kautta Keha lll:lle

= VE3: asuntoalueen ajoneuvoliikenne ohjataan Keha lll:n ja rantaradan yli Masalantielle sek&a edelleen
Sunbergintien kautta Keha lll:lle (tilanne ennen kuin pohjoinen eritasoliittyméa on toteutettu)

= VE4: asuntoalueen ajoneuvoliikenne ohjataan Kartanonrannan kautta Sundsbergintielle ja edelleen
Keha lll:lle.

Vaihtoehdosta liikenteellisesti toimivin ja tavoitelluin on VEL1 tilanteessa, jossa Kehé Ill:n pohjoinen eritasoliitty-
mé (Majvikinportti) on rakennettu ja se valittdéd asuntoalueen ajoneuvoliikenteen Keha lll:lle ja Masalantielle
rantaradan ylittavan sillan kautta. Koska Keha Ill:n pohjoisen eritasoliittymén toteuttaminen ajoittunee 2030-
luvulle tai vasta 2040-luvulle, on syyta selvittdd myods muut liikenteen jarjestamisvaihtoehdot. Kaikissa jaljem-
pana esitettavissa vaihtoehdoissa asuntoalueen lapi toteutetaan VE1 mukainen uusi kokoojakatu (Majvikintie),
joka johtaa asuntoalueelta Keha Ill:n pohjoiselle eritasoliittymalle (Majvikinportti), joskin liikenteen jarjestaminen
on VE1 lukuun ottamatta on mahdollista toteuttaa ennen pohjoisen eritasoliittyman toteuttamista. Koska
VELl:ssa ei ole asuntoalueen lapi kulkevaa ajoneuvoliikenteen yhteyttd, soveltuu se huonosti bussilikenteen
jarjestamiseen. Muissa vaihtoehdoissa lapiajettavuus mahdollistuu, kun myds pohjoinen eritasoliittyma toteute-
taan.

Todettakoon, etté kaikkia asemakaavoitettavia alueita palvelevat likennejarjestelyt ja liikenneyhteydet paavay-
lille on toteutettava ennen alueen paakayttotarkoituksen mukaisten toimintojen kayttéonottoa. Tama koskee
ennen muuta Suvimaen ja Majvikin asuntoaluetta.

Edelld luetelluista vaihtoehdoista on Suviméaen ja Majvikin asemakaavoituksen yhteydessa on tutkittu VE2:n ja
VE4:n mukaiset liikennejarjestelyt. Tutkituista vaihtoehdoista toteuttamiskelpoisin on VE2, silla sen mukainen
liikenneratkaisu ei aiheuttaisi Masalan taajaman muulle liikenneverkolle turhaa liikennerasitetta, koska ajoneu-
voliikenne johdetaan Salmitien kautta Sundsbergintielle, josta on yhteydet Masalan keskustaan, kuntakeskuk-
sen suuntaan ja Keha lll:n kautta padkaupunkiseudulle seka lantiselle Uudellemaalle. Samalla se palvelisi hyvin
myds alueen kéavelijdiden ja pyorailijoiden yhteytend Masalan asemalle. Liikenneratkaisu mahdollistaisi myos
luontevan bussilinjan toteuttamisen Majvikin kokous- ja kongressihotellille sek&a mydhemmin Masalan taajamaa
palvelevalle kehdmaiselle bussilinjalle.

Masalan taajaman muulle liikenneverkolle VE3:n toteuttaminen on haitallisin. Mit& suurimmalla todennékaisyy-
delld ajoneuvoliikenteen johtaminen Masalantielle puurouttaisi taajaman paavaylan, Masalantien likennetta ja
etenkin Sundsbergintien ja Masalantien risteyksessa, vaikka asemakaavan rakennusoikeutta vahennettaisiin
valmisteluaineistosta esitetysta. Laadittujen selvitysten perusteella Masalan taajaman vaestonkasvun ja lisaan-
tyvan ajoneuvoliikenteen johdosta liikenteelliset haasteet kulminoituvat juuri edellda mainittuun risteykseen. Ma-
salan aseman saavutettavuus Suviméen ja Majvikin asukkaille ei toteudu VE3:n liikennejarjestelyn kautta kovin
hyvin. Edella kuvatun liséksi Keha Ill:n ja rantaradan ylittava pitké silta nostanee hankkeen toteuttamiskustan-
nukset yli jarkevan kaavataloudellisen tason. Toiminnallisesti kilpailukykyisen bussilinjan toteuttaminen VE3
mukaisena haaste.

Toteutettavuudeltaan VE4 on haasteellinen, silla Kartanonrannan liikennejarjestelyja ei ole suunniteltu Suvi-
méen ja Majvikin asemakaavahankkeen mukaiselle likennemaéralle (asukkaita noin tuhat), joskin se olisi Kirk-
konummen yleiskaavan 2020 mukainen. Mikali VE4 valittaisiin Suvimaen ja Majvikin asuntoalueen ajoneuvo-
liikenteen ohjaamiseksi paavaylille, edellyttéisi se hyvin maltillista asukasmaaraa kyseiselle asuntoalueelle ja
katuverkon uudistamista Kartanonrannassa. Toisaalta bussiliikennettd VE4 palvelisi hyvin.

Masalan taajaman kehdmainen katuyhteys

Osayleiskaavassa osoitetaan uusi kehamainen katuyhteys Sepankylantien ja Masalantien vélille seka edelleen
rautatien ja Keha lll:n yli Suviméaen ja Majvikin asuntoalueelle. Se toteutetaan vaiheittain eli ensin rakennetaan
katu Sepankylantielth Hommaksentien kautta Masalantielle. Kehdmainen katuyhteys hillitsee Masalantien lii-
kennemaérien ennustettua kasvua. Kyseista tieyhteytta on tutkittu vuonna 2016 valmistuneessa Kirkkonummen
keskeisen taajamavydhykkeen liikkennejarjestelméasuunnitelmassa 2040 sek& Masalan osayleiskaavan liilkenne-
selvityksessa (Ramboll Finland Oy, 2020 ja 2021). Liikenne-ennusteiden perusteella kehamainen tieyhteys on
toteutettava, jotta Masalan taajaman kasvu olisi mahdollista. Tavoitteena on jarjestdd uudelle kehdmaiselle ka-
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tuyhteydelle linja-autoliikenne palvelemaan laajenevan Masalan taajaman asukkaita. Pitkalla aikavalille edella
mainittu yhteys edellyttdd Majvikin eritasoliittyman (Maivikinportti) toteuttamista Keha lll:lle.

Osayleiskaavan liikkenneselvitykset ja Keha lll:n tiesuunnitelma

Osayleiskaava mahdollistaa aluevarauksin seké osayleiskaavan liikenneselvityksen ettd Uudenmaan ELY-kes-
kuksen vireilla olevan Keha lll:n tiesuunnitelman seka Keha lll:n aluevaraussuunnitelman mukaiset kehittdmis-
toimenpiteet, joita ovat:

= Masalanportin ja Kartanonrannan alueiden turbokiertoliittymét
= Majvikinportin ja Masalanportin eritasoliittymat
= Keha lll:n ja Sundsbergintien nelikaistaistaminen.

Eritasoliittymat rakennetaan Keha Ill:n nykyisiin risteyksiin Sundsbergintielle ja Majvikintielle. Naista eteldisempi
eli Masalanportin eritasoliittymé& toteutettaneen ensimmaisend ja pohjoisempi Majvikinportin eritasoliittyma jal-
kimmaisend. Liikenneturvallisuus Keha lll:n nykyisisséa tasoliittymissé on hyvin puutteellinen. Muuttuvan maan-
kaytén mahdollistamalla asukas- ja tytpaikkamaaran kasvulla pyritdan edistamaan eritasoliittymien rakentu-
mista. Osayleiskaavan aluevarauksissa on huomioitu myds rantaradan lisdpari radan itdpuolelle eli osayleis-
kaavassa varaudutaan kaupunkiradan toteuttamisedellytyksiin.

\

KEHITTAMISTOIMENPITEET 2017 - 2040

Kehittamistoimenpiteet 2017 - 2040
o Jalankulku- ja pyérailytien toimenpide
(1; Ajoneuvoliikenteen toimenpide

e Ajoneuvoliikenteen kehittamistoimenpide
alustavilla linjauksilla
Sisaltaa jalankulku- ja pyorailyteita

e Jalankulku- ja py&railytietoimenpide

4 ikennevirasto

Kirkkonummen kunta o 0,5 1 2 senienn Tarkentuu maankayton kehittyessa
SMMUSIto Oy 2015

1 7

Kuva 33. Ote Sito Oy:n laatimasta Kirkkonummen keskeisen taajamavydhykkeen liikennejérjestelma -suunnitelmasta (v.
2016). Kartalla on osoitettu ehdotetut kehittamistoimenpiteet, mm. Masalan uudet ajoneuvoliikenteen yhteydet. Masalan
osayleiskaava ei kuitenkaan mahdollista kaikkia suunnitelmassa osoitettuja kehittdmistoimenpiteita.

Edella mainituista kehittdmistoimenpiteista ja niiden toteutuksesta ei ole tehty paatoksia (tilanne vuonna 2021).
Valtaosa kehittdmistoimenpiteista tasmentyy asemakaavoituksen edetessa. Joidenkin toimenpiteiden toteutuk-
seen, kuten Masalanportin eritasoliittyméaén, vaikuttaa kuntien ja valtion yhteishankkeiden rahoituspaatokset
(pienet ja keskisuuret liikenneinfran parantamishankkeet eli KUHA-rahoitus). Todettakoon, ettd Masalan erita-
soliittyma (Masalanportti) on nousemassa MAL 2023 -suunnitelman hankelistalle (tilanne v. 2022). Vastaavasti
Majvikin eritasoliittyman (Majvikinportti) toteuttaminen ajoittunee 2030-luvulle tai jopa 2040-luvulle.
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Osayleiskaavan valmisteluaineistossa osoitettu varaus katuyhteydelle Masalantieltd Keskusmetsan lapi Sepén-
kylantielle on poistettu. Kettukorven asuntoalueen lilkkenne on jarjestetty osayleiskaavassa Sepankylantielta.

Jalankulku ja pyoéraily

Osayleiskaavassa on osoitettu keskustamaiset jalankulun ja pyorailyn reitit, paikalliset jalankulun ja pyoérailyn
reitit seka etupaassa virkistysta palvelevat ulkoilureitit. Reitit poikkeavat toisistaan hierarkisesti. Keskustamaiset
reitit on tarkoitus rakentaa korkealuokkaisesti, ja ne kulkevat ainoastaan keskustatoimintojen alueella. Masalan
taajaman lapi kulkeva seudullinen paapyoérailyreitti (PAAVE) on yksi korkealuokkaisemmin rakennettavista koh-

teista.

= = = Katuverkon kdvelyn ja py6réilyn yhteydet

"~

¥

Kuva 34. Katuverkon yhteyteen toteutettavat kavelyn ja pyorailyn paayhteydet tavoitevuonna 2050.

Jalankulun ja pyorailyn reitit ovat hierarkisesti nopeita yhteyksia muun muassa Masalan keskustasta Keskus-
metsaan, Espoonlahden rannalle seka Vittrask-jarven rannalle. Naiden tukena muodostamassa yhtendista ja
monipuolista reittiverkostoa ovat ulkoilureitit, jotka seka yhdistelevat jalankulun ja pyo6railyn reitteja toisiinsa etta
muodostavat virkistyskayttéon soveltuvia lenkkeilyreitteja. Reitit muodostavat talvella mahdollisesti myds osan

laajemmasta latuverkostosta.

Osayleiskaava mahdollistaa rantaraittimaisen jalankulun ja pyorailyn yhteyden p&éaosin Espoonlahden rannoilla
Kirkkonummelta Espooseen. Pohjoisesta, osayleiskaavan rajalta reitti on ohjattu luonnonsuojelualueeksi osoi-
tetun N&seuddenin ja Sjovikin asuntoryppaan 1api olemassa olevan Majvikin kokous- ja kongressihotellin kautta
Suviméen ja Majvikin asuntoalueen kautta Kartanonrantaan, jossa noudattaa katulinjoja. Reittia ei ole perusteltu
linjata aivan rannan laheisyyteen haastavan kallioisen maaston takia. Kyseiset alueet on osayleiskaavassa
osoitettu luonnonsuojelualueiksi. Kartanonrannan seka Suvimaen ja Majvikin asuntoalueeseen rajoittuva Natu-
ra 2000 -verkostoon kuuluva lintuvesialue estéa paikoin liikkumisen aivan rannan tuntumassa, mutta reitit kul-

kevat lahella rantaa.

Masalan taajamasta toteutetaan virkistysyhteydet Keskusmetsdan seka sen kautta Jorvakseen ja kuntakeskuk-
seen. Vuonna 2023 kunta jatkaa Keskusmetsan yleissuunnittelua, kun Jorvaksen kylan asemakaavat on hy-
vaksytty kunnassa. Mitd ilmeisimmin edellda mainitut asemakaavat (Kvisin ja Pohjois-Jorvaksen asemakaavat)
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ovat hyvaksymiskasittelysséa alkuvuonna 2023. Yleissuunnittelu tehd&an yhteistoiminnassa alueen maanomis-
tajien kanssa.

Joukkoliikenne

Masalan asemalla pysahtyvat lahijunat ovat seké nykytilanteessa etta tulevaisuudessa merkittavin joukkoliiken-
teen yhteys sekad Kirkkonummen kuntakeskuksen ettd Espoon ja Helsingin suuntiin. Toteuduttuaan Espoon
kaupunkirata mahdollistaa lahijunavuorojen lisdamisen ja mita todennakoéisemmin 2030-luvun taitteessa Kirk-
konummen lahijunaliikenteeseen saadaan lisdvuoroja, jotka palvelevat myos Masalan asukkaita.

Nykyisin HSL:n l&hiliikennebussit kulkevat Masalantielld ja Sundsbergintielld. Vaikka bussipysékit ovat nykyti-
lanteessakin melko lahella juna-asemaa, on osayleiskaavassa tutkittu mahdollisuutta tuoda linja-autoliikenne
lahemmas Masalan keskustaa vuonna 2017 valmistuneen Masalan laatu- ja ymparistdsuunnitelman (FCG Oy,
2017) mukaisesti. Osayleiskaavan lopputilanteen tavoitteena on johtaa osa linja-autoliikenteen vuoroista Masa-
lan keskustasta sen laheisille asuntoalueille siten, ettd uudesta matkakeskuksesta syntyy bussilinja Masalantien
ja Sepankylantien kautta uudelle kehamaiselle ajoneuvoliikenteen katuyhteydelle, jonka varrelle osayleiskaava
mahdollistaa riittdvan tehokasta asuntorakentamista edistdmé&an uuden bussilinjan toteutettavuutta. Tavoittee-
na on linjan jatkaminen Majvikin eritasoliittyman (Majvikinportti) kautta Suviméen ja Majvikin asuntoalueelle se-
ka edelleen mita todennakoisimman toteutusvaihtoehdon mukaisesti Masalan aseman itdpuolitse Sundsbergin-
tielle ja edelleen Espoon metroasemille. Uuden bussilinjan mydta Masalan aseman saavutettavuus paranee ja
taajaman alueen liityntaliikenteen palvelutaso nousee uudelle tasolle. Matkakeskuksesta muodostuu vaihto-
paikka, jossa vaihtaminen eri kulkuvalineiden valilla on helppoa.

Osayleiskaava tukee Kirkkonummen keskeisen taajamavythykkeen liikkennejarjestelmasuunnitelman 2040 mu-
kaista joukkoliikenteen kehityskaytéavan toteuttamista (kuva 35). Jo nykyisellaén kyseinen kaytava on joukkolii-
kenteen bussirunkolinja ja sen palvelutaso on verraten hyva myoéhaisiltoja ja viikonloppuja lukuun ottamatta.
Liikennejarjestelmasuunnitelman liikenteellisind tavoitteina ovat valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden
mukaisesti:

= vahentaa asukkaiden liikkumisessa henkildéautoriippuvuutta
= edistdd likkumismuotona kavelya ja pyorailya
= edistaa joukkoliikenteen kayttoa.

Kirkkonummen keskeisen taajamavyohykkeen liikkennejarjestelméasuunnitelman 2040 erityisia tavoitteita ovat
lisaksi:

= uuden ja tehostuvan maankaytén myéta lisdantyvien likenneongelmien ratkaiseminen kestavalla
tavalla

= lilkkenneverkon toimivuuden varmentaminen

= joukkoliikenneyhteyksien parantaminen

= toimenpiteiden suunnittelu ajoneuvoliikenteen olemassa oleviin ongelmakohtiin

= kasvun aiheuttaman ruuhkaisuuden valttdminen.

Liikennejarjestelmasuunnitelman bussirunkolinja ja vahvistettava joukkoliikennekaytava kulkee kuntakeskuk-
sesta Heikkilan ja Jorvaksen kautta Masalaan, josta se jatkaa Sundsbergin ja Sarvikkin kautta Espooseen. Osa
kuntakeskuksesta Espooseen kulkevista linja-autovuoroista ajaa Lansivaylaa pitkin tarjoten nopeamman yhtey-
den kuntakeskuksesta metrolle ja edelleen Helsinkiin. Osayleiskaavassa osoitetaan maankayton kasvua alu-
eille, jotka linkittyvat vahvaan joukkoliikennekaytavaan, mahdollistavat joukkoliikenteen kehittamisedellytyksia
seka asemien laheisyyteen. Masalassa vahvan joukkoliikennekaytavan bussiyhteyksien varteen sijoittuvat
muun muassa Kartanonrannan sekd Suvimaen ja Majvikin asuntoalueet. Myds Masalan taajama kuuluu jouk-
koliikennekéaytavan laheiseen vydhykkeeseen. Osayleiskaavaan rajautuvat Sundsbergin ja Sarvikkin alueet si-
jaitsevat myds joukkoliikennekaytavan varrella ja niiltd on hyvéat edellytykset myos liityntapydrailyyn Espoon
metroasemille. Masalan keskustamaisen asumisen vydhyke laajenee osayleiskaavan mukaisesti pohjoisem-
maksi ja maankayton muutos vahvistaa joukkoliikennekaytavan toteuttamista. Osoittamalla paikoin voimakas-
takin maankayton kasvua nykyisen joukkoliikennekaytavan valittdmaan laheisyyteen vahvistetaan kyseisen
kaytavan kehittymista asukaspotentiaalin my6ta.

Yksityiskohtaisemmat suunnitelmat bussiliikenteen linjastosta ja pysakkien sijoittelusta tehdaan osayleiskaavan
periaatteiden pohjalta etenevan asemakaavoituksen yhteydessa yhteistydssa kunnan joukkoliikenteen kehitta-
misesta vastaavan Helsingin seudun lilkkenteen (HSL) kanssa. Asemakaavoituksen yhteydessa on mahdollista
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tutkia uusien innovaatioiden, esimerkiksi robottibussien hyddyntamista, niilla osayleiskaavan suunnittelualueilla,
joissa asukaspotentiaali on riittava.
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Kuva 35. Ote Sito Oy:n laatimasta Kirkkonummen keskeisen taajamavydhykkeen liikkennejarjestelmésuunnitelmasta
(2016).

Rantarata

Osayleiskaavassa on otettu huomioon kaupunkiradan rakentaminen Kirkkonummelle. Rautatieliikenteen alue
mahdollistaa uuden raideparin sijoittamisen nykyisten itdpuolelle. Kaupunkiradan toteuttaminen edellyttaa Kirk-
konummen vaestomaaran tuntuvaa kasvua sekéa sen keskittamista asemanseuduille.

8.2.4 Virkistys- ja ulkoilualueet

Osayleiskaavassa osoitetaan uusia alueita lahivirkistysalueiksi (VL) sek& Kirkkonummen yleiskaavassa 2020
osoitettujen laajojen asuntoalueiden maankayttn tarkennetut lahivirkistysalueet. Yksi niistd on muun muassa
Masalan ja Luoman asukkaita palveleva Vittrask-jarven uimapaikka. Joitakin nykyisia virkistysalueita varataan
asumiseen tehostamalla maankayttoa ja kaavoittamalla vaiheittain uusia pientalovaltaisia asuntoalueita Masa-
lan taajamaa ympardivan uuden ajoneuvoliikenteen kehamadisen katuyhteyden vyohykkeell.

Viheralueverkostossa tuodaan séateittaisia viheryhteyksia Masalan keskustasta ymparoiville viheralueille: Kes-
kusmetséaéan, Luomaan ja Vittrask-jarven rantavydhykkeelle. Masalan taajama on rakentunut lineaarisesti Ma-
salantien ymparille eik& sen yhdyskuntarakenteessa ole riittavasti tilaa viherrakenteelle. Siksi sateittdiset viher-
sormet jokseenkin katkeavat Masalan keskustassa, mutta virkistysyhteyksia pystytaéan kuitenkin jatkamaan mm.
likennevaylien ali- ja ylikulkujen avulla. Rantarata ja Keha Ill:n asettavat yhteyksien toimivuudelle estevaikutuk-
sia, mutta osayleiskaavan toteuttamisen myoétéa yhteyksien toimivuuteen tulee vaihtoehtoja. Tosin esimerkiksi
Majvikin eritasoliittyman (Majvikinportti) toteuttamisen aikataulu lienee pitkalla tulevaisuudessa. Keha Ill:n ja
Sundsbergintien eritasoliittyman (Masanportti) toteuttaminen nostaisi likenneturvallisuuden ja ajoneuvoliiken-
teen toimivuuden aivan uudelle tasolle samalla kun kavelyn ja pyorailyn yhteydet sujuvoituisivat esimerkiksi
Keha lll:n itdpuoleisilta asuntoalueita Masalan asemalle. Kavelyn ja pyorailyn yhteydet kytketddn osaksi viher-
alueverkostoa.
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Laajat yhtendiset metsdalueet Keskusmetsassa ja Vittrask-jarven rantavydhykkeelld palvelevat Masalan ja Luo-
man asukkaiden virkistaytymista. Masalan taajamasta on tarkoitus jarjestaa luontevat yhteydet Keskusmetsaan,
josta on tarkoitus vaiheittain kehittaa kirkkonummelaisille merkittéava luonto- ja likkumisalue. Osayleiskaavassa
on osoitettu uusia virkistysreitteja ranta-alueille, tosin Vittrask-jarven jyrkka rantamaasto ja rannoille rakentunut
pientalo- ja huvila-asutus ei mahdollista rantareittejé. Sama koskee Kartanonrannan aluetta, jonka lahin ranta-
vyO6hyke on osayleiskaavassa osoitettu luonnonsuojelualueeksi Uusimaa-kaavan 2050 periaatteiden mukai-
sesti. Sen sijaan Suviméaen ja Majvikin asuntoalueelle on mahdollista toteuttaa merellinen rantareitti, joka toteu-
duttuaan palvelee my6s Espoonlahden ympéri toteutettavaa reittia. Tavoitteena on luoda seka hyvét ja selkeét
virkistysyhteydet Masalan keskustasta sekéd Espoonlahden ranta-alueille etta pitkalla aikavalilla Espoonlahden
rantoja yhdistavalle virkistysreitille Kirkkonummen ja Espoon alueille. Osayleiskaavassa osoitettavat kavelyn ja
pyoréilyn yhteydet johtavat vesistdjen aarella sijaitseville, olemassa oleville uimapaikoille niin Vittrask-jarvella
kuin Kartanonrannassakin. Vittrask-jarven uimapaikat on osoitettu osayleiskaavassa kohdemerkinnalla. Karta-
nonrannan alueelle toteutetun uimapaikan kuten my®s pienehkén venevalkaman toiminta jatkuu, vaikka se kuu-
luukin Sundetin rantametsan luonnonsuojelualueeseen.

- === Virkistys- ja metsdalueiden
kavelyn ja pyérailyn yhteydet
= === Ulkoilureitit
O Rautatien alikulut

Kuva 36. Kaaviokartta osayleiskaavan reittiverkostosta virkistys- ja metsaalueilla. Verkosto kytkeytyy katuverkon kavelyn
ja pyoréilyn yhteyksiin (kt. kuva 36). Tummalla katkoviivalla on osoitettu paaulkoiluverkosto ja punaisella katkoviivalla niité
tukeva muu ulkoilureittiverkosto.

Osayleiskaavan lahivirkistysalueet (VL) toimivat myos ekologisina yhteyksind seka sisaltavat luonnon moni-
muotoisuuden kannalta merkittavia alueita (luo), joten tdma on otettava huomioon virkistysalueiden asemakaa-
vasuunnittelussa. Tasta syysta lahivirkistysalueilla (VL) maisemaa muuttava maanrakennustyd, puiden kaata-
minen ja muu naihin verrattavissa oleva toimenpide on luvanvaraista siten kuin MRL 128 §:ss& on s&adetty.
Kaavamaarayksen mukaan lahivirkistysalueita on hoidettava niin, ettd niiden luonto- ja virkistysarvojen sailymi-
nen turvataan. Lahivirkistysalueiden suunnittelussa, kayttssa ja hoidossa tulee ottaa huomioon alueiden sisal-
tamien erityisten luontoarvojen sdilyttaminen sek& maakunnallisen ekologisen yhteyden toimivuus. Alueella on
toteutettava liito-oravalle soveltuvia puustoisia ja riittvan leveita kulkuyhteyksia.

Lahivirkistysalueiden (VL) lisdksi my6s suojelualueet (SL) seka maa- ja metsatalousalueet (MA, MU, MY) toi-
mivat osana maakunnallisesti seka paikallisesti merkittavaa ekologista verkostoa. Suunnittelualueella maa- ja

68



Masalan osayleiskaava

metsatalousalueiksi osoitetut alueet toimivat virkistysalueina jokamiehen oikeudella aiheuttamatta haittaa
maanomistajalle.

Urheilupalveluja (VU) osoitetaan alueille, joissa niité on jo tallékin hetkella: Masalan urheilupuiston alueelle seka
Kartanonrannan koulun yhteyteen, jonne asemakaava mahdollistaa esimerkiksi urheilukentan toteuttamisen
sek& muita liikuntapalveluja. Masalan urheilupuiston monipuolinen kehittdminen on otettu huomioon alueen
asemakaavassa. Alueelle on esimerkiksi mahdollista rakentaa liikuntahalli. Todettakoon, ettd yksityinen yritys
(LahiTapiola areena, tilanne v. 2022) tarjoaa monipuolisia liikuntamahdollisuuksia.

8.2.5 Maa- ja metsatalousalueet

Metsatalouden harjoittamisedellytysten varmistaminen on osayleiskaavan tavoite ja toiminnan sailyminen tur-
vataan kaavamaarayksin, joskin niiden avulla nostetaan esille myds vaateet luonnon monimuotoisuuden vaali-
miseksi. Esimerkiksi metsaalueet, jotka uuden maankaytén seurauksena jaavat selkeéasti asuntoalueiden valiin
ja joihin kohdistuu merkittavia virkistyspaineita, osoitetaan virkistykseen (VL). On huomattava, ettéa paasaantoi-
sesti ndama alueet tullaan asemakaavoittamaan ja tuolloin kaavan laadinnan aikana ratkaistaan yksityiskohtai-
nen maankaytto.

Metsdalueiden kaavamerkinnét on raataloity osayleiskaavassa niiden erityispiirteiden mukaan (M-, MU- ja
MU/eko- ja MY-alueet). Niinp& esimerkiksi osayleiskaavassa osoitetut ymparistbarvoiltaan tarkeét metsédalueet
(MY) ja ekologisten yhteyksien kannalta merkitykselliset metsaalueet (MU/eko) varmistavat luonnon monimuo-
toisuuden kannalta tarkeiden luontotyyppien ja toimivien ekologisten yhteyksien sailymisen. Naiden alueiden
kaavamaarayksissa rajoitetaan mm. avohakkuita ekologisesti merkittavilla alueilla, mutta ne eivat kuitenkaan
estd metsatalouden harjoittamista.

Osayleiskaavan tavoitteena on ollut sailyttdaa mahdollisimman paljon nykyisin pellot viljelykaytdssa, nain varau-
dutaan mm. l&hiruuan tuottamiseen Masalan ja koko Helsingin seudun asukkaille. Kahden murroslaakson pellot
(Masan peltoaukeat ja Sundetin jokilaakson peltoaukeat) muodostavat arvokkaita maisemallisia kokonaisuuksia
ja ne on péaosin osoitettu maisemallisesti arvokkaiksi peltoalueiksi (MA). Sundetin murroslaaksossa sijaitsevat
pellot ovat maisemallisen arvonsa liséksi osa vanhaa Kuninkaantien maisema-aluetta, ja niiden maisemallinen
arvo on huomioitu mm. Uudenmaan ELY-keskuksen laatimassa Keha Ill:n aluevaraussuunnitelmassa. Maise-
mallisesti arvokkaiksi pelloiksi on osoitettu myds Masalantien pohjoispuolella Vastergardin ja Ostergardin maa-
tilojen peltoaukeat, jotka muodostavat alueelle laaditun rakennetun kulttuuriympariston selvityksen mukaan ar-
vokkaan kulttuurimaisemakokonaisuuden.

Sjovikin pellot on arvioitu maisemallisesti merkittaviksi Espoonlahden rantavydhykkeella.

Sundsbergintien ja Keha Ill:n valiin jadva nykyinen peltoalue osoitetaan osayleiskaavassa tyopaikka-alueeksi
(TP). Alue palvelee elinkeinopoliittisesti merkittavaa Kolabackenin datakeskusta, jonka hukkalampd hyoédynne-
tédan kotitalouksien lammittamiseen. Peltoalueen osoittamista rakennetuksi energiahuollon alueeksi osayleis-
kaavassa perustellaan myds silla, etta Keha lll:n tiesuunnitelman mukaisen uuden eritasoliittyman (Masalan-
portti) alue heikentéa jo yksistdan peltoalueen maisemallisia arvoja seka vie tilaa peltoalueelta.

8.2.6 Yhdyskuntatekninen huolto

Osayleiskaavan suunnittelualueesta suurin osa on asemakaavoitettu tai alueet kaavoitetaan asemakaavoitta-
malla. Uudenmaan ELY-keskuksen yllapitamat tiet muuttuvat asemakaavoituksen myota suurelta osin kunnan
kaduiksi. Katuverkon lisdksi kunta vastaa osayleiskaavan mukaisten virkistysreittien suunnittelusta, toteuttami-
sesta ja yllapidosta. Reittien toteuttaminen tehd&éan vaiheittain ja merkittava osa niista rakennetaan asemakaa-
vojen toteuttamisen yhteydessa.

Kaikille asemakaavoitetuille alueille on jarjestettédva kunkin asemakaavan hyvaksymisen jalkeen niiden edellyt-
tama kunnallistekniikka kuten kadut, puisto, hulevesien kasittelymenetelmat ja vesihuolto. Operaattorit huoleh-
tivat aikanaan asemakaavoitettavien alueiden sahkodverkon, tietotekniikkayhteyksien ja mahdollisen asuntojen
lammitysjarjestelmén toteuttamisesta.

Osayleiskaavassa on osoitettu yksi uusi yhdyskuntateknisen huollon alue (ET), joka sijaitsee niin kutsutun Mus-
tikkarinteen asemakaavahankkeen suunnittelualueella, voimalinjajohtojen laheisyydessé. Alueelle on tarkoitus
toteuttaa aurinkokennojéarjestelmé energiantuotantoa varten. Hiilineutraali kunta -tavoiteasettelun mukaisesti
Masalan taajaman alueiden yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa edistéaé uusiutuvien energialdhteiden ja yli-
jadmaenergian kayttdéa seka edistaa uusiutuvan energian tuotantomahdollisuuksia esimerkiksi aurinkosahko-
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jarjestelmilla. Masalan osayleiskaavan ilmastovaikutusselvityksen (Ramboll Finland Oy, 2022) suositukset on
mahdollisuuksien mukaan otettu huomioon kaavamaarayksissa.

Vesihuolto ja hulevedet

Kirkkonummen Vesi -liikelaitos toteuttaa vesihuollon asemakaavoitettaville alueille, kun asemakaavojen toteut-
tamisesta on tehty paatdkset ja asemakaavojen kunnallistekniikkaa aletaan toteuttamaan. Osayleiskaavan laa-
dinnan rinnalla on tehty Masalan osayleiskaavan hulevesiselvitys seka vesihuollon yleissuunnitelma (Ramboll
Finland Oy, 2020). Vesihuollon yleissuunnitelmassa on esitetty vesi- ja viemarijohdon linjaukset osayleiskaavan
asemakaavoitettaville alueille alustavine kustannusarvioineen. Vesihuollon linjaukset ja putkikoot tarkentuvat
asemakaavojen laadinnan yhteydessa alueen maasto- ja maaperatietojen sekd asemakaavojen mahdollista-
mien tonttien mukaan. Ote vesihuollon yleissuunnitelmasta on selostuksen liitteena 18.

Osayleiskaavassa on osoitettu kohdemerkinnéin hulevesien hallintaa varten varatut alueet (HV). Merkinnéat ovat
ohjeellisia ja perustuvat suunnittelualueelta laadittuun hulevesiselvitykseen. Hulevesiselvityksen suunnitelma-
kartassa esitetyt mahdollisten viivytyspaikkojen koot ja muodot ovat suuntaa antavia. Hulevesijarjestelmien tar-
kempi muotoilu, mitoitus ja sijoittaminen tehdaan yksityiskohtaisemman suunnittelun vaiheessa eli asemakaa-
voituksen yhteydessa.

Hulevesia koskevan yleisméaarayksen mukaan hulevesien hallintatoimenpiteisiin on kiinnitettava erityista huo-
miota. Hulevesien hallinnan suunnittelussa on kaytettava hyvaksi mahdollisuuksien mukaan olemassa olevia
uomia ja luontaisia maastonmuotoja. Hulevesia ei saa johtaa puhdistamattomina vesistdihin, vaan hulevedet
on ennen johtamista kasiteltava viivyttavilla ja puhdistavilla rakenteilla niiden syntypaikoilla. Ensisijaisesti hule-
vesia on vahennettava esimerkiksi lapaisevilla paallysteilla. Asemakaavoituksen yhteydessa on laadittava eril-
linen hulevesien hallintaa koskeva suunnitelma.

Rakentamisen aikaisten hulevesien hallintaan on kiinnitettava jatkosuunnittelussa erityistd huomiota. Tydmaa-
vesista aiheutuvia vaikutuksia on vahennettava tydomaakonhtaisilla jarjestelyilla. Lisaksi jatkosuunnittelussa on
hyva huomioida, ett yleisille alueille suunniteltavat hulevesiratkaisut saataisiin kaytt6on jo alueen rakentumis-
vaiheessa. Ote hulevesiselvityksesta on selostuksen liitteenad 13.

Voimalinjat ja sdhkéasemat

Osayleiskaavan suunnittelualueella sijaitsevien voimalinjojen yllapitajat ovat seuraavat tahot: Estlink Oy (150
kV), Fingrid Oy (110 kV) ja Caruna Oy (110 kV).

Olemassa olevan Caruna Oy:n voimalinjan johtokéytavaan on osoitettu uusi maakaapeli (2x110 kV), joka tarvi-
taan Kolabackenin datakeskuksen ja sen lampdlaitoksen varasdhkonsyottoon. Kyseinen maakaapeli sijaitsee
virkistysalueella, maa- ja metsatalousalueella sekd myds maisemallisesti arvokkaalla peltoalueella mutta paa-
osin osayleiskaavan ekologisen kaytavan luonnonsuojelualueella. Osin ne alittavat myds Sundetin luonnonsuo-
jelualueen. Kaavamaardays mahdollistaa uuden voimajohdon sijoittamisen, silla luonnonsuojelualueen kaava-
maarayksen mukaan alueelle saa rakentaa yhdyskunnan teknisen huollon edellyttamia rakennuksia ja raken-
teita.

Voimajohtoalueella siséltden maakaapelin varoalueen ei ole sallittua kasvattaa puita tai pitda rakennuksia. Voi-
majohdon rakennusrajoitusalue ulottuu keskilinjasta 13 metrin paahan sen molemmin puolin. Vastaavasti maa-
kaapelin varoalue on sen keskilinjasta 3,5 metrid. Rakennusrajoitusalueen sisapuolelle pystytettaville raken-
nuksille tai kahta metrid korkeammille rakenteille tai laitteille on saatava voimajohdon omistajan lupa. Voima-
johtoalueella sisaltdéen maakaapelin varoalueen myods puuston kasvua on rajoitettu. Laadittaessa alueen ase-
makaavaa on huomioitava Sateilyturvakeskuksen suositukset.

Osayleiskaavassa osoitetaan datakeskushankkeen (Kolabackenin asemakaava) edellyttdama 2x400 kV:n maa-
kaapeli, jonka suunnittelu on edennyt yhtdaikaisesti osayleiskaavan laadinnan kanssa. Maakaapelin linja on
osoitettu ohjeellisena, koska se toteutetaan erillisen suunnitelman perusteella paéaosin kunnan katualueilla ja
rautatien myoétaisesti. Maakaapeli on toteutettava siten, etta haitallisia terveysvaikutuksia ei synny. Kaavamaa-
rayksen mukaan ohjeellisen maakaapelin varoalueella ei saa kasvattaa puita tai pitda rakennuksia. Rakennuk-
sia ei saa rakentaa 4 metrid lahemmaksi kaapelin keskilinjaa. Todettakoon, ettd Uudenmaan ELY-keskuksen
paatdksen (30.9.2022, kirjoitusvirheen korjaus 26.10.2022) mukaan YVA-lain mukaista ympéaristovaikutusten
selvittdmisté ei ole tarpeen tehda.

Osayleiskaavan alueella sijaitsee sahkdasema Keha Ill:n varrella suunnittelualueen eteldosassa. Se on merkitty
kaavakarttaan yhdyskuntateknisen huollon alueen merkinnalla (ET).
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Muu vhdyskuntaa palveleva infra

Maakaasujohto on osoitettu omalla kaavamerkinnallaan osayleiskaavassa. Se on rakennettu Espoonlahdelta
Kartanonrannan asuntoalueen eteldpuolitse ja Kolabackenin asemakaavaan kuuluvan tydpaikka-alueen seka
Keha lll:n l1api haarautuen Kirkkonummen kuntakeskuksen suuntaan seké Masalan taajamassa sijaitsevalle jo
kaytosta poistuneen lampokeskuksen alueelle, joka sijaitsee Ratavallin asemakaavan alueella.

8.3 Erityispiirteet ja suojelukohteet

8.3.1 Luonnonymparisto

Luonnonsuojelualueet (SL, SL/eko) ja Natura 2000-verkostoon kuuluva alue

Osayleiskaavan alueella on kaikkiaan 13 luonnonsuojelualueita. Merkittavin niistd on Natura 2000-verkostoon
kuuluva Espoonlahden lintuvesialue, joka kaavassa on osoitettu omalla merkinnallaan (nat). Natura-aluetta kos-
kevan Espoonlahden hoito- ja kayttésuunnitelman (Uudenmaan ympéaristokeskus, 2008) periaatteiden mukaan
alueen luontoarvot sdilyvat ja vahvistuvat samalla kun aluetta voidaan kayttaa myos virkistykseen. Osayleis-
kaavan yleismaarays kieltaa kasvillisuuden poiston, ruoppaukset tai muun rantarakentamista ilman Uudenmaan
ELY-keskuksen mydntamaa lupaa.

Sundetin luonnonsuojelualue (varaus) kasittda joen ja jokilaakson, joka on osoitettu suojelualueena seka Uusi-
maa-kaavassa 2050 ettd Kirkkonummen yleiskaavassa 2020. Se kytkeytyy elimellisesti laajempaan Jorvaksen
ja Inkilan osayleiskaavan alueen kosteikkoluontotyyppien ja linnuston luonnonsuojelualueeseen. Lisaksi on
huomioitava, ettd osa luonnonsuojelualueesta on Keha Ill:n ja Sundsbergintien eritasoliittyman (Masalanportti)
katu- ja tiealueella. Laadittavassa Masalanportin || asemakaavassa seka eritasoliittymaa toteutettaessa on otet-
tava luonnonsuojelualueen sailymisedellytykset mahdollisimman hyvin huomioon hankkeen suunnittelu- ja to-
teuttamistavoitteeksi. Asia on ollut tiedossa vireillda olevan Keha lll:n tiesuunnitelmaa laadittaessa (tilanne v.
2022).

Natura 2000 -verkostoon kuuluvan alueen lisdksi Kartanonrannassa, Espoonlahden rantavy6hykkeella tai sen
tuntumassa sijaitsevat luonnonsuojelualueet on osoitettu Uusimaa-kaavan 2050 mukaisesti ja ne ovat seuraa-
vat (*-merkinta tarkoittaa, ettd luonnonsuojelualueen nimi on epéavirallinen, tilanne v. 2022):

= Sundetin rantametsa* ja Nybackan metsa*
= Laamannin jalopuumetsikkd ja Sundsbergin metsa*
= Bathusuddenin luonnonsuojelualue (sijaitsee vesialueella, suojelu koskee meriuposkuoriaista).

Espoonlahdella, Sjovikin asuntoryppdan pohjoispuolella sijaitsevan Naseuddenin lehdon* 1&pi on tarkoitus joh-
taa Espoonlahden ympari toteutettava reittiyhteys (ohjeellinen paaulkoilureitti / pyoréilyn ja jalankulun reitti).
Alueella sijaitsevan saunarakennuksen (rs) ymparistétietoinen vapaa-ajankayttd ei vaaranna alueen luontoar-
voja.

Vittrask-jarven rantavyohykkeen Gronkullan pahkindpensaslehto* kuten myds Masagardin alueella sijaitseva
Bjorkbackan pahkinapensaslehto* sijaitsevat yksityisen maanomistajan maalla. Masagardin ja Hulluksen alu-
eiksi luonnehdittavalla alueilla sijaitsevat myds Masan metsé* (muu luonnon monimuotoisuuden kannalta arvo-
kas elinymparistd) ja Hogsattersin lehto* (metsélain 10 §:n mukainen erityisen tarkea elinymparistd, reheva
lehtolaikku). Kaksi viimeista aluetta ovat kunnan maalla. Niin ikaan Masagardin alueella sijaitsee Bratatraskin
luhta*, joka osoitetaan luonnonsuojelualueeksi.

Keskusmetsaéan kuuluvalta alueelta Metsahallitus on hankkinut syksylla 2022 merkittdvan osan seudullisesta
ekologisesta kaytavasta ja muodostanut alueelle Finntraskin vanhojen metsien luonnonsuojelualueen. Kysei-
sella alueella on luontoselvityksen (Luontotieto Keiron Oy, 2014) lukusia luonnonmonimuotoisuuden kannalta
merkittavia alueita. Se alueelle sijoittuu my®s voimajohtoja. Luonnonsuojelualueen kaavamaarays sallii voima-
johdon sijoittamisen alueelle. Niin ikddn Keskusmetsén alueeseen voidaan laskea kuuluvan Masalantien aarella
sijaitsevan asuntoalueen laheisyydessa sijaitseva Framnasinpuiston jalopuumetsikkd*.

Edella kuvatut alueet ovat joko luonnonsuojelulain nojalla suojeltuja alueita tai ne on tarkoitus muodostaa luon-
nonsuojelualueiksi METSO-ohjelman kautta. Luonnonsuojelualueilla ei saa suorittaa suojeluarvoja vaarantavia
toimenpiteita. Kaavamaaraykset mahdollistavat kuitenkin virkistykseen liittyvat toimenpiteet kuten esimerkiksi
ulkoilureittien toteuttamisen. Lisaksi todettakoon, ettéa vaikka aluerajaukset eroavat vahaisesti Masalan osayleis-
kaavan ja Uusimaa-kaavan 2050 kesken ei Uudenmaan liiton kasityksen mukaan edella kuvatulla ole merki-
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tysta, koska luonnonsuojelualueiden seka niitd ympardivien muiden merkintdjen kanssa on kyse pienipiirteisista
eroista eli kaytanndssad maakuntakaavan tarkentumisesta.

Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen merkittavat alueet (luo)

Osayleiskaavan luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen merkittavéat alueet (luo) perustuvat alueen luon-
toselvityksiin (Luontotieto Keiron Oy, 2014 ja Ymparistosuunnittelu Enviro Oy, 2015) tavoitteena maankaytto-
ja rakennuslain 39 8:n mukaisesti luonnonarvojen vaaliminen. Kaavakartalla on osoitettu luontoselvityksen mu-
kaiset maakunnalliset ja paikallisesti erittédin arvokkaat luontokohteet. Kaavamaarayksen mukaan luo-merkin-
néalla osoitetuilla alueilla luonnonarvoja heikentévét toimenpiteet on kielletty. Sulkeissa oleva numerointi viittaa
kohdenumeroon selvityksessa sekd kaavaselostuksen taulukkoon 6, jossa on mainittu alueiden merkittavat
luontoarvot.

Todettakoon, ettd merkittdvd maard (n. 15 aluetta) laadittujen osayleiskaavan luontoselvitysten (Luontotieto
Keiron Oy, 2014 ja Enviro, 2015) luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen merkittavista alueista sijaitsevat
muodostetuilla tai muodostettavilla luonnonsuojelualueilla eika niita siten ole osoitettu omalla merkinnallaan.
Selvitysten kaksi aluetta (luo-102 ja luo-360) eivat endd nykytilassaan ole luonnontilaisia eik&a niitéa ole enaa
syyta osoittaa osayleiskaavassa. Luonnonsuojelualeilla sijaitsevien luo-alueiden sailymisedellytykset on tur-
vattu eika niitd taman takia osoiteta erikseen kaavakartalla.

Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen merkittavat alueet (luo) on pyritty mahdollisuuksien mukaan
osayleiskaavassa osoittamaan alueille, jossa luontoarvojen sailyminen on turvattu. Osayleiskaavassa luo-koh-
teita on lahivirkistysalueilla (VL), maa- ja metsatalousalueilla (MA, MY, MU) seka asuntoalueilla (A, AP, AO).
Asemakaavavaiheessa on tarkemman suunnittelun keinoin otettava huomioon luonnon monimuotoisuuden kan-
nalta merkittavat alueet (luo) ja turvattava niiden luontoarvojen sailyminen. Arvokkaille alueille rakentamista on
véltettava. Kaikkein keskeisimmilla yhdyskuntarakenteen tiivistettavilla alueilla huomioidaan parhaan mukaan
asemakaavoituksen yhteydessa luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen merkittavat alueet.

Taulukkoon 6 on koottu luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen merkittavéat alueet (luo).

Taulukko 6. Osayleiskaavassa osoitetut luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen merkittéavat alueet (luo).

Osayleiskaava- | Aluevaraus Kohdenimi (kohdenumero selvityksessé) Luontoarvo Selvitys

merkinta oyk:ssa (0-5)

luo(46) M Ojitettu korpi 3 Luontotieto Keiron Oy

luo(50) M Runsas lahopuustoinen korpi 3 "

luo(52) M Tuore lehto 3 ”

luo(53) M, AO Luonnontilaisen kaltainen puro 3

luo(66) MU/eko Tuore kangas 3 ”

luo(67) MU/eko Kostea lehto/ruohoturvekangas 3

luo(68) MU/eko Tuore kangas 3 “

luo(81) MU/eko, M Reheva lehtomainen kangas 3

luo(90) MU/eko Kangasmetsa 3

luo(100) MU/eko Varttunut kuusivaltainen kangasmetsa 3 "

luo(105) VL, AP Puro 3

luo(109) RM/s Vanhat sekapuustoiset lehtomaiset kankaat 3 Ympaéristdsuunnittelu
Enviro Oy

luo(111) RM/s, EV Keski-ikaiset sekapuustoiset lehtomaiset kankaat 3 "

luo(115) VL Vanhat lehtipuuvaltaiset lehtomaiset kankaat 4 "

luo(116) VL Tuoreet keskiravinteiset lehdot 4

luo(117) VL, AP Keski-ikaiset lehtipuuvaltaiset lehtomaiset kankaat 4 "

luo(120) EV Tuoreet keskiravinteiset lehdot 3

luo(123) VL, AP Tuoreet keskiravinteiset lehdot 4

luo(124) VL, AP Keski-ikaiset lehtipuuvaltaiset lehtomaiset kankaat 3 "

luo(126) AP Tuoreet keskiravinteiset lehdot 3
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Osayleiskaava- | Aluevaraus | Kohdenimi (kohdenumero selvityksessa) Luontoarvo Selvitys
merkinta oyk:ssa (0-5)
luo(134) VL Kosteat keskiravinteiset lehdot 3 Ympaéristosuunnittelu
Enviro Oy
luo(233) MY Keski-ikdiset mantyvaltaiset kuivat kankaat 3 "
luo(237) MY Keski-ikdiset mantyvaltaiset kuivat kankaat 3 "
luo(260) MU Keski-ikdiset mantyvaltaiset kuivat kankaat 3 "
luo(268) MU Keski-ikdiset mantyvaltaiset kuivat kankaat 3 "
luo(276) MU, VL Keski-ikaiset kuusivaltaiset lehtomaiset kankaat 3 ”
luo(364) MY Tuoreet keskiravinteiset lehdot 3 "
luo(365) MY Vanhat sekapuustoiset lehtomaiset kankaat 3 "

Ekologinen verkosto

Seudullinen ekologinen kaytava sijaitsee osayleiskaavan eteldosassa. Yleismaarayksen mukaisesti maa- ja
metsatalousalueet seka asuntoalueisiin rajoittuvat virkistysalueet "vihersormiensa” kautta toimivat laajan ekolo-
gisen verkoston osina.

Osayleiskaavassa osoitettu ekologinen verkosto (sisaltaen VL-, VL/eko-, VU-, MA-, MY- ja SL-alueet) on kool-
taan noin 510 ha (lahes 40 % koko osayleiskaavan pinta-alasta). Laskettaessa ekologiseen verkostoon maa-
ja metsatalousvaltaiset alueet (M-, MU- ja MU/eko-alueet), on osayleiskaavassa osoitettu ekologinen verkosto
kooltaan noin 625 ha (Iahes 50 % osayleiskaavan pinta-alasta). Osayleiskaavan laajuus on noin 13 ha.

asemak

jamuun
alueet seka haja-asutusalueet

- Ekologinen verkosto

Kuva 37. Osayleiskaavan ekologisen verkoston suunnitelma: osayleiskaavan toteuttama viherverkosto, joka koostuu
rakentamattomista alueista (VL-, SL-, M-, MA-, MU- ja MY-alueista. Osayleiskaavan alue on rajattu punaisella.
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Liito-oravan elinpiirin kannalta tarkeét alueet (s-1) ja kulkuyhteydet

Liito-oravan elinpiirin kannalta tarkeat alueet eli ydinalueet on osoitettu osayleiskaavakartalla s-1 -merkinnéilla.
Ydinalueita on liito-oravaselvityksen (Luontoselvitys Metsanen, 2019) mukaisesti osoitettu kaavakartalle yh-
teensa 17. Merkinnat on pyritty osoittamaan lahivirkistysalueille (VL), mutta osa merkinndista on kaavan suuri-
piirteisyyden takia osoitettu myds asumisen korttelialueille (A, AP). Asemakaavoituksen yhteydessa on selvitet-
tava liito-oravien lisdantymis- ja levahdyspaikat ja osoitettava ne suojeltaviksi. Luonnonsuojelulain 49 §:n nojalla
lito-oravien lisaéntymis- ja levahdyspaikkojen havittaminen ja heikentdminen on kielletty.

Maankéaytossa on tarke&a toteuttaa ja sailyttéa liito-oravalle toimivat ja riittdvéat yhteydet. Liito-oravalle soveltu-
vat kulkuyhteydet on osoitettu kaavakartalle 4 kohtaan liito-oravaselvitykseen (Luontoselvitys Metsénen, 2019)
seka kunnan ympéristénsuojeluviranomaisen tarkasteluun pohjautuen.

Kaavamaarayksen mukaan liito-oravalle soveltuvat kulkuyhteydet on sailytettéva tai toteutettava puustoisena
jariittavan leveana jatkosuunnittelussa. Kulkuyhteyden sijainti on ohjeellinen, joka tarkentuu jatkosuunnittelussa
tarkempien selvitysten myota.

Lepakon elinpiirin kannalta tarkeé alue (s-2)

Osayleiskaavan alueelta on havaittu (Luontotieto Keiron Oy) syksylla 2022 yksi lepakon elinpiirin kannalta tér-
ked alue, joka sijaitsee Porkkalan vuokra-aikana rakennetussa bunkkerissa. Mitéa ilmeisimmin bunkkeri on myo6s
lepakkojen talvehtimispaikka. Kyseinen alue kuuluu Keskusmetsaan sijaiten kuitenkin Masalan taajaman lahei-
syydessa ja osayleiskaavan virkistysalueella Finntraskin vanhojen metsien luonnonsuojelualueen valitttmassa
l&heisyydessa. Luonnonsuojelulain 49 8:n nojalla lepakkojen lisdantymis- ja levahdyspaikkojen havittdminen ja
heikentdminen on kielletty.

8.3.2 Kulttuuriympéristo

Muinaismuistokohteet (sm) ja muut kulttuuriperintdkohteet

Suunnittelualueella sijaitsee muinaismuistolain (295/1963) rauhoittamia kiinteitd muinaisjaannoksia kahdeksan
kappaletta (Museovirasto, 2012). Osayleiskaavassa kohteet on osoitettu kaavakartalla sm-merkinnalla. Mui-
naismuistokohteita koskevan kaavaméaarayksen mukaan alueen kaivaminen, peittdminen, muuttaminen ja muu
siihen kajoaminen on kielletty. Aluetta koskevista maankayttdsuunnitelmista on pyydettava museoviranomaisen
lausunto. Sulkeissa oleva numerointi viittaa kaavaselostuksen taulukkoon 7.

Todettakoon, etta kivikautista irtoldytopaikoista Kuopila ja Saunakallio on inventoitu, mutta niita ei ole Lansi-
Uudenmaan museon esityksen mukaisesti esitetty kaavakartalla.

Huomattavaa molemmissa edella mainituissa kaavamerkinnoissa on se, ettd kaavakartalla oleva suojelumer-
kinta kasittaa ainoastaan kohteen oletetun keskipisteen. Esimerkiksi asuinpaikat voivat olla pinta-alaltaan huo-
mattavan laaja-alaisia. Tasta syysta kohteen laajuus tulee selvittaa tarkemmin museoviranomaiselta, mikali nii-
den ymparistddn suunnitellaan muuttuvaa maankayttoa.

Historiallinen rajalinja (hr)

Osayleiskaavassa on osoitettu Porkkalan vuokrakauden (1944—-1956) Suomen ja Neuvostoliiton vélinen histo-
riallinen rajalinja.

Sotahistorialliset jdénteet

Osayleiskaavan suunnittelualueella sijaitsee Porkkalan vuokrakauden sotilaallisia jaanteita (Silvast, 2004). Sil-
vastin tutkimuksessa on kuitenkin I0ydetty Masalan osayleiskaavan suunnittelualueelta vain kaksi l6ytda: pa-
rakkirakennukset Keha Ill:n liittyman vieressa seka tiedustelukeskus Suviméen ja Majvikin alueella. Parakkira-
kennukset sijaitsevat voimakkaasti muuttuvan maankayton alueella eik& niitd ole siksi osoitettu osayleiskaa-
vassa. Tiedustelukeskus on sijainnut nykyisen kokous- ja kongressihotelli Majvikin pdarakennuksessa. Kokous-
ja kongressihotellin alue on osoitettu osayleiskaavassa alueeksi, jolla ympéaristd sailytetdaan. Sulkeissa oleva
numerointi viittaa kaavaselostuksen taulukkoon 7.

Silvastin l6yt6jen lisdksi suunnittelualueelta on tiedossa muita sotahistoriallisia jaénteitd, kuten bunkkereita.
Koko osayleiskaavan alueella kattavaa inventointia sotahistoriallisten jaanteiden osalta ei kuitenkaan ole tehty
eika kaikkia yksittaisia tiedossa olevia jaanteita ole siksi osoitettu osayleiskaavassa.

Osayleiskaavan yleismaardys sotahistoriallisista jaanteista edellyttda, ettd asemakaavaa laadittaessa on teh-
téava Porkkalan vuokrakauden sotahistoriallisten jdanteiden inventointi.
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Taulukko 7. Osayleiskaavassa osoitetut muinaismuistolailla rauhoitetut kiinteat muinaisjadnnodkset sekd muut kulttuuri-
perintdkohteet kuten sotahistorialliset jadnteet (HUOM! kohteet sm(9) ja sm(10) on karttateknisista syista osoitettu osa-
yleiskaavan kartalla kaava-alueen sisépuolelle eli todellisten koordinaattipisteiden ldheisyyteen).

Kohdetunnus | Kohdenimi Suojeluperusteet Kaava-
merkinta

1000022595 Masala Historiallinen asuinpaikka, kiinted muinaisjaannos sm(1)
1000022600 Hullus/Huttlus Historiallinen asuinpaikka, kiinte& muinaisjadnnos sm(2)
1000022599 Nissniku Historiallinen asuinpaikka, kiinted muinaisjaannos sm(3)
1000022598 Kdpas Historiallinen asuinpaikka, kiinted muinaisjaannés sm(4)
1000022597 Masaby Historiallinen asuinpaikka, kiinted muinaisjaannés sm(5)
1000022596 Masaby 2 Historiallinen asuinpaikka, kiinted muinaisjaannos sm(6)
1000022601 Ingvaldsby Historiallinen asuinpaikka, kiinted muinaisjaannos sm(7)
1000022602 Karras Historiallinen asuinpaikka, kiinted muinaisjaannos sm(8)
1000028600 Nyrddjebergen Keskiaikaiset kivirakenteet sm(9)
1000037898 Alsterbeksra Historiallinen rajamerkki sm(10)
1000044682 Hommaksenkujan bunkkeri | Moderni puolustusvarustus kp(1)
1000022605 Masala Moderni puolustusvarustus kp(2)
1000042586 Hullus W 1 Porkkalan vuokrakauden aikainen varustus (tulipesake) | kp(3)
1000042587 Hullus W 2 Porkkalan vuokrakauden aikainen taistelukaivanto kp(4)
1000042597 Hullus W 3 Porkkalan vuokrakauden aikainen suojahuone kp(5)
1000042584 Mdéssmyren 1 Porkkalan vuokrakauden aikainen taistelukaivanto kp(6)
1000042585 Mossmyren 2 Porkkalan vuokrakauden aikainen suojahuone kp(7)
1000037900 Bratatrasket 1 Porkkalan vuokrakauden aikainen taistelukaivanto kp(8)
1000037901 Bratatrasket 2 Porkkalan vuokrakauden aikainen taistelukaivanto kp(9)
1000037902 Bratatrasket 3 Porkkalan vuokrakauden aikainen suojahuone kp(10)
1000037903 Bratatrasket 4 Moderni puolustusvarustus kp(11)
1000037904 Bratatrasket 5 Porkkalan vuokrakauden aikainen taistelukaivanto kp(12)
1000037905 Bratatrasket 6 Maarakenne kp(13)
1000037906 Bratatrasket 7 Porkkalan vuokrakauden aikainen varustus (tulipesake) | kp(14)
1000044523 Bratatrasket 8 Moderni puolustusvarustus kp(15)

Maakunnallisesti merkittavat kulttuuriymparistot ja muut kulttuuriymparistot

Osayleiskaavassa on osoitettu Vittraskin etelarannan huvila-alue maakunnallisesti merkittéavéksi kulttuuriympa-
ristoksi (ma(1224)) maakuntakaavan mukaisesti kuten myods Espoonlahden Hagabacken huviloiden kulttuu-
riymparistd (ma(1225)). Kaavamaarayksen mukaan alueilla tehtéavien toimenpiteiden on oltava sellaisia, etta
alueiden rakennus- ja kulttuurihistoriallisesti sek& maisemakuvallisesti arvokas luonne sailyy. Alueilla tehtavista
toimenpiteisté on pyydettava museoviranomaisen lausunto. Numero sulkeissa viittaa kaavaselostuksen luette-
loon. Niin ikdaédn Uusimaa-kaavan 2050 mukainen Luoman kylan ja Vittraskin ympéaristén maakunnallisesti mer-
kittdva kulttuuriymparisté (ma(01009)) on osoitettu osayleiskaavassa. Kyseisella kaavakartalla alue on kuvattu
seuraavasti: kulttuuriymparistdn tai maiseman vaalimisen kannalta tarkea alue.

Espoonlahden Hagabackenin huviloiden maakunnallisesti merkittava kulttuuriympéaristd on osoitettu osayleis-
kaavassa liséksi osin alueeksi, jolla ympéristd sailytetdan. Sailytettavaksi osoitetaan ne alueet, joilla sijaitsee
suojeltavia huvilakohteita. Koska kyseinen kulttuuriymparist6 sijaitsee Masalan aseman laheisyydessa kunnan
ensisijaisen kehittamisen vydhykkeelld, on alueelle perustelua osoittaa paikoin tiivista tdydennysrakentamista.
Taydennysrakentamisen sovittaminen alueelle ratkaistaan Suviméaen ja Majvikin asemakaavahankkeessa, jos-
sa rakennetun kulttuuriymparistdn maiseman arvot huomioidaan parhaalla mahdollisella tavalla.
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Paikallisesti merkittavat kulttuuriymparistot (Masagéardin, Furugardin ja Kopaksen seka Vestergardin ja Oster-
gardin kulttuuriymparistot) on osoitettu osayleiskaavassa alueiksi, joilla ymparisto sailytetaan.

Kaavamaarayksen mukaan alueilla, joilla ymparistd sailytetdan, on sailytettdva alueen kulttuurihistoriallisesti
merkittdvat rakennukset, rakenteet ja viherympéristd on sailytettava. Alueen ymparistén maisemallinen ja kult-
tuurihistoriallinen arvo on otettava huomioon rakentamisessa. Aluetta koskevista suunnitelmista on pyydettava
museoviranomaisen lausunto.

Suojeltava hautapaikka (eh-369)

Osayleiskaavan suunnittelualueella sijaitsee Tinanpellontien varrella Masalan punaisten hauta, joka on suojeltu
muistomerkki. Muistomerkki on pystytetty vuoden 1918 taistelussa kuolleiden henkildiden muistoksi. Numero
sulkeissa viittaa Kirkkonummen yleiskaavan 2020 suojelukohteiden luetteloon.

Kaavamaéarayksen mukaan merkinté koskee arvokasta kohdetta, jonka vahingoittaminen ja purkaminen on kiel-
letty. Tehtévista toimenpiteista tulee pyytdd museoviranomaisen lausunto.

Historiallinen tielinja (sh)

Merkint& koskee Masalantien liséksi Sepéankyléantien ja Hvittorpintien historiallisia tielinjoja. Tien korko ja linjauk-
sen ominaisluonne on pyrittéva tienpitoon liittyvissé toimenpiteissa sailyttaméan. Kohdetta koskevista maan-
kayttdsuunnitelmista on pyydettava museoviranomaisen lausunto.

Suojeltavat rakennukset tai rakennusryhmat (sr)

Osayleiskaavassa on osoitettu suojeltaviksi rakennuksiksi Masalan kulttuuriympériston inventoinnin (Stadion-
ark, 2015) perusteella suojeluluokkiin 1 tai 2 arvotetut rakennukset, jotka on kaavakartalla merkitty suojeltaviksi
rakennuksiksi (sr). Poikkeuksen téahan tekevat kolme kohdetta, joille on mydnnetty purkulupa ennen osayleis-
kaavan valmistumista (Tomtebo, kohdenumero selvityksessa 1231; Masalan koulu, kohdenumero selvityksessa
1234; strangnéas kohdenumero selvityksessa 1056). Suojeltava rakennus -merkinté koskee 81 rakennusta. Ar-
voluokan 1 kohteita on 34 ja arvoluokan 2 kohteita on yhteensa 47. Kohteiden suojeluperusteet on luettavissa
selostuksen liitteestd 9 seka edelld mainitusta selvityksesta.

Kaavamaarayksen mukaan rakennusta ei saa purkaa. korjaus- ja muutostdiden on oltava sellaisia, etta raken-
nuksen rakennustaiteellisia ja tyylillisia arvoja ei haviteta. Muutoksista on pyydettava museoviranomaisen lau-
sunto. Sulkeissa oleva numero viittaa selostuksen liitteen 8 taulukkoon sekd kohdenumeroon selvityksessa.
Alueita asemakaavoitettaessa on kunkin rakennuksen osalta selvitettava tarkemmin suojelutarve, joka perustuu
tarkempaan asemakaavan yhteydessa laadittuun selvitykseen.

Suojeltavien rakennusten alue (SR)

Hvittorpin leirikeskuksen alue on osoitettu osayleiskaavassa suojeltavien rakennusten aluevarauksena (SR)
voimassa olevan Hvittorpin asemakaavan mukaisesti. Alueen rakennukset, mukaan lukien Hvittorpin huvila, on
erikseen merkitty suojelurakennuksena (sr), mutta aluevarauksella halutaan varmistaa kulttuuriympériston ja
alkuperaisen huvilapuutarhakokonaisuuden sailyminen.

8.4 Vertailu valtakunnallisiin alueidenkayttétavoitteisiin

Osayleiskaava on valtakunnallisten alueidenkayttdtavoitteiden mukainen. Sen maankaytto tukeutuu ensisijai-
sesti voimassa olevaan yhdyskuntarakenteeseen, jolla luodaan edellytykset vahahiiliselle ja resurssitehokkaalle
yhdyskuntakehitykselle. Osayleiskaavan liikennejarjestelma mahdollistaa kestavan liikkumisen suunnittelualu-
een sisélla ja sieltd muualle julkisella liikenteelld, kuten juna- ja linja-autoyhteyksin, seké pyorailyn ja kavelyn
yhteyksin.

Kaavan mukainen aluerakenne mahdollistaa elinkeino- ja yritystoiminnan kehittAmisen keskustatoimintojen alu-
eilla, palvelujen ja hallinnon alueilla sek& tydpaikka-alueilla. Lisaksi osayleiskaavan mahdollistama merkittava
asukasmaaran kasvu luo edellytykset vaestdkehityksen vaatimalle riittavalle ja monipuoliselle asuntotuotannol-
le. Palvelut, tytpaikat ja asuminen sekoittuvat osayleiskaavan tiiviissa kaupunkiympéristéssa keskustatoiminto-
jen alueilla, jolloin eri vaestdryhmien on helppo saavuttaa toimintoja joukkoliikenteen, kdvelyn tai pyorailyn kei-
noin.

Osayleiskaavassa on varauduttu ilmastonmuutoksen vaikutuksiin osoittamalla rantavythykkeella rakentaminen
tulvavaara-alueiden ulkopuolelle. Niin ikd&n laaditussa hulevesiselvityksessd (Ramboll Finland Oy, 2020) on
tiedostettu esimerkiksi rankkasateiden aiheuttamat uhkatekijat seka varauduttu niihin. Maankayttératkaisultaan
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osayleiskaava luo edellytyksia joukkoliikenteen parantamiselle ja samoilla periaatteilla se edistda kavelya ja
pyorailya. Melusta aiheutuvia ymparist6- ja terveyshaittoja ehkaistaan jatkosuunnittelussa Keha Ill:n tiesuunni-
telman mukaisesti seka tulevien asemakaavojen myoéta. Osayleiskaavan alueelle ei ole mydskaéan sallittu sijoit-
taa ymparisto- ja meluhaittaa aiheuttavaa yritystoimintaa.

Kaavahankkeen loppuvaiheessa on laadittu Masalan osayleiskaavan ilmastovaikutusselvitys (Ramboll Finland
Oy, 2022). Osayleiskaavan maankayttératkaisu eli muiden muassa asumisen keskittdminen uuden Masalan
taajaman kehdmaisen katuyhteyden varrelle mahdollistaa joukkoliikenteen palvelutason nostamisen, milla voi-
daan vaikuttaa vahentavasti asukkaiden autoriippuvuuteen. Liséaksi pitkalti nykytilanteen mukainen liityntapy-
sakdinti on mahdollista toteuttaa Masalan asemalla seka runkobussin pysékkien laheisyydessa mahdollistamal-
la esimerkiksi Masalan urheilupuiston pyséakointialueen kayttamista paivisin liityntapysakointialueena (Masalan
urheilupuiston yleissuunnitelma, Ramboll Finland Oy, 2011). Masalan keskustaan, asemanseudulle on tarkoitus
toteuttaa pienimuotoinen matkakeskus. Sita koskeva alustava suunnitelma on laadittu osana Masalan laatu- ja
ympaéristésuunnitelmaa (FCG Oy, 2017). Niin ikdan kavelyn ja pyorailyn yhteydet ja uusien rakentaminen edis-
taa kestavaa liikkumista. Suositukset uudisrakentamiselle, joissa korostuu muiden muassa puurakentaminen,
sisaltyvat osayleiskaavan kaavamaarayksiin.

Osayleiskaava toteuttaa tavoitetta elinvoimaisista luonto- ja kulttuuriymparistéista seka luonnonvarojen vaalimi-
sesta. Luonto- ja kulttuuriymparistosta huolehtiminen perustuu suunnittelualueelta tehtyihin inventoihin. Arvok-
kaat luonto- ja kulttuuriymparist6t osoitetaan osayleiskaavassa paaosin sailyviksi. Poikkeuksena ovat Masalan
asemanseudulla sijaitseva Furugardin alue ja Majvikin alueella sijaitseva Hagabackan huvilayhdyskunta, joiden
molempien kulttuuriympadriston arvokokonaisuuksiin osoitetaan osayleiskaavassa tiivista rakentamista niiden
sijaitessa Masalan aseman lahivaikutusalueella ja tiivistettdvan yhdyskuntarakenteen vydhykkeella. Suojelta-
vien rakennusten seké arvokkaiden luontokohteiden sailyminen on osoitettu alueiden asemakaavoissa. Lisaksi
ne osoitetaan seka osayleiskaavassa etta suunnittelualueen tulevissa asemakaavoissa ja asemakaavojen muu-
toksissa. Luonnon monimuotoisuuden edistdminen ja ekologiset yhteydet on huomioitu osayleiskaavassa.

Osayleiskaavassa osoitetut virkistysreitit ovat suunnittelualueelta yhtenevaisesti jatkuvia ja riittavid huomioiden
asukasmaaran kasvun, joka lisda virkistyskayttoa seka suunnittelualueella etté sen lahialueilla.

Osayleiskaavassa on varauduttu uusiutuvan energian tuotantoon Kolabackenin datakeskushankkeen vaatiman
maakaapelilinjan (voimansiirtoyhteys) osalta sekd yhden uuden yhdyskuntateknist& huoltoa palvelevan alueen
osalta. Kyseiselle alueelle, Mustikkarinteen asemakaavoitettavalle alueelle, on tarkoitus toteuttaa aurinkoken-
nojarjestelma. Uusiutuviin energiajarjestelmiin ja -ratkaisuihin osayleiskaavan suunnittelualueella suhtaudutaan
myonteisesti ja niité toivotaan toteutettavaksi yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa. Osayleiskaavassa on tur-
vattu myos valtakunnallisen energiahuollon kannalta merkittéavien voimajohtojen linjaukset osoittamalla ne kaa-
vakartalla.

8.5 Vertailu Uusimaa-kaavaan 2050

Tehokkaimmin toteutettavat asuntoalueet sijaitsevat osayleiskaavan nykyisen Masalan taajaman ja sen lahiym-
pariston alueilla Uusimaa-kaavan 2050 taajamatoimintojen ja taajamatoimintojen kehittamisvyéhykkeen mukai-
silla alueilla. Osayleiskaava toteuttaa Uusimaa-kaavaa 2050, joskin esimerkiksi asumisen reservialueet sijait-
sevat voimajohto -merkinnén luoteispuolella, joka on Uusimaa-kaavassa 2050 osoitettu valkoiseksi alueeksi.
Niin ik&an Vittrask-jarven tuntumassa Luoman kylaan kuuluva ja olemassa oleva asumisen alue sijaitsee edella
mainitulla valkoisella alueella.

Osayleiskaavassa Masalan taajaman asumisen laajenemissuunnat tukeutuvat vallitsevaan yhdyskuntaraken-
teeseen. Ne voidaan néahda aluerakenteen hyvina jatkumoina, joilla saavutetaan kaavan keskeinen tavoite Ma-
salan keskustaa téaydentavasta asumisesta seké asukkaita palvelevista toiminnoista. Uudet asemakaavoitetta-
vat alueet kytkeytyvat luontevasti toisiinsa seka laheisiin virkistysalueisiin. Asumisen alueet tukeutuvat nykyti-
lanteen mukaisesti asemanseudulle sijoittuvaan Masalan keskustaan seka sen tarjoamiin palveluihin. Vaiheit-
tain etenevan asemakaavoituksen myota eri alueiden asukkaiden mahdollisuudet kayttéaa arjen liikkumisessa
seka joukkoliikennettéd ettéd kavelyn ja pyordilyn yhteyksia paranevat. Tosin edelleen haasteena on jarjestaa
joukkoliikenne Masalan keskustasta kauimmaisille asuntoalueille. Osayleiskaavan etelé- ja luoteisosa sailyvat
maa- ja metsatalousvaltaisena haja-asutusalueena.

Masagardin alueella osayleiskaavassa on varaukset pientalovaltaisille asuntoalueille, jotka on osoitettu reser-
vialueiksi poiketen Uusimaa-kaavan 2050 maankaytdstd. Kuitenkin hyvaksymisvaiheen viranomaisneuvotte-
lussa todettiin, etté reservialueen merkinta on hyvaksyttavissa, koska uusien asuntoalueiden kayttéonottoa kos-
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kee ajoitus siten, etté ne on toteutettavissa, kun sen lahialueen muut pientalovaltaiset asuntoalueet on paéosin
toteutuneet.

Osayleiskaavan itdosassa on Uusimaa-kaavan 2050 mukainen Natura 2000 -verkostoon kuuluva Espoonlah-
den lintuvesialueen, joka on osoitettu luonnonsuojelualueena kuten myés samaisella rantavyohykkeella tai sen
valittomassa laheisyydessa sijaitsevat luonnonsuojelualueet, jotka ovat Espoonlahden Bathusudden (suojelu-
peruste on meriuposkuoriaisesiintyma), Sundetin rantametsikk6*, Laamannin jalopuumetsikkd, Nybackan met-
sé&* sekd Sundsbergin metsa* (*-merkittyjen kohteiden nimi on epavirallinen).

Espoonlahden Hagabackenin huvilat seké Vittraskin etelarannan huviloiden kulttuuriympéristd ovat maiseman
vaalimisen kannalta tarkeita alueita. Uusimaa-kaavassa 2050 molemmat huvila-alueet on osoitettu maakunnal-
lisesti merkittavaksi kulttuuriymparistoksi. Osayleiskaava eroaa Uusimaa-kaavasta 2050 siten, ettd Espoonlah-
den Hagabackenin huvilat on osoitettu osittain alueeksi, jolla ymparistd on séilytettéava. Vittrask-jarven etelaran-
nan huvilat on osoitettu osayleiskaavassa maakuntakaavan mukaisesti maakunnallisesti merkittavaksi kulttuu-
rimaisemaksi.

Uusimaa-kaavan 2050 mukainen seudullinen viheryhteystarve sijaitsee osayleiskaavan eteldosassa. Kyseisen
ekologisen kaytdvan maankayttd ja kaavamaarayksineen varmistavat ekologisen kaytavan sailymisen. Osa-
yleiskaavan yleismaarayksen mukaisesti luonnonsuojelualueet, lahivirkistysalueet seka maa- ja metsatalous-
valtaiset alueet toimivat osana maakunnallisesti ja paikallisesti merkittavaa ekologista verkostoa ja osin myods
alueen virkistyspainotteista ulkoilureitistoa.

Osayleiskaavan sateittaiset lahivirkistysalueet eli "vihersormet”, mahdollistavat viheryhteydet asuntoalueiden
valilla ja niilta laajemmille viheralueille muun muassa Keskusmetsaan ja Vittrask-jarven rannalla sijaitsevalle
virkistysalueelle, jossa on pienimuotoinen uimarannalle. Keskusmetsén kautta kulkeva seudullisesti merkittéavéa
ekologinen kaytava kytkeytyy Jorvaksen ja Inkilan osayleiskaavan samaan kaytavaan, johtaa Keha Il yli raken-
nettavan riistasillan kautta edelleen jo Lansivaylélle toteutetun riistasillan kautta Finntrask-jarvelle ja sen met-
siin. Osayleiskaavassa kaytavan alue on osoitettu suurimmaksi osaksi luonnonsuojelualueeksi. Kaavamaarayk-
sen mukaan ekologisen kaytavan toimivuus on turvattava ja se on toteutettava tavalla, joka turvaa eldinten
liikkumismahdollisuudet. Edellisen liséksi kaavamaarayksen mukaan maisemaa muuttava maanrakennustyo,
puiden kaataminen ja naihin verrattavissa oleva toimenpide on luvanvaraista siten kuin MRL 128 §:ssa saade-
taan.

Uusimaa-kaavan 2050 mukaisesti osayleiskaavan alueella on kolme olemassa olevaa voimajohtoa, joista yksi
on maanalainen sahkonsiirtoyhteys (Estlink, 150 kV). Myds maakaasujohto on osoitettu Uusimaa-kaavan 2050
mukaisesti. Edellisten liséksi tarvitaan Kolabackenin datakeskusta varten kaksi uutta maakaapelia, joista toinen
(2x110 kV) on tarkoitus toteuttaa olemassa olevan voimajohdon rinnalle osin Uusimaa-kaavan 2050 seudullisen
ekologisen kaytavan alueelle. Osa ohjeellisesta maakaapelista on méaara toteuttaa osayleiskaavan luonnonsuo-
jelualueelle. Edellisten liséksi osayleiskaavassa on osoitettu ohjeellinen linjaus maanalaisille sahkdnsiirtoyh-
teyksille (2x400 kV), joka tarvitaan Kolabackenin datakeskuksen toiminnan kaynnistamiseksi. Kyseinen linja
kulkee pohjois-eteld -suuntaisesti Masalan taajaman l&pi.

Osayleiskaavan voidaan edellda mainitun perusteella katsoa noudattavan seka tdsmentavan Uusimaa-kaavaa
2050.

8.6 Vertailu voimassa olevaan yleiskaavaan

Kirkkonummen yleiskaavan 2020 selostuksessa ei ole mainintaan maankayttoratkaisun mahdollistamasta va-
estotavoitteesta. Kunta on yleiskaavan (lainvoimainen v. 2000) valmistumisen jalkeen laatinut useita osayleis-
kaavoja, joissa on yksityiskohtaisemmin tutkittu esimerkiksi likenneverkkoa, palvelujen jarjestamista ja asumi-
sen sijoittamista. Paasaantoisesti laadituissa osayleiskaavoissa usein suunnittelun alkuvaiheessa on asetettu
hankekohtainen asukastavoite seka asetettu hankkeelle tavoitevuosi.

Masalan osayleiskaavan mahdollistaman asukasmaaran (enint. 15 000 as.) seka laadittujen vaestéennusteiden
kautta saadaan tarkeaa tietoa muun muassa koulujen pitkan aikavélin oppilasmaérista ja niiden valmiudesta
ottaa uusia oppilaita. Sama koskee myos paivéakotilasten maaraa. Niin ikd&n vaestdennusteet antavat seniorien
palvelujen jarjestdmiseen tarkeaa tietoa. Todettakoon, ettd Masalan osayleiskaavan tavoitevuosi on 2050.

Kirkkonummen yleiskaavaan 2020 verrattuna Masalan osayleiskaavan keskustatoimintojen alue on laajempi.
Merkittédvin muutos koskee rantaradan ja Masalantien valista aluetta, joka voimassa olevassa yleiskaavassa on
osoitettu yritystoiminnan alueeksi ja osayleiskaavassa osittain keskustatoimintojen alueeksi seka osittain ty6-
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paikka-alueeksi. Osayleiskaavassa keskustatoimintojen alueen ymparille on osoitettu yleiskaavan asuinpienta-
lojen aluetta tehokkaammin rakennettavia asuntoalueita. Nain ollen osayleiskaavassa edella mainittujen aluei-
den maankayttd Masalan keskustassa ja sen valittémalla lahialueella tehostuu verrattaessa yleiskaavan maan-
kayttéon. Uusia pientalovaltaisia asuntoalueita osoitetaan yleiskaavan maa- ja metséatalousalueille esimerkiksi
Sepankylantien varrelle sekd voimajohtojen luoteispuolelle, mink& johdosta yhdyskuntarakenne laajenee osa-
yleiskaavassa vahaisesti luoteen suuntaan.

Masagardin alueella osayleiskaavassa on varaukset pientalovaltaisille asuntoalueille, jotka on osoitettu reser-
vialueiksi. Se tarkoittaa, etté niiden toteuttaminen on ehdollista siten, etta niiden lahialueen muiden pientaloval-
taisten asuntoalueiden on oltava toteutuneita vahintaankin 75 %:sti.

Osayleiskaava mahdollistaa huomattavasti enemman asuntotuotantoa Espoonlahden rantavyohykkeelld sijait-
sevalla Suviméen ja Majvikin alueella, jonka liikenteen jarjestdmiselle osayleiskaavassa mahdollistetaan nelja
eri vaihtoehtoa.

Osayleiskaavassa taajaman reuna-alueilla sijaitsevat erillispientalojen haja-asutusluonteiset asuntoalueet ovat
voimassa olevassa yleiskaavassa varattu padosin maa- ja metsatalousalueiksi. Osayleiskaavan erillispientalo-
jen asuntoalueet ovat kuitenkin joko olemassa olevan tilanteen toteavia tai kantatilalaskelman mukaisten las-
kennallisten rakennuspaikkojen osoittamista kartalla, joten yleiskaavaan verrattuna alueet eivat tuo merkittavaa
lisdrakentamista. Sen sijaan osayleiskaavassa osoitetaan runsaasti lisda pientalorakentamista asemakaavoi-
tettaviksi osoitetuille pientalovaltaisille asuntoalueille. Naiden asuntoalueiden tehokkuus ratkaistaan asemakaa-
voituksen yhteydessa.

Viherrakennetta tarkennetaan yleiskaavaan verrattuna. Osayleiskaavassa osoitetaan aluevaraukset asumisen
ja viheralueiden osalta tarkemmassa mittakaavassa. Merkittavin yksittdinen ero yleiskaavan viherrakenteeseen
verrattuna ilmenee virkistysalueiden laajentamisena Espoonlahden rantavydhykkeella. My6s kavelyn ja pyorai-
lyn yhteydet Masalan keskustasta ja sen ldhialueelta Espoonlahdelle paranevat osayleiskaavan mahdollista-
mina. Niin ikdan ulkoilureittimahdollisuudet monipuolistuvat, kun verkosto rakentuu uusien asemakaavojen
myo6té. Kunnan tavoitteena on kehittéd Keskusmetsasta kuntalaisten ulkoilualue. Alustavasti sen kautta suun-
nitellaan kavelyn ja pyorailyn yhteyksia Masalasta Jorvakseen ja kuntakeskukseen. Osayleiskaavassa on va-
rauduttu edella kuvattujen yhteyksien toteuttamiseen.

Todettakoon, ettd Masalan osayleiskaavan tultua lainvoimaiseksi se korvaa Kirkkonummen yleiskaavan 2020
alueellaan.

8.7 Vertailu voimassa oleviin asemakaavoihin

Osayleiskaavan alueella sijaitsevien asemakaavojen maankaytto ei varsinaisesti muutu osayleiskaavan hyvak-
symisen myota, mutta se mahdollistaa ja todennédkoisesti johtanee pitkalla aikavalilla asemakaavamuutoksiin
erityisesti Masalan keskustan seka sen lahialueilla.

8.8 Vertailu kehityskuviin
Osayleiskaava on laadittu kunnassa hyvaksyttyjen kehityskuvien periaatteiden mukaisesti.

Kurkistus tulevaisuuteen — Kirkkonummen maankaytén kehityskuvassa 2040 ja 2060 Masalan taajama kuva-
taan tavoitevuonna 2040 kasvavana radanvarren keskuksena, jossa uusi rakentaminen vahvistaa alueen oma-
leimaisuutta. Masalan liikekeskusta on uudistunut ja keskusta-alueen rakentaminen on monipuolista pienta-
loista kerrostaloihin. Kehityskuvan tavoitteena on, ettd vuonna 2060 Masalan liikekeskusta on yha monipuolis-
tunut ja se sisaltdd uudenlaisia tydnteon muotoja ja palveluita. Osayleiskaava tukee kehityskuvan tavoiteaset-
telua.

Masalan ja Luoman kehityskuvassa 2040 laadittiin karttaesitys, jossa jo alustavasti tutkittiin erilaisia asumisen
mitoitusvyOhykkeitd. Osayleiskaavassa kaytetyt vydhykkeet pohjautuvat naihin. Kehityskuvakartalla osoitettiin
myds uusia asuntoalueita, jotka osayleiskaavassakin on osoitettu. Kehityskuvassa osoitettiin Masalan ja Luo-
man viherrakenteen runko ja tarkeimmat ekologiset yhteydet ja virkistys reitit. Naille on osayleiskaavassa etsitty
tarkennetut sijainnit sekd osoitettu ne hieman laajempina kuin kehityskuvan kartalla. Kehityskuvassa osoitetut
uudet liikenneyhteystarpeet on niin ikaan otettu paaosin mukaan osayleiskaavaan. Naista kehatien seka Suvi-
maen ja Majvikin asemakaavan kokoojakadun sijainnit ovat tarkentuneet osayleiskaavassa.

Vaikka Jorvaksen ja Sundsbergin kehityskuva 2040 ja 2060 ei koske osayleiskaavan aluetta, on sen maankay-
ton suuntaviivoilla ja kehittamistavoitteilla merkittava vaikutus myds Masalan taajaman kehitykseen tulevai-
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suudessa. Edellisen lisdksi Espoon kaupungin suunnitelmat Kivenlahden alueella vaikuttavat myds Kirkkonum-
men kuten myds Masalan taajaman tulevaisuuskehitykseen Lansivaylan kehityskaytavalla.

9 VAIKUTUSTEN ARVIOINTI

Vaikutusten arviointi kaavoituksessa perustuu maankaytto- ja rakennuslakiin (MRL). Vaikutusten arviointi tuot-
taa tietoa kaavan toteuttamisen merkittavista vaikutuksista. Tietoa tuotetaan ja hyddynnetdan lapi kaavoitus-
prosessin. Osayleiskaavan vaikutusten arviointi perustuu kunnan yhdyskuntatekniikan toimialan asiantuntija-
arviointiin seké osayleiskaava-aineiston vaikutusselvityksiin.

Vaikutusten arviointi MRA 1 8 mukaisesti:

Maankaytto- ja rakennuslain (132/1999) 9 8:ssé tarkoitettuja kaavan vaikutuksia selvitettdessa otetaan huomi-
oon aikaisemmin tehdyt selvitykset seka muut selvitysten tarpeellisuuteen vaikuttavat seikat. Selvitysten on
annettava riittavat tiedot, jotta voidaan arvioida suunnitelman toteuttamisen merkittavat valittdmat ja valilliset
vaikutukset:

= ihmisten elinoloihin ja elinymparistoon

* maa- ja kallioperaén, veteen, ilmaan ja ilmastoon

= kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin

= alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen seka liikenteeseen
= kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintoon ja rakennettuun ymparistoon

= elinkeinoeldman toimivan kilpailun kehittymiseen.

Kaavoituksen vaikutusten arvioinnin kohteena on osayleiskaavan mahdollistama rakentaminen ja muu maan-
kayttd. Kaavan yksityiskohtaisuus ja ohjausvaikutus vaikuttavat siihen, kuinka yksityiskohtaisesti vaikutuksia
arvioidaan. Ne ovat pitkalti sidoksissa kaavatasoon ja kaavan luonteeseen. Masalan osayleiskaava on asema-
kaavoitusta ohjaava kaava.

9.1 Vaikutukset ihmisten elinoloihin ja elinympéaristoon
Yleista

Osayleiskaavan toteutuminen aiheuttaa muutoksia nykytilanteeseen. Uusia alueita osoitetaan rakentamiseen
ja yhdyskuntarakenne tiivistyy, liikenteen maara kasvaa ja uusia asukkaita muuttaa alueelle. Toisaalta osa tu-
tuista maisema- ja viheralueista sailyy, kuten esimerkiksi suurin osa Masagardenin peltoalueista, valtaosa Kes-
kusmetsan alueesta seka Vittrask-jarven rannan kulttuuriymparistdalue seka Masalantien tielinjaus.

Osayleiskaava mahdollistaa merkittdvan maara uusia asukkaita sijoittuvan Masalan taajamaan. Kaavan maan-
kayttd mahdollistaa myds monipuolisesti erilaisia asumistypologioita suunnittelualueelle sijoittuvasta keskusta-
maisesta asumisesta maaseutumaiseen asumiseen. Se tarkoittaa, ettd kunta pystyy tarjoamaan taajamassa
erilaisia asumismahdollisuuksia ja vastaamaan nain asumistarpeiden muutoksiin laadittaessa alueen asema-
kaavoja.

Osayleiskaavan mahdollistamat maankayton muutosten vaikutukset elinymparistéon ovat paikoin suuria. Muu-
tokset ja niiden vaikutukset kuitenkin monipuolistavat esimerkiksi alueen palvelutarjontaa seké asuntotarjontaa,
mika lisdd asukkaiden valinnan mahdollisuuksia seka vahentaa liikkumistarvetta. Alueen nykyisten asukkaiden
ja toimijoiden elinymparistdé muuttuu: osa kehittyvista alueista eheytyy tdydennysrakentamisen ansiosta, osalle
alueista toteutetaan uutta rakentamista, mika voi asukkaasta riippuen nayttaytya hyvana tai huonona muutok-
sena. Osayleiskaavan mukaiset virkistysalueet koetaan tavallisesti mydnteisend muutoksena, vaikka toisinaan
tdydennysrakentaminen voi nakertaa virkistysalueiksi koettuja alueita. Pédaséaéntoisesti paikalliset asukkaat ar-
vostavat alueen suojeltuja rakennuksia, kulttuurimaisemaa ja luonnonlaheisyytta sekéa sen tarjpamaa omaa rau-
haa. Nama tekijat ovat myds merkittava osa Kirkkonummen paikallista identiteettia. Masalan tulevissa asema-
kaavahankkeissa onkin kiinnitettava erityistd huomiota ja pyrittava eheyttavaan, kulttuuri- ja luonnonympéaristéa
kunnioittavaan suunnitteluun. Osayleiskaavan yleisissd maéarayksissa edellytetdédnkin uuden rakentamisen so-
vittamista maisemaan, olevaan rakennuskantaan ja luonnonolosuhteisiin koko suunnittelualueella. Osayleis-
kaavan mukaisille asemakaavoitettaville asuinalueille seka virkistysalueille on kaavamaarayksin osoitettu pui-
den kaatamista koskeva toimenpiderajoitus, jotta alueiden luonto- ja virkistysarvot voidaan turvata tulevaa ase-
makaavoitusta varten.
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Lisdantyvalla asukasmaaralla on todennakaoisesti myonteinen vaikutus Masalan alueen palvelutarjontaan piris-
téden paikallistaloutta. Laajalle keskustatoimintojen alueelle voidaan sijoittaa myds merkittdva maara uusia tyo-
paikkoja. Mita todennakéisimmin suuri osa uusista tyopaikoista on palvelutydpaikkoja, silla kasvava vaesto tar-
vitsee lukuisia erilaisia palveluja. Tosin Masalan palvelutarjonta on hyvalla tasolla jo vuonna 2022: esimerkiksi
kunnan jarjestamat palvelut, kuten kirjasto ja monitoimitalo, liikuntamahdollisuudet sek& koulut ja paivakodit
ovat laadullisesti hyvalla tasolla. Masalan keskustan yhdyskuntarakenne on tiivistynyt 2010-luvulta |ahtien.
Osayleiskaavan laadinnan aikana ja tdydennysrakentamisen myoté keskustan uusien kerrostalojen kivijalkaan
on sijoittunut liikkeitd ja muuta yritystoimintaa. Alueella on kolme péivittéistavarakauppaa, joista kaksi Masalan
keskustassa ja yksi Kartanonrannassa. Asukasmaaran tuntuva nousu lisdéa paineita niin julkisten kuin kaupal-
listenkin palveluiden monipuolistumiseen ja syntymiseen. Lahipalveluiden lisdantymisella on paasaantoéisesti
positiivinen vaikutus ihmisten elinympéristoon, silla ne vahentévéat turhan liikkumisen tarvetta seka lisaavat ak-
tiivista kanssakaymisté ja antavat elavyytté alueelle.

Monipuolistuvien palveluiden lisaksi myos tydpaikkojen maaran kasvu mahdollistetaan osayleiskaavassa. Moni
nykyisista rakentamattomista tai vajaasti rakennetuista yritystonteista (tilanne v. 2022) sijaitsee osayleiskaavan
keskustatoimintojen alueella. Koska keskustatoimintojen kaavamerkinta sallii alueelle hyvin monenlaista toimin-
taa, mahdollistaa se erilaisten toimintojen kuten asumisen, palvelujen ja tyopaikkojen sekoittumisen. Niinpa
esimerkiksi Masalan keskustan korttelissa voi tulevaisuudessa olla hyvinkin erilaisia ja toistaan poikkeavia toi-
mintoja. Toimintojen sekoittuneisuus saattaa johtaa myds Masalan keskustassa ymparivuorokautisen toiminnan
syntymisen, vaikka tavoiteltu asukasmaara ensisijaisesti tahtda turvallisen, lahipalveluiltaan monipuolisen ja
kaupunkikuvallisesti mielenkiintoisen pikkukaupungin syntymiseen.

Masalan alueen asukasluvun kasvun myo6ta joukkoliikenteen palvelutasoa voidaan parantaa. Alueen vaesto-
maaran kasvu, uudet asemakaavoitettavat alueet uusine asukkaineen seka osayleiskaavassa osoitettujen uu-
sien kehayhteyksien toteuttaminen mahdollistaa joukkoliikenteen kehittamisen alueella. Seurauksena yksityis-
autoilun tarve vahenisi ja alueet sitoutuisivat tiiviimman osaksi Masalan ydintaajamaa ja kestévéan lilkkumisen
vyohykettd. N&in voidaan edistédé autottoman asumisen tavoitetta myds Masalan keskustan ulkopuolisilla asun-
toalueilla ja myds yha useampi ikdihminen péésee toimivan joukkoliikenteen piiriin. Joukkoliikenteen kaytdn
yleistyminen sekéa sujuvat katuyhteydet vahentaisivat myods merkittavasti vaestomaaran lisdyksesta johtuvaa
Masalan keskustaan kohdistuvaa liikennevirtaa ja ruuhkautumista.

Osayleiskaavan maankaytdn toteutuminen tarkoittaa liikennesuoritteen kasvua. Masalan osayleiskaavan ilmas-
tovaikutusten arvioinnin (Ramboll Finland Oy, 2022) mukaan kasvu on huomattavaa, silla nykyinen vuosittainen
likennesuorite on noin 54 miljoonaa kilometrid. Osayleiskaavan toteutumisen my6ta se nousee liki 130 miljoo-
naan kilometriin. Kasvu on huomattava ja osoittaa, ettd joukkoliikenteen kehittdmiselle on selkea tarve. Toi-
saalta on tosiasia, ettéa kustannustehokkaan ja toimivan joukkoliikenneyhteyden kehittaminen alueelle vie aikaa
ja edellyttaa riittavaa kayttagjamaaraa. Asemakaavojen toteuttaminen tapahtuu kaava kerrallaan ja haasteena
on joukkoliikenteen jarjestaminen alueille, joissa yhdyskuntarakenne on vasta tiivistymassa. Paivittaisia liikku-
mistarpeita tullaan hoitamaan myos paaosin autolla, jolloin likennemaarien kasvun myota liikkenteesta aiheutuva
melu ja ilmanlaadun epapuhtaudet lisdantyvat. Tosin sahkoautojen yleistymisen seurauksena ilmanlaadun heik-
keneminen hidastuu ja jossain vaiheessa ilmanlaatu alkaa lilkkenteen sahkdistymisen ansiosta elpya ajoneuvo-
likenteen maarasta huolimatta. Matalilla nopeuksilla ajettaessa sahkdautojen aiheuttama melu on verraten
pientd. Silti etenkin paékatujen likenne ja likenteen aiheuttama melu kasvaa. Kuitenkaan likkenteen aiheuttamat
haitalliset meluvaikutukset eivat ennusteiden mukaan kohoa liian suuriksi Masalassa tai sen lahialueella.

Lasten ja nuorten seka ikaihmisten itsenaisen liikkumisen edellytykset eivat valttamatta toteudu yhté hyvin asun-
toalueilla, jotka nojaavat yksityisautoiluun kuin tiivimmassa kaupunkirakenteessa. My6s arkiliikunta jaa vahem-
malle, kun etdisyydet ovat pitkat. Nain ollen autoriippuvuudesta voi aiheutua myds sosiaalisia vaikutuksia, jotka
iimenevat muun muassa lasten ja nuorten elinpiirin kaventumisena, ty6ikaisten kunnon rapistumisena tai ikaan-
tyneiden eristaytymisena. On huomioitava, etta pitkat etaisyydet ovat ndkymatdn, mutta merkittéava este ikaih-
misille tai pienten lasten kanssa liikkuville.

Osayleiskaavan ja etenkin asemakaavoituksen avulla pyritdan tukemaan myés uusien liikenteellisten innovaa-
tioiden, kuten sahkoautojen ja -bussien, hyddyntamisen ja kayttdonoton suunnittelualueella. Uudet innovaatiot
pystyvat vaikuttamaan jossain maarin paitsi likennemeluun ja ilmanlaatuun myés ekologiseen kestéavyyteen.
Nykyisen henkil6auto- ja linja-autokannan vaihdos séahkokayttdisiin kulkuvélineisiin ei kuitenkaan tapahtune het-
kessa ripedlla aikataululla. Melun haittavaikutuksia tullaan ehkaiseméaéan laatimalla asemakaavoituksen yhtey-
dessa meluselvitykset ja ratkaisemalla asemakaavojen maankaytto siten, etteivat valtioneuvoston antamat me-
lutasoja koskevat ohjearvot ylity suunnittelualueilla.
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Metséatalouden harjoittamisen sailyminen turvataan kaavamaéarayksin, joskin niiden avulla nostetaan esille myds
vaateet luonnon monimuotoisuuden vaalimiseksi. Metsdalueet, jotka uuden maankaytdn seurauksena jaavat
selkeasti asuntoalueiden vdliin ja joihin kohdistuu merkittavia virkistyspaineita, osoitetaan virkistyskayttéon.
Paasaantoisesti nama alueet tullaan kuitenkin asemakaavoittamaan, joten yksityiskohtainen maankaytt6 rat-
kaistaan néiltd osin asemakaavan laadinnan yhteydessé. Osayleiskaavan mukaisille asemakaavoitettaville
asuinalueille seka virkistysalueille on kaavamaarayksin osoitettu puiden kaatamista koskeva toimenpiderajoitus,
jotta metsdalueiden virkistysarvo voidaan turvata tulevaa asemakaavoitusta varten. N&in voidaan vahéaisesti
hillita my6s metsakatoa.

Vaikutukset maa- ja kallioperédan, veteen ja ilmaan

Osayleiskaavan toteutumisen vaikutukset maa- ja kallioperdén ovat paikallisia. Rakentamisen seurauksena
maaperan rakenne voi muuttua paikallisesti maasto- ja kallioleikkausten tai maantéyttdjen myota. Koska osa-
yleiskaavan mahdollistama maankéyttd toteutetaan valtaosaltaan laatimalla asemakaavat tai asemakaavan
muutokset, ei osayleiskaavan kautta voida asettaa kovin tarkkoja maarayksia eri alueen toteuttamistavalle. Osa-
yleiskaavan alueella ei ole pohjavesialueita.

Metséisten alueiden rakentaminen lisaa paikallisesti tuulisuutta rakennetuilla alueilla ja rakentaminen muuttaa
myds luonnonalueiden pienilmastoa reunavaikutusvyohykkeelld, joka ulottuu 50-100 metria rakennetun alueen
reunasta rakentamattomaan luonnonymparistoon. Vaikutukset ilmaan ja ilmastoon liittyvat osayleiskaavan alu-
eella 1ahinné liikkennevaylien rakentamiseen, lisdantyvaan liikkenteeseen ja sen paastoihin. Inversiotilanteessa
ilman epapuhtauspitoisuudet nousevat vahaisesti.

Osayleiskaavan mukainen rakentaminen vaikuttaa suunnittelualueen metsien maaraan vahentavasti ja siten
vaikuttaa alueen hiilinielujen maéraén. Padasiassa uusi rakentaminen osoitetaan keskusta-alueelle jo olemassa
olevan rakennetun infran yhteyteen tai esimerkiksi entisille peltomaille, mutta varsinkin nykyisen taajaman ym-
parille vyohykkeittain osoitettu tdydennysrakentaminen sijoittuu metsdalueille. Kaavan mukainen uusi rakenta-
minen vahentaisi nykyisid metsdalueita noin 340 hehtaaria. Toisaalta on huomattava, ettd asumisen alueva-
raukset sisaltavat lahivirkistysalueita seka sailytettavia arvokkaita luontokohteita, joten edella mainittu luku on
kaavan mahdollisesti toteutuessa hieman matalampi.

Vaikutukset hulevesiin

Osayleiskaavan toteutumisen vaikutuksia hulevesien maéaraan ja laatuun kaavan vaikutusalueella on arvioitu
hulevesiselvityksessa (Ramboll Finland Oy, 2020). Osayleiskaavan mukaisen maankayttn ja rakentamisen
seurauksena lapaisemattomien pintojen kokonaismaaréa kasvaa alueesta riippuen nollasta prosentista jopa sa-
taan prosenttiin, joten hulevesista aiheutuva kuormitus tulee kasvamaan. Osuus vaihtelee muutosalueen maan-
kayttétyypin mukaan. Voimakkaammin lapaisemattomyys kasvaa keskustatoimintojen alueella. Kuitenkin suh-
teellisesti hulevesia muodostuu nykytilannetta enemman etenkin niilla alueilla, jotka ovat nykytilassa rakentu-
mattomia.

Huleveden laadun hallinta on kriittisintd keskusta-alueilla seka tiiviisti rakennetuilla asuinalueilla. N&illa alueilla
hulevesiin paatyy haitta-aineita erityisesti teilta ja pysakointialueilta seka rakennusten materiaaleista. Kriittisten
valuma-alueiden liséksi hulevesien ja vesistdjen laatua huonontavat pistemaiset kuormituslahteet, joiksi osa-
yleiskaavan suunnittelualueella lukeutuvat huoltoasema, liikekeskusalueet sekéa mahdolliset uudet lumenkaato-
paikat. Hulevesiselvityksen taulukkoon 7 ja liitekartalle 6 on koottu haitta-ainepitoisuuksien verrattu suuruus
varikoodein. Valuma-alueilta, joilla tunnistettiin Tukholman ylemman tai alemman raja-arvon ylittavia kiintoaine-
pitoisuuksia hulevesissa, on suositeltavaa pyrkia vahentamaan kiintoainekuormitusta. Yleisille alueille on osoi-
tettu hulevesiselvityksessa tilavaraukset hulevesien viivytysalueille (selvityksen taulukko 10) ja néaita viivytys-
alueita voidaan hyédyntad myds kiintoaineen poistamiseen, kunhan nakdkulma otetaan mukaan viivytysaluei-
den suunnittelussa ja kunnossapidossa. Erityisesti rakentamisen aikainen hulevesien laadullinen hallinta on
tarkeda.

Osayleiskaavan hulevesia koskevalla yleismaarayksella vahennetaan kasvavien hulevesien haitallisia vaikutuk-
sia osayleiskaavan suunnittelualueella. Hulevesimaarays ohjaa niiden ekologiseen kasittelyyn. Maarayksen
mukaan hulevesia ei sallita johdettavan puhdistamattomina vesist6ihin vaan niita on pidatettava ja imeytettava
asemakaavoissa osoitettavilla tonteilla ja korttelialueilla. Hulevesiselvityksessa (Ramboll Finland Oy, 2020) on
lisaksi laadittu osayleiskaavatasoinen hulevesien hallinnan yleissuunnitelma. Se siséltaa yleisten suositusten
lisdksi mm. korttelikohtaisia ratkaisuja seka liitekartan, jossa on esitetty suositellut keskitetyt viivytysalueet ja
niiden tilavaraus suuntaa antavasti. Nama on esitetty kaavakartalla ohjeellisella kohdemerkinnalla (HV).

82



Masalan osayleiskaava

Alueiden asemakaavoituksen yhteydessé on liséksi laadittava tarkennetut asemakaavakohtaiset hulevesien
hallinnan suunnitelmat, jossa on esitetty jarjestelmien tarkempi muotoilu, mitoitus ja sijoittaminen.

Jatkosuunnittelussa pitaa pyrkia ohjamaan hulevedet nykyisia virtausreitteja pitkin ja varmistaa niiden riittava
hallinta. Kun alueet rakentuvat, voivat alueiden nykyiset vesien virtausreitit muuttua, mikali niitd ei huomioida
riittvasti suunnittelussa. Talldin tulvariski saattaa kasvaa sellaisilla alueilla, mita ei nykyisten maastonmuotojen
perusteella pystyta osoittamaan tulvariskialueeksi. Yleisesti hallintarakenteet tulee rakentaa tulvariskien mini-
moimiseksi ennen muuta rakentamista. Rakenteet, joissa kaytetdaan kasvillisuutta veden laatua parantavana
elementting, tulee rakentaa siten, ettd kasvit ehtivat kasvaa vahintdan yhden kokonaisen kasvukauden ajan
ennen rakenteen kayttéonottoa.

Espoonlahden Natura 2000 -alueelle johtuu hulevesia laheiseltd Suvimaen ja Majvikin asemakaavoitettavan
alueen liséksi laajalta alueelta Masalan keskustasta seka mm. muilta asuntoalueelta kuten esimerkiksi Karta-
nonrannasta. Osayleiskaavan tavoitteleman maankaytén muutoksen seurauksena Espoonlahden Natura-alu-
eelle ja sen reuna-alueille kohdistuu mité ilmeisimmin ajoittain runsastakin virkistyskayttéd myds muualta kuin
Suviméaen ja Majvikin alueelta, silla osayleiskaavan tavoitteena on avata merenrantaa taajaman asukkaille. Ta-
mén takia hulevesien kasittely tdhtaé tilanteeseen, jossa hulevedet voivat elavdittaé ranta-alueella liikkujia. Su-
viméen ja Majvikin asemakaavahankkeen yhteydessa ratkaistaan hulevesien kasittelytavat ja suositus on to-
teuttaa ne edelld kuvatun periaatteen mukaisesti. Kartanonrannan asuntoalueella hulevesien késittely on toteu-
tettu keskitetysti niin ettd muu ranta-alue on pystytty séilyttdmaan puuston ja maiseman osalta hyvinkin luon-
nontilaisena.

Masalan taajaman kasvaessa asemakaavat laaditaan huolehtimaan alueensa hulevesien kasittelysta. On kui-
tenkin tiedossa, etté erityisesti rautatien ja Keha lll:n vélisella vydhykkeellda on asemakaavojen muutoksen yh-
teydessa suunniteltava alueiden hulevesien kasittelytavat paaperiaatteena viivyttda hulevesia.

Vaikutukset alueen vesistdihin

Masalan osayleiskaava mahdollistaa Suviméen ja Majvikin asuntoalueelle, Espoonlahden rantavydhykkeella
merkittavaa taydennysrakentamista seka virkistysalueita. Espoonlahden Natura 2000 -verkostoon kuuluva lin-
tuvesist6 osoitetaan luonnonsuojelualueeksi (SL) sekad osayleiskaavassa etta vireilla olevassa Suviméen ja Maj-
vikin asemakaavahankkeessa (tilanne v. 2022). Osoittamalla vesialue kaavoissa luonnonsuojelualueeksi va-
hennetaén alueeseen kohdistuvia haitallisia vaikutuksia. Espoonlahden Natura-verkoston vaikutuksia kasitel-
I1&4an kappaleessa "6.3 Vaikutukset kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin”.

Vittrask-jarven rantavyohyke osoitetaan osayleiskaavassa kulttuuriympéariston arvokokonaisuudeksi, jossa ra-
kentaminen on nykyisen kaltaista haja-asutusluontoista rakentamista. Rakentamispaikat perustuvat Kirkkonum-
men yleiskaavan 2020 mukaisiin laskennallisiin rakentamismahdollisuuksiin, jonka seurauksena taydennysra-
kentaminen on hyvin maltillista. Uudisrakentamisesta (yhdeksan uuttaa rakennuspaikkaa) voi kohdistua rasi-
tusta Vittrask-jarveen rakentamisen aikaisten hulevesien vaikutusten my6ta. Silti on hyva todeta, ettei jarven
rantaviivalle ole osayleiskaavassa osoitettu uusia rakennuspaikkoja, joskin osayleiskaava mahdollistaa yhden
loma-asunnon muuttamisen ymparivuotiseksi rantaviivalla perustuen rakennusoikeuden siirtoon. Hulevesien
hallintaa koskevaa suunnitelmaa edellytetdan suunnittelutarveratkaisun yhteydessa. Vastaava tilanne koskee
Sjovikin asuntorypasta Espoonlahdella, jossa rakennuspaikkojen mitoitus perustuu Kirkkonummen yleiskaavan
2020 mukaisiin laskennallisiin rakentamismahdollisuuksiin mahdollistaen kaksi uutta rakennuspaikkaa tayden-
tden olemassa olevaa yhdyskuntarakennetta eivatké ne sijaitse rantaviivalla. Osayleiskaavan myota syntyy ai-
noastaan kaksi uutta rakennuspaikkaa Sjovikin asuntoryppaén yhteyteen sijoittuen olemassa olevien tieyhteyk-
sien varsille tiiviseen ryhmé&an nykyisten rakennuspaikkojen kanssa.

Vaikutukset ilmastoon

Vaikutukset ilmaan ja ilmastoon liittyvat osayleiskaavan alueella l&hinn& uusien alueiden kayttéonottoon, liiken-
nevaylien rakentamiseen, lisdantyvaan liikenteeseen seka liikkenteen ja asumisen paastdihin. Uudisrakentami-
nen ja purkaminen aiheuttavat ilmastopaastoja, mutta pitkalla aikavalilla kaavaratkaisulla pyritdan minimoimaan
iimastopéaastoja riittavan tiiviilla ja julkiseen lilkkenteeseen nojaavalla yhdyskuntarakenteella.

limastonmuutoksen torjuntatoimenpiteet tulevat l&hitulevaisuudessa ndkyméaan myoés Kirkkonummen maankay-
téssa. Kunta on sitoutunut védhentamaan kasvihuonepaastdjaan 80 % vuoden 2007 tasosta vuoteen 2030 men-
nessé. Hiilineutraali kunta (HINKU) -paastévahennystyotéd ohjaa Kestdvéan energian ja ilmaston toimintasuunni-
telma SECAP, mutta toimintasuunnitelman jalkauttaminen toimialojen ty6hdn on vield kesken osayleiskaavan
laadinnan hetkella (tilanne v. 2022). Vasta konkreettisilla toimilla kunta voi vaikuttaa ilmastonmuutoksen hillin-
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tdan. Osayleiskaavan maankayttd pohjautuu Masalan taajaman tarjoamiin palveluihin seka joukkoliikenteen
palvelutason nostamiseen taajama-alueella. Kaavaratkaisun maankaytté on siten ilmastovaikutuksiltaan myén-
teinen, silla yhdyskuntarakenne taydentyy hallitusti. Uusiutuvan energian mahdollinen hyédyntaminen suunnit-
telualueella vaikuttaa péaéstoihin suotuisasti.

Kevaalla 2022 valmistui Masalan osayleiskaavan ilmastovaikutusten arviointi (Ramboll Finland Oy), joka poh-
jautui vuoden 2021 lopulla nahtavilla olleeseen kaavaehdotukseen (kh 25.10.2021, § 471). Osayleiskaavan
ohjausvaikutukset kiteytettiin seuraaviksi:

= kasvupaineen ohjaaminen (varautuminen 8000 uuteen asukkaaseen)

= joukkoliikennejarjestelman kehittdminen ja sen kayttajapotentiaalin lisédminen

= viherrakenteen kokonaisuus ja verkostojen sailyttdminen (mm. hiilinielut, virkistysalueiden
saavutettavuus ja metsékato).

limastovaikutusarvioinnin pohjalta asumisen keskittdminen Masalan keskustaan on ilmastovaikutuksiltaan kan-
natettavaa, koska se vahentaa eniten asukkaiden liikkumistarvetta. Edelleen suositellaan palvelujen jarjesta-
mista asuntoalueiden laheisyyteen, mika virkistyspalveluja lukuun ottamatta on haasteellista pientalovaltaisilla
alueilla esimerkiksi kaupan palvelujen osalta. Uudisrakentaminen metsaalueille heikent&é ekologista verkostoa
pienentamalla metsdalaa, joskin suorat paastévaikutukset katkeamattomasta viherrakenteesta ovat varsin pie-
net suhteessa esimerkiksi liikenteesta aiheutuviin paastoihin.

Uudisrakennusten rakentamistavalla on suuri vaikutus osayleiskaavan toteuttamisen myota syntyviin hiilidiok-
sidipaastoihin (COz), silla osayleiskaavaehdotuksen (my6s lopullisen osayleiskaavan) mahdollistama rakennus-
oikeus (n. 800 000 k-m?) aiheuttaa ilmastovaikutusarvioinnin mukaan noin 285 300 tonnia CO: paastoja keski-
maaraisella rakentamistavalla. Mikali rakentamistapa olisi puurakentamista, syntyy 159 200 tonnia CO:2 paas-
toja. Ero eri rakentamistapojen valilla on mittava. Edella kuvatun johdosta on osayleiskaavan yleismaarayksia
taydennetty kaavaehdotuksen jalkeen kaavan toteuttamista ohjaavilla kaavamaarayksilla, jota edistavat hiili-
neutraalisuutta.

Vaikka osayleiskaavan kautta ei suoraan vaikuteta energiajarjestelman paastdihin, on ilmastovaikutusarvioin-
nissa tuotu esille, ettéa energiaratkaisuilla on merkittava vaikutus ilmastoon ja hiilidioksidipaatéihin. Osayleiskaa-
van maankéayttoratkaisut mahdollistavat tehokkaasti kaukolammaon hyddyntamisen, silla tiivistyva kaupunkimai-
nen rakenne voi hyddyntéé jo olemassa olevaa kaukolampdverkkoa. Todettakoon, etté toteutuessaan Kola-
backenin datakeskuksen hukkalammén hyddyntaminen olisi mydnteinen asia, mikali datakeskuksen kayttama
energia on paastotonta kuten kunnalle on vakuutettu. Paastottoman hukkalammon ohjaaminen kaukolampo-
verkkoon laskisi tuntuvasti Masalan osayleiskaavan alueella hiilidioksidipaastéja nykytilanteeseen verrattuna,
silla vuonna 2020 kaukolammon paaenergialéhteet olivat maakaasu (34,6 %) ja kivihiili (2,5 %).

Osayleiskaavan maankaytt6- ja likennejarjestelmaratkaisu tahtaa joukkoliikenteen edellytysten parantamiseen,
mill& on ihmisten arkeen mydnteinen vaikutus. Masalan taajaman asukasmaaran tuplaantuminen tavoitevuo-
teen 2050 mennessa luo hyvat edellytykset joukkoliikenteen palvelutason nostamiselle. Ennustetusta huomat-
tavasta liikkennesuoritteen kasvusta huolimatta liikenteen hiilidioksidipaatot eivat nykytilanteeseen (6300 t CO2)
verrattuna kasva merkittavasti osayleiskaava on toteuduttua (7660 t CO?) johtuen liikenteen sahkdistymisesta.
Asukaskohtaiset liikenteen paéastat pienenevat vuoteen 2050 mennesséa 53 %:lla. Haitallisia iimastovaikutuksia
hillitsevat kestavien liikkumismuotojen edistaminen eli kévelyn ja pyérailyn yhteyksien toteuttaminen. Osayleis-
kaava mahdollistaa keskustaa ymparoiviltd asuntoalueilta sujuvien kavelyn ja pyoérailyn yhteyksien toteuttami-
sen laadittaessa tai muutettaessa asemakaavoja. Osayleiskaavan tavoitteen mukaisesti joukkoliikenteen edel-
lytysten parantaminen vaikuttaa myos hiilidioksidipaastéjen kasvun hillintéan.

Osayleiskaavan mahdollistamien uusien alueiden rakentaminen muuttaa maankayttéa ja vahentaa siten maa-
perén ja kasvillisuuden hiilinieluja. Uuden rakentamisen seurauksena kaavoitettavilta alueilta poistuisi merkitta-
van suuruinen hiilivarasto (190 740 t COy).

Osayleiskaavan viheryhteyksilla, luonnonsuojelualueilla ja metsaisilla alueilla on merkitysta ilmastonmuutok-
seen sopeutumisessa. Maa- ja metsatalousvaltaisilla alueille sallitaan lain mukaan puiden kaato. Sen sijaan
luonnonsuojelu- ja virkistysalueilla alueilla puunkaato on luvanvaraista (LSL 49 §). Osayleiskaavan pinta-alasta
lahes kolmannes eli noin 430 hehtaaria on joko virkistysaluetta tai luonnonsuojelualuetta.

Vaikutukset kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin

Osayleiskaavassa on otettu huomioon alueen luonnonolot ja erityispiirteet seka luonnon arvokohteet ja luonnon
monimuotoisuus. Sen mahdollistamat muutokset lahiymparistéon asemakaavoituksen myoéta voivat kuitenkin
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olla suuriakin. Asemakaavoituksen ja rakentamisen myo6ta kehitettévien alueiden luonnonymparisté tulee muut-
tumaan voimakkaasti, mika tarkoittaa muun muassa tavanomaisten metsa- tai peltoymparistén haviamista la-
jeineen. Yleisesti rakentaminen kdyhdyttaad luonnon kasvillisuutta ja muuta eliéstda nimenomaan paikallisesti.
Myds kallioita tullaan tietyill&a alueilla louhimaan uuden maankéytén mahdollistamiseksi.

Uusimaa-kaavan 2050 periaatteet kuten seudullisen ekologisen kaytavan jatkuvuus Jorvaksen ja Inkilan osa-
yleiskaavan alueelta Masalan osayleiskaavan eteldosien kautta Iannen suuntaan sailyy rakentamattomana. Val-
taosa edella mainitun kaytavan alueesta kuuluu Finntraskin vanhojen metsien luonnonsuojelualueeseen.

Uusia rakennuspaikkoja on osoitettu Vittrask-jarven rantavythykkeelle vahan (kuusi uutta rakennuspaikkaa),
minka johdosta se ei heikenna Vittrask-jarven olosuhteita toimien edelleenkin maakunnallisesti tarkeana lintujen
muutonaikaisena kerdantymaalueena. Vitttrask-jarvi on tunnistettu maakunnallisesti tarkeéksi lintujen muuton-
aikaiseksi kerdantymdaalueeksi. Masalan ainoa uimapaikka sijaitsee jarven rannalla. Sita kehitetdén pienimuo-
toisesti ja kayton keskittyessa kesékuukausille ei toiminnan voi katsoa olevan héiridksi lintujen muutonaikaiselle
vesistdn kaytdlle. Todettakoon, ettda myds rantavydhykkeen maisemalliset arvot on tunnistettu ja tavoitteena on
rantavyohykkeen ilmeen sailyttdminen mahdollisimman puustoisena.

Espoonlahden rantavythykkeen eli Suviméen ja Majvikin alueen rakentamisella on tuntuva vaikutus alueen
luonnonymparistolle. Alueen luonnonymparisto on kartoitettu ja se on hyvin monimuotoinen. Alueen asemakaa-
vatydsséa on luontoarvot yhteensovitettu muun maankaytén kanssa niin, ettd ne suurimmaksi osaksi voidaan
sailyttdd. Meren lahin rantavydhyke on rauhoitettu rakentamiselta, jotta Natura 2000 -verkostoon kuuluvan Es-
poonlahden lintuvesialueen ymparistdarvot eivat vaarannu.

Vaikutukset alueen ekologisiin yhteyksiin

Uusimaa-kaavassa 2050 osoitettu ekologinen yhteystarve on otettu huomioon osayleiskaavan maankéaytdssa.
Kaava-alueen itdosassa koillis-luoteis -suuntaisesti kulkevan seudullisesti merkittdvan ekologisen kaytavan
edellyttama tilatarve on kaavakartalla riittdva sailyttdmaan ja yllapitamaan kaytavan luonnon monimuotoisuutta.
Taman seudullisen yhteyden toimivuuden varmistamiseksi osayleiskaavassa on varattu riittdvan laajat rakenta-
mattomat alueet. Seudullisen ekologisen kaytavan lisdksi osayleiskaavan alueen muut ekologiset yhteydet pal-
velevat luonnollisesti myds virkistystd. Osayleiskaavaan kuuluva Keskusmetsan alue sailyy paaosin yhtenai-
send, laajana luonnon ydinalueena.

Likimain osayleiskaavan keskella sijaitseva metsaalue ja sen ekologinen yhteys Vittrask-jarven suuntaan heik-
kenee jonkin verran uusien ja tiivistyvien asuinalueiden vuoksi, silla rakennettavat asuntoalueet ja uusi Masalan
kehamainen ajoneuvoliikenteen katuyhteys tulevat jonkin verran kaventamaan metsaisia yhteyksia. Toisaalta
uudet asuntoalueet sijaitsevat kavely- ja pyorailyetaisyydella Masalan keskustasta, mink& ansiosta asukkaiden
likkumistarve autoillen vahenee. Asuntoalueiden valiin osoitetaan lahivirkistysalueita, jotka toimivat vihersor-
mina ja ekologisia yhteyksina alueella ja mahdollistavat yhteydet taajaman ulkopuolelle. Myds asumiselle 0soi-
tetut alueet pitavat sisallaan alueen asukkaita palvelevia virkistys- ja puistoalueita. Naiden seka asuinalueiden
tarkempi suunnittelu ja toteutus tapahtuu asemakaavoituksen yhteydessa.

Vaikutukset luonnon arvokohteisiin

Luontoselvityksen mukaiset merkittavat luontokohteet ja luonnon monimuotoisuuden sailymisen kannalta tar-
keat kohteet osayleiskaavan alueella on osoitettu osayleiskaavassa luo-merkinnalla lukuun ottamatta luonnon-
suojelualueilla sijaitsevia kohteita tavoitteena maankaytto- ja rakennuslain 39 8:n mukaisesti tunnistettujen luon-
nonarvojen vaaliminen. Luonnon arvokohteet kasvi- ja elainlajeineen sailyvat paéosin sijoittuen osayleiskaavan
maa- ja metsatalousalueille, lahivirkistysalueille ja luonnossuojelualueille. Osa kohteista sijoittuu myds asumi-
sen alueille. Tama ei suoranaisesti heikenna luontokohteiden séilymista, silld asumisen alueet sisaltavat muun
muassa metsaisia ja puistomaisia lahivirkistysalueita. Luontokohteiden turvaaminen suunnitellaan yksityiskoh-
taisemmin asemakaavavaiheessa. Tarkemman inventoinnin pohjalta arvioidaan ja sovitetaan yhteen osayleis-
kaavassa osoitetun kayttotarkoituksen mukainen maankaytto ja luontoarvot. Tasta syysta myods asemakaavoi-
tettavilla asuntoalueilla maisemaa muuttava maanrakennusty®, puiden kaataminen ja muu ndaihin verrattavissa
oleva toimenpide on luvanvaraista MRL 128 § mukaisesti. Osayleiskaavan mahdollistamalla rakentamisella on
vaikutusta myds luonnon arvokohteisiin, silla reunavaikutus ulottuu niihin. Reunavaikutuksen (50-100 m) joh-
dosta kohteiden olosuhteet ja lajisto saattavat muuttua. Reunavaikutus voi toisaalta ilmeté positiivisesti lajirun-
sauden kasvuna, mutta toisaalta se voi kaventaa suojeltavien lajien elinmahdollisuuksia ja ekologisia yhteyksia
pienill& suojelualueilla.
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Osayleiskaavan ja sen toteutumisen vaikutukset luonnon monimuotoisuuteen, luonnon arvokohteisiin seké
kasvi- ja elainlajeihin saattavat olla paikallisesti tarkasteltuna merkittavia mm. uuden rakentamisen ja sen reu-
navaikutuksen vuoksi. Osayleiskaavan myénteinen vaikutus luonnon monimuotoisuuteen on merkittavien luon-
tokohteiden suojelemisen lisdksi ekologisten yhteyksien turvaaminen ja osoittaminen yleiskaavatasolla. Metsé-
alueiden kaavamerkinnat on raataloity osayleiskaavassa niiden erityispiirteiden mukaan. Niinpa esimerkiksi
osayleiskaavassa osoitetut ymparistdarvoiltaan tarkeat metsaalueet varmistavat toimivien ekologisten yhteyk-
sien sailymisen. Naiden alueiden kaavamaéarayksissa rajoitetaan muun muassa avohakkuita luonnonymparis-
ton kannalta merkittavilla alueilla, mutta ne eivat kuitenkaan estd metsatalouden harjoittamista. N&in ollen ei voi
tdysin sanoa, etta luonnon monimuotoisuuden kannalta tarkeat luontoarvot olisivat taysin turvattuja nailla alu-
eilla.

Osayleiskaavalla ei ole merkittavia vaikutuksia luonnonvaroihin.

Vaikutukset Natura 2000-alueeseen

Suviméen ja Majvikin asemakaavahankkeen yhteydessa on tehty selvitys asemakaavan vaikutuksista Espoon-
lahden-Saunalahden Natura 2000 -verkostoon kuuluvasta alueesta. Natura-arvioinnin (Ymparistosuunnittelu
Enviro Oy, 2020) johtopaétdsten perusteella Natura-alueen matalat lahdet -luontotyyppiin voi kaavan toteutu-
essa kohdistua valillisia haittavaikutuksia, jotka aiheutuvat virkistyskaytostéa ja hulevesista. Hulevesiratkaisulla
lievennetédan haitallisia vaikutuksia ja arvioinnin mukaan vaikutukset nahdaan vahaisina suhteutettuna luonto-
tyypin laajaan pinta-alaan ja Espoonlahden laajaan valuma-alueeseen. Natura-alueen muut suojeltavat luonto-
tyyppikuviot sijaitsevat asemakaava-alueesta kauempana. Asemakaavan vaikutukset voivat aiheutua lahinna
virkistyskayton lisdéntymisestd, jolloin vaikutukset jaavat vahaisiksi tai merkityksettomiksi.

Masalan osayleiskaavaa tyostaessa on tarkasteltu ja todettu, ettd Natura 2000 -verkostoon kuuluvaan luonnon-
suojelualueeseen kohdistuvat vaikutukset ovat merkittavalté osaltaan Suviméen ja Majvikin asemakaavahank-
keen aiheuttamia vaikutuksia ja taman perusteella ei ole tarpeen tutkia koko osayleiskaavan vaikutuksia Natura-
alueeseen. Virkistyskayttd alueelle asemakaavan toteutuessa lisdantynee, mutta virkistyskayttdpaine osoite-
taan merkatuille ulkoilureiteille ja kuten ylla on todettu, jadvat alueen kaytosta aiheuttavat haitalliset vaikutukset
vahaisiksi tai merkityksettémiksi. Mahdollisesti lintujen pesimisaikaan Espoonlahden lintuvesialueen ranta-alu-
eiden rauhoittaminen liialliselta kaytolta voi tulla kysymykseen. Uusimaa 2050 -maakuntakaavan yhteydesséa on
tehty Natura-tarveharkinta (Uudenmaan liitto, 2019), jossa todetaan, etteivat maakuntakaavan melu- ja virkis-
tyskayttdvaikutukset vesi- tai maa-alueilla kohdistu merkittavasti Espoonlahden-Saunalahden Natura-alueen
perusteena oleviin luontotyyppeihin tai lajeihin, vaikka taajamarakennetta tiivistettaisiin.

Natura-arvioinnista pyydettiin luonnonsuojelulain 65 §:n mukaisesti lausunnot kevaalla 2020 Uudenmaan ELY-
keskukselta seka kaava-alueen yksityisiltd maanomistajilta. ELY-keskuksen lausunnon mukaan Suviméen ja
Majvikin asemakaavahankkeen toteutuminen ei todennadkdisesti merkittavasti vaikuta Espoonlahti-Saunalahti
Natura-alueen vesi- ja rantaluontotyyppeihin heikentavasti, mikali ranta-alueella ei tehda kasvillisuuden poisto-
ja, ruoppauksia tai muuta rantarakentamista. Lausunto on huomioitu Masalan osayleiskaavan yleismaarayk-
sissa seka vireilla olevan Suvimaen ja Majvikin asemakaavaehdotuksen yleisméaarayksissa (tilanne v. 2022).

Uusimaa-kaavan 2050 mukaisesti Kartanonrannan asuntoalueella Espoonlahteen rajoittuvat alueet seka met-
sdisia alueita on suurelta osin osoitettu osayleiskaavassa luonnonsuojelualueina.

Vaikutukset luontodirektiivilajeijihin; liito-orava, lepakko ja saukko

Liito-oravaselvitykseen (Luontoselvitys Metsédnen, 2019) ja aiempiin liito-oravahavaintoihin perustuen on kaa-
vakartalle osoitettu lito-oravien ydinalueet sekéa kulkuyhteydet. Ydinalueet perustuvat luontoselvittdjien rajauk-
siin ja ne ovat merkitty kaavakarttaan lakisaateisina suojelukohteina (s-1). Myds osayleiskaavan toimiva viher-
verkosto sailyttaa liito-oravien keskeiset elinalueet. Naiden liséksi liito-oravan kulkuyhteydet on osoitettu kaa-
vassa. Yhteysmerkinnat ovat ohjeellisia ja ne tarkentuvat laadittavissa asemakaavoissa. Nain ollen osayleis-
kaavan mukaisista maankayttératkaisuista ei aiheudu liito-oravalle haitallisia vaikutuksia.

Syksylla 2022 tehdyn lepakkohavainnon (Luontotieto Keiron Oy) perusteella on osayleiskaavan seudullisen
ekologisen kdytavan tuntumassa sijaitsevan bunkkerin alue osoitettu lakisaateisena suojelukohteena (s-2). Ky-
seinen bunkkeri sijaitsee virkistysalueella. Nain ollen osayleiskaavan mukaisista maankayttoratkaisuista ei ai-
heudu lepakolle haitallisia vaikutuksia.

Saukolle soveltuvia vesiyhteyksid ei heikenneta osayleiskaavassa, silla sen kulkuyhteydelle sopivien alueiden
kuten esimerkiksi Vittrask-jarven rannan, Keskusmetsan alueella sijaitsevan puron seka Sundetin puromaisen
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uoman valittbmaan yhteyteen ei osoiteta vallitsevaa nykytilaa muuttuvaa maankéayttéa. Nain ollen osayleiskaa-
van mukaisista maankayttdratkaisuista ei aiheudu saukolle haitallisia vaikutuksia.

Tarkemmassa suunnittelussa ja toteutuksessa paatetaan yksityiskohtaista toimenpiteista, joilla luontodirektiivi-
lajien elinolosuhteita pyritdan parantamaan ja mahdollisuuksien mukaan ennallistamaan.

Vaikutukset alue- ja yhdyskuntarakenteeseen

Osayleiskaava tiivistda hallitusti Masalan taajaman alue- ja yhdyskuntarakennetta mahdollistaen sinne suuren
maaran uutta rakentamista asumisesta tydpaikkoihin ja palveluihin. Masalan taajama linkittyy radanvarren mui-
hin asemanseutuihin ja keskuksiin liittyen osaksi laajempaa seudullista aluerakennetta. Yhdyskuntarakenteen
tiivistdminen on seka kaavataloudellisesti etta kestavan kehityksen nakékulmasta kannattavaa.

Hyvan seudullisen sijaintinsa ansiosta itainen Kirkkonummi keskuksenaan Masalan taajama on vetovoiminen
asuinpaikka esimerkiksi paékaupunkiseudulla tytskentelevalld. Meren laheisyys ja [&hiympériston monimuotoi-
suus hyvien paikallispalvelujen aarella on vetovoimainen. HSL-kuntana Kirkkonummi tarjoaa laadukasta jouk-
koliikennetta alueensa asukkaille. Nain ollen uusien asuntoalueiden rakentaminen on vaiheistettava johdonmu-
kaiseksi kokonaisuudeksi, mink& osayleiskaava onnistuneesti mahdollistaa.

Vaikutukset yhdyskunta- ja energiatalouteen

Osayleiskaavan mahdollistaman yritystoiminnan taloudellisia vaikutuksia esimerkiksi kunnan verokertymaan on
haasteellista arvioida. Kaava mahdollistaa uusien tyopaikkojen ja palvelujen sijoittumisen alueelle, jolloin Ma-
salaan muuttavien uusien asukkaiden my6ta kunnan ostovoima kasvaa ja yleinen toimeliaisuus lisééntyy vah-
vistaen paikallistaloutta. Kaavatalousselvityksen mukaan osayleiskaavan toteuttamisella on merkittavia kunta-
talouteen kohdistuvia vaikutuksia. Alueelle muuttavien uusien asukkaiden myota kunnan veropohja laajenee.

Energiatalouden kannalta kaava mahdollistaa merkittavan lisdyksen energiantuotantoon seka suunnittelualu-
eella ettd suunnittelualueelta johdettuna laajemmalle alueelle. Huomattavin vaikutus on osayleiskaavaan rajau-
tuvan Kolabackenin asemakaavahankkeella, joka mahdollistaa datakeskuksen rakentamisen. Datakeskuksesta
johdettava maakaapeli (sahkdnsiirtoyhteys) kulkee osayleiskaavan suunnittelualueen halki. Kaavakartalla 0soi-
tettu yhteys on ohjeellinen. Kolabackenin datakeskuksen hukkalammdsta voidaan lammdntalteenottolaitosten
avulla tuottaa lampéenergiaa 70 000 - 80 000 kotitaloudelle.

Energiaratkaisuihin vaikuttamiseen osayleiskaavan kautta ei ole suuria mahdollisuuksia. Kuitenkin osayleiskaa-
vassa varmennetaan yhdyskunnan energiaverkot kuten voimajohdot, maanalaiset sahkdnsiirtoyhteydet ja maa-
kaasujohdot.

Vaikutukset liikenteeseen

Mikali seudullisesti hyvin saavutettavalla paikalla sijaitsevan Masalan ja etenkin sen taajama-alueen asukas-
maara lisdantyy osayleiskaavan tavoitteiden mukaisesti hallitusti, kasvavat myds liikennemaarat merkittavasti.
Tosin vaesto- ja likennemaaran kasvu jakautuneen verraten tasaisesti 30 vuoden jaksolle. TAma aiheuttaa mita
ilmeisimmin tilanteen, jossa lisdéantyva ajoneuvoliikenne edellyttda uuden katuverkoston rakentamista. Saman-
aikaisena tavoitteena on kuitenkin oltava joukkoliikenteen kayton mahdollistaminen yh& useammalle taajaman
asukkaalle. Toisaalta ajoneuvoliikenteen kasvu aiheuttaa haasteita likennemelun torjunnassa. Keha lll:n liiken-
teen turvallisuutta ja sujuvuutta on tarkoitus parantaa vireilla olevan Keha Ill:n tiesuunnitelman, jonka mukaisesti
toteutetaan liikennemelun torjumiseksi meluaitoja ja -esteité (kt. liite 16).

Osayleiskaavan keskeisen periaatteen mukaisesti suurin osa uudesta yhdyskuntarakentamisesta keskittyy Ma-
salan keskustaan eli asemaseudulle, mika tekee lahijunaliikenteen kayttamisesta entista houkuttelevampaa ti-
lanteessa, jossa toteuduttuaan Espoon kaupunkirata mahdollistaa lisdvuoroja Kirkkonummelle. Maankéayton ta-
voitteena on myds kavelyn ja pyorailyn yhteyksien parantaminen, jotta entistéd suurempi osa paivittaisista mat-
koista pystyttéisiin hoitamaan ilman autoa.

Joukkoliikenteen kehittamistoimenpiteistd huolimatta ajoneuvoliikennemaarat tulevat ennusteiden mukaan li-
saantymaan, mihin kaavassa on varauduttu osoittamalla aluevaraukset kahdelle Keha lll:n eritasoliittymalle
seka uudelle ajoneuvoliikenteen kehamaiselle katuyhteydelle Masalan taajaman ita- ja pohjoispuolitse. Kaava-
selostuksen kappaleessa 8.2.3 on kuvattu tarkemmin liikenteen jarjestamista ja liikenteellisia kehittamistoimen-
piteitd osayleiskaavan suunnittelualueella.

Mikéali Masalan vaestonkasvu toteutuu odotetusti, ensimmaisind merkittavista likennehankkeista toteutettaneen
Keha Ill:n ja Sundsbergintien eritasoliittyméa (Masalanportti), jotta likenndinti Masalan taajamaan olisi sujuvaa.
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Alustavan MAL 2023 -suunnitelman mukaan rakentaminen k&ynnistyy viimeistdd vuonna 2027 (tilanne v. 2022).
Niin ikdan kasvavan likennemaaran seurauksena taajaman kehamaisen ajoneuvoliikenteen katuyhteyden to-
teuttaminen ajoittunee 2020-luvun lopulle siten, etta toteutus koskee ensimmaisessé vaiheessa osuutta Sepan-
kylantieltd Masalantielle. Liikenne-ennusteiden mukaan sujuvan liikenndinnin turvaamiseksi seké etenkin Ma-
salantien ja Sepéankylantien mutta my6s Masalantien ja Sundsbergintien risteysten toimivuus heikkenee kasva-
van asukasmaaran aiheuttaman liikennesuoritteen eli ajoneuvoliikenteen maaran noustessa. Taman johdosta
on toteutettava Masalan asukkaita palveleva Kehé Ill:n pohjoinen eritasoliittymé (Majvikinportti). Eritasoliittymén
toteuttaminen mahdollistaa kehaméisen ajoneuvoliikenteen katuyhteyden jatkamisen Masalantieltd Suviméen
ja Majvikin alueelle, josta yhteys jatkuu todennakdisimmin Keha lll:n ylittden Sundsbergintielle. Suviméaen ja
Majvikin asuntoalueen liikenteen vaihtoehtoisia jarjestamistapoja on kasitelty tarkemmin kappaleessa 8.2.3.

Vaikutukset kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintéon ja rakennettuun ymparistoon

Osayleiskaavan tavoitteena on vaikuttaa myonteisesti Masalan taajaman kaupunkikuvaan, joskin parhaiten
kaupunkikuvaan on mahdollista vaikuttaa asemakaavoituksen ja asemakaavojen lahiymparisto- ja rakentamis-
ohjeiden kautta. Keskusta-alueen eli asemanseudun ytimen ympérille tavoitellaan maankayton suunnittelulla
vetovoimaista pikkukaupunkia, jossa on hyva asua, tydskennelld, harrastaa ja virkistaytya. Pikkukaupunki tar-
joaa asukkailleen kavelyetaisyydella hyvat lahipalvelut ja siella on myos runsaasti tyopaikkoja. Tavoitteena on
tiivistaa nyt melko hajanaista yhdyskuntarakennetta Masalantien varrella. Yksi tarkea tavoite on muuttaa nykyi-
nen ja paikon hyvin epamaarainen taajamakuva kaupunkimaisemmaksi. Tata tavoitetta edistad myos vuonna
2017 valmistunut Masalan keskustan laatu- ja ymparistosuunnitelma (FCG Oy, 2017), joka ohjaa uudistettavia
asemakaavoja. Osayleiskaava mahdollistaa suuren maaran uutta asuinrakentamista, joten vaikutukset kaupun-
kikuvaan ja maisemaan voivat nousta suuriksi.

Muutokset tutussa maisemassa nykyisen taajaman ulkopuolella pyritdan pitdmaan mahdollisimman pienind.
Tarkeimmat maisemalinjat, kuten padosa Masagardin peltoaukeasta, Sundetin jokilaakso seka Vittrask-jarven
rantamaisemat sailyvat kaavassa pitkalti nykytilassaan. Niille ei osoiteta lisarakentamista tai uudisrakentaminen
on hyvin maltillista. Maisemallisesti arvokkaat peltomaisemat maarataan kaavassa sailytettdavan avoimina. Es-
poonlahden ranta sailytetddn myds nykytilaisenaan. Kartanonrannan asuntoalueen rantavythyke osoitetaan
Uusimaa-kaavan 2050 mukaisesti suurelta osin luonnonsuojelualueena. Espoonlahden maisemia muuttanee
vesiston valittémaan laheisyyteen toteutettavan Suvimaen ja Majvikin asuntoalue. Masalan aseman laheisyy-
dessa mahdollistetaan kerrostalorakentamista. Sen sijaan lahempéana rantaa uuden asuntoalueen rakentamis-
tapa on pientalovaltainen. Osayleiskaavan mahdollistama maankaytté tuo Espoonlahden rannan kuntalaisten
virkistyskayttéon, mik&a on myodnteinen kehityskulku verrattuna nykytilanteeseen (tilanne v. 2022).

Metsdisille alueille osoitetaan osayleiskaavassa jonkin verran uutta rakentamista. Suuri osa tasta on tayden-
nysrakentamista, joka ei muuta suuresti maisemaa. Kuitenkin Sepankylantien pohjoispuolelle osoitetaan osa-
yleiskaavassa uudet pientaloalueet kehamaisen ajoneuvoliikenteen katuyhteyden aarelle seka Hvittorpintien
varrelle. Nama alueet muuttavat metsdmaisemia seka toisaalta myds alueen yhdyskuntarakennetta.

Tunnistetut rakennetun kulttuuriymparistén kohteet osoitetaan osayleiskaavassa suojeltaviksi. Kulttuuriympa-
ristékohteiden ja suojelurakennusten lahiymparistéon kuitenkin tulee paikoin runsaastikin lisdrakentamista, ku-
ten esimerkiksi Suvimaessa ja Majvikissa seka Furugardin lahialueella asemanseudulla. Uusi rakentaminen
muuttaa aina ymparistdéd, mutta osayleiskaavan sijaan uudisrakentamisen sopeuttaminen olemassa olevaan
rakennuskantaan erityisesti kulttuuriympariston aluekokonaisuuksien alueella ratkaistaan laadittaessa alueille
asemakaavat. Asemakaavoituksessa huomioidaan rakennetun kulttuuriympéaristén ja maiseman arvot niin, etta
arvojen sailymista pyritdan edistaméaan ja sopeuttamaan uudisrakentamiseen.

Vaikutukset maa- ja metséatalouteen

Masalan taajaman l&hialueella on jonkin verran maa- ja metsataloustiloja. Osayleiskaavan maankaytté mahdol-
listaa tilojen maa- ja metséatalouden harjoittamisen, vaikka merkittdva osa naista alueista ovat jo nykyisellaan
alueen asukkaiden mielenmaisemassa heidan ulkoilualuettaan, niinpa esimerkiksi avohakkuiden toteuttami-
seen on syytd suhtautua erityisella varovaisuudella. Seudullisen ekologisen kaytavan alueen maankaytto eli
Finntraskin vanhojen metsien luonnonsuojelualue turvaa hyvin kaytavan toimivuutta. Sundetin itdpuolella kay-
tava sijaitsee suurimmaksi osaksi viljeltyjen peltojen vyohykkeella.

Vaikutukset elinkeinoeldman toimivan kilpailun kehittamiseen

Masalan taajamassa on verran hyvét julkiset ja kaupalliset palvelut (tilanne v. 2022). Asukkaiden maarén kas-
vaessa syntyy tilaisuuksia uudenlaiselle yrittdjyydelle. Tavoitevuonna 2050 osayleiskaavan asukasluvun
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arvioidaan ldhentelevan 15 000. Se on kaksinkertainen verrattuna vuoden 2022 tilanteeseen. Tavoitevuoden
aikoihin myds vaeston ikarakenne ja siten ikapyramidi lienee normalisoitunut. Toisin sanoen ikdaihmisten suh-
teellinen osuus on laskenut, vastaavasti nuorten ja tydssakayvien osuus on kasvanut. Se tarkoittaa ikaraken-
teen nuorentumista, miké& osaltaan luo edellytyksia palvelutuotannolle ja yritystoiminnalle.

Maankaytto- ja rakennuslain mukaisesti maankayton on edistettava elinkeinoelaméan toimivaa kilpailua (MRL §
5). Masalan tyyppiselle taajamalle se tarkoittaa hallittua, mutta tuntuvaa asukasmaaran lisaysta, jotta esimer-
kiksi entistd useampi pdivittéistavarakauppa (kaytanndssa lahikauppa) sijoittuisi alueelle. Yhdyskuntatekniikan
toimiala kdy saanndllisesti nykyisten kauppaketjujen kesken vuoropuhelua, jotta ne voivat toiminnassaan va-
rautua hyvissa ajoin kehittyvan Kirkkonummen tarpeisiin. Espoon laheisyyden takia suuria kauppakeskuksia ei
Kirkkonummelle ole tulossa. Asiaan vaikuttaa myods kaupan rakennemuutos, jonka seurauksena nettikaupan
ennustetaan kasvavan merkittévasti.

Osayleiskaavan tavoitevuonna 2050 elinkeinoelaman tilannetta on vaikea arvioida. Kaupan siirtyminen verk-
koon on jo tata paivaa. Usean vuosikymmenen paasté saatetaan olla tilanteessa, jossa nykymuotoisia kauppoja
ei ole. Niiden sijaan riittavan suurissa keskustoissa on eri toimijoiden nayttelytiloja, jossa asiakkaat kayvéat ha-
lutessaan tutustumassa esimerkiksi kodin elektroniikkaan. Sen sijaan elamyksellisyytta tarjoavien palvelujen
ennakoidaan kasvattavavan osuuttaan. Esimerkiksi perinteisten ravintoloiden rinnalle syntynee uudenlaista ta-
pahtuma- ja kulttuuritoimintaa. Niin ikdan yhteisollisyyden ennustetaan kasvavan tulevina vuosikymmenina. Se
tarkoittaa, ettd Masalan tyyppisessa pikkukaupungissa, jossa on riittavasti asukkaita, julkiset alueet ja kokoon-
tumistilat tullevat olemaan kaupunkikuvassa entista merkittavimpia, kun asukastoiminta siirtyy niihin. Edella ku-
vattu tarkoittaa, ettd kunnan on erityisella herkkyydell& osattava lukea paitsi yhteiskunnallisia megatrendeja,
myds paikallisia hiljaisia signaaleja, joiden varaan voidaan rakentaa asukaslahtdistéa pikkukaupunkia.

10 OSAYLEISKAAVAN TOTEUTUS JA OIKEUSVAIKUTUKSET

10.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Osayleiskaavan suunnitteluprosessin aikana on laadittu useita selvityksia ja suunnitelmia. Luettelo niistd on
taman selostuksen sivuilla 7-8.

Osayleiskaavan toteutusta ohjaavat kunnallistekniset yleissuunnitelmat ja muut tarvittavat yksityiskohtaisemmat
selvitykset laaditaan suurelta osin asemakaavoitusvaiheessa. Yleissuunnittelu koskee esimerkiksi katujen ja
virkistysalueiden suunnittelua seka yksityiskohtaisempaa vesihuoltoa ja hulevesien hallintaa.

Osayleiskaavatydn aikana on laadittu Masalan osayleiskaavan kaavataloudellinen arviointi (Ramboll Finland
Oy, 2019). Siina selvitettiin osayleiskaavasta koituvat tulot ja kustannukset seké koko suunnittelualueelta etta
osa-alueittain eli eri mitoitusvyéhykkeiden osalta. Arviointi osoitti, ettd suunnittelualueen kehittdminen taloudel-
lisesti edullisella tavalla edellyttda toteuttamisen ajoitusta. Kuitenkaan osayleiskaavassa ei ole osoitettu esimer-
kiksi uusien asuntoalueiden toteuttamisjarjestystd, koska yhdyskuntarakentamisen painopisteet arvioidaan Kirk-
konummen kunnassa kaavoitusohjelman yhteydessa.

10.2 Toteuttaminen ja ajoitus

Osayleiskaavan uusien alueiden asemakaavojen laatimisesta paattdd kunnanvaltuusto hyvaksyessaan kaavoi-
tusohjelman, joka laaditaan kaksivuotisena. Kaavoitusohjelmassa on useita asemakaavahankkeita, jotka ovat
kaynnistyneet jo ennen kuin Masalan osayleiskaava on saanut lainvoiman. Vuoden 2023 alussa Bjonsinmaen
asemakaavasta suuri osa oli pantu voimaa ja alueen rakentaminen oli vireilld, lisdksi odotettiin korkeimman
hallinto-oikeuden paatdsta kaavan jatkovalitusmahdollisuudesta. Niin ikdan odotettiin korkeimman hallinto-oi-
keuden paatosta Kolabackenin asemakaavan mahdollisen jatkovalituksen sallimisesta. Mustikkarinteen ase-
makaavahanke oli valmistelussa hyvaksymiskasittelyyn alkuvuonna 2023.

Kirkkonummen kaavoitusohjelman 2023-2027 toteutuskorissa ovat Masalanportti || asemakaava (koskee mm.
Keha llI:n eteldista eritasoliittyméad) ja Majvikinportin Il asemakaava (koskee mm. Keha lll:n pohjoista eritasoliit-
tymé&d). Molemmat asemakaavat on saatava valmiiksi, jotta Keha Ill:n tiesuunnitelma voidaan hyvaksya Trafi-
comissa. Todettakoon, ettéa edella mainitussa kaavoitusohjelmassa Suviméaen ja Majvikin asemakaava sijoite-
taan odotuskoriin, miké tarkoittaa, ettéa sen laatiminen jatkunee aikaisintaan vuonna 2025. Niin ikdan Masalan
asemanseudun asemakaava on odotuskorissa.
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Osayleiskaavan pohjoispuolella, sen valittdmassa laheisyydessé Luoman alueella, on mééra panna vireille Tas-
sumaen asemakaavoitus vuonna 2023 kuten myods osayleiskaavan eteldpuolella sijaitsevan Sundsbergin osa-
yleiskaavan laatiminen.

Keha Ill:n eteldinen eritasoliittyméa (Masalanportti) noussee mité todennakdisimmin MAL 2023 -suunnitelman
hankekoriin siten, etté& sen rakentaminen alkaisin viimeistd&n vuoteen 2027 mennessé. Jotta hanke saadaan
toteutukseen, edellyttaa se Masalanportti Il ja Majvikinportin asemakaavojen lainvoimaisuutta.

Kunnan maanomistus on tuntuvaa osayleiskaavan alueella kuten esimerkiksi Masalan keskustassa eli aseman-
seudulla. Asemakaavojen kaynnistymiseen vaikuttavat esimerkiksi vallitseva asuntomarkkinatilanne, kansanta-
louden yleinen tila sekd ennen kaikkea maanomistajien oma aktiivisuus kaavoitusaloitteiden tekemisessa ja
kaavahankkeiden eteenpainviemisessa. Myds osayleiskaavassa osoitettujen uusien katuyhteyksien ja kunnal-
listeknisten verkostojen toteutus on sidoksissa eri asemakaavojen kaynnistymiseen ja niiden toteuttamisajan-
kohtaan.

10.3 Osa-alueiden toteuttamisjarjestys

Osayleiskaavan kaavataloudellisen arvioinnin (Ramboll Finland Oy, 2019) perusteella kuntataloudellisesti on
edullisinta ajoittaa uudisrakentaminen ensin niille alueille, jotka sijaitsevat taajamassa mahdollisimman keskei-
sesti eli l1&hella tydpaikkoja, palveluita ja infrastruktuuria. Arvioinnin perusteella osayleiskaavan toteuttaminen
on kaavataloudellisesti jarkevinta ajoittaa niin, ettéd kuntataloudellisesti edullisin vyohyke 1 (keskustamaisen
asumisen vydhyke) rakennetaan ensin. Rakentamista voidaan luonnehtia taydentavaksi. Koska vyohyke 2
(pienkaupunkimaisen asuminen vyohyke) voidaan toteuttaa keskustamaisen asumisen vydhykkeeseen tukeu-
tuen, on vyohyke 2 kaavataloudellisesti toiseksi edullisin alue. My6s vydhyke 3 (pientalovaltaisen asumisen
vybhyke) taydentdd jo ymparilleen muodostunutta yhdyskuntarakennetta, sen sijaan vyéhyke 4 on irrallaan
suunnittelualueen yhdyskuntarakenteesta ja on toteuttamisen nettotuloiltaan negatiivinen.

Kaavoitusohjelma kasitellaén kunnassa joka toinen vuosi. Sen kasittelyn yhteydessa paatetaan kunnan asema-
kaavoitettavista alueista. On hyvin oletettavaa, ettei edellisesséa kappaleessa kuvattua Masalan taajaman maan-
kayton tavoiteltua toteuttamisjarjestystd noudateta, koska paatdksentekoon vaikuttaa hyvin monet asiat kuin
vaikkapa alueen kunnallistekniikan valmius, kuntastrategian toteuttaminen, kuntaan toimitetut kaavoitusaloitteet
sekd maanomistajien halukkuus omistamiensa alueiden kaavoittamiseen.

10.4 Osayleiskaavan oikeusvaikutukset

Masalan osayleiskaava on laadittu maankaytto- ja rakennuslain mukaisena oikeusvaikutteisena yleiskaavana,
joka on kuntaa, alueen maanomistajia ja viranomaisia sitova suunnitelma. Osayleiskaavaa on noudatettava
laadittaessa asemakaavoja. Rakennus- ja toimenpidelupia mydnnettédessa on katsottava, etté alueen kaytto on
yleiskaavan mukaista.

Masalan osayleiskaavan tultua lainvoimaiseksi suunnittelualueella ei endé ole voimassa Kirkkonummen yleis-
kaavaa 2020.

10.5 Maakuntakaavan ohjausvaikutus

Maakuntakaava ohjaa yleiskaavan laatimista ja muuttamista. Lainvoimaisen oikeusvaikutteisen yleiskaavan
alueella maakuntakaava ei ole voimassa, mutta yleiskaavaa muutettaessa maakuntakaava ohjaa yleiskaavan
muuttamista.

10.6 Vaikutus viranomaisiin

Viranomaisten on suunnitellessaan alueiden kayttéa koskevia toimenpiteita ja paattdessaan niiden toteuttami-
sesta katsottava, ettei toimenpiteilld vaikeuteta yleiskaavan toteutumista (MRL 42.2 §).

10.6.1 Rakennusjarjestys

Oikeusvaikutteisen yleiskaavan maarayksia noudatetaan, mikali rakennusjarjestyksen ja yleiskaavan maarayk-
set ovat keskend&én ristiriitaisia. Muutoin rakennusjarjestyksen maaraykset taydentavat yleiskaavan maarayk-
sia.
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10.6.2 Ehdollinen rakentamisrajoitus

Lupaa rakennuksen rakentamiseen ei saa myontaa siten, etta silla vaikeutetaan yleiskaavan toteutumista. Lupa
on kuitenkin myonnettava, jos yleiskaavasta johtuvasta luvan epaamisesta aiheutuisi hakijalle huomattavaa
haittaa eika kunta tai, milloin alue on katsottava varatuksi muun julkisyhteison tarkoituksiin, tdma lunasta aluetta
tai suorita haitasta kohtuullista korvausta (MRL 43.1 §).

10.6.3 Rakennuksen purkaminen

Rakennusta tai sen osaa ei saa ilman lupaa purkaa yleiskaava-alueella, jos purkaminen on yleiskaavamaéarayk-
sella saatettu luvanvaraiseksi. Tassd kaavassa on annettu edelld mainitun mukainen méaaréays rakennuksille,
jotka ovat kulttuurihistoriallisesti arvokkaita.

10.6.4 Suojelumaaraykset

Jos jotakin aluetta tai rakennusta on maiseman, luonnonarvojen, rakennetun ympériston, kulttuurihistoriallisten
arvojen tai muiden erityisten ymparistdéarvojen vuoksi suojeltava, yleiskaavassa voidaan antaa sité koskevia
tarpeellisia maarayksia (MRL 41.2 8).

10.6.5 Toimenpiderajoitus

Yleiskaavassa voidaan maarata, ettei maisemaa muuttavaa toimenpidettd saa suorittaa ilman 128 §:ssé tarkoi-
tettua lupaa (MRL 43.2 8). Kyseessa ei ole taydellinen kielto. Télldin toimenpiteen edellytyksené on, etta kunta
myo6ntaa alueelle maisematyéluvan (MRL 128 § ja 140 8). Lupaa ei voida my0dnt&a, jos toimenpide vaikeuttaa
alueen kayttamista varattuun tarkoitukseen kaavassa.

10.6.6 Lunastus ja korvaus

Asianomainen ministerid voi lisdksi myontaa kunnalle luvan lunastaa alueen, joka on yleiskaavassa osoitettu
likennevaylaksi, asuntorakentamiseen tai siihen liittyvaan yhdyskuntarakentamiseen ja jota tarvitaan kunnan
suunnitelmanmukaiseen yhdyskuntakehitykseen, seké alueen, joka on tarkoitettu kunnan tai kuntayhtyman lai-
tokselle tai muihin ndiden tarpeisiin. Asuntorakentamiseen tai siihen liittyvaan yhdyskuntarakentamiseen lunas-
tettavaan alueeseen voi sisaltyd myaos virkistys- ja suojelualuetta (MRL 99 8).

10.6.7 Lupamenettely ja osayleiskaavasta poikkeaminen

Osayleiskaavan voimaantulo ei muuta kaavan hyvaksymishetkella voimassa olevan maankaytt6- ja rakennus-
lain (MRL) mukaista lupamenettelyd. Jos rakennushanke sijaitsee MRL:n 16 8:n mukaisella suunnittelutarve-
alueella, ennen rakennusluvan mydntamista tarvitaan myodnteinen suunnittelutarveratkaisu.

Jos rakennushanke ei ole osayleiskaavan merkintjen ja maaraysten mukaista on MRL:n 171 §:n mukainen
poikkeaminen on tarpeen. Esimerkiksi rakennettaessa ranta-alueelle on kyseessa poikkeaminen maankaytto-
ja rakennuslain 72.1 8:ssa saadetysta kiellosta. Néin ollen ennen rakennusluvan mydntamista rakentamiseen
ranta-alueelle tarvitaan myonteinen poikkeamispaatts. Poikkeamishakemuksen kasittelyssé arvioidaan, voi-
daanko poikkeaminen myontéaa. Vahainen poikkeaminen alueiden rajoista on yleiskaavan yleispiirteisyyden ta-
kia usein mahdollista ilman yleiskaavan muuttamista tai poikkeamislupaa. Oleellista on, ettei poikkeaminen saa
vaarantaa kaavan tarkoitusta eik& naapureiden oikeusturvaa.

Kaavoitus- ja likennejarjestelmépalvelut on selvittanyt rakennusvalvonnan kanssa 29.11.2022 osayleiskaavan
uusien haja-asuntoluonteisten rakennuspaikkojen (AO/nro) lupamenettelyt. Asemakaavoitettavien alueiden ul-
kopuolella osayleiskaava mahdollistaa 13 uuden rakennuspaikan muodostamisen. Rakentaminen voidaan to-
teuttaa osayleiskaavan alueella yhta rakennuspaikkaa lukuun ottamatta suunnittelutarveratkaisuin. Poikkeami-
nen rannan suunnittelutarpeesta (MRL 171 8) edellytetdan Vittrask-jarven rantavydhykkeelld sijaitsevan tilan
6:2 (257-460-6-2) kohdalla.

10.7 Toteutuksen seuranta

Osayleiskaavan toteutuksesta vastaavat padasiassa Kirkkonummen kunta ja alueen maanomistajat seka yleis-
ten teiden osata Uudenmaan ELY-keskus. Kunnan tahtotilana on saada eteenpéin Keha lll:n eritasoliittymien
rakentaminen. Ensimmadisend toteutettaneen eteléinen eritasoliittyma (Masalanportti). Niin ikd&an kunnan
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tavoitteena on saada eteenpain Masalantien uudistaminen seka Keskuspuiston yleissuunnitelma, joka laaditaan
yhteistoiminnassa alueen maanomistajien kanssa.

Masalan uudet asuntoalueet ja muut rakennettavat alueet toteutetaan ensisijaisesti asemakaavoittamalla. Haja-
asutusalueiden rakennuspaikkojen toteutuminen perustuu maankaytto- ja rakennuslain mukaiseen tapauskoh-
taiseen lupaharkintaan. Osayleiskaava toimii ohjeena my6s muulle maankaytdon suunnittelulle kuten esimerkiksi
ulkoilureittiverkoston ja virkistysalueiden suunnittelulle.

Kirkkonummen kunta seuraa asemakaavojen ajanmukaisuutta uudistamalla asemakaavoja ja laatimalla uusia
asemakaavoja seké seuraamalla rakennus- ja toimenpidelupahakemuksia. Masalan osayleiskaava on laadittu
ennustettujen kehitysnakymien ja kaavoitukselle asetetun tavoiteasettelun pohjalta. Jos ne muuttuvat perus-
teellisesti, esimerkiksi rakentamisen maara kasvaa tai pienenee oleellisesti, on osayleiskaavan tarkistamistarve
otettava kunnassa harkittavaksi. Kunnalla on vahva luottamus Masalan taajaman vetovoimalle ja sen pohjalta
odotukset osayleiskaavan mukaisen maankayton toteutumiselle ovat korkealla perustuen sijaintiin paékaupun-
kiseudun valitttmassa laheisyydessa hyvan saavutettavuuden alueella.

Kaikkien Masalan taajaman alueelle suunniteltavien hankkeiden on oltava yhteensopivia osayleiskaavan mu-
kaiseen maankayttoon ja edistaa siten kaavan toteutumista. Osayleiskaavan tarkistamistarve voidaan arvioida
esimerkiksi kunnan kaavoitusohjelmaa laadittaessa. Jos osayleiskaavan mukaisten aluevarausten maaraa tai
sijaintia on perusteellisesti tarpeellista muuttaa, on kunnassa tehtava paatds osayleiskaavan tarkistamisesta.
Jos kysymyksessa on vahaisempi muutostarve, voitaneen osayleiskaavan maankayttéd muuttaa laadittavan
asemakaavahankkeen yhteydessa perustelluista syista. Osayleiskaavan maankayton perustana olevat perus-
selvitykset kuten liikkenne-, vesihuollon-, hulevesi-, luonto-, maisema- ja muut selvitykset on kuitenkin otettava
suunnittelun 1&ahtékohdaksi silloinkin, joskin tarvittaessa niiden paivittdminen saattaa olla perusteltua.
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