Tallinmden asemakaava, hanke (10108), asemakaavaehdotuksen asettaminen julkisesti
nahtaville MRL 65 §:n ja MRA 27 §:n mukaisesti

Kunnanhallitus 23.01.2023 § 19

86/10.02.03/2019

Valmistelija asemakaavapaallikkd Simon Store,
etunimi.sukunimi@kirkkonummi.fi, puh. 09 29671 (vaihde)

Paatdsehdotus vs. Kunnanjohtaja Kauppinen Anna-Kaisa
Kunnanhallitus paattaa

1
hyvaksya kaavoittajan vastineet annettuihin mielipiteisiin ja lausuntoihin

2

asettaa Tallinmaen asemakaavan kaavaehdotuksen (piir.nro: 3478)
asiakirjoineen MRL:n mukaisesti julkisesti nahtaville vahintaan 30
vuorokauden ajaksi

3

pyytaa kaavaehdotuksesta lausunnot seuraavilta tahoilta: Kirkkonummen
kunta - Rakennusvalvonta - Ymparistonsuojelu - Kirkkonummen Vesi -
Elinvoimajaosto - Sivistys- ja vapaa-aikapalvelut - Vammaisneuvosto -
Vanhusneuvosto - Kulttuuritoimenjohtaja - Kunnangeodeetti Muut
viranomaiset: - Uudenmaan liitto - Uudenmaan ELY-keskus - Lansi-
Uudenmaan hyvinvointialue - HSY Helsingin seudun ymparistdpalvelut -
kuntayhtyma - HSL Helsingin seudun liikenne -kuntayhtyma - Lansi-
Uudenmaan poliisilaitos - Lansi-Uudenmaan pelastuslaitos - Lansi-
Uudenmaan museo Yhdistykset ja jarjestot: - Kirkkonummen
kuntakeskusyhdistys ry - Kirkkonummen ymparistdyhdistys ry - Kyrkslatt
Natur och Miljé rf - Kyrkslatt Hembygdsférening rf - Kirkkonummen yrittajat
ry - Kirkkonummen seurakuntayhtyma Yritykset: - Caruna Espoo Oy -
Fortum Power and Heat Oy - Elisa Oyj - Telia Finland Oyj - DNA Oyj

4
valtuuttaa valmistelijan tekemaan teknisia korjauksia kaavamateriaaliin.

Kasittely Puheenjohtaja Timo Haapaniemi ilmoitti olevansa esteellinen ja poistui
kokouksesta asian kasittelyn ja paatdksenteon ajaksi. | varapuheenjohtaja
Piia Aallonharja toimi puheenjohtajana ja varajasen Marko Kari oli |asna
taman pykalan aikana, klo 16.32-17.25.

Kunnanvaltuuston puheenjohtaja Anders Adlercreutz saapui kokoukseen
taman pykalan kasittelyn aikana klo 17.17.

Asemakaavapaallikkd Simon Store esitteli asiaa kokouksessa.
Puheenjohtaja julisti keskustelun paattyneeksi ja totesi, etta jasen Saara
Huhmarniemi oli jattanyt seuraavan evastysehdotuksen:

Evastys (Huhmarniemi Saara)


mailto:etunimi.sukunimi@kirkkonummi.fi

Paatos

Paatoshistoria

Jatkovalmistelun aikana muutetaan toriin rajautuvat pienet asunnot
kivijalassa liiketilaksi, jotta varmistetaan torin toteutuminen elavana tilana
ja ihmisten kohtaamispaikkana.

Evastysehdotusta kannattivat Piia Aallonharja, Anneli Granstrém, Markus
Myllyniemi, Marjut Frantsi-Lankia, Anna Aintila, Kim Astrém, Anna
Sahiluoma ja Marko Kari.

Puheenjohtajan tiedustellessa evastysehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Kunnanhallitus paatti yksimielisesti ehdotuksen mukaisesti seuraavalla
evastyksella:

Jatkovalmistelun aikana muutetaan toriin rajautuvat pienet asunnot
kivijalassa liiketilaksi, jotta varmistetaan torin toteutuminen elavana tilana
ja ihmisten kohtaamispaikkana.

Yhdyskuntatekniikan lautakunta 16.06.2022 § 242

Valmistelija

asemakaavapaallikkdé Simon Store, etunimi.sukunimi@kirkkonummi.fi

Kaavan valmisteluvaiheen nahtavana olon jalkeen on mm. seuraavat isot
muutokset tehty kaavaan:

- kaava-aluetta on pienennetty, suunnittelualueesta on poistettu korttelit
114, 116 ja 118 seka puistoalueetta alueen lansireunasta,

- yhdyskuntatekniikan lautakunta on 16.6.2020 paattanyt, etta Kirkkotorin
alle ei suunnitella korttelipysakdintia,

- kortteli 120 (nykyinen p-alue kaupan pohjoispuolella) jatetaan edella
mainitusta johtuen pysakointialueeksi palvelemaan kirjastoa,
yhteiskampusta, kirkkoa ja muuta yleista kayttda alueella,

- korttelin 110 (entinen Nordea-talo) nykyinen asemakaavatontti jaa
toistaiseksi voimaan, aluetta voidaan myéhemmin muuttaa ns,
postimerkkikaavalla, nykyinen rakennus voi jaada paikalle kunnes sen
tilalle 16ydetaan uusi kayttotarkoitus,

- kirjastotalo Fyyrin tontti ei enaa sisally Tallinmaen kaavaan, vaan se on
otettu mukaan jo hyvaksytyssa Pyhan Mikaelin kirkon asemakaavan
muutoksessa,

Asuinkerrostalorakentamisen lisaksi kaava mahdollistaa liike-, myymala- ja
palvelutilojen rakentamista. Uutta asuinrakentamista (AK) on noin 25750 k-
m2 ja liike-, palvelu- ja tyotilojen kerrosalaa noin 1900 k-m2 .
Asemakaavan muutos toisi toteutuessaan noin 900 uutta asukasta
alueelle.

Kortteleiden 111 ja 119 asukaspysakainti on tarkoitus sijoittaa pihakannen
alle. Ratkaisu on kustannusten kannalta haastava ja edellyttaa, etta
kortteleihin osoitetaan riittdvasti rakennusoikeutta. Tasta huolimatta on
kaavaehdotuksessa etsitty ratkaisua, jossa valmisteluvaiheen
(kaavaluonnoksen) yhdeksan-kymmenkerroksiset pistetalot korttelin 111
lansireunassa on voitu madaltaa seitsemaan kerrokseen. Osa palautteesta
on koskenut juuri nditd rakennusmassoja, ja niiden ulkonakda. Toisaalta on



lisatty kerroslukua joissakin korttelinosissa, esim. nelikerroksisia
rakennusaloja on korotettu viiteen jne.

Kortteleiden arkkitehtuuria on tutkittu eri vaihtoehtojen kautta ja paadytty
esittdmaan ratkaisua, jossa asuinrakennusten julkisivut ovat paaosin
muurattua tiiltd ja osa rapattua pintaa. Tiilen ja rapatun pinnan kasittely ja
struktuuri voi vaihdella, joka tuo persoonallisuutta ja mittakaavaa
fasadeihin. Rakennusten kattomaailmaan on niin ikdan haluttu tuoda
hahmoa ja pienempaa mittakaavaa jaksottamalla katon osat pienempiin
osiin poikkipaadyilla ja katkaisemalla rakennusmassat osiin.
Kaavamaaraysten mukaan on mahdollista sisustaa ullakolle asuntoja
(asunnon toinen kerros sisaportaalla). Tama ullakolle toteutuva kerrosala
annetaan kaavamaarayksella rakennusoikeuden lisdksi kannustamaan
ullakoille rakentamista. Kortteleiden ulkoreunojen parvekkeet on
toteutettava sisdanvedettyina siten, etta parvekkeet ja ikkunat muodostavat
yhtenaisen julkisivuteeman. Ensimmaisen kerroksen ikkunat on ulotettava
maahan asti. Johtuen maantason vaihteluista ndiden ikkunoiden koko
vaihtelee ja tuo osaltaan vaihtelevuutta julkisivuihin.

Kortteleissa on myymalatilat osoitettu pakottavalla kaavamerkinnalla.
Lisaksi on korttelissa 119 maaratty yhden rasvahormin
toteuttamisvelvoitteesta rakentamisen yhteydessa, jotta voidaan turvata
ravintolan sijoittumista Kirkkotorin laidalle.

Asukaspysakoinnista osa saadaan sijoittaa maantasoon viereisille LPA -
alueille tasapainottamaan laitospysakadinnista aiheutuvia
kustannuspaineita.

Rinnan kaavaehdotuksen ja kortteleiden viitesuunnittelun kanssa on
laadittu ehdotus, miten Kirkkotoria voitaisiin kehittda ja uudistaa. Uusien
rakennusten tuominen Kirkkotorin ymparille uusine toimintoineen
edellyttaa, etta torin pintoja, tasausta ja kuivatusta suunnitellaan
uudestaan. Lahtdkohdaksi on otettu, etta nykyiset betoniset tukimuurit,
luiskat ja materiaalit korvataan yhtenaiselld, alkuperaistd maastonmuotoa
mydotailevalla torin tasauksella. Nykyinen yla- ja alatori yhdistyisivat yhdeksi
toritilaksi, jonka eri osa-alueiden luonne tuodaan esille istutuksilla (puut),
toiminnoilla (terassit, leikkikummut, penkit) seka valaistuksella. Korttelin
119 pohjoispuoleinen pysakointialue suunnitellaan vehreaksi rajautuen
osaksi Rovastinpuiston puistoaluetta. Korttelin 119 lansipuolella oleva pieni
toriaukio (piazzetta) suunnitellaan vehreaksi oleskelualueeksi. Alueelle
sallitaan muutama pysakdintipaikka viereisten palvelu- ja liiketilojen
kayttoon. Torialueen ideasuunnitelma on kaavaselostuksen liitteena.
Torialuetta ja koko Tallinmaen asemakaavan ratkaisua on tarkoitus
osallistaa kuntalaisilla Arcgis-HUB -sivuston kautta.

Kaava-alueen kunnallistekniikan "maanalainen” yleissuunnittelu on
muutoin vield kesken, ja se valmistuu ennen kaavan hyvaksymiskasittelya,
jolloin saadaan varmuutta kustannuksista ja esim. hulevesiratkaisuista.
Alueen rakentamista ohjaa kaavamaaraysten lisaksi rakentamistapaohje,
joka on osana muuta kaava-aineistoa julkisesti nahtavilla. Varsinaista
lahiymparistdohjetta ei laadita asemakaavoituksen yhteydessa, vaan
alueen lahiymparistd suunnitellaan kunnan toimesta erikseen osana tori-,
katu- ja muuta yleisten alueiden suunnittelua. Nama suunnitelmat tulevat
niin ikaan julkisesti nahtaville.

Kaavahankkeen osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa tullaan paivittamaan
syksylla 2022.

LITTEET:



Esittelija

Paatosehdotus

- kaavoittajan vastineet

- kaavaselostus liitteineen (sis. pienenndksen kaavakartasta piir.nro. 3468)
- poytakirja § 39 Yhdyskuntatekniikan lautakunta 24.10.2019
valmisteluaineiston asettaminen nahtaville

Yhdyskuntatekniikan johtaja Kauppinen Anna-Kaisa
Yhdyskuntatekniikan lautakunta paattaa

1
esittda kunnanhallitukselle, etta se hyvaksyy kaavoittajan vastineet
annettuihin mielipiteisiin ja lausuntoihin

2.

esittaa kunnanhallitukselle, ettd se asettaa Tallinmaen asemakaavan
kaavaehdotuksen (piir.nro: 3468) asiakirjoineen MRL:n mukaisesti
julkisesti nahtaville vahintaan 30 vuorokauden ajaksi

3
esittdd kunnanhallitukselle, ettd se pyytda kaavaehdotuksesta lausunnot
seuraavilta tahoilta:

Kirkkonummen kunta

- Rakennusvalvonta

- Ymparistdnsuojelu

- Kirkkonummen Vesi

- Perusturva

- Kuntakehitys

- Sivistys- ja vapaa-aikapalvelut
- Vammaisneuvosto

- Vanhusneuvosto

- Kulttuuritoimenjohtaja
- Kunnangeodeetti

Muut viranomaiset:

- Uudenmaan liitto

- Uudenmaan ELY-keskus

- Espoon seudun ymparistoterveys

- HSY Helsingin seudun ymparistépalvelut -kuntayhtyma
- HSL Helsingin seudun liikenne -kuntayhtyma

- Lansi-Uudenmaan poliisilaitos

- Lansi-Uudenmaan pelastuslaitos

- Lansi-Uudenmaan museo

Yhdistykset ja jarjestot:

- Kirkkonummen kuntakeskusyhdistys ry
- Kirkkonummen ymparistoyhdistys ry

- Kyrkslatt Natur och Miljo rf

- Kyrkslatt Hembygdsférening rf

- Kirkkonummen yrittajat ry

- Kirkkonummen seurakuntayhtyma

Yritykset:

- Caruna Espoo Oy

- Fortum Power and Heat Oy
- Elisa Oyj

- Telia Finland Oyj

- DNA Oyj



Kasittely

Paatos

Tiedoksi

4

edellyttaa, ettd ennen Tallinmden asemakaavan hyvaksymista
kunnanvaltuustossa tulee kunnan ja alueen tarvittavien yksityisten
maanomistajien valilla olla hyvaksytty ja allekirjoitettu maankayttésopimus

5

valtuuttaa valmistelijan tekemaan teknisia korjauksia kaavamateriaaliin
ennen kunnanhallituksen kasittelya.

Esittelija veti asian pois listalta.

Yhdyskuntatekniikan lautakunta 19.01.2023 § 3

Valmistelija

Esittelija

Paatosehdotus

Asemakaavapaallikkd Simon Store, etunimi.sukunimi@kirkkonummi.fi

Yhdyskuntatekniikan johtaja Kauppinen Anna-Kaisa
Yhdyskuntatekniikan lautakunta paattaa

1
esittda kunnanhallitukselle, etta se hyvaksyy kaavoittajan vastineet
annettuihin mielipiteisiin ja lausuntoihin

2

esittaa kunnanhallitukselle, ettd se asettaa Tallinmaen asemakaavan
kaavaehdotuksen (piir.nro: 3478) asiakirjoineen MRL:n mukaisesti
julkisesti nahtaville vahintaan 30 vuorokauden ajaksi

3
esittdd kunnanhallitukselle, ettd se pyytda kaavaehdotuksesta lausunnot
seuraavilta tahoilta:

Kirkkonummen kunta

- Rakennusvalvonta

- Ymparistdnsuojelu

- Kirkkonummen Vesi

- Elinvoimajaosto

- Sivistys- ja vapaa-aikapalvelut
- Vammaisneuvosto

- Vanhusneuvosto

- Kulttuuritoimenjohtaja

- Kunnangeodeetti

Muut viranomaiset:

- Uudenmaan liitto

- Uudenmaan ELY-keskus

- Lansi-Uudenmaan hyvinvointialue


mailto:etunimi.sukunimi@kirkkonummi.fi

Kasittely

- HSY Helsingin seudun ymparistdpalvelut -kuntayhtyma
- HSL Helsingin seudun liikenne -kuntayhtyma

- Lansi-Uudenmaan poliisilaitos

- Lansi-Uudenmaan pelastuslaitos

- Lansi-Uudenmaan museo

Yhdistykset ja jarjestot:

- Kirkkonummen kuntakeskusyhdistys ry
- Kirkkonummen ymparistdyhdistys ry

- Kyrkslatt Natur och Miljo rf

- Kyrkslatt Hembygdsférening rf

- Kirkkonummen yrittajat ry

- Kirkkonummen seurakuntayhtyma

Yritykset:

- Caruna Espoo Oy

- Fortum Power and Heat Oy
- Elisa Oyj

- Telia Finland Oyj

- DNA Oyj

4
valtuuttaa valmistelijan tekemaan teknisia korjauksia kaavamateriaaliin
ennen kunnanhallituksen kasittelya.

5
tarkastaa poytakirjan taman pykalan osalta kokouksessa.

Kasittelyn aikana Matti kaurila teki seuraavan evastysehdotuksen,;
Asemakaavaehdotuksessa on esitetty autojen parkkipaikkoja
puutteellisesti suhteessa asemakaavaehdotuksen rakennusoikeuteen.
Jatkosuunnittelussa on tutkittava, kuinka tilannetta parannetaan. Korttelin
117 osalta on pysakadintiin tutkittava toimivampaa ratkaisua. Korttelin 115
(LPA) autopaikat ovat kovin kaukana kerrostalokorttelista ja kaytdnndssa
korttelin asukkaat pitavat autojansa korttelin 120 (LPA-1) parkkipaikoilla,
joten jatkosuunnittelussa on tutkittava mahdollisuutta osoittaa korttelin 117
autopaikkoja myds laajentamalla tai pitamalla korttelin 120 parkkialuetta
vahintdan nykyisen kokoisena, eika pienentamalla sita, kuten
kaavaehdotuksessa on esitetty.

Evastysta kannattivat Aleksander Polkko, Hannu Valtanen, Kim Liljequist,
Jenny Snellman, Antti Salonen ja Josephine Frimodig.

Puheenjohtaja totesi, etta tuli adnestaa pohjaehdotuksen ja
evastysehdotuksen valilla, koska oli annettu pohjaehdotuksesta poikkeava
ehdotus. Puheenjohtaja ehdotti, ettd danestetdan seuraavasti:
pohjaehdotus JAA, Matti Kaurilan tekema evastysehdotus EI.

Pohjaesityksen puolesta danesti nelja (4); Ronja Karkinen, Sanni
Jappinen, Teemu Kelkka ja Pekka Jappinen.

Matti Kaurilan evastysehdotuksen puolesta aanesti seitseman (7); Matti
kaurila, Alexander polkko, Josephine Frimodig, Hannu Valtanen, Antti
Salonen, Kim Liljequist ja Jenny Snellman.

Puheenjohtaja totesi, etta El danet voittivat ja evastysehdotus voitti 8anin
nelja (4) — seitseman (7). Kasittelya jatkettiin.

Sanni Jappinen teki seuraavan evastysehdotuksen; Kirkkonummella on



Paatos

laadittu ja hyvaksytty uusi kulttuuristrategia. Kulttuuri ja taide voi olla osana
myds kaupunkitilaa ja vaikuttaa siihen miten asukkaat tilan kokevat ja
miten siella viihtyvat. Hankkeen toteutuksessa soveltuvilla osin toteutetaan
prosenttitaiteelle-periaatetta.

Evastysta kannattivat Ronja Karkinen, Pekka Jappinen, Teemu Kelkka ja
Kim Liljequist.

Evastys hyvaksyttiin yksimielisesti.

Yhdyskuntatekniikan lautakunta paatti

1
esittda kunnanhallitukselle, ettd se hyvaksyy kaavoittajan vastineet
annettuihin mielipiteisiin ja lausuntoihin

2

esittaa kunnanhallitukselle, etta se asettaa Tallinmaen asemakaavan
kaavaehdotuksen (piir.nro: 3478) asiakirjoineen MRL:n mukaisesti
julkisesti nahtaville vahintdan 30 vuorokauden ajaksi

3

esittda kunnanhallitukselle, etta se pyytaa kaavaehdotuksesta lausunnot
seuraavilta tahoilta: Kirkkonummen kunta - Rakennusvalvonta -
Ymparistonsuojelu - Kirkkonummen Vesi - Elinvoimajaosto - Sivistys- ja
vapaa-aikapalvelut - Vammaisneuvosto - Vanhusneuvosto -
Kulttuuritoimenjohtaja - Kunnangeodeetti Muut viranomaiset: - Uudenmaan
liitto - Uudenmaan ELY-keskus - Lansi-Uudenmaan hyvinvointialue - HSY
Helsingin seudun ymparistopalvelut -kuntayhtyma - HSL Helsingin seudun
likenne -kuntayhtyma - Lansi-Uudenmaan poliisilaitos - Lansi-Uudenmaan
pelastuslaitos - Lansi-Uudenmaan museo Yhdistykset ja jarjestot: -
Kirkkonummen kuntakeskusyhdistys ry - Kirkkonummen ymparistoyhdistys
ry - Kyrkslatt Natur och Miljé rf - Kyrkslatt Hembygdsférening rf -
Kirkkonummen yrittdjat ry - Kirkkonummen seurakuntayhtyma Yritykset: -
Caruna Espoo Oy - Fortum Power and Heat Oy - Elisa Oyj - Telia Finland
Oyj - DNA Oyj

4
valtuuttaa valmistelijan tekemaan teknisia korjauksia kaavamateriaaliin
ennen kunnanhallituksen kasittelya.

5

evastaa jatkovalmistelua seuraavasti;

Asemakaavaehdotuksessa on esitetty autojen parkkipaikkoja
puutteellisesti suhteessa asemakaavaehdotuksen rakennusoikeuteen.
Jatkosuunnittelussa on tutkittava, kuinka tilannetta parannetaan. Korttelin
117 osalta on pysakaintiin tutkittava toimivampaa ratkaisua. Korttelin 115
(LPA) autopaikat ovat kovin kaukana kerrostalokorttelista ja kdytdnnossa
korttelin asukkaat pitavat autojansa korttelin 120 (LPA-1) parkkipaikoilla,
joten jatkosuunnittelussa on tutkittava mahdollisuutta osoittaa korttelin 117
autopaikkoja myds laajentamalla tai pitdmalla korttelin 120 parkkialuetta
vahintaan nykyisen kokoisena, eika pienentamalla sita, kuten
kaavaehdotuksessa on esitetty.

6

evastaa jatkovalmistelua seuraavasti;

Kirkkonummella on laadittu ja hyvaksytty uusi kulttuuristrategia. Kulttuuri ja
taide voi olla osana myos kaupunkitilaa ja vaikuttaa siihen miten asukkaat

tilan kokevat ja miten siella viihtyvat. Hankkeen toteutuksessa soveltuvilla



Tiedoksi

Selostus

osin toteutetaan prosenttitaiteelle-periaatetta.

7
tarkastaa poytakirjan taman pykalan osalta kokouksessa.

Arkkitehti Heikki Viiri, Arkkitehtitoimisto Heikki Viiri Oy liittyi kokoukseen § 3
asian esittelyn ajaksi ja poistui kokouksesta klo 18.03.

jatkokasittelyyn kunnanhallitukselle

Kaavan valmisteluvaiheen nahtavana olon jalkeen on mm. seuraavat isot
muutokset tehty kaavaan:

- kaava-aluetta on pienennetty, suunnittelualueesta on poistettu korttelit
114, 116 ja 118 seka puistoaluetta alueen lansireunasta,

- yhdyskuntatekniikan lautakunta on 16.6.2020 paattanyt, etta Kirkkotorin
alle ei suunnitella korttelipysakdintia,

- kortteli 120 (nykyinen p-alue kaupan pohjoispuolella) jatetaan edella
mainitusta johtuen pysakdintialueeksi palvelemaan uudistuvaa
paivittaistavaran kauppaa, asukaspysakointia, kirjastoa, tulevaa
yhteiskampusta, kirkkoa ja muuta yleista kayttéa alueella, ja alueelle ei
nain ollen osoiteta rakennusoikeutta,

- korttelin 110 (entinen Nordea-talo) nykyinen asemakaavatontti jaa
toistaiseksi voimaan, aluetta voidaan myéhemmin muuttaa ns.
postimerkkikaavalla, nykyinen rakennus voi jaada paikalla olemaan,
kunnes sen tilalle I16ydetaan uusi kayttétarkoitus,

- kirjastotalo Fyyrin tontti ei enda kuulu Tallinm&en asemakaavaan, vaan
se on otettu mukaan jo vastikdan hyvaksytyssa Pyhan Mikaelin kirkon
asemakaavan muutoksessa,

- korttelin 111 pysakdintiratkaisua on muutettu, jotta alueen toteuttaminen
olisi kustannustehokkaampaa ja vaiheistaminen yksinkertaisempaa.

Asuinkerrostalorakentamisen lisaksi kaava mahdollistaa liike-, myymala- ja
palvelutilojen rakentamista. Uutta asuinrakentamista (AK) on noin 25750 k-
m? ja liike-, palvelu- ja tyétilojen kerrosalaa noin 1900 k-m?2. Asemakaavan
muutos toisi toteutuessaan noin 900 uutta asukasta alueelle. Alueen
nykyinen rakennusoikeus on noin 16 500 k-m?2.

Korttelin 119 asukaspysakaointi on tarkoitus sijoittaa pihakannen alle.
Vastaavasti korttelissa 111 on asukaspysakainti ratkaistu osittain
maantasossa, osittain myds pysakointikannella kaava-alueen
lansireunassa. Talta osin korttelialuetta on ulotettu hieman Finnsbackan
puiston suuntaan.

Valmisteluvaiheessa osa kriittisestd kaavapalautteesta on koskenut alueen
lansireunassa, Lukkarinmaen rinteeseen suunniteltuja rakennusmassoja,
ja niiden korkeutta. Alunperin 8-9 kerroksiset rakennusmassojen korkeutta
on jatkosuunnittelussa laskettu enintdan kuuteen kerrokseen. Koko kaava-
alueen asuinrakennusten perus “otsalinja” on viidessa kerroksessa.
Julkisivujen korkeudet vaihtelevat neljasta kuuteen kerrokseen, joka on
Kuntakeskuksen alueella melko vakiintunut kerroslukumaara (esimerkkina
Kirkkolaakso ja Lukkarinmaki).

Kortteleiden arkkitehtuuria on tutkittu eri vaihtoehtojen kautta ja paadytty
esittdmaan ratkaisua, jossa asuinrakennusten julkisivut ovat pdaosin
muurattua tiilta ja osa rapattua pintaa. Tiilen ja rapatun pinnan kasittely ja
struktuuri voi vaihdella, joka tuo persoonallisuutta ja mittakaavaa
fasadeihin. Rakennusten kattomaailmaan on niin ikdan haluttu tuoda
hahmoa ja pienempaa mittakaavaa jaksottamalla katon osat pienempiin



osiin poikkipaadyilla ja katkaisemalla rakennusmassat osiin.
Kaavamaaraysten mukaan on mahdollista sisustaa ullakolle asuntoja
(asunnon toinen kerros sisdportaalla). Tama ullakolle toteutuva kerrosala
annetaan kaavamaarayksella rakennusoikeuden lisaksi kannustamaan
ullakoille rakentamista, ja tata kautta monipuolistamaan asuntojakaumaa ja
hallintamuotojakaumaa. Lisdksi kaavamaaraykset mahdollistavat yhden
"ylikorkean” kerroksen (enint. 5 m), johon saa sisustaa parvitilan/loft
asunnon. Tama niin ikadan elavoittaa korttelirakennetta, ja korostaa alueen
asumisen laatua. Kortteleiden ulkoreunojen parvekkeet on toteutettava
sisdanvedettyina siten, etta parvekkeet ja ikkunat muodostavat yhtenaisen
julkisivuteeman. Ensimmaisen kerroksen ikkunat on ulotettava maahan
asti. Johtuen maantason vaihteluista naiden ikkunoiden koko vaihtelee ja
tuo osaltaan vaihtelevuutta julkisivuihin.

Kortteleissa on myymalatilat osoitettu pakottavalla kaavamerkinnalla.
Lisdksi on korttelissa 119 maaratty yhden rasvahormin
toteuttamisvelvoitteesta rakentamisen yhteydessa, jotta voidaan
edesauttaa esim. ruokaravintolan sijoittumista Kirkkotorin laidalle.

Asukaspysakdinnistd osa saadaan sijoittaa maantasoon viereisille LPA-1 -
alueille tasapainottamaan laitospysakoinnista aiheutuvia
kustannuspaineita.

Rinnan kaavaehdotuksen ja kortteleiden viitesuunnittelun kanssa on
laadittu ehdotus, miten Kirkkotoria voitaisiin kehittda ja uudistaa. Uusien
rakennusten tuominen Kirkkotorin ymparille uusine toimintoineen
edellyttaa, etta torin pintoja, tasausta ja kuivatusta suunnitellaan
uudestaan. Lahtékohdaksi on otettu, ettd nykyiset betoniset tukimuurit,
luiskat ja materiaalit korvataan yhtenaiselld, alkuperaistd maastonmuotoa
myotailevalla torin tasauksella. Nykyinen yla- ja alatori yhdistyisivat yhdeksi
toritilaksi, jonka eri osa-alueiden luonne tuodaan esille istutuksilla (puut),
toiminnoilla (terassit, leikkikummut, penkit) seka valaistuksella. Korttelin
119 pohjoispuoleinen pysakointialue suunnitellaan vehreaksi rajautuen
osaksi Rovastinpuiston puistoaluetta. Korttelin 119 lansipuolella oleva pieni
toriaukio (piazzetta) suunnitellaan vehreaksi oleskelualueeksi. Alueelle
sallitaan muutama pysakointipaikka viereisten palvelu- ja liiketilojen
kayttéon. Torialueen ideasuunnitelma on kaavaselostuksen liitteena.

Ideasuunnitelma on laadittu laajan asukaskyselyn pohjalta. Kyselyn
loppuraportti on kaavaselostuksen liitteena.

Torialuetta ja koko Tallinmaen asemakaavan ratkaisua on tarkoitus
osallistaa kuntalaisilla Arcgis-HUB -sivuston kautta kaavaehdotuksen
nahtavilldolon yhteydessa.

Kaava-alueen kunnallistekniikan "maanalainen” yleissuunnittelu on
muutoin vield kesken, ja se valmistuu ennen kaavan hyvaksymiskasittelya,
jolloin saadaan varmuutta kustannuksista ja esim. hulevesiratkaisuista.
Peruslahtokohta on kuitenkin, ettd miltei koko kaava-alueen
kunnallistekniikka joudutaan uusimaan.

Alueen rakentamista ohjaa kaavamaaraysten lisaksi rakentamistapaohje,
joka on osana muuta kaava-aineistoa julkisesti nahtavilla. Varsinaista
Iahiymparistdohjetta ei laadita asemakaavoituksen yhteydessa, vaan
alueen lahiymparistd suunnitellaan kunnan toimesta erikseen osana tori-,
katu- ja muuta yleisten alueiden suunnittelua. Nama suunnitelmat tulevat
niin ikaan julkisesti nahtaville.



Kaavahankkeen osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa tullaan paivittamaan
kevaalla 2023.

LITTEET:

- kaavoittajan vastineet

- kaavaselostus liitteineen (sis. pienenndksen kaavakartasta piir.nro. 3478)
- poytakirja § 39 Yhdyskuntatekniikan lautakunta 24.10.2019
valmisteluaineiston asettaminen nahtaville



