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Arvion kohde

Arvion kohteena on Kirkkonummella, osoitteessa Asematie 3 sijaitsevan
Kiinteistd Oy Kirkkonummen Liikekeskuksen osakkeet 5001-7500. Osakkeet
oikeuttavat 33,3 % osuuteen KOy:sta. Kohteen kiinteistétunnus on 257-1-
103-1.

Arvioinnin oletukset

» Tilat on arvioitu tyhjin&, eik&d mahdollisia velkoja ole otettu huomioon.
Markkina-arvo

Kohteen markkina-arvo arvoajankohdassa 18.4.2016 on

1250000 €

(miljoona kaksisataa viisikymmenta tuhatta euroa).

(558 €/ vuokrattava m?)

Arvion tarkkuus on +/- 10 %.

Helsinki 18.04.2016

Newsec Valuation Oy

l?b\wx>uvf’ﬁ B

Jouni Lindberg

Auktorisoitu kiinteistoarvioija
(AKA), Yleisauktorisoitu
jouni.lindberg@newsec.fi
+358 40 023 5580

Panu Jantunen
panu.jantunen@newsec.fi
+358 50 351 8890

Kohteen markkina-asema

Arvioitava toimisto- ja liikekiinteisto sijaitsee Kirkkonummen keskustassa. Kohteen
valitttméassa laheisyydessa sijaitsee rautatieasema, hypermarketteja sekd muita
{ksittéisié like- ja toimistorakennuksia. Selkeitd toimistorakennuksia alueella on
uitenkin vahan. Kohde on arvioitu vuokrasopimuksista vapaana ja kohteen
vuokralaiskysyntda nahdaan vahaisena suurehkon pinta-alan ja vaikeahkon
jaettavuuden johdosta. Kohtaan sijoittajakysyntéda laskee lisdksi osaomisteisuus.
Potentiaalisia ostajia ovat suurempaa tuottoa hakevat ja riskeja kaihtamattomat
piensijoittajat seka kohteen muut osakkaat.

Paras ja tuottavin kaytto

Arvioitava kohde on nykytilassa parhaassa ja tuottavimmassa kaytossa, joka
maadritelladn todennadkoisimmaksi  kaytoksi, joka on fyysisesti mahdollista,
tarkoituksenmukaisesti perusteltua, laillisesti luvallista, taloudellisesti
toteuttamiskelpoista ja tuottaa korkeimman arvon arvioitavalle kiinteistolle.

Kohteen sijoittuminen markkinoilla

Vahai nen Hyva
vuokralaiskysynta ’——— vuokralaiskysynta
H__ei I_(ko_ N Vahva
sijoittajakysynta . sijoittajakysynta
Heikko . Vahva
kayttajaomistajakysynta

kayttajaomistajakysynta
Matalariskinen
sijoitus

Riskisijoitus

Kehityskohde Ei kehityspotentiaalia

I
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Toimeksianto

Arvion kayttotarkoitus: Kauppa

Toimeksiantaja:

Arvioijat: Asiantuntija Jouni Lindberg (AKA)
Nuorempi analyytikko Panu Jantunen
Katselmus: Jouni Lindberg suoritti kohteella

katselmuksen yhdessé Anna-Kaisa
Kauppisen kanssa 1.3.2016

Arvion perusteet

Arviossa on maaritetty kohteen velaton markkina-arvo eika kiinteistoon,
yhti66n tai osakkeisiin mahdollisesti kohdistuvia velkoja ole huomioitu.
Kohteen markkina-arvo on sidottu mainittuun arvoajankohtaan eikd arvo
valttamatta pida paikkaansa toisessa ajankohdassa.

Arviointimenetelméa

Arviointimenetelmé&na on kaytetty tuottoarvomenetelmaa. Arviossa ei ole
huomioitu muita kiinteiston hankintakustannuksia eiké veroseurauksia.

Yhteensopivuus arviointistandardien kanssa

Arvio on tehty noudattaen Keskuskauppakamarin kiinteistonarviointi-
lautakunnan saantdja, hyvaa kiinteistdarviointitapaa koskevia maarayksia
sekd kansainvélisid kiinteistbarviointistandardeja (IVS). Arvio tayttaa
laajuudeltaan, tarkkuudeltaan ja tietojen tarkistusvelvollisuuden osalta
Keskuskauppakamarin maarittelemat AKA ja KHK-arvioiden vaatimukset.

Anna-Liisa Kauppinen, Kirkkonummen kunta

Luottamuksellisuus

Tama lausunto on luottamuksellinen sek& arvioijalle ettéd asiakkaalle.
Toimeksisaajan vastuu ei koske kolmansia osapuolia. Tatéa arviokirjaa tulee
kayttda vain edellda mainittuun kayttotarkoitukseen.

Julkaiseminen

Arviota ei saa osittain tai kokonaan kayttda eika niihin saa viitata tai niiden
tietoja julkistaa ellei arvioija ole etukéteen kirjallisesti antanut siihen
suostumuksensa.  Arvion tiedot saa  kuitenkin  julkistaa  arvion
kayttotarkoituksen mukaisessa yhteydessd, jolloin on myds julkistettava
toimeksisaajan eli Newsec Valuation Oy:n nimi.

Arviointi on suoritettu seuraavien toteamusten mukaisesti:

o Kaikki arviossa esitetyt lausunnot perustuvat arvioijan parhaaseen
mahdolliseen tietoon

* Tehdyt analyysit ja johtopaatdkset pohjautuvat arviokirjassa mainittuihin
oletuksiin ja lahtdtietoihin

e Arvion on laatinut riippumaton arvioija, eikd arvioijalla ole eturistiriitoja
arvion kohteeseen

* Arviointipalkkio ei ole riippuvainen arviokirjan sisallosta
e Tama arviointi on tehty toimeksiantajan toimittamien tietojen pohjalta seka

perustuen Newsec Valuation Oy:n liiketoiminnassaan kerddmaan
markkinatietoon

Arviokirjassa kaytetyt keskeiset termit ja arviointimenetelméat on esitetty
litteena.

NEWSEC
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Kohteen yleistiedot
A — T Osakkeet: 5001-7500
4l
% Kiinteiston nimi Kirkkonummen Liikekeskus Oy
-~ [
P Osoite: Asemakaari 1, 02400 Kirkkonummi
Kaupunginosa: Keskusta
Tontin pinta-ala: 9 007 m?
B Kiinteistétunnus: 257-1-103-1
= Omistaja: Kirkkonummen Liikekeskus Oy (lainhuuto
g 24.11.2009)
Sijainti
Kohde sijaitsee Kirkkonummen keskustassa. Kohde sijaitsee kaytannossa
Kirkkonummen liikekeskittyman ytimessa. Kohteen ymparistdssa sijaitsee
muun muassa Prisma ja Citymarket. Etdisyys Kirkkonummen
rautatieasemalle on noin 200 metrid. Kohteen saavutettavuus on hyva autolla
seka julkisilla kulkuneuvoilla.
\ 3
I |. 1 ’;
= I = b i
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e ,
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Kaavoitus

Asemakaavassa kohde on merkitty tunnuksella K (like- ja
toimistorakennusten korttelialue). Asemakaava on paivatty 27.9.2007.

Tulkintamme mukaan tontilla oleva rakennus on kaavamaaraysten
mukainen.

Rakennusoikeus
Kaavan mukainen rakennusoikeus: 7700 k-m?2

Rakennuksen kerrosala: 7500 k-m?, perustuen isannditsijan
todistukseen

Kohteella on rakennusoikeutta jaljella 200 k-m? , mutta sen hyddyntaminen ei
ole taloudellisesti johdonmukaista.

Tontin toiminnallisuus

Tontti on kayttotarkoitukseensa sopiva. Tontti on topografialtaan tasainen.
Tontilta on liittym& Asemankaarelle.
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Rakennustiedot

Rakennusvuosi: 1991
Peruskorjausvuosi: Ei tiedossa
Kokonaispinta-ala: 7 500 k-m?
Vuokrattava-ala: 12 230 m?

Rakennuksen tekninen kunto: Hyva

Pysakainti: Arvioinnin kohteen osakkeet hallitsevat 34
halliautopaikkaa ja 11 pihapaikkaa

Rakennuksen tekninen kuvaus

Kohteesta ei ollut kaytossa kuntoraporttia. Kohde on
betonielementtirakenteinen liike-toimistotalo. Katto on tasakatto ja
materiaalina on bitumi. Julkisivupintana on laatta.

Kohde on liitetty kaukolampddn ja kohteessa on jaahdytys.
Tilat ja toiminnallisuus

Kohteen toimistotilat ovat kolmessa osassa yhdyskaytdvan varressa.
Yhdyskaytava jatkuu pohjoiseen, yhdistéen tilat putkella uuteen
kunnantaloon. Kukin siipi on pinta-alaltaan noin 550 — 750 m?2,
Keskimmaisessa siivessa on hissi ja portaat sijoitettuna lansipdahan ja
muissa siivissa on portaat lansipddssa. Portaat yhdistyvat kevyenliikenteen
raittiin talon takana.

Tilat palvelevat hyvin toimistokaytossa.

Vuokrattava m? tilatyypeittain

Vuokrattava ala %

Tilatyyppi Vuokrattava ala m?
Toimisto 2 206 100 %
Yhteensa 2 206 100 %

Vuokrattava ala %

u Toimisto

ATANTVINNDIIN YT SALIOAYY

Kohteen pohjakuva

LNTEATVASNONIS

NEWSEC
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Vuokratulot ja muutostyot

Arvioitava kohde on omistajan sisdisessa kaytossd. Kohde on arvioitu
tyhjana markkinavuokrin.

Vuokrat on oletettu sidotuksi elinkustannusindeksiin ja siten kehittyvan
inflaatio-oletuksen mukaisesti. Vuokralaisten vaihtuvuus on huomioitu pitkén
ajan vajaakayttooletuksessa.

Nykyinen vajaakayttd vuokrattavasta pinta-alasta on 100 %. Kohteen on
oletettu tayttyvan kuudessa kuukaudessa. Kohteen tilojen tayttdminen
edellyttdd vahaisia muutostoitqa, kuten esimerkiksi uusia valiovia.
Muutostoiden kustannuksiksi olemme arvioineet noin 67 000 €.

Toimistotilaa

NEWSEC
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Markkinavuokrat javuokrahavainnot

Markkinavuokratilastoja ei yllapidetd Kirkkonummelta. Alla olevassa
taulukossa  on esitetty KTI Kiinteistotieto Oy:n koostamia
bruttomarkkinavuokrahavaintoja lahialueilta ja vastaavan kokoisista kunnista.

TOIMISTOTILAT KERAVA
Lkm  Keskiarvo Mediaani Alakvartiili Ylakvartiili Keskim. m2

2012 58 10,31 10 8,78 11,49 223
2013 70

2014 10 13,11 12,23 9,65 16,19 314,3
2015 13 10,22 8,44 8,44 12,53 417,9

TOIMISTOTILAT JARVENPAA
Lkm  KeskiarvoMediaani Alakvartiili Ylakvartiili Keskim. m2
2012 55 11,92 11,66 10,2 13,13 160,4
2013 56 12,13 11,47 10,3 14,03 165,1
2014 29 12,79 10,98 10,33 15,49 229,1
2015 28 13,93 11,49 10,56 17,25 222,9

TOIMISTOTILAT ESPOO, muu Espoo
Lkm  Keskiarvo Mediaani Alakvartiili Ylakvartiili Keskim. m2

2012 61 13,77 13,26 10,1 17,21 803,8
2013 59 15,04 15,87 11,99 17,34 780,1
2014 62 17,02 17,89 14,27 22,71 845
2015 61 11,87 12,75 5,51 17,96 729,4

Vuokramarkkinat

Oikotie-palvelusta  haettiin  lahialueen  vuokrailmoitukset.  Havaintoja
toimistotiloista oli nelja kappaletta ja vuokrapyynnét vaihtelivat 11 ja 14,78
€/m? valilla ja pinta-alat 58 — 240 m?2 valilla. Perustuen toteutuneisiin
vuokrauksiin  seka keraamiimme  markkinahavaintoihin  on  uusien
vuokrasopimusten bruttovuokrataso valilla 10 € - 12 €.

Vajaakaytto

Arviossa kaytetty vajaakayttdaste perustuu Newsecin ndkemykseen pitkan
ajan vajaakayttOasteesta vastaavissa kohteissa. Vajaakayttd vastaavissa
kohteissa on valilla 5 % - 15 %.

Arviossa kaytetty pitkan ajan vajaakayttdoletus vuokrattavalle alalle on 10 %.

Vuokrasopimusten paattymisen jalkeen on tilojen oletettu tayttyvan 3
kuukauden kuluessa.

Hoitokulut ja peruskorjauskustannukset

Kassavirrassa  kaytetty  korjauskulu  perustuu  KTI:n  tuottamaan
yllapitokustannusvertailuun vuodelta 2014 sek& Newsecin arviointi-, valitys-
ja  management-toiminnassa saatuihin  markkinatietoihin. Hoito- ja
yllapitokuluina kassavirta-analyysissd on kaytetty toimeksiantajalta saatuja
tietoja kiinteistdn budjetoiduista seké toteutuneista hoito- ja korjauskuluista.

NEWSEC
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Vertailukaupat (K-tontit)

Alla olevassa taulukossa on esitetty vertailukelpoisimmat kauppahavainnot.
Kauppahavainnot on haettu Maanmittauslaitoksen kauppahintarekisterista
vuosilta 2010 - 2016.

Vertailukelpoisimmat kauppahavainnot

Luovutustunnu: Maapinta-ala y Kauppahinta: Kerrosnelidhinta: Rak.oik. (k-m2): Luovuttajat: Saajat:
1 L2016-104444 20130 667 920 142,1 4700 Osuuskauppa VarubodeKiinteistd Oy Kirkke
2 L2016-104449 9793 592 080 118,4 5000 Osuuskauppa Varubodt Perustettavan yhtit
3/L2014-113020 4966 1485 000 571,2 2 600 Kiinteistd Oy Kirkkonurr Kiinteistd Oy Kirkk(
4 1.2011-171537 6021 999 600 142,8 7 000 Kirkkonummen kunta  Kiinteistd Oy Kirkk(

Rakentamattomista  tonteista  vertailukelpoisin  kiinteistbkauppa on
Kirkkonummen kunnantalon tonttikauppa. Yksikkohinta oli noin 143 €/k-m? .
Rakennetuista kohteista vertailukelpoisin analyysin perusteella oli kauppa
numero 3, jossa oli myyty liikekiinteistd Kirkkonummentien varresta
(Varisilman kiinteistd)

Vertailukaupat toimistokiinteistot tai osakkeet

Kirkkonummen kunnan alueelta ei l0ytynyt toimistoista osakekauppoja.
Naapurikunnista vertailukelpoisin kauppa oli osoitteessa Porarinkatu 1,
Espoo, jossa Tellabs myi YIT:lle noin 3400 nelidmetrin toimistokiinteiston
Q4/2011 569 €:n nelidhintaan. Toimistokohde on tuleva asuntokehityskohde.

Vuoden 2015 kolmannessa  kvartaalissa  Nordika osti  tyhjan
toimistokiinteiston Leppavaarasta. Julkinen kauppahinta oli 34,2 ME.
Kohteen pinta-ala on 36 000 m?, jolloin yksikkdéhinnaksi muodostuu noin 950
€/m2.

Sijoitusmarkkinat

Kirkkonummen sijoitusmarkkinat ovat melko laimeat. Aktiiviset uudet
hankkeet ovat p&aosin asuntohankkeita, julkisia hankkeita tai
paivittdistavarakaupan hankkeita. Esimerkiksi tonttikauppoja
toimistohankkeen tarpeisiin ei [0ytynyt MML:n rekistereista.

Arvioitavan kohteen kysyntd syntyy lahinnd paikallisista sijoittajista.
Laajempaa kysyntdd kohteelle ei ole, ellei nykyinen omistaja tee kohteesta
pitkdd vuokrasopimusta.

Tuottovaatimus

Nakemyksemme mukaan tuottovaatimustaso toimistotilassa Kirkkonummella
on noin 10 - 11%.

Tuottovaatimus kassavirtalaskelmassa
Arviomme mukaan kohde on samankaltainen kuin

vertailukauppahavainnot. Taten kassavirtalaskelmassa
tuottovaatimus on yhta suuri kuin markkina-alueella.

esitetyt
kaytetty

Olemme méaaérittdneet kassavirran nettotuottovaatimukseksi 11 % ja
diskonttauskoroksi 13 %. Inflaatio-oletuksena on kaytetty 2 %.

Markkina-arvo vs. kaypé&arvo

Kohteen markkina-arvo kuvaa maaritelman mukaan kohteen arvoa vapailla
markkinoilla. Arvioitava kohde on osa keskinaistd kiinteistbosakeyhtitta,
jossa on kuitenkin vain kaksi osakasta. On mahdollista, ettd toinen
osakkaista on kiinnostunut omistamaan koko kohteen yksin. Osakkaiden
valisessa sisdisessa kaupassa puhutaan ns. kyvasta arvosta. Kaypaarvo on
hivenen markkina-arvoa korkeampi, koska osakas saa talloin koko kiinteiston
omistukseensa.

Ottaen huomioon omistusosuuksien suhteet 33,3% Kirkkonummen kunta / 66
% SF Grocery 1 Oy, arviomme mukaan kayp&arvo on noin 10 %:a
korkeampi, kuin arvioitu markkina-arvo.

Tapauksessa, jossa kohteen yhtion toinen osakas ostaa osakkeet on
kaypaarvo arvoajankohdassa 18.4.2016 1,35 miljoonaa euroa.

NEWSEC
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MARKKINA-ARVO

Kohteen markkina-arvo
arvoajankohdassa huhtikuu 2016 on

Kassavirran oletukset:
Pitkdnajan vajaakaytto
Nettotuottovaatimus
Jaanndsarvon tuottovaatimus
Diskonttokorko

Inflaatio

Kulujen vuosimuutos

1. vuoden kassavirta:
Nykyiset sopimusvuokrat
Efektiivinen bruttotuotto
Hoito-ja yllapitokulut
Korjauskulut

Vuokrattava ala, m2
Markkina-arvo, EUR/m?2
Arvion tarkkuus +/-

EUR/v:
0€

-134 500 €
-83 500 €
-18 800 €

1 250 000 €

10,0%
11,0%
11,0%
13,0%
2,0%
2,0%

EUR/m2/Kk:
0,0€

-5,0€

-3,10 €
-0,70 €

2242
558
10 %

Liitteet

Kassavirtalaskelma
Katselmuskuvat

Laht6tiedot

Suomen talous
Kiinteistomarkkinakatsaus
Termien selitykset
Asemakaavaote ja -maaraykset
Kiinteistorekisteriote
Lainhuutotodistus
Rasitustodistus ja rasitukset
isannditsijantodistukset

Riippumattomuus

Palkkiot, mukaan lukien tdma toimeksianto, jotka toimeksiantaja on
maksanut Newsec Valuation Oy:lle (tai muille saman konsernin yrityksille
Suomessa), muodostavat alle 5 % Newsec Finlandin koko liikevaihdosta.

Karttojen l&hde: Esri, DeLorme, NAVTEQ, TomTom Intermap, icement P
Corp., GEBCO, USGS, FAO, NPS NRCAN,GeoBase, IGN, Kadaster NL,
Ordnance Survey, METI, Swisstopo ja GIS User Community.

Newsec Valuation Oy
Mannerheiminaukio 1 A
PL 52

00101 Helsinki

Puh: 0207 420 400
www.newsec.fi

NEWSEC
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KIRKKONUMMEN LIIKEKESKUS OY, KESKUSTA

Kassavirran alku 07.2016
Jaannos-
Kassavirran loppu 06.2026 arvovuosi
Kalenterivuosi 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027
Kuukausia 6 12 12 12 12 12 12 12 12 12 6
Inflaatio, % 1,0% 1,0% 1,5% 2,0% 2,0% 2,0% 2,0% 2,0% 2,0% 2,0% 2% 2%
Vajaakaytto-% 100 % 10 % 10 % 10 % 10 % 10 % 10 % 10 % 10 % 10 % 10 % 10 %
TUOTOT €/m3/kk, vuosi 1
Potentiaalinen vuokratuotto
Vuokrattavat tilat 10,0 135 272 276 281 287 293 299 305 311 317 162 326
Parkkipaikat 7 14 14 14 14 15 15 15 16 16 8 16
Muut tuotot (ei pinta-alaa) - - - - - - - - - - - -
Vajaakayttd/vuokratappiot
Vuokrattavat tilat (10,0) (135) Q@7 (28) (28) (29) (29) (30) (30) (31) (32) (16) (33)
Parkkipaikat (@) @ @ (€H) @ (€Y) @ @ @ @ (€Y) @
Muut tuotot (ei pinta-alaa) - - - - - - - - - - - -
Muut lisdykset/véhennykset (5,0) (67) - - - - - - - - - - -
Efektiivinen vuokratuotto, € '000 [©)] (67) 257 261 266 271 277 282 288 294 299 153 308
KULUT
Hoitokulut (pl. korjausvaraus) G3.1) 42) (85) (86) (88) (90) (92) (94) (95) 7 (99) (50) (102)
Korjausvaraus ,7) (©)) (19) (19) (20) (20) (21) (21) (22) (22) (22) (11) (23)
Kokonaiskustannukset, € '000 38 (51) (104) (@06) (108 (110) (12) (@15 (@17) (@19 @22 (62) (125)
Operatiivinen nettotuotto, € ‘000 (©))] (118) 153 155 158 161 164 168 171 174 178 91 183
Annualisoitu operatiivinen nettotuotto, € '000 -237 153 155 158 161 164 168 171 174 178 182 183
Jaannodsarvo € '000 1 665
Diskonttokorko 13,00 Kvartaalipohjainen nettotuotto [EUR '000]
Tuottovaatimus . 11,0% 400 000
Jaannosarvon tuottovaatimus 11,0%
300 000
Nykyarvot 200 000
Operatiivinen nettotuotto, vuodet 1-10, € '000 764
Jaannésarvo, € '000 491 100000
0
Arvoajankohta 04/2016
-100 000
MARKKINA-ARVO 1250 000 € -200 000
-300 000

Tunnusluvut 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025

Vuokrattava ala 2 242 m2
Markkina-arvo, €/m2 558
Alkutuotto -1,8% B Operatiivinen nettotuotto M Vajaakaytto CAPEX & OPEX
Alkutuotto, korjaukset mukana -3,3%

NEWSEC
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HERKKYYSANALYYSI - MARKKINA-ARVO [MEUR]

Tuottovaatimus Tuottovaatimus
10,0 % 10,5 % 11,0 % 11,5% 12,0% 10,0% 105% 11,0% 11,5% 12,0%
- 10,0 % 14 14 1,3 1,3 1,2 o 10,0 % 1,6 1,5 15 1,4 14
o 10,5% 1,4 1,3 1,3 1,2 1,2 o 50% 1,5 1,4 14 1,3 1,3
2 11,0% 1,3 1,3 1,3 1,2 1,2 S 00w 1,3 1,3 1,3 1,2 1,2
ﬁ 11.5% 1,3 1,3 1,2 1,2 1,2 é -5,0% 1,2 1,2 1,1 1,1 1,1
12,0 % 1,3 1,3 1,2 1,2 1,1 -10,0 % 1,1 1,1 1,0 1,0 1,0

NEWSEC



. LITE: KATSELMUSKUVAT NEWSEC VALUATION OY

1 Moy, -
Mg

NEWSEC



. LIITE: LAHTOTIEDOT NEWSEC VALUATION OY 15

Lista pyydetyista ja saaduista lahtotiedoista

Ty6 perustuu toimeksiantajalta saatuihin tietoihin, julkisiin lahteisiin sek& Newsecin arviointi-, valitys- ja management-toiminnassa saatuihin markkinatietoihin.
Alla olevassa taulukossa on esitetty kaikki toimeksiantajalta pyydetyt lahtotiedot ja tieto siitéd mita |&htbtietoja on saatu:

Lahtotieto

Saatu
Kiinteiston toteutuneet hoitokulut edelliselta vuodelta ja/tai kulubudjetti 7.4.2016
Isannoitsijantodistukset 7.4.2016

Lisaksi Newsec Valuation Oy on itse hankkinut seuraavat lahtotiedot:
Kiinteistorekisteriote

Lainhuuto- ja rasitustodistukset

Kaavatiedot

Saatu tieto on oletettu oikeaksi, mikali se vaikuttaa jarkevalta. Tietoja ei ole tarkastettu muista lahteista, eikd esimerkiksi pinta-aloja ole tarkastusmitattu. Mikali
jokin arviointiin liittyva olennainen tieto puuttuu tai jatetaan ilmoittamatta, voi arvion lopputulos olla virheellinen ja arvio tulisi tall6in maarittad uudelleen.

NEWSEC
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= Inflaatio oletetaan pysyvan alhaisena lahivuosina. Euroopan

= Vuoden 2015 ennakkotietojen mukaan BKT:n kasvu jai negatiivista mutta keskuspankin toimien odotetaan hallitsevan deflaatiota. Euroopan
l&ahelle nollaa. Viennin kasvu jaa edelleen maailmankaupan kasvua hei- keskuspankin massiiviset maaralliset elvytykset jatkuvat edelleen ja
kommaksi ja siten markkinaosuuksien menettdminen jatkuu. Vuoden uusista elvytyspaketeista on vihjailu lisaa.

2016 talouskasvuksi ennustetaan parempaa noin 0.5 — 1.5 %.

. - . . . . sy Makrotalouden tunnusluvut
= Tydmarkkinoiden tilanne heikkenee edelleen. Kausitasoittamaton tyotto-

myysaste oli noin 9.2 % Joulukuussa. Ty6ttdmyyden rakenne on muuttu- o12%
nut aiempaa vaikeammaksi ja ty6ttémyyden odotetaan kasvavan 010%
edelleen vuonna 2016. 008 %
006 %
= Julkinen talous oli vuonna 2015 alijadmainen jo seitsemaa vuotta perak- 004 %
kain. Julkisen talouden epéatasapainon seka kestavyysvajeen hallintaan 002 %
on ryhdytty jo toimiin uuden hallituksen voimin, mutta hitaasti. 000 % I | -
= Teollisuuden luottamus l&hti pienoiseen nousuun vuoden 2015 puolessa "0z %
valissa, mutta on edelleen alle pitkdn ajan keskiarvon. Matalat ~004%
kayttoasteet tuotantokapasiteeteissa kertovat teollisuuskysynnan -006 %
heikentymisesta. Teollisuuden tilauskanta on edelleen selvasti alle -008 %
keskimaarin. Rakentamisen suhdanneodotukset [&htivat pienoiseen -010 %
nousuun. (EK Suhdannebarometri 2016). 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015* 2016*

s |nflaatio e Tyottomyysaste BKT:n vuosimuutos vol.

= Kansantalouden investoinnit nayttivat positiivisia merkkeja vuoden 2015
aikana ja vuoden 2016 alussa. Ulkomaalaisia reaalitalouteen vaikuttavia
investointeja uutisoitiin vuonna 2015 ja alkuvuodesta 2016. Epédvakaana
jatkuva talouskehitys vaikuttavat investointien ajoitukseen.

= Kuluttajien luottamus talouteen on pitk&najan keskiarvon alapuolella
selkeasti. Alkuvuodesta 2015 kuluttajien luottamus osoitti positiivisia
merkkeja ja luottamusindikaattorin saldoluvut nousivat yli keskiarvon
mutta ovat painuneet alkuvuodesta 2016 selkeé&sti alas. Loppuvuoteen
mennessa kuluttajien luottamus l&hti voimakkaaseen laskuun.

NEWSEC



. LIITE: KIINTEISTOMARKKINAKATSAUS

NEWSEC VALUATION OY ‘ 17

Vuosi 2015 on ollut vilkas kiinteisttransaktioiden suhteen. kirfjaama
transaktiovolyymi oli noin 5,5 miljardia euroa. Hyvien vaihtoehtoisten
sijoituskohteiden vahaisyys ja alhaiset tuottotasot paamarkkinoilla
Euroopassa ajoivat viime vuonna sijoittajia hakemaan korkeampia tuottoja
ja hajautettua riskia Skandinaviasta ja Suomesta. Vastaavasti kotimainen
elakeraha oli ostajana Suomessa passiivinen ja hajaultti riskia ulkomaisiin
kiinteistihin seka myds kotimaisiin rahastoihin.

Sijoitusaktiviteetin odotetaan pysyvan suhteellisen vilkkaana edelleen
vuonna 2016, siitdkin huolimatta ettd kansantalouden mittarit nayttavat
heikoilta ja vuokralaismarkkinat ovat passiiviset. Newsec ennustaa taman
vuoden transaktiovolyymiksi noin 4.5 mrd Euroa; kuluvan vuoden
transaktiovolyymi riippuu huomattavasti rahoituksen saannista seka viime
vuoden kaltaisten suurempien kiinteistojarjestelyiden maarasta.

Euroopan kiinteistbmarkkinoiden likviditeetti on myds kasvanut.
Kiinteistosijoitukset ovat kasvattaneet kiinnostusta investointiallokaatiossa
muiden  sijoitustyyppien joukossa. Suomen kiinteistémarkkinoiden
tuottotasot nayttavat Euroopan mittakaavassa houkuttelevilta, jonka
seurauksena ulkomaiset sijoittajat ovat olleet aktiivisia Suomen
markkinoilla. Euroopan transaktiovolyymi oli noin 220 miljardia euroa.

Suomen kiinteistomarkkinat ovat edelleen painottuneet
paakaupunkiseudulle, joskin merkkeja kiinteistomarkkinoiden
piristymisesta on ndhty myds Helsingin ulkopuolella. Téméa on nakynyt ns.
ABBA-ilmi6na, eli A-alueilta on alettu enemman hakea B-kohteita ja B-
alueilta A-kohteita.

Alkuvuoden 2016 ensimmadinen suuri kiinteistkauppa tehtiin Helsingin
keskustassa, kun Sponda osti Forumin 6 kiinteistd& noin 576 miljoonalla
eurolla. Pinta-alaa kohteilla on yhteensa 76 918 m2,

Viime vuoden transaktioissa oli mukana useita jarjestelyita. Esimerkiksi
Kesko sopi perustavansa yhteisen kiinteistgsijoitusyhtion limarisen seka
ruotsalaisen henkivakuutusyhtion AMF:n kanssa. Yhteisyritys omistaa,
hallinnoi ja kehittaa sille hankittavia pddasiassa Kesko-konsernin kaytossa
olevia kauppapaikkoja. Lisaksi ruotsalainen Balder hankki 27,6 %
osuuden Satosta, tullen yhtién suurimmaksi omistajaksi.

Viime vuoden aikana Keskindinen tydeldkevakuutusyhtio Varma ja
Sponda Oyj allekirjoittivat Blackstone Real Estate Partners Europe IV
rahastoon kuuluvan Tungsten Investment S.a.r.l. kanssa kauppakirjat
koskien Certeum Oy:n osakkeiden myyntid. Varma myi 50 %
omistamistaan Certeumin osakkeista ja Sponda Oyj on myynyt kaikki
omistamansa Certeumin osakkeet noin 190 miljoonan euron
hintaan. Blackstonen rahaston ostamat osakkeet tulevat vastaamaan
yhteensa 57,5 % omistusosuutta Certeum Oy:sta.

Muutamat viimeisen vuoden aikana solmitut kiinteistbkaupat Helsingissa
ovat maarittdneet alueen prime-tuottovaatimustason ennatysalhaiseksi
selkeasti alle 5 %:iin. Kyseiset transaktiot olivat Brondankulmana tunnetun
kiinteiston myynti vuoden 2014 lopussa seka EY:n padkonttorina toimivan
toimistokiinteiston myynti Toolonlahdella vuoden 2015 alussa.

Kauppakeskustransaktiot ovat lisddntyneet vuonna 2015. Syksyn aikana
Kauppakeskus Kaari myytiin Ruotsalaisen Niamin hallinnoimalle
rahastolle. Liséksi eldkevakuutusyhtié Etera osti Hartelalta 50 %
Kauppakeskus Ristikosta.

Vuonna 2014 Sponda osti Tampereen p&arautatieaseman vieresta Tulli-
business parkin noin 64 miljoonalla eurolla. Liséksi Tampereella on myyty
alkuvuonna Hippostalo ja toimistokohde Koy Koskitammi sek& Sponda
tehnyt liikkeellelahtépéaatoksen Ratinan kauppakeskuksesta. Myds Oulun
ja Turun kiinteistomarkkinat ovat aktivoituneet ja transaktiovolyymissa
paastiin lahelle pitkén ajan keskiarvoa.

Pienemmilla paikkakunnilla hyvalla sijainnilla olevat liikekohteet ovat olleet
sijoittajien mielestd kiinnostavia. Nain ollen hyvien liikekohteiden
tuottovaatimukset ovat laskeneet.
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Hoivakiinteistdjen markkinaosuus jatkoi kasvuaan vuoden 2015 aikana.
Vuonna 2011 nousuun l&htenyt markkinasegmentti on kehittynyt alati ja
vuonna 2014 segmentin osuus transaktioiden kokonaisvolyymista oli
lopulta noin 7 %. Merkittavin hoivakiinteistokauppa vuoden 2015
alkupuolella  on ollut Helsingin  Kalasataman terveys- ja
hyvinvointikeskusaseman myynti saksalaisen Deka Immobilienin
hallinnoimalle erikoissijoitusrahastolle.

Logistiikassa néhtiin merkittavid jarjestelyja vuoden 2015 aikana. NREP
myi suuren pohjoismaisen logistiikkaportfolion, osa kiinteistoista sijaitsi
Suomessa. Posti Group myi Kiinteistportfolion, joka koostui lahinna
postikeskuksista, varastosta ja rahtiterminaalista. CapManRE Il rahasto
myi Tokmannin logistiikka keskuksen Mantsalastd Yhdysvaltalaiselle
sijoittajalle  ARC Globalille. Tama oli Yhdysvaltalaisten ensimmainen
sijoitus pohjoismaihin. Sama toimijia osti myds nelja erikoiskohdetta
Helsinki-Vantaan lentoasemalta. ARC Globalin Euroopan toimintaa hoitaa
Moor Park Capital Partners LLP.

Vuokra-asuntomarkkinat ovat pysyneet edelleen aktiivisina useiden
asuntosijoitusrahastojen  ansioista. Padkaupunkiseudulla erityisesti
pienempien asuntojen vuokratasot alkavat olla kipurajoilla vuokralaisten
maksukykyyn suhteutettuna, vaikka asuntovuokrien nousu onkin
tasoittunut. Tulevaisuudessa asuntojen sijainti, laatu sekd koko tulevat
olemaan merkittavia tekijoita.

Uudisrakentaminen on vuonna 2015 vahentynyt kaikilla segmenteilla koko
maassa. Merkittdvin vahennys on tapahtunut toimistokohteiden osalta,
joissa vuonna 2015 aloitettavien uudiskohteiden mé&éara jai noin 30 000
nelioon. Luku on alhaisin 2000-luvulla. Pa&osa uudisrakentamisesta on
asuintuotantoa keskusta-alueilla tai hyvien likenneyhteyksien varrella.
Kiinteistdjen uudelleenkehittdminen mm. asuinkayttdon on sailyttanyt
suosionsa.

Transaktiovolyymi MEUR

Lahde: KTI Kiinteistétieto
Ennuste:Newsec
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Markkina-arvo

Markkina-arvo maaritelladn arvioiduksi rahamdaaraksi, jolla omaisuus
arvopadivand vaihtaisi omistajaa liketoimeen halukkaiden ja toisistaan
rippumattomien myyjan ja ostajan valilla asianmukaisen markkinoinnin
j(éilke)en osapuolten toimiessa asiantuntevasti, harkitusti ja ilman pakkoa
IVS).

Arvion perusteet

Arvio perustuu nykyisiin vuokriin, markkinavuokriin, arvioituun pitkédnajan
vajaakayttbasteeseen, arvioon markkinaehtoisesta tuottovaatimuksesta seka
todellisten, tapahtuneiden vertailukauppojen analysointiin.

Tuottoarvomenetelméa

Tuottoarvomenetelmé antaa indikaation arvosta muuttamalla tulevaisuuden
kassavirrat yhdeksi nykyhetken pddoma-arvoksi. TAma arviointimenetelma
tarkastelee tuloja, joita omaisuusera tuottaa sen pitoajan aikana ja ilmaisee
arvon paaomitusprosessin kautta. Pddomitus koskee tulojen muuttamista
tarkoituksenmukaisella diskonttokorolla paaomasummaksi. Tulovirta voi
perustua tai olla perustumatta sopimuksiin. Tuotto perustuu siten esimerkiksi
Joko omaisuuseran kayttéon tai omistukseen.

Menetelmat, jotka lukeutuvat tuottoarvomenetelma&an ovat:

* suora paaomitus, jossa sovelletaan yhden edustavan ajanjakson tuloihin
kokonaisvaltaista tuottovaatimusta tai tuottovaatimusta, jossa on
huomioitu kaikki padomitukseen liittyvat riskit

 kassavirta-analyysi, jossa diskonttokorkoa sovelletaan tulevaisuudessa
esiintyviin kassavirtoihin diskonttaamalla naméa nykyarvoon

* erilaiset optiohinnoittelumenetelmat

Tuottoarvomenetelmaa voidaan soveltaa rasitteisiin ottamalla huomioon
naiden yllapitdmiseksi vaadittavat kassavirrat rasitteiden lakkaamiseen asti.

Kauppa-arvomenetelma

Kauppa-arvomenetelma  tarkastelee  samanlaisten tai  korvaavien
omaisuuserien myynteja ja niihin liittyvia markkinatietoja ja maarittaa
arvoestimaatin vertailuprosessin avulla. Yleensa arvioitavaa omaisuuseraéa
(kohdeomaisuus) verrataan samanlaisten omaisuuserien kauppoihin
avoimilla markkinoilla. Valityskohteita ja tarjouksia voidaan myos tarkastella.
(IVS).

Kustannusarvomenetelméa

Kustannusarvomenetelmé tarkastelee mahdollisuutta, ettd vaihtoehtona
tietyn hyddykkeen hankinnalle voidaan hankkia nykyaikainen vastaava
hytdyke, jolla on vastaava kaytettavyys. Kiinteiston yhteydessa tama sisaltaa
kustannuksen vastaavanlaisen maan hankinnasta seka vastaavanlaisen
uuden rakenteen rakentamisesta. Elleivat ajanpuute, hankaluus ja riski
vaikuta asiaan, hinta, minkd ostaja maksaisi arvioitavasta hyodykkeesta, ei
olisi enempé&é kuin nykyaikaisen vastineen kustannus. Arvioitu hyddyke on
usein vdhemman kiinnostava kuin uuden samanlaisen kustannus johtuen
iastd tai vanhenemisesta. Taman takia jalleenhankintakustannukseen
tarvitaan arvonalennus (IVS). Kustannusarvomenetelméan l|ahteend on
kaytetty Haahtelan julkaisemaa talonrakennuksen kustannustietoa seka
siihen perustuvaa Rakennuksen hinnan arviointiohjetta (2014).
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YLEISMAARAYKSET:

Autopalkkolen vahimmalamaara:

Pysakolntlmitoltus parustuu rakennuksan
paakayttotarkoltukseen ja kerrosalanelld-
metreind rakennusclkeutta maarittavan
lukusarjan ensimmaiseen lukuun,

¥-korttellssa 1 ap./80 k-m2

K-korttalin palvitidlstavarakaupan suurykslkan
tiiclsaa 1 ap./20 k-m2

K-korttelln myyma|Stliolssa 1 ap./40 k-m2.
llﬁﬂmilltlltlli tarkoltetaan lllke- Ja tolmisto-
as.

Korttallsaa 103 tontilla 1 sovellstaan myymsls-
tilojen (yht 4000 k-m2) pysakdintimitoltuksessa
vuoropya@kdintiparlaatetta slten, atta laskennal-
llsesta pysakdimlspalkolsta (yht. 100 ap.) 25 %
on salllttua kByitaad vuoropysakdintlin, mlll-
mu{m kt{iﬂ;ﬂ-&n on varattava em. peri

Is 75 lkkaa. \r'uurupyl-ikﬁlnilpnl-
aate el koske pdivi

Istavarakauppaa.
Pilvittalstavarakauppa:

Palvittalstavarakauppaa al ole salllttua sljolt-
taa asemakaavan alusalla lukuun ottamatia
rllvlttlhuﬂrlh:upnn suuryks|kkdd kortte-
isga 103 tontilla 1. Suuryksikdn rakennusgi-
keus saa olla enint@an 2700+yhi1000 k-m2.

K lin 103 K- ja LPY-k lalu
K-korttellalueen lllkerakannuksan mnnllnlnn
akdintilaitoksen kautta on jArjestettdvi

FF Imriulln 104 maanalalseen pyllhﬁln

K-korttellalusen lllkerakennuksan maanalalsen
pysakaintilaltoksen autopalkkamadra on oltava
vahintaan 145.

Rakentajan tolmesta rakennusluvan yhiey-
dessdl on laadittava K-koritellalueelle on plha-
suunnitelma, joesa myymal&tilojen sisdan-
klyntlen yhteyteen varataan rilitdvast] polku-
ripalkkoja, maantason pysdkSimisalueelle
osoltetaan vahintidn 80 autopalkkaa sekl
huolto- ja lastausplha nakosuojataan kasvill-
suudalls Ja/tal aldeln. Plhan vinarrakantaminan
saka sen lllttyminen katu- ja kevytlllkenna-
:ﬂmntiliulhln on totautettava korkealuok-
aastl.

K- |a LPY-korttellaluelden rakennusten yh-
dlilummuln-n katetullla kulkusllicllla tolslinaa on
B a.

K- Ja LPY-korttallalusiden villnen slsslsta
|alankulkua palvalavan kulkuyhteyden kalta-
minan on salllttua.

LPY-korttallalueen pysakdintllaltoksan auto-
paikkam8&rl on oltava vBhintB&n 380.

LPY-korttelialueen pysdkdintllaitoksen padjulkl
slvumaterisaling on kiytettva tummasavylsta
sdlelkkoa (eslm. teris) lukuun ottamaita raken-
nuksan hisallllala porrashucnelta, jolden
padjulklsivumater|aalina on lasl ja muurattu
rappausplnta. Paatyjulklshvujen on oltava pas-
aslessa vaaleat,
LPY-korttellalueen Ilkﬁlnﬂllltokwndulcl-
slvukdslttelyn on olta nklkuvalllsest
& arkkltehtuuritaan korke olnen. Raken-
nuksen Julkislvut on tehtava yhtenalsta
rakantamistapsa noudattasn.

Ulkovarastolntl el ole salllttua.

Jatshuollontllat tules sljolttas rakennusten
maantasckermoksiin. JAtheiden kerByspiste on
eallitiva sljelitas huoltollikentesn {h] glueelle.

Korttell 125;
Rakentajan tolmesta rakentamis/uvan yhiey-
dassa on laadlttava korttellalusells plhasuun-
nitalma, jossa varataan ritt&vast mlyrnlll-
Hl?k sls@ankayntlen yhteyteen pol -
a ja maantason grulmlm saluselle
gan vEhint38n 18 autopaikkas. Pihan
viherrakentaminen seka sen littyminen katu-
Eﬂkl\rﬂlllkmmummmlhln on toteutetiava
rkealuokkalsestl.

Korttallalueslls on salllttua sljolitaa malnos-
pylvas.

Ulkovarastolntl el ole sallltiua.
Jatehuollontilat tulee sijoittaa rekennukeen
maantasokerroksean,

Korttall 208 (matkakeskus):

Matkakeskuksen paarakennuksen (200+yht50
k-m2) kattormuoto on joko harja- tal aumakatto.

Matkakeskuksen paérakennukseen on salllttua

rakentaa ilmanvaihtokonehuene sallitun kerrosalan

llsdksl.
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Matkakeskuksan padrakennuksen paajullklslvu-
mater aaling on kaytatidva muuraliua rappaus-
pintaa ja lasla. N lwll alamenttisauncja al
rakennukesessa sallita,

Matkakeskuksan padrakennuksen julkisivu-
kislttelyn on oltava kaupunklkuvalllsest |a
arkkltehtuuriltaan korkeatasolnen sekl sopeu-
tettava asemarakennuksen tyyllin Ja mhta
vaan. Rakennuksen Julklslvut tules tehda
korksaluokkalslsta materlaalelsta yhitenalsta
rakannustapaa noudattasn. Julklslvujen on
oltava padasiassa vasleat. Maantasokerroksen
julklsivu el saa antaa umplnalsta valkutalmaa,

Matkakeskuksen pddrakennuksen suunnitte-
lusea tulee varautua hisslliisen porraghuoneen
toteuttamlseen maanalalsesta kulkuyhteydestd.

Matkakaskuksan padrakennuksasta on osoltat-
tava tilat Infoplstattd {mm. Ilgunmnrrrli] odo-
war'h:h ylelsta kaymalaa ja rahdinkasittelya

va ;

Asemarakennuksesta (750+yht50 k-m2) on
osoliettava soslaall- ja taukotilat linja-autojen
ja takslen kuljetta]la varten.

Matkakeskuksan rakennusien ulkovalalstus |a
sen korttallaluaslle sljoltattava ns. asamakallo
on suunniteltava arkktahtuura vahvistavina
alhelna arillean suunnitalman mukalsest]
rakannusiuvan yhteydessad,

Korttellalueen pintamateriaallen (mm. auklot) Ja
mulden rakentslden tulee olla korkealuckkalsla
sokd Kirkkonummen kuntakeskuksan laatu- |a

ristdsuunniteiman perlaattelden mukalsla
f:‘l m. kalustest Ja valalslntyyplt).

Korttellalueen viherrakentaminen, cleskelu-
alueet sakd nllden llittyminen katu=- ja k
lilkenneverkoataihin on toteutettave korkea-
leatulsest! arllllsen suunnitelman mukalsest]
rakennusluvan yhteydessd.

Korttallalusan polkupySripalkkojen maard on
oltava vlhlntl,ip:iﬁ:’ .

Matkakeskuksen aukloloajolsta ja huoltolllken-
najarjeate|yletd on sovittava kunnan kanssa,
Ulkovarastointl el ole sallltiua.

Jatehuollontllat tulee sljoitiaa rakennusten
maantasokerrokslin Ja hucltorakennukseen.

Mainoslalttest:

Korttellkehtalsestl on laad/itava ulkomalnos-
suunnhelma rakennusluvan yh 11 3]
fII::clnnuitun arkkitehtuurla vahvistavina
alhelna.

Katualusat:

Katusuunnhelmassa Asemankaaren katu-
alusalta on asemarakennuksan lahaluvesalta
osoclteltave matkekeskuksen kByitBon taksallle
vlhintdén 10 odotuspaikkaa d‘l saatioliiken-
teelle v@hintd8n 10 autopalkkaa.

Katusuunnielmassa Asemankaaren katuslu-
eelta on osoltetiava matkakeskuksan kayttaan
kolmea (3) linja-autojen pysakkipalkkaa.

Katusuunnhtelman osa, joka llittyy Kirkkonum-
mentlen allitavan galler|atilan lantisen slsddn-
k@yntin ja slihen lliityvdan katualueen viher-
rakentamlseen, on laaditiava yhtelstyBssa
gallerlatilan rakennuttajan kanssa mm. katu-
alueen pluuslelkkausten sekd sisd@nkdynnin
tolmintolen, toteutiamistavan Ja pinnoltematerl-
asallen osalta. Sls&én nin yh an tules
sljoittaa porrasyhtays Kirkkonummentelta.
Polkupydrapalikoja al ole sallittua sljolttaa

slsaankaynnin yhtaytesn,
Lalnvelmalnen / vunnit laga graft 16.11.2007
Kunnanvaltuusto / kommunfullmaktige 27.9.2007
Kunnanhallitus / kommunstyrelsan 27.9.2007
Kunnanhallltus / kommunstyrelsen 17.8.2007
¥t lautakunta / St.ndmnden 29.8.2007
MlresEs
JEH KIRKKONUMMEN KUNTA KAAVOITUSYKSIKKO 2931
¥/ KYRKSLATTS KOMMUN PLANLAGGNINGSENHETEN
TPatigsiDutarmd CIT T )
ASEMANSEUTU 1. VAIHE 27.9.2007 1:1000
STATIONSOMRADET, 1. SKEDE [FolwreEaras
Asemakaavanmuutos lka
Detaljplane&ndring _.’{2;-:?}?;?-:
— " Tero Luomajarvi & Tﬁm‘;" vl e
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KINTEISTOREKISTERIOTE 8.4.2016
Rekisteriyksikkd 257-1-103-1 Tasanke

KT

Perustiedot

Sivu 1(2)

KINTEISTOREKISTERIOTE £.4.2016
Rekisteriyksikkd 257-1-103-1 Tasanko

mKT]

Sivu 2 {2)

Rekisterdintpym:
Pinta-ala-

257-1-1031

Tasanko

Tontti

Kirkkonummi (257)

K Liike- ja toimistorakennusten
kortielialue
MMLmM/22742/44/2009

Himtemstbiunnus:

Mirni:

Rekisteriyksikkalaji:

Kunta:

Haawan mukanen kaytitdtarkoitus:

Arkistoviite:

18.11.2009
9007 m*

Oikewutetut: 257-1-104-1 K104 T1
Rasitetut 257-1-103-1 Tasanko

Muodostumistiedot

Kimteistitoimitus tai viranomaispadtis:
Kiinteistdjen yhdistdminen RekisterSintipym: 18.11.2002

Osuudet yhteisiin alueisiin ja erityisiin etuuksiin

Kiinteistdla =i ole osuuksia:

1) Yhieizet maa- ja vesialueet Ei osuutta

Rekisteriyksikét ja madrialat, joista tam3 rekisteriyksikkd on mucdostunut:

Rekisterykskistd:
257-416-1-43 K 103 T 1
237-416-B6-3 TASANKO
257-416-20-2 K103T1a

Muodostumishetken pints-ala yhteens3 (m®):

Pinta-ala {m}

6803
1540
364

9007

Erottamattomat madraalat ja erillizing luovutetut yhigisalusosuudet

Kaavat, tonttijaot ja rakennuskisllot

1) Yleiskaava Kaavan arkistotunnus:

Hyvaksymis-fvahvistamispym: 13.9.2000
Lakannut t3it3 kiimteistéita: 18.6.2010
2y Asemakaava (257-2931/1) Kaavan arkistotunnus:
Hyvaksymispvm:- 27.9.2007 Voimaantuopwm: 16.11.2007
3}  Asemakaavaan sisdltyva sitova tonttijako (257-29311)
Hywaksymispwm: 27 9 2007 Voimaanhdopvm: 16.11.2007
4y Yleiskaava (257-2979) Kaavan arkistotunnus:

Hyvaksymis-ivahvistamispym: 26.2.2009  Voimaantdopwm: 7.5.2010

257Y993

MMLm/286077423/2007

Tonktijacn arkistotunnus:
MMLm/286077423/2007

MMLm/12302/423/2010

Rasitteet, kayttooikeudet ja kayttorajoitukset

1) Kayttérasite (000-2012-K21331)
Viranomainen: Kirkkonummen kunta Pastss: 7.2.2012 £ 1462/10.03.00.11/2011

Oikeutetut: 257-1-104-1 K104 T1
Rasitetut 257-1-103-1 Tasanko

3) Seindrasite (D00-2012-K21333)
Viranomainen: Kirkkonummen kunta Paates: 7.2.2012 / 1462/10.03.00.11/2011

Oikeutetut: 237-1-104-1 K104 T1
Rasitetut 257-1-103-1 Tasanko

3} Rakennerasite (000-2012-K21335)
Viranomainen: Kirkkonummen kunta P3&ates: 7.2 2012 / 1462/10.03.00.11/2011

Rekisterdintipumn: 9.5

Rekisterdintpum: 9.5

Rekisterdinfpwm: 9.5

2012

2012

2012

Rekisterdintpwm: 18.11.2009

Kiinteistdtoimitukset ja viranomaispaatokset

Muita tietoja

Tulostettu kimteistGtietojarjestelmasta 8.4.2016.

Rekistertiedoista katso tarkemmin www. maanmittauslaitos firekisteritedot.
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LAINHUUTOTODISTUS 8.4.2016 Sau 1 (1)

' KT] Rekisteriyksikkd 257-1-103-1 Tasanko
Perustiedot

Kiinteistitunnus: 257-1-103-1 Rekisterdintipvm: 18.11.2009

Mimi: Tasanko Pinta-ala: 2007 me

Rekisteriyksikkolajic Tontt

Kunita: Kirkkonummi {257y

Faavan mukainen kaytitarkoitus: | Lilke- ja toimistorakennusten

korttelialus
Arkistoviite: MMLm/22742/44/2009

Lainhuutotiedot

1) Selvennyslainhuuto 24.11.2009

Asianumero: Te0/24.11 20091789

Arkistovite: 7202009 LH-1789

Omistusosuus: i1

Omistajat: Kirkkonummen Liikekeskus Oy

Peruste: Aikaisempi lainhuuto 17.12 1998/2344 tilaan 257-416-20-2, 26.3.1990/150
tilaan 257-416-6-3 ja 3.1 200211 dlaan 257-416-1-43.

Peruste: Kiinteistojen yhdistaminen, Maanmittauslaitoksen padtos

TNOZ2009-333080.

Maardalojen lainhuutotiedot
Ei erottamattomia maardaloja tai erillising luovutetuja yhieisalueosuuksia

Lainhuudattamattomat luovutukset

Ei kifjaamisviranomaisen tiedossa olevia ainhuudattamattomia keovutuksia.

Tulostetu kiinteistitietojarjestelmasta B.4.2016.

Todistuksesta kiyvat iimi ainakin kakki ne hakemukset, jotka ovat saapuneet kifjaamisviranomaizelle todistuksen otsikon pavaystia edeltdvina
arkipaivdna ennen viraston aukioloajan paatymista. Mahdollizet valintarajoifukset on katsottava rasitustodistukselta.

Rekistertiedosia katso @rkemmin waw. maanmitausiaitos fifrekosteribedot.
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RASITUSTODISTUS 8.4.2016 Shu 1 (1)

- KT] Rekisteriyksikkd 257-1-103-1 Taszanko
Perustiedot

Kiinteistobennus: 257-1-103-1 Rekisterdintipvm: 18.11 2009

Mimi- Tasanko Pinta-ala- 2007 m2

Rekistermyksikkdlaji- Toniti

Kunta: Kirkkonummi (257)

Kaavan mukainen kiyttitarkoitus: K Liike- ja toimistorakennusten

korttelialue
Arkistoviite: MMLm/22742/44/2009

Lainhuuto- ja kiinnitysrekisterin mukaan omaisuuteen ei kohdistu rekistenin merkittavid rasituksia tai rajoituksia,
eikd uusia asioita ole vireilla.
Tulostettu kiinteistitietnidnestelmastd B.4.2016.

arkipaivand ennen viraston aukicloajan pasdtymista
Rekistertiedoista katso tarkemmin www. maanmittauslaitosfilrekistentiedot.
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