YLLAPIDON VASTUUNJAKOTAULUKKOMALLI, HALLINTORAKENNUKSET YM. TOI|

Tama vastuunjakotaulukko on tarkoitettu omistajan (kaupunki/kunta) ja hyvinvointialueen \
Siind kuvataan varsinaista vuokrasopimusta tarkemmin yllapitotehtavien seka rakennuster
uusimisen vastuiden jakaantumista osapuolten kesken.

Vastuunjakotaulukon lyhenteiden merkitykset

O = Omistaja eli kaupunki/kunta

Sov = Sovitaan erikseen / tai sovittu vastuunjakotaulukossa myohemmin tarkemmin

HVA = Hyvinvointialue

Uudisrakennus/perusparannus, yllapito ja uusiminen

Alla olevassa taulukossa hankintarajakannanotot on esitetty eri sarakkeissa seuraavasti;

"Perustaminen®-sarake kasittelee uudisrakentamisen ja merkittavan peruskorjauksen
yhteydessa noudatettavaa hankintojen jakamista omistajan ja hyvinvointialueen kesken.

"Hoito ja kunnossapito"-sarakkeessa kuvataan laitteistojen, jarjestelmien seka koneiden
huollon, kunnossapidon ja kustannusvastuun jakautumista vuokrasuhteen aikana.

"Uusiminen-sarake on tarkoitettu lahinna voimassa olevan vuokrasopimuksen aikaiseks
tydkaluksi, kun joudutaan tekemaan eri syista lisapanostuksia huoneiston tai rakennuksen

Sarakkeiden lyhenteet

o Omistaja (Kaupunki / kunta) Varustus/toimenpide sisaltyy padomavuokra:
Sov = Sovitaan erikseen Omistajan hankkiessa syntyy vuokravaikutus
HVA = Hyvinvointialue Vuokralaisen vastatessa varustuksesta/toime

1. YLLAPITOTEHTAVAT (YLEISET)



Jarjestelma

Yllapitopalvelut

Huom.

)

Sov.

HVA

Yleistehtavat

- tekninen- ja hallinnollinen
isdnnointi/hallinto

Yleishoito ja valvonta

- huoltokirja

- yleiset huolto- ja korjaustoimet

- ennakko- ja maaraaikaishuollot

- yllapidon paivystys/help desk

- kohteen ulkopuolinen/ulkoalueiden
yleisvartiointi (piirivartiointi)

- ovien aukaisu/sulku

- huoneistokohtainen vartiointi

Kiinteiston lammitys

- lAmmitys

Séhko

- kiinteistosahko

- kayttdséhko

Vesi

HVA edellelleenvuokraami

- yleisvesi/kayttovesi ja jatevesi

Erityislaitehuolto

- ks. 5. Erikoislaiteet

Siivous

- tilojen siivous

Jatehuolto

- jateastioiden tyhjennys ja kuljetus

- paperinkerays

- jatteiden kokoaminen ja lajittelu

kerayspiste/kuljetus

- biojatteiden lajittelu, kasittely ja kuljetus

- erityisjatteet lajittelu, kasittely ja kuljetus

- ongelmaijatteiden lajittelu, kasittely ja
kuljetus

- sekajatejarjestelma

- jatteiden imulaitteisto

- jatepuristimet

- turvapaperin kerays ja tuhoaminen

Ulkoalueiden hoito

- ks. Kohta 6. Piha-alueet

10

Kunnossapito

ks. Kohdat 2, 3,4,5ja 6

11

Irtaimiston huolto

- vahtimestaripalvelut

- irtokalusteiden huolto

12

Vaaratilanteisiin varautuminen




- turvallisuuskavelyn jarjestamisvelvollisuus

- rakennuksessa harjoittavan toiminnan
pelastussuunnitelman laatiminen

- pelastuskaavioiden laatiminen

- pelastuskaavioiden koostaminen

Seka vuokranantaja etta v

13

likivaltakorjaukset

Ulkona

Sisalla

2.LVI- JARJESTELMAT (VARUSTELU JA YLLAPITO)

Jarjestelma

Perustaminen

Hoito/Kunnossapito

(0] Sov. HVA

) Sov. HVA

Lammitysjarjestelmat

- kaukolammon liittymismaksut

- [Bmmitysjarjestelmat

- ertyislaitteistot

Vesi- ja viemarijarjestelmat

- liittymismaksut

- vesi- ja viemarijarjestelmat

- puhtaan veden jarjestelmat

- kiintokalusteet

limastointijarjestelmat

- ilmastointijarjestelmat

- ilmastointijarjestelmat, puhdistukset

- jdadhdytysjarjestelmat

Palontorjuntajarjestelmat

- liittymismaksut

- kiinteiston tarv. laajuudessa - rak. luvan
edellyttamat

- prosessikohtaiset - laite tai
toimintokohtaiset

- automaattiset sammutusjarjestelmat

- kasisammuttimet

- pikapalopostit

- sammutuspeitot

- pelastushuput

- paloilmaisinjarjestelma

- palovaroitin

Muut LVI-jarjestelmét

- keskuspélynpoistolaitteet

- perustarvikkeineen

- lisdvarusteet

Rakennusautomaatio

- Rakennusta palvelevat laitteet ja
kaapelointi, yms.




- Kayttajan tuotanto laitteet ja kaapelointi,
yms.

3.SAHKOJARJESTELMAT (VARUSTELU JA YLLAPITO)

Jarjestelma Perustaminen Hoito/Kunnossapito
0 Sov. | HVA 0 Sov. | HVA

1 Valvojat

- sahkonkayton valvoja (STL 1135/2016)
- sahkonkayton johtaja (STL 1135/2016)
2 Liittymismaksut

- sahkoliittyma

- kaapeli-TV-liittyma

- puhelin-ja tietoliikenneliittyma

- kiinteistdvalvontajarj. littyma

3 |Aluesdhkoistys / -jarjestelmat

- sahkoliittymisjohto

- autonlammityspistorasiat

- sdhkdautojen latausverkosto ja laitteet
- puhelintalokaapelit

- kaapeli-TV-jarj. litymajohto

- tietoverkon liittymajohto

4 Kytkinlaitokset ja keskukset

- suurjannitelaitteet yli 1000 V

- jakokeskukset < 1000 V

- kompensointilaitteet

5 |UPS- laitteet ja suodattimet

- keskuskohtainen UPS

- erilliset UPS-laitteet

- katkoton sahko, DRUPS

Varavoimajarjestelma/-koneet/ja laitteistot
- koko rakennusta koskeva
- siirrettdva varavoimakone

6 |Johtotiet

- kaapelihyllyt ja ripustuskiskot

- johtokanavat ja sahkolistat

- kaapelilapiviennit

7 Johdot ja niiden varusteet

- maadoitukset ja potent. tas.

- housujohdot

- voimaryhmajohdot

- valaistusryhmajohdot

8 [Valaisimet

- tilojen yleis- ja turvavalaistus

- lampunvaihto huoneistossa

- lampunvaihto kiinteiston tilois.




- irtovalaisimet

- opaste /tunnus/mainoskilvet

Lammittimet

- huonelammittimet

- irtaimet lammittimet

- kiukaat

11

Puhelinjarjestelmat

- puhelin sisajohtoverkko

- puhelinvaihteet, telepaatelait.

- muut puhelinjarjestelmat

- viranomaisverkko - Virve, Tuve tms.

- monioperaattoriverkko

- matkapuhelinverkko

12

Antennijarjestelmat ja niihin liitettavat
laitteet

- antenniverkko

- yleisradiolahetysten antenni

- kaapeli-TV- laitteet ja maksut

- satelliittitelevisiojarj. laitteet

- erilaiset radioviestilaitteistot

- muut antennit ja laitteet

- televisiot

13

Ainentoisto- ja merkinantojarjest.

- ajannayttdjarjestelma

- AV-jarjestelmien kaapelointi

- videoprojektorit

- infonaytot

- muut erilliset jarjestelmat ja AV-laitteet

14

Kiinteiston ICT-jarjestelmat

- ICT-verkon kaapelit

- yleiskaapelointi/kuitukaapelointi

- huoneistokoht. kaapelointi

- muut ICT-laitteet

bttt

15

Turva- ja valvontajarjestelmat

- rikosilmoitusjarjestelmat

- kaapelointi

- tilasuojauslaitteet

- kamera/videovalvontajarjestelmat ulkona

- kaapelointi

- laitteet

- kamera/videovalvontajarjestelmat sisalla

- kaapelointi

- laitteet

TyOajanseuranta

- kaapelointi

- laitteet




Kulunvalvonta

- kaapelointi

- laitteet
- savunpoiston- ja
sammut.ohjausjarjestelmat

Mahdolliset muut turva- ja valvontajarjest.
- kaapelointi
- laitteet

- yleis/evakuontikuulutusjarjestelma

- keskusradiojarjestelma

- ovipuhelin

4. MUUT LAITTEISTOT (VARUSTELU JA YLLAPITO)

Jarjestelma Perustaminen Hoito/Kunnossapito
0 Sov. | HVA 0 Sov. | HVA
1 Lukot
- ulko-ovi
- huoneiston ovi
- huoneen ovi

- avain ja sarjoitus
- sahk. lukitus- ja oviautomat.

- ulko-ovet

J'

- huoneisto- ja valiovet
2 Nostimet

- henkil6- ja tavarahissit

- nosto-ovet/pikarullaovet

- siltanosturit

- liukuportaat

5. PIHA-ALUEET (VARUSTELU JA YLLAPITO

Jarjestelma Perustaminen Hoito/Kunnossapito

O Sov. HVA O Sov. HVA

1 Yleistehtavat

- puhtaanapito

- kevat & syyssiivous

- talvikunnossapito (lumity6t) 24 h / 7 paiv.

- liukkauden torjunta 24 h / 7 paivaa

2 Pihan pinnoitteet

- pihalaatoitukset/kiveykset

- pihan pinnat (asfalttti-, kivituhka- ja
sorapinnat)




- sokkelisepellykset

- piha-alueen maalausmerkinnat

Pihan rakenteet

- piharakenteet

- kiinteiston eri toimintoihin liittyvat ja niihin
ohjaavat opastekilvet ja kyltit yms.

- opasteet, liikennemerkit ja nimikyltit
(ulkona)

- reunakiveykset ja tukimuurit

- sadevesi- ja salaojakaivot (ml. kivipesat)

- pintavesikourut

- avo-ojat

Kasvillisuus

- puut, pensaat ja perennat

- rikkaruohontorjunta

- nurmikot

- karheikot

- kukat

- kesakukat

Aidat ja portit

- portit ja kaiteet

- kiinteist6a rajaavat aidat

- kasvillisuuden suoja-aita

- ajopuomit ja pollarit

Varusteet

- pyoratelineet, kiinteat

- py6ratelineet, siirrettavat

- postilaatikot

- piharoskakorit

- kiinteiston jateastiat

- yhdyskuntajatteen jateastiat

- prosessitilojen jateastiat

- penkit ja poydat; kiinteat

- lipputangot

- tamppaus- ja kuivaustelineet

- tuhkakupit ja roskakorit ulkona

Séhko

- valaisinpylvaan oikaisu

- pihavalaisimien lampun vaihto

- heijastimien ja kupujen puhdistus

- [Ampdtolpat

- kaapelit

Muut

- hiekoitushiekan toimittaminen

- liputus




6. TILOJEN YLEINEN VARUSTUS JA KALUSTUS (VARUSTELU JA YLLAPITO)

Jarjestelma

Perustaminen

Hoito/Kunnossapito

1 - kiinteat kaapistot/komerot/hyllyt/tiskit
2 - kiinteat poydat

3 - irtokalusteet

4 - ripustuskoukut, koukustot ja naulakot
5 - salekaihtimet

6 - verholaudat, -kiskot ja liu'ut

7 - ikkunaverhot

8 - pimennysverhot

9 - ovikilvet- ja numerot

10 - nimikilvet ja opasteet (rakennuksen sisalla)
11 - ilmoitus-ja kiinnitystaulut

12 - liitutaulut

13 | - valkokankaat

14 | - pyyheautomaatit

15 | - paperipyyheteline

16 - saippua-annostelijat

17 | - lauteet

18 - kiukaat

19 | - kiuaskivet/vaihto

20 | - vaatekuivain

21 - siivouksen pyykinpesukone

22 | - pukuhuonetilojen pyykinpesukone
23 - kukkalaatikot sisalla

24 | - roskakorit sisalla

25 - urheiluvalinekaapit

26 | - hyppytelineet

27 - muut urheilu-, voimistelu- ym.

28 - puolapuut, koripallotelineet

29

- kuntosalilaitteet




MISTOT

valisen vuokrasopimuksen liitteeksi.
n varusteiden ja ominaisuuksien perustamisen, yllapidon ja

1 kayton,

i
1 yksittaiseen varustukseen/ominaisuuteen.

- ja yllapitovuokraan
5 tai kertamaksu

enpiteesta se ei sisally padoma- ja yllapitovuokraan



lissa pyritdan laskuttamaan asiakkaalta




ruokralainen osalljstuvat

Uusiminen Huom.

) Sov. HVA

!




Uusiminen

Huom.

)

Sov.

HVA

Lakisdataisessa laajuudessaan. Ylittavaltd osuudelta sovittava erikseen.

ei antennia

1

kiinteat




kiinteat

Kiinteistoon kuuluva jarjestelma

Kiinteistdon kuuluva jarjestelma

Jéalkiasennettu

Turvallisuus- ja hoidolliset valvontajarjestelmat




A

Uusiminen Huom.

O Sov. HVA

Uusiminen Huom.

Sov. HVA

pihan kaikki pinnat

haravointi

pihan kaikki pinnat

“ O




autopaikkojen yms. maalaus

portaat, kaiteet, katokset, pergolat ja patiot

tontille sijoitettavat, pylvaiden oikaisut

mm. kansien korkeudensaato

avo-ojien aukaisut, kunnostus

sis. puiden kaadot

kaikki pihan pinnat

leikkaus, puhtaanapito, lannoitukset ja paikkaukset

niittdminen 1-2 krt/v, leikkuujatteen poisto

pihasuunnitelman mukaiset

kayttajan erikseen sovitut tlaukset

vuokralaisen investoimat

kiinteiston

prosessin jatteille

penkkipoydat

kiinteat




Uusiminen

Huom.

)

Sov.

HVA

pdydat, kaapistot, tuolit, sdngyt

kiinteat

kuivaushuone

pyykinpesu- ja siivoustilat, siivouksen liittyva pyykinpesu ratkaistava siivousjarjestelyn yhteydessa.

miehistotilat




