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Sopimus kauppahinnan alennuksesta 
 
 
 

MYYJÄ 

Kirkkonummen kunta 
Y-tunnus: 0203107-0 
Postiosoite: PL 20, 02401 Kirkkonummi 
 

OSTAJAT 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Ostajat ovat tässä sopimuksessa yhdessä ”ostaja”. 
 

KAUPAN YKSILÖINTI 

Kirkkonummen kunta myyjänä sekä N.N. ostajana ovat allekirjoittaneet 
Kirkkonummella 14. päivänä lokakuuta 2021 määräalan kiinteistökaupan, jonka 
kohteena on ollut noin 348 m2:n suuruinen määräala kiinteistöstä 257-411-1-268, joka 
on Haapiorinteen asemakaavan korttelin 4078 erillispientalojen korttelialueen 
(kaavamerkintä AO) tontin 2 osa osoitteessa Melakuja 6, 02460 Kantvik. Kauppahinta 
oli 23 600 euroa. 
 
Sittemmin kaupan kohde on lohkottu osaksi tonttia, jonka kiinteistötunnus on  
257-411-1-318. 

KUNNAN PÄÄTÖS 

Tämä sopimus perustuu yhdyskuntatekniikan lautakunnan päätökseen pp.kk.2022 § 
xx. 
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KAUPAN KOHTEEN LAATUVIRHE JA TEHDYT TOIMENPITEET 

Kaupan kohteessa sijaitsee pohjoispuoleista naapuritonttia palveleva viemärijohto, 
joka liittyy korttelin eteläpuoleisella lähivirkistysalueella kunnalliseen 
viemäriverkkoon. Viemärin tarkastuskaivot sijaitsevat kaupan kohteena olevalla 
tontinosalla. Viemärijohtoa ei ole huomioitu asemakaavassa johtovarauksena eikä sille 
ollut perustettu johtorasitetta. Johtolinja jää osittain rakennettavan omakotitalon 
perustusten alle. Tonttipalvelut on sopinut katselmuksessa ostajan kanssa, että ostaja 
siirtää johdon vesilaitoksen osoittamaan liitoskohtaan Sokerimestarintiellä. 
Korvattavat kustannukset käsittävät kaivuun ja johtosiirron.  
 
Kaupan kohteessa on savimaata, jonne on haudattu puun kantoja juurineen sekä 
metalliromua ym. sekalaista jätettä. Tonttipalvelut on sopinut katselmuksessa ostajan 
kanssa, että ostaja vie pois maa-aineksen kantoineen ja jätteineen. Haudattujen 
kantojen vuoksi maa-ainesta on myydyllä tontinosalla kaivettu ja korvattu uudella 
maa-aineksella (497,7 tonnin painosta kalliomursketta) noin 1,8 metrin syvyydeltä ja 
noin 140 m2:n alalta. Korvattavat kustannukset käsittävät kaivuun, kuormauksen, 
kuljetuksen, jätteiden vastaanoton ja mainitun määrän korvaavaa maa-ainesta. 
 
Myyjä ja ostaja ovat pitäneet tontilla katselmukset 31.5.2022 ja 6.6.2022, joista on 
valokuvat liitteissä 1 ja 2.  
 
Kustannukset on eritelty liitteissä 3 ja 4. 
 
Tonttipalvelut on neuvotellut ostajan kanssa sopimuksen kauppahinnan alennuksesta. 

KAUPPAHINNAN ALENNUS 

Myyjä ja ostaja sopivat edellä mainitun kaupan kohteen maakaaren 2 luvun 17 § 
mukaisen laatuvirheen johdosta kauppahinnan alennuksen määräksi 21 343,41 euroa. 
 
Myyjä ja ostaja toteavat yhteisesti edellä mainitun kauppahinnan alennuksen olevan 
kertakaikkinen korvaus kaupan kohteen laatuvirheestä. 
 
Ostajalla ei ole tämän sopimuksen allekirjoittamisen jälkeen kaupan kohteen osalta 
myyjää kohtaan enää mitään laatuvirhettä koskevia korvausvaatimuksia eikä muita, 
esimerkiksi vahingonkorvauslakiin tai ympäristövahinkolakiin perustuvia 
korvausvaatimuksia. 

MUUT EHDOT 

1. Palautettavan kauppahinnan maksaminen 

Palautettava kauppahinta, 21 343,41 euroa, maksetaan ostajien pankkitilille (XXXX) 
yhden (1) kuukauden kuluessa tämän sopimuksen allekirjoittamisesta. 
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2. Erimielisyyksien ratkaiseminen 

Mahdolliset tämän sopimuksen tulkinnasta johtuvat erimielisyydet ja riidanalaiset 
korvauskysymykset ratkaistaan Länsi-Uudenmaan käräjäoikeudessa. 

LIITTEET 

1. Katselmuskuvat 31.5.2022 (4 kpl) 
2. Katselmuskuvat 6.6.2022 (3 kpl) 
3. Laskuerittely, laskunro 9515, 6.6.2022 (3 sivua) 
4. Laskuerittely, laskunro 9558, 21.6.2022 (4 sivua) 
5. Yhdyskuntatekniikan lautakunnan päätös pp.kk.2022 § xx kauppahinnan 

alennuksesta 
 

ALLEKIRJOITUKSET 
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