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PERUSTIEDOT

Kaava-alueen sijainti

Suunnittelualue sijaitsee Kirkkonummen liikekes-
kustassa. Alue rajautuu pohjoisessa pienkerros-
taloalueeseen, idassa kirkkomaahan, etelassa
liikekeskustaan ja lannessa kerrostaloalueeseen
ja puistoon. Sijaintikartta on esitetty kuvassa 1.

Suunnittelualue on kokonaan asemakaavoitettua
aluetta. Alueella on voimassa nelja asemakaavaa.

Kaavan nimi ja tarkoitus

Tallinmaen asemakaavan muutos on osa Kirkko-
nummen keskustan pitkajanteista kehittamishan-
ketta, jonka tavoitteena on tehda Kirkkonummen
keskustasta viihtyisa ja pikkukaupunkimainen.
Asemakaavan muutos pohjautuu kevaalla 2016
ratkaistun Kirkkonummen liikekeskustan kilpailu-
tyyppisen toimeksiannon voittaneeseen ehdotuk-
seen "Seneca” (Arkkitehtitoimisto Jukka Turtiai-
nen Oy). Pohjoisen liikekeskustan asemakaavan
muutos on nimetty Tallinmaen asemakaavaksi.

Asemakaavan muutoksen tarkoituksena on
maankayton muuttaminen  kortteleissa 110,
11, 117, 119 ja 120 niin, ettd nykyiset liike- ja

Kuva 1: Sijainti.
Suunnittelualue rajattu
punaisella.

toimistorakennusten (K) seka autopaikkojen kort-
telialue (LPA) muutetaan asuinkerrostalojen (AK)
korttelialueiksi, joilla asuinkerrostalorakentamisen
lisaksi sallitaan liike-, myymala- ja palvelutilojen
rakentamista. Kortteleiden rajauksia muutetaan
vastaamaan uusia suunnitelmia. Kaava-aluee-
seen sisaltyvien asuinkortteleiden 114, 116 ja 118
maankayttod sailyy nykytilanteen mukaisena.

Asemakaavan kokonaiskerrosala on lahes 60 000
k-m2, josta uusi asuinkerrosala on 40 000 k-m2
ja uusi liike-, palvelu- ja tyotilojen kerrosala lahes
3000 k-m2. Asemakaavan muutos toisi toteutues-
saan noin 1000 uutta asukasta alueelle.

Kaavahanke sijoittuu MAL 2019 - suunnitelman
maankayton ensisijaisesti kehitettavalle vyohyk-
keelle. Kaavakanke on MAL 2019 - suunnitelman
mukainen. Kaava-alueen pinta-ala on noin 7,5 ha.
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1 THVISTELMA

1.1 Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue sijaitsee Kirkkonummen liikekes-
kustan pohjoisosassa Kirkkotorin ymparistossa.
Suunnittelualueella ovat voimassa Kirkkotorin,
Pitajantuvanpuiston, Lukkarinmaen ja Ervastin-
tien asemakaavat. Asemakaava-alueen laajuus
on noin 7,5 hehtaaria. Asemakaavan muutoksen
kohteena olevat korttelit ovat voimassa olevien
asemakaavojen mukaisesti kaupallista tilaa ja
asuintilaa. Suunnittelualue on rakennettua kau-
punkimaista ymparistoa. Alueella sijaitsee myos
kunnan paakirjasto.

1.2 Kaavaprosessin vaiheet

Kirkkonummen kunta jarjesti vuosina 2015-2016
kilpailun liikekeskustan kehittamisesta. Kilpailun
voitti Arkkitehtitoimisto Jukka Turtiainen Oy ehdo-
tuksellaan Seneca. Tallinmaen asemakaavamuu-
tos paatettiin toteuttaa taman ehdotuksen pohjal-
ta.

Tallinmaen asemakaavoitus on kaynnistetty kun-
nanvaltuuston hyvaksyman kaavoitusohjelma
2017-2021 mukaisesti. Kuntatekniikan lautakunta
on hyvaksynyt hankkeen osallistumis- ja arvioin-
tisuunnitelman 14.12.2017 ja sen vireille tulosta
on ilmoitettu kunnan virallisissa ilmoituslehdissa
seka kunnan kotisivuilla. Tallinmaen asemakaavan
kaynnistamissopimus on allekirjoitettu maanomis-
tajien ja kunnan edustajien toimesta 20.12.2017.

Vuoden 2018 aikana tutkittiin Tallinmaen pysakaoin-
tiratkaisuja osana koko liikekeskustan pysakainti-
normien kehitystyota. Kirkkonummen kunta teetti
Kirkkotorin pysakointilaitoksen yleissuunnitelman,
joka valmistui vuoden 2018 lopulla (Kirkkotorin
pysakdintilaitoksen yleissuunnitelma 16.11.2018/
Sitowise Qy). Kirkkonummen kuntatekniikan lau-
takunta paatti 24.1.2019, etta Tallinmaen ase-
makaava laaditaan toteuttamalla pysakaintilaitos
Kirkkotorin alle. Samassa kokouksessa lautakun-
ta paatti Kirkkonummen liikekeskustan alueella ja
siten myos Tallinmaen asemakaava-alueella nou-
datettavista pysakaintimitoituksista.

Samoin lautakunta teki paatoksen korttelin 110
suunnitteluratkaisusta kolmen eri vaihtoehdon
pohjalta.

1.3 Asemakaavan muutos

Tallinméen asemakaavan muutoksella Kirkkotorin
ympariston paaasiassa liike- ja palvelukaytossa
seka pysakointialueena oleviin kortteleihin 110,
1M1, 117, 119 ja 120 mahdollistetaan asuinker-
rostalojen toteuttaminen siten, ettd huomattava
osa kortteleiden katu- ja torialueisiin rajoittuvista
pohjakerroksista osoitetaan myymala- ja palvelu-
tiloiksi. Asukaspysakainti toteutetaan korttelikoh-
taisesti paaasiassa pihojen alle sijoittuviin pysa-
kointilaitoksiin.

Kaava-alueeseen siséltyvien asuinkortteleiden
114, 116 ja 118 maankayttd sailyy nykytilanteen
mukaisena.

Kaupunkikuvallisena tavoitteena on luoda asema-
kaavan muutoksella edellytykset kaupunkimaisen
ja laadukkaan miljoon toteutukselle.

1.4 Kaavan toteuttaminen

Asemakaavan muutos lahtee siita, etta nykyinen
1960 - 1980-luvuilla toteutettu rakennuskanta pu-
retaan ja korvataan uudisrakennuksilla. Kirkkoto-
ri rakennetaan pysakointilaitoksen toteuttamisen
yhteydessa uusiksi. Sen toteutus tulee olemaan
laadultaan korkeatasoinen. Toteutusta ohjataan
asemakaavan ehdotusvaiheessa laadittavalla La-
hiymparisté- ja rakentamistapaohjeella (LYRO).

Kunta ja maanomistajat neuvottelevat asemakaa-
van toteuttamiseksi maankayttd- ja rakennuslain
mukaisen maankayttosopimuksen. Maankayt-
tosopimuksessa sovitaan alueen toteuttamisesta
ja rakentamisen kustannuksista. Maankaytt6so-
pimuksen on oltava lainvoimainen ennen asema-
kaavan hyvaksymista kunnanvaltuustossa.




2 SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT

2.1 Suunnittelualueen kuvaus

2.1.1 Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue sijaitsee Kirkkonummen kunta-
keskuksessa Overbyntien ja Kirkkotallintien vélil-
|a. Tallinmaki on perinteinen kirkon vierelle raken-
tunut kuntakeskuksen vanha kaupallinen ydinalue.
Alueen keskuspaikkana on 1970-80-lukujen tait-
teessa nykyiseen muotoonsa rakennettu Kirkkoto-
ri. Tori on toteutettu kirkon edustalle Suuren Ran-
tatien ja paikallisteiden risteysalueelle (kuva 2).

Suunnittelualueelle on hyvat liikenneyhteydet seka
jalan, pyoralla, ettd autolla. Kirkkotorilta etaisyys
Kirkkonummen Matkakeskukseen on noin 700 m.
Etaisyys Helsingin keskustaan on noin 30 km.

Alueella sijaitsee Kirkkonummen paakirjasto. Kult-
tuurihistoriallisesti merkittavat kirkko ja kellotapuli
sijaitsevat kaava-alueen reunassa Kirkkotorin aa-
relld. Valittomassa laheisyydessa sijaitsee yleisen
rakennuksen tontti, jolle on mita todennakoisim-
min lahivuosina rakentumassa Lukiokampus.
Tallinmaen kaava-alueen laheisyydessa Kirkko-
nummentien itapuolella sijaitsee urheilupuisto.

Tallinmaen asemakaava-alueella asuu noin 120
asukasta (tilanne vuonna 2019.)

2.1.2 Luonnonymparisto

Kirkkonummen keskustan maisemarakenne on
etelarannikolle tyypillinen: padosin tasaisesta laak-
sosta kohoaa kalliosydamisia moreeniselanteita.
Kaava-alue sijoittuu ita-lansisuuntaisen Myllyky-
lanjoentasankolaaksonreunaanloivastinousevaan
rinteeseen. Kirkonmaki muodostaa laaksossa pie-
nen kumpareen, jonka lansipuoliseen pieneen sa-
tulanotkoonKirkkotorionsijoitettujajonkalénsipuo-
lella nousee kallio-moreenirinne (Lukkarinmaki).

Suunnittelualueen viheralueet ovat paaosin ra-
kennettua puistoa. Alueen lansiosassa sijaitseva
Pitajantuvanpuisto on luonnontilaista sekamet-
saa. Maaperaltadn suunnittelualue on paaosin
savitasankoa tai loivaa savirinnetta. Rakennetta-
vuudeltaan alue on heikohkoa ja edellyttaa raken-
nuksille paasaantoisesti paaluperustuksia.

2.1.3 Rakennettu ymparisto

Kaavan muutosalueen rakennetun ympariston
ydin on Kirkkotori ja siihen rajoittuvat julkiset ra-
kennukset: kirkko ja kunnan paakirjasto, seka
1 - 2 kerroksiset liikerakennukset. Kirkkotori ja
siltda alkava etelaan Kirkkonummen rautatie-
asemalle johtava Asematie muodostavat 1970
- 1980-luvulla toteutetun laadukkaan kavely- ja
pyorailyalueen ja raitin, joka on aikanaan ol-
lut poikkeuksellisen edistyksellinen kasvavis-
sa maaseutukeskuksissa. Se on julkaistu mm.

Kuva 2: Kirkkotorin ympériston kehitys. Kuvat vuosilta 1944, 1976 ja 2017




maamme kaupunkisuunnittelun parhaita 1970
- 1980-lukujen saavutuksia esitelleessa Raken-
nustaiteen Museon  "Kaupunkiarkkitehtuuria”
kirjassa ja laajassa kiertonayttelyssa poikkeuk-
sellisen hyvana aikansa esimerkkina urbaanista
miljodsta ja toteutetusta autottomasta alueesta.
Kirkkotori, siihen rajoittuvat julkiset rakennukset,
ja siihen liittyvat pienet aukiot ovat alueen ar-
vokkainta sailytettavaa rakennettua ymparistoa.

Kaava-alueen katuverkko noudattaa alueen van-
haa tiestda. Asematie, Tapulipolku, Pappilanma-
ki, Kuninkaantie (Suuri Rantatie) ja Rajapolku
seuraavat vanhojen karttojen perusteella tarkas-
ti alueen vanhaa 1800 - 1900-lukujen vaihteen
tiestoa. Tama on tarkea historiasta kertova ra-
kennetun ympariston ominaisuus, joka on hy-
vin arvokas Kirkkonummen tapaisessa nopeasti
kasvaneessa ja edelleen kasvavassa kunnassa.

Nyt Tallinmaen 1960 - 1980-luvuilla rakennetut
likerakennukset ovat osin huonossa kunnossa,
ilmeeltdadn kulahtaneita ja toiminnallisesti van-
hentuneita. Liiketiloista merkittdva osa on tyhji-
na tai toissijaisessa kaytossa, mm. kirpputorina.

Kaava-alueen lansipuolella sijaitsee 1970-, 1980-
ja 1990-luvulla rakennettuja kerrostaloja, jotka
ovat arkkitehtuuriltaan aikansa luonteenomaisia
edustajia. Nama asuinkerrostalot korttelipihoi-
neen ovat hyvassa kunnossa. Kerrostalokorttelei-
den milj66 on valmiiksi rakentunut. Torin kulmalla,
korttelissa 195, on hyvassa kunnossa sailynyt
pieni puutalo Solhem, joka on katkelma aikaisem-
masta "kirkonkyla” vaiheesta ja on nykyisin péiva-
kotikaytossa.

2.1.4 Maanomistus

Alue on paaosin yksityisessa omistuksessa. Kaa-
va-alueen maanomistajat ovat Kirkkonummen
kunta, Kansanelakelaitos, KOy Kirkkonummen
Tallinméki, KOy Kirkkonummen Kassatalo, Oy
Kyrkslatts Forum Ab, Fastighetsaktiebolaget Tor-
gvagen 3 ja KOy Kirkkotorin Liikekeskus. Lisaksi
kaava-alueella on useampia asunto-osakeyhtioi-
den omistamia kortteleita, joihin asemakaavan
muutoksessa kohdistetaan teknisia tarkistuksia.
Maanomistuskartta on esitetty liitteessa 13.

2.1.5 Alueen palvelut ja tyopaikat

Suunnittelualueella on liike- ja toimistotiloja. Kaa-
va-alueeseen sisaltyy kunnan paakirjasto, jonka
mittava laajennus ja peruskorjaus on kaynnissa
vuonna 2019. Alueen valittdomaan laheisyyteen
kirkon pohjoispuolelle Overbyntien varteen ra-
kennetaan 2020-luvun alkuvuosina Lukiokampus,
joka kasittdd suomen- ja ruotsinkieliset lukiot
seka kansalais- ja musiikkiopistojen toimitilat.
Kampukseen sijoittuu myos kulttuurisali (noin 400
istumapaikkaa).

Suunnittelualueen ja Kirkkonummentien itapuolel-
la sijaitsee urheilupuisto, jossa sijaitsee uimahalli
ja liikuntahalli ulkoliikuntapaikkojen lisaksi. Suun-
nittelualueen itapuolelle valmistuu vuonna 2020
Jokiniityn Oppimiskeskus. Se kasittaa paivakodin
seka ala- ja ylakoulun.

2.2 Suunnittelutilanne

2.2.1 Valtakunnalliset alueidenkaytto-
tavoitteet

Valtioneuvosto on tehnyt vuonna 2017 paatok-
sen uusista valtakunnallisista alueidenkayton
tavoitteista osana maankaytt6- ja rakennusla-
kia. Tavoitteet perustuvat maankayttd- ja ra-
kennuslain 24 §:aan ja auttavat saavuttamaan
suunnittelun avulla hyvaa elinymparistoa seka
kestdvaa  kehitystd. = Asemakaava toteut-
taa valtakunnallisia alueidenkayttotavoitteita.

Tallinmaen asemakaava tayttaa erityisesti tavoit-
teen kehittaa raidelilkenteeseen tukeutuvaa yh-
dyskuntarakennetta ja kehittaa olemassa olevia
keskusta-alueita.




2.2.2 Maakuntakaavat

Aluetta koskevat Uudenmaan maakuntakaava
(Ymparistdministerid vahvistanut vuonna 2006),
Uudenmaan 2. vaihemaakuntakaava (vahvistet-
tu lokakuussa 2014) seka Uudenmaan 4. vaihe-
maankuntakaava (hyvaksytty toukokuussa 2017).

Maakuntakaavoissa suunnittelualue on maari-
telty keskustatoimintojen alueeksi ja ftiivistetta-
vaksi alueeksi. Alueen lansi- ja itareunalle on
osoitettu valtakunnallisesti merkittava rakennettu
kulttuuriymparistd (Suuri rantatie), jonka arvojen
sailyminen on varmistettava alueiden kaytossa.

Syksylla 2019 on vireilla uuden maakuntakaavan
(Uusimaa 2050-kaavan) laadinta.

2.2.3 Helsingin seudun MAL 2019
-suunnitelma

Helsingin seudun MAL 2019 on 14 kunnan stra-
teginen suunnitelma, joka perustuu kuntien ja
valtion sekd HSL:n sopimukseen maankayton,
asumisen ja liikenteen toimenpiteista seudulla.
Yleisia tavoitteita ovat liikenteen paastojen saa-
minen laskuun, asukkaiden arjen tekeminen suju-
vaksi, riittava asuntotuotanto seka huolehtiminen
asumisen ja elinympariston hyvasta laadusta. Tal-
linmaki osana Kirkkonummen keskustaa sijoittuu
MAL-suunnitelmassa maaritellylle ensisijaiselle
kehittamisvyohykkeelle.

Kuva 3: Ote Uudenmaan maa-
kuntakaavojen yhdistelmésta.
Suunnittelualueen sijainti on
osoitettu valkoisella ympyréll.

Kuva 4: Ote MAL 2019-suunni-
telmaluonnoksesta. Kuva esittda
maankdéytén ensisijaisia kehitta-
misvyGhykkeitd. Ensisijaisesti ke-
hitettavat vyGhykkeet on esitetty
siniselld korostuksella. Suunnit-
telualueen sijainti on osoitettu
punaisella ympyrélla.
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2.2.4 Kehityskuvat

Koko Kirkkonummen kuntaa koskeva maankayton
kehityskuva 2040 hyvaksyttiin kunnanvaltuustos-
sa 1.9.2014 (§ 73, laatijana Pdyry Finland Qy). Ke-
hityskuva esittaa kunnan maankayton tavoiteltua
kehitysta yleispiirteisesti ja periaatetasoisesti, ja
se on kunnan kehittamistavoitteet sisaltava stra-
teginen suunnitelma. Kehityskuvalla on maaritetty
kunnan kehitys- ja kasvutavoitteet vuoteen 2040
saakka, huomioiden kasvun painopisteet, kasvun
jakautuminen kunnan eri taajamiin ja osa-alueisiin
ynna taajamien ja eri osa-alueiden profiilit seka
ominaispiirteet. Kehityskuvalla ei ole maankaytto-
ja rakennuslain mukaisia oikeusvaikutuksia. Kehi-
tyskuvassa suunnittelualue on kuntakeskustana
osa Kirkkonummen paakasvuvyohyketta (rantara-
dan ja Lansivaylan vyohyke), joka tukeutuu ranta-
rataan.

Kirkkonummen kunnanvaltuusto on 19.12.2016
hyvaksynyt Kuntakeskuksen kehityskuvan 2040

Kuva 5: Ote Kirkkonummen
maankdaytén kehityskuvasta
2040. Suunnittelualueen sifainti
osoitettu punaisella ympyral-

l4. Ruskealla vaakaviivalla on
merkitty maankdyton kehittami-
sen painopiste ja TP-merkinnélld
palveluiden sijainti.

Kuva 6: Ote Kirkkonummen
Kuntakeskuksen ensimmadisen
vaiheen osayleiskaavasta. Suun-
nittelualue rajattu punaisella.

"Urbaani kyla”. Raportissa hyvaksytyt tavoitteet ja
teemat ovat olennainen perusta Tallinmaen ase-
makaavalle. Kehityskuvan teemat on maaritelty
seuraavasti:

- kuntakeskuksen alueella toteutetaan laa-
dukasta asuinymparistoa, tarjotaan toimivat pal-
velut ja monipuoliset virkistysmahdollisuudet - ta-
voitteena "metropolin paras pikkukaupunki.”

- liikennejarjestelyt mitoitetaan toimiviksi,
yhdyskuntarakenteen tiivistaminen tehdaan oi-
kea-aikaisesti liikennejarjestelyjen kanssa, tavoit-
teena on turvallinen ja viihtyisa liikkkumisymparisto
erityisesti jalankululle ja pyorailylle.

- luodaan edellytykset lahipalveluille huo-
lehtimalla keskustan asukaspohjasta ja riittavien
toimitilojen toteutumisesta, luodaan edellytykset
eldvan kaupunkikulttuurin kehittymiselle.

Kirkkonummen kunta laatii parhaillaan uutta
maankayton kehityskuvaa.

11



2.2.5 Yleiskaavat

Kirkkonummen yleiskaava 2020 tuli lainvoimaisek-
si vuonna 2000. Yleiskaavassa suunnittelualue on
maaritelty paaosin keskustatoimintojen alueeksi
(C). Pitajantuvanpuiston ymparistd on maaritelty
pientalovaltaiseksi asuntoalueeksi (AP).

Kuntakeskuksen 1. vaiheen osayleiskaavassa
alue on Yleiskaava 2020:n mukaisesti maaritelty
paaosin keskustatoimintojen alueeksi. Pitajan-
tuvanpuiston ymparistd on sen sijaan maaritelty
asuinkerrostalojen alueeksi (AK). Alueen halkai-
see historiallinen tielinja (sh), jonka maankaytto-
suunnitelmista on pyydettava museoviranomaisen
lausunto (Suuri rantatie).

2.2.6 Asemakaavat

Suunnittelualueella ovat voimassa seuraavat ase-
makaavat:

- Kirkkotorin asemakaavan muutos (3051,
lainvoimainen 27.5.2011)

- Pitajantuvanpuiston asemakaava (3133,
lainvoimainen 21.11.2013)

- Lukkarinméen asemakaava (2853, lain-
voimainen 11.8.2006)

- Ervastintien asemakaava (2930, lainvoi-
mainen 12.10.2007)

Nykyisissa asemakaavoissa alue on maaritelty
paaosin liike- ja toimistorakennusten korttelialu-
eeksi (K).

3 SUUNNITTELUN VAIHEET

3.1 Asemakaavan suunnittelun
tarve

Helsingin seudun voimakas kasvu edellyttaa
mm. olemassa olevien asuinalueiden tiivistamis-
ta. Helsingin seudun MAL 2019 -suunnitelmassa
Tallinmaen kaava-alue sijoittuu seudun ensisijai-
sesti kehitettavaan maankaytonvyohykkeeseen.
Alueella toteutettava asuinrakentaminen edistaa
Helsingin seudun MAL-sopimuksen toteutumista.

Asemakaava-alueen rakennettu ymparisto on osin
huonossa kunnossa. Sen kaupallinen vetovoima
on heikentynyt kaupallisen toiminnan painopis-
teen siirryttya kohti matkakeskusta. Nykyinen
vaestopohja ei myoskaan ole riittava palveluiden
jarjestamiseen. Keskusta-alueen kehittamisella ja
asuntorakentamisen edellytysten parantamiselle
tavoitellaankin keskustan elavoittamista ja laadu-
kasta kaupunkimiljoota alueen uusien asukkaiden
lisaksi kaikille kunnan asukkaille seka yritystoi-
minnalle. Tavoitteena on myds erottua Helsingin
kehyskuntien keskusten joukossa omailmeisella
ja elavalla pikkukaupunkimiljoolla, josta on hyvat
yhteydet Kirkkonummen luontoalueille.

3.2 Suunnittelun kaynnistaminen
ja sita koskevat paatokset

Tallinmaen asemakaavoitus on kaynnistetty

kunnanvaltuuston hyvaksyman kaavoitusohjelma
2017-2021 mukaisesti. Kuntatekniikan lautakunta
on hyvaksynyt hankkeen osallistumis- ja arvioin-
tisuunnitelman 14.12.2017 (§ 76) ja sen vireille
tulosta on ilmoitettu kunnan virallisessa ilmoi-
tuslehdessa seka kunnan kotisivuilla. Tallinmaen
asemakaavan kaynnistamissopimus on allekir-
joitettu kaava-alueen maanomistajien ja kunnan
edustajien toimesta 20.12.2017.

3.3 Osallistuminen ja yhteistyo

Osallistuminen, osalliset ja yhteistyd on kuvattu
kuntatekniikan lautakunnan hyvaksymassa osal-
listumis- ja arviointisuunnitelmassa (OAS). Se on
toimitettu osallisille alkuvuonna 2018.

3.3.1 Osalliset

Osallisia ovat muun muassa alueen maanomis-
tajat ja lahialueiden asukkaat ja Kiinteistoyhtiot,
kunnan viranomaiset seka ulkoiset viranomai-
set, yhteisot ja yhdistykset. Osalliset on lueteltu
OAS:ssa.

3.3.2 Virellle tulo

Asemakaavan vireille tulosta on kuulutettu
2.3.2018 kunnan ilmoituslehdessa (Kirkkonum-
men Sanomat).
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3.3.3 Osallistuminen ja vuorovaiku-
tusmenettelyt

Kuntatekniikan lautakunta on merkinnyt tiedoksi
OAS:n 14.12.2017. Kaavoituksen tavoiteaikataulu
ja vuorovaikutustilaisuudet ilmenevat OAS:sta.
Asemakaavan valmisteluaineistosta ja asema-
kaavaehdotuksesta jarjestetdan niiden ollessa
nahtavilla asukastilaisuus. Nahtavilld olon aika-
na kuntalaisilla ja kaikilla, joiden elin- ja toimin-
taymparistoon kaavalla on vaikutusta, on tuolloin
mahdollisuus antaa palautetta. Liséksi kaavanlaa-
tijaan voi olla suoraan yhteydessa.

Kirkkonummen  Kuntakehitysjaosto  jarjesti
13.2.2018 kuulemistilaisuuden maankayttosopi-
muksen tehneille alueen kiinteiston omistajille.

Kunnan ja maanomistajien vuorovaikutusta varten
on perustettu ohjausryhma, joka on kokoontunut
ensimmaisen kerran 10.1.2018. Ohjausryhma ko-
koontuu kutsusta hankkeen aikana.

3.3.4 Viranomaisyhteistyo

Lansi-Uudenmaan  pelastuslaitoksen  kans-
sa on neuvoteltu alueen pelastusjarjestelyista
18.3.2019. Muussa viranomaisyhteistyossa kayte-
taan lausuntomenettelya.

3.4 Asemakaavan tavoitteet

3.4 1 Kunnan asettamat tavoitteet

Kaavan lahtokohtana on Kuntakeskuksen 1. vai-
heen osayleiskaavassa osoitettu maankaytto,
kunnan laatimat kehityskuvat ja kuntastrategia
seka kuntakeskuksen vahvistaminen seudullisten
maankayton suunnitelmien ja asuntostrategioi-
den mukaisesti. Tallinmden asemakaava on osa
Kirkkonummen liikekeskustan kehittamista ja ve-
tovoiman parantamista. Tarkoituksena on kunta-
keskuksen asukasmaaran merkittdva nostaminen
ja riittavien liike- ja palvelutilojen varaaminen ra-
kennusten kivijalkoihin.

Tavoitteena on toteuttaa alueesta kaupunkiku-
vallisesti mielenkiintoinen ja viihtyisa kaupunki-
miljo6. Tavoitteena on kehittdd Kirkkonummen

keskustasta — jonka ydinaluetta Tallinmaki on —
Helsingin seudun mielenkiintoisin ja vetovoimaisin
"pikkukaupunki®. Uudisrakennusten arkkitehtuuri
ja alueen katu-, aukio- ja toritilat toteutetaan kor-
kealaatuisesti ja ajallisesti kestaviksi. Asuntoja-
kaumasta halutaan tasainen ja tdhan vaikutetaan
kaavamaaraysten avulla.

Pysakoinnin osalta Kirkkonummen liikekeskustas-
sa suositaan rakenteellista pysakointia. Kaavan
toteutuminen perustuu Kirkkotorin alle rakennet-
tavaan pysakointilaitokseen, johon sijoitetaan lii-
ketilojen autopaikat seka kirjaston asiakaspaikat.
Liiketiloja varten sijoitetaan lyhytaikaisia asiakas-
paikkoja kadun varsille ja pysakdintialueelle. Kort-
telien asukaspysakointi sijoitetaan korttelien sisai-
siin pysakaintilaitoksiin, eikd maantasopyséakaintia
sallita huoltopaikkoja lukuun ottamatta.

Pysakdintimitoituksella pyritddn vastaamaan yh-
teiskunnallisiin trendeihin, kuten ihmisten kulutus-
tottumusten muutokseen ja keskusta-asumisen
suosion kasvuun joukkoliikenteen kannalta toimi-
valla alueella, joka nakyy yksityisauton omistuk-
sen vahenemisena. Turhan ajoneuvoliikenteen
rajoittaminen lilkekeskustan alueella on myés
tavoitteena. Kortteli 110 toteutetaan kokeellisena
autottomana korttelina siten, etta liiketilojen asia-
kaspaikat sijaitsevat maantasossa ja muutamia
asukaspaikkoja tarjotaan korttelin 108 pysakoin-
tilaitoksesta.

3.4.2 Maanomistajien tavoitteet

Maanomistajien tavoitteena on markkinaehtoises-
ti toteutettavissa oleva kerrostalovaltainen asuin-
rakennusalue, jossa autopaikat ovat omalla tontil-
la. Kortteliin 119 kiinteiston omistajan tavoitteena
on lisaksi toteuttaa paivittaistavarakauppa.

3.4.3 Valtakunnalliset alueidenkaytto-
tavoitteet

Asemakaavan tavoiteasettelu on valtakunnallisten
alueidenkayttotavoitteiden mukainen.
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4 ASEMAKAAVAN KUVAUS

4 1 Kaavan rakenne

4 1.1 Asuminen

Asemakaavan maankayttd mahdollistaa moni-
puolisia ja korkealuokkaisia asumisvaihtoehto-
ja. Asuinkerrostalokortteleissa on monipuolinen
asuntojakauma. Suurimmasta osasta uusista
asunnoista aukeavat maisemat joko virkistysalu-
eille, julkisille aukioille tai kansipihoille.

4 1.2 Palvelut

Kaavamuutoksella vahvistetaan Kirkkonummen
kavelykeskustaa ja torin ympariston liiketilatar-
jonta turvataan. Liiketilat sijoittuvat asuinraken-
nusten katutasoon. Kaavan tavoitteena on luoda
edellytykset joustavalle liike- ja palvelutilojen to-
teutukselle — tiloja yhdistelemalla voidaan vastata
toteutusvaiheessa ilmenevaan tarpeeseen. Ta-
voitteena on toteuttaa alueelle kaksi elintarvike-
kauppaa, toinen kortteliin 110 ja toinen kortteliin
119. Ravintoloiden edellyttamia isompia tiloja on
tavoitteena saada aikaan erityisesti Kirkkotorin
aarelle.

Nykyisista palveluista kirjasto sailyy paikoillaan.
Aivan suunnittelualueen laheisyyteen 2020-luvun
alussa toteutuva lukiokampus tuo alueelle noin
800 lukiolaista ja satakunta opettajaa.

41.3 Liikenne ja pysakointi

Asemakaava-alueen katuverkko seka kavely- ja
pyoraily-yhteydet sailyvat ennallaan, uusia linja-
uksia ei tehda. Kaikkien likkumismuotojen toimi-
vuutta pyritaan parantamaan. Kavelyn ja pyorailyn
reitteja parannetaan erityisesti torin laheisyydes-
sa ja pohjois-etela -suuntaisella akselilla. Asema-
kaavan valmisteluaineiston rinnalla tehdaan Kirk-
konummen liikekeskustan yleissuunnittelua, joka
sisaltaa katujen ja yleisten alueiden yleissuunnit-
telun. Yleissuunnittelussa luodaan liikennevaylien
perusperiaatteet asemakaavoitusta varten (liit-
teessa 10 luonnos).

Toritien varteen varataan tilaa viidelle taksipaikal-
le, ja liséksi kadunvarsipaikoitusta henkildautoil-
le. Asemakaavamuutoksessa varaudutaan myds
keskustan lapi Kirkkotallintien jatkeeksi raken-
nettavaan kehakatuun (Kirkkotallintie asemakaa-
va-alueen etelareunassa), jolle siirtyy merkittava
osa keskustan lapi kulkevasta bussiliikenteesta.

Liikekeskustan lilke- ja palvelutilojen asiakas-
pysakoinnin ratkaisu perustuu Kirkkotorin alle
rakennettavaan pysakaintilaitokseen, jonne sijoi-
tetaan asemakaavan liiketilojen asiakaspaikat ja
osa kirjaston asiakaspaikoista. Toriparkin sisaa-
najo on suunniteltu Toritien eteldiseen paahan,
nykyisen taksitolpan tienoille. Asiakaspaikkoja
on lisaksi kadunvarressa Karrypihan pysakointi-
alueella LPA-alueella ja Tallinmaen LP-alueella.
Asuinkortteleiden autopaikat sijoittuvat korttelei-
den sisalla kannen alaisiin rakenteellisiin pysa-
kéintilaitoksiin. Korttelipihoille ei sijoiteta maan-
tasopysakaintipaikkoja lukuun ottamatta huollon
tarvitsemia pysahdyspaikkoja. Kirjaston tyonteki-
joiden autopaikkoja on Keskustan urheilupuiston
asemakaavassa osoitettu kortteliin 109 niin, etta
autopaikoista vahintaan kymmenen on osoitetta-
va vuoropysakointiperiaatteella kirjaston tydnteki-
joiden kayttéon.

Kirkkonummen kunta selvitti vuoden 2018 aikana
Kirkkonummen liikekeskustan pysakointimitoi-
tusta. Tallinmden osalta suunnittelijat ja alueen
kiinteistonomistajat antoivat osaltaan panoksensa
tahan selvittelytydohon. Selvitystyon pohjalta kun-
tatekniikan lautakunnan paatti 24.1.2019 (§9) Kirk-
konummen liikekeskustan alueella noudatettavis-
ta pysakointimitoituksista: Asemakaava-alueen
pysakadintinormit ovat seuraavat: asunnot: 1 ap /
135 k-m2 (véh 0,3 ap / as), hoiva-asuminen 1 ap /
200 k-m2, liike-, palvelu- ja tyotilat 1 ap / 40 k-m2.
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4.2 Korttelikohtaiset kuvaukset
ja mitoitus

4.2 1 Korttelialueet

Kortteli 110

Asuinkerrostalojen korttelialue (AK)

Kortteli on kaupunkikuvallisesti keskeinen. Kortte-
liin esitetaan kuusikerroksista ilmeeltaan omalei-
maista asuinkerrostaloa, jonka kerrosala 3 700
k-m2, josta liike- ja palvelutiloja on 580 k-m2. Li-
saksi rakennukseen osoitetaan asumista palvele-
vaa yhteis- ja aputiloja 600 k-m2.

Korttelin pinta-ala on noin 1700 m2. Korttelitehok-
kuus on noin ek=1,82 asuinkerrosalalle laskettuna
(ek=2,53, jos yhteis-, apu- ja liiketilat lasketaan
mukaan). Asuntojen lukumaara korttelissa on noin
50-70.

Tavoitteena on toteuttaa kortteliin yhdeksi kes-
kustan maamerkiksi muodostuva mahdollisesti
muodoltaan py6red puukerrostalo. Rakennuksen
jalustaosaan sijoittuu elintarvikekauppa. Talon
asukkaita palveleva oleskelupiha-alue on ideoitu
toteutettavaksi jalustaosan katolle.

Kortteli toteutetaan autottomana kohteena, pois-
sulkien liiketilojen vaatimat autopaikat. Korttelialu-
eelle ei tule lainkaan asukaspysakointipaikkoja,
vaan ne sijoitetaan korttelin 108 pysakdintilaitok-
seen.

Kortteli 111

Asuinkerrostalojen korttelialue (AK)

Korttelin asuinrakennusten kerrosluku vaihtelee
IV-IX. Korttelin pinta-ala on noin 7 960 m2. Kortte-
liin osoitetaan yhteensa 15 400 k-m2 asuinkerro-
salaa, 2 250 k-m2 yhteis- ja aputilojen kerrosalaa
ja 1200 k-m2 liiketilojen kerrosalaa. Korttelitehok-
kuus on noin ek=1,93 asuinkerrosalalle laskettuna
(ek=2,37, jos yhteis- ja aputilat seka liiketilat las-
ketaan mukaan). Asuntojen lukumaara korttelissa
on noin 230-270.

Korttelin rakenne koostuu sen eteld-, ita- ja poh-
joisreunoja kiertavasta lamellitalojen ketjusta ja
lansireunalle sijoittuvista kahdesta korkeammasta
pistetalosta. Lamellitalojen kerrosméaaran ja katto-
muodon vaihtelulla luodaan pikkukaupunkimaista

kaupunkikuvaa. Lamellin eri osat erotetaan erilai-
silla julkisivukasittelyilla toisistaan. Rakennusten
arkkitehtuuri on laadukasta ja pikkukaupunkimais-
ta. Suuria tai lasitettuja ulokeparvekkeita ei sijoi-
teta lamellitalojen korttelin ulkoreunan puoleisille
sivuille.

Korttelin sisalle muodostuu avara kansipiha
oleskelu- ja leikkialueineen, jonka alle korttelin
pysakdintipaikat sijoittuvat. Kansipihalle on huol-
toajoyhteys torin kautta rakennusmassan lavit-
se. Kansipiha kasitelldan yhtendisena pihana:
tavoitteena on toteuttaa piha-alue ilman korkeita
tukimuureja. Korttelin tontteja ei eroteta aidoilla
toisistaan. Kannen alaiseen pysakointihalliin saa-
daan laaditun viitesuunnitelman perusteella sopi-
maan noin 120 autopaikkaa. Pysakointihalliin aje-
taan Kirkkotallintien kautta korttelin etelélaidalle
sijoittuvan rakennukseen tehtavan porttikaytavan
kautta. Pysakaintihalliin on mahdollista ottaa vaih-
toehtoinen ajoyhteys myos Kirkkotorin pysakointi-
laitoksen kautta.

Rakentaminen sijoittuu loivaan rinteeseen. La-
mellitalojen sisaankayntien edustalla maanpinnan
korkeus vaihtelee noin valilla +9,0 - +15,0 ja kan-
sipihan korkeus noin valilla +13,5 - +15,0.

Kortteli 114

Asuinkerrostalojen korttelialue (AK)

Kortteli on mukana asemakaavassa kaavatek-
nisistd syistad. Korttelin pinta-ala on 5250 m2.
Korttelin kayttotarkoitus (AK) ja rakennusoikeus
sailyvat nykyisena eika korttelille osoiteta uusia
kaavamaarayksia.

Kortteli 115

Autopaikkojen korttelialue (LPA)

Korttelissa sijaitsee pysakointialue (LPA), jonne
sijoittuu kortteleiden 116, 117 ja 118 asukkaiden
autopaikkoja. Pysakdintialuetta on tarkoitus laa-
jentaa nykyisesta Overbyntien varrella. Pysa-
kointipaikat ryhmitellaan siten, etta olevaa kas-
villisuutta saastetddan mahdollisuuksien mukaan.
Kortteliin osoitetaan varaus ekopisteelle.

Kortteli 116

Kortteli on mukana asemakaavassa kaavatek-
nisista syista. Korttelin pinta-ala on noin 2 020
m2. Korttelin kayttotarkoitus ja rakennusoikeus
sailyvat ennallaan eika korttelille osoiteta uusia
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kaavamaarayksia.

Kortteli 117

Asuinkerrostalojen korttelialue (AK)

Korttelin pinta-ala on noin 840 m2. Kortteliin osoi-
tetaan 1 450 k-m2 asuinkerrosalaa, 250 k-m2 yh-
teis- ja aputilojen kerrosalaa ja 180 k-m2 liiketilo-
jen kerrosalaa. Korttelitehokkuus on noin ek=1,74
asuinkerrosalalle laskettuna (ek= 2,25, jos yhteis-
ja aputilat seka liiketilat lasketaan mukaan). Asun-
tojen lukumaara korttelissa on noin 25-35.

Kortteliin ehdotetaan toteutettavaksi yksi neliker-
roksinen pistetalo. Rakennuksen paaasiallinen
julkisivumateriaali on paikalla muurattu poltettu tii-
li. Liiketila sijoittuu katutasoon avautuen Toritielle.
Korttelialueelle ei sijoiteta asukaspysakointi-
paikkoja, vaan ne sijoitetaan korttelin 115 LPA -
alueelle.

Kortteli 118

Asuinkerrostalojen korttelialue (AK)

Kortteli on mukana asemakaavassa kaavatekni-
sista syista. Korttelin pinta-ala on noin 2 440 m2.
Korttelin kayttotarkoitus ja rakennusoikeus saily-
vat ennallaan eika korttelille osoiteta uusia kaava-
maarayksia. Korttelissa on myos liiketilaa, jonka
pysakointi sijoitetaan korttelialueelle.

Kortteli 119

Asuinkerrostalojen korttelialue (AK)

Korttelin pinta-ala on noin 3 950 m2. Korttelissa
sijaitsee nykyisin liikerakennus, joka korvataan
uudisrakennuksilla. Kortteliin osoitetaan yhteensa
7300 k-m2 asuinkerrosalaa, 1100 k-m2 yhteis- ja
aputilojen kerrosalaa ja 800 k-m2 liiketilojen ker-
rosalaa. Korttelitehokkuus on noin ek=1,85 asuin-
kerrosalalle laskettuna (ek=2,33, jos yhteis- ja
aputilat seka liiketilat lasketaan mukaan). Asunto-
jen lukumaara korttelissa on noin 110 - 120, asuk-
kaiden maara 180 - 200.

Korttelin rakenne on umpikorttelityyppinen: raken-
nukset sijoittuvat katusivuille ja korttelin keskelle
jaa yhteinen piha. Rakennusten kerrosluku vaih-
telee yhdesta viiteen. Toritien varteen osin Kirk-
kotorille avautuvana sijoittuu elintarvikekauppa,
laajuudeltaan noin 600 m2. Myymala toteutetaan
osin yksikerroksisena. Kirkkotorin puolelle katu-
tasoon sijoitetaan liiketilaa, johon on tavoitteena
saada ravintola tai kahvila, joka voi lampimaan

vuoden aikaan laajentua terassina torilla. Raken-
nusten katujulkisivut toteutetaan kaupunkimaises-
ti, parvekesivuista suunnitellaan yhtenaiset julkisi-
vut — ei lahiotyyppisesti erillisia ulokeparvekkeita.

Asukkaiden autopaikat sijoittuvat pihan ja raken-
nusten alle. Korttelipiha toteutetaan kansipihana,
ja se sijaitsee noin tasolla +15,5. Ajoyhteys pysa-
kéintihalliin ja kansipihalle on Karrypihan kautta
korttelin pohjoissivulta.

Kortteli 120

Asuinkerrostalojen korttelialue (AK) ja autopaik-
kojen korttelialue (LPA)

Korttelin pinta-ala on yhteensa noin 5400 m2:
AK-tontti noin 4 260 m2 ja LPA-tontti noin 1150
m2. Kortteliin osoitetaan yhteensa 7 650 k-m2
asuinkerrosalaa, 1 050 k-m2 yhteis- ja aputilo-
jen kerrosalaa ja 175 k-m2 liiketilojen kerrosalaa.
Korttelitehokkuus on noin ek=1,41 asuinkerros-
alalle laskettuna, ek=1,64, jos yhteis- ja aputilat
seka liiketilat lasketaan mukaan. Asuntojen luku-
maara korttelissa on noin 130 - 150 ja asukas-
méaara 200 - 220.

Korttelin rakenne on umpikorttelityyppinen, mutta
korttelin reunoille sijoittuvien rakennusten valiin
jaa kolmelle sivulle aukot. Sisapihasta muodostuu
suojainen ja valoisa kansipiha oleskelu- ja leikki-
paikkoineen. Asukkaiden pysakdintipaikat sijoite-
taan pihan ja rakennusten alle. Pysakointiin ajo
tapahtuu Karrypihan LPA-alueen kautta ja pihalle
ajo on Toritielta.

Kortteliin kuuluvalle LPA-alueelle (Karrypiha) si-
joitetaan noin 33 autopaikkaa. Autopaikoista 2
varataan yhteiskayttéautoille ja 2 sahkoautoille.
Séhkdautopaikoille rakennetaan latauspisteet.

Kortteli 122

Yleisten rakennusten korttelialue (Y)

Korttelissa sijaitsee Kirkkonummen paakirjasto.
Korttelin pinta-ala on noin 3 550 m2 ja kerrosala
4 825 k-m2 Korttelitehokkuus on noin ek=1,36 kir-
jastotoimintojen kerrosalalle laskettuna, (ek=1,55,
jos yhteis- ja aputilat lasketaan mukaan. Kirjas-
torakennukseen voi sijoittua varsinaisen kirjasto-
tilan lisaksi kahvilatilaa seka muita palvelutiloja.
Kirjastoauton talli- ja lastaustilaan on ajo Karry-
pihan kautta. Kirjaston tyontekijéiden autopaikko-
ja on Keskustan urheilupuiston asemakaavassa
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osoitettu kortteliin 109 niin, ettd autopaikoista va-
hintaan kymmenen on osoitettava vuoropysakoin-
tiperiaatteella kirjaston tyontekijoiden kayttoon.

4.2.2 Muut alueet

Lahivirkistysalueet

Pitéjéntuvanpuisto (VP)

Puiston alueelta poistuu varaus maanalaisesta
pysakaintilaitoksesta. Puistosuunnittelu on pantu
vireille vuonna 2019. Puistoalueelle toteutetaan
monimuotoinen leikkikentta, joka palvelee lahi-
alueen asukkaita.

Finnsbackanpuisto (VP)

Finnsbackanpuiston luonnetta laadukkaana kau-
punkipuistona vahvistetaan. Puiston halki kulkee
jalankulkua ja pyorailya palvelevia vaylia. Puis-
toon sijoittuva ajoyhteys keskustan maanalaiseen
vaestonsuojaan sailyy ennallaan, samoin puiston
etelaosissa oleva puistomuuntamo.

Kirkkopuisto (VP)

Kirkkopuisto on pieni nurmialue Kirkkotallintien
vieressa, joka on osa laajempaa kirkon ymparilla
olevaa viheraluetta. Alueen halkaisee jalankulun
ja pyorailyn yhteys.

Katualueet

Kirkkonummen liikekeskustan katujen yleissuun-
nitelma valmistuu vuonna 2020. Siina kaydaan
lapi kaikki likekeskustan katualueet, mm. Tallin-
maen kaava-aluetta palvelevat Kirkkotallintielle ja
Overbyntielle laaditaan ajanmukaiset suunnitel-
mat.

Overbyntie
Overbyntielle laaditaan uusi erillinen katusuunni-
telma.

Pitéj&ntuvanpolku
Pitajantuvanpolku sailyy nykyisessa asussaan yk-
siajorataisena ja kaksikaistaisena.

Toritie

Toritie sailyy yksiajorataisena ja kaksikaistaisena,
mutta katualuetta laajennetaan itdan pain. Leven-
nyksellda mahdollistetaan kadunvarsipysakointi ja
puurivin istuttaminen. Toritien ajoradasta tulee

6,5 m levea ja koko katualueesta 16,5 m levea.
Nykyisen taksiaseman tilalle sijoitetaan toriparkin
sisaanajoramppi tukimuureineen ja taksiasema si-
joitetaan korttelin 119 vastaiselle sivulle. Toritielta
tapahtuu kortteliin 119 toteutettavan elintarvike-
kaupan huolto.

Kirkkotallintie
Kirkkotallintielle laaditaan uusi erillinen katusuun-
nitelma.

Kérrypolku (pp/h)

Karrypolku sailyy nykyisessa asussaan jalankulun
ja pyorailyn vaylana, jolla sallitaan asuinkorttelien
huolto- ja pelastusliikenne.

Rajapolku (pp)

Rajapolku séilyy nykyisessa asussaan jalankulun
ja pyorailyn paareittind. Raitti yhdistetaan sau-
mattomasti Toritien uuteen katuaukioon.

Rosberginpolku (pp/h)

Rosberginpolusta tehdaan laadukas osa kavely-
keskustaa. Raitin pintakasittely jatkaa saumatto-
masti samaa laatutasoa kuin Kirkkotori. Raitille
istutetaan my0s puita ja silla sallitaan huolto- ja
pelastusliikenne.

Pappilanméki (pp)
Pappilanmaki sailyy nykyisessa asussaan jalan-
kulun ja pyOrailyn vaylana.

Asematie (pp)

Asematiesta tehdaan laadukas osa kavelykeskus-
taa. Asematie liittyy Kirkkotoriin ja sen laatutaso
tulee olemaan torin ja siihen liittyvien alueiden
kanssa samaa laatutasoa. Asematieltd mahdollis-
tetaan myymala- ja palvelutilojen huolto.

Tapulipolku (pp)
Tapulipolku séilyy nykyisessa asussaan jalanku-
lun ja pyorailyn vaylana.

Katuaukiot

Kirkkotori ja Gésta Sdderstrémin aukio

Kirkkotorista ja Gosta Sdderstromin aukiosta
tehdaan laadukas yhtendinen osa kavelykes-
kustaa ja ne tullaan toteuttamaan esteettomi-
na. Torille sijoitetaan kalusteita, polkupyorateli-
neitd ja istutuksia. Lisaksi historiallinen tielinja
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Tapulipolku-Kuninkaantie -valilla osoitetaan pin-
tamateriaalien vaihtelun avulla. Toriparkin his-
sirakennus torin eteldlaidalla toteutetaan ylei-
silmeeltaan keveana. Torin ja sen rakenteiden
valaistuksen nayttavyyteen on kiinnitettava eri-
tyistd huomiota.

Torista laaditaan erillinen yleissuunnitelma ase-
makaavan ehdotusvaiheen suunnittelun yhtey-
dessa. Torilla sallitaan huolto- ja pelastusliikenne.

Toritien viereinen uusi katuaukio

Toritien ja Rajapolun valiin muodostuu pieni uusi
katuaukio, jolle korttelin 117 pohjakerroksen liike-
tila avautuu. Tamén aukion laatutaso suunnitel-
laan samaksi muun keskustan kavely-ympariston
kanssa.

Kérrypihan pééatteeksi tuleva uusi katuaukio

Karrypihan ja Rovastinpuiston valiin muodostu-
vasta uudesta aukiosta osa on jalankulkureittia
lukiokampukselta ja Rovastinpuistosta Kirkko-
torille ja edelleen Asematielle matkakeskuksen
suuntaan. Aukio on myos kirjastoauton ajoyhteys
kirjaston huoltotiloihin. Tasta syysta aukio toteu-
tetaan avoimena tilana ja sen laatutaso suunnitel-
laan samaksi muun kavelykeskustan kanssa.

Pysakointialueet

Tallinméki (LP)

Kirkkotallintien pohjoispuolella oleva yleinen py-
sakointialue sailyy ja sitda muotoillaan uudestaan.
Pysakdintialueelle sijoitetaan noin 30 autopaik-
kaa, jotka on tarkoitettu lyhytaikaisiksi liike- ja
palvelutilojen asiointipaikoiksi. Pysakdintialueelle
varataan paikat yhteiskayttdautoille ja latauspis-
teet sahkoautoille.

4.3 Kaavan vaikutukset

4.3.1 Vaikutukset ihmisten elinoloihin
ja ymparistoon

Kirkkonummen kunnan keskustan alueelle muut-
toa suunnittelevien asumisvaihtoehdot monipuo-
listuvat muutoksen myodta. Alueen asuntojakauma
muuttuu monipuoliseksi ja tarjoaa uusia esteetto-
mia asuntoja.

Asemakaavan muutos toteutuessaan kasvattaa
merkittavasti Kirkkonummen keskustan asukaslu-
kua, milla on merkittava vaikutus keskusta-alueen
luonteelle. Asukasmaaran kasvu edistaa Kirkko-
torin ja sen ympariston elavoittamista ja luo myos
edellytyksia lahipalveluiden kehittymiselle. Muu-
tos nostaa myos Kirkkonummen imagoa toimiva-
na ja viihtyisana pikkukaupunkina.

4.3.2 Vaikutukset maa- ja kalliope-
raan, veteen, ilmaan ja ilmastoon

Kirkkotorin pysakaintilaitoksen toteutuksen yh-
teydessd joudutaan louhimaan kalliota pienelta
alueelta. Uusi rakentaminen aiheuttaa myos pai-
kallista maamassojen siirtamista. Koska alue on
jo rakennettua ympaéristoa, vaikutukset ymparis-
toon ovat vahaisia ja ajoittuvat rakentamisvaihee-
seen.

Alueen toteuttamisella ei ole vaikutuksia vesis-
toihin, eika oleellisia vaikutuksia ilmaan tai ilmas-
toon.

Alue on hyvien joukkoliikenneyhteyksien aarella ja
mahdollistaa autottoman elamantavan sita halua-
valle.

4.3.3 Vaikutukset kasvi- ja elainlajei-
hin, luonnon monimuotoisuuteen ja
luonnonvaroihin

Suunnittelualue on nykyiselldén rakennettua ym-
paristoa, joten asemakaavamuutoksella ei ole
merkittavaa vaikutusta luontoarvoihin yksittaisten
puiden kaatamisen lisaksi. Suurin vaikutus on Pi-
tajantuvanpuistossa, jossa paikoitusalueen laa-
jentamisen takia joudutaan kaatamaan alueelta n.
0,1 ha sekametsaa.

Katujen uusimisen yhteydessa niille istutetaan uu-
sia puita, joten paikoitellen kaupunkivinredn maa-
ra lisaantyy merkittavasti.

4.3.4 Vaikutukset alue- ja yhdyskun-
tarakenteeseen, yhdyskunta- ja ener-
giatalouteen seka liikenteeseen

Asemakaavaratkaisu on Helsingin MAL 2019 -
suunnitelman ja Kirkkonummen kehityskuvan

18



2040 tavoitteiden mukainen. Kirkkonummen
keskustan tiivistamisella eheytetaan kaupunkira-
kennetta ja maankayton tehostuessa paranevat
samalla palveluiden ja joukkoliikenteen jarjesta-
misen edellytykset.

Asemakaava-alueella on kaikki kunnallistekniik-
ka valmiina, joten merkittavaa infrarakentamista
ei toteuttamisen vuoksi vaadita. Putki- ja kaape-
lisiirrot rajoittuvat torin ymparistoon ja nykyisille
katualueille.

Asemakaavan toteuttaminen lisaa hieman liiken-
nettd keskustan katuverkossa. Liikenteen toi-
mivuusongelmia ei kuitenkaan synny tiedossa
olevan maankayton toteutumisen myéta. Seka
Overbyntieta ettd Kirkkotallintieta ollaan paranta-
massa samaan aikaan, joten katuverkon valitys-
kyky tulee sailymaan ennallaan. Kirkkotallintien
jatkeeksi toteutettava keskustan kehakatu tuo jat-
kossa joukkoliikenteen pysakit nykyista lahemmaés
Tallinmaen aluetta.

4.3.5 Vaikutukset kaupunkikuvaan,
maisemaan, kulttuuriperintoon ja ra-
kennettuun ymparistoon

Asemakaavan muutoksella on merkittava vaikutus
Kirkkonummen keskustan ilmeeseen ja kaupunki-
kuvaan. Vanhat matalat liikerakennukset ja suuri
parkkialue korvataan korkeammalla asuntopai-
notteisella rakentamisella. Alue muuttuu huomat-
tavasti tiivimmaksi ja urbaanimmaksi.

Asuinkerrostalokorttelin paikalta puretaan
useampi 60- ja 70-luvulla rakennettu liiketila-
rakennus. Rakennukset ovat osa alkuperaista
torisuunnitelmaa, mutta ovat huonossa kun-
nossa eivatka vastaa nykyiseen kysyntaan.
Liikerakennuksilla ei ole merkittavaa kulttuuri-
historiallista tai rakennustaiteellista arvoa. Yk-
sittaisia rakennuksia tarkeampi torin ympariston
sommitelma tulee sailymaan lahes ennallaan.
Suuren Rantatien historiallinen linjaus sailyy
muuttumattomana, samoin kuin kirkon ja kellota-
pulin asema kaupunkikuvassa.

4.4 Kaavamerkinnat ja -maa-
raykset

Kaavamerkinnat ja -maaraykset on esitetty liit-
teessa 2b.

4.5 Nimisto

Olemassa oleva nimistd sailyy paaosin entisel-
laén. Alueen oleva nimistd on seuraava (ruotsin-
kielinen nimi suluissa):

Kadut ja pysakointialueet

- Overbyntie (Overbyvagen)

- Pitajantuvanpolku (Sockenstugustigen)

- Toritie (Torgvagen)

- Karrypiha (Karrgarden)

- Kirkkotallintie (Kyrkstallsvagen)

- Kirkkotallinkuja (Kyrkstallsgranden), pois-
tuu kaytosta

- Kirkkotallintori (Kyrkstallstorget), poistuu
kaytosta

- Tallinmaki (Stallbacken)

Jalankulun ja pyorailyn vaylat

- Karrypolku (Kéarrstigen)

- Rajapolku (Rastigen)

- Rosberginpolku (Rosbergsstigen)
- Pappilanméki (Prastgardsbacken)
- Kuninkaantie (Kungsvagen)

- Asematie (Stationsvagen)

- Tapulipolku (Stapelstigen)

Katuaukiot

- Kirkkotori (Kyrktorget)

- Gosta Soderstromin aukio (Gosta Sodert-
roms skvaren)

Lahivirkistysalueet

- Pitajantuvanpuisto (Sockenstuguparken)

- Toripuistikko (Torgskvéaren), poistuu
kéytosta

- Finnsbackanpuisto (Finnsbackaparken)

- Kirkkopuisto (Kyrkparken)
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5 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

5.1 Kaavan toteuttamista ohjaa-
vat suunnitelmat

Tallinmaen havainnekuva on kaavaselostuksen
liitteend (liite 3). Rakentamisen ilmetta ja laatu-
tason peruspiirteita luonnehtivat asemakaavan
muutoksen valmisteluaineistoon liitetyt havainne-
seka julkisivu- ja leikkauskuvat.

Asemakaavan valmisteluaineiston rinnalla teh-
daan Kirkkonummen liikekeskustan yleissuunnit-
telua, joka sisaltda katujen ja yleisten alueiden
yleissuunnittelun. Yleissuunnittelussa luodaan lii-
kennevaylien perusperiaatteet asemakaavoitusta
varten (liitteessa10 luonnos). Ehdotusvaiheessa
katujen ja yleisten alueiden yleissuunnittelua jat-
ketaan. Samoin silloin laaditaan |ahiymparisto- ja
rakentamistapaohje (LYRO).

5.2 Toteuttamisen ajoitus

Tallinmaen asemakaavan muutoksen vahvistuttua
toteuttaminen alkaa torin ymparistéssa olemassa
olevien likkerakennusten purkamisella ja toripar-
kin rakentamisella. Uudet asuinkerrostalokorttelit
rakentuvat Kirkkotorista poispain. Torin varren
asuinkerrostalojen toteuttaminen on sidoksissa
toriparkin rakentamiseen. Vaiheittaisessa toteu-
tuksessa tulee huomioida mm. esteettomat kulku-
reitit ja hulevesien kasittely.

5.3 Toteuttamisen seuranta

Vastuu julkisten alueiden, kuten katualueiden ja
lahivirkistysalueiden yllapidosta ja siisteydesta on
kunnalla.
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