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KAUPAN KOHDE

Kaupan kohteena on Kirkkonummen kunnassa noin 973 m2:n suuruinen K743T5-
niminen kiinteistd 257-428-1-214, joka on Juhlakallion asemakaavan mukainen
erillispientalon korttelialueen tontti, jonka kaavamaarays on "AQ/s”.

Kauppaan sisaltyy maakaaren (540/1995) 2 luvun 11 § 2 momentin mukainen
luovutusrajoitus, ks. kauppakirjan kohta 8.

KUNNAN PAATOKSET

Kauppa perustuu kunnanvaltuuston lainvoimaiseen paatékseen 18.11.2024

§ 95 Juhlakallion ja Tolsanm&en asemakaava-alueiden erillispientalotonttien
haku-, varaus- ja luovutusperusteiden hyvaksymisesta seka kunnangeodeetin
lainvoimaiseen varauspaatokseen 10.6.2025 § 34 ja lainvoimaiseen
myyntipaatokseen XX.XX.202X § XX (varauspaatoksen taytantdédnpano).
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KAUPPAHINTA

Kauppahinta on satakaksikymmentakolmetuhatta satakaksikymmentaviisi (123
125) euroa (kokonaiskauppahinta).

KAUPPAHINNAN MAKSAMINEN

Kokonaiskauppahinnasta on suoritettu 17.7.2025 myyjalle tontin varausmaksuna 1
000 euroa.

Loppukauppahinta 122 125 euroa on maksettava heti, kun ostaja on omalta
osaltaan hyvaksynyt kauppakirjan jarjestelmassa ja kauppa on syntynyt.
Loppukauppahinta on maksettava viimeistaan neljantoista (14) paivan kuluessa
kaupanteosta myyjan ilmoittamalle tilille.

Maksun viivastyessad maksetaan viivastyneelle eralle viivastyskorkoa korkolain 4
§:n 1 momentin mukaan erapaivastad maksupaivaan.

Myyija sitoutuu toimittamaan ostajalle kuitin suorituksesta viipymatta
lainhuutohakemuksen tdydennykseksi.

OMISTUSOIKEUDEN SIIRTYMINEN

Omistusoikeus kaupan kohteeseen siirtyy ostajalle, kun koko kauppahinta on
maksettu myyjalle.

HALLINTAOIKEUDEN SIIRTYMINEN
Hallintaoikeus kaupan kohteeseen siirtyy ostajalle tdman kauppakirjan tultua seka
myyjan ettd ostajan taholta hyvaksytyksi kaupankayntijarjestelmassa.

KAUPAN MUUT EHDOT

Taman kiinteistokaupan kaikki ehdot on esitetty tdssa kauppakirjassa.

1. Kiinnitykset ja panttioikeudet
Kiinteistddn ei ole vahvistettu kiinnityksia. Kiinteistd myydaan
kiinteistopanttioikeuksista vapaana.

2. Rasitteet

Kaupan kohteeseen ei kiinteistorekisterin mukaan kohdistu rasitteita.

3. Verot ja maksut

Myyija vastaa kiinteistosta suoritettavista veroista ja maksuista omistusoikeuden
siirtymiseen saakka. Ostaja vastaa sanotuista veroista ja maksuista
omistusoikeuden siirtymisen jalkeen.
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Ostaja suorittaa kauppaan liittyvan varainsiirtoveron seka sahkoisen
kiinteistbkaupan asiointimaksun. Ostaja vastaa kustannuksellaan lainhuudon
hakemisesta.

4. Liittyminen vesihuollon verkostoihin ja liittymisen maksut

Kiinteistd on liitettava yleiseen vesijohtoon, viemariin ja hulevesiviemariin.

Kauppahintaan ei sisally korvausta kunnalliseen jatevesiviemariin, vesijohtoon,
eikd hulevesiviemariin liittymisesta. Liittymisen maksut peritdan erikseen
vesihuoltolaitoksen vahvistamien taksojen mukaisesti ennen kiinteistdn
rakennusten vesihuollon verkostoihin liittdmista.

5. Kaupan kohteeseen tutustuminen

Ostaja on tarkastanut kiinteistdn, sen alueen ja rajat seka tutustunut alueen
maasto-olosuhteisiin. Ostaja on verrannut naita seikkoja kaupan kohteesta
esitetyista asiakirjoista saataviin tietoihin. Ostajalla ei ole huomauttamista naiden
seikkojen osalta.

Ostaja on tietoinen myytavan kiinteiston alueella sijaitsevasta kayttokelvottomasta
rengaskaivosta, jolla ei ole tiedossa olevaa kayttd- tai verkostollista funktiota.
Myyija ei ole tutkinut kaivoveden laatua, mutta on kaynyt tarkastamassa kaivon

ja tarkastuksessa ei ole havaittu siihen johdettavan vesia. Ostaja ottaa kaivon
purkamisen vastuulleen. Ostaja on lisaksi tietoinen, etta tontilla on vanha
jad@kaappi ja ruosteinen tynnyri. Ostaja vastaa jaakaapin ja tynnyrin toimittamisesta
asianmukaiseen jatteen vastaanottopaikkaan, kuten Sortti-asemalle. Edella
mainitut seikat on otettu huomioon vahennyksena kauppahinnassa, eika ostajalla
ole huomauttamista tdman osalta.

Ymparistonsuojelulain 139 §:n mukaisena selontekona myyja ilmoittaa, etta sen
tiedossa ei ole, etta alue olisi todettu pilaantuneeksi tai ettd maaperassa olisi
sellaisia jatteitd tai aineita, jotka saattavat aiheuttaa maaperan tai pohjaveden
pilaantumista.

6. Asiakirjoihin tutustuminen

Ostaja on tutustunut seuraaviin kiinteist6a koskeviin asiakirjoihin, joista ostajalla ei
ole huomauttamista:

. lainhuutorekisterin ote,

. rasitustodistus,

. kiinteistorekisteriote,

. kiinteistorekisterin karttaote,

. asemakaavan kartta ja maaraykset,

. Juhlakallion ja Tolsanmaen alueen maapera- ja rakennettavuusselvitys
(14.4.2023), ja
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7. Juhlakallion ja Tolsanmaen rakennustapaohje (26.2.2024).

7. Rakentamisvelvoite

Ostaja sitoutuu rakentamaan kiinteistolle asemakaavan, rakennustapaohjeen,
rakennusjarjestyksen ja hyvaksyttyjen piirustusten mukaisen asuinrakennuksen
neljan (4) vuoden kuluessa kaupantekohetkesta siihen valmiusasteeseen, etta
rakennusvalvontaviranomainen voi siina suorittaa rakennuslupapaatdksen
edellyttaman hyvaksyttavan kayttéonottokatselmuksen.

Myyja voi ostajan kirjallisesta hakemuksesta perustellusta ja painavasta syysta
pidentaa rakentamisvelvoitteen maaraaikaa.

Ostaja vastaa rakennushankkeen suunnitteluun liittyvien maaperatutkimusten
suorittamisesta ja maaperan edellyttamista hankkeen toteuttamiseen liittyvista
rakenteellisista ratkaisuista.

8. Luovutusrajoitus

Ostaja ei saa ilman myyjan kirjallista suostumusta luovuttaa kiinteist6a
rakentamattomana edelleen.

9. Sopimussakot

Mikali ostaja ei ole maaraajassa tayttanyt kohdassa 7 mainittua
rakentamisvelvoitettaan, on ostaja velvollinen maksamaan kunnalle
sopimussakon, jonka maara on 20 % kauppahinnasta.

Mikali ostaja on kohdan 8 rajoituksen vastaisesti luovuttanut kaupan kohteena
olevan kiinteistén rakentamattomana edelleen, on ostaja velvollinen maksamaan
kunnalle sopimussakon, jonka maara on 50 % kauppahinnasta.

Myyija voi kuitenkin harkintansa mukaan perustellusta ja painavasta syysta
myontaa alennusta sopimussakkoon tai luopua sen perimisesta.

10. Irtaimisto

Taman kiinteistdkaupan yhteydessa ei ole myyty irtaimistoa, eika sellaisesta ole
tehty eri sopimustakaan.

11. Johtojen ym. sijoittaminen

Kiinteistdon omistaja sallii kunnan osoittamien yhdyskuntaa tai kiinteistéa
palvelevien tarpeellisten johtojen ja laitteiden yms. sijoittamisen kiinteistdlle.

Tassa tarkoitetuista toimenpiteista kiinteiston omistajalle aiheutuva suoranainen
haitta tai vahinko korvataan erikseen tehtdvan sopimuksen mukaisesti.
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12. Kadut ja luiskat

Mikali katujen tai ojan rakentaminen kunnan hyvaksyman suunnitelman mukaan
vaatii penger- tai leikkausluiskan ulottamista kiinteistolle, ostajan on sallittava tdama
korvauksetta.

13. Pintavedet

Kiinteistdn omistajan tulee huolehtia kustannuksellaan tonttiviemardintinsa
yhteydessa kiinteistdéon rajoittuvilta puistoalueilta seka jalankulkupoluilta, joilla
ei ole yleista viemariverkkoa, kiinteistdlle mahdollisesti valuvien pintavesien
poisjohtamisesta.

14. Erimielisyyksien ratkominen

Mahdolliset riidanalaiset kaupan ehtoja tai sopimussakkoja koskevat kysymykset
ratkaistaan jommankumman sopijaosapuolen niin vaatiessa Lansi-Uudenmaan
karajaoikeudessa.

Kauppahinta
123125 €
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Kohteet
257-428-1-214

Kauppakirja
Luonnos
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Luovutuksen tyyppi
Koko kohde

Luovuttajien osuudet

Osuus: 1/1, 0203107-0,
Kirkkonummen kunta

Saajien osuudet

Sitoumukset

Lainhuutohakemuksen / Erityisen oikeuden siirtohakemuksen tiedot

Liitteet

Asiamiehen / yhteyshenkilon tiedot

Postiosoite
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