Maanvuokrasopimus 1(6)

Dnro 461/10.00.02/2024

MAANVUOKRASOPIMUS
Vuokranantaja

Kirkkonummen kunta

Y-tunnus: 0203107-0

Postiosoite: PL 20, 02401 Kirkkonummi

Puhelin: 09 2967 1

Sahkoposti: tonttipalvelut@kirkkonummi.fi
Vuokramies

Tieluiska Oy

Y-tunnus: 0597303-9

Postiosoite: Harkkokatu 3, 05800 Hyvinkaa

Yhteyshenkilo:

Vuokrauksen peruste
Kunnangeodeetin viranhaltijapaatds 29.5.2024 § XX.

Vuokrauksen kohde
Vuokra-alue on liitekartalla osoitettu pinta-alaltaan yhteensa noin 1750 m?:n suuruinen
alue kiinteistoista 257-483-2-123, 257-6-9903-1 ja 257-6-9901-1. Alue on voimassa
olevassa Sarvvikinportin asemakaavassa liikerakennusten korttelialuetta (KL).

1. Vuokra javakuus

1.1. Vuokra-aika

Vuokrasopimuksen voimassaolo alkaa sopimuksen allekirjoituspaivasta ja paattyy
31.5.2025.

1.2. Vuokran maara
Vuokra on 525 euroa vuokra-ajalta.

1.3. Vuokran maksu
Vuokramies maksaa vuokran kerralla sopimuksen allekirjoittamisen jalkeen
vuokranantajan ilmoittamalle tilille vuokranantajan erikseen lahettdmaa laskua vastaan

tai muulla vuokranantajan mydhemmin ilmoittamalla tavalla. Erdpaiva on 1 kk laskun
l&hettamisesta.
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Viivastyskorkona kaytetdaan korkolain (633/1982) 4 §:n 1 momentin mukaista
viivastyskorkoa.

2. Vuokra-alueen kaytto
2.1. Kohteeseen tutustuminen

Vuokramies hyvaksyy, ettd vuokra-alue kaikkineen, mit& siihen taméan vuokrasopimuksen
mukaan kuuluu, on vuokrasuhteen alkaessa sopimuksen mukaisen kayton
edellyttamassa kunnossa.

2.2. Vuokra-alueen kaytto ja toiminnan maarittely

Vuokra-alue luovutetaan kaytettavaksi maanvuokralain (258/1966) 5 luvun tarkoittamalla
tavalla tydmaatukikohtana. Vuokra-aluetta, sen osaa seka silla olevia rakennelmia,
laitteita ja laitoksia ei saa ilman kunnan ennakolta antamaa lupaa kayttda muuhun, kuin
tdman vuokrasopimuksen mukaiseen kayttotarkoitukseen.

Vuokramies on velvollinen huolehtimaan siita, etta silla on kaikki toiminnassaan
tarvittavat viranomaisluvat ja ettd se noudattaa toimintaansa liittyvia lainsdadannén ja
viranomaisten mahdollisesti asettamia vaatimuksia ja maarayksia. Vuokramies vastaa
tarvittavien lupien hakemisesta kustannuksellaan.

Mikali vuokramies ei saa kaikkia toiminnassaan tarvittavia viranomaislupia, ei
vuokranantaja ole velvollinen palauttamaan mahdollisesti jo maksettuja vuokria tai
korvaamaan vuokramiehelle vuokra-alueen kayttoon liittyvan hankkeen johdosta
mahdollisesti aiheutuneita ja aiheutuvia viranomais-, suunnittelu- ja toteuttamiskuluja tai
vastaavia kuluja.

Vuokrakohdetta ei saa kayttaa ymparistda rumentavaan tai hairitsevaan varastoimiseen
eika vuokrakohteessa saa muutoinkaan harjoittaa sellaista toimintaa, joka savulla,
hajulla, melulla tai muulla tavalla hairitsee naapureita tai ymparist6d muuten.

Vuokra-alueen lapi kulkee Kirkkonummen kunnan vesijohto ja paineviemari. Liitekartalle
merkitylle alueelle ei sallita ajoneuvojen pyséakdintia ja konttien tai muiden raskaiden
esineiden varastointia.

2.3. Vuokra-alueen kayttéénotto

Vuokramies on velvollinen aitaamaan vuokrattavan alueen kustannuksellaan.

Mikali vuokra-alueella ilmenee tarvetta maaperan puhdistamiseen, vuokramies on
velvollinen valittdmasti ottamaan yhteyttd vuokranantajaan.

Vuokranantaja ei vastaa maaperan puhdistamisesta aiheutuvasta viivastymisests,
viivastyksesta johtuvista vahingoista eika kustannuksista, joita vuokramiehen hankkeelle
tai kolmannelle osapuolelle saattaa aiheutua vuokra-alueen maaperan puhdistamisesta.
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Kunnan rakenteet

Vuokramies on velvollinen sallimaan korvauksetta yhdyskuntaa palvelevien johtojen ja
naihin liittyvien laitteiden, kiinnikkeiden ja tukien sijoittamisen vuokra-alueelle seka
naiden tarpeellisen huollon.

Kunnalla on oikeus korvauksetta sijoittaa vuokra-alueelle katusuunnitelmien mahdollisesti
edellyttamia pengerryksia, leikkauksia tai muita rakennelmia.

Vuokramiehelle korvataan em. toimenpiteistd mahdollisesti aiheutuvat valittdmat
vahingot.

Kunnalla on oikeus vuokramiestd enemp&a kuulematta merkita edelld mainitut oikeudet
rasitteena kiinteistorekisteriin.

Vuokra-alueelle rakentaminen
Vuokramiehella ei ole oikeutta rakentaa rakennuksia vuokra-alueelle.
Vuokra-alueen kunnossapito, turvallisuus ja valvonta

Vuokramies huolehtii vuokra-alueen kunnossapidosta, turvallisuudesta ja valvonnasta.
Vuokramies huolehtii tarpeellisiksi katsottujen vuokra-alueeseen kohdistuvien
perusparannustdiden tekemisesta ja vastaa téiden kustannuksista.

Kunnossapitovelvollisuudesta tai perusparannuksista taikka muista suorittamistaan tdista
johtuvista kustannuksista vuokramiehell& ei ole oikeutta saada korvausta eika hyvitysta
vuokranmaksussa.

Vuokra-alueen siisteys ja maaperan pilaantuminen

Vuokramies huolehtii vuokra-alueen siisteydesta. Vuokramies huolehtii vuokra-alueen
osalta jatelaissa (646/2011) kiinteiston haltijalle séadetyista velvoitteista.

Vuokramies huolehtii siitd, ettd vuokra-alue ei vuokramiehen toimesta eika muutoinkaan
pilaannu tai roskaannu. Mikali vuokra-alue tai osa siitd on kuitenkin vuokra-aikana
pilaantunut tai roskaantunut, vuokramies huolehtii alueen puhdistamisesta siten kuin
ymparistonsuojelulain (527/2014) 14 luvussa ja jatelain (646/2011) 8 luvussa saadetaan.

Mikali vuokramies laiminlyd tassa tarkoitetun velvollisuutensa, vuokranantajalla on oikeus
toteuttaa puhdistaminen vuokramiehen lukuun ja peria toimenpiteista aiheutuneet
kustannukset vuokramiehelta.

Katselmukset

Vuokranantajalla on oikeus jarjestaa vuokra-alueella katselmuksia sen selvittdmiseksi,
onko vuokra-alue sopimuksen mukaisessa kunnossa ja noudatetaanko tdman
sopimuksen maarayksia. Vuokramies on velvollinen sallimaan asianomaisille pa&syn
vuokra-alueelle. Vuokranantaja ilmoittaa katselmuksesta ennalta vuokramiehelle.
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Jos katselmus on aiheuttanut muistutuksia, on vuokramies velvollinen korjaamaan
puutteellisuudet kunnan maaraamassa ajassa.
Liittymismaksut

Kunta perii vuokramieheltd voimassa olevan taksan mukaiset vesihuollon liittymismaksut
ennen vuokra-alueen rakennelmien mahdollista liittamisté kyseisiin verkostoihin.

Vuokramies kustantaa vuokrakohteen sahkdliittyman liittymiskustannuksineen.

Vuokraoikeuden siirto ja vuokra-alueen luovutus

3.1.

3.2.

Vuokraoikeuden siirto
Vuokramiehella ei ole oikeutta vuokranantajaa kuulematta siirtda vuokraoikeutta toiselle.
Vuokra-alueen luovutus

Vuokramiehella ei ole oikeutta vuokrata tai muutoin luovuttaa vuokra-aluetta tai osaa siita
kolmannelle ilman vuokranantajan kirjallista suostumusta.

Muut sopimusehdot

4.1.

4.2.

4.3.

Sopimuksen purkaminen ja irtisanominen

Mikali vuokramies ei saa kaikkia toiminnassaan tarvittavia viranomaislupia, on
vuokramiehella oikeus purkaa vuokrasopimus.

Muutoin tdman vuokrasopimuksen purkamisesta ja irtisanomisesta on voimassa, mita
maanvuokralaissa (258/1966) on saadetty.

limoitukset ja tiedonannot

Vuokramiehen on viivytyksetta ilmoitettava kirjallisesti vuokranantajalle nimeaan seka
kotipaikkaa ja laskutusosoitettaan koskevat muutokset.

Vuokranantajalla on oikeus antaa vuokramiehelle tdhan sopimukseen perustuvat
tiedonannot, ilmoitukset ja kehotukset lahettamalla ne todisteellisesti vuokramiehen
viimeksi vuokranantajalle ilmoittamaan laskutusosoitteeseen. Tiedoksiannon katsotaan
talléin saapuneen vastaanottajalle vimeistaan seitsemantena paivana lahettdmisen
jalkeen.

Vahingonvastuu
Vuokranantaja ei vastaa mistdan vahingosta, mika tulipalon, varkauden tai muun syyn

takia aiheutuu vuokra-alueella oleville rakennelmille, koneille tai laitteille tai vuokra-
alueella olevalle muulle omaisuudelle tai vuokramiehen toiminnalle.
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Toimenpiteet vuokrasuhteen paattyessa ja loppukatselmus

Vuokramies on vuokrasuhteen paattyessa velvollinen tyhjentaméaén alueen ja vieméaéan
pois vuokra-alueelta omistamansa omaisuuden sek siistiméén alueen.

Vuokramies on vuokrasuhteen paattymiseen mennessa velvollinen esittdmaan kunnalle
riittdvan selvityksen alueella harjoitetusta toiminnasta seké alueella sdilytetyista jatteista
tai aineista, jotka voivat aiheuttaa maaperan tai pohjaveden pilaantumista. Mikali edella
mainitun selvityksen tai muun syyn vuoksi on syyta epailla pilaantumista, vuokramiehen
on tutkittava alueen maapera ja pohjavesi.

Mikali vuokra-alue tai osa siitéd on vuokra-aikana pilaantunut, vuokramies on vuokra-ajan
paattyessa velvollinen puhdistamaan vuokra-alueen maaperén ja pohjaveden siten, ettei
niiden pilaantumisesta myéhemmink&én voi aiheutua lisakustannuksia alueen
rakentamiselle. Vuokramies on velvollinen esittaméaéan vuokranantajalle kunnostuksen
loppuraportin.

Mikali vuokramiehen toiminnasta aiheutunut pilaantuneisuus jatkuu vuokra-alueen
ulkopuolelle, vastaa vuokramies myos taman pilaantuneisuuden puhdistamisesta.

Mikali vuokra-alueen maaperaén on sijoitettu jatteita tai luontaisista maa-aineksista
poikkeavia materiaaleja, vuokramies on velvollinen poistamaan ne vuokra-ajan
paattyessa.

Vuokrasuhteen paattyessa vuokra-alueella pidetdan kunnan ja vuokramiehen toimesta
yhteisesti loppukatselmus seké suoritetaan taloudellinen ja tarvittava muu loppuselvitys.
Talloin sovitaan ja jarjestetdaan mahdollisesti viela keskeneraiset vuokra-alueen
kuntoonpanoon liittyvat kysymykset seka mahdollisiin korvauksiin ynna muihin seikkoihin
liittyvat asiat.

Jollei omaisuutta ole poistettu, aluetta siistitty tai jollei vuokramies ole tayttéanyt edella
tdssa pykalassa mainittuja velvollisuuksiaan kuuden (6) kuukauden kuluessa vuokra-ajan
paattymisestd, on vuokranantajalla oikeus teettdd em. ty6t vuokramiehen lukuun ja peria
toimenpiteistd aiheutuneet kulut vuokramieheltd. Vuokranantajalla on poistettavan
omaisuuden osalta oikeus valintansa mukaan joko havittdd omaisuus tai myyda se
vuokramiehen lukuun sopivaksi katsomallaan tavalla vuokramiehen kustannuksella. Jos
omaisuuden arvo ylittdd sen myymisesta aiheutuvat kulut, vuokranantajalla on talléin
oikeus myyda se vuokramiehen lukuun julkisella huutokaupalla tai muulla omaisuuden
laatu ja arvo huomioon ottaen tarkoituksenmukaisella tavalla. Vuokranantajalla on oikeus
kayttdd omaisuuden myynnista kertyvat varat edella mainituista toimenpiteista
aiheutuvien kustannustensa ja muiden vuokrasopimukseen perustuvien saataviensa
kattamiseen.

Vuokramies on velvollinen suorittamaan vuokraa vastaavaa korvausta vuokra-alueen
kaytostd myos vuokra-ajan paattymisen jalkeiselta ajalta siihen saakka, kunnes vuokra-
alue on puhdistettuna ja siivottuna jatetty kunnan vapaaseen hallintaan.

Sovellettava lainsaadanto

Silté osin kuin tdssa sopimuksessa ei ole toisin sovittu, sovelletaan kulloinkin voimassa
olevaa lakia maanvuokrauksesta.
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4.6. Erimielisyyksien ratkaiseminen
Tasta sopimuksesta mahdollisesti aiheutuvat riitaisuudet ratkaistaan Lansi-Uudenmaan

kéarajaoikeudessa.

LITTEET Kartta vuokra-alueesta

Allekirjoitukset
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