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Kuntakehityksen lautakunta paattaa hankkia Kylmalan osayleiskaavan
rakennetun kulttuuriympariston ja kulttuurimaiseman tarkistetun
inventoinnin Tengbom Oy:lta 13.2.2026 paivatyn tarjouksen mukaisesti.
Tydn kokonaishinta on (alv 0%) 20 100 €.

Kuntakehityksen lautakunta on 27.8.2025 § 4 paattanyt otto-oikeudesta ja
otto-oikeuden kayttamisesta. Otto-oikeudella tarkoitetaan ylemman
viranomaisen mahdollisuutta ottaa omasta aloitteestaan alemman
viranomaisen paattama asia ratkaistavakseen. Kuntalain 92 §:n mukaan
lautakunta tai sen puheenjohtaja voivat ottaa lautakunnan kasiteltavaksi
asian, joka on kuntalain nojalla siirretty asianomaisen lautakunnan alaisen
viranomaisen toimivaltaan.

Lautakunta paatti mm. todeta, etta ilmoitus otto-oikeuden kayttdmisesta
tehdaan sahkoisesti toimielimen puheenjohtajalle ja esittelijalle viimeistaan
oikaisuvaatimusajan sisalla.

Kuntakehityksen lautakunnan puheenjohtaja on 25.2.2026 ilmoittanut
kayttavansa otto-oikeuttaan kunnanarkkitehdin hankintapaatdkseen
25.2.2026 § 2, Kylmalan osayleiskaavan rakennetun kulttuuriymparistén ja
kulttuurimaiseman tarkistettu inventointi.

Otto-oikeuden kayttaminen merkitsee sita, etta viranhaltijan kasittelema
asia siirtyy kokonaan lautakunnan kasiteltavaksi. Lautakunnalla on asiaa
kasitellessdan sama toimivalta kuin viranhaltijalla on ollut. Lautakunta on
velvollinen tekemaan asiassa paatoksen. Kasiteltavaksi otetussa asiassa
voidaan 1) tehda uusi paatés, 2) aiemmin tehty paatés voidaan pysyttaa,
kumota tai muuttaa taikka 3) asia voidaan palauttaa paatoksen tehneen
viranomaisen kasiteltavaksi.

Lautakunnalle esitetdan viranhaltijapaatoksen pysyttdmista. Inventoinnin
kokonaishinta on (alv 0%) 20 100 €. Kustannusarviota ei saa ylittaa ilman
tilaajan kirjallista suostumusta.

Kokonaishinta sisaltda selvitysraportin, kohdekortit, paikkatietoaineistot
seka selvitysten tulosten viemisen museon MIP-tietokantaan. Lisaksi
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kokonaishintaan sisaltyy kaksi tyokokousta seka tarvittavat maastokaynnit
alueelle. Kokonaishintaan sisaltyvat myds matkakulut, paivarahat seka
arkistokulut. Tydmaaran tai aikataulun muuttuessa oleellisesti tarjotusta
tulee kustannusarviota tarkistaa. Myds museoviranomaisen vaatiessa
lisdselvityksia, sovitaan lisatoista tilaajan kanssa yhdessa.

Taustaa seka hankintamenettely

Hankintamenettelyn kohtaana oleva inventointi on osa Kylmalan
osayleiskaavan laatimiseksi tarvittavia Iahtoaineistoja. Alueelta on laadittu
kulttuurihistoriallisesti arvokkaan rakennuskannan inventointi vuonna 2009
(Sigbritt Backman: Rakennusinventointi Kylmalan ja Petajarven alueilla),
jota on nyt tarkoitus paivittaa ja tarkistaa. Inventointialue on kooltaan n. 1
500 ha.

Tarjouspyynndssa mainitaan, ettd alueen rakennetun kulttuuriymparistén
inventoinnissa on tavoitteena tunnistaa ne arvokkaat rakennetun
kulttuuriympariston kohteet ja alueet, jotka tulisi huomioida maankayton
suunnittelussa. Inventoinnissa esitetdan rakennuskulttuurin kannalta
merkittdvimmat kohteet, jotka mahdollisesti edellyttavat suojelua tulevassa
osayleiskaavassa.

Inventointia varten saatiin nelja tarjousta, joiden hinnat vaihtelivat valilla
20100 euroa - 34640 euroa. Halvimman tarjouksen tehnyt tarjoaja
katsottiin soveltuvaksi laatimaan inventointi.

Lainsdadannollinen perusta

Alueidenkayttolain (132/1999) pykalassa 39 sdadetaan yleiskaavan
sisaltdvaatimuksista seuraavasti:

Yleiskaavaa laadittaessa on maakuntakaava otettava huomioon siten kuin
siita edella saadetaan.

Yleiskaavaa laadittaessa on otettava huomioon:

a. yhdyskuntarakenteen toimivuus, taloudellisuus ja ekologinen
kestavyys;

b. olemassa olevan yhdyskuntarakenteen hyvaksikaytto;

c. asumisen tarpeet ja palveluiden saatavuus;

d. mahdollisuudet liikenteen, erityisesti joukkoliikenteen ja kevyen
liikenteen, seka energia-, vesi- ja jatehuollon tarkoituksenmukaiseen
jarjestdmiseen ymparistdn, luonnonvarojen ja talouden kannalta
kestavalla tavalla;

e. mahdollisuudet turvalliseen, terveelliseen ja eri vaestoryhmien kannalta
tasapainoiseen elinymparistdon;

f. kunnan elinkeinoeldman toimintaedellytykset;

g. ymparistdhaittojen vahentaminen;

h. rakennetun ymparistdn, maiseman ja luonnonarvojen vaaliminen; seka

i.

virkistykseen soveltuvien alueiden riittavyys.

Edella 2 momentissa tarkoitetut seikat on selvitettava ja otettava huomioon
siind maarin kuin laadittavan yleiskaavan ohjaustavoite ja tarkkuus sita
edellyttavat.

Yleiskaava ei saa aiheuttaa maanomistajalle tai muulle oikeuden haltijalle
kohtuutonta haittaa.



Paatoshistoria

Perustelut tiydennysinventoinnin tilaamiselle

Vuoden 2009 inventoinnin sisalldllinen vanhentuneisuus

Vuonna 2009 valmistuneessa rakennusinventoinnissa inventointiin alueella
kaikkiaan 133 kohdetta, joista 40 kohteella esitettiin olevan merkittavia
rakennushistoriallisia arvoja. Osa kyseiseen inventointiin sisaltyneista
kohteista on inventoinnin laatimisen jalkeen kuitenkin purettu eri syista ja
lisdksi on perusteltuja syita olettaa, ettd monet kohteet ovat muuttuneet
siind maarin, etta niiden suojeluarvoja on syyta harkita uudelleen.
Kyseisessa vuoden 2009 inventoinnissa ei oltu myo6skaan otettu huomioon
ns. modernia arkkitehtuuria, eli tassa tapauksessa 1960-luvun jalkeen
rakennettua rakennuskantaa. Tama edellytetdan jarjestelmallisesti
selvitettavaksi nykyaan laadittavissa inventoinneissa. Inventoinnissa ei oltu
myo6skaan tunnistettu kulttuuriymparistdn ja maiseman kannalta merkittavia
aluekokonaisuuksia, joiden tunnistaminen on sittemmin sisallytetty muiden
Kirkkonummella laadittujen osayleiskaavojen selvityksiin. Talta osin yksi
alue jaisi siis puutteellisesti selvitetyksi eika edistaisi alueiden asukkaiden
tasavertaista kohtelua.

Mikali paivitysinventointia ei laadita, otetaan riski sille, ettd vanhentuneesta
inventoinnista saattaa tulla valitusperuste osayleiskaavan hyvaksymiselle
alueidenkayttdlain pykalan 39 toisen momentin kohdan h perusteella.

Vuoden 2009 inventoinnin tietotekninen vanhentuneisuus

Todettakoon liséksi, ettéd vuoden 2009 inventointi on laadittu tavalla, joka ei
tayta nykyaan kaytdssa olevien tietoteknisten jarjestelmien standardeja.
Kyseinen inventointi pitaisi siirtdd sellaiseen muotoon, jossa sita voitaisiin
hyodyntaa paikkatietopohjaisissa ja muissa tietojarjestelmissa.
Tarjouspyynndssa edellytetaan inventointitietojen syottamista
maakuntamuseoiden hallinnoimaan Museon informaatioportaaliin (MIP)
Lansi-Uudenmaan museon ohjeistuksen mukaisesti.

Edelldkuvattu tyo vaatisi joka tapauksessa ylimaaraisia henkildresursseja
ilman inventoinnin tilaamista.



