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Lupatunnus LP-257-2025-01993
Kiinteistétunnus 257-437-1-148
Kiinteiston osoite Jokiniityntie 18
Tilan nimi K451T5
Pinta-ala 0.1245 ha
Kaavatilanne Asemakaava
Hankkeeseen ryhtyva T2H Rakennus Oy
Toimenpide Rakentamislupa asuinkerrostalon rakentamiselle kortteliin 451, tontille 5. Rakennus on

kuusikerroksinen, sisaltad kellarikerroksen seké ylimman kerroksen ylépuolella sijaitsevan
IV-konehuoneen. Rakennukseen tulee 43 asuntoa sekd yhteis- jo aputilat
kellarikerrokseen.

Lupa haetaan uutena lupana, koska aiemman rakennusluvan (LP257-2020-01721)
voimassaoloaika on pddttymdassd. Rakentamista ei ehditd aloittaa nykyisen luvan
puitteissa, vaikka aloittamiselle on mydnnetty jatkoaikaa kerran.

Lisaselvitykset Kaupunkikuvallisen yhtenevdisyyden varmistamiseksi rakennus on muutettu enemman
Jokiniityntie 16 rakennusluvan mukaiseksi. Parvekevydhykkeitd on muutettu. Viidennen ja
kuudennen kerroksen asunnoille on lisatty parvet ja ndin rakennusta korotettu.
Asuntojakauma on muuttunut ja yksi6ité on véhennetty (vanhassa luvassa 51 asuntoa ja
nyt 43). Porrashuoneen porras on muutettu suorasta portaasta kiertdvaksi ja siirretty
ikkunan viereen. Kellaritiloja on uudelleenjdrjestelty ja sauna on muutettu kuntotilaksi.

Autopaikkoja on asemakaavan mukaan lap/asunto (43 autopaikkaa), joista 9 on tontilla
ja loput LPA alueella.

Pyorapaikkoja on asemakaavan mukaan 1/asuinhuone (89pp). Ndistd sisdllé 50pp,
katettuja 15pp, kattamattomia 15pp seka tontilla 4 (sovittu yhteisjarjestelysopimuksella)
kattamattomia pyorapaikkoja 10pp.

1. kerroksen korkeusasemaa on korotettu 500mm etté rakennus ei olisi niin syvalla
suhteessa rinteeseen.

Osalle asuntoja on lisatty kerroksiin oma asuntoon liittyvé irtaimistovarasto. Néin on saatu
lisattyd asuntojen erilaisuutta ja lisatilaa kellarikerroksessa séhkopydrien erillisille
varastokopeille. Tdmdn johdosta yhteistilojen kerrosala on hieman kasvanut.

Kerrosala 2582 m?2
Rakennusoikeudellinen kerrosala 2232 m?2
Tilavuus 9494 m3
Rakennettava kokonaisala 2799 m?2
Poikkeamiset Poikkeamat kuten vanhassa luvassa (lupatunnus LP-257-2020-01721)

1. Rakennus ylittad rakentamisalueen rajan 49 cm LPA-alueen puoleisessa
pdddyssddn, jotta asuinrakennusoikeus saadaan kokonaan kaytettyd.
Jokiniityntien puoleisessa paddyssd rakennus on kiinni rakennusalueen rajassa
asemakaavan mukaisesti.

2. Asemakaavassa rakennuksen pdédasiallinen pintamateriaali on tiili, mutta
suunnitelmassa se on rakenteellisista syistd tiililaatta; julkisivut koostuvat
parvekkeista ja pystysaumat on hdivytetty tiililadontaa muuttamalla. Tiililaattana
kaytetadn elavdpintaista tummanruskeaa laattaa, joka nayttéd samalta kuin
saman valmistajan tiiletkin.

3. Asemakaavan edellyttdma ylimmdn kerroksen 20 % sisddnveto on toteutettu
parvekkeilla niin, ettd ylimmadn 6. kerroksen ala on peruskerroksen alasta 86 %
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parvekkeet huomioituna. Padtyparvekkeet ovat terasseja. Ratkaisulla saavutetaan
haluttu visuaalinen lopputulos ja ratkaisu on rakenteellisesti jarkeva.

4. Asemakaava sallii liikuntaesteisten autopaikkojen rakentamisen tontille, 1 / alkava
30 asuntoa. Suunnitelmassa tontilla on 9 autopaikkaa, joista yksi on mitoitettu
liikuntaesteisille. Ndin useammalle asukkaalle saadaan pysdkadintipaikka
rakennuksen laheltd.

Naapurien kuuleminen Kunta maanomistajana on kuultu lausuntopyynnén kautta. Hakija hallitsee muut
ympdroivat tontit, joten naapureiden erillinen tiedottaminen ei ole tarpeen.

Padatésehdotus Ehdotetaan myonnettavdksi

Vaaditut tyonjohtajat Vastaava tydnjohtaja
Vesi- ja viemdrityonjohtaja
lImanvaihtotydnjohtaja

Vaaditut katselmukset Aloituskokous
Aloituskokous (Talotekniikan)
paikan ja korkeusaseman merkitseminen
Sijaintikatselmus
Rakennekatselmus
Vesi- jo viemdrilaitteistojen katselmus
lImanvaihtolaitteistojen katselmus
Erityinen palotarkastus
Loppukatselmus

Vaaditut erityissuunnitelmat Rakennesuunnitelmat
KVV-suunnitelmat
IV-suunnitelmat
Piha- tai istutussuunnitelma

Lupaehto Asumista palveleva yhteiskayttéinen korttelialue (asemakaavamerkinté AH) pitad olla
rakennettu ennen asuinkerrostalojen kdytédnottoa. Asuinkerrostalojen korttelien (451)
leikki- jo oleskelupaikat sijoittuvat asumista palvelevalle yhteiskdyttéalueelle (AH), joka on
kayténndssa kerrostalojen yhteispiha

Rakennuttajan on nimettéva turvallisuus- ja kosteudenhallintakoordinaattorit seka
toimitettava kosteudenhallintaselvitys (esim. Kuivaketju 10).

Rakennuksen perustustydn valmistuttua rakentamista ei saa jatkaa ennen kuin
sijaintikatselmus on toimitettu. Mikdli korkeusasemassa tai muussa sijainnissa on poikettu
rakennusluvan mukaisesta sijainnista, ei rakennusty6td saa jatkaa ennen kuin
rakennusvalvontaviranomainen on hyvaksynyt muutoksen.

Rakennustyon edistymisen mukaan on pidettdvd ja kirjattava tarkastusasiakirjaan
asiantuntijatarkastuksia seuraavasti:

¢ pohjatarkastus (pohjatutkija/rakennesuunnittelija)

¢ raudoitustarkastus (rakennesuunnittelija)

¢ perustustarkastus (rakennesuunnittelija)

e osastoivien rakenteiden tarkastus (rakennesuunnittelija)
¢ salaoja- ja routaeristystarkastus (kvv-/vastaava tyénjohtaja)
¢ vesieristysten tarkastus (vastaava tydnjohtaja)

¢ ilmanvaihtolaitteistojen tarkastus (iv-suunnittelija)

¢ sdhkdasennuksen tarkastus (sdhkourakoitsija)

e julkisivujen tarkastus (ARK-rakennussuunnittelija)

¢ hulevesi- ja pihatarkastus (pddsuunnittelija)

e esteettomyystarkastus (ARK-rakennussuunnittelija)

e kaytté-ja huolto-ohje (rakennushankkeen ryhtyva)

¢ hissitarkastus (valvottu tarkastuslaitos)
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Pelastusviranomaiselta on pyydettéva erityinen palotarkastus ennen rakennuksen
kayttéonottoa.

Rakennuspaikan katuliittymdn alkupadhdn tai pysdkadintialueille on nakyvdlle paikalle
sijoitettava pelastuslaitoksen ohjeistuksen mukainen valaistu opastaulu, jossa osoitetaan
asuinrakennusten ja niissé olevien asuntojen sijainnit.

Autopaikat on yksildidysti merkittdva. Liikuntaesteisille tarkoitetut pysdkodintipaikat on
varustettava opastusmerkeilld.

Rakennuskohteen on tdytettdvd olennaiset tekniset vaatimukset (MRL 177 §). Kunkin
suunnittelualan erityissuunnittelijan ja tydnjohtajan tulee todentaa rakennusmateriaalien
ja -tuotteiden sopivuus kayttokohteessa.

Kasittelija Daniel Gréonroos
Paattaja Rakennus- ja ympdristélautakunta
Kirkkonummen kunta, Rakennusvalvonta
Paatéspdivamadra 20.1.2026
Padtoksen julkipanopdiva 29.1.2026
Padatoksen antopdivd 30.1.2026
Muutosta haettava viimeistddn 2.3.2026
Paatos lainvoimainen 3.3.2026
Padatoksen voimassaolo Rakennusty6t on aloitettava viimeistddn 3.3.2029 ja saatettava loppuun 3.3.2031

mennessd. Lupa raukeaa, mikdli voimassaoloaikaa ei erityisestd syystd pidennetd.
Viitelupa LP-257-2020-01721 Asuinkerrostalon tai rivitalon rakentaminen
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Muutoksenhakuohje

VALITUSOSOITUS

Valitusviranomainen

Tdhdn rakennus- ja ympdristélautakunnan pddtdkseen saa hakea valittamalla muutosta
Helsingin hallinto-oikeudelta. Asian kdsittelystd perittdvéstd maksusta valitetaan
samassa jarjestyksessa kuin pddasiasta.

Valitusaika
Valitus on tehtava 30 pdivdn kuluessa padtdksen tiedoksisaannista.

Padatokset annetaan tiedoksi julkisella kuulutuksella ja tiedoksisaannin katsotaan
tapahtuneen seitsemdntend pdivand kuulutuksen julkaisemisesta. Asianosaisen
katsotaan saaneen padtoksestd tiedon, jollei muuta ndytetd, seitsemdn pdivan kuluttua
kirjeen IGhettémisestd. Kaytettdessd tavallista séhkdistd tiedoksiantoa asianosaisen
katsotaan saaneen padtoksestd tiedon, jollei muuta ndytetd, kolmantena pdivand viestin
|Ghettéimisestd.

Kaytettdessd todisteellista tiedoksiantoa asianosaisen katsotaan saaneen padtoksen
tiedoksi saantitodistuksen osoittamana aikana tai erilliseen tiedoksisaantitodistukseen
merkittynd aikana.

Tiedoksisaantipdivad ei lueta valitusaikaan. Jos valitusajan viimeinen pdiva on pyhdpdiva,
itsendisyyspdaivd, vapunpdivd, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa valituksen
tehd@ ensimmdisend arkipdivand sen jdlkeen.

Valituksen siscltoé
Valituskirjelmdssd, joka osoitetaan Helsingin hallinto-oikeudelle, on ilmoitettava p&datos,
johon haetaan muutosta
e valittajan nimi ja kotikunta
e postiosoite ja puhelinnumero ja mahdollinen séhkdpostiosoite, joihin asiaa
koskevat ilmoitukset valittajalle voidaan toimittaa (mikdli yhteystiedot muuttuvat,
on niistd ilmoitettava Helsingin hallinto- oikeudelle, Radanrakentajantie 5, 00520
Helsinki, shkodposti helsinki.hao@oikeus.fi)
¢ miltd kohdin padtdkseen haetaan muutosta
e mit& muutoksia pddtdkseen vaaditaan tehtdvdksi
e perusteet, joilla muutosta vaaditaan
¢ valittajan, laillisen edustajan tai asiamiehen allekirjoitus, ellei valituskirjelmad
toimiteta sdhkdisesti (faksilla tai séhkdpostilla)

Valituksen liitteet
Valituskirjelmaan on liitettava
e asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niitd ole jo
aikaisemmin toimitettu viranomaiselle
¢ mahdollisen asiamiehen valtakirja tai toimitettaessa valitus sdhkoisesti selvitys
asiamiehen toimivallasta

Valituksen toimittaminen

Valituskirjelmd liitteineen on toimitettava Helsingin hallinto-oikeuteen. Valituskirjelmén on
oltava perilld madrdajan viimeisend pdivdnd ennen virka-ajan padttymista.
Valituskirjelma liitteineen voidaan Iahettdd myos faksina tai sdhkopostilla, jolloin
valituskirjelmdn on oltava toimitettu niin, ettd se on kdytettdvissd vastaanottolaitteessa tai
tietojarjestelmdéssa madrdajan viimeisend pdivand ennen virka-ajan padttymistd.

Helsingin hallinto-oikeuden kirjaamon yhteystiedot

kdyntiosoite: Radanrakentajantie 5, Helsinki
postiosoite: Radanrakentajantie 5, 00520 Helsinki
puhelin: Asiakaspalvelu/kirjaamo, 029 56 42069
aukioloaika: klo 8.00-16.15
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sd@hkoposti: helsinki.hao@oikeus.fi
faksi: 029 56 42079

Valituksen voi tehdd myds hallinto- ja erityistuomioistuinten asiointipalvelussa osoitteessa
https:/fasiointi.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet/#/.

Oikeudenkdyntimaksu

Muutoksenhakuasian vireille panijalta peritddn oikeudenkdyntimaksu sen mukaan kuin
tuomioistuinmaksulaissa (1455/2015) sdddetadn. Ajantasainen tieto
oikeudenkdyntimaksuista [8ytyy Tuomioistuinlaitoksen sivustolta.



