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Paatdsehdotus Lupa-arkkitehti Sihvola Arja

Rakennus- ja ymparistélautakunta hylkaa oikaisuvaatimuksen.
Alkuperainen paatos jaa voimaan.

Kasittely
Paatos
Tiedoksi

Selostus Oikaisuvaatimus on saapunut valitusajan kuluessa, ja oikaisuvaatimuksen
tekijalla on valitusoikeus.

Luvat

Poikkeamislupa 1.7.2024 § 27 lomarakennuksen rakentamiseen.
Poikkeamisluvassa on kielletty vesikaymalan rakentaminen, jos kiinteistd ei
lity alueelliseen vesihuoltoon. Vuonna 2025 on haettu poikkeamista
kyseisestd lomarakennuksen poikkeamisluvan vesikdymalakiellosta. Lupa-
arkkitehti on tehnyt hakemuksesta hylkdavan paatdksen, josta hakija on
tehnyt oikaisuvaatimuksen.

Kaavatilanne

Yleiskaava 2020, kyldkeskuksen alue (AT): kyldkeskuksen alue (AT): Alue
varataan kylaasutukselle, sen tarvitsemille palvelu- ja tyétiloille. Alueella
sallitaan maatilataloutta ja siihen soveltuvia sivuelinkeinoja palveleva
rakentaminen tarpeellisine asuin- ja talousrakennuksineen. Alueelle tulee
laatia osayleiskaava.” Kylmalan osayleiskaava vireilla.

Liittyminen alueelliseen vesihuoltoon

Alkuperaisen poikkeamislupapaatdoksen mukaan vesikaymala voitaisiin
rakentaa, jos kiinteisto liittyisi alueelliseen vesihuoltoon. Vesilaitos ei
kuitenkaan ota kiinteist6a asiakkaaksi, silla kiinteistd sijaitsee vesilaitoksen
toiminta-alueen ulkopuolella. Matkaa kiinteistolta toiminta-alueelle on noin
600 metrid. Laitoksen kielteinen kanta perustuu siihen, etta pitka vesiputki
kiinteistélta runkolinjaan on riskialtis. Kyseessa on lomarakennus, joten
vetta ei todennakaisesti kaytettaisi jatkuvasti, joten vesi seisoisi putkessa
pitkia aikoja. Veden vaihtuvuus olisi hidasta, mika heikentaisi veden laatua,
kuten makua, hajua ja varid. Liséksi noin 600 metrin pituinen tonttiputki on
hankala suuren painehavién vuoksi.
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Alueella jo olevat vesikdymaléat

Oikaisuvaatimuksen mukaan alueella on jo 22 vesikdymalaa
lomarakennuspaikoissa. Tieto perustuu HSY:Ita saatuun tietoon
Kiinteistoista, joilla loka-auto kay tyhjentamassa umpisailioita.

On huomioitava, ettd umpisailidratkaisu ei valttamatta tarkoita
vesikdymalaa, vaan umpisailiota voidaan kayttaa myds harmaille vesille.
Lisaksi omakotitaloissa vesikdymala umpisailidratkaisulla on hyvaksyttava.
HSY:n tyhjentamista lokakaivokiinteistdistd 7 onkin omakotitalokiinteistoja
ja siis 15 lomarakennuksia. Vesikaymaloita on kunnan tietojen mukaan
myonnetty yhdelle lomarakennuspaikalle vuonna 1997 ja yhdelle
lomarakennukselle vuonna 1984. Nama on siis mydnnetty ennen
yleiskaavan hyvaksymista. Lisdksi vuonna 2019 yhdelle kiinteistdlle on
myonnetty sivulomarakennus vesikdymalalla. Kyseessa on sama kiinteisto,
jonka paarakennukselle oli vuonna 1984 mydnnetty vesikaymala. Kunnalla
ei ole tietoa siita, onko lopuilla 13:lla lomakiinteistdlla, joilla HSY kay
tyhjentdmassa umpisailion, vesikdymalaa tai onko vesikaymala toteutettu
ilman lupakasittelya.

Viimeisten 10 vuoden aikana alueelle on kasitelty 7 poikkeamislupaa.
Mikaan naista kiinteistoista ei sijaitse ranta-alueella. Kolmessa
suunnittelutarveratkaisussa on vesivessakielto, kolmessa hakemuksessa
on ilmoitettu kuivakaymalajarjestelma, yhdessa toteutuksensa
sahkokaymala.

Oikaisuvaatimuksen mukaan vesikdymalat olisi myonnetty nimenomaan
poikkeusluvilla. Tama ei siis pida paikkaansa.

Maankayttoé

Oikaisuvaatimuksen mukaan lomarakennuksen poikkeamisluvan
vesikdymalakielto ei ole riittavalla tavalla maankaytollinen syy eika sille ole
laillisia perusteita.

Poikkeamislupa ei ole oikeusharkintaa, vaan siihen liittyy myos
tarkoituksenmukaisuusharkintaa, kuten oikaisuvaatimuksessakin todetaan.
Lupa-arkkitehti on paatoksessa mainittujen perusteluiden myo6ta tullut
harkinnassaan siihen tulokseen, ettei poikkeamislupaa tule myontaa.
Lisaksi asiaan on vaikuttanut maanomistajien tasapuolisen kohtelun
vaatimus. Kuten edelld on todettu, alueen muillekaan maanomistajille ei
ole mydnnetty lupaa vesikaymalan rakentamiseen lomarakennukseen.

Oikaisuvaatimuksen mukaan aktivoitumassa oleva Kylmalan
osayleiskaava ei voi olla sellainen syy, jonka ratkaisua tulisi odotella ja joka
tulisi huomioida yksittaisen kiinteiston jatevesien jarjestamisessa.
Valituksenalainen poikkeamislupa ei ole maankaytdéllisesti merkittava, joten
se ei aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden
kayton muulle jarjestamiselle. Lisaksi Kylmalan
osayleiskaavaehdotuksessa (2015) kiinteistd on ollut erillispientalojen ja
loma-asuntojen asuntoalueella (AO-2): "Uudet vesikdymalalla varustetut
erillispientalot ja loma-asunnot tulee liittaa alueellisen vesihuollon
verkostoihin”. Osayleiskaavaehdotus ei sisalla kieltoa jarjestaa yksittaisen
kiinteiston jatevedet tilapaisesti umpisailidlla, kun alueellinen
vesihuoltojarjestelma ei ole valmis.

10 vuotta sitten kesken jaanyt osayleiskaavaehdotus ei ole osoitus kunnan
nykyisesta tahtotilasta. Kaavoitusprosessi on alkanut 2008 ja on edelleen
vireilla. Aktiivista valmistelua on tehty vuoteen 2016 asti. Pitka



kaavoitusprosessi kertoo siita, etta alueen kaavoitus, etenkin
viranomaisten nakemysten ja poliittisen tahdon yhteensovittaminen, on
ollut hyvin haastavaa. Kylmalan alue on hyvin monimuotoista, mika
aiheuttaa erityisia haasteita maankayton suunnittelulle. Kunnan tulevasta
maankaytollisesta tahtotilasta ei voi tassa vaiheessa vetaa johtopaatdksia
mihinkdan suuntaan. Alueen vesihuolto ratkaistaan osayleiskaavoituksen
yhteydessa.

Elinkeino-, liikenne ja ympéristokeskuksen kanta

Oikaisuvaatimuksen mukaan vesikaymala ei aiheuta haitallisia ymparisto-
tai muita vaikutuksia eikd ELY:n mielipide asiasta ole kuntaa sitova.

Se, ettd vesikaymalaa ei ole jatevesiasetuksen tai kunnan
ymparistonsuojelumaaraysten vastainen, ei tarkoita, etteiko siita voisi
aiheutua haitallisia ymparistdvaikutuksia. Uudenmaan ELY-keskuksella on
mm. maankaytto- ja ymparistdasioiden edistdmistehtava. ELY-keskuksen
asiantuntijuutta hyddynnetaan kunnan paatoksenteossa. ELY-keskukselta
on pyydetty lausunto oikaisuvaatimuksen johdosta. Lausunnossaan ELY-
keskus vahvistaa, ettei se suosittele vesikdymaldiden mydntamista
Toukolahden alueelle poikkeamislupapaatoksin. ELY-keskus katsoo, etta
asemakaavoituksen kynnys on ylittynyt alueella, joten alueen vesihuolto
tulisi ratkaista asemakaavoituksella.

Viitattu oikeustapaus

Oikaisuvaatimuksessa vedotaan Helsingin hallinto-oikeuden paatdkseen
14.5.2021, jossa oli kyse ranta-asemakaavavalituksesta silla perusteella,
tekikd se seikka, ettei ranta-asemakaavassa ole asetettu
vesikdymalakieltoa, kaavasta lainvastaisen. Kyseisessa tapauksessa kyse
oli ranta-asemakaavasta. Asemakaavalta vaaditaan tarkempia selvityksia
kuin yleiskaavassa. Koska tapauksessa asemakaavan sisaltdvaatimusten
katsottiin tayttyvan ilman tarkkoja maarayksia jatevesien jarjestamisesta, ei
oikaisuvaatimuksen mukaan tassa poikkeamislupa-asiassa voida tulkita
asiaa tiukemmin. Se, etta yleiskaavassa ei ole otettu kantaa jatevesien
kasittelyyn, ei oikaisuvaatimuksen mukaan voi olla esteena poikkeamiselle.

Kuten viitatussa ratkaisussakin todetaan, kaavan lainmukaisuutta
arvioidaan kyseessa olevan alueen olosuhteiden perusteella eli ottaen
huomioon muun ohella se, onko kysymyksessa olevalla alueella erityisia
arvoja tai muita tavoitteena olevan kaavaratkaisun esteita. Vihdin
kunnassa sijaitsevan alueen, joka on hyvin erilainen kuin Toukolahden
alue, kaavoitusratkaisusta ei voida vetaa johtopaatoksia vesivessojen
sallittavuudesta Kirkkonummen kunnassa Toukolahden alueella. Viitatussa
hallinto-oikeuden ratkaisussakin korostetaan, etta kyseessa oli kuusi
rakennuspaikkaa mahdollistava ranta-asemakaava, jolla ei ole eika ole
voitukaan ratkaista ymparoivien alueiden maankayttdd. Kaavan ei katsottu
olevan lainvastainen silla perusteella, etta se johtaisi vesivessojen
sallimiseen myds muilla alueilla, kuten tapauksen valittaja oli vaittanyt.
Nain ollen viitattu, Vihdin kunnan yksittaista ranta-asemakaavaa koskeva
ratkaisu ei tarkoita, ettd Kirkkonummen kunnan pitaisi tai etta se voisi
muuttaa vakiintunutta linjaansa vesivessojen kieltamisesta
lomarakennuksiin Toukolahden alueella, jos kiinteisto ei liity alueelliseen
vesihuoltoon.
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