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VAD PLANERAR MAN?

Planeringsomradet ligger pa Masaby delgeneralplaneomrade i Kyrkslatts kommun, invid
Smedsbyvagen, under tva kilometer fran Masaby centrum. Omradet &r ca 70 hektar och
pa det planeras smahusdominerat boende som stéder sig pa servicen i Masaby centrum
och kommuncentrumet.

P& planeringsomradet ar malet att mojliggora ett framstegsvanligt och ekologiskt bo-
stadsomrade som utnyttjar de senaste innovationerna och boende av forsokskaraktar, sa
som gruppboende och alternativa, till sitt kolfotspar sett effektiva energildsningar och satt
att réra sig. Kompletterande byggande anvisas pa det befintliga smahusomradet. En be-
tydande méangd egnahemstomter planeras pa marken som dgs av kommunen. Invid
Smedsbyvagen anvisas en ny tomt for servicebyggande t.ex. for ett daghem.

Genomfdrandet av Blabarsbrinkens smahusdominerade bostadsomrade starker utveckl-
ingen av Masaby centrum. | slutet av ar 2025 var invanarantalet pa planeringsomradet ca
60. Bostadsomrédets slutliga invanarantal torde bli nastan tusen.
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Avgrénsningar av planeringsomradet och dess influensomréade.

Planprojektets skeden

Kommunutvecklingssektionen godkande avtalat om inledande av planlaggningen 9.10.2018 (§ 80). Planprojektet kun-
gjordes for anhangiggorande 11.1.2019 da Blabéarsbrinkens program for deltagande och beddémning hade behandlats i
kommunaltekniska ndmnden 15.11.2018 (§ 146). Planens beredningsmaterial (s.k. planutkast) var framlagt pa forsom-
maren 2020 och planforslaget i slutet av varen 2021. Planprojektet framjades och bereddes for behandling for godkan-
nande i samhallstekniska namnden sommaren 2023 tills beredningen av projektet avbrots.

Man fortsatte utarbetandet av detaljplanen &r 2025 d& kommunen skaffat ett betydande markomrade pé planomrédet.
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VARFOR PLANERAR MAN?

Planlaggningsprogram

Blabarsbrinkens detaljplaneprojekt ingar i planldggningsprogrammet 2025-2028, som godkandes av Kyrkslatts kom-
munfullmaktige &r 2024. Planprojektet har anhangiggjorts med anledning av ett planlaggningsinitiativ som en central
markagare lamnat till kommunen. Planeringsarbetet inleddes som ett av Kyrkslatts kommun lett konsultarbete som
bestallts av planeringsomradets centrala markégare. Ar 2025 dvergick ansvaret for planuppgérandet till kommunen.

Mal som stéllts for planprojektet

Malet &r ett planera ett attraktivt nytt smdhusdominerat bostadsomrade i narheten av Masaby centrum.

Riksomfattande mal fér omradesanvandningen

De férnyade riksomfattande malen fér omradesanvandningen tradde i kraft varen 2018. Malen ska tas i beaktande i all
planering av omrédesanvandningen. De reviderade malsattningarna delas in i fem helheter som ar:
» fungerande samhéllen och hallbara fardsatt
effektivt trafiksystem
sund och trygg livsmiljo
livskraftig natur- och kulturmiljé samt naturresurser
energiforsorjning som har en férmaga till fornyelse.

Landskapsplan

Nylands landskapsplan kallas Nylandsplanen 2050 (la-
gakraftvunnen &r 2023, se utdrag ur plankartan). Plane-
ringsomradet (Blabarsbrinken) har pa kartan anvisats med
bla stjdrna. | dess omedelbara narhet finns kraftledningar
(z). Masaby affarscentrum har anvisats som omrade for
centrumfunktioner (réd cirkel). Dess ndromgivning har an-
visats som titortszon (omréde med vertikal streckning).

Ur kartan framgar utéver Kustbanan ocksa de regionala
huvudlederna Ring Il och Vasterleden, vars korsningsom-
rade anvisats som omrade for betydande utrymmeskra-
vande handel. De regionala gronforbindelserna framgar
ocksa ur kartan (gron streckad linje).

Generalplan

Delgeneralplanen for Masaby (lagakraftvunnen ar 2023) géller pa planeringsomradet, pa vilket det i planen anvisats
bostadsomraden (A), sméhusdominerade bostadsomraden (AP), narrekreationsomraden (VL), omréden for service
och férvaltning (P) och objektsbeteckning for parkeringsomrade (LP). Dartill framgar de riktgivande friluftsrutterna pa
rekreationsomrédena ur planen. Rekreationsomradena fungerar som en del av det pé landskaps- och regionalniva be-
tydande ekologiska natverket. P& planeringsomradet och i korsningen mellan Smedsbyvagen och Hvittorpsvagen har
anvisats omraden for service- och férvaltningsomraden. Ur planen framgér dven omradets skyddsobjekt, kulturhisto-
riska kultursarvsobjekt och objekt som &r viktiga for den biologiska mangfalden. Delgeneralplanen definierar inte om-
radenas dimensionering.

Detaljplan

Pa en del av planeringsomradet géller detaljplanen for Nissniku servicekvarter, som godkants ar 2010, i vilken anvisats
kvartersomrade for byggnader som tjdnar social- och halsovard (YS), byggratt sammanlagt 1280 v-m?, byggnad som
ska skyddas (sr), trdd som ska skyddas och Hvittorpsvagens gatuomrade. P& en del av planeringsomradet galler detalj-
planen for Masaby centrum, i vilken Smedsbyvégen i planeringsomrédets 6stra del antecknats som omrade for allman
vag (LT).
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VAR PLANERAR MAN?

Lage och trafikférbindelser

Planeringsomradet ligger ca kilometer véster om Masaby centrum och tagstationen. Pa omradet finns inte kollektivtra-
fik.

Areal och markagofdérhallanden

Planeringsomradets areal &r ca 70 ha. Omradet ar huvudsakligen i privat 4go, men till betydande del ocksa i kommu-
nens ago. Bostadsbyggnaderna i den ostra delen har huvudsakligen byggts efter 1950-talet och de nyaste husen ar
frén forra decenniet. | omrédets norra del vid Hvittorpsvagen ligger ett engelsksprakigt daghem och en byggnad som
anvands av socialvdsendet.

En del av planeringsomradets byggnader ar skyddade pa detaljplans- eller delgeneralplansomradet.

Det finns flera militarhistoriska lamningar fran parentestiden pa planeringsomradet.

Befolkning, arbetsplatser och service

Det finns ca 60 invanare pa planeringsomradet. Dartill erbjuder byggnaderna som betjanar socialvdsendet och dag-
hemsverksamheten nagra arbetsplatser (situationen ar 2025). De narmaste daghemmen, skolorna, idrotts- och hilso-
tjansternas och affarerna ligger ca tva kilometer darifran i Masaby centrum eller i narheten av det.

Natur och jordman

Inom planeringsomradet har flera naturutredningar genomférts under detaljplaneprocessens gang. Omradets tallsko-
gar bestar huvudsakligen av bergiga friska och torra moar. | den centrala delen finns pa manga stéllen sma tradidsa
hallar, av vilka de mest betydande har klassificerats som livsmiljdtypen berg. Forutom berggrunden utgdrs en bety-
dande del av marken av lerjord, och stallvis aven av sandmoran och starrtorv.

Nagra naturskyddsomraden finns inte inom det egentliga planeringsomradet. | omradet finns dock flera lokalt vardefulla
objekt, sésom dangsomradena Bratadngen och Bratatrasket med kantzoner, sluttningsskogen Gster om Karrasbacken
och Bratadngen, den fuktiga lunden norr om Smedsbyvagen samt den farska lunden vaster om Bratadngen och berget
sydost och sdder om Brétatrasket.

| den norra delen av planeringsomradet har det funnits ett cirka 15 hektar stort myromrade Bréatatrasket, som fortsatt
mot nordost som Bratakéarret. Omradet torrlades genom ett dikningsarbete pa 1970-talet. P& platsen for den tidigare
Bratatrédsket finns nu en cirka en hektar stor igenvuxen sumpmark, som &r ett lokalt mycket vardefullt objekt. | delge-
neralplanen for Masaby har det anvisats som naturskyddsomradet Bratatriskets strandang (har inte annu grundats,
situationen ar 2025). Till omradet rinner fortfarande den lokalt vardefulla backen Karrasbacken.

Enligt de naturinventeringar som gjorts hittades fem livsmiljoer for flygekorre inom planeringsomradet, varav ett ar ett
fodoomrade. Dessutom patraffades i ndromradet skogar som ar lampliga for flygekorre. | fladdermusutredningen ob-
serverades nordiska fladdermdss (sammanlagt 21 observationspunkter) samt obestidmda fladderméss, men inga fort-
plantnings- eller rastplatser patraffades. Fladdermusbestandet kan betraktas som typiskt. Omradet kring Bratatris-
kets dike klassificerades, baserat pa mangden fladdermdss, som ett omrade av fladdermusklass Il. | utredningen om
gron skoldmossa patraffades ett forekomstomrade som rekommenderas bli bevarat.

Enligt utredningen om hackfagelfaunan forekommer tio skyddsmassigt betydelsefulla arter inom planeringsomradet.
Fem av dem &r hotade och alla klassade som sérbara: enkelbeckasin, talltita, tofsmes, gronfink och domherre. Fyra
arter som namns i bilaga | till EU:s fageldirektiv observerades: jarpe, nattskarra, graspett och spillkréka. Inga sarskilt
viktiga omraden for fagelfaunan patraffades inom utredningsomradet. Det kan konstateras att inga lampliga livsmiljoer
for utter eller boknatfjaril hittades inom planeringsomradet.
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TIDSSCHEMA

2018-2020

Inlednings- och beredningsskede

Hur framskred planeringen?

e man ordnade ett myndighetssamrad

e planforfattaren/konsulten utarbetade ett program for deltagande och bedémning, dvs. PDB, och preli-
mindra markanvandningsutkast

e sakkunniga utarbetade nodvandiga utredningar

o planforfattaren/konsulten utarbetar beredningsmaterialet for planen (=karta och beskrivning) och en kon-
sekvensbeddmning

Hur kunde man paverka planeringen?

¢ PDB och anhangiggdrandet av detaljplanen kungjordes i Kirkkonummen Sanomat samt meddelades per
brev till mark&garna pa planeringsomradet

e Beredningsmaterialet (s.k. planutkastet) holls offentligt framlagt i kommunhuset och i kommunens biblio-
tek i minst 30 dagar under vilken tid man kunde framfdra sina asikter och utldtanden skriftligen till planfor-
fattaren eller skriftligen till kommunaltekniska namnden

e om beredningsmaterialet begardes utlatanden av berérda myndigheter, féreningar och 6vriga samfund

e om beredningsmaterialet ordnades ett invanarmaéte

« om framlaggningen och invanarmotet meddelades
med en kungorelse

Vem beslutade om planeringen?

e kommunaltekniska ndmnden godkande programmet fér deltagande och beddmning
e Kommunaltekniska namnden godkande beredningsmaterialet och lade fram det

2021

Forslagsskede

Hur framskred planeringen?

o planforfattaren/konsulten utarbetar ett planforslag (=karta, beskrivning och narmiljé- och bygganvis-
ningar) samt bemotanden till dsikterna och utldtandena som getts om beredningsmaterialet (s.k. planut-
kast)

e Det gjordes upp preliminara allmanna planer fér gatorna och vattenforsorjningen vilka tjgnar markanvand-
ningen samt narmilj6- och bygganvisningar som styr byggandet av omradet.

Hur kunde man paverka planeringen?

¢ planforslaget och narmiljé- och bygganvisningarna holls offentligt framlagt i kommunhuset och pa kom-
munens bibliotek i minst 30 dagar under vilken tid man kan lIdmna in skriftliga anmarkningar och utlatan-
den till kommunstyrelsen

« om planférslaget begardes utldtanden av berdrda myndigheter, féreningar och évriga samfund

« om framldggningen och invanarmétet informerades med en kungdrelse och per brev

Vem beslutade om planeringen?

¢ samhallstekniska namnden foreslog kommunstyrelsen att styrelsen godkanner planférslaget och bemo-
tandena till de inkomna utldtandena och asikterna om beredningsmaterialet

o Kommunstyrelsen godkande planforslaget och bemé&tandena till de inkomna utldtandena och asikterna
om beredningsmaterialet samt lade fram det.
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2026

Uppdatering av programmet for deltagande och bedémning

Hur framskrider planeringen?

o planforfattaren/konsulten utarbetar ett program for deltagande och bedémning, dvs. ett PDB

e sakkunniga utarbetade nodvandiga utredningar

o planforfattaren/konsulten utarbetar ett justerat planforslag (=karta, beskrivning och narmiljé- och byggan-
visningar) samt en konsekvensbeddémning

Hur kunde man paverka planeringen?
e det uppdaterade programmet fér deltagande och bedémning (PDB) kungdrs i Kirkkonummen Sanomat
samt meddelas per brev till markagarna pa planeringsomradet
Vem beslutade om planeringen?

e kommunutvecklingsnamnden godkanner programmet for deltagande och beddmning

Forslagsskede 2 (justerat forslag)

Hur framskrider planeringen?

e planforfattaren/konsulten utarbetar ett justerat planférslag (=karta, beskrivning och narmiljo- och byg-
ganvisningar) samt bemdtanden till dsikterna och utldtandena som getts om planférslaget

e det gors upp/uppdateras preliminara allmanna planer for gatorna och vattenforsoérjningen vilka tjanar mar-
kanvandningen samt till behdviiga delar narmiljé- och bygganvisningar som styr byggandet av omradet

Hur kan man paverka planeringen?

e detjusterade planforslaget och narmiljo- och bygganvisningarna hélls offentligt framlagt i kommunhuset
och pa kommunens bibliotek i minst 30 dagar under vilken tid man kan l&mna in skriftliga anmarkningar
och utldtanden till kommunstyrelsen

e om planforslaget begars utldtanden av berérda myndigheter, féreningar och 6vriga samfund

e om framlaggningen informeras med en kungdrelse och per brev

Vem beslutar om planeringen?

e kommunutvecklingsndmnden foreslar kommunstyrelsen att den godkanner det justerade planforslaget
och bemétandena till de inkomna asikterna och utidtandena om planférslaget

e kommunstyrelsen godkanner det justerade planforslaget och bemétandena till de inkomna utldtandena
och asikterna om planforslaget samt lagger fram det

Skede for godkdnnande

Hur framskrider planeringen?

e planforfattaren/konsulten bereder planhandlingarna fér behandling for godkannande (=karta, beskrivning
och narmiljé- och bygganvisningar) samt bemétanden till asikterna och utldtandena som getts om det ju-
sterade planforslaget

Hur kan man paverka planeringen?

e kommunfullmaktiges beslut om godkannande av planen kan dverklagas hos Helsingfors forvaltningsdom-
stol



DETALJPLANEN FOR BLABARSBRINKEN, PROGRAM FOR DELTAGANDE OCH BEDOMNING 7

Vem beslutar om planeringen?

e kommunutvecklingsndmnden behandlar planen som beretts av planférfattaren/konsulten (= karta, be-
skrivning och narmiljé- och bygganvisningar) och bemdtandena till inkomna asikter och utldtanden och
forelagger kommunstyrelsen dem foér godkannande

e Kommunstyrelsen godkanner bemotandena till dsikterna och utldtandena om det justerade planforslaget
och behandlar planen (= kartan, beskrivning och narmiljo- och bygganvisningar) och férelagger kommun-
fullmaktige planen fér godkannande

o kommunfullmaktige godkanner planen (= karta, beskrivning och narmiljo- och bygganvisningar)

VEM GALLER PLANERINGEN?

Markégarna pa omradet och de vars boende, arbete eller vriga férhallanden kan paverkas betydligt av planen samt
de myndigheter och sammanslutningar vars verksamhetsomrade behandlas vid planeringen, kan delta i planlagg-
ningen. Dessa grupper kallas intressenter.

Intressenter i detaljplanen for Blabarsbrinken &r bl.a. foljande:

Markagare och invanare: Myndigheter:
e markagarna och invanarna i planeringsomra- e Kyrkslatts kommun: infratjansterna, byggnads-
det med naromrade tillsynen, miljiovarden, tomttjansterna,
Kyrkslatts vatten, bildnings- och fritidstjans-
Foreningar och andra samfund: terna, radet for personer med funktionsned-

Ce o s 0 séttning, dldreradet, ungdomsfullmaktige
invanarféreningarna pa naromradet

* .. g e Livskraftscentralen i Nyland
e Kyrkslatts miljoforening rf Lo -
- = o Tillstands- och tillsynsverket
e Kyrkslatt Natur och Miljo rf s
e vaglagen pa omradet ¢ Nylands forbund o
e Vastra Nylands valfardsomrade
Féretag: ° Vastrg Nylands landskapsmuseum
e Museiverket
o fbretagen i ndromradet o Esboregionens miljo- och hélsoskydd
 elbolagen pd omradet e Samkommunen Helsingforsregionens miljo-
e Caruna Espoo Oy tjanster (HRM)
e Fortum Power and Heat Oy e Samkommunen Helsingforsregionens trafik
« Fingrid Abp (HRT)
e Elisa Abp o Trafiksakerhetsverket Trafi, Staben for lo-
e Telia Finland Abp gistikregementet
e DNA Oyj e Polisinrattningen i Vastra Nyland
e Gasum Oy Ab e Trafikledsverket

e Skogscentralen

Myndighetssamarbete:

Myndigheter och offentliga sammanslutningar har informerats om att planlaggningen inletts genom att man skickat
programmet for deltagande och bedémning (PDB) for detaljplanen for Blabarsbrinken som utarbetades i borjan av 2019.
Myndigheterna informeras separat om hur planeringen framskrider, exempelvis genom att ett uppdaterat program for
deltagande och bedémning tillstalls dem. I inledningsskedet av planldggningsprojektet har ett myndighetssamrad hallits
(OAL 66 § 2 mom.), och vid behov ordnas separata arbetsmdten samt eventuellt ett myndighetssamrad i samband
med godkdnnandeskedet. D3 planldggningen framskrider ombes utldtanden om det justerade planforslaget.
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VAD FASTER MAN UPPMARKSAMHET VID I PLANERINGEN?

Tidigare utrednings- och planeringsmaterial som géller planeringsomradet utnyttjas till impliga delar i uppgérandet av
detaljplanen. Under planprojektet har gjorts upp 6ver 20 olika utredningar och planer.

Planeringen grundar sig bland annat pa foljande centrala ursprungsmaterial:

Kyrkslatts kommunstrategi 2024-2030, Kyrkslatts kommun, 2024

Kyrkslatts kommuns servicenatsutredning 2025-2035, Kyrkslatts kommun, 2024

Helsingforsregionens MBT-plan 2023, godkand i regionens kommuner 2024

Delgeneralplanen for Masaby (delvis lagakraftvunnen) och utredningar och planer som géller den, Kyrkslatts
kommun, 2023

En blick in i framtiden — Utvecklingsbilden for markanvandningen i Kyrkslatt 2040 och 2060, Sweco Finland Oy
och Demos Helsinki Oy, 2020

Utvecklingsbild for Masaby och Boback 2040 - En stad nara naturen , Kyrkslatts kommun, 2016

For omradet har i samband med detaljplanldggningen atminstone gjorts upp och gors upp:

natur- och landskapsutredningar

utredningar om klimatpaverkan och energilésningar

inventeringar av kulturmiljo, byggnadshistoria och arkeologi

trafikrelaterade utredningar som galler trafikens utveckling, organisering och trafikbuller
anvisningar for narmiljon och byggnadsséttet, inklusive bland annat kvartersplaner (pagar)
allman plan for detaljplanens gator, dagvatten och vattenforsorining (pagar), Ramboll Finland Oy

Detaljplanens konsekvenser beddms pa det satt som forutsatts i lagen om omradesanvandning (OAL) och forord-
ningen om omradesanvandning (OAF). Under planeringen bedéms atminstone féljande direkta och indirekta konse-
kvenser som medfdrs av planen:

@ Miljokonsekvenser:

konsekvenser for samhallsstrukturen

konsekvenser for naturforhallandena (véxtligheten, djurvarlden, naturtyperna)
konsekvenser for vattenforhallandena

konsekvenser for stor-, nar- och kulturlandskapet

konsekvenser for trafiken och trafiksakerheten

konsekvenser for bl.a. koldioxidutslappen, klimatférandringen och klimatet

+ A
jfﬁ‘_’ﬁg Sociala konsekvenser:

konsekvenser for rekreationsanvandningen
konsekvenser for servicestrukturen
konsekvenser for manniskornas levnadsforhallanden och livsmiljo

Kulturella konsekvenser:

konsekvenser for byggnadsskyddet
konsekvenser for landskapet och tatortsbilden

{%‘ Samhaéllsekonomiska konsekvenser:

konsekvenser for samhalls- och energiekonomin
konsekvenser for servicestrukturen

konsekvenser for uppkomsten av nya arbetsplatser
Konsekvenser for underhallet av byggnadsbestandet
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Konsekvenserna bedéms pa planeringsomradet och dven ett omrade som &r vidare an planeringsomradet och dar
planens markanvandning antagligen kommer att orsaka forandringar (se kartbilden pa s. 2). | bedémningarna utnytt-
jas ursprungsmaterial och respons som fatts och fas av intressenterna. Konsekvensbedémningen presenteras som
en del av planbeskrivningen. Det ar majligt att i omradet genomfora energisystem som baserar sig pa innovativa
tekniska I6sningar och darigenom strava efter att minska koldioxidutslappen. En del av trafiken kan genomfdras t.ex.
med bilar i samanvandning. Bedémningen av trafikmassiga konsekvenser, sdsom att sakerstalla en smidig kollektiv-
trafik, har en central betydelse. Beddmningen av sociala konsekvenser framhavs genom den efterstrdvade gemen-
skapen och invanarnas ansvarstagande.

Fo oraf ravde obbygda oré’nay/" véistra och norra delarna av Ianer gson%ﬁ":dét. Bilder: Tel bo y.

HAR MAN REDAN AVTALAT OM NAGONTING?

Enligt 91a § i lagen om omradesanvandning ar de markagare inom ett omrade som detaljplaneras vilka har avsevard
nytta av detaljplanen skyldiga att delta i kommunens kostnader fér samhallsbyggande. Kommunen och markaga-
ren avtalar om deltagandet i kostnaderna genom ett markanvandningsavtal. Innan forslaget till detaljplan gors upp
kommer kommunen att féresld markanvandningsavtal till de markagare pa omradet som skulle fa avsevard nytta,
alltsa extra byggratt, av detaljplanen. Ersattningen som markagaren betalar kommunen faststills pa basis av hur-
dana investeringskostnader for samhallsbyggande genomférandet av planen fororsakar kommunen och vilken
ekonomisk nytta markagaren far av genomférandet av planen. Godkannande av detaljplanen i fullmaktige forut-
satter att kommunen och ovan namnda markagare har undertecknat ett markanvandningsavtal och att avtalen
vunnit laga kraft.
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HUR KAN MAN GE RESPONS PA PROGRAMMET FOR DELTAGANDE
OCH BEDOMNING?

Det har programmet for deltagande och bedémning godkandes i kommunutvecklingsnamnden i Kyrkslatt
22.1.2026 och det kan vid behov justeras under planeringsarbetet.

Man kan ge endera muntlig eller skriftlig respons pa programmet for deltagande och bedémning till kommunens
planldggare (se kontaktuppgifterna nedan).
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Nér planen bereds kan man ta del av planeringsmaterialet vid kommunens planldggnings- och trafik-
systemtjanster pa adressen:

Ervastvagen 2, Kommunutvecklingssektorns kanslier, 2 van., Kyrkslatt
Kyrkslatt

eller pa webben pa adressen:
www.kyrkslatt.fi/planlaggning

Respons pa programmet fér deltagande och bedémning kan sdndas under adressen:

Kyrkslatts kommun / Registraturen
PB 20, 02401 Kyrkslatt

eller per e-post:
Kirjaamo@kirkkonummi.fi

Mer information om planprojektet ger:
kommunarkitekt
Tero Luomajarvi

e-post: fornamn.efternamn@kirkkonummi.fi

Planlaggningens aktuella kontaktuppgifter finns pa sidan:
https://kyrkslatt.fi/planlaggning/kontaktuppgifter-fraga-planlaggaren/
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