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Kuntakehityksen lautakunta

1.
paattaa hyvaksya Kvisin asemakaavan osallistumis- ja
arviointisuunnitelman AKL § 62 ja § 63 mukaisesti.

2.

edellyttaa, ettd ennen Kvisin asemakaavan hyvaksymista
kunnanvaltuustossa on oltava kunnan ja alueen yksityisten maanomistajien
valilla hyvaksytyt ja allekirjoitetut maankayttésopimukset.

Kasittely

Paatos

Tiedoksi

Selostus Jorvaksen kylan kehittamisen keskeiset tavoitteet

Kirkkonummen keskeiselld taajamavyodhykkeella sijaitseva Jorvaksen kyla
sijaitsee hyvin saavutettavalla alueelle. Vuoden 2025 lopulla Kvisin
asemakaavan alueella asuin noin 200 henkil6a. Kylan tienoolla on tarjolla
Kirkkonummen laadukkaita joukkoliikenteen palvelutasoa, silla Vanhalla
Rantatiella on toimiva bussiliikenne, lisaksi Jorvaksen juna-asema ja sen
I&hijunat palvelevat alueen asukkaita. Alue tukeutuu kaupallisten ja
julkisten palvelujen osalta joko kuntakeskukseen tai Masalaan.

Edella kuvattujen ominaisuuksien takia Jorvaksen kylaa kehitetaan
pientalovaltaisesti niin, ettd Kvisin ja Pohjois-Jorvaksen asemakaavojen
toteuduttua alueen vakimaaran arvioidaan kipuaa yli 1800 asukkaaseen
(tilanne v. 2025 lopussa: n. 550 as.). Keskusmetsan alue tarjoaa hienot
puitteet ulkoilulle. Keskusmetsaa kehitetaan vireilla olevan
yleissuunnitelman mukaisesti.

Suunnittelun taustaa

Lansi-Jorvaksen asemakaavahanke pantiin vireille vuonna 2015, mutta
sen jalkeen laajasta kaavahankkeesta muodostettiin Kvisin ja Pohjois-
Jorvaksen asemakaavat. Kvisin asemakaavan osallistumis- ja
arviointisuunnitelma hyvaksyttiin kuntatekniikan lautakunnassa 28.9.2017
(§ 45). Kaavahanke on kuulutettu vireille 27.10.2017.

Lansi-Jorvaksen asemakaavan valmisteluaineisto (ts. kaavaluonnos)
asetettiin nahtaville kuntatekniikan lautakunnan paatoksella 28.9.2017 (§
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45). Taman jalkeen kaavahanketta ei edistetty useaan vuoteen kunnes
laaja kaavahanke paatettiin jakaa kahdeksi erilliseksi kaavahankkeeksi:
Kvisin ja Pohjois-Jorvaksen asemakaavoiksi.

Kunnanhallituksen paatdksella 29.3.2021 (§ 108) Kvisin kaavaehdotus
asetettiin julkisesti nahtaville (3.5.-4.6.2021). Koronatilanteen takia ei
asukastilaisuutta jarjestetty, minka johdosta kaavoituksen kotisivuilla on
ehdotuksen esittelyvideo katsottavissa ja kuunneltavissa nahtavilla olon
ajan. Videolla esiteltiin Kvisin ja Pohjois-Jorvaksen asemakaavojen
ehdotukset.

Kaavaehdotuksen nahtavilla olon jalkeiset tapahtumat

Vuonna 2022 yhdyskuntatekniikan toimialalla linjattiin, ettd Kvisin ja
Pohjois-Jorvaksen kaavaehdotusten maankayttoa tarkistettaan siten, etta
erillispientalojen tontit, joille oli merkitty kahden asunnon
rakentamismahdollisuus, pyrittiin yhden suuren tontin sijaan
muodostamaan kaksi erillista tonttia. Maankayttda edistettiin edella
esitetylla tavalla seka ottaen huomioon kaavaehdotuksesta saatu palaute.
Tuolloin valmisteltiin myds vastauksia kaavaehdotuksesta saatuihin
muistutuksiin ja lausuntoihin.

Kaavahankkeiden kunnallistekniikan yleissuunnittelu ei edennyt odotetusti
kunnes vuosien 2023 ja 2024 vaihteessa hanke eteni.

Kvisin ja Pohjois-Jorvaksen maanomistajille jarjestettiin 18.9.2024
infotilaisuus, jossa esiteltiin molempien kaavahankkeiden tarkentunut
maankaytto ja sen aikaiset kunnallistekniikan yleissuunnitelmat seka
selvitettiin kunnan periaatteet, joiden mukaisesti kunta kaynnistaa
maankayttésopimusneuvottelut nilden maanomistajien kanssa, jota saavat
merkittavaa hyotya asemakaavan maankaytosta. Infotilaisuudessa esitelty
aineisto toimitettiin niille tilaisuuteen osallistuneille, jotka sita pyysivat.
Maanomistaijilla oli mahdollisuus toimittaa muutos- ja kehittamisesityksia
infotilaisuudessa esiteltyihin kaava-aineistoihin. Palautetta saatiin
kiitettavasti ja se on tarvittavilta osin otettu huomioon kaavojen
valmistelussa.

Infotilaisuuden jalkeen, loppusyksylla 2024 tarkennettiin keskeisten katujen
ja pyoérailyn yhteyksien suunnitelmia esteettomyysvaatimukset huomioiden.
Taman seurauksena molempien kaavahankkeiden maankaytta oli
vahaisesti tarkistettava.

Syksylla 2025 ilmeni, ettd kaavahankkeiden vesihuollon yleissuunnitelma
edellytti Kvisin ja Pohjois-Jorvaksen asemakaavojen aluerajausten
muuttamista, silla rajauksia oli tarkistettava, jotta uudet aluerajaukset
mahdollistaisivat molempien alueiden kunnallistekniikan rakentamisen
toisistaan riippumatta.

Kunta ja Uudenmaan ELY-keskus kasittelivat Jorvaksen kylan
asemakaavoitusta suunnittelukokouksessa 19.9.2025. Kokouksen jalkeen
kaavoitus laati kaavakartat uusien aluerajausten mukaisesti. Loppuvuonna
2025 kaavoitus- ja liikennejarjestelmapalvelut valmisteli molemmille kaava-
alueille paivitetyt OAS-asiakirjat kuntakehityksen lautakunnan
paatettaviksi. Nain Kvisin ja Pohjois-Jorvaksen asemakaavojen osalliset
saavat uusien OAS-asiakirjojen kautta tiedon muuttuneesta
suunnittelutilanteesta. ELY-keskuksen edustajien mukaan edella kuvattu
toimintatapa on riittava, koska Kvisin ja Pohjois-Jorvaksen asemakaavojen
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aiemmat kasittelyt on ajoitettu kunnassa samoihin kokouksiin ja
kaavaehdotusten videoesittely on kasittanyt molemmat kaavaehdotukset.

Alkuvuonna 2026 viimeistellaan Kvisin ja Pohjois-Jorvaksen
asemakaavojen katujen ja vesihuollon seka hulevesien kasittelyn
yleissuunnitelma.

Kvisin asemakaava on Kirkkonummen kaavoitusohjelman 2025-2028
mukainen.

Alustava aikataulu asemakaavan hyviaksymiskasittelylle

Ensimmaisend hyvaksymiskasittelyyn valmistellaan Pohjois-Jorvaksen
asemakaava. Se tarkoittaa, ettd uuden asemakaavarajauksen mukainen
kaava hyvaksymiskasittelya varten valmistuu alkuvuonna 2026 ja tdman
jalkeen kaynnistyy maankayttdsopimusneuvottelut niiden maanomistajien
kanssa, jotka saavat merkittavaa hyotya kaavan maankaytosta.
Tavoitteena on valmistella Pohjois-Jorvaksen asemakaava ja siihen liittyvat
maankayttésopimukset hyvaksymiskasittelyyn syksylla 2026.

Kvisin asemakaava edellyttaa kaavaehdotuksen jalkeisten vahaisten
muutosten takia hyvaksymisen niiltd maanomistajilta, joiden osalta
ehdotuksen mukainen maankaytté muuttuu. Tdman johdosta kaavoitus- ja
liikennejarjestelmapalvelut jarjestaa alueittaisia vuorovaikutustilaisuuksia
alueen asukkaille ja maanomistajille. Tilaisuuksissa kaydaan lapi
maankayttdmuutokset ja kdydaan tarvittavat neuvottelut maanomistajien
kanssa. Nama tilaisuudet pyritaan jarjestamaan kevaan 2026 aikana, mika
mahdollistaisi Kvisin asemakaavan ja sen edellyttamien
maankayttésopimusten valmistelun niin, ettd Kvisin asemakaava olisi
paatoksenteossa vuoden 2026 lopulla.

Muuta

Valtion aluehallinnon organisaatio on muuttunut 1.1.2026 alkaen.
Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskuksen toiminnot ovat
jakautuneet lupa- ja valvontaviraston (LVV) sekd Uudenmaan
elinvoimakeskuksen (EVK) alle. LVV vastaa jatkossa suurimmasta osasta
entisten ELY-keskusten ymparisto- ja luonnonvarat -vastuualueen alaisista
tehtavista (kuten alueidenkayttd). Uudenmaan EVK puolestaan
Uudenmaan ELY-keskuksen liikenne ja infrastruktuuri -vastuualueen seka
lopuista ELY-keskuksen ymparistd- ja luonnonvarat -vastuualueen alaisista
tehtavista (kuten luonnon monimuotoisuus ja luonnonsuojelu,
kulttuuriympariston ja rakennusperinndn hoito seka maiseman suojelu).

Muutoksen vuoksi lausuntopyynnot lahetetaan jatkossa molemmille
organisaatioille niiden vastuualueiden mukaisesti.
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