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1 BAS- OCH IDENTIFIKATIONSUPPGIFTER

1.1 Identifikationsuppgifter

Se parm.

1.2 Planomradets lage

Planeringsomradet ligger i 6stra Kyrkslatt, i narheten av korsningen mellan Vasterleden och Sundsbergsvéagen (Sarv-
viksporten), drygt 0,5 kilometer vaster om anslutningen. Avstandet fran kommuncentrum ar cirka 10 kilometer.
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Bild 1. De ungdrliga grénserna fér omrdadet for plandndringen pG kommunens guidekarta. Ndrinfluensomrddet visas som ett rétt ge-
nomskinligt omrdde.

1.3 Planens namn och syfte
Planens namn: Energigrandens detaljplan (andring av Kolabackens detaljplan)

Syftet &r att placera om kvartersomradena fér verksamhetsbyggnader (KTY) och omradena for narrekreation (VL) i den
géallande detaljplanen sa att det bildas en stortomt i omradet. | samband med detta stryks dven den del av den gatufor-
bindelse som stracker sig till insidan av de nuvarande kvarteren 2257 och 2258 (Energigranden). | omradet tryggas re-
kreationsleder, fungerande trafikférbindelser och trygga anslutningar.
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1.4 Beskrivningens innehall
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1.5 Forteckning over beskrivningens bilagor

Program for deltagande och bedémning (PDB)

Detaljplanens uppféljningsblankett (tilldggs i samband med godkdnnandet)

Foérminskning av plankarta

Planbestdammelser

Tomtanvandningsutkast, 30.10.2024

Kontroll av att naturuppgifter ar aktuella samt naturutlatande, Sweco Finland Oy, 3.9.2025
Respons och bemotanden, planutkast, 10.11.2025

NoukrwneR

1.6 Forteckning 6ver 6vriga dokument, bakgrundsutredningar och kallmaterial som berér planen

e Utredningar och bakgrundsmaterial till Kolabackens detaljplan och dndring av Viltskogens detaljplan:

e  Trafikutredning for Kolabacken, Ramboll Finland Oy 12.5.2020
e Dagvattenutredning och -plan, Ramboll Finland Oy 12.5.2020
e Kommunalteknisk dversiktsplan, Afry Finland Oy 15.1.2021
e  Klimatutredning, Sweco Industry Oy 20.11.2020
e Arkeologisk inventering for Kolabackens dp-omrade, Mikroliitti Oy 2020
e Naturutredning for Sundsbergs och Sarvviks dgp-omrade 2019, Ymparistotutkimus Yrj6la 12.5.2020
e  Granskning av naturobjekt i Kolabackens dp-omrade, Sweco Infra & Rail Oy 9.6.2021
e Utredning av hackande faglar for Kolabackens dp, Sweco Infra & Rail Oy 9.6.2021
e  Kartlaggning av gron skéldmossa, Silvestris luontoselvitys 2020

e  Utkast till gatu- och vattentjanstplaner for Sundsbergsvagen, Sitowise Oy
e Placeringsplan for parktransformatorstation, utkast, Kivinen Rusanen Arkkitehdit
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2 SAMMANFATTNING

2.1 Planprocessens skeden

Anhdngiggbrande

Detaljplaneandringen har kungjorts anhangig efter kommunens behandling 21.5.2025.

Utkast

Planutkastet har utarbetats 17.4.2025 och det har behandlats i samhéllstekniska némnden samtidigt med PDB
24.4.2025. Materialet fran beredningsskedet och PDB lades fram under perioden 26.5-27.6.2025 och utlatanden be-
gardes. Intressenterna hade mojlighet att framféra sin asikt.

Forslag

Planforslaget har utarbetats 20.11.2025 och det behandlas i samhallstekniska ndmnden. Materialet fran férslagsskedet
laggs fram under 30 dagar och utlatanden begars om det. Intressenterna har maojlighet att framféra anmarkningar.

Godkannande

Preciseras senare.

2.2 Detaljplan

Syftet ar att placera om kvartersomradena for verksamhetsbyggnader (KTY) och omradena for narrekreation (VL) sa att
det bildas en stortomt i omradet. Samtidigt har Energigrandens gatuomrade, som inte genomforts, strukits.

2.3 Genomfdrande av detaljplanen

Genomférandet av detaljplanen kan paborjas efter att planen vunnit laga kraft. Genomférandet av detaljplanen foljs
upp av byggnadstillsynen vid Kyrkslatts kommun. Genomférandet styrs for sin del av gatu- och vattentjanstplanerna.
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3 UTGANGSPUNKTER

3.1 Utredning av planeringsomradets forhallanden

3.1.1  Allmén beskrivning av omradet

Planeringsomradet och narmiljén bildas av Sundsbergsvidgens vaglandskap och omraden med skog i olika aldrar langs
med vagen. Omradet ar i nulaget obebyggt, men i narheten pagar flera byggnadsprojekt. Markanvandningen i omradet
haller pa att dndras genom de géllande planerna. Vaster om planeringsomradet byggs en varmepumpanldggning och
pa den sbdra sidan inleds byggandet av en datacentral.

3.1.2 Naturmiljo

Landskapsstruktur, landskapsbild

Omradet for Kolabacken—Sundsberg bildar en skogbevuxen rygg mellan Masaby centrum och Finntrask/Sarfvik golf-
bana. Det finns inga egentliga knutpunkter eller fixpunkter i landskapet. | den vastra kanten av ryggen 6ppnas land-
skapet i riktning mot Masaby centrum i Sundets backdal. Planeringsomradet och dess narmiljo ar i nuldget skogbe-
vuxna och vyerna ar forhallandevis korta. Pa den sédra sidan av Sundsbergsvagen haller skogen emellertid pa att ersat-
tas av byggande.

Planeringsomradet eller dess naromraden hor inte till nationellt vardefulla landskapsomraden (VAMA 2021). Det narm-
aste VAMA 2021-omradet, Porkala skargards- och odlingslandskap, ligger pa over 4,5 kilometers avstand i sydvast.

Naturférhallanden, naturens mangfald, naturskydd
Topografi

Topografin i planeringsomradet och narmiljon ar foérhallandevis jamn med undantag av nagra dikessankor. | planerings-
omradet ligger markytan cirka +26—28 meter 6ver havet, och diket som strommar s6derut via omradet bildar en ett par
meter djup sdnka i omradet.

Jordmdn

Jordmanen i omradet bestar till storsta delen av sandmoran och fyllnadsjord. | omradet finns ocksa lera och gyttja, och
langs Sundsbergsvagen finns en aning bergmark. Pa bilden nedan presenteras ett utdrag ur jordmanskartan.

Hésthagen

Bild 2. Utdrag ur jordmdnskarta. Planeringsomrddets ungefdrliga ldge anvisas med bldtt. Ej i skala. Kdlla: https://qtkdata.qgtk.fi/maan-
kamara > kartnivd “Jordmén 1:20 000 / 1:50 000’
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Vegetation och naturtyper

Naturvardena i planeringsomradet har utretts i samband med Sundsbergs och Sarvviks delgeneralplan (Ymparistotutki-
mus Yrjola, 2019, rapport 12.5.2020). Utredningen har utarbetats med en sadan noggrannhet som foérutsatts av en de-
taljplan for Kolabackens tidigare planomrade — och saledes dven for detta planeringsomrade. | 6vrigt med en sadan
niva som krédvs pa generalplaneniva.

| utredningen ingick féljande naturvarden: hotade arter och arter som kraver sarskilt skydd enligt naturvardslagen, ar-
ter i bilaga IV till habitatdirektivet, arter i bilaga | till fageldirektivet, naturtyper (hotade naturtyper (LUTU), naturtyper
som namns i naturvardslagen, sarskilt viktiga livsmiljoer enligt skogslagen, vattennaturtyper som ska skyddas enligt
vattenlagen, kriterier for vardeklassificering av naturmiljoer i Nyland (LAKU)) samt de viktigaste ekologiska forbindel-
serna. Hela utredningsomradet — som omfattade Sundsbergs, Finntrask och Malmens delomraden pa bada sidorna av
Sundsbergsvagen och Vésterleden — har delats in i 114 figurer. Detta plandndringsomrade ligger i omradena for figu-
rerna 81-85 och 79, den soddra delen en aning utanfor utredningsomradet, sdder om figurerna 82 och 85. Till plandnd-
ringsomradet hoér dessutom de 6stra hornen av figurerna 86 och 97 i vast samt en del av den véastra kanten av figur 80 i
oOst.

Alla ovan ndmnda figurer har genom en vardeklassificering med 6 nivaer (0-5) definierats som vardeklass 1, “Omrade
med en del naturvarden”. | ett omrade av vardeklass 1 férekommer inga séllsynta eller hotade naturtyper, och i utred-
ningen presenterades inga atgardsrekommendationer i fraga om vegetationen i detta planeringsomrade.

Som en del av utarbetandet av Kolabackens detaljplan 2020 ansags det vara nédvandigt att granska avgransningarna
av naturutredningar som gjorts i omradet under olika tidpunkter och precisera uppgifter som presenterats i utredning-
arna. Utredningen blev klar 2021 och den utarbetades av Sweco Infra & Rail Oy. Vid granskningen togs inte stallning till
detta planeringsomrade.

Kontroll av att naturuppgifterna dr aktuella samt naturutldtande, 9/2025

Pa grund av forandringar i forhallandena gjordes en kontroll av att naturuppgifterna ar aktuella i planeringsomradet.
Enligt utredningen ansags det nodvandigt att kontrollera att de naturutredningar som gjorts i omradet tidigare ar aktu-
ella och bedoma om det finns sadana naturvarden i omradet som borde beaktas i andringen av detaljplanen. Ett ter-
rangbesok gjordes i omradet 13.8.2025.

Behovet av en tillaggsutredning ansluter for sin del till behovet av att kontrollera nuldget i VL-omradet i den vastra de-
len samt till hur utvidgningen av VL-omradet i den Ostra delen betjanar rekreationsomradeshelheten. | VL-omradet i
den vastra delen har trad fallts i misstag och utan tillstand fér miljoatgarder under ar 2024.

Naturtypsfigurerna 1-3, 5 och 6 i utredningen representerar frisk moskog. Figurerna 4 och 8 representerar lundartad
moskog/lund- eller 6rtrikt grankérr, figur 7 ar ett byggnadsomrade/ett kalhygge, figur 9 ar ett fyllnadsomrade. Pa de
tva bilderna nedan presenteras naturtypsfigurerna pa den gallande detaljplanekartan och pa plankartan till planand-
ringen i utkastskedet (forenklade planstommar). | utredningsrapporten presenteras noggrannare beskrivningar av figu-
rerna.
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Bild 3. Naturtypsfigurer pa gdéllande detaljplanekarta (planstomme) och pa terrdngkarta. Bild: Sweco Finland Oy, 3.9.2025. Bakgrunds-
karta: Lantmdteriverkets terrdngkarta.
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Bild 4. Naturtypsfigurer pa plandndringskarta i utkastskedet (planstomme) samt pa terrdngkarta. Bild: Sweco Finland Oy, 3.9.2025.
Bakgrundskartan: Lantmdteriverkets terrdngkarta.
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Som utredningens slutsats konstateras att nuvarande VL-omrade (dvs. enligt géllande detaljplan) inte langre har lika-
dana naturvarden som i de tidigare utredningarna. Det nuvarande VL-omradet har tidigare haft betydande naturvar-
den pa grund av ett fladdermusomrade av klass Il och forekomster av gron skéldmossa. Det nya planerade VL-omradet
(dvs. enligt planutkastet och fortfarande enligt planférslaget) ar battre kopplat till 6vriga VL-omraden i omradet och de
befintliga naturvardena ar mer betydande an i det nuvarande VL-omradet. Rapporten har utarbetats 3.9.2025 och
finns som bilaga till planbeskrivningen.

Pa bilden ndan visas en vy fran Energigrandens vandplats vasterut mot Fortums forhallandevis nya byggnad enligt plan-
andringen. VL-omradet enligt den géllande planen, dar trad fallts i misstag, ligger mellan vandplatsen och Fortums
byggnader.
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Bild 5. Vy fran den nyligen anlagda vdandplatsen Iings Energigrdnden vdsterut mot Fortums tomt. Till héger syns Sundsbergsvdgen vds-
terut. Bild: Kyrksldtts kommun, 10/2025.

Grén skéldmossa. | samband med Kolabackens planprojekt utreddes forekomsten av den starkt hotade grona skoéld-
mossan. | hela Kolabackens planomrade konstaterades 90 férekomster av arten.

Tickor. | en utredning som gjorts for planeringsomradet av Ymparistotutkimus Yrjola anges inga férekomster av bety-
dande tickor eller Aphyllophorales-svampar.

Djur

Hdckande faglar. Enligt en utredning av hackande faglar, som gjordes av Ymparistotutkimus Yrjola 2019, observerades
inga sarskilt viktiga fagelomraden i planomradet.

I samband med Kolabackens detaljplaneprojekt utarbetades ytterligare en separat utredning av hackande faglar
(Sweco Infra & Rail Oy, 2021). Utredningsomradet omfattade det omrade som saknades i Ymparistotutkimus Yrj6las
utredning. Av detta plandndringsomrade omfattade utredningen den sédra delen. | slutsatserna fér utredningen kon-
stateras att arterna i utredningsomradet huvudsakligen bestar av fagelarter som ar sedvanliga i ekonomiskogar och vid
dkerkanter. Bland arterna finns nagra hotade och nara hotade arter samt arter som ingar i bilaga I till fageldirektivet.
Baserat pa denna utredning av hiackande faglar och de tillampade utgangsuppgifterna bedoms det inte finnas nagra
sadana sarskilt viktiga fagelomraden i utredningsomradet som borde beaktas vid planeringen.

Flygekorre. | Ymparistotutkimus Yrjolas utredning 2019 hittades ingen flygekorrsspillning séder om Sundsbergsvagen.
Skog som lampar sig for flygekorre har markerats pa den vastra sidan av detta planeringsomrade.

Fladderméss. | Ymparistotutkimus Yrjolas utredning konstaterades nordisk fladdermus och mustaschfladdermus i det
aktuella planeringsomradet. Den 6stra delen av planomradet har anvisats som ett omrade som ar viktigt for fladder-
moss (klass I1). Omradet ligger i ett omrade for narrekreation i den géllande detaljplanen. Den véstra kanten av plan-
omradet 6verlappar dessutom en aning den 6stra spetsen av ett annat omrade som hor till klass Il. P4 bilden nedan
visas ett utdrag ur kartan.
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Bild 6. Omrdden som dr viktiga for fladderméss. Klass | med rétt, klass Il med grént och klass Il med blatt. Det ungefdrliga ldget fér det
hdr planprojektet visas med en bla ellips. Kdlla: Ympdristétutkimus Yrjéld, 2020. Bakgrundskarta: Lantmdteriverkets Terréingkarta.

| utredningens sammanfattning konstateras foljande: / omraden i klass Il rekommenderas i regel inte byggande eller
ovriga dtgdrder som kan férsvaga deras sdrdrag med tanke pad fladderméss. Det rekommenderas att haltrdd och 6vriga
trdd som Idmpar sig som daggémmor fér fladderméss (t.ex. trdd med sprickor eller trasig bark) inte félls. Om skogsbe-
handling dr oundviklig i omrddena bér det utféras med sdrskild férsiktighet, hGgst genom att glest filla ndgra trdd.
Aven sddana avverkningar borde utféras endast under vintern och potentiella trédgémmor borde kontrolleras med
tanke pa eventuella fladdermdss (under terrdngperioden eller snart dérefter) for att kunna ge noggranna skogsbehand-
lingsanvisningar. Med tanke pa forbindelser rekommenderas att tréd bevaras och stig- och védgspdr borde bevaras
skuggiga. Omrddena och de konstaterade férbindelserna borde bibehdllas obelysta utanfér vintersédsongen.

Boknditfjdril och fetértsblavinge. | Ymparistotutkimus Yrjolas utredning observerades boknatfijaril eller fetdrtsblavinge
inte i det har planeringsomradet eller i Kolabackens planomrade. Det forekommer en del fetknopp, som fetortsblaving-
ens larver anvander som foda, men inte i detta planeringsomrade.

Trollsldndor. | Ymparistotutkimus Yrjolas utredning har inga betydande omraden for trollslandor anvisats till detta pla-
neringsomrade.

Akergroda. | Ympéristotutkimus Yrjolds utredning gjordes inga observationer av dkergroda 2019. | samband med
granskningen av naturtypsfigurerna 2020 gjordes tva observationer, men inte i detta planeringsomrade.

Vid kompletterande naturutredningar for Kolabackens detaljplan 2022 hittades dkergrodans DNA pa tre platser i den
sodra delen av planomradet, men dven dessa lag utanfor planeringsomradet.

Vattendrag och vattenhushallning

| planeringsomradet finns inga vattendrag. Pa cirka 500 meters avstand i soder ligger sjon Finntrask som stracker sig i
nordost—sydvastlig riktning.

| planeringsomradet eller i dess narhet finns inga viktiga grundvattenomraden. Drygt 500 meter mot sydvast fran pla-
neringsomradet ligger Stormossen.

Genom planeringsomradet eller norrifran mot séder i den omedelbara narheten strommar tva backar. Eftersom omra-
det ar obebyggt infiltreras regnvattnet i marken eller mynnar ut i 6ppna diken som ytavrinning.

I samband med Kolabackens tidigare detaljplanering gjordes en dagvattenutredning (Ramboll Finland Oy). Enligt den
hor planeringsomradet till ett 43 hektar stort avrinningsomrade vars vatten mynnar ut i Finntrask via ett 6ppet dike.
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Bild 7. Utdrag ur dagvattenplan. Planeringsomrddets Idige med en réd ellips. Ej i skala. Kélla: Dagvattenutredning, nuldget, planritning

1:2 500, Ramboll Finland Oy, 12.5.2020.

Jord- och skogsbruk

I planeringsomradet utdvas inget jord- eller skogsbruk. Omradet bestar av ekonomiskog.
3.1.3  Byggd miljo

Befolkningsstruktur och -utveckling i planomradet, boende

Planeringsomradet och dess narliggande kvarter samt omradet samt trakten éver lag ar obebyggda. De narmaste bo-
stadsomradena ar Herrgardsstranden i nordvast—nordlig riktning samt Sundsbergs glesbygdsomrade i nordost. Masaby
centrum ligger i vastnordvast.

Samhallsstruktur, tatortsbild

Samhallsstrukturen i planeringsomradet ar i nulaget gles och nastan obebyggd. | norr gransar omradet till Sundsbergs-
vagen langs vilken det vaxer tamligen mycket skog. Omradet haller emellertid pa att andras nar byggandet enligt den
géllande detaljplanen fér Kolabacken séder om Sundsbergsvagen har inletts. Vaster om planeringsomradet byggs varen
2025 Fortums varmepumpanldggning som sa smaningom kommer att utnyttja spillvarme fran Microsofts datacentral
som byggs séder om planeringsomradet. Byggandet av datacentralen haller pa att inledas. For datacentralen beviljades
bygglov 2024.

Den ovan namnda skogen och de paborjade byggnadsprojekten samt det 6vriga genomférandet av planen praglar
ocksa omradets tatortsbild.

Service, arbetsplatser, naringsverksamhet

| planeringsomradet eller dess omedelbara narhet finns ingen service och inga arbetsplatser. Aven i frdga om detta
haller situationen pa att dndras, nar byggnadsprojekten vaster och séder om planeringsomradet blir fardiga. De skapar
arbetsplatser och 6kar naringsverksamheten. Projekten torde inte 6ka serviceutbudet.

Planeringsomradet stoder sig framst pa Masaby men dven pa servicen i kommuncentrum samt pa servicen i Sunds-
berg, som utvecklas senare pa den 6stra sidan.
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Rekreation

| planeringsomradet forekommer ingen egentlig rekreationsverksamhet och dar finns inga rekreationstjanster, men
som obebyggt kan omradet i nuldget anvandas for motion enligt allemansratten. Stérre omraden som lampar sig for
motion finns norr om Sundsbergsvagen. Enligt de gallande detaljplanerna ansluter planeringsomradet till ett omrade
for narrekreation i 6ster. | planeringsomradet finns ett litet omrade for narrekreation som emellertid ligger separat
fran 6vriga rekreationsomraden; en forbindelse fran omradet till omradet fér narrekreation pa den ostra sidan finns
endast via Energigranden enligt planen.

Byggda motions- och lekplatser finns pa cirka 1 kilometers avstand i Masabyomradet i vast.

Trafik

I norr tangeras omradet av Sundsbergsvagen som ar en viktig forbindelse 6sterut fran Masaby centrum till Vasterleden
och vidare i riktning mot Esbo och Helsingfors. Enligt Trafikledsverket?! &r trafikmangden lings Sundsbergsvigen cirka 3
500 fordon/dygn. En aning 6ster om planeringsomradet ligger Sundsbergs foretagsvag som ar en parallellgata till Vas-
terleden. Vagen betjanar bland annat foretagsomradet i Viltskogens detaljplan.

Norr om Sundsbergsvagen gar en separat gang- och cykelled som erbjuder en trygg forbindelse mellan Masaby och
Sarvvik. | nulaget gar leden under Sundsbergsvagen i 6st mellan anslutningen till Sundsbergs foretagsvag och Sarvviks
planskilda korsning.

Sundsbergsvagen omfattas av kollektivtrafik. Vid planeringsomradet finns busshallplatser pa bada sidorna av anslut-
ningen till Sundsbergsstraket.

I den géllande detaljplanen ingar Energigranden, som inte har byggts, till planeringsomradet. Planeringen av dndringen
av Sundsbergsvagen pagar. Enligt malen for denna plan ar avsikten att Energigranden ska strykas.

Byggd kulturmiljo och arkeologiskt kulturarv, nuvarande byggnadsbestand

| planeringsomradet eller dess narhet finns inga byggda kulturmiljéer av riksintresse (RKY), objekt i det arkeologiska
kulturarvet eller byggnadsskyddsobjekt.

Cirka 700 meter vaster och cirka 950 meter sydvast om planeringsomradet finns krigstida forsvarskonstruktioner. Om-
radena har beaktats i gdllande detaljplan fér Kolabacken.

| planeringsomradet finns inga byggnader. Vaster om planeringsomradet, pa tomterna 3 och 4, byggs Fortums viarme-
pumpanlaggning. Séder om planeringsomradet inleds byggandet av en datacentral. Fér datacentralen beviljades bygg-
lov 2024.

Teknisk forsorjning
Det kommunaltekniska natet i omradet har planerats och det genomfors som bast.

Specialfunktioner

| planeringsomradet eller dess omedelbara narhet finns inga omraden med spanningsfara eller omraden som hor till
férsvarsmakten.

Miljéskydd och miljéstorningar

Trafiken langs Sundsbergsvagen kan orsaka en del buller och partikelutslapp. Trafiken for tillfallet ar forhallandevis
knapp, cirka 3 500 fordon per dygn. Enligt Ramboll Finlands tidigare trafikutredning fér Kolabacken ar prognosen for de
livligaste timmarna for vagen cirka 850/1 400 fordon och cirka 1 200/1 750 fordon foér aren 2023 och 2050 (mor-
gon/kvall).

! www.paikkatietoikkuna.fi > kartniva 'Digiroad: Trafikmangd’
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Enligt Finlands miljécentrals Karpalo-karttjanst? finns det inga férorenade markomraden i planeringsomradet.

Social miljo

| planeringsomradet eller i dess narhet finns ingen bebyggelse.

3.1.4  Markagoforhallanden

Planeringsomradet &gs till storsta delen av EKE-Rakennus Oy. Sundsbergsvagens fastighet ar i statlig dgo (landsvagsom-
rade).

3.2 Planeringssituationen
3.2.1 Planer, beslut och utredningar som berér planomradet

Landskapsplan

Planeringsomradet berérs av etapplandskapsplanen for Helsingforsregionen, som &r en del av planhelheten Nylands-
planen 2050 (vann laga kraft 2023). Till det egentliga planeringsomradet anvisas en utvecklingszon for tatortsfunkt-
ioner (bruna staende linjer) och ett behov av en gronforbindelse (gron streckad linje) i landskapsplanen. Pa den nord-
vastra sidan finns dessutom en omradesreservering for ett skyddsomrade (gragront omrade) och pa den véstra och
sodra sidan av omradet finns vagar av betydelse pa landskapsniva (Vasterleden och Ring Ill). Ldngre bort i vast finns ett
omrade for centrumfunktioner, en objektsbeteckning (rod boll) som avser Masaby centrum.
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Bild 8. Utdrag ur den inofficiella sammanstdliningen av de gdllande landskapsplanerna. Planéndringsomrddets ungeférliga Idge har
markerats med en bla cirkel.

Generalplan

| planeringsomradet géller Kyrkslatts generalplan 2020 (faststalld 13.9.2000). | generalplanen anvisas plandandringsom-
radets markanvandning till en plats dar ett jord- och skogsbruksdominerat omrade med behov av att styra friluftslivet
och/eller med miljovarden (MU), ett omrade for féretagsverksamhet (PT) och ett bostadsomrade (A) korsar varandra.
Beteckningen for anvandningsandamalet for bostadsomradet avser en stérre omradeshelhet pa den 6stra sidan av

2 https://wwwp2.ymparisi.fi/karpalo >’Maaperin tilan tietojérjestelman kohteet’
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Sundsbergsviagen. | generalplanen anvisas dessutom en intern huvudled/regionalvag eller matarvag (Sundsbergsvagen
och férbindelse som viker av mot vast fran den) till planeringsomradet. Langs de ovan namnda forbindelserna anvisas
ocksé en gang- och cykelvég. Enligt generalplanens bestammelse reserveras omradet for féretagsverksamhet for en-
skild service, forvaltning, industri och annan féretagsverksamhet. Det jord- och skogsbruksdominerade omrade, med
behov av att styra friluftslivet och/eller miljovarden (MU) reserveras framst for jord- och skogsbruksandamal och bo-
stadsomradet (A) reserveras framst for boende.

| samband med utarbetandet av Kolabackens detaljplan 2000-2021 konstateras att generalplanen ar foraldrad i fraga
om det omrade som ska planeras (42 § 1 och 4 mom. OAL).

Bild 9. Utdrag ur Kyrksldtts generalplan 2020. Planédndringsomrddets ungefdrliga ldge visas med réd streckad linje.

Motiveringar till varfér generalplanen ar foraldrad

Gallande generalplan for Kyrkslatt 2020 har utarbetats redan innan den foregaende markanvandnings- och bygglagen
tradde i kraft. | generalplanen 2020 &r markanvandningsldsningarna och de planbeteckningar och -bestammelser som
styr markanvandningen bundna till den byggnadslag som géllde vid tidpunkten fér utarbetandet av planen.

Utarbetandet av Nylands landskapsplan i enlighet med markanvandnings- och bygglagen paboérjades som en helhets-
landskapsplan ganska snart efter att generalplanen vunnit laga kraft efter ar 2000. Landskapsplanen godkandes av
landskapsfullméaktige 14.12.2004 och faststéalldes av miljoministeriet 8.11.2006, med undantag av nagra beteckningar
for omradesreserveringar. | namnda Nylands landskapsplan hor planeringsomradet till ett omrade for tatortsfunkt-
ioner.
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Bild 10. Utdrag ur landskapsplanen fér Nyland (helhetsplan) 2006. Planeringsomrddets ungefdrliga ldge anvisas med bldtt.

Beredningen av etapplandskapsplan 2 for Nyland paboérjades 2009. Planen godkédndes av landskapsfullmaktige i Nyland
23.3.2013 och efter att planen faststallts av miljoministeriet 30.10.2014 vann planen laga kraft 2016. | planen komplet-
terades markanvandningslosningarna i landskapsplanen fér Nyland och etapplandskapsplanerna 1 och 3 som utarbe-
tats senare. | samband med detta utvidgades omradet for tatortsfunktioner mot sydvast.

Bild 11. Utdrag ur den inofficiella sammanstdllningen av landskapsplanerna fér Nyland. | sammanstdliningen ingdr dven etappland-
skapsplan 2 foér Nyland (etapplan) 2014. Planeringsomrddets ungefdrliga Idge anvisas med bldtt.

Med en tatort avses statistiskt sett ett bebyggt omrade med minst 200 invanare dar avstandet mellan byggnaderna ar
hogst 200 meter och som bildar tatbebyggelse. Finlands miljécentrals tatortsavgransning indelas i tatt bebyggda ta-
tortsomraden och glest bebyggda tatortsomraden. Exploateringsgraden for ett tatt bebyggt tatortsomrade motsvarar i
allménhet ett redan bebyggt detaljplanerat tatortsomrade (e > 0,02) och ett glest bebyggt tatortsomraden ett tatorts-
omrade som inte ar detaljplanerat och som har en lag exploateringsgrad. Enligt miljoministeriet anvands beteckningen
for tatortsfunktioner i landskapsplaneringen for att anvisa byggnadsomraden for boende och andra tatortsfunktioner,
sasom centrumfunktioner, service och industri, trafikledsomraden som ar mindre dn huvudleder, rekreations- och
parkomraden samt specialomraden. Beteckningen for ett omrade for tatortsfunktioner kan omfatta alla funktioner
som forekommer i tatorter om det inte finns skal att anvisa dem separat pa grund av funktionernas regionala betydelse
eller annat styrningsbehov 6ver kommungranserna. Omradena for tatortsfunktioner kan omfatta bade bebyggda
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omraden och omraden som behdvs fér utbyggnad av tatorten. For tatortens behov av utvidgning eller férenhetligande
finns dven tillgang till egna separata beteckningar fér utvecklingsprinciper.

Med beteckningen for ett omrade for tatortsfunktioner anvisas i landskapsplanen for Nyland byggomraden som reserv-
eras for boende, service, arbetsplatser och 6vriga tatortsfunktioner som forutsatter mer detaljerad planering. | beteck-
ningen ingar interna trafikleder i tatorterna samt hamn-, service-, depa-, terminal- och bangardsomraden och motsva-
rande omraden som forutsatts for trafiken samt friluftsleder, gang- och cykelleder, lokala centrum, omraden for sam-
hallsteknisk férsérjning, dvriga specialomraden, lokala skyddsomraden och rekreations- och parkomraden. Trots att
beteckningen for ett omrade for tatortsfunktioner inte utgor nagot hinder fér att omraden som anvands for jord- och
skogsbruk bevaras fér nuvarande anvandningsandamal, avser beteckningen att omradet utvecklas for tatortsbyggande
i den kommunala planlaggningen.

Landskapsplanen ska beaktas i samband med att en generalplan utarbetas och dndras. Detta innebar att omradet ska
planeras som ett omrade for boende, arbetsplatsfunktioner som lampar sig for omgivningen samt dartill anknutna
tjdnster och funktioner i den kommunala planlaggningen. Enligt bestdmmelsen ska det fastas sarskild uppmarksamhet
vid att forenhetliga samhallsstrukturen i samband med den mer detaljerade planeringen av omradet. Genom plane-
ringen ska den nya byggnadsverksamheten och den 6vriga markanvandningen anpassas till miljon pa ett satt som star-
ker tatortens sarpragel och som tryggar miljo- och naturvardena och beaktar omradets kulturhistoriska och landskaps-
massiga sardrag.

| Finlands miljécentrals rapport (32/2016) konstateras att tatortsklassificeringen framfér allt &r en beskrivning av nula-
get som stodjer identifieringen av den befintliga samhallsstrukturen. De punkter som framfors i landskapsplanen ar
motiverade strategiska val som styr den framtida utvecklingen, och utvecklingen borde med tanke pa tema och skala
koncentreras till fragor pa landskapsniva. Bestimmelsen i landskapsplanen styr alltsa inte kommunen att planlagga ett
omrade som anvisats som omrade for tatortsfunktioner till ett omrade for jord- och skogsbruk. Enligt bestammelsen
ska den detaljerade planeringen genom placeringen av funktionerna framja en samhallsstruktur som stodjer gang- och
cykeltrafik och kollektivtrafik. Det ar andamalsenligt att det generalplanerade jord- och skogsbruksomradet ligger utan-
for samhallsstrukturens tatortsomraden. Generalplanens beteckning, vars huvudsakliga anvandningsandamal ar jord-
och skogsbruk, star alltsa i konflikt med landskapsplanens bestadmmelser for tatortsfunktionerna.

Det jord- och skogsbruksdominerade omradet som anvisats till omradet i Kyrkslatts generalplan 2020, dar det finns ett
behov av att styra friluftslivet, verkstaller alltsa inte planeringsbestammelsen fér landskapsplanens omrade for tatorts-
funktioner och behovet av en gronforbindelse. | MU-omradet géller skogslagen. Utifran den &r det bland annat svart
att noggrannare beakta naturvardena och rekreationsbehoven noggrannare och att styra rekreationen. Med tanke pa
detta ar det mojligt att utnyttja omraden som ekonomiskog, vilket inte sdkerstaller bevarandet av viktiga naturvarden
tillrackligt.

Den for tillfallet gdllande landskapsplanen, Nylandsplanen 2050, har vunnit laga kraft genom hogsta forvaltningsdom-

stolens beslut 2023. | landskapsplanen hor planeringsomradet i sin helhet till en utvecklingszon for tatortsfunktioner. |
bestammelsen fér beteckningen for utvecklingszonen for tatortsfunktioner konstateras bland annat att samhallsstruk-
turen ska effektiveras i den befintliga strukturen, framfor allt genom att stéda sig pa centrum och stationsomgivningar
och genom att forbattra forutsattningarna for gang- och cykeltrafik. Zonen ska dven utvecklas som en tatbebyggd och

mangsidig helhet for boende, arbetsplatser, service och gronstruktur med beaktande av sarskilda varden i miljon.

Undantag fran delgeneralplanen foér detta planeringsomrade har behandlats i samband med det foregaende detaljpla-
neprojektet, Kolabackens detaljplan och Viltskogens detaljplanedndring. Malen for denna detaljplan stammer 6verens
med den gallande landskapsplanen som beskrivs ovan och stimmer dven 6verens med principen i den gallande detalj-
planeldsningen.

Delgeneralplan

Planeringsomradet hor till omradet for Sundsbergs delgeneralplan som ingar i Kyrkslatts kommuns planldggningspro-
gram 2023-2027.
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Bild 12. Prelimindr avgrdnsning for Sundsbergs delgeneralplan och planéndringsomrddet.

Detaljplan

| planeringsomradet géller Kolabackens detaljplan som vann laga kraft 17.2.2023. | detaljplanen anvisas kvartersom-
rade for verksamhetsbyggnader (KTY), omraden for narrekreation (VL) samt gatuomrade (Sundsbergsvagen och Energi-
granden) till plandndringsomradet. Till omradet for narrekreation i den Gstra delen anvisas dessutom omraden for be-
handling av dagvatten med beteckningarna hule-1 och hule-2. | 6st gransar omradet till kvartersomraden for verksam-
hetsbyggnader (KTY) 2255 och 2260 i Viltskogens detaljplan.

™
e b,

Bild 13. Utdrag ur de gdllande detaljplanerna (Kolabackens detaljplan och Viltskogens detaljplanedndring samt Viltskogens detaljplan).
Plandndringsomradets ungefdrliga ldge visas med réd streckad linje. Ej i skala.

Tomtanvandningsutkast

Planeringsomradets huvudsakliga markagare EKE-Rakennus Oy har latit utarbeta ett preliminart tomtanvandningsut-
kast for en del av planeringsomradet, som detaljplanedandringens mal fér sin del baserar sig pa. Pa bilden nedan visas
ett utdrag ur tomtanvandningsutkastet.
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Bild 14. Utdrag ur tomtanvéndningsutkast 30.10.2024. EKE-Rakennus Oy / Sweco Finland Oy.

Byggnadsordning

Kyrkslatts kommuns byggnadsordning godkdndes av kommunfullméktige 7.10.2019, 85 § och den tradde i kraft
1.1.2020.

Kyrksldtts kommun har paborjat en revidering av byggnadsordningen. Syftet med revideringen av byggnadsordningen
ar att uppdatera den sa att den stammer 6verens med byggnadslagen, som tradde i kraft 1.1.2025. Avsikten &r att den
reviderade byggnadsordningen ska bli klar varen 2025. Forslaget till byggnadsordning har varit framlagt 4.3—2.4.2025.

Baskarta

Baskartan uppfyller kraven fér en baskarta for JHS 185 Detaljplan.

Byggforbud

| planeringsomradet géller inga byggforbud.

Skyddsbeslut

| planeringsomradet finns inga gallande skyddsbeslut.

Ovriga beslut, planer och program som berér omradet och som tratt i kraft eller &r under planering
Ndtverket for kolneutrala kommuner (HINKU)

HINKU-natverket uppstod ursprungligen genom projektet Mot en kolneutral kommun som leddes av Finlands miljocen-
tral. HINKU-natverket fortsatter med arbetet att minska kommunernas klimatutslapp, framja det lokala valmaendet
och forbéattra verksamhetsbetingelserna for naringslivet som paborjades inom projektet.

Kyrksldtts kommun har forbundit sig till HINKU-kommunernas mal att i omfattande grad skéra ner pa sina koldioxidut-
slapp. HINKU-kommunernas gemensamma mal ar att minska utslappen med 80 procent fran 2007 ars niva fram till
2030.

Detaljplanens mal &r inte sarskilt betydande med tanke pa koldioxidneutralitet, eftersom avsikten med planen framst
ar att andra markanvandningens ordning — syftet ar inte att avsevart dndra ytorna for olika markanvandningsformer
eller byggratter eller anvisa nya markanvandningsformer.
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Utredningar som utarbetats for omradet i utgangsskedet eller tidigare, bland annat inventeringar
Prelimindra gatu- och vattentjanstplaner har beaktats vid avgransningen av kvarters- och gatuomradena.

Naturvardena har kontrollerats hosten 2025. Utredningens innehall har behandlats noggrannare under punkt 3.1.2
Naturmiljé > Naturférhéllanden, naturens mangfald, naturskydd > Vegetation och naturtyper. Rapporten finns som
bilaga till planbeskrivningen.

4 DETALIPLANERINGENS SKEDEN

4.1 Behov av detaljplanering

Den aktér som den huvudsakliga markagaren i planeringsomradet, EKE-Rakennus Oy, kadnner till anser att placeringen i
Kolabacken i Kyrkslatt ar bra och att anvandningsandamalet for den gallande detaljplanen motsvarar deras affarsverk-
samhet. Aktéren har emellertid framfort att det behdvs en stortomt for deras behov. Av denna orsak féreslar markaga-
ren att den plan som beror deras mark andras for att mojliggéra affarsverksamheten.

4.2 Inledande av planering och dartill anknutna beslut

Energigrandens detaljplan, genom vilken man andrar Kolabackens detaljplan, har inletts pa markagarens initiativ. Mar-
kdgarens planlaggningsinitiativ har daterats 29.10.2024.

Kyrkslatts kommunstyrelse godkédnde inledningsavtalet mellan kommunen och mark&garen 27.1.2025.

4.3 Deltagande och samarbete

431 Intressenter

De som har mojlighet att delta i planlaggningen ar markagarna pa planeringsomradet samt de vars boende, arbete eller
andra forhallanden kan paverkas avsevart av planen samt de myndigheter och samfund vars verksamhetsomrade be-
handlas i planeringen. Dessa olika parter kallas intressenter. Intressenter for andringen av Kolabackens detaljplan ar
bland annat:

Marké&gare och invanare

e Markagare och invanare pa planeringsomradet och dess naromrade
e kommunens invanare

Foretag

e foretagindromradena

e Caruna Espoo Oy

e  Fortum Power and Heat Oy
e Microsoft 3465 Oy

e Elisa Oyj
e Telia Finland Oyj
e DNAOy

Foreningar och andra sammanslutningar

o Kyrkslatts miljoforening rf

e  Skyddsféreningen for Finntrask rf
e  Kyrkslatts Natur och Miljo rf

o Kyrkslatts foretagare rf
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e Invanarféreningarna i ndromradet
Myndigheter

e  Kyrkslatts kommun: byggnadstillsynen, infratjdnsternas investeringstjanster, underhallstjanster, tomttjans-
ter, geodatatjanster, trafiksystemtjanster, miljoskydd, naringstjanster

e  Kyrkslatts Vatten

e Nylands férbund

e Narings-, trafik- och miljocentralen i Nyland

e Raddningsverket i Vastra Nyland

e  Vastra Nylands museum

e Esboregionens miljohalsa

e Samkommunen Helsingforsregionens trafik HRT

e Samkommunen Helsingforsregionens miljotjanster HRM

4.3.2  Anhdngiggbrande

Detaljplaneandringen kungérs anhangig efter kommunens behandling. Till karaktaren ar projektet naringspolitiskt.

4.3.3  Deltagande och vaxelverkan

Datum Deltagande Myndighetssamarbete

Program for deltagande och vaxelverkan

17.4.2025
(PDB) samt planutkast.

Samhallstekniska néamnden beslutade bland annat att godkdnna programmet for del-
tagande och beddmning fér Energigrandens detaljplan (62 och 63 § OAL), lagga fram
planens beredningsmaterial offentligt i enlighet med 62 § i OAL och 30 § i MBF samt

begéra utlatanden om planens beredningsmaterial.

24.4.2025 § 41

26.5.-27.6.2025 PDB och beredningsmaterialet lades fram offentligt. Intressenterna hade
mojlighet att framfora sin asikt. Utlatanden begardes av myndigheter, féreningar och
sammanslutningar.
Nio utlatanden inlamnades. Dessutom meddelade Nylands férbund att de inte avger
nagot
utlatande.

Rapport 6ver respons fran utkastskedet. Rapporten finns som bilaga till planbeskriv-

10.11.2025 .
ningen.

20.11.2025 Planforslag.

4.3.4  Myndighetssamarbete

Myndigheter och offentliga sammanslutningar har informerats om inledandet av planlaggningen genom att skicka pro-
grammet for deltagande och bedémning till dem. Myndighetsparter informeras separat om hur planeringen framskri-
der. Vartefter att planlaggningen framskrider begars utlatanden om planférslaget. Vid behov ordnas ett myndighets-
samrad (66 § 2 mom. OAL).
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4.4 Detaljplanens mal
4.4.1  Mal som baserar sig pa utgangsmaterialet

Marké&garens mal

Markagarens syfte ar att andra detaljplanen sa att den stammer 6verens med principerna for det utarbetade tomtan-
vandningsutkastet, sa att planen skulle uppfylla behoven for den kdnda aktoren (en stortomt).

Mal som stallts upp av kommunen

Kommunens mal ar att planlésningen ansluter pa ett naturligt satt till de angransande detaljplanerna och att gatu- och
vattentjanstplaner som utarbetas for omradet beaktas i den utstrackning som ar nédvandigt.

Mal som hérletts fran planeringssituationen
Detaljplanens mal stammer 6verens med den géllande landskapsplanen (utvecklingszon for tatortsfunktioner).

Detaljplanens mal avviker fran den féraldrade generalplanen. Detta har behandlats under punkt 3.2.1 Planer, beslut
och utredningar som berér planomradet > Motiveringar till varfér generalplanen ar foraldrad 14.

Detaljplanens mal stimmer 6verens med principen i den géllande detaljplanen. Malet ar inte att avsevért andra mar-
kanvandningsformerna eller byggratten i omradet.

Mal som hérletts fran omradets forhallanden och egenskaper

Inga sarskilda mal kan harledas med tanke pa naturmiljén, landskapet eller den byggda miljon, med undantag av en
livsmiljo for fladdermdéss som finns i den 6stra delen och till en liten del i den vastra kanten av planomradet. Naturfor-
hallandena kontrollerades ar 2025. Baserat pa kontrollen kan det konstateras att det vastliga omradet for narrekreat-
ion inte langre har sadana naturvarden som borde beaktas i planen. Utredningens innehall har behandlats noggrannare
under punkt 3.1.2 Naturmiljé > Naturférhéllanden, naturens mdngfald, naturskydd > Vegetation och naturtyper. Utred-
ningen finns ocksa som bilaga till planbeskrivningen.

4.4.2 Mal som uppkommit under processen, preciserade mal

Intressenternas mal

Baserat pa respons som inlamnats pa planutkastet och 6vriga preciserade mal har foljande dndringar gjorts i planen:

e  Strackningen for gang- och cykelleden i det Ostliga VL-omradet har justerats sa att den motsvarar den verk-
liga situationen. Avgransningen av Hule-omraden har andrats sa att den motsvarar strackningen for leden.

e Dimensioneringen for Energigrandens vandplats har justerats sa att den motsvarar den verkliga situationen.

e Gransen for byggnadsytan vid KTY-tomtens vastra grans har avlagsnats sa att dess byggnadsyta &r ansluten
till byggnadsytorna pa tomt 3 och 4 pa dess vastra sida.

e Nam pa park har lagts till (befintligt namn).

e Den allmdnna bestammelsen som tilldter serviceforbindelser i omraden for hantering av dagvatten pa Vas-
terledens sida har strukits eftersom den inte ar vasentlig.

e Den allmdnna bestammelsen om gron skoldmossa har andrats. Arten kraver inte langre sarskilt skydd enligt
naturvardslagen utan ar fridlyst genom naturvardsforordningen.

e | fraga om VL-omradet har en allman bestammelse lagts till om att murken ved ska sparas nar den inte for-
hindrar eller orsakar betydande oldagenheter for planeringen och genomférandet av 6vriga funktioner som
anvisats till omradet.

e  Dessutom har konsekvensbeddmningen preciserats i sin helhet.

Malen kan preciseras baserat pa respons som ldmnas in pa planforslaget.
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Detaljplanens kvalitativa mal

Detaljplanedndringen minskar omraden for narrekreation (VL) till en del, men VL-omradena bildar en mer samman-
hangande helhet. Det separata VL-omrade som anvisats till den vastra sidan av Energigranden i den géllande detaljpla-
nen har forlorat sina naturvarden och utvidgningen av det 6stra VL-omradet i ungefar samma utstrackning skapar ett
mer sammanhallet och trevligare nat av rekreationsomraden. | den 6stra delen ligger utvidgningen av VL-omradet
dessutom i en sanka som har betydelse for naturlig hantering av dagvatten.

Genom planandringen férsvinner en gata, vilket kan minska de trafikmangder som riktas till omradet.
Ovriga mal

Inga 6vriga sarskilda mal.

4.5 Detaljplanelésningens alternativ och deras konsekvenser

Eftersom detaljplanens mal ar forhallandevis enkla och planomradet valdigt litet har det inte ansetts vara nddvandigt
att utarbeta separata alternativ till detaljplanen. Planlésningen baserar sig for sin del pa ett tomtanvandningsutkast
som markéagaren latit utarbeta.

5 BESKRIVNING AV DETALIPLANEN

5.1 Planens struktur

5.1.1 Dimensionering

Planomradets yta ar cirka 8,26 hektar. De olika markanvandningsformerna och byggratterna fordelas enligt foljande:

Anvandningsindamal Areal (ha) Effektivitet (e) Byggratt (m2vy)
KTY 3,6012 0,50 18 006
VL 2,6761 0 -
gatuomrade 1,9823 0 -
Totalt 8,2596 0,22 18 006

Jamfort med den géllande detaljplanen blir kvartersomradet for verksamhetsbyggnader cirka 0,41 hektar storre och
samtidigt okar byggréatten i hela planomradet med cirka 2 060 vaningskvadratmeter. Rekreationsomradet forblir ndstan
oférandrat jamfért med nulaget och minskar med cirka 0,02 hektar (182 kvadratmeter) och gatuomradet minskar med
cirka 0,39 hektar.

5.1.2 Service

Detaljplanen kommer sannolikt inte att skapa service, men detta paverkas av branschen fér den aktér som etablerar
sig i omradet. Detaljplanen 6kar inte behoven av offentlig service.

5.2 Uppnaende av mal som berdr miljons kvalitet

Detaljplanen har inga betydande miljokonsekvenser och stravan har varit att lindra konsekvenserna bland annat ge-
nom allmédnna bestdmmelser som reglerar byggnadsséattet. Konsekvenser for miljon har bedémts noggrannare i kapitel
5.4.
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5.3 Omradesreserveringar

5.3.1 Kvartersomraden
KTY — Kvartersomrade for verksamhetsbyggnader

Tomt 5 i kvarter 2258 har anvisats som kvartersomrade for verksamhetsbyggnader. Tomten har bildats genom att for-
ena kvarter 2257 i den géllande planen, tomt 5 i kvarter 2258, Energigrandens gatuomrade och ett litet omrade for
narrekreation lings med Energigranden. Med exploateringstalet e=0,50 bildas 17 756 m2vy byggratt. Vaningstalet &r
fem (V) och byggnadsytan har anvisats langs med tomtens grdanser, med undantag av tomtens vastra kant dar bygg-
nadsytan fortsatter till tomtgransen. | kanten mot Sundsbergsvdgen anvisas en objektsbeteckning for en parktransfor-
matorstation (et/m). Kanten mot gatan har anvisats som en del av ett omrade som ska planteras. Till tomtens s6dra
kant anvisas en reservering for en ledning enligt den gallande planen och till den norra kanten anvisas en ny reserve-
ring for ett dagvattenavlopp.

Genom detaljplanen férsvinner kvarter 2257 samt tomt 5 i kvarter 2258.

5.3.2  Ovriga omréden
VL - Omrade for ndrrekreation

Den 6stra delen av planomradet har anvisats som omrade for narrekreation. Losningen stdmmer 6verens med den gal-
lande detaljplanen med dess dagvattenldsningar och gang- och cykelleder, men strackningen for leden har dndrats sa
att den motsvarar den verkliga situationen. VL-omradet har utvidgats vasterut och det kompenserar det VL-omrade
som strukits i den vastra kanten av planomradet.

Gatuomrade

Sundsbergsvagen har anvisats som ett gatuomrade enligt den géllande detaljplanen och dess granser eller 6vriga egen-
skaper har inte dndrats. Energigranden, som forgrenas séderut fran Sundsbergsvagen, har i 6vrigt strukits, men den
forsta delen har bevarats for en vandplats samt for att ordna underhallet av den nya avloppspumpstationen.

5.4 Planens konsekvenser

5.4.1  Granskning pa generalplaneniva

Pa bilden nedan visas ett utdrag ur sammanstallningen av gallande generalplaner i Kyrkslatts kommun. Granserna mel-
lan de olika generalplanerna har markerats med en bla linje. Detta plandndringsomrade ligger i det 6vre hogra hornet
pa kartan dar den géllande planen i likhet med storsta delen av bildytan ar Kyrkslatts generalplan 2020, som faststallts
13.9.2000. | bildens nedre vanstra horn galler den nyare delgeneralplanen for Jorvas och Ingvalsby som vunnit laga
kraft 18.8.2016.

Den princip for trafikndtet som bildas tillsammans genom Kyrkslatts generalplan 2020 och delgeneralplanen for Jorvas
och Ingvalsby ar att nuvarande Sundsbergsvagen som gar vasterut fran Sarvvik planskilda korsning (Sarvviksporten)
skulle dras mot sydvast som en parallell led med Véasterleden i riktning mot den planskilda korsningen mellan Vasterle-
den och Ring Il dar leden skulle ansluta till Ring Il pa den norra sidan av den planskilda korsningen. Fran Masabys rikt-
ning skulle Sundsbergsvagen ansluta till den ndmnda parallella vdgen underordnat genom en T-korsning. Mellan Vés-
terleden och den parallella viagen anvisas omrade for féretagsverksamhet (PT) och till den norra sidan av Sarvvik plan-
skilda korsning anvisas omrade for centrumfunktioner (C).

| den senare utarbetade delgeneralplanen fér Jorvas och Ingvalsby har den ovan ndmnda planskilda korsningen mellan
Vésterleden och Ring Il samt Ring lll darifran norrut dndrats trafikmassigt sa att leder som korsar Ring Ill och Vasterle-
den ar "férbindelsebehov for vagtrafik som ska undersokas”.
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Bild 15. Utdrag ur sammanstdllningen av gdllande generalplaner i Kyrkslétts kommun. Grédnserna mellan olika generalplaner anges
med bla linje.

Efter de ovan ndamnda generalplanerna utarbetades den omfattande detaljplanen for Kolabacken, som vann laga kraft
17.2.2023. | planen anvisas Sundsbergsvagen till sin nuvarande plats, det vill saga till skillnad fran generalplanen 2020
som en rak forbindelse fran Masaby till Sarvviks planskilda korsning. | detaljplanen for Viltskogen, som vunnit laga kraft
22.1.2020, anvisas dessutom Sundsbergs foretagsvag som till idén motsvarar parallellvdgen till Vasterleden i general-
planen 2020 — men med ett lage betydligt narmare Vasterleden. Sundsbergs foretagsvag har forlangts vidare mot syd-
vast i Kolabackens detaljplan.

Pa bilden nedan visas en markanvandningsgranskning pa generalplaneniva dar markanvandningsprincipen i de géllande
general- och detaljplanerna har beaktats.

Bild 16. Markanvéndningsgranskning pd generalplanenivd som utarbetats baserat pa gdllande generalplaner och detaljplaner. Plan-
dndringsomrddets ungefdrliga Idge anvisas med bld streckad linje. Den vdstra sidan av Ring Il presenteras inte. Obs! Det dr inte frdga
om en plan med rdttsverkningar.
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Baserat pa markanvandningsgranskningen pa generalplaneniva kan det konstateras att detaljplanedndringens mal om
att bilda en storre KTY-tomt passar vél in i den helhet som bildas av generalplaner. Det nar av rekreationsomraden som
dndras i plandndringen star inte i konflikt med generalplanenivan och Energigranden som ska strykas som atervands-
grand forhindrar eller férsvarar inte planeringen av markanvandningen i narheten.

5.4.2  Detaljplanens forhallande till innehallskrav som stéllts upp for generalplaner
1. Att samhallsstrukturen fungerar, ar ekonomisk och ekologiskt hallbar

Genom detaljplanen dndras endast en aning befintligt féretagsomrade och féretagsomrade som byggs som
bast. Andringsomradet ansluter direkt till den regionala befintliga huvudleden Sundsbergsvigen.

2. Att den befintliga samhallsstrukturen utnyttjas

Andringsomradet ansluter direkta till den regionala befintliga huvudleden Sundsbergsvigen. Se dven punkt
ovan.

3. Att behov i anslutning till boendet och tillgangen till service beaktas

| plandndringen anvisas inget boende och den paverkar darfor inte tillgangen till service. Anvandningsan-
damalen for omradet forblir oférandrade.

4. Att trafiken, i synnerhet kollektivtrafiken och gang-, cykel- och mopedtrafiken, samt energiférsorjningen, vatten och
avlopp samt avfallshanteringen kan ordnas pa ett andamalsenligt och med tanke pa miljén, naturtillgangarna och
ekonomin hallbart satt

Eftersom plandndringsomradet ansluter till det befintliga trafikndtet och den regionala huvudgatan med
sina separata gang- och cykelleder ar verksamhetsférutsattningarna for kollektivtrafik och gang- och cykel-
trafik goda. Med samma grunder och eftersom omradet ar en del av den befintliga och kommande sam-
hallsstrukturen kan ocksa energiforsérjning, vatten och avlopp ordnas pa ett satt som ar hallbart med
tanke pa miljo, naturresurser och ekonomi.

5. Att det ges mojligheter till en trygg, sund och for olika befolkningsgrupper balanserad livsmiljé

Omradet for detaljplanedndringen omfattar omrade for arbetsplatser men inga bostadsomraden. Omradet
ar tillgangligt pa ett tryggt satt via den fornyade Sundsbergsvagen. Langs gatan har dven en separat gang-
och cykelvag byggts. Omradet for narrekreation fortsatter séderut och i rekreationsomradet gar ocksa en
gang- och cykelled.

6. Att det ordnas verksamhetsbetingelser for kommunens naringsliv

Planandringen forbattrar naringslivets verksamhetsbetingelser genom att skapa ett kvarter och en tomt for
verksamhetsbyggnader som ar lattare att utnyttja.

7. Att miljdolagenheterna minskas
Planandringen har inga betydande konsekvenser for miljoskydd eller miljostorningar.
8. Att den byggda miljon, landskapet och naturvardena varnas

Plandndringen bedoms inte ha nagra betydande konsekvenser for varden i den byggda miljon, landskapet
eller naturen.

9. Att det finns tillrdckligt med omraden som lampar sig for rekreation

Rekreationsomradena minskar en aning (cirka 180 m?), men splittringen av dem minskar. Omradet fér nar-
rekreation i den 6stra delen blir bredare.
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5.4.3 Konsekvenser for den byggda miljon

Befolkningsstruktur och -utveckling i planomradet, boende

Planen har inga konsekvenser for befolkningen eller boendet.

Samhallsstruktur, tatortsbild

Jamfort med den géllande planen bedéms denna plan inte orsaka nagra betydande konsekvenser for samhéllsstruk-
turen eller tatortsbilden. Kvartersstrukturen dndras, vilket ocksa innebér att tatortsbilden dndras en del, nér byggandet
nar KTY-tomten koncentreras och betonas pa olika satt.

| detaljplanens allmdnna bestammelser tas stéllning till byggandets kvalitet. Syftet med bestdmmelserna ar att anpassa
nybyggnationen till kvarteren i ndrmiljén och pa sa satt forbattra tatortsbildens sammanhallenhet.

Service, arbetsplatser och naringsverksamhet

Planen bedéms inte orsaka nagra betydande konsekvenser for servicen. Konsekvenserna for arbetsplatser bedéms
vara lindriga, men detta paverkas slutligen av branschen for det foretag som etablerar sig pa tomten, vilket a sin sida
kan paverkas av tomternas nya struktur: tre férhallandevis sma tomter blir en stor tomt. Den nya tomten majliggor
olika stora aktorer pa ett mangsidigare sétt.

Rekreation

Planen bedéms ha positiva, om dn valdigt lindriga, konsekvenser for rekreation. Trots att omradet for narrekreation
minskar en aning (med 182 kvadratmeter) ansluter det genom planandringen till en storre helhet av rekreationsomra-
den pa en ny plats i den 6stra kanten av omradet och betjanar pa sa satt rekreationen battre.

Planen har inga konsekvenser for rekreationsservicen.

Trafik

Planen bedoms inte ha nagra betydande konsekvenser for trafiken, trafikalstringen eller trafiksakerheten och inte hel-
ler for forutsattningarna for kollektivtrafik eller gang- och cykeltrafik. Forbattringsarbetena langs Sundsbergsvéagen pa-
gar (varen 2025) och i arbetena beaktas bland annat tryggare gang- och cykelférbindelser battre dn i nuldget. Planand-
ringen paverkar inte Sundsbergsvagen pa annat satt an genom att Energigranden férsvinner: Energigranden, som anvi-
sas i den géllande detaljplanen, ar en atervandsgrand som betjanar endast tre KTY-tomter samt en gang- och cykelled
som gar som en genomfort Gsterut till Energistigen. Denna férbindelse for gang- och cykeltrafik férsvinner, men i pla-
nen bevaras fortfarande en ersattande férbindelse mot nordost till Sundsbergsvagen.

Avlagsnandet av den ovan namnda atervandsgranden Energigranden minskar mangden gatuomrade och férenklar tra-
fiknatet.

| detaljplanen allmdnna bestammelser faststalls att minst 50 procent av cykelplatserna ska vara takbelagda eller place-
ras i ett vaderskyddat utrymme. Tillsammans med forbattringen av Sundsbergsvagen forbattrar I6sningen férutsatt-
ningarna for gang- och cykeltrafik och 6kar antagligen cykeltrafiken andel som fardsatt.

Byggd kulturmiljé och arkeologiskt kulturarv

Detaljplanen innebar inga konsekvenser for kulturmiljon eller det arkeologiska kulturarvet.

Teknisk forsorjning

Planen har inga betydande konsekvenser for teknisk forsorjning. Avlagsnandet av Energigranden minskar behovet av
att bygga infrastruktur och forenklar trafiknatet. Pa sa satt minskar planen — visserligen endast en aning — service- och
Ovrig trafik samt kommunens gatuunderhallsplikt.
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Specialfunktioner

Inga betydande konsekvenser.

Miljéskydd och miljostorningar

| forhallande till den géllande detaljplanen har planen inga betydande konsekvenser for buller, vibrationer, luftkvalitet
eller fororenade markomraden. Mest stérningar uppstar sannolikt under byggnadstiden. | narheten finns emellertid
inga betydande boendekoncentrationer, och transporter i samband med byggnadsarbetena ansluter direkt till huvud-
gatan i omradet (Sundsbergsvagen), vilket innebar att stérningarna torde forbli lindriga.

Social miljo

Inga betydande konsekvenser.
5.4.4 Konsekvenser for naturen och naturmiljon

Landskapsstruktur, landskapsbild
Planandringen beddms inte ha nagra betydande konsekvenser for landskapsstrukturen.

I ndromradet riktas konsekvenserna framst till angransande kvarters-, gatu- och rekreationsomraden eftersom planen
som mest tillater byggande i fem vaningar. Byggandet kan synas dven pa langt hall. Jamfort med den géllande detalj-
planen bedéms konsekvenserna vara valdigt lindriga eftersom samma mangd byggande ligger en aning tatare och det
bildas ett bredare rekreationsomrade till exempel pa den 6stra sidan. | den véastra kanten av planomradet forsvinner
ett omrade for narrekreation, vilket innebar att byggandet sannolikt syns battre vasterut fran Sundsbergsvagen.

Naturférhallanden, naturens mangfald, naturskydd
Vegetation
Detaljplanen beddoms inte ha nagra betydande konsekvenser for vegetation eller naturtyper.

Grén skéldmossa. Kompletteras senare efter naturkartldggningen som gérs under terrdngperioden 2025.

| fraga om den fortsatta planeringen av rekreationsomradena har stravan varit att lindra konsekvenserna genom en
allmén bestdammelse: "Vid planeringen och genomférandet av VL-, hule-1- och hule-2-omradena ska forekomsterna av
gron skoldmossa som ar fridlyst genom naturvardsforordningen beaktas i enlighet med kartlaggningen av gron skéld-
mossa som gjordes i Kolabacken 2020. Om atgarder och planer som berér omradet ska forhandlingar féras med miljo-
myndigheten.” Enligt den allmdnna bestammelsen ska dessutom Murken ved i VL-omradet ska bevaras nar den inte
forhindrar eller orsakar betydande skada for planeringen och genomférandet av 6vriga funktioner som anvisats till om-
radet. Bestammelsen okar for sin del naturens mangfald.

Djur

Detaljplanen beddéms inte ha nagra betydande konsekvenser for hackande faglar eller levnadsférhallandena for flygek-
orre, boknatfjaril, fetortsblavinge eller trollslandor eller for dkergrodan.

Fladderméss. Detaljplanen bedoms inte ha nagra betydande konsekvenser for fladdermdssens levnadsforhallanden.
Det omrade som ar viktigt for fladdermoss (klass 1) i 6ster, som konstaterats i naturutredningen, ligger i ett omrade for
narrekreation som anvisas bade i den gallande planen och denna planéndring. Levnadsforhallandena kan i viss man
antas bli battre eftersom bredden av det sammanhalina rekreationsomradet 6kar genom plandndringen.

Pa granntomten i vast, utanfor detta planomrade, har traden redan fillts, eftersom det ar tillatet enligt den detaljplan
som galler i omradet. Detta innebar att omradet i klass Il i fraga inte langre existerar. Av detta omrade i klass Il har end-
ast en liten del strackt sig till detta plandandringsomrade. Omradet ligger i VL-omradet i den géllande detaljplanen. Ge-
nom den tradfallning som utférts i misstag i VL-omradet ar 2024 har dven naturvardena i detta omrade forsvunnit.
Tradféllningen har forsvagat naturvardena i omradet, men eftersom det skett innan denna planandring blivit anhangig
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kan forlusten av naturvarden inte anses vara en konsekvens av denna planandring. Av denna orsak bedéms andringen
av detaljplanen inte ha nagra betydande konsekvenser for fladdermdossens levnadsférhallanden.

Vattendrag och vattenhushallning

Planeringsomradet forandras fran ett obebyggt omrade delvis till tomtmark. KTY-tomten kan karaktariseras av stora
ogenomsldppliga ytor (belagda ytor och tak). Av denna orsak 6kar planen dagvattenbildningen. Konsekvenserna har
lindrats i likhet med den géllande detaljplanen genom att anvisa en reservering for ett dagvattenror till den sédra de-
len av tomten samt genom flera allmadnna bestammelser som berér hantering av dagvatten.

Eftersom plandndringen inte innebéar ndgra vasentliga forandringar for omradets anvandningsandamal bedoms konse-
kvenserna vara valdigt lindriga i forhallande till den gallande detaljplanen. Omradet for narrekreation i den 6stra delen
utvidgas sa att det omfattar bland annat en befintlig sénka och omradet langs en back. Detta forbattrar méjligheterna

att ordna naturlig hantering av dagvatten.

Detaljplanen bedoms inte ha nagra betydande konsekvenser for vattendrag eller grundvatten. | de allmanna bestam-
melserna styrs hanteringen av dagvatten genom manga olika bestimmelser och i dem tas ocksa stallning till hantering
under byggnadsarbetena. Pa grund av detta bedoms detaljplanen inte heller ha ndgra betydande konsekvenser for
Finntrask eller bad- eller hushallsvatten.

Intill KTY-tomtens sodra grans anvisas en ledningsstrackning dar dagvattenavlopp planerats. Strackningen gar 6ver en
sanka som tillsammans med tomtens goda anvdndbarhet kraver utjamning av tomten och byggande av en stédmur vid
tomtens sodra grans. Utjamningen och stoédmuren forhindrar dven dagvattnet fran att rinna till tomten pa den sodra
sidan.

Jord- och skogsbruk

Inga betydande konsekvenser.
5.4.5 Ovriga konsekvenser

Konsekvenser for ekonomin

Detaljplanen har positiva konsekvenser fér kommunens ekonomi, eftersom Energigranden, vars genomférande och
gatuhallning kommunen skulle ha svarat for, stryks. Gatan har dnnu inte byggts. | 6vrigt baserar sig byggandet av infra-
strukturen i narheten pa den géllande planen for Kolabacken och byggandet pagar redan.

Konsekvenser for halsa och sdkerhet

Planen bedéms inte ha nagra betydande konsekvenser for trafiksakerheten eller ménniskors levnadsférhallanden och
halsa. Planen okar i viss man trafiken, det vill sdga ocksa partikelutslappen, och pa sa satt paverkar den miljons renhet
pa ett negativt satt. | forhallande till den gallande planen ar konsekvenserna emellertid lindriga och i viss man positiva
nar atervandsgranden Energigranden stryks.

Konsekvenser for klimatet
Detaljplanen andrar och kompletterar omradet for verksamhetsbyggnader enligt den géllande detaljplanen.

Stravan har varit att lindra klimatkonsekvenserna genom planens allmanna bestammelser, i vilka det tas stallning bland
annat till utnyttjande av solenergi och 6vriga fornybara energiformer samt éverhettning av byggnader.

| detaljplanens allmdnna bestammelser faststalls att det ska anvisas tillrdckligt med cykelplatser och av dem ska minst
50 procent vara takbelagda eller placeras i ett vaderskyddat utrymme. Tillsammans med forbattringen av Sundsbergs-
vagen forbattrar 16sningen forutsattningarna for gang- och cykeltrafik och 6kar antagligen cykeltrafikens andel som
fardsatt, vilket lindrar klimatkonsekvenserna.
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Konsekvenserna for klimatet har dessutom bedémts med Finlands miljécentrals verktyg Kolkarta. Det kartbaserade
verktyget baserar sig pa planens omradesreserveringar (anvandningsdandamalsomraden) som matas in i tjansten. For
respektive omrade viljs ett sa sanningsenligt anvandningsandamal som majligt av urvalet i tjansten. For jamférelsens
skull har konsekvensbedémningen gjorts bade 1) fér den gallande detaljplanen och 2) planférslaget. For bada planerna
har féljande anvdandningsandamalsbeteckningar anvants och motsvarande omradesuppgifter for dem har uppgetts i
Kolkartan:

Detaljplan > Kolkarta

KTY > KL (affars- och kontorsbyggnader)

VL > VL (omrade for narrekreation, narskog)
gata > L (trafikomrade)

1) Enligt Kolkartan skulle genomférande enligt den géllande detaljplanen minska kolreservoarerna med uppskattnings-
vis cirka 1 876 tCO2 fram till 2030 i hela omradet, det vill sdga 227 tCO2 per hektar.

2) Enligt Kolkartan skulle genomférande enligt plandndringen minska kolreservoarerna fram till 2030 en aning mer,
uppskattningsvis cirka 1 882 tCO2 i hela omradet, det vill sdga 228 tCO2 per hektar.

Resultaten forvrangs till en del pa grund av att traden i det vastra omradet for narrekreation (VL) har fallts och kolre-
servoar darfor gatt forlorad, men denna information finns sannolikt inte &nnu med i Kolkartans bakgrundsmaterial. |
berakning 1), dar det avverkade omradet har anvisats som rekreationsomrade forblir planens uppskattade konsekven-
ser for kolreservoaren lindrigare &an i verkligheten. | berdkning 2), dar det avverkade omradet har anvisats som tomt-
mark ar planens uppskattade konsekvenser for kolreservoaren for stor. Men eftersom skogen avverkats ganska nyligen
kan Kolkartans bedomning inte justeras i fraga om detta. Dessutom omfattar omradet endast cirka 0,6 hektar och dess
konsekvenser har inte undersdkts desto mer.

Nedan presenteras Kolkartans berakningskartor i bada berdkningssituationerna.

Kaavan vaikutus hiilivarastoon
vuonna 2030 v
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Bild 17. Kolkarta-verktygets uppskattning av den gdéllande detaljplanens konsekvenser for kolreservoaren. (Kdlla: hiilikartta.arvoin.org)
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Bild 18. Kolkarta-verktygets uppskattning av plandndringens konsekvenser for kolreservoaren. (Kdlla: hiilikartta.arvoin.org)

Planandringens konsekvenser jamfort med den gédllande detaljplanen bedéms vara obetydande; skillnaden ar endast
0,4 procent.

| forhallande till den radande, obebyggda situationen &r konsekvenserna storre. En kolreservoar som minskar med

1 876 tCO2 fram till 2030 motsvarar grovt uppskattat koldioxidavtryck fran cirka 250 finldndare (ar 2021).

| det har fallet har en konsekvensbedémning i férhallande till den géllande detaljplanen (som férsvinner genom denna
plandndring) ansetts vara mer vasentlig an en jamforelse med det radande nuldget. Detta &r motiverat, eftersom om
denna planéndring inte trader i kraft kommer den for tillfallet gdllande planen att fortsatta vara i kraft och orsaka kon-
sekvenser for miljoé och klimat enligt planen. Detta innebdr att plandndringens konsekvenser for klimatet inte beddms
ha nagon betydelse.

Genom detaljplanedndringen forsvinner en obebyggd gata (Energigranden), vilket har en lindrig minskande effekt pa
trafiken. Rekreationsomradena minskar en aning, men de nya omradena bildar en mer sammanhangande helhet och
splittringen minskar.

5.5 Miljostorningsfaktorer

Enligt detaljplanens allmdnna bestammelser ska kontors- och butiksutrymmen som anknyter till verksamhetsbyggna-
dernas huvudsakliga anvandningsdandamal skyddas mot buller fran fordonstrafiken sa att bullernivan ar hogst 45 dBA.

6 GENOMFORANDE AV DETALIPLANEN

6.1 Planer som styr och askadliggor genomforandet av planen

Genomférandet styrs for sin del av gatu- och vattentjanstplanerna.

6.2 Genomforande och tidsschema

Genomférandet av detaljplanen kan paborjas efter att planen vunnit laga kraft.
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6.3 Uppfdljning av genomférandet

Genomférandet av detaljplanen féljs upp av byggnadstillsynen vid Kyrkslatts kommun.

20.11.2025

Sweco Finland Oy

Planlaggningsarkitekt Planldggningsarkitekt
Pasi Vierimaa Sanukka Lehti6
arkitekt SAFA, YKS 492 arkitekt, YKS 446

(Kvalitetssakring)
Tammerfors Abo
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