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1 BAS-OCH IDENTIFIKATIONSUPPGIFTER

1.1 Identifikationsuppgifter

Identifikationsuppgifterna finns pa parmbladet till beskrivningen.

1.2 Planomradets lage

Detaljplaneomradet ligger i kommuncentrum, norr om affarscentrum (bild 1). Planeringsomradet bildas pa
kvartersomradet som avgransas av Radalsstigen, Piippolastigen och Rastigen. Omradet omfattar
servicehuskvarter 172 for aldre (AHS) och Radalsstigens gatuomrade. Planomradet ar cirka 1,2 hektar. Pa
kvartersomradet finns ett servicehus och envaningsradhus.

Fran planomradet ar det mindre an en kilometer till affarscentrum. Dessutom finns alldeles i narheten av
planeringsomradet ett kommunalt daghem och vardhemmet Lindgarden for aldre.
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Bild 1, Planeringsomrédets ldge. Avgrénsning av planomradet i blatt.

1.3 Planens namn och syfte

Om planen anvands namnet detaljplanen for Radalsvagen.

Planeringen galler ett servicehuskvarter for aldre. Malet fér markanvandningen ar att géra utvecklingen av
kommuncentrum och affirsomradet starkare och férbattra de mangsidiga boendemdjligheterna for aldre nara
service. Syftet ar att skapa en trygg och trivsam kvartershelhet som betjanar boendebehoven for aldre i olika
skeden av aldrandet. Det primara malet ar att pa omradet gora det mgjligt att utvidga servicehuset for aldre
och placera sa kallad mellanform av boende for aldre i ett nytt flervaningshus pa omradet. | planeringen faster
man sarskild uppmarksamhet vid gadrdsomradena inom kvarteret. Deras trivsamhet och lamplighet for aldres
och minnessjukas behov ar en viktig del av kvarterets boendetrivsel och sociala gemenskap.
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1.5 Forteckning over bilagor till beskrivningen

Bilaga 1. Blankett for uppfdljning av detaljplanen

Bilaga 2. Detaljplanekarta och bestammelser

Bilaga 3. Utdrag ur Kyrkslatts sammanstallning av gallande detaljplaner
Bilaga 4. Preliminara raddningsvagar

Bilaga 5. Parkeringsschema enligt referensplanen

1.6 Forteckning 6ver andra handlingar, bakgrundsutredningar och kallmaterial som géller planen

1.6.1 Centrala planer

- Arkkitehtitoimisto A-Live (2023) Referensplaner

- Benviroc Oy (2021). Kyrkslatts kommuns atgardsplan for hallbar energi och ett hallbart klimat.
Kyrkslatts kommun.

- Gaia Consulting Oy (2019). Kyrkslatts klimatvagkarta

- Helsingforsregionens trafik (2019) MBT 2019-planen

- Helsingforsregionens trafik (2023). Utkast till MBT 2023-planen

- Kyrkslatts kommun (2016). Utvecklingsbild fér kommuncentrum 2040 - En Urban by

- Sweco Oy & Demos Helsinki Oy (2020). En blick in i framtiden — Utvecklingsbild fér
markanvandningen i Kyrkslatt 2040 och 2060

- Kyrkslatts kommun (2024). Kyrkslatts kommunstrategi 2024-2030

- Kyrkslatts kommun (2017). Hemma i Kyrkslatt - Kyrkslatts arkitekturpolitiska program 2017

- Sito Oy (2017) Trafiksystemplan for Kyrkslatts centrala tatortszon 2040

- Sito Oy (2017) Utvecklingsprogram for gang och cykling i Kyrkslatt

- Sitowise Oy (2017). Kyrkslatts dagvattenprogram

1.6.2 Centrala utredningar

- Kyrkslatts plan for trygg och hallbar trafik, Sitowise (2018) och atgardsprogram
- Kirkkonummen kunta, Tiehallinto & Strafica Oy (2008). Vagnats- och trafiksakerhetsutredning

1.6.3 Ovriga utredningar och kallor

- Oosi, O., Kortelainen, J., Luukkonen, T. & Haila K. (2020). Situationen gallande mellanformer for
aldres boende och framtida behov.Miljoministeriets publikationer 2020: 8.

- Valikangas K. (2009). Yhteisollisyytta, laatua ja vaihtoehtoja Ikaantyneiden valimuotoisen asumisen
ratkaisuja Ruotsissa, Norjassa, Tanskassa ja Hollannissa. Suomen ymparisto 13: 2009.

- Backman, S. (1992). Byggnadskultur och kulturlandskap i Kyrkslatt

- Helsingforsregionens trafik (2011). Plan for Kyrkslatts linjenat 2013-2017

- Trafikledsverket (2022). <https://suomenvaylat.vayla.fi> 25.10.2023

- Kyrkslatts kommun (2021). Kyrkslatts kommuns parkeringsutredning

2 SAMMANDRAG

2.1 Skeden i planprocessen

Detaljplaneprojektet for Radalsvagen ar en del av Kyrkslatts kommuns planlaggningsprogram 2025-2028,
som godkants av kommunfullmaktige (7.10.2024 § 76). Programmet for deltagande och bedémning for
detaljplanen for Radalsvagen behandlades i samhallstekniska namnden 27.4.2023. Projektet anhangiggjordes
pa markagarens initiativ.

Markagarna Kyrkslatts Hyresbostader Ab och Servicecentralsstiftelsen som kommunens hyresgast har latit
utarbeta en referensplan for byggandet av omradet. Planen har framskridit utgadende fran den utarbetade
planen direkt till férslagsskedet. Planférslaget behandlades i samhallstekniska namnden 21.11.2024, varefter
kommunstyrelsen beslét om framléaggning av planforslaget 16.12.2024 (§ 411). Planen var offentligt framlagd
20.1-21.2.2025, och sammanlagt 10 utldtanden gavs om den.
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Avtal om inledande av planlaggning

Kommunen har ingatt ett avtal om inledande av planlaggning med Kyrkslatts Hyresbostader Ab genom
kommunstyrelsens beslut 27.2.2023 (§ 65).

Markanvandningsavtal som beror pa eventuell 6kning av vardet pa marken ska vara godkanda i
kommunstyrelsen och undertecknade fére detaljplanen godkanns i kommunfullmaktige.

2.2 Beskrivning av detaljplanen

Andringen av detaljplanen fér Radalsvagen svarar i férsta hand pa behovet av olika former av boende for
aldre i narheten av service. Med kompletterande byggande efterstravas effektivitet och en trivsam livsmiljé. P&
omradet mojliggors utvidgande av Servicecentralen, vilket ger omradet mer boende som kraver mycket vard i
anslutning till den befintliga enheten. Dessutom stravar man efter att uppfylla behovet av sa kallat boende i
mellanform for aldre genom att gora det magjligt att bygga ett nytt flervaningshus pa omradet. | den preliminara
planeringen av flervaningshuset har man i férsta hand beaktat minnessjuka aldre.

Detaljplanelosningen respekterar ocksa gang- och cykelférbindelserna pa omradet och stoder sig pa servicen
inom den befintliga kollektivtrafiken. Detaljplanen mgjliggdr ett bilfritt levnadssatt. Man har berett sig i planen
pa aldre personers fardselbehov genom att Iatta pa parkeringsdimensioneringen.

Man har placerat ett nytt flervaningshus (AK) pa de befintliga radhusens plats. Syftet ar att riva radhusen som
ar i daligt skick. Det ar mojligt att bygga flervaningshuset i sex vaningar totalt 3 300 v-m2. Utdver den angivna
vaningsytan far anvandas 300 v-m2 fér gemensamma utrymmen for de boende. Servicecentralens kvartersdel
(YSA-1) gor det majligt att bygga en tillbyggnadsdel till den nya byggnaden i fyra vaningar 2 500 v-m2 och for
gemensamma utrymmen for de boende far anvandas 500 v-m2 utdver den angivna vaningsytan.
Servicecentralens totala byggratt i planen ar 6 700 v-m2.

Detaljplanens totala byggratt ar cirka 10 300 v-m2.

Salunda ar exploateringstalet (ea), som uttrycker byggnadernas totala yta i forhallande till markomradets
areal, ea = 1,17. Da planen blir verklighet beraknas invanarantalet i Radalsvagens kvartersomrade 6ka med
cirka 140 personer.

Detaljplanen stdder kommuncentrums stallning och Kyrkslatts kommuns attraktionskraft. Detaljplanen féljer de
riksomfattande malen fér omradesanvandningen och utvecklingsbilden for kommuncentrum 2040. Den drar
nytta av den befintliga samhallsstrukturen och kompletterar och utvecklar den. Ocksa livsmiljons kvalitet
forbattras avsevart i och med detaljplaneldsningen. Narheten till naturen och omradets gronska har en
betydande inverkan pa livsmiljons trivsamhet. Omradets starka sida ar de omgivande parkaktiga gangrutter
och tradbekladda omradena som fortsatter till de skyddade inre delarna i kvarteret, sd&som mgjliggjorts i
planen.

Utvecklandet av Radalsvagens omrade ar klimatpolitiskt motiverat och omradet ar ocksa en primar zon for
boende enligt planen MBT 2019. D& detaljplanen fér Radalsvagen blir verklighet framjar den uppnaendet av
malet i MBT-avtalet for Kyrkslatt.

2.3 Genomfdrande av detaljplanen

Detaljplaneandringen kan genomféras genast da planandringen har kungjorts ha vunnit laga kraft.
Genomférandet av detaljplanen fordrar markanvandningsavtal. Planen medfér inga andrings- eller
byggnadsbehov i fraga om gatunatet som omger kvarteret. De med planandringen férenliga byggatgarderna
som ska goras i kvarteret leder inte till direkt sanering av vattenférsérjningsnatet, fastan
vattenforsorjningsnatet pa hela det bredare omradet behdver sanering.

Byggandet av omradet kan inledas uppskattningsvis ar 2025.
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3 UTGANGSPUNKTER

3.1 Utredning om férhallandena pa planeringsomradet

Detaljplanen for Radalsvagen ligger i Kyrkslatts kommuncentrum. Planomradet omfattar kvarter 172, som
avgransas av Radalsstigen, Piippolastigen och Rastigen.

3.1.1 Allman beskrivning av omradet

Planeringsomradet ar cirka 1,2 hektar. Omradet ligger pa ett plant omrade i ett bebyggt landskap.
I ndromgivningen finns olika park- och narrekreationsomraden. De omraden som gar bast att na ligger i pa
den norra och vastra sidan av omradet.

Omradet som planeras har i sin helhet byggts i enlighet med géllande planer. Det finns inga omraden i
naturligt tillstand. P4 omradet finns en servicehushelhet som ar en ar 1991 fardigstalld 3814 v-m2 stor
byggnad som betjanar socialsektorn. | byggnaden finns 26 bostader och tva grupphem for aldre som behover
vard dygnet runt. Till servicehushelheten hor ocksa ett cirka 120 v-m2 stort fristdende smahus, som kallas for
Hobbyhuset. Byggnaden blev fardig vid évergangen mellan 1940- och 1950-talet under Parentestiden och den
ar i daligt skick och lampar sig framst som lagerutrymme. Nagra pensionarsféreningar anvander byggnaden
som samlingslokal i sin verksamhet.

Dessutom finns pa omradet fem ar 1987 fardigstallda envaningsradhus totalt 1045 v-m2. Radhusen ar olika
stora och de har totalt 23 hyresbostader. Byggnaderna ar i daligt skick.

Omradet omkring &r en del av tatare byggande i bolagsform. Planeringsomradet omges av flervaningshus
som byggts i bérjan av 2000-talet och i sydvast av parhus som fardigstallts pa 1980-talet. Byggandet &r som
mest i fyra vaningar och fasaderna ar i huvudsak i ljusgult tegel. Byggandet ar ganska luftigt och ger omradet
omkring ett grénskande intryck.
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3.1.2 Naturmiljé

Radalsvagens omrade ar ett bebyggt omrade vars jordman ar icke-kartlagd fylinadsjord.
Landskapsstrukturen i Kyrkslatts centrum ar typisk for sydkusten: fran i huvudsak jamna dalar reser sig
bergsmoranryggar. Viktiga omraden ur vaxtlighetens synpunkt &r omradena som reserverats for rekreation
som ligger nara planeringsomradet.

Planeringsomradet ligger inte pa omrade med 6versvamningsrisk eller klassificerat grundvattenomrade.

3.1.3 Bebyggd miljé

Befolkning och boende
Pa planeringsomradet bor ca 50 invanare. Majoriteten av invanarna pa omradet ar éver 75 ar. | relation till
aldersfordelningen i hela kommunen ar befolkningen klart aldre.

Befolkningsprognoser

Kyrkslatts kommun har éver 41 000 invanare. Enligt de senaste befolkningsprognoserna kommer kommunens
befolkning att 6ka under &ren 2020-2040 med néstan 7000 invanare. Okningen stoder sig pa
inflyttningsdverskott frdn andra kommuner, men ocksa den internationella flyttrérelsen spelar en betydande
roll. I den nya befolkningsprognosen utvecklas befolkningen i arbetsfor alder kraftigt, men aven den aldrande
befolkningen ar en stor framtida utmaning for Kyrkslatt. Enligt prognoserna ékar andelen Kyrkslattsbor som
fyllt 75 &r kraftigt pa 2020-talet, och pa 2030-talet mangdubblas antalet invanare som fyllt 85 &r. Aldrandet
kommer att synas sarskilt pa 2020- och 2030-talet inom tjansterna fér boende och motion och i tillhérande
I6sningar.

Service och arbetsplatser

Pa planeringsomradet finns ett servicehus for aldre som ags av Servicecentralsstiftelsen. Servicehuset har 26
bostader och tva grupphem for aldre som har betydligt sankt funktionsférméaga och behdver vard- och
maltidstjanster. | servicehuset arbetar for narvarande 45 personer. Dessutom sysselsétter servicehuset
indirekt bland annat lakare, farmaceuter och fysioterapeuter, som besoker huset regelbundet.

Planeringsomradet stoder sig pa tjansterna i Kyrkslatts affarscentrum. | affarscentrum finns bland annat
bibliotek, resecentrum och olika idrottstjanster samt Kyrkslatts kommunhus, kyrkan och méangsidiga
kommersiella tjanster.

| narheten av planeringsomradet, i Adngen, har det byggts en betydande koncentration av service. Dar finns
bland annat kommunens nya valfardscentral pa cirka en kilometers gangavstand fran planeringsomradet.

Rekreation

Mojligheterna att anvanda narrekreationsomradena pa omradet ar goda. Alldeles i narheten av
planeringsomradet leder skyddade gang- och cykelrutter till omfattande parklika omraden.

| planeringen har man ocksa fast sarskild uppmarksamhet vid omraden for friluftsliv och utevistelse innanfér
kvartersomradet. Malet ar att for alla invanare gora det majligt att njuta av uteluften och naturen. Omradets
invanarprofil for med sig ett sarskilt behov av skyddade, trygga och trivsamma gardsomraden inom kvarteret.

Teknisk service

Alla fastigheter pa omradet har anslutits till kommunens vattenlednings- och avloppsnét.

Pa basis av ledningskartan har vattenforsérjningsnatet pa planeringsomradet byggts kring 1975 och
dagvattennatet under 1980- och 1990-talet. Rérmaterialet i avlopps- och dagvattennatet ar betong och i
vattenledningarna gjutjarn. Det finns behov att sanera vattenférsorjningen pa omradet.

Fortum levererar fjarrvarme till omradet fran Finno i Esbo.

Trafik

Volsvagen fungerar som huvudtrafikled pa omradet och Ragranden som leder till planeringsomradet tar av
fran vagen. Volsvagen ar inte livligt trafikerad, de storsta trafikmangderna i narheten av planomradet
koncentreras till huvudlederna i kommuncentrum; Overbyvagen, Gesterbyvéagen och Vilhelmsbergsvagen.
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Bild 3. Trafikméngder/dygn, karttjdnsten Suomen vaylét (26.4.2024)

Kollektivtrafiken i kommuncentrum och Kyrkslatts affarscentrum baserar sig pa buss- och spartrafik. Fran
resecentret har bussférbindelser ordnats till de narmaste bostadsomradena. Kyrkslatts resecenter fungerar
som andstation for de flesta nartadgen och bussarna fran Helsingfors. | rusningstid ar kollektivtrafikens
serviceniva till huvudstadsregionen god.

| utredningen om servicenivan i HRT:s kollektivtrafik 2016-2021 har planeringsomradet markts ut som ett
omrade med rimlig serviceniva inom kollektivtrafiken. Omradet ligger anda pa gransen till omradet med god
serviceniva.

De narmaste hallplatserna inom kollektivtrafiken finns invid Overbyvagen och Gesterbyvagen. De ndrmaste
hallplatserna ar pa 400-800 meters gangavstand.

Utover god kollektivtrafik gar det gang- och cykelrutter fran planeringsomradet till kommuncentrum och till
andra hall i kommunen.

Dimensionering av parkering

| den pa& omradet gallande detaljplanen Jolkbydalen-Prastgardsbacken-Rakulla har man vid Ragranden
reserverat ett separat parkeringsomrade for funktionerna pa planeringsomradet. Parkeringsomradet har
beteckningen LPA i detaljplanen och den har anvisats for kvarteren 172 och 173 AKR. Den nu planerade
detaljplaneandringen galler inte LPA-omradet.

Parkeringen vid servicehuset blir kvar i enlighet med den gallande detaljplanen och den anvisas vidare till
LPA-omradet invid Ragranden. Den planerade utvidgningen av servicehuset utdkar inte anmarkningsvart
behovet av parkeringsplatser och pa omradet finns utrymme att ordna platser enligt parkeringsnormen.

For det nya flervaningshuset anvisas ett eget separat parkeringsomrade i tomtens sddra del. Man kommer dit
via Ragranden.

Det ar tillatet att placera bilplatser som ar avsedda for roérelsehindrade pa platser som anvisats dem separat
pa gards- och vistelseomraden i kvartersomradet.

Parkeringsdimensioneringen enligt planen fér kvartersomradet ar:
Bostader: 1 bp / 150 v-m2

Serviceboende med heldygnsomsorg: 1 bp. / 200 v-m2

Byggnader som tjanar social- och halsovarden: 1 bp / 1,5 anstallda
Dartill bilplatser avsedda for rérelsehindrade: 1 bp / 30 bostader
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Man rekommenderar att det pa omradet anlaggs cykelplatser enligt féljande dimensionering som anvands i
Kyrkslatt: 1 cykel / 30 v-m2, eller 1 cykel / bostad.

Byggnadsbestandet pa omradet.
Planeringsomradet utgor i nulaget en helhet av byggd miljé dar byggnadsbestandet ar i regel ungt, endast 30-
40 ar gammalt.

Pa fastigheten (257-416-8-5) som ags av Kyrkslatts Hyresbostader Ab ligger fem ar 1987 fardigstallda
enplansradhus om totalt 1045 v-m2. Radhusen &r olika stora och de har totalt 23 bostader. Byggnaderna ar i
daligt skick och det ar nédvandigt att effektivera boendet pa omradet, sa i planen gér man det maijligt att riva
radhusen.

s k.

Bild 4 a och Kyrkslétts Hyresbostéder Ab:s radhus. (Fotoh Leena Kankaanpééa 23.3.2023)

Pa markomradet som ags av kommunen (fastigheterna 257-416-19-11 och 257-416-19-6) finns en
servicehushelhet. Servicehuset ar en 1991 fardigstalld 3814 v-m2 stor byggnad som betjanar socialvdsendet
med 26 bostader och tva grupphem samt andra utrymmen som reserverats for tjanster som stéder boendet,
sasom matsal och motionsutrymmen.

M}_/Aﬁfﬂ B

Bild 5 a och b, Servicehuset. (Bilder Kyrkslétts kommuns MapSpace karttidnst 26.4.2024)
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Dessutom finns pa fastigheten ett cirka 120 v-m2 stort fristiende smahus, som &r i Servicecentralsstiftelsens
besittning. Huset kallas Hobbyhuset. Byggnaden ar i daligt skick och [ampar sig framst som lagerutrymme.
Nagra pensionarsforeningar anvander huset som samlingslokal i sin verksamhet. Servicecentralsstiftelsen har
latit gora en konditionsbesiktning av byggnaden (Riskkartlaggning av fastighet och undersékning som éppnar
konstruktionerna, Ragranden 3, 02400 Kyrkslatt, hobbyhuset, Suomen Talotarkastus Oy 12/2023). |
konditionsbesiktningen konstateras att man observerat skador i byggnadens bottenbjalklag, dversta bjalklag
och yttervaggar och att reparation av byggnaden kan vara teknisk-ekonomiskt olénsamt. Rivning av
byggnaden mojliggors i planen sa att det vore mgjligt att utbka mangden byggratt for att utveckla servicen. Det
ar inte magjligt att anvdnda Hobbyhuset som en lokal som hyrs av Servicecentralsstiftelsen. | det utvidgade
servicehuset kommer det tillrackligt med gemensamma utrymmen som ocksa utomstaende aktérer kan hyra.

e

Bild 6 a och b, ”Hobbyh&éét” (Foton: Leena Kankaanp&é 23.3.2023)

Omradet omkring planeringsomradet ar en del av tatare byggande i bolagsform. Planeringsomradet omges av
flervaningshus som byggts i bérjan av 2000-talet och i sydvast av parhus som fardigstallts pa 1980-talet.
Byggandet ar som mest i fyra vaningar och fasaderna ar i huvudsak i ljust trad eller tegel.

Bild 7, Flervaningshus utmed Piippolastigen (foto: Leenék Kankaanp&é 23.3.2023)
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Byggd kulturmiljo

Pa planeringsomradet finns inga kulturhistoriskt vardefulla byggnader.

Omradet namns i Sigbritt Backmans inventering: Byggnadskultur och kulturlandskap i Kyrkslatt, 1992. |
inventeringen namns tva bostadshus invid Volsvagen, som nufértiden anvands av olika féreningar.
Byggnaderna ar ryska byggnader fran arrendetiden. Husen ar byggda da kriget tog slut, som en del av
Finlands krigsersattningar till Sovjetunionen (uppskattningsvis pa 1940- eller 1950-talet). Byggnaderna
planerades enligt ryssarnas anvisningar av arkitekt Jorma Jarvela. "Hobbyhuset” som ligger pa fastigheten
som arrenderas av Servicecentralsstiftelsen hdr mojligtvis till samma grupp byggnader.

Bild , Rys frén arrendetiden invid Isgnfto.' gnat och kuturlandskap i Kyrkslatt
(Sigbritt Backman, 1992).

3.1.4 Markagoforhallanden

Markagare pa planeringsomradet ar utéver Kyrkslatts kommun Kyrkslatts Hyresbostader Ab. Kommunen ager
fastigheterna 257-416-19-11 och 257-416-19-6, som den arrenderat till Stiftelsen for Kyrkslatts servicecentral.
Kyrkslatts kommun ager dessutom gatuomradena kring omradet.

257-496-1-56

257-416-19-7

257-418-22-0

257-416-19-1

A J
k Sm ! 1:1.000 % -
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Bild 9, Férdelning av markegendomen pa planeringsomradet fastighetsvis. Avgrdnsning av planomradet med bla streckad
linje. Fastigheter som &gs av Kyrkslétts kommun i rétt.

11



Detaljplanen for Radalsvagen

3.2 Planeringssituation

3.2.1 Planer, beslut och utredningar som galler planomradet

Landskapsplan
Planeringsomradet berors av Nylandsplanen 2050: Helsingforsregionens etapplandskapsplan.

| etapplandskapsplanen har omradet anvisats som utvecklingszon for centrumfunktioner.

Med utvecklingsprincipbeteckningen har man anvisat zoner for tatortsfunktioner av riksomfattande,
landskapsmassig eller regional betydelse som stoder sig pa stoérre och mangsidigare centrum. Utvecklingen
och effektiveringen av samhallsstrukturen i zonerna har sarskild betydelse med tanke pa utvecklingen av hela
landskapet. Samhallsstrukturen i utvecklingszonen for tatortsfunktioner ska effektiveras sa att den stéder sig
pa den nuvarande strukturen, sarskilt centrum och stationsomraden och forbattrar férutsattningarna for gang
och cykling. Zonen ska utvecklas som tat och mangsidig helhet av boende, arbetsplatser, service och
grénstruktur med iakttagande av séarskilda miljévarden.

Planeringsomradet gransar i de sddra delarna till omradet for centrumfunktioner.

Med objektsbeteckningen anvisas de stérsta och mangsidigaste utanfér rikscentrum beldgna centrumen dar
det finns mangsidigt boende, arbetsplatser samt offentlig och privat service. Centrumen géar bra att na med
kollektivtrafik. Omradet ska utvecklas enligt bestdmmelserna som en tat och funktionellt mangsidig
koncentration av service, arbetsplatser och boende med beaktande av bade boendets och naringslivets
behov. Omradets lage och omfattning ska faststallas i den mer detaljerade planeringen sa att omradena for
centrumfunktionerna bildar en funktionellt enhetlig helhet med fokus pa centruminriktade funktioner. | den mer
detaljerade planeringen ska man ocksa fasta uppmarksamhet vid omradets nabarhet med kollektivtrafik samt
vid forbattring av forutsattningarna foér gang och cykling. | planeringen ska man anvisa tillrackliga omraden for
lokal infartsparkering for personbilar och cyklar utanfér huvudstadsregionen och for infartsparkering for cyklar i
huvudstadsregionen. | utvecklingen av centrum ska man varna om och utnyttja omgivningens sardrag. | den
mer detaljerade planeringen ska man fasta uppmarksamhet vid hanteringen av dagvatten och férbereda sig
for extrema vaderfenomen. P4 omradet kan man med beaktande av bestdmmelserna placera stora
detaljhandelsenheter av regional betydelse.

Ir
g

- s
Bild 10, Utdrag ur Nylandsplanen 2050. Nylands férbunds karttjdnst 23.10.2023 Planomradets ldge anvisas med bla
punkt.
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Delgeneralplan
Pa planeringsomradet galler delgeneralplanen fér Kommuncentrum, etapp 1. Delgeneralplanen har vunnit

laga kraft 7.5.2010. Omradet har i delgeneralplanen betecknats som kvartersomrade for flervaningshus (AK).
Dessutom avgransas omradet av riktgivande beteckningar for huvudfriluftsrutt och friluftsrutt, vars lage redan
tidigare preciserats pa omradet i den gallande detaljplanen.

Detaljplan
Pa planeringsomradet galler detaljplanen Jolkbydalen-Prastgardsbacken-Rakulla, som vunnit laga kraft

4.2.2000. Planeringsomradet har anvisats med beteckningen AHS (kvartersomrade for bostadsbyggnader och
byggnader som betjanar boende och socialvasendet). Byggande har méarkts ut pa tre separata
byggnadsarealer. Pa byggnadsarealen norr om Radalsstigen méjliggor planen byggande om 1090 v-m2 i en
vaning. Pa den nordligaste byggnadsarealen invid Piippolastigen har man i detaljplanen markt ut byggratt om
2400 v-m2 i tre vaningar. Pa den tredje byggnadsarealen invid Rastigen maojliggor planen byggande om 1500
v-m2 i tva vaningar. Den sammanlagda byggratten pa planomradet ar i planen 4990 v-m2.

Dartill har Radalsstigen markts ut i den géllande detaljplanen som gata som reserverats f6r gang och cykling

(PP)-
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Kyrkslatts byggnadsordning
Kyrkslatts gallande byggnadsordning godkandes i kommunfullmaktige 8.4.2019 (§ 25) och 7.10.2019 (§ 85).
Byggnadsordningen tradde i kraft 1.1.2020.

Bygaférbud
Pa planeringsomradet finns inga gallande byggférbud.

Utvecklingsbild fér markanvandningen i Kyrkslatt 2040 och 2060

En blick in i framtiden - Utvecklingsbilden fér markanvandningen i Kyrkslatt 2040 och 2060 (Demos Helsinki/
Sweco Finland, 2020) ar ett arbetsredskap for strategisk planering i kommunen och utgaende fran den bildar
kommunen perspektiv i fraga om linjerna fér utveckling av markanvandningen och planlaggningen i framtiden.
Utvecklingsbilden 2040 och 2060 godkandes i kommunfullmaktige 25.5.2020 (§ 38). Som grund ligger
utvecklingsbilden som godkandes i kommunfullmaktige ar 2014 (§ 73) (Poyry Finland Oy, 2014).
Utvecklingsbilden for markanvandningen har inga rattsverkningar som avses i markanvandnings- och
bygglagen. Dar har man gjort strategiska val och prioriterat tillvaxtriktningar. Utgadende fran dem har man
foreslagit principer och majligheter for boende och rekreation, naringsliv samt utveckling av férbindelser och
tillganglighet aren 2040 och 2060.

I utvecklingsbilden fér markanvandningen i Kyrkslatt koncentreras bosattningen kraftigt till
tyngdpunktsomradena for utvecklingen av markanvandningen, vilka utover Kommuncentrum ar Kantvik,
Sundsberg-Sarvvik, Masaby och Boback samt Veikkola. | alla centrum gérs stadsstrukturen tatare och i
synnerhet stationsomradena utvecklas till tata, men gréna centrum. Kommuncentrum och andra
bostadskoncentrationer langs banan férenas av Centralskogens rekreationsomgivning, som ar en viktig
attraktionsfaktor for boende.

14
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Utvecklingsbild fér kommuncentrum 2040

Kommunfullmaktige godkande ar 2016 (6/9.12.2016, § 127) en mer exakt utvecklingsbild 2040 som galler
kommuncentrum.Malet ar att utveckla affarscentrum, forbattra trafikarrangemangens funktion och nabarhet pa
omradet samt liva upp stadskulturen. Enligt utvecklingsbilden kommer det tataste, flervaningshusdominerade
boendet att placeras i affarscentrum och i dess omedelbara narhet samt i funktionella knutpunkter. Ovriga
bostadsomraden utvecklas huvudsakligen som smahusdominerade. Trafiksystemets mal ar att framja
kollektivtrafik och gang- och cykeltrafik genom markanvandningsldsningar. Det 6kande invanarantalet
maojliggdr en héjning av servicenivan.

En central utgangspunkt for utvecklingsbilden ar att forsta naringslivets behov. Tack vare god tillganglighet
och en betydande 6kning av invanarantalet utvecklas kommuncentrumet till en viktig trafikmassig knutpunkt
och till en koncentration av mangsidig handel och service. Malet ar att hdja affarscentrumets serviceniva till en
regional niva. Kommuncentrum planeras bli metropolens basta smastad genom att man bereder sig pa en
kannbar 6kning av invanarantalet och en betydande tillvaxt av handelsvolymen pé affarsomradet.
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Bild 13, Utdrag ur utvecklingsbilden fér kommuncentrum 2040. Planeringsomradet har mérkts ut pa bilden med en bla

punkt.

| utvecklingsbilden fér Kommuncentrum har planeringsomradet fér Radalsvagen anvisats som en del av
Kyrkslatts affarscentrum i vars narhet det finns olika tjanster, aven idrotts- och rekreationstjanster finns pa
nara avstand.

MonlA-projektet (Mangsidigt, integrerat boende fér minnessjuka)

Kommunfullmaktige har vid sitt sammantrade 31.5.2021 § 46 beslutat delta i projektet MonlA (Monimuotoista
integroitua asumista muistisairaille, "7mangsidigt integrerat boende for minnessjuka”). Kommunens mal har
varit att genom deltagande i projektet f& bakgrundsmaterial till planeringen av Aédngen. Projektet har upphort,
men de idéer, modeller, verksamhetssatt och erfarenheter som framférts dar tas i beaktande i kommande
projekt. | planeringen av planen fér Radalsvagen har man delvis anvant sig av materialen inom MonlA-
projektet.

Utgangspunkten for projektet har varit att integrera boende fér minnessjuka som behdver tjanster i en vanlig
bostadsgemenskap, att undvika boendesegregation samt att delaktiggéra aldre och minnessjuka. Malet ar att
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utveckla boendeldsningar som till kvaliteten sett stéder gott boende och stéder tjanster och annan hjalp i
hemmet.

| projektet har man i samarbete med parterna i konsortiet utvecklat nya flexibla boendelésningar som stoder
boendet for minnessjuka aldre. Man har ocksa granskat andring av serviceboendet med heldygnsomsorg i
riktning mot vanligt boende; kdnnetecknande drag for en bostad, sociala rum fér framjande av samarbete och
delaktighet, integrering till vanligt boende. Malet med projektet har varit I6sningar dar den minnessjuka
manniskan inte behover flytta bort fran sin bostad nar sjukdomen framskrider, oavsett om boendeformen ar
seniorhus, en bostad i gemenskapskvarter, serviceboende som finansieras av kommunen eller stétt boende.
En bekant boendemilj6é och sociala natverk stdder den minnessjuka och ger en kansla av trygghet. Det ar
viktigt att bevara de boendes livskvalitet, ett eget liv och sjalvbestdammanderatt. Byggnadernas livscykel ar
lang och behovet av serviceboende med heldygnsomsorg kommer att andra. Darfér ska bostadderna som
byggs vara flexibla sa att de kan omarbetas ocksa foér andra boendegrupper.

Samma mal har ansetts viktiga ocksa da man planerar detaljplanen for Radalsvagen. Gemenskap, mangfald
och flexibilitet for forandringar har lyfts fram som centrala teman fér boende- och servicekvarteret for aldre.

MonlA-projektet har producerat publikationer, artiklar, diplomarbeten, studioarbeten av arkitektstuderande
samt seminarier och projektpresentationer. Fastan projektet redan upphort, har man konstaterat utvecklandet
av boende for aldre och minnessjuka ar ett langsiktigt arbete och att diskussion bor foras i alla kanaler.
Separata planprojekt, sdsom planeringen av detaljplanen fér Radalsvagen, fortsatter for sin del
framskridandet och utvecklandet av originalprojektet.

Radalsvagen referensplan 2024 arkitektbyran A-Live

Markagaren Kyrkslatts Hyresbostader Ab och Servicecentralsstiftelsen har latit géra en referensplan som
underlag for planen hos arkitektbyran A-Live. Man har arbetat pa referensplanen tilsammans med
kommunen. Da arbetet framskrider har planerna presenterats aven for representanter for Vastra Nylands
valfardsomrade.

Malet med referensplanen har varit att ersatta radhusen pa Kyrkslatts Hyresbostaders tomt med ett nytt
flervaningshus och att utvidga servicehuset som ags av Servicecentralsstiftelsen med en ny bostadsdel.

| planen presenteras mojligheter for hur olika aktérers boende och tjanster kunde placeras i kvarteret och
vilken sorts byggande ar att rekommendera med tanke pa stadsbilden och landskapet. Referensplanen &r en
langtgaende bild fér markanvandningen i vilkken man preliminart satt sig in i lAgenhetsstorlekar och
servicedimensionering. Planen tar stallning till gdrdsomradenas tillracklighet och dimensioneringen av
parkeringsplatser. Med en ny tomtindelning mojliggors for bada aktérerna tillrdckliga markomraden for att
uppratthalla och utveckla funktionerna.

Bild 14, Situationsplan i referensplanen. (Bild: Radalsvédgen, referensplan, A-live 2024)
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Pa Kyrkslatts Hyresbostader Ab:s tomt har man i planen foreslagit ett bostadsflervaningshus i sex vaningar.
Fran bostaderna i den triangelformade byggnaden Oppnar sig vyer i flera vaderstreck. | referensplanen har
man tagit stallning till byggnadens utseende och material, s att den bildar en hég landmarkesliknande
héjdpunkt i kvarteret och sin ndromgivning. Det ar mgjligt att uppféra byggnaden i massivt tra.

£ sy V| ] ) Yk TR T,
P e

Bild 15, lllustration av flervaningshuset som planerats fér Kyrkslétts Hyresbostdder Ab. (Bild: Radalsvégen,
referensplan, A-live 2024)

| referensplanen har man undersokt laget for servicehusets tillbyggnad. Med tanke pa effektiverande av
verksamheten och med tanke pa stadsbilden har man valt att bygga till som férlangning av den gamla
bostadsgaveln. Det ar mgjligt att bygga tillbyggnaden i tre eller fyra vaningar. Bade LUVN och
Servicecentralsstiftelsen har haft som mal vid utarbetandet av planen att producera en sa effektiv och
fungerande servicehushelhet som méjligt. | planen har man darfér granskat olika alternativ for
bostadseffektiviteten och hur de kan modifieras. Gemenskap, trivsel och trygghet har varit centrala teman da
man utarbetat planen.

005 Palvelukeskus Julkisivu kaakkoon 1:200 1:200

Bild 16, lllustration av servicehusets tillbyggnad som en I6sning i tre vaningar. (Bild: Radalsvédgen,
referensplan, A-live 2024)

En av de centrala utgangspunkterna i referensplanen har varit placeringen av bygganden i férhallande fill

stadsbilden och landskapet. Boendekvarteret som riktats till aldre urskiljer sig till sin fordel i landskapet.
Kvarteret byggs av hégklassiga material och trivsamma och trygga vistelseomraden.
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Bild 17 a, b och c, Fasadritningar i referensplanen. (Bild: Radalsvdgen, referensplan, A-live 2024)

4 PLANERINGSSKEDEN FOR DETALJPLANEN

4.1 Behov av detaljplanering

Omradet som ska detaljplaneras ingar i utvecklingsbilden for markanvandningen i Kyrkslatt 2040 och 2060,
utvecklingsbilden fér kommuncentrum 2040 och de omraden dar markanvandningen effektiveras i planen for
Helsingforsregionens MBT 2019. Det stdder sig pa servicen i kommuncentrum. Detaljplanen forstarker pa sa
satt utvecklingen av kommuncentrum som en mangsidig boendemiljé med bra service.

Omradet utgor i mitten av bostadskvarteren en egen boende- och servicehelhet for aldre. Servicehuset
dominerar helheten. P4 omradet finns det ett behov av effektivare och mangsidigare boende som planerats
for aldres behov.

Man majliggor utvecklingen av omradet genom att forbattra de mangsidiga boendemajligheterna for aldre i
narheten av service. Syftet ar att skapa en trygg och trivsam kvartershelhet som betjanar boendebehoven for
aldre i olika skeden av aldrandet.

Med detaljplaneringen mojliggér man tillbyggnad som markagaren Kyrkslatts Hyresbostader och arrendatorn
Servicecentralsstiftelsen planerar pa omradet.

Syftet med detaljplanen &r ockséa att gora boséttningen tatare. Okande av invanarantalet p4 kommuncentrums
naromrade stdder den pagaende utvecklingen av kommuncentrum samt riksomfattande malen for att 6ka
invanarantalet i den primara zonen for boende. Kompletterande byggande av bostadsomradet genomfors
genom att anvisa nytt bostadsbyggande och utvidgning av serviceboendet.
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4.2 Planeringsstart och beslut som galler den

Planprocessens skeden framgar av stycke 2.1 i beskrivningen och av parmbladet till beskrivningen.
Radalsvagens detaljplaneprojekt ingar i Kyrkslatts planlaggningsprogram 2023-2027 som godkandes i
kommunfullmaktige 24.10.2022 (§ 78).

En referensplan har utarbetats som underlagsmaterial for detaljplanen, arkitektbyran A-Live 2024.
Referensplanen har presenterats i huvuddrag i kapitel 3.2.1 i beskrivningen.

4.3 Deltagande och samarbete

4.3.1 Intressenter

I enlighet med markanvandnings- och bygglagen (MBL) faststélls intressenterna i planeringens
begynnelseskede. Intressenter ar planeringsomradets markagare samt de vars arbete eller andra
omstandigheter detaljplaneandringen avsevart kan paverka. Dessutom ar kommunens myndigheter samt
utomstaende myndigheter, samfund och féreningar, vars verksamhetsomrade behandlas i planeringen,
intressenter. Intressenterna i fraga om Radalsvagen ar uppraknade i programmet for deltagande och
beddmning (PDB) for planprojektet.

4.3.2 Anhangiggbrande

Anhangiggérandet av detaljplanen kungjordes 26.5.2023 i Kirkkonummen Sanomat och pa kommunens
webbplats.

4.3.3 Deltagande och vaxelverkan

Programmet fér deltagande och bedémning fér Radalsvagens detaljplaneprojekt (MBL 65 §) godkandes i
samhallstekniska namnden 27.4.2023 (§ 49). Planen har postats till markagarna pa planeringsomradet och
dess influensomrade. | och med det har intressenterna bland annat haft mgjlighet att delta i beredningen av
planen, bedéma planlésningens konsekvenser och antingen skriftligt eller muntligt ge sin asikt om arendet
(MBL 62 §).

Om planarbetets skeden och planerna som laggs fram informeras pa kommunens anslagstavla och webbplats
samt i kommunens officiella annonstidning Kirkkonummen Sanomat. Maltidtabellen for planldggningen
framgar av programmet for deltagande och bedémning.

| begynnelseskedet gallande Radalsvagen har programmet for deltagande och bedémning presenterats for
styrelsen for Servicecentralsstiftelsen. Ocksa referensplanen har presenterats tillsammans med arkitekterna
fran A-Live for Kyrkslatts aldrerad och for Servicecentralsstiftelsen. Kommentarerna som gavs vid
presentationerna har beaktats i planerna.

Detaljplaneférslaget (ritn. 3495) framlaggdes offentligt till pAseende under tiden 20.1-21.2.2025. Under
framlaggningen ordnades ett invanarmoéte.

Da planforslaget ar framlagt var det majligt for intressenterna att ge en skriftlig eller muntlig anmarkning om
forslaget.

4.3.4 Myndighetssamarbete

Myndigheterna har samarbetat genom férhandlingar och utlatanden. Under planens framlaggningstiden har
behdvliga utlatanden begarts av myndigheterna. Pa basis av angivna utlatanden har man gjort sma
korrigeringar och kompletteringar.

Detaljplanen har inte forutsatt ordnande av myndighetssamrad.

4.4 Mal med detaljplanen

4.1. Riksomfattande mal fér omradesanvandningen

De riksomfattande malen for omradesanvandningen (VAT) ar en del av systemet for planering av
markanvandningen i enlighet med markanvandnings- och bygglagen (MBL). Deras priméara syfte ar att
forsakra sig om att dessa faktorer av riksomfattande betydelse tas i beaktande i planlaggningen av landskap
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och kommuner och i statliga myndigheters verksamhet. Syftet med malen &ar att ocksa framja verkstalligheten
av internationella avtal och férbindelser i Finland och trygga d&ndamalsenligt fullféljande av riksomfattande
I6sningar for omradesanvandningen.

Statsradet har godkant de nya riksomfattande malen for omradesanvandningen ar 2017, och de tradde i kraft
varen 2018. Malen fér omradesanvandningen formedlas delvis genom landskapsplanen till generalplanen och
detaljplanen. De riksomfattande malen fér omradesanvandningen omfattar féljande helheter som ar centrala
ocksa i detaljplanen fér Radalsvagen:

» fungerande samhallen och hallbara fardsatt

» effektivt trafiksystem

* sund och trygg livsmiljé

* livskraftig natur- och kulturmiljé samt naturresurser
* energiférsorjning som har en férmaga till férnyelse.

Detaljplanen féor Radalsvagen stdder de riksomfattande malen for omradesanvandningen. Detaljplanen drar
nytta av den befintliga samhallsstrukturen och kompletterar och utvecklar den. Ocksa livsmiljons kvalitet
forbattras avsevart i och med detaljplanelésningarna. Detaljplanen stéder kommuncentrets stallning samt
Kyrkslatts kommuns attraktionskraft. Ett centralt mal i planeringen ar ocksa att stdda sig pa hallbara fardsatt,
gang- och cykelférbindelser samt kollektivirafik. Malet med detaljplanen ar att fasta uppmarksamhet vid
livsmiljons trivsamhet som paverkas betydligt ocksa av narheten till naturen och grénskan pa omradet. Det har
ar omradets starka sida som kommer att framhavas i planeringen.

4.4.2 MBT 2019-planen

Det kompletterande byggandet pa Radalsvagens omrade stammer éverens med principerna i den av
kommunfullméaktige 2019 godkanda planen for Helsingforsregionens MBT 2019. Utvecklandet av omradet ar
klimatpolitiskt motiverat och omradet ar ocksa en primar zon for boende enligt planen MBT 2019. Detaljplanen
da den genomfors framjar uppnaendet av Kyrkslatts mal i MBT-avtalet. Detaljplanen for Radalsvagen
mojliggdr boende pa ett omrade med bra regional tillganglighet och serviceniva inom kollektivtrafiken.

MBT 2023-planen godkandes hosten 2023 i HRT:s styrelse, Helsingforsregionens samarbetsmoéte (HSYK)
och KUUMA-direktionen. Harnast skickas den fér godkannande till kommunerna i regionen. MBT 2023-planen
for inte med sig nagra férandringar i behoven att utveckla omradet. Detaljplanen for Radalsvagen motsvarar
mycket val planens krav pa att bygga mangsidiga och kvalitativa boendealternativ for de behov invanarna i
Helsingforsregionen har invid goda kollektivtrafikforbindelser.

4.4.3 Mal som harletts ur utgangsmaterialet

Mal som uppstéllts av kommunen

| Kyrkslatts strategi 2024-2030 konstateras att Kyrkslatt finns mangsidigt och hégklassigt boende fér personer
i alla aldrar — nara naturen, havet och sjoar. Detaljplanen for Radalsvagen fullfoljer pa ett starkt satt malen i
kommunstrategin.

Detaljplanen for Radalsvagen stéder kommunens mal, som presenterats i utvecklingsbilden for
markanvandningen i Kyrkslatt 2040 och 2060 (Demos Helsinki/ Sweco, 2020) och i utvecklingsbilden for
Kommuncentrum 2040 (Kyrkslatts kommun, 2014). Planen kommer da den blir verklighet att komplettera och
utveckla den befintliga hallbara samhallsstrukturen. Enligt utvecklingsbilden f6r kommuncentrum kommer
centrumboende att 6ka i popularitet. Radalsvagens omrades styrkor och omradets popularitet gynnas av
omradets goda tillganglighet, en till kommunens férhallanden sett god serviceniva inom kollektivtrafiken,
narliggande service i affarscentrum och Aédngen samt natur- och rekreationsméjligheter. Utvecklingen av
omradet paskyndas ocksa av tjansterna och boende for aldre som finns pa omradet redan sedan tidigare.
Dessa skapar ett underlag for profilering av omradet som ett omrade fér mangformigt boende for aldre.

Med planen fullféljer man ocksa kommunens klimatpolitiska mal. Som en del av HINKU-natverket (kolneutral
kommun) har Kyrkslatts kommun férbundit sig till en minskning av utslappen av vaxthusgaser med minst 80 %
fran nivan ar 2007 t.o.m. ar 2030 pa hela sitt omrade. HINKU-forbindelsen ar ett mal som styr kommunens
klimatarbete. Pa basis av malet planerar man och genomfor klimatatgarder i framtiden. De hallbara
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trafikformerna pa omradet, stédjandet pa kollektivtrafik och byggandet i trd som planen mgjliggor framjar
uppnaendet av HINKU-malen.

Detaljplanen fullféljer dessutom rekommendationerna i vagkartan for Kyrkslatts klimatatgarder (Gaia Oy,
2019) bland annat genom att skapa férutsattningar for anvandning av kollektivtrafik genom att placera boende
pa omrade med god serviceniva inom kollektivtrafiken. Dessutom mgjliggér planen till exempel tillgodoseende
av fjarrvarme i nya byggnader.

Detaljplaneringen styrs ocksa av det arkitekturpolitiska programmet, vars mal ar att héja standarden pa
arkitekturen och miljdbyggandet i kommunen. Nybyggandet pa omradet styrs av referensplanen vars mal ar
att skapa ett landmarkesliknande flervaningshusobjekt av hég kvalitet i tréa pa omradet.

Mal som harletts ur planeringssituationen

I landskapsplanen &r planeringsomradet utvecklingszon for tatortsfunktioner. | planeringen av Radalsvagens
omrade beaktas ocksa malen i delgeneralplanen. Delgeneralplanen anvisar inte nya servicetomter pa
detaljplaneomradet, och planeringsomradet kommer i fortsattningen att stéda sig pa servicen i
kommuncentrum.

Forslaget till detaljplanen fér Radalsvagen grundar sig pa referensplanen som presenterats i huvuddrag i
kapitel 3.2.1.

Mal som harletts ur omstandigheterna och egenskaperna pa omradet

Malet ar att forbattra tatortsbilden féor Radalsvagens omrade. Omradets struktur byggs tatare och struktureras
till en mer enhetlig helhet i landskapet. Nara friluftsomraden och -natverk och omradets grénska ar en viktig
resurs med tanke pa invanarnas livskvalitet och planomradets image. Det ar inte skal att férlora dem i och
med det kompletterande byggandet. Det ar skal att bevara till exempel den lilla parken pa gatuomradet i
omradets sddra del och férlanga den till de innersta gardsomradena i kvartersomradet.

4.4 4 Mal som uppkommit under processens gang, precisering av malen

Under planeringsprocessen har malen i Radalsvagens detaljplan specificerats och planomradets avgransning
har ocksa andrats. Planomradet har utvidgats till att omfatta ocksa en del av Rastigen, for att gora
parkeringen och trafiken pa omradet smidigare.

Genom social gemenskap kan man 6ka boendetrivseln for aldre och minska kanslan av ensamhet och
otrygghet. Manniskorna ges mdjlighet till umgéange ocksa utanfor sin egen bostad. Ett livlig gemenskap
uppkommer bara om invanarna kan samlas for att halla olika tillstéllningar i olika rum som &r tillgangliga for
alla. Det har galler lika val barn och unga som vuxna och aldre.

Rivningen av "Hobbyhuset” som underhalls av den gamla Servicecentralsstiftelsen har lyft fram behovet av
gemensamma utrymmen och betydelsen av dem. Ett centralt mal i planen ar att garantera tillrackligt med
gemensamma utrymmen pa omradet.

Under planlaggningsarbetet har man sarskilt lyft fram malen att géra boendeformerna fér aldre mangsidigare
och trygga tillracklig tillgang pa bostader.

Befolkningens aldrande ar enligt befolkningsprognosen for Kyrkslatt som MDI Oy (2022) gjort ocksa den
storsta utmaningen for Kyrkslatt i framtiden. Da de stora arskullarna aldras okar de aldsta aldersklasserna
mest. Ensamhet och otrygghet ar ett problem fér manga aldre. Man har ocksa undersékt att majoriteten av
aldre skulle vilja bo i eget hem sa lange som mojligt. Bostader med hinder pa glest bebodda omraden utgoér en
sarskild utmaning for servicesystemet. | vidare utstrackning pa hela Finlands niva har man lyft fram att det
finns behov for sa kallade mellanformer inom boendeldsningar fér aldre mellan vanlig bostad och
institutionsvard/serviceboende med heldygnsomsorg.

Kommunerna behdéver i framtiden fler boendelésningar som lampar sig fér invanare som annu inte har behov
av serviceboende med heldygnsomsorg.

| samband med detaljplanearbetet fér Vastra Gesterby som tratt i kraft har man undersokt boende av sa kallad
mellanform for aldre. Mellanform av boende kallas oftast sddana boendeldsningar som inte hor till boende i
vanlig bostad eller till institutionsboende (Oosi m.fl., 2020). Boendeldsningar av mellanformer ar alltsa framfor
allt for aldre avsedda, aldersspecifika boendelésningar dar boende och service ar separat. Boendet beskrivs
av ett hyresforhallande enligt lagen om hyra av bostadslagenhet eller bostaden ar agarbostad. Dessutom
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bestdmmer den aldre sjalv vilka tjanster hen vill ta emot (Valikangas, 2009). Gemensamma namnare for
definitionerna av boende av mellanform ar lokalernas tillganglighet, gemensamma lokaler och gemensam
verksamhet samt lage nara service. Boende i mellanform innebar centralt maéjlighet till social gemenskap
genom gemensamma rum och gemensam verksamhet. Dessa mal for boende av mellanform i planen for
Vastra Gesterby har lyfts fram ocksa i detaljplanen for Radalsvagen. Boende av mellanform erbjuder ocksa
goda forutsattningar for till exempel minnessjuka.

De kvalitativa méalen for detaljplanen

Kvalitativa mal for detaljplanearbetet ar att skapa en fér den omgivande tatortsstrukturen lamplig och
kompletterande hogklassig boende- och servicehelhet. Man har velat framhava gemenskapsmalen for
omradet. Ett mal med tanke pa stadsbilden ar att lyfta upp omradets uttryck och omradets starka sidor.

5 BESKRIVNING AV DETALJPLANEN

5.1 Planens struktur

Utgangspunkt for detaljplanen ar referensplanen for Radalsvagen (Arkkitehdit A-Live, 2024). Man har inte
utarbetat nagot egentligt beredningsmaterial for detaljplanen, utan man har i kommunens handledning
utarbetat en noggrann referensplan utgaende fran markagarnas och arrendatorernas strategiska avsikter och
mal. Referensplanen har behandlats mer i detalj i beskrivningen under punkt 3.2.1 Planer, beslut och
utredningar som galler planomradet med underrubriken Radalsvagen referensplan 2024 arkitektbyran A-Live.

Byggandet av omradet kompletterar Radalsvagens skiktade stadsstruktur och skapar ett alldeles nyftt,
sarpraglat bostadsomrade i anslutning till det befintliga byggnadsbestandet.

| nulaget skulle man kunna beskriva omradet som nagot rérigt med olika byggnader. Radhusbostaderna ar i
daligt skick och Servicecentralen dominerar landskapet med sina manga olika flyglar. Med nybyggandet
efterstravas en uppryckning, attraktionskraft och trivsel for omradet.

Mojligheten att bygga ut servicehuset till de norra delarna av kvartersomradet avgransar hela kvartersomradet
och skapar en ram for omradet da det byggs. En ny bostadsbyggnad i sex vaningar reser sig i mitten av
kvarteret som ett fint landmarke for hela omradet. De gamla radhusen rivs for att ge plats for ett
bostadsflervaningshus och ett nytt trivsamt och tillgangligt gardsomrade.

| detaljplanen faststalls betydelsen av utrymmen for samling och umgange som ar viktiga med tanke pa
gemenskapen. Och det ar mojligt att bygga dessa i alla nybyggnader i kvartersomradet.

Om detaljplanen genomfors, skulle planomradet fa cirka 140 nya invanare om 1 invanare/40 v-m2 anvands
som boenderymlighet.

Servicecentralsstiftelsens mal ar att producera olika tjanster inom boende och rehabilitering for aldre. | planen
gor man det mojligt att fortsatta och forstarka verksamheten.

5.1.1 Dimensionering

Planomradets areal ar ca 1,2 ha. Planeringsomradets totala byggratt ar cirka 10 300 v-m2, varav 6 600 v-m2
ar ny bostadsbyggratt. Omradesexploateringstalet (ea) uttrycker byggnadernas totala yta i forhallande till
markomradets areal. Omradesexploateringen (ea) pa planomradet ar salunda cirka 0,92. Det finns cirka 2500
m2 gatuomraden, det vill sdga ungefar 20 % av planomradets areal.

Hela planeringsomradet hade i den tidigare planen anvisats med beteckningen AHS (kvartersomrade for
bostadsbyggnader och byggnader som betjanar boende och socialvasendet). Omradets totala byggratt i
planen var 4990 v-m2.

Nu har omradet delats upp i tva separata kvartersomraden. Ett nytt kvarter f6r bostadsflervaningshus (AK) har
anvisats i kvarterets sédra del. De nya flervaningshuskvarterens totala vaningsyta ar totalt 3600v-m2, vilket
motsvarar exploateringstalet ek = 0,76). | den féregaende planen var den totala vaningsytan i kvartersomradet
1090 v-m2.
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Kvartersomradets norra del har i planen anvisats for byggnader som tjanar social- och halsovard och
bostadshus (YSA-1). Den nya kvartersdelens totala vaningsyta ar totalt 6700 v-m2, vilket motsvarar
tomtexploateringstalet ek = 1,2. | den foregdende planen var den totala vaningsytan i kvartersdelen
sammanlagt 3900 v-m2.

| parkeringsdimensioneringen har boendeformen beaktats. Boendet i hela kvarteret har inriktats pa aldre
personers behov allt fran mangformigt boende till serviceboende med heldygnsomsorg. Aldre personers
behov av att anvanda egen bil minskar och saledes kan man i planen minska antalet parkeringsplatser.
Vardpersonalens och besdkarnas parkeringsbehov har beaktats separat i planen. Med beaktande av
planomradets lage och goda kollektivirafikforbindelser kan man vara beredd pa att aven vanorna att réra pa
sig andrar.

| planen har féljande dimensionering anvants for ordnandet av parkering:
Bostader: 1 bp / 150 v-m2

Serviceboende med heldygnsomsorg: 1 bp. / 200 v-m2

Byggnader som tjanar social- och halsovarden: 1 bp / 1,5 anstallda
Dartill bilplatser avsedda for rérelsehindrade: 1 bp / 30 bostader

Man rekommenderar att det pa omradet anlaggs cykelplatser enligt féljande dimensionering som anvands i
Kyrkslatt: 1 cykel / 30 v-m2, eller 1 cykel / bostad.

5.1.2 Service

Pa omradet finns ett nu verksamt servicehus for aldre, vars verksamhet mojliggors i planen aven i framtiden.

5.2 Uppnaende av malen for miljons kvalitet

Kyrkslatts kommun har stallt héga kvalitetskrav pa genomfoérandet av kompletterande byggande. Man vill att
Radalsvagens omrade blir ett attraktivt bostadsomrade dar det nya byggnadsbestandet stéder och starker det
befintliga omradet. Malet ar att 6ka attraktionskraften bland annat genom att géra det majligt att bygga en sa
kallad landmarkesbyggnad pa omradet.

Malet ar att respektera miljons karaktar i det kompletterande byggandet av omradet. Darfér har man i
detaljplanen stravat efter att landskapsmassigt, stadsbildsmassigt, pa ett dimensionellt satt och till sitt
utseende anpassa byggandet till det som redan finns.

Bestammelser som galler kvaliteten pa och sardragen fér den byggda miljén har givits i detaljplanens
allmanna bestammelser. | de allmanna bestdmmelserna bestdms om det nya byggandets utseende, sa som
fasadernas material och takets form.

Man faster sarskild uppmarksamhet vid placeringen av byggnader, gardsfunktioner och kérforbindelser pa
omradet. | enlighet med de allmanna bestammelserna ska de planeras separat i samband med bygglovet.
Planarbetet svarar for sin del pa kommunens befolkningsékningsmal genom att 6ka méjligheterna for
byggande i Kyrkslatts omrade for tatortsfunktioner.

5.3 Omradesreserveringar

5.3.1 Kvartersomraden

De allmanna bestammelserna som géaller alla kvartersomraden i planen har anvisats framst for att trygga ett
hdgklassigt utseende och tillganglighet i byggandet. Byggnadernas fasadbehandling ska vara
stadsbildsmassigt och arkitektoniskt hogklassig. Byggnadernas fasader ska byggas av hogklassigt material
och genom att félja ett enhetligt byggnadssatt.

Byggnaderna kan kopplas med hjalp av skyddstak.

Byggnaderna och tomtfunktionerna ska vara atkomliga och tillgangliga for rullstolsburna, synskadade eller
personer som av andra orsaker ar funktionshindrade.

Kvartersomrade for flervaningshus (AK)
Pa omradet har man anvisat ett kvartersomrade for bostadsflervaningshus, som gor det majligt att bygga ett
3300 v-m2 stort vaningshus i sex vaningar. Utéver den angivna vaningsytan ar tillatet att bygga 300 v-m2 for
gemensamma utrymmen fér de boende.
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Nybyggandet regleras pa kvartersomradet med preciserade planbestdmmelser. Byggnaden ska genomféras
med stomme av trd. Byggnadens huvudsakliga fasadmaterial ar trd. Byggnadens fasadmaterial, -fargsattning
och framhavning av ingadngen ska avspegla karaktaren av verksamheten i byggnaden. Byggnadens olika
delar ska skilja sig fran varandra till fargsattningen. Byggnaden ska ha takskagg som tydligt urskiljas fran
fasaden.

Bostadsbyggnadens balkonger ska inglasas.

Utover byggratten som anges pa plankartan far man i trapphusen med fonster och naturlig belysning pa varje
vaning bygga den del som Overskrider 15 mZ.

Ventilationsrum och &vriga tekniska utrymmen far byggas pa byggnadens vaningar utdver byggratten som
antecknats i plankartan.

Kvartersomrade fér byggnader som tjdnar social- och halsovard och bostadshus (YSA-1)

Pa kvartersomradet far man placera byggnader som betjanar social- och halsovard och bostadshus.
Bestammelsen gor det majligt att utvidga den nuvarande servicecentralen for aldre med 2500 v-m2. Det ar
mojligt att bygga tillbyggnadsdelen i fyra vaningar och fast i den befintliga byggnaden. Pa kvartersomradet far
man utéver den angivna vaningsytan anvanda 500 v-m2 fér gemensamma utrymmen for de boende. Den
sammanlagda vaningsytan i kvartersomradet ar 6700 v-m2.

| planen anges sarskilda bestammelser for nybyggande i kvartersomradet. Eventuella synliga elementfogar
doljs med arkitektoniska metoder. Som byggnadernas huvudsakliga fasadmaterial ska anvandas ljus
tegelfodring, vitbetong eller malad, rafflad betong. Balkongbakgrunderna och -kanterna kan byggas av ett
material som avviker fran huvudfasadmaterialet.

5.3.2 Ovriga omraden

Gatuomraden

Trafikarrangemangen pa planeringsomradet forblir till stor del desamma.

De norra delarna av Rastigen och Radalsstigen anvisas som normala gatuomraden. Med de har &ndringarna
tryggas parkerings-, raddnings- och servicetrafiken pa kvartersomradet. Gatuomradena bevaras till évriga
delar i 6verensstammelse med planen som gatuomraden som reserverats for allman gangtrafik, cykeltrafik
och servicetrafik.

Internt parkeringsomrade pa tomten (p)
| planen har ett eget parkeringsomrade anvisats pa kvartersomradet for bostadsflervaningshus.

Gang- och cykelforbindelser

Genomférandet av detaljplanen tryggar fungerande gang- och cykelférbindelser pd omradet. Gang- och
cykeltrafikrutterna bevaras som férut och tryggar tillgédngen till narrekreationsomraden och tjansterna i
kommuncentrum for omradets invanare.

En del av gatuomradet som anvisats foér gang och cykling pa Rastigen andras till ett gatuomrade med normal
trafik. Syftet ar att gora trafikkorsningen tydligare och skapa en tryggare métesplats for biltrafiken pa
kvarterets parkeringsomrade och gang- och cykeltrafiken pa Rastigen. Ocksa en liten del av den nordligaste
delen av Radalsstigen andras till gatuomrade, sa att service- och raddningstrafiken i kvartersomradet ska vara
sa smidig som majligt.

5.3.3 Kommunalteknik

Planomradet ansluter till alla delar till den redan befintliga kommunaltekniken.

5.3.4 Tillganglighet

Ett hogt krav pa tillganglighet galler de enhetliga gards- och vistelseutrymmena i kvartersomradet.
Forbindelserna mellan dessa gatuomraden, omraden och strukturer byggs sa att de kan anvandas av
rullstolsburna, synskadade eller personer som av andra orsaker ar funktionshindrade. Kravet pa tillganglighet
galler ocksa byggnader.

5.3.5 Dagvattenhantering

Dagvatten som uppstar pa omraden ska i forsta hand absorberas och/eller filtreras pa platsen dar det uppstar.
Enligt de allmanna bestammelserna om dagvatten far dagvatten saledes pa ett kontrollerat satt styras till VL-

24



Detaljplanen for Radalsvagen

omradena enligt planen fér hantering av dagvatten pa omradet. DDagvatten som uppstar pa kvartersomradet
ska férdrojas och ledas kontrollerat till det mottagande vattendraget sa att dimensioneringsvolymen i fordroj-
ningssankorna, -bassangerna eller tankarna ska vara minst 1 m3/100 m2 ytmaterial som inte slapper igenom
vatten. Fordrojningssankorna, -basséngerna eller -tankarna ska tdmmas inom 24 timmar fran att de har fyllts
och de ska ha planerad dverrinning.

| anslutning till bygglov ska en dagvattenplan uppgoéras. | planen ska man ocksa presentera arrangemangen
fér hantering av dagvatten under byggtiden. Behandlingen av dagvatten ska genomféras som en hdgklassig
I6sning med tanke pa stadsbilden.

5.4 Planens konsekvenser

Konsekvensbeddmning i enlighet med MBF 1 §:

Vid utredning av sadana konsekvenser av planer som avses i 9 § i markanvandnings- och bygglagen
(132/1999) beaktas tidigare gjorda utredningar samt andra omsténdigheter som inverkar pa behovet av
utredningar. Utredningarna ska innehalla tillrackliga uppgifter for att det ska vara majligt att bedéma vilka
betydande direkta och indirekta konsekvenser genomférandet av planen har:

manniskors levnadsférhallanden och livsmiljo,

e jord- och berggrunden, vattnet, luften och klimatet,

e vaxt- och djurarter, naturens mangfald och naturresurserna,

e region- och samhallsstrukturen, samhalls- och energiekonomin och trafiken,
o stadsbilden, landskapet, kulturarvet och den byggda miljén,

e utvecklingen av en fungerande konkurrens inom naringslivet.

Detaljplanens konsekvenser har inte bara bedomts pa sjalva planeringsomradet utan ocksa pa ett storre
omrade som planen kommer att medféra konsekvenser for. Vid beddmningen har man utnyttjat
ursprungsmaterial som namns i borjan av planbeskrivningen (se beskrivningens kapitel 1.6) samt respons
man fatt in av sakagare och myndigheter.

5.4.1 Konsekvenser for den byggda miljon

Konsekvenser for stadsbilden, landskapet, kulturarvet och den byggda miljén

Landskapets grundstruktur bevaras pa planomradet. Kvartersomradets omfattning andrar inte.
Markanvandningen pa omradet andrar inte egentligen, &ven om den blir effektivare.

Omradets allmanna anblick forbattras tack vare nybyggnader och forbattringen av vistelseomradena inom
kvarteret.

Den mest betydande férandringen i stadsbilden ger den nya sa kallade landmarkesbyggnaden.
Sexvaningsbyggnaden i trd som ar formad som en snurra urskiljer sig fran det évriga byggandet i
kvartersomradet och omkring som en intressant arkitektonisk detalj. Fem radhus i daligt skick rivs for att ge
plats for vaningshuset.

For att de nya flervaningshusen ska sitta i landskapet har man fast sarskild uppmarksamhet vid byggandets
placering och massa. | planbestammelserna betonas ocksa att byggnadernas fasadbehandling ska vara av
stadsbildsmassigt och arkitektoniskt hog klass.

I miljdbyggandet betonas omradets styrkor. Med planbestammelserna har man stravat efter att bevara
omradets allmanna anblick gronskande. Behovet av planering av omradets gards- och vistelseutrymmen har
framhavts genom planbestdammelser. Omradet ar for narvarande bebyggt och man maste till exempel inte
falla trad for att ge plats for nybyggande. | planen har man stravat efter att fora det parkaktiga omradet pa
gatuomradet i omradets sddra delar ocksa till kvartersomradets inre delar for att utdka det 6ppna enhetliga
parkliknande rummet.

Detaljplaneandringen har bara sma verkningar for kulturarvet. Pa omradet finns egentligen inga
kulturhistoriskt vardefulla byggnader. Man river det cirka 120 v-m2 stora fristaende smahuset, "Hobbyhuset”,
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som ar i Servicecentralsstiftelsens besittning. Byggnaden har konstaterats vara i daligt skick och man ar inte
saker pa dess historia.

| och med de nya flervaningshusen andrar miljébilden i Radalsvagens kvarter sa att den blri mer
smastadsaktig, vilket ocksa ar ett av de viktigaste malen for utvecklingen av kommuncentrum.

Konsekvenser for region- och samhallsstrukturen, samhalls- och energiekonomin samt trafiken
Planlésningen stdder malen betraffande fortatande av samhallsstrukturen och forbattrar forutsattningarna for
anvandning av hallbara transportformer. Dessutom majliggér planen tillgodoseende av fjarrvarme i nya
byggnader.

Fortatandet och forenhetligandet av tatortsstrukturen med hjalp av det befintliga infrastukturnatverket och
framjandet av en hallbar samhallsstruktur ar férenligt med de riksomfattande malen omradesanvandningen,
utvecklingsbilden for kommuncentrum och Kyrkslatts kommuns klimatmal.

Utokandet av till aldre riktat boendeutbud och vardtjanster med heldygnsomsorg stdéder IGnsamheten fér den
kommersiella tjansterna och kollektivtrafiken i hela kommuncentrumomradet och genom dessa omradets
livskraft.

Planeringsomradet ligger i enlighet med kommunens niva intill goda kollektivtrafikforbindelser, vilket mojliggor
ett bilfritt levnadssatt. Med anledning av omradets samhallsstrukturella 1age och malgruppen for
boendeformen har man i detaljplanen lattat pa parkeringsdimensioneringen.

Byggandet av nya bostader kompletterar befolkningsunderlaget pa omradet. Det ar motiverat att 6ka
mangden boende i mellanform och tjanster for aldre i omradet bland annat med anledning av aldersstrukturen
pa befolkningen som redan finns pa omradet.

Aangens valfardscentral som byggts i naromradet stéder ockséa utvecklingen av tjanster fér omradets aldre.
Servicefunktionerna som placeras pa omradet ar i huvudsak ocksa tillgangliga ocksa fér andra
kommuninvanare.

5.4.2 Sociala konsekvenser

Konsekvenser for manniskornas levnadsférhallanden och livsmiljé

Detaljplanen inverkar inte pa narrekreationsomradena eller rekreationsrutterna. Gang- och cykellederna som
omger omradet blir kvar och leder till bekanta rekreationsplatser som till exempel Rakullaparken.
Undersokningar har visat att narbelagna rekreationsomraden och omradets gronska 6kar manniskornas
valmaende.

Invanarokningen som uppkommer av det kompletterande byggandet i omradet (ca 140 nya invanare)
paverkar invanarnas livsmiljo bade pa omradet och det kringliggande naromradet. Som féljd av
invanarokningen véxer fordonstrafikens mangd nagot jamfért med den nuvarande trafiken. Okningen &r inte
betydande, eftersom tillaggsbyggande i detaljplanen da det blir verklighet riktats till aldre och behoven av vard
med heldygnsomsorg. Antagandet ar att man i planen inte behdver anvisa parkering i enlighet med normen
for en vanlig bostadsbyggnad.

Serviceutbudet som Servicecentralsstiftelsen for narvarande producerar for aldre pa omradet berdknar man
att utvecklas vidare och férbattras i och med ett 6kat invanarantal.

Ett gronskande gardsomrade som beaktar behoven for aldre och rérelsehindrade i kvartersomradet erbjuder
en plats fér umgange och moéten. Genom omradets tillganglighet, alltsa identifiering och avlagsnande av
hinder i stadsrummet, gér man det mojligt for flera att réra pa sig och direkt uppleva omgivningen. Sjalvstandig
tillgang till allt fler platser och miljoer férbattrar livskvaliteten for flera manniskor inte bara fysiskt utan ocksa
mentalt. D& de fysiska hindren avlagsnas, 6kar ocksa anvandningen av omgivningen. Andra manniskors
narvaro okar ocksa den trygghet som upplevs. | alla nybyggnader har man ocksa gjort det mdjligt att bygga
gemensamma utrymmen. Gemensamma utrymmen gor det mojligt att trygga verksamhet for aldre, umgange i
flera generationer, sa att den erbjuder kvalitativa ramar for hobby- och kulturverksamhet fér manniskor i olika
aldrar och olika livssituationer.
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Andringen av detaljplanen bidrar till att mangsidiggéra alternativen fér boende i omradet och méjliggér den sa
kallade alternativa boendeformen som medfor ett betydande tillagg sarskilt till utbudet pa bostader for aldre.
Pa omradet uppstar en ny servicekoncentration for aldre, som lockar kunder ocksa fran andra hall i Kyrkslatt.
Boendeomgivningens tillganglighet, mangden tjanster och gronomraden pa gangavstand okar sarskilt
rorelseaktiviteten bland aldre. Aldre anvander ocksa mer kollektivtrafik for kortare resor. Med detaljplanen for
Radalsvagen stravar man efter att utveckla ocksa de har sakerna.

Manniskor vill fortsatta att leva det liv de ar vana vid ocksa som aldre. Att aldras i en bekant omgivning skapar
trygghet. Kénslan av ensamhet och otrygghet ar en av de mest betydande orsakerna for flytt till
serviceboende aven om de boende inte nédvandigtvis har behov av medicinsk eller heldygnsomsorg. Genom
detaljplanen for Radalsvagen mojliggérs mangformigt, tillgangligt och tryggt boende nara tjanster.

Stadsbilden och omradets image forbattras genom god planering av nya byggnader och stilig
fasadbehandling. Pa social niva har planen positiva och betydande verkningar. Det kan uppskattas att
intresset for omradet ocksa kommer att 6ka regionailt.

5.4.3 Konsekvenser for naturen och naturmiljén

Konsekvenser for jord- och berggrunden, vattnet, luften och klimatet
Den kommande markanvandningen kommer inte att paverka de nuvarande vattendelarna eller
avrinningsrutterna. Andringarna i jordméanen ar lokala.

Pa planomradet har man fast uppmarksamhet vid dagvattenhanteringen genom planbestammelser.
Grunderna for dagvattenhantering har beskrivits i stycke 5.3.6 i beskrivningen. | bestdmmelserna
rekommenderas att man minskar pa uppkomsten av dagvatten genom att anvanda ytbelaggning som slapper
igenom vatten och férdréja och infilirera dagvattnet i forsta hand pa fastigheterna.

Klimatkonsekvenserna paverkas pa ett vasentligt satt av fortatandet av tatortsstrukturen. Planen forenhetligar
den befintliga samhallsstrukturen, och dar har utgangspunkten varit utnyttjande och byggande av den befint-
liga strukturen. | omradet bibehalls servicehuset for aldre. Ocksa en utbyggnadsdel till servicehuset blir mojlig.
Radhusen i daligt skick i omradet rivs ur vagen for ett nytt radhus. Omradet stdder sig pa den befintliga infra-
strukturen, som vid behov kompletteras och férnyas.

Utgangspunkten for planeringen av hela kvartersomradet har varit effektivisering av om-radets funktioner och
att de olika delarna av kvarteren stoder sig pa varandra. Servicehusets utbyggnadsdel byggs fast i den befint-
liga byggnaden. Detta maojliggor resurssmarthet saval i byggandet som i den senare anvandningen, eventuellt
som enhet for hel-dygnsomsorg. Det skulle vara oméjligt att bevara de nuvarande radhusen som &gs av
Kyrkslatts Hyresbostader pa bekostnad av den dnskade utvecklingen av omradet. 5 rad-hus innehaller 23 bo-
stdder med 1-2 invanare var. Detta befintliga antal bostader méjlig-gor inte utveckling och bevarande av om-
radet och servicen. Trots att de skadliga klimat-konsekvenserna hanfor sig till rivning av byggnader och byg-
gande av nytt och trots att reparationsbyggande ofta ar ett kolfattigare alternativ &r nybyggande nédvandigt fér
forut-sattningarna for utvecklingen av omradet. | ett nytt flervaningshus ar det mojligt att an-visa ca 50 nya bo-
stader, och i hela omradet skulle ca 140 nya invanare 1 invanare/40 v-m2 kunna placera sig.

| det kommande nybyggandet (bostadsflervaningshus) ar en stor del av materialet virke som lagrar kol. Detta
har tryggats med separata planbestammelser. Planbestammelsen om trabyggande stammer dverens med
Kyrkslatts klimatmal. Byggande i tra ar en betydande metod for att minska pa koldioxidutslapp. Saledes ar de-
taljplanen i enlighet med Kyrkslatts kommuns HINKU-mal och principerna for hallbar utveckling. | olika under-
sOkningar har man dock konstaterat att utslappen fran tillverkning av olika byggnadsmaterial minskar lang-
sammare an utslappen fran uppvarmning. Utslapp fran uppvarmning av en nybyggnad minskar dock avsevart
i omradet eftersom el- och fjarrvarmen standigt blir utslappssnélare och byggnadernas energieffektivitet for-
battras avsevart jamfort med det gamla byggnadsbestandet. Byggnaderna ar riktade till aldre och ar mattligt
stora. Med bostadsférdelningen i omradet uppnas en energieffektivare [0sning nar man river 5 byggnader i en
vaning med 23 bostader ur vagen for en byggnad i sex vaningar med 50 bostader.

Planlésningen leder ocksa till en situation som maximerar kolbindningen, dar kvartersomradets gronyta vaxer
nar byggnadsytor i kvartersomradet frigors till gardsomraden.
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Vid utformningen och placeringen av byggnaderna har man beaktat de passiva Idsningarna for att minska
energiférbrukningen. Man har agnat sarskild uppmarksamhet at att bo-staderna i nybyggnaden (bostadsfler-
vaningshus) vetter mot olika vaderstreck och pa sa satt undvikit Iagenheter som helt vetter sdderut. Den
snurraktiga formen pa byggnader som foéreslas i referensplanen maojliggoér en angenam placering av bostader
med tanke pa vaderstrecken. | referensplanen har man ocksa granskat omvandlingsflexibiliteten nar det galler
nybyggnaderna i hela kvarteret. Planen mojliggér mangsidigt boende for aldre och placering av service i om-
radet, men planbestammelserna har utarbetats sa att an-vandning av byggnaderna fér annat slags boende
och verksamhet &r maojlig aven i framtiden.

For att minska de skadliga klimatkonsekvenserna har man i planlésningen gjort I6sningar som minskar privat-
bilism. Invanarna kan anvanda nartjanster, men ocksa tjdnsterna i centrum med hjalp av kollektivtrafikférbin-
delser och gang- och cykelforbindelser. Detalj-planen mojliggor ett bilfritt levnadssatt. Omradet stoder sig pa
goda kollektivtrafikforbindelser och gang- och cykelrutter. | parkeringsdimensioneringen har boendeformen
beaktats. Boendet i hela kvarteret har inriktats pa aldre personers behov allt fran mangformigt boende till ser-
viceboende med heldygnsomsorg. Aldre personers behov av att anvanda egen bil minskar och saledes har
parkeringsnormen i omradet liberaliserats. | planen har 1 bp/150 v-m2 reserverats for invanarparkering. Med
normen har man kunnat uppna ma-len for kompletterande byggande av hallbar samhallsstruktur utan att avsta
fran omradets grundlaggande struktur och grénska.

Konsekvenser for vaxt- och djurarterna, naturens mangfald och naturresurserna

Planomradet ar redan sedan tidigare byggt kvartersomrade och pa omradet finns inga sarskilda objekt i
naturmiljon. Detaljplanen har inga konsekvenser for de radande naturférhallandena.

| detaljplaneforslaget har man nagot utvidgat det parkaktiga omradet i omradets sédra del. Syftet ar att utoka
det trivsamma 6ppna stadsgréna ocksa till kvartersomradet.

5.4.4 Konsekvenser for kommunekonomin

Allmant sett ha nya skattebetalare som flyttar till kommunen alltid en positiv effekt pA kommunekonomin.
Kompletterande byggande av flervaningshuskvarteret fordrar pa omradet bara lite kommunaltekniskt
byggande och den befintliga tata strukturen minskar kostnaderna.

| och med det kompletterande byggandet och de tillhérande markanvandningsavtalen uppkommer ocksa
forutsattningar for att anvisa finansiering for miljobyggande, omradesskoétsel och underhall. Forbattringen av
omgivningens kvalitet héjer omradets image, vilket for sin del 6kar omradets fastigheters varde.

Da man lattar pa parkeringsdimensioneringen underlattar det kompletterande byggande pa omradet och
sanker ocksa kostnaderna for byggande och boende. Da bilplatser byggs enligt det faktiska behovet, dvs.
enligt efterfragan, kan deras pris ocksa anpassas for att battre motsvara kostnaderna som de orsakar. Pa sa
satt kan tillaggskostnaden for bilplatser som ftillfaller invanare som inte har bil minska. Pa omradet finns i
enlighet med kommunens niva goda kollektivtrafikforbindelser. For enskilda hushall &r det ekonomiskt
fornuftigt att bo pa omraden med god kollektivtrafik, eftersom beroendet av personbil inte ar lika stort som pa
flera andra bostadsomraden i kommunen.

Detaljplaneandringens konsekvenser for kommunekonomin kan ocksa granskas genom befolkningens
aldrande. | slutet av 2030-talet maste Kyrkslatt med beaktande av de ekonomiska realiteterna ordna
fungerande och hogklassiga social- och halsovardstjanster for en trefaldig mangd manniskor.

Da boende i mellanform mojliggérs minskar pressen pa kommunen att 6ka resurserna for anstaltsvard eller
serviceboende med heldygnsomsorg for aldre. Ocksad hemvarden har nytta av att klienterna finns pa samma
stélle eller nara varandra.

Omradet som ska planlaggas och omradet omkring ar boendebetonade. Detaljplaneandringen bidrar inte till
en betydande mangd nya arbetsplatser pa omradet. Utvecklingen av Radalsvagens omrade starker framforallt
kommuncentrums stéllning och erbjuder nya boendeformer i narheten av kommuncentrum. Saledes ar
detaljplanen kommunalekonomiskt Ibnsam.

Kostnaderna for planeringen och byggandet av en tillganglig boendemiljé mest sannolikt att 6ka jamfért med
vanlig miljdplanering, men & andra sidan kan man anta att kostnaderna motsvarande minskar inom andra
sektorer: behovet av transport- och omsorgstjanster minskar, férbattringen av socialitet och livskvalitet kan
minska behovet av mentalvard och eventuellt ocksa annan halsovard.
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I och med tillgéngligheten okar ocksa tryggheten och anvandbarheten minskar risken for olyckor och minskar
pa det viset kostnaderna for halsovard. En stor del av framfor allt aldre personers vardbehov fororsakas av
fallolyckor, fallbenagenheten okar ytterligare nar konditionen blir samre, eftersom det finns fa lampliga
friluftsrutter eller stimuli som uppmuntrar till motion. Foljaktligen ar det med tanke pd kommunekonomin
I6nsamt att férutom tillgangliga 1agenheter producera trygga boendemiljoer som majliggér motion redan enbart
for att pa lang sikt minimera kostnader som férorsakas av olycksfall.

Utover dessa verkningar har tillgangligheten konsekvenser ocksa for Radalsvagens omrade och hela
Kyrkslatts konkurrenskraft och image. Miljons tillganglighet 6kar omradets attraktionskraft som miljo for
boende och utrattande av arenden. Lattheten att rora sig och kommunens positiva image ar bland annat
ocksa faktorer som framijar turism. | och med férbattrandet av atkomligheten utvidgas ocksa den potentiella
kundkretsen for foretagen.

5.5 Stdrande faktorer i miljon

Man anser att planeringsomradet inte berérs av nagra betydande stérande faktorer i miljon.

Eftersom kvartersomradet som ska planlaggas ligger mitt i kvartersomradet for dvrigt boende, omgivet av
gang- och cykelleder, utsatts omradet till exempel inte for bullerolagenheter fran trafiken.

5.6 Planbeteckningar och -bestammelser

Planbeteckningarna och -bestammelserna finns i plankartan och i bilaga 2.

5.7 Namnskick
Plannamnen baserar sig pa omradets gamla namn som finns i baskartan. Adressnamnen har anvants redan
lange. Inga nya namn behdvs pa planomradet.

6 GENOMFORANDE AV DETALJPLANEN

6.1. Planer som styr och askadliggér genomférandet

Detaljplaneringen har styrts av referensplanen som utarbetats fér andringsomradet (A-Live, 2024).

6.2. Genomforande och tidtabell

Detaljplaneandringen kan genomféras genast da planandringen har kungjorts ha vunnit laga kraft. | fraga om
tomterna i privat ago beror tidtabellen fér genomférande av detaljplanen pa omradets markagare.
Genomférandet av detaljplanen férutsatter markanvandningsavtal.

Uppskattningen ar att man kunde bérja bygga hus tidigast under ar 2026.
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