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94
Kokouksen laillisuus ja paatosvaltaisuus
Rakennus- ja ymparistdlautakunta 21.10.2025
Paatdsehdotus Puheenjohtaja toteaa kokouksen laillisesti kokoonkutsutuksi ja
paatosvaltaiseksi.

Paatos
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Poytikirjan tarkastaminen

Rakennus- ja ymparistdlautakunta 21.10.2025

Esittelija

Paatosehdotus

Paatos

Johtava rakennustarkastaja Daniel Grénroos
etunimi.sukunimi@kirkkonummi.fi

Rakennus- ja ymparistdlautakunta valitsee yhden pdytakirjantarkastajan
tarkastamaan taman kokouksen poéytakirjan sahkoisesti.

Poytakirja lahetetdan sahkoisesti poytakirjantarkastajalle, joka ilmoittaa
hyvaksymisestaan viimeistaan 27.10.2025. Mikali hyvaksymisviestia ei tule
sihteerille em. ajankohtaan mennessa, poytakirja katsotaan hyvaksytyksi.
Poytakirja allekirjoitetaan sahkodisesti.

Poytakirja tarkastetaan 27.10.2025 ja se pidetaan yleisesti nahtavana
kunnan julkisessa tietoverkossa 28.10.2025. Julkipanolistat ovat nahtavilla
30.10.2025 kunnan julkisessa tietoverkossa seka osoitteessa
http://julkipano.lupapiste.fi/kirkkonummi. Lupakuulutukset ovat nahtavilla
28.10.2025 kunnan julkisessa tietoverkossa seka osoitteessa
https://kirkkonummi.fi/rakennusvalvonta/kuulutukset/
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Ymparistonsuojelun ilmoitusasioita tiedoksi

Rakennus- ja ymparistdlautakunta 21.10.2025

Esittelija Ymparistopaallikkd Anu Vikman, etunimi.sukunimi@kirkkonummi.fi
Rakennus- ja ymparistdlautakunnan tietoon saatetaan seuraavat asiat:

1. limastokoordinaattori Jenni Halonen esittaytyy ja kertoo
ajankohtaisasioita Kirkkonummen kunnan ilmastotydsta

2. Esitys Kylmalan vesihuollon toiminta-alueen tilanteesta
Paatdsehdotus Rakennus- ja ymparistolautakunta merkitsee ilmoitusasiat tiedokseen.
Paatos

Liitteet / bilagor
1 RYL 21.10.2025 Kylmalan vesihuollon liittymistilanne
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Kirkkonummen kunnan omistamien METSO-kohteiden hakeminen suojelualueiksi
Rakennus- ja ymparistdlautakunta 21.10.2025
427/11.05.05/2022

Valmistelija Ymparistdsuunnittelija Merja Puromies
etunimi.sukunimi@kirkkonummi.fi, puh. 09 29671 (vaihde)

Paatdsehdotus Ymparistopaallikkd Vikman Anu

Rakennus- ja ymparistdlautakunta ehdottaa kunnanhallitukselle,
ehdotettavaksi edelleen kunnanvaltuustolle, etta valtuusto paattaa tehda
Uudenmaan ELY-keskukselle METSO-metsiensuojeluhakemuksen
selostusosassa esitetyn kolmentoista METSO-kohteen perustamiseksi
luonnonsuojelualueeksi ELY-keskuksen esittdmia korvauksia vastaan.

Perustelut:

METSO-alueiden kartoitus ja toteutus on osoitettu kunnan talousarviossa
vuodelle 2021 rakennus- ja ymparistolautakunnan sitovaksi toiminnalliseksi
tavoitteeksi, jolla toteutetaan kuntastrategian tavoitetta luonnonarvojen
sailymisesta ja luonnonlaheisyyden korostamisesta kunnan
kehittamisessa. METSO-alueiden soveltuvuutta suojeltavaksi on selvitetty
vuonna 2021, ja toteutusvaihe on siirtynyt vuoden 2022 puolelle.

Valikoitujen METSO-kohteiden perustaminen suojelualueiksi tukisi kunnan
luontoarvojen ja luonnonlaheisyyden sailymista seka
virkistysmahdollisuuksien kehittamista. Kunnan arvostetuimmat
ulkoilualueet ovat luonnonsuojelualueita ja/tai Natura 2000 -verkostoon
kuuluvia alueita.

Kasittely <Aloita kasittelyn kuvaus tasta>

Paatos

Tiedoksi

Selostus Kunnanvaltuusto on hyvaksynyt kunnan metsaohjelman (ent.

metsastrategian) 19.5.2025.

Poydalle panon aikana on tehty pienia muutoksia kohteiden rajauksiin ja
pinta-aloihin seka paivitetty ELY-keskuksen tarjoamat korvaukset.
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Kahden METSO-kohteen rajausta on muutettu hiukan aiemmasta
rajauksesta. Naseuddenin lehdon uusi rajaus noudattaa Masalan
osayleiskaavan SL-varauksen rajausta. Peralanjarven metsan aluetta on
hiukan supistettu etelapaastaan suuremman etaisyyden jattamiseksi
Peralanjarven pohjoispuolelle mahdollisesti suunniteltavaan tielinjaukseen.
Kaikkien METSO-kohteiden pinta-alat on laskettu uudelleen
paikkatietojarjestelmassa.

Uudenmaan ELY-keskus on paivittanyt kyseisten kohteiden myymisesta ja
kunnan omistukseen jatettavien kohteiden suojelusta maksettavat
korvaukset taman hetkisen hinnoittelun mukaisiksi. ELY-keskuksen nyt
tarjoamien korvausten kokonaissumma on 610 990 €.

Kaupalla toteutettavat suojelualue-ehdotukset, niiden pinta-alat ja ELY-
keskuksen ilmoittamat korvaukset:

Nuuksion Natura-alueen kohde (8,53 ha) 127670 €
Pikkaraisten lehmuslehto (2,74 ha) 55720 €
Dorgarnin pohjoinen metsa- ja suoalue (9,58 ha) 56890 €
Porkkalan Stormossenin ramealue (0,92 ha) 5870 €

Osittaiskorvauksella toteutettavat suojelualue-ehdotukset, niiden pinta-alat
ja ELY-keskuksen tarjoamat korvaukset:

Pilvijarven metsa (31,18 ha) 106 650 €
Volsin metsat (19,11 ha) 87240 €
Peralanjarven metsa (10,38 ha) 48330 €
Mjolandetin ja Tullandetin metsa seka Gloet (5,5 ha) 12280 €
Pahamaen metsa (7,56 ha) 44770 €
Navalanmaen kalliometsa ja Kapakansuo (14,95 ha) 31150 €
Kantvikin Stormossen (7,14 ha) 15510 €
Lillkanskogin metsa- ja suoalueet (6,34 ha) 12180 €
Naseuddenin lehto (2,46 ha) 6730 €

Paatoshistoria

Rakennus- ja ymparistdlautakunta 26.04.2022 § 65

Valmistelija Ymparistdsuunnittelija Merja Puromies, etunimi.sukunimi@kirkkonummi.fi

METSO-kohteilla tarkoitetaan alueita, jotka tayttavat Etela-Suomen
metsien monimuotoisuuden toimintaohjelman 2014 - 2025 (METSO)
luonnontieteelliset valintaperusteet ja voidaan suojella ohjelman tarjoamin
vapaaehtoisin keinoin. Kunnan omistamien METSO-kohteiden suojelu
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voidaan toteuttaa joko myymalla alue valtiolle tai perustamalla kunnan
omistukseen jaava yksityinen luonnonsuojelualue.

Ymparistonsuojeluyksikkd on selvittanyt kunnan omistamien metsien
soveltuvuutta METSO-ohjelmaan ja neuvotellut Uudenmaan ELY-
keskuksen kanssa mahdollisuudesta perustaa valikoidut kolmetoista
kohdetta suojelualueiksi METSO-ohjelman puitteissa. Kunnan
talousarviossa 2021 on osoitettu METSO-kohteiden kartoitus ja toteutus
rakennus- ja ymparistdlautakunnan sitovaksi toiminnalliseksi tavoitteeksi,
jolla toteutetaan kuntastrategian tavoitetta luonnonarvojen sailymisesta ja
luonnonlaheisyyden korostamisesta kunnan kehittdmisessa.

METSO-ohjelman tarjoamat korvauskeinot

Jos METSO-kohde myydaan valtiolle, kunta saa siita tdyden korvauksen.
Korvaus perustuu maapohjan ja puuston arvoon. Kohteen arvo
maaritetdan summa-arvomenetelmalla, jossa metsan eri omaisuusosien
arvot lasketaan yhteen ja saatuun summa-arvoon tehdaan kokonaisarvon
korjaus. Korjauksella poistetaan mm. verotuksen ja metsatalouden kulujen
osuus. Korjauskertoimen suuruus vaihtelee kohteittain riippuen mm.
puuston kehitysluokkajakaumasta, korjuuolosuhteista, maapohjan laadusta
ja sijainnista. Korjauskerroin on yleensa 15 - 30 %. Puutavaralajien
hintoina kaytetdan kolmen vuoden keskikantohintoja.

Jos METSO-kohde perustetaan yksityiseksi luonnonsuojelualueeksi, kunta
saa osittaisen korvauksen suojelusta aiheutuvista taloudellisista
menetyksista. Osittaiskorvaus perustuu puuston arvoon. Maapohjan arvoa
ei hinnoitella, koska alue jaa edelleen kunnan omistukseen.
Osittaiskorvausta maaritettdessa puuston arvosta vahennetaan
kokonaisarvon korjaus ja paadytaan alueen kdaypaan metsatalousarvoon.
Tastd maksetaan suojelualueen perustamisessa korvauksena enintaan 50
%. Osittaiskorvauksen suuruuteen vaikuttavat mm. alueen kayttotarkoitus
(metsatalous, virkistys ym.) ja kaavamaaraysten aiheuttamat metsien
kasittelyn rajoitukset, joilla on vaikutusta taloudellisiin menetyksiin.

METSO-suojelualueiden hallinnointi ja hoito
Valtiolle myydyn METSO-suojelualueen hoidosta ja hallinnoinnista vastaa
Metsahallituksen luontopalvelut. Kunnan omistukseen jaavan

luonnonsuojelualueeksi perustetun METSO-alueen hallinnointi ja hoito
kuuluu kunnalle. Hoitotoimiin on mahdollista hakea valtion avustusta.

Suojeluprosessin eteneminen METSO-ohjelmassa
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Prosessi lahtee siitd, ettd kunta tarjoaa kohdetta ELY-keskuksen METSO-
yhdyshenkildlle. TAman jalkeen prosessi etenee seuraavasti:

ELY-keskus arvioi kohteen soveltuvuuden ohjelmaan

kunta neuvottelee ja sopii ELY-keskuksen kanssa suojelun

toteuttamistavasta, rajauksesta ja korvauksesta

ELY-keskus lahettda kohteen tiedot valtuutusta varten

ymparistdministeriodn

= valtuutuksen tultua ELY tekee rauhoituspaatdksen hakijan omistukseen
jaavista alueista ja kauppakirjan valtiolle siirtyvista alueista

= ELY maksaa kunnalle sovitun korvauksen tai kauppahinnan.

L2 A 7

Suojelualue-ehdotukset

Suojelualue-ehdotuksien valinnassa on otettu huomioon mm. METSO-
valintaperusteet, kaavatilanne ja kunnan muut suunnitelmat.

Ymparistonsuojeluyksikkd on teettanyt vuosina 2018—-2021 luontotyyppi- ja
kasvillisuusselvityksia, joissa kunnan omistamilta metsaalueilta on
maaritetty METSO-ohjelman luonnontieteelliset valintaperusteet tayttavia
alueita. Selvitykset ovat kunnan verkkosivuilla osoitteessa
https://www.kirkkonummi.fi/lympariston-tila-ja-sen-parantaminen.

Valitut METSO-kohteet tayttavat padosin METSO I- ja lI-luokkien
valintaperusteet. Kohteisiin on otettu mukaan mydés METSO Il -luokan
alueita mm. aluekokonaisuuksien muodostamiseksi.

Kohteista on keskusteltu kaavoitus- ja liikennejarjestelmapalveluiden seka
kunnallistekniikkapalveluiden kanssa. Nama ovat hyvaksyneet kyseessa
olevien METSO-kohteiden perustamisen suojelualueiksi.

Ymparistonsuojeluyksikkd on kaynyt Uudenmaan ELY-keskuksen kanssa
neuvotteluja valittujen kohteiden suojelusta METSO-ohjelmassa. ELY-
keskus on katsonut, ettd alla esitetyn kolmentoista kohteen suojelu on
mahdollista toteuttaa METSO-ohjelmassa ELY-keskuksen laskemilla
korvauksilla. ELY-keskus on esittanyt neljan kohteen osalta kauppaa (taysi
korvaus) ja yhdeksan kohteen osalta suojelualueen perustamista alueiden
jaadessa kunnan omistukseen (osittaiskorvaus).

Kaupalla toteutettavat suojelualue-ehdotukset, niiden pinta-alat ja ELY-
keskuksen ilmoittamat korvaukset:

Nuuksion Natura-alueen kohde (8,55 ha) 99238 €
Pikkaraisten lehmuslehto (2,74 ha) 43442 €
Dorgarnin pohjoinen metsa- ja suoalue (9,58 ha) 34403 €
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Porkkalan Stormossenin ramealue (0,92 ha) 4490 €
Osittaiskorvauksella toteutettavat suojelualue-ehdotukset, niiden pinta-alat
ja ELY-keskuksen tarjoamat korvaukset:
Pilvijarven metsa (31,34 ha) 78728 €
Volsin metsat (19,23 ha) 66703 €
Peralanjarven metsa (13,59 ha) 39026 €
Mjolandetin ja Tullandetin metsa seka Gloet (5,5 ha) 9453 €
Pahamaen metsa (7,56 ha) 33624 €
Navalanmaen kalliometsa ja Kapakansuo (14,95 ha) 23050 €
Kantvikin Stormossen (7,14 ha) 11169 €
Lillkanskogin metsa- ja suoalueet (6,34 ha) 9127 €
Naseuddenin lehto (2,8 ha) 5861 €
Rauhoitusmaaraykset
Ymparistonsuojeluyksikkd on valmistellut esityksen rauhoitusmaarayksiksi
litettavaksi kunnan omistukseen jaavien kohteiden suojeluhakemuksiin.
Maaraykset noudattavat ELY-keskuksen edellyttamaa rakennetta, jossa
esitetdan ensin rajoitukset ja sen jalkeen rajoituksista huolimatta sallitut
toimet. Uudenmaan ELY-keskus on antanut hyvaksynnan esitetyille
rauhoitusmaarayksille.

Esittelija Ymparistopaallikkd Hynninen Anu
Paatésehdotus Rakennus- ja ymparistdlautakunta ehdottaa kunnanhallitukselle,

ehdotettavaksi edelleen kunnanvaltuustolle, etta valtuusto paattaa tehda
Uudenmaan ELY-keskukselle METSO-metsiensuojeluhakemuksen
selostusosassa esitetyn kolmentoista METSO-kohteen perustamiseksi
luonnonsuojelualueeksi ELY-keskuksen esittdmia korvauksia vastaan.

Perustelut:

METSO-alueiden kartoitus ja toteutus on osoitettu kunnan talousarviossa
vuodelle 2021 rakennus- ja ymparistdlautakunnan sitovaksi toiminnalliseksi
tavoitteeksi, jolla toteutetaan kuntastrategian tavoitetta luonnonarvojen
sailymisesta ja luonnonlaheisyyden korostamisesta kunnan
kehittamisessad. METSO-alueiden soveltuvuutta suojeltavaksi on selvitetty
vuonna 2021, ja toteutusvaihe on siirtynyt vuoden 2022 puolelle.

Valikoitujen METSO-kohteiden perustaminen suojelualueiksi tukisi kunnan
luontoarvojen ja luonnonlaheisyyden sailymista seka
virkistysmahdollisuuksien kehittdmista. Kunnan arvostetuimmat
ulkoilualueet ovat luonnonsuojelualueita ja/tai Natura 2000 -verkostoon
kuuluvia alueita.
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Kasittely Kim Mannikko esitti asian pdydalle jattamista:

"Pdydallepano niin kauan kunnes kunnan metsastrategia on hyvaksytty
valtuustossa.”

Esitysta kannattivat Tommi Saranpaa, Leena Virkki ja Kerstin Grénqvist.
Puheenjohtaja totesi, etta asiassa on tehty kannatettu
pdydallejattdehdotus, joten asiassa tuli aanestda. Han ehdotti seuraavaa
aanestysjarjestysta: He, jotka kannattavat asian jatkokasittelya danestavat
JAA ja he, jotka kannattavat Mannikén pdydallejattbehdotusta aanestavat
El. Puheenjohtaja paatti adnestyksen ja totesi aanten jakautuvan
seuraavasti: 5 EI-danta (Mikko Elfving, Kerstin Grénqvist, Tommi
Saranpaa, Leena Virkki ja Kim Mannikko) ja 4 JAA-aanta (Saara
Huhmarniemi, Pertti Panula, Henri Annila ja Edla Niemi). Puheenjohtaja
totesi poydallejattdéehdotuksen voittaneen.

Paatos Rakennus- ja ymparistOlautakunta paatti jattaa asian poydalle.

Liitteet / bilagor

Nuuksion Natura-alueen kohde kuvaus RYL 21.10.2025
Pikkaraisten lehmuslehto kuvaus RYL 21.10.2025

Dorgarnin pohjoinen metsa-suoalue kuvaus RYL 21.10.2022
Porkkalan Stormossenin rdmealue kuvaus 21.10.2025
Pilvijarven metsa kuvaus kuvaus RYL 21.10.2025

Volsin metsat kuvaus RYL 21.10.2025

Peralanjarven metsa kuvaus RYL 21.10.2025

Mjolandetin ja Tullandetin metsa seka Gloet kuvaus RYL
21.10.2025

10 Pahamaen metsa kuvaus RYL 21.10.2025

11 Navalanmaen kalliometsa ja Kapakansuo kuvaus RYL 21.10.2025
12 Kantvikin Stormossen kuvaus RYL 21.10.2025

13 Lillkanskogin metsa- ja suoalueet kuvaus RYL 21.10.2025
14 Naseuddenin lehto kuvaus RYL 21.10.2025

O©oo~NoOOOaPRr,WDN

Oheismateriaali / tilldggsmaterial
Esitys METSO-suojelualueiden rauhoitusmaarayksiksi
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Rakennusvalvonnan ilmoitusasioita tiedoksi
Rakennus- ja ymparistdlautakunta 21.10.2025

Esittelija Johtava rakennustarkastaja Daniel Gronroos,
etunimi.sukunimi@kirkkonummi.fi

1. Uusi rakennusjarjestys on hyvaksytty kunnanvaltuuston paatoksella
1.9.2025 § 85 ja on tullut voimaan 1.10.2025.

Viranhaltijoiden tekemat viranhaltijapaatokset ovat nahtavissa julkipano.fi -
palvelussa osoitteessa: http://julkipano.lupapiste.fi/kirkkonummi
seka osoitteessa https://kirkkonummi.fi/rakennusvalvonta/kuulutukset/

Paatésehdotus Rakennus- ja ymparistdlautakunta merkitsee ilmoitusasiat tiedokseen.
Paatos
Liitteet / bilagor

15 Rakennusjarjestys 2025 lopullinen
16 Rakennusjarjestys 2025 svenska lopullinen
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Poikkeaminen LP-257-2025-01824 / Suonsyrjantie
Rakennus- ja ymparistdlautakunta 21.10.2025
829/10.03.00.00/2025

Valmistelija Lupa-arkkitehti Arja Sihvola
arja.k.sihvola@kirkkonummi.fi, puh. 09 29671 (vaihde)

Paatdsehdotus Lupa-arkkitehti Sihvola Arja
Rakennus- ja ymparistdlautakunta paattaa hylata poikkeamisen.
Kasittely
Paatos
Tiedoksi
Selostus Asia
Poikkeaminen Alueidenkayttolaki 58 § asemakaavan rakentamisrajoitus -
rakentaminen alle neljan metrin paahan tontin rajasta
Toimenpide
Luvasta vapautetun alle 30 k-m2:n talousrakennuksen

(kesahuone/ulkovarasto) 13 m2 rakentaminen, jo rakennettu

Paatoshistoria

Liitteet / bilagor
17 Paatosluonnos LP-257-2025-01824
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Sijoittamislupa ja poikkeaminen LP-257-2025-00879 / Stenbackantie
Rakennus- ja ymparistdlautakunta 21.10.2025

830/10.03.00.00/2025

Valmistelija Lupa-arkkitehti Arja Sihvola
arja.k.sihvola@kirkkonummi.fi, puh. 09 29671 (vaihde)

Paatdsehdotus Lupa-arkkitehti Sihvola Arja

Rakennus- ja ymparistolautakunta paattaa myontaa sijoittamisluvan seka
poikkeamisen.

Ehdot:

1) Rakentamisluvassa on erityisesti huomioitava lomarakennuksen
ymparistdon sopivuus ottaen huomioon sen sijoittumisen kalliojyrkanteen
reunalle. Julkisivut ja leikkauspiirustus on esitettava riittdvassa
laajuudessa, jotta ymparistddn sopivuus voidaan arvioida.

2) Rakentamisluvan asemapiirustus on lomarakennuksen kohdalta
esitettdva mittakaavassa 1:200.

3) Suomaan taytdon maa-aineksesta on toimitettava ymparistonsuojeluun
selvitys (alkupera, maara, puhtaus).

4) Rakentamisluvassa tulee ottaa huomioon ymparistdnsuojelumaaraykset,
mm. jatevesien kasittelyn vahimmaissuojaetaisyys kaivosta.

Kasittely
Paatos
Tiedoksi

Selostus Asia
Alueidenkayttolaki 16 § (Suunnittelutarvealue)
Rakentamislaki 45 § ja 46 § (Sijoittamisen edellytykset)
Poikkeaminen Rakennusjarjestys 20 § kohta 8 (pihapiiri)
Rakentamislaki 57 § (Poikkeamislupa)

Toimenpide

Sijoittamislupa ja poikkeaminen

Lomarakennuksen 70 k-m2 rakentaminen

Savusaunan, alle 30 k-m2, rakentaminen pihapiirin ulkopuolelle
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(Talousrakennuksen rakentaminen pihapiiriin ei ole sijoittamisluvan
tarpeessa)

Paatoshistoria

Liitteet / bilagor
18 Paatosluonnos LP-257-2025-00879
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Laskusta tehty oikaisuvaatimus, rakennuslupa LP-257-2022-02123, 23-4-A
Rakennus- ja ymparistdlautakunta 21.10.2025

259/10.03.00.02/2025

Valmistelija

Paatosehdotus

Kasittely
Paatos
Tiedoksi

Selostus

Projektityontekija Eevi Haaja
etunimi.sukunimi@kirkkonummi.fi, puh. 09 29671 (vaihde)

Johtava rakennustarkastaja Gronroos Daniel

Rakennus- ja ymparistolautakunta hylkaa oikaisuvaatimuksen.

Kunnalle on 17.3.2025 toimitettu oikaisuvaatimus laskusta numero
37018759, joka liittyy lupaan 23-0004-A. Lasku on lahetetty 31.12.2023,
sen erapaiva on ollut 22.1.2024 ja summa 1305 €.

Oikaisuvaatimuksen tekijan mukaan luvasta laskuttaminen on kohtuutonta,
koska lupaprosessissa on kestanyt niin kauan. Lupahakemus on jatetty
27.9.2022 ja lupa on mydnnetty 20.2.2023. Oikaisuvaatimuksen tekijan
mukaan hanelle on aluksi luvattu, ettd lupa voitaisiin myontaa kuuden
viikon paasta. Kun lupa onkin myonnetty vasta 6 kuukauden paasta

hakemuksen jattamisesta, ei oikaisuvaatimuksen tekijan olekaan ollut
mahdollista enaa toteuttaa hanketta, silla —

Toteuttamatta jaaneesta hankkeesta on aiheutunut kuluja, kuten
arkkitehdin palkkio, jotka ovat nyt olleet turhia.

Luvan myontadminen on edellyttanyt vahaisen poikkeamisen myontamista
rajaetaisyydesta, mika on vaatinut enemman tyota verrattuna kaavan
mukaiseen rakennuslupaan. Tassa yhteydessa kuntaa on kuultu naapurina
ja kunnangeodeetin ensin antaman lausunnon mukaan kunta antaa
suostumuksen rakennuksen rakentamiseen lahimmillaan 1,0 metrin
paahan kunnan kiinteiston rajasta ja myéhemmin annetun lausunnon
mukaan kunta suostuu lahimmilldan 0,7 metrin etdisyyteen rajasta.
Molemmissa lausunnoissa on edellytetty rasitesopimuksen mukaisten
rasitteiden perustamista Maanmittauslaitoksella (rasitesopimus).
Rakennuksen lopulliseksi sijainniksi on tullut 0,7 metria rajasta. Sijainnin
muuttuminen alkuperaisesta (0,5 metria rajasta) hakemuksesta on
edellyttanyt asemapiirustuksen paivittamista.
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Luvan myontamista ovat hidastaneet mm. aikaisemmassa luvassa
edellytetyt, toteuttamatta jatetyt rasitteet; lupaa ei olla voitu myontaa,
ennen kuin rasitteet on asianmukaisesti merkitty kiinteistorekisteriin.
Lupapaatds on tehty kymmenen arkipaivan sisalla siita, kun luvan
myodntamisen ehtona ollut asiakirja on toimitettu.

Oikaisuvaatimuksen tekijan mukaan hanelle ei ole kerrottu
rakennusvalvonnan hinnastosta. Rakennusvalvontamaksut perustuvat
lakiin (MRL 145 §) ja rakennusvalvontaviranomaisen hyvaksymaan
taksaan (hyvaksytty rakennus- ja ymparistolautakunnassa 21.6.2022 § 88).
Taksa on ollut vapaasti saatavilla rakennusvalvonnan verkkosivuilla.
Lisdksi Lupapisteessa tulee luvan hakemisen yhteydessa tayttda maksajan
tiedot. Lainsdadannon kautta on edellytetty, ettd hankkeeseen ryhtyvalla
on kaytossaan pateva henkilostd. Todennakoisesti rakentamisen budjettia
laatiessa on huomioitu myds mm. suunnittelukulut ja viranomaismaksut.
Nain ollen ei ole uskottavaa, ettei oikaisuvaatimuksen tekija olisi tiennyt,
etta lupa on maksullinen. Rakennusvalvontaviranomaisen ei voida katsoa
olevan vastuussa siita, ettd oikaisuvaatimuksen tekija ei lupaa hakiessaan
ole selvittdnyt luvan hintaa.

Oikaisuvaatimuksen tekijan mukaan han on 21.2.2024 pyytanyt kuntaa
olemaan haneen yhteydessa laskuun liittyen, mutta haneen ei koskaan olla
otettu yhteyttd. Laskusta on kayty sahkdpostinvaihtoa oikaisuvaatimuksen
tekijan kanssa useaan otteeseen, mm. tuona paivana.

Oikaisuvaatimuksen tekija on ehdottanut laskun kohtuullistamista. On
valitettavaa, etta luvan kasittelyssa on alkuvaiheessa ollut viivetta ja laskun
lahettamisen ja paatdksen valinen aika on ollut pitka. Rakennusvalvonta on
pyrkinyt tulemaan vastaan laskuasiassa ja parantamaan prosessejaan.
Oikaisuvaatimuksen tekijalle on jo ennen oikaisuvaatimusta ehdotettu, etta
han luopuisi luvasta, jolloin laskun summa puolitettaisiin.
Oikaisuvaatimuksen tekija ei ole tdhan suostunut. Oikaisuvaatimuksen
tekijalle on myo6s annettu lisaa maksuaikaa.

Mikali lupa jaa toteuttamatta ja lupa raukeaa, voidaan lupamaksusta
palauttaa 50 % lukuun ottamatta perusmaksua. Palautusta tulee hakea
vuoden kuluessa luvan raukeamisesta.

Edelld mainituin perustein lasku on ollut aiheellinen eika sen voida katsoa
olevan kohtuuton. Nain ollen oikaisuvaatimuksen on hylattava.

Liitteet
Oikaisuvaatimus liitteineen, lasku

Sovelletut oikeusohjeet

Kirkkonummen kunnan rakennusvalvontaviranomaisen taksa (rakennus- ja
ymparistolautakunta 21.6.2022 § 88) 1, 2, 8, 16 §; Maankaytto- ja
rakennuslaki 145 §.
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Asiaan sovelletaan asian vireille tullessa voimassa olleita sdannoksia.

Paatoshistoria

Liitteet / bilagor
19

20
21

22

Liite 1, Lahete oikaisuvaatimus rakennusvalvonnan laskusta
37018759

Liite 2, oikaisuvaatimuksen liite, alkuperaiset keskustelut kunnan
kanssa rakennuslupa 23-0004-A lasku 37018759

Liite 3, oikaisuvaatimuksen liite, sdhkopostiviestit Revite Perinta
Oyn kanssa reklamaatio rakennusvalvonnan laskusta 37018759
Liite 4, lasku 37018759, 23-0004-A
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Oikaisuvaatimus toimenpidevaatimuksesta tehtyyn paatokseen
Rakennus- ja ymparistdlautakunta 21.10.2025
805/10.03.00.16/2024

Valmistelija Neuvontainsindéri Mohamad Abdul-Sattar
etunimi.sukunimi@kirkkonummi.fi, puh. 09 29671 (vaihde)

Paatésehdotus Johtava rakennustarkastaja Gronroos Daniel

Rakennus- ja ymparistolautakunta paattaa hylata oikaisuvaatimuksen.
Asiassa ei ole esitetty mitdan uutta ja asiaa on jo kasitelty poliisin,
Kirkkonummen kunnan ja oikeuslaitoksen toimesta.

Sovelletut oikeusohjeet
Hallintolaki 49 d §

Liitteet
Oikaisuvaatimus, vastine liitteineen, toimenpidepyynt6
Kasittely
Paatos
Tiedoksi lImoittaja, naapuri
Selostus Kiinteistojen | N i I omistaja (jaliempana ilmoittaja) on

tehnyt toimenpidepyynnén Kirkkonummen kunnan rakennusvalvonnalle
24.10.2024. Toimenpidepyyntd koskee viereisen kiinteiston ([ Gz
aitaa, maansiirtotoita ja hulevesia. Kunta on lahettanyt selityspyynnon
kyseisen kiinteistén omistaijille (jaliempana naapurit) 6.11.2024. Naapurit
ovat vastanneet selityspyyntdon 25.11.2024. Vastineessa todetaan mm.,
ettd kyseessa on pitkdan jatkunut asia, ilmoittaja on tehnyt useita
perattdmia ilmoituksia, ilmoittajalla on ollut laajennettu Iahestymiskielto
naapureiden perhettad kohtaan ja etta ilmoituksen asioissa ei ole mitaan
uutta, vaan niitd on jo kasitelty ja niistd on saatu paatds poliisilta,
Kirkkonummen kunnalta ja oikeuslaitokselta.

Koska asiaa on kasitelty useissa eri prosesseissa useiden eri
viranomaisten, kuten poliisin, Kirkkonummen rakennus- ja
ymparistélautakunnan ja Vaasan hallinto-oikeuden toimesta, ei nyt ole
syyta ottaa asiaa uudelleen kasiteltavaksi. Toimenpidepyynndssa
esitettyihin asioihin on vastattu sdhkopostitse 19.12.2024. limoittaja on
halunnut asiasta paatdksen, joten neuvontainsinddri on tehnyt paatdksen,
jossa todetaan, ettei asian tutkintaa ole syyta jatkaa. lImoittaja on tehnyt
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kyseisesta paatoksesta oikaisuvaatimuksen. Oikaisuvaatimuksessa
vaaditaan, ettd neuvontainsindoérin paatés kumotaan ja
toimenpidevaatimus kasitelladn uudelleen.

Toimenpidevaatimuksessa on tuotu esiin seuraavat asiat:

1) Kiinteistojen rajalle rakennetusta aidasta ei ole sovittu ilmoittajan kanssa
ja aita on mahdollisesti rakennettu osin ilmoittajan kiinteistdon puolelle.
Rakennusvalvonnasta saadun tiedon mukaan aidan pitaisi olla 0,5 metrin
etaisyydella rajasta.

2) Vuonna 1991 hyvaksytyssa asemapiirustuksessa on maininta siita, etta
naapurin rakennuspaikan puusto harvennetaan puistomaiseksi ja
rakennuksen ymparisto istutetaan. Naapurit ovat kuitenkin tehneet
maansiirtotéita ja kaataneet kiinteistolta "kaytannollisesti katsoen kaikki
puut”. Lisdksi naapurit ovat 1djittdneet maata ilmoittajan kiinteistdlle.

3) Naapurin kiinteistolle on tehty tekonurmikentta, josta johtuen hulevedet
valuvat ilmoittajan kiinteistolle.

Aitaan liittyvaa asiaa on kasitelty vuonna 2019 hallinnanloukkausasian
yhteydessa. Rakennusvalvonnalle toimitettujen kuvien perusteella aita
sijaitsee kiinteiston rajojen sisapuolella. Rakennusjarjestyksen mukaan
aidan tulee olla huollettavissa omalta puolelta. Tassa tapauksessa
kyseessa on verkkoaita, joka on huollettavissa kiinteiston omalta puolelta.
"Puolen metrin saanto” tarkoittaa sita, etta mikali aita tarvitsee esim.
maalausta, tulee se sijoittaa tarpeeksi kauas rajasta, etta
huoltotoimenpiteet voidaan suorittaa omalta kiinteistolta ja yleensa tdman
etaisyyden on katsottu olevan puoli metria. Kyseessa ei kuitenkaan ole
maarays, vaan ohjeellinen muistisdanto tilanteisiin, joissa aidan huoltoon
tarvittavasta tilasta kysytaan. Koska aitaa on kasitelty rikosasian
yhteydessa karajaoikeudessa ja tuolloin on todettu, etta aita on rakennettu
kokonaan naapurin puolelle, ei rakennusvalvonnan ole tarvetta jalkikateen
puuttua aitaan, vaikka ilmoittaja ei olisi kirjallisesti antanut aidalle
suostumustaan.

Maan lgjittdminen toisen kiinteistdlle on hallinnanloukkaus eli rikos.
limoittajaa on sdhkopostitse ohjeistettu olemaan asiasta yhteydessa
poliisiin, silla rakennusvalvonnalla ei ole toimivaltaa kasitella rikosasioita.
Puiden kaatamisen osalta on todettu, ettd asemakaava-alueen ulkopuolella
puiden kaataminen ei vaadi maisematydlupaa eli naapuri on voinut kaataa
puita omalta kiinteistoltaan.

Naapurilta saadun selvityksen mukaan kiinteistdlle rakennettu
tekonurmikentta 1apaisee vetta, joten hulevesia ei johdu ilmoittajan
puolelle. Nain ollen ja ottaen huomioon sen, etta hulevesiin liittyvaa riitaa
on kasitelty Kirkkonummen ymparistdnsuojeluviranomaisessa vuonna
2018, ei ole syyta tutkia asiaa enempaa.
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Liitteet / bilagor
23
24
25
26

27

Oheismateriaali / tillaggsmaterial

Oikaisuvaatimus 21.5.2025

Toimenpidepyynto 24.10.2024 liitteineen
Selityspyyntd 6.11.2024

Vastaus osa 1/2 Kirkkonummen rakennusvalvonnan
selvityspyyntddn 6.11.2024 liitteineen

Vastaus osa 2-2 Kirkkonummen rakennusvalvonnan
selvityspyyntoon 6.11.2024 liitteineen

Paatés Abdul-Sattar 8.5.2025 § 1
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Aloittamisoikeuden hakeminen rakennustydlle erillisena toimenpiteena, Salmipolku 3 -
hoivakoti, LP-257-2025-02173
Rakennus- ja ymparistdlautakunta 21.10.2025

698/10.03.00.02/2025

Valmistelija

Paatosehdotus

Kasittely
Paatos
Tiedoksi

Selostus

Johtava rakennustarkastaja Daniel Grénroos
etunimi.sukunimi@kirkkonummi.fi, puh. 09 29671 (vaihde)

Johtava rakennustarkastaja Gronroos Daniel
Rakennus- ja ymparistdlautakunta paattaa

1

myontaa aloittamisoikeuden hakemuksen mukaisesti rakennustdiden
suorittamiselle kokonaisuudessaan ennen lupapaatdksen lainvoimaisuutta.
Muutoksenhaun varalta hakijan tulee asettaa 64 000 euron suuruinen
vakuus ennen rakennustoiden aloittamista.

2
tarkastaa poytakirjan taman kokousasian osalta kokouksessa.

Haetaan lupaa myonnetyn rakennusluvan (LP-257-2025-00650) mukaisten
rakennustoiden aloittamiselle valittomasti, viela valitusajan kuluessa.

Hakija:
Kiinteistd Oy Kirkkonummen Salmipolku 3 c/o Hartela Eteld-Suomi Oy

Perustelut:

Hakijoiden ndkemyksen mukaan rakennustdiden aloittamisoikeus voidaan
myontaa rakentamislain 78 §:n mukaisesti. Aloittamisoikeutta haetaan
siten, ettad rakennusty®t, mukaan lukien perustusten valaminen, voidaan
toteuttaa ennen rakennusluvan lainvoimaisuutta.

Aloittamisoikeutta puoltavat seuraavat seikat:

- Pohja- ja perustustydt voidaan saattaa mahdollisimman pitkalle ennen
talven tuloa, mika parantaa ty6turvallisuutta ja vahentaa riskeja
erityisesti runkovaiheen aikana.


mailto:etunimi.sukunimi@kirkkonummi.fi

KIRKKONUMMI
KYRKSLATT

Kirkkonummen kunta  Kokouskutsu 8 23/2
Rakennus- ja
ymparistlautakunta

Rakennus- ja ymparistolautakunta 21.10.2025

Paatoshistoria

Liitteet / bilagor

Naapurustoon kohdistuvat hairiét jaavat vahaisemmiksi, mikali
maanrakennustyo6t ehditdan suorittaa ennen maan routaantumista.
Tayttétyot voidaan toteuttaa pidemmalle ennen lumi- ja routakauden
alkamista.

Tontti on ollut pitkdan rakentamattomana ja alue on jaanyt
keskeneraisen nakoiseksi; hankkeen eteneminen parantaa alueen
yleisilmetta ja viihtyisyytta.

Rakennuksen tuleva kayttaja on ilmoittanut haluavansa aloittaa
toimintansa ennen joulua, ja aloittamisoikeuden myodntaminen
mahdollistaa aikaisemman kayttédnoton.

Hankkeella on valmiudet luvanvaraisten rakennustéiden aloittamiseen,
ja aloituksen siirtyminen aiheuttaisi merkittavia lisdkustannuksia.

Edella mainittujen seikkojen perusteella aloittamisoikeuden myoéntamiselle
on rakentamislain 78 §:n mukainen perusteltu syy, eika rakennustdiden
aloittaminen tee mahdollisesta muutoksenhausta hyddytonta.

28 Paatosluonnos LP-257-2025-02173



